Na rokovanie Mestského zastupitel'stva mesta PieSt'any dna 12.5.2020

Nazov materialu: NAVRH NA UZAVRETIE DOHODY O UROVNANI
MEDZI MESTOM PIESTANY A VLASTNIKMI BYTOV SV.STEFANA
€. 4306/1, PIESTANY

Obsah materialu: Dovodova sprava

Navrh na mimosudne rieSenie sporu ¢.k. 14C 49/2017
Situacia

Navrh na uznesenie:
Mestska zastupitelstvo mesta PieStany po prerokovani

A/ Uzavretie Dohody o urovnani (dalej len ,Dohoda‘“) v zmysle

ust. § 585 Ob¢&. zakonnika v zneni nesk. predpisov ako

mimosudnej dohody, za u€elom upravy vzajomne spornych

prav a povinnosti medzi Mestom Piestany ako zalovanym v 2.

rade a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov sup.¢. 4306/1,

ako Zzalobcami v 1. az 6. rade v sudnom spore o uréenie

vlastnickeho prava vedenom na Okresnom sude v PieStanoch

C.k. 14C 49/2017, predmetom ktorej bude

- Uznanie vlastnictva Mesta Piedtany k pozemku parc.c.
890/1 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 838 m? kat.
uzemie PieStany parcela registra ,C“, zapisanej v LV ¢.
5700 zo strany vilastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu sup.¢. 4306/1, kat. uzemie Piestany

- Uzatvorenie ngjomnej zmluvy medzi Mestom PieStany ako
prenajimatelom a vlastnikmi bytového domu sup.¢. 4306/1
ako najomcami, predmetom ktorej bude najom pozemku
parc.C. 890/1 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 838
m? kat. Uzemie Piestany parcela registra ,C*, zapisanej
vLV & 5700, za ro€né najomné za cely predmet najmu
uréené na zaklade znaleckého posudku vyhotoveného na
naklady najomcov, na dobu urcitu ..... rokov, ako dévod
hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)
a Zasad hospodarenia s majetkom mesta Piestany Cl. VI.
ods. 1 pism. ¢) ngjom pozemku za uc¢elom jeho vyuzZivania
ako spolo€ného dvora a zachovania zelene na celej
ploche parcely pre uzivanie vlastnikov bytov v bytovom
a nebytovych priestorov v dome sup.¢. 4306 Sv. Stefana
v PieStanoch

- Najomcovia ako zalobcovia v sudnom spore &.k. 14C
49/2017 owur€eni vlastnickeho prava, po podpisani
Dohody o urovnani s vySSie uvedenym obsahom podaju
na Okresny sud PieStany do 5 dni od nadobudnutia
ucinnosti Dohody navrh na spatvzatie Zaloby

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov



Spracovala: Mgr. Eva Kresankova, Odbor prav. a klientskeho centra MsU Piestany
Predklada: RNDr. Denisa BartoSova, prednostka MsU Piest'any

Datum vyhotovenia: 10.3.2020

Dovodova sprava



Dha 7.9.2017 bola podana zalobcami 1. Mgr. Jozefom Drahovskym a Katarinou
Drahovskou, 2. MUDr. Eugéniou Drobnou, 3. Ladislavom Geschwandtnerom a Veronikou
Geschwandtnerovou, 4. FrantiSkom SarvaSom a Annou SarvaSovou, 5. Irenou Ferancovou
a Marceom Ferancom, 6. Mgr. Janom Krupom alIng. arch. Denisou Krupovou proti
Zalovanému v 1. rade PieStanské stavebné bytové druzstvo av 2. rade Mesto Piestany
Zaloba o urenie vlastnickeho prava vedenej na Okresnom sude Piedtany pod ¢&.k.
14C/49/2017.

Predmetom tejto Zaloby je navrh Zalobcov, aby sud ur€il, Ze parc.C. 890/1 o vymere 838
m? zastavané plochy anadvoria je vo vyluénom vlastnictve Zalovaného v 1. rade
Piestanského stavebného bytového druzstva PieStany.

Mesto PieStany je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v LV €. 5700 ako parcela registra
,C* parc.¢. 890/1 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 838 m? kat. Gzemie Piestany.

Zalobcovia su vlastnikmi bytov a podielu na spoloénych &astiach a zariadeniach domu
s.C. 4306 a spoluvlastnikmi pozemku pod byt. domom parc.. 889 zastavana plocha
a nadvoria vo vymere 223 m? a prilahlého pozemku parc.&. 890/2 zastavana plocha
a nadvoria vo vymere 470 m?.

Pojednavanie vo veci bolo vyty¢ené na deh 17.3.2020. Dra 5.2.2020 bol Mestu Piestany
dorueny navrh na mimosudne rieSenie sporu C.k. 14C 49/2017 a uzatvorenie dohody
o urovnani od Jozefa Drahovského ako zastupcu Zalujicej strany. Zalobcovia v tomto
navrhu navrhuju Mestu PieStany ako Zalovanému v 2. rade ukon&enie sporu uzatvorenim
dohody o urovnani eSte pred terminom pojednavania stanoveného sudom na den 17.3.2020.
Podla vyjadrenia Mgr. Jozefa Drahovského tento navrh dohody o urovnani bol zaslany aj na
Okresny sud Piestany. Okresny sud PieStany na zZiadost Zalobcov za u¢elom mimosudnych
rokovani pdvodny termin zrusil a termin pojednavania bol zmeneny na 10.9.2020.

Navrh dohody o urovnani obsahuje navrh o vzajomnom usporiadani spornych prav
a povinnosti stran (Zalobcov a Zalovaného v 2. rade) dohody nasledovne:
1. Zalobcovia vstlpia do najomného vztahu s Mestom Piestany za Géelom uZivania
pozemku parc.&. 890/1 vo vymere 838 m? a budu ju vyuzivat vyhradne na Géel, na ktory bola
urend, ¢im sa zachova aj doterajsi pokojny stav
2. Pozemok parc.. 890/1 zostane vo vlastnictve Mesta PieStany a zalobcovia toto
vlastnictvo bez vyhrad uznaju, priCom sa stanu ngjomcomi uvedenej parcely na zaklade
najomnej zmluvy.
3. Na zaklade uzatvorenia najomnej zmluvy nasledne zalobcovia podaju navrh na ukon&enie
sudneho sporu zmierom na prislusny okresny sud, pripadne vezmu Zalobu spat

Pre objasnenie nakladania s pozemkom parc.C. 890/1, predkladame zaroven strucny
prehfad Uzneseni Mestského zastupitelstva mesta PieStany, predmetom ktorych bol uz
v minulosti rieSeny najom pozemku parc.¢. 890/1.

Zalobcom bola, na zaklade Uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Piestany (dalej
len ,MsZ*) €. 156/2014 zo dna 6.11.2014, odpredana Cast z pozemku parc.¢. 890, ktory bol
susediacim k pozemku parc.€. 889 pod byt. domom sup.¢. 4306 vo vlastnictve Zalobcov, vo
vymere 470 m? odé&leneného na zaklade geometrického planu a oznadeného ako parc.é.
890/2. Tento pozemok oznacili Zalobcovia ako prilahly pozemok kich domu. ZvySok
pévodnej parcely 890, po od¢leneni geom. planom oznaceny ako parc.€. 890/1 vo vymere
838 m? ostal nadalej vo vlastnictve Mesta Piestany. Na tomto pozemku sa nachadzaju s¢asti
zahradky vlastnikov bytov v byt. dome sup.C. 4306 a sCasti travnik a parcela je uzZivana
vlastnikmi bytov byt.domu sup.¢. 4306 pre ich vylu¢né vyuzitie. V su€asnosti nie je uZivanie
tohto pozemku majetkovopravne usporiadané na zaklade Ziadnej zmluvy.



O odkupenie alternativne o najom &asti pozemku parc.¢. 890/1 poziadali drfia 9.6.2016
aj vlastnici bytov bytového domu so sup.C. 1293 Pod Parovcami (byvala Zornica)
s oddévodnenim, Ze tito vlastnici tym, Ze investor zac€al vystavbu dalSieho bytového domu na
prifahlom pozemku, obyvatelia tejto bytovky stratili akékolvek zazemie a v pripade odkupenia
resp. prenajmu by €ast’ z pozemku parc.¢. 890/1 sluzila pre aktivity rodin s malymi detmi —
detské ihrisko, laviéky, pieskovisko a suhlasili aj so spoloénym uzivanim tohto pozemku
s vlastnikmi bytov v byt. dome sup.¢. 4306.

Vzhlfadom k tomu, Ze tuto €ast’ pozemku vyuzivaju v su€asnosti ( bez pravneho vztahu)
obyvatelia bytovky sup.€. 4306, oslovili sme aj tychto obyvatefov a poziadali sme ich o
stanovisko k ziadosti obyvatelov bytovky Pod Parovcami sup.C. 1293, pripadne
o predloZenie navrhov spolo¢ného vyuZitia predmetného pozemku podla ich vzajomnej
dohody, za predpokladu schvalenia mestskym zastupitelstvom.

K vzajomnej dohode vsak nedoslo a vysledkom bolo doruCenie Ziadosti o odkupenie
pozemku niektorymi vlastnikmi bytov v bytovom dome s.¢. 4306 na ul. Sv. Stefana v Casti
o vymere 518 m?. Neskor svoju Ziadost' doplnili Ziadostou zo dfia 16.2.2017 o najom.

Nakolko Ziadatelia potvrdili, Ze trvaju na svojich Ziadostiach a je pre nich akceptovatelny
aj prevod aj najom, bol spracovany predbezny navrh, ktory bol predlozeny na rokovanie
mestskej rady dna 20.3.2017.

Po prerokovani mestska rada Uznesenim &. 31/2017 schvalila navrh na stiahnutie
materialu z rokovania mestskej rady — rokovat s majitefmi bytoviek a predlozit zavery,
vyrokovany material na najbliZzSie rokovanie komisii MsZ.

K spoloénému rokovaniu v3ak nedoslo, nakolko dha 3.4.2017 bola Mestskému uradu
Piestany dorugena ziadost od spoluvlastnikov bytového domu Sv. Stefana 4306, o doplnenie
Ziadosti o odkupenie pozemku do podielového spoluvlastnictva zo dfia 30.1.2017 (doru€ena
dia 2.2.2017). Predmetom Ziadosti bola Ziadost o moznost prenajmu celého pozemku
parc.¢. 890/1 o vymere 838 m?. Zaroveri vyhovenie tejto Ziadosti povazuju za prva a hlavnu
alternativu. Ako dévod a ucel vyuzitia Ziadatelia uviedli vyuzivat cely pozemok nadalej ako
spolo¢ny dvor a tiez zachovanie zelene na celej ploche parcely €. 890/1. Ako dbvod pre
schvalenie tejto alternativy uviedli, Ze o pozemok sa dlhodobo staraju na vlastné naklady,
vysadili travniky, stromy a pozemok tym skultarnili.

Vzhladom k tomu, Ze k dohode nedoslo, ako aj na skutoCnost, Ze pan Drahovsky trval na
prerokovani variantu v zmysle Ziadosti zo dfia 3.4.2017, t.,j. na prenajati celej parc.¢. 890/1,
bol spracovany a predlozeny na rokovanie Mestského zastupitelstva mesta PieStany dha
20.6.2017 material s nazvom ,Navrh moznosti nakladania s majetkom mesta PieStany,
lokalita Sv.Stefana, Piestany“ kde bolo predloZzenych niekolko variant na nakladanie
s parc.¢. 890/1 s tym, ze iSlo len o predbezné navrhy a v pripade schvalenia bude navrh
upresneny a doplneny o presné oznalenie predmetu najmu teda parcely na zaklade
od¢lenenia geometrickym planom. Po prerokovani bolo schvalené Uznesenie €. 113/2017,
ktorym v prospech vlastnikov bytov v byt. dome s.C. 1293 bol predbezne schvaleny zamer
prenajat vymeru 184 m? s umoZnenim bezplatného uZivania predmetu najmu v sulade
s Géelom zmluvy aj obyvatelmi byt. domu Sv. Stefana s.¢. 4306 s tym, Ze rozsah vymery
bude upresneny geom. planom na odclenenie parcely a zaroven bol schvaleny aj najom vo
vymere cca 518 m? z parc.&. 890/1 pre vlastnikov bytov v bytovom dome sup.&. 4306 s tym,
Ze rozsah vymery bude upresneny geometrickym planom.

Na zaklade uvedeného uznesenia vlastnici bytov sup.¢. 1293 predloZili geometricky plan
na odélenenie pozemku vo vymere 183 m? oznageného ako parc.&. 890/3.



Dnha 28.6. 2017 vlastnici bytov byt. domu sup.€. 4306 pisomne oznamili, ze stahuju svoju
ziadost' zo dna 30.1.2017 doplnenu pisomnou ziadostou zo dfia 16.2.2017 a pisomnou
Ziadostou zo dha 3.4.2017. Svoje stiahnutie Ziadosti odévodnili tym, Ze v maji v roku 2017
objavili nové dokumenty, ktoré podla nich ich opravhuju uzZivat pozemok parc.¢. 890/1
v celosti a spochybnuju viastnictvo Mesta Piestany k parc.€. 890/1.

Na zaklade stiahnutia Ziadosti vlastnikov bytov sup.¢. 4306 bol na rokovanie Mestske;j
rady mesta PieStany dna 12.3.2018 predlozeny len navrh na ngjom Geometrickym planom ¢.
21/2017 odélenenej &asti pozemku vo vymere 183 m? oznadeného ako parc.s. 890/3
v prospech vlastnikov bytov sup.¢. 1293.

Mestska rada, na zaklade odporuc€ania komisie pre legislativu a pravo, pozastavit navrh
na uzatvorenie najomnej zmluvy do pravoplatného rozhodnutia sudu o ureni vlastnickeho
prava k parc.¢. 890/1, nakolko pri prejednavani tohto navrhu na uzavretie najmu bolo uz
zname, Ze zo strany vlastnikov bytov sup.E. 4306 doSlo k podaniu Zzaloby o urCenie
vlastnickeho prava, stiahla material z rokovania.

Navrh na uzavretie najmu pre vilastnikov bytov sup.C. 1293 bol vSak opatovne
prerokovany na zaklade poziadavky ziadatelov o najom parc.&. 890/3 na Mestskom
zastupitelstve mesta PieStany dna 17.5.2018. Po prerokovani vSak Uznesenim MsZ ¢.
65/2018 predloZeny navrh na najom parc.¢. 890/3 vo vymere 183 m? neschvalila.

Predkladatel na zaklade Ziadosti Zalobcov predklada navrh na uzavretie dohody
o urovnani v zneni podla prijatého navrhu. V pripade, Ze Mestské zastupitelstvo uzavretie
dohody o urovnani stakymto obsahom schvali, Zalobcovia podaju na sud navrh na
spatvzatie Zaloby.

Po vydani uznesenia sudu o zastaveni konania na zaklade spatvzatia zaloby Zalobcami,
bude po dolozeni znaleckého posudku na zistenie vySky roéného najomného za najom
parc.C. 890/1, ktory vzmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta je povinny dat si
vypracovat najomca resp. ngjomcovia na vlastné naklady a dolozit' ho prenajimatelovi, bude
spracovany a predloZzeny na rokovanie mestského zastupitelstva navrh na uzavretie
najomnej zmluvy, predmetom ktorej bude najom pozemku parc.¢. 890/1 vo vymere 838 m?
ako najom z dévodu hodného osobitného zretela.

V pripade, Ze by nastala situacia, Ze mestské zastupitel'stvo neschvali uzavretie najomnej
zmluvy v zmysle uzavretej dohody o urovnani, Zalobcovia sa mézu opat obratit na sud a
domahat sa zalobou voéi Mestu PieStany vydania rozsudku o splnenie povinnosti.



Mesto Piestany

Peter janCovié, primator mesta
Namestie SNP ¢. 3,

921 45 Piedtany

Piestany, 21.1.2020

Navrh na mimosadne rieSenie sporu ¢é. k. 14C 49/2017 a uzatvorenie dohody o
urovnani

Dna 4.9.2017 sme ako navrhovatelia podali Zalobu o uréenie vlastnického prava na
tunaj8i Okresny sud v Piestanoch. Zalovanym v prvom rade je Piestanské stavebné bytové
druZstvo a Zalovanym v druhom rade je Mesto Piedtany. Predmetom uréovacej Zaloby je
urCenie a vyjasnenie skuto¢ného vlastnictva k pozemku parc. & 890/1, zastavané plochy
a nadvoria v celkovej vymere 838 m2, zapisany na LV 5700 ako katastralne vlastnictvo
zalovaného v druhom rade.

Ako Zzalobcovia v danom sidnom spore navrhujeme Zalovanému v druhom rade,
Mestu Piestany, ukon&enie sporu uzatvorenim dohody o urovnani este pred terminom
prvého pojednavania stanoveného na 17.3.2020 o 8:30.

KedZe v naSom zaujme ako obyvatelov dotknutej bytovky, ktord uzivala a stale uziva
spomenuty pozemok parc. €. 890/1, je pokracovat v jeho doterajom uZivani, ako bolo aj
ur¢ené Hospodarskou zmiuvou z 27.6.1977, Ziadame tymto listom o rokovanie o dohode,
kde by sme navrhovali vstlpit do najomného vztahu s Mestom Piestany, aby nam bolo
zarucené uzivanie pozemku parc. ¢. 890/1 na dobu uréitd s adekvatnou dohodou
o nadjomnom, s podmienkou, 2e¢ ako najomcovia sa budeme o dani nehnutefnost
naleZite starat’ a budeme ju vyuzivat’ vyhradne na Géel, na ktory bola uréena, €im sa
zachova aj doterajsi pokojny stav.

Pozemok parc. €. 890/1 zostane vo vlastnictve Mesta Pieitany a Zalobcovia toto
vlastnictvo bez vyhrad uznaj, pri€om sa stani najomcami uvedenej parcely na
zéklade ndjomnej zmluvy. Na zaklade uzatvorenia tejto najomnej zmluvy nasledne
zalobcovia podaji navrh na ukonéenie stiidneho sporu zmierom na prislugny okresny
sad, pripadne vezmu Zalobu spét.

Pravnym zakladom pre vSetky tieto praviie kroky a postupy by bola dohoda
o urovnani uzatvorend v zmysle § 585 Obcianskeho zakonnika, ktoru by v zhode
s obsahom tejto Ziadosti zmluvné strany urovnali vzajomne sporné prava a povinnosti
a postavili by ich na novy jasny pravny podklad.

S pozdravom,
Jozef Drahovsky

zastupca Zalujice] strany
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Eva Kresankova
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