Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta Pie§any diia 25.07.2013

Nizov materidli: NAVRH ZMLUVY O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY, MEDZI
MESTOM PIESTANY A EUR-MED SLOVAKIA, S.R.0.

Obsah materialu:  Dévodovd sprava
Zmluva o uzavreti budicej zmlavy

Névrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo mesta Pie§tany po prerokovani:

A/ Uzavretie zmluvy o budicej kipnej zmluve, medzi Mestom
PieSfany, ako budicim predavajicim a EUR-MED Slovakia, s.r.o.,
1ICO: 46154671, Sportova 503, 916 01 Stara Turd, ako budumm
kupujtcim, predmetom ktorej bude zévizok zmluvnych strén, uzavriet
najneskor do 90 dni od dorudenia vyzvy budiceho kupujiceho, zmluvu
o prevode vlastnickeho prdva k nehnutelnostiam v k.a. PieStfany,
zapisanych v LV & 5700 ako parcela registra "C" &. 5810 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1698 m* a parcela registra "C" ¢. 5826/9
zastavané plochy a nadvoria o vymere 2041 e, za kipnu cenu, ktorej
sposob urlenia bude v silade s v tom Case platnymi Zésadami
hospoddrenia s majetkom mesta Piestany, ako dévod hodny osobitného
zretefa podla §9a ods.8 pism. e) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov — a to titulom pripadného si nesplnenia
zavizku vyplyvajiceho z ustanoveni zmluvy o budicej zmluve,
predmetom ktorej mé byt’ zavézok zmluvnych stran, uzavretie kipnej
zmluvy — prevod viastnickeho prava k Sportovej hale, postavenej na
pozemkoch parcele €. 5810 zastavané plochy a naddvoria o vymere 1698
m? a parcela . 5826/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2041 nv,
do vlastnictva Mesta Piestany.

- schvaluje
- schval'uje s pripomienkami poslancov

B/ Zmluvu o uzavreti budicej zmluvy, uvedeny v prilohe, medzi
Mestom Piesfany a EUR-MED Slovakia, s.r.0., Sportova 503, Stara
Turd 916 01, ICO: 46 154 671, zastipena konatelom Ing. Miroslavom
Neradom,

- schval'uje
- schval'uje s pripomienkami poslancov

Spracovatel: Mgr. Toma$ Borovsky, vedici Referdtu pravneho MsU Pie¥t any ,%‘_ \
Predkladatel’s RNDr. Denisa Bartoova, prednostka MsU Pie§tany e (A D e
Datum spracovania materialu: 17.07.2013



Dovodova sprava

Mesto Pieitany bolo zastupcom spolo¢nosti EUR-MED Slovakia, s.r.0., Sportova 503,
Stara Turd 916 01, ICO: 46 154 671, Ing. Miroslavom Neradom, listom zo diia 10.06.2013,
oslovené za tdelom spoluprice pri realizécii vystavby $portovej haly v areali futbalového
stadiona v PieStanoch.

Predmetom spoluprdce by mala byt vystavba $portovej haly spoloénostou EUR-MED
Slovakia, s.r.0., na pozemkoch vo vlastnictve mesta Pieifany, jej nasledny prevod do
viastnictva mesta Piefany za symbolickd sumu a dohoda o spbsobe a podmienkach jej
néasledného uZivania.

V nadviznosti na uvedené, bol zamer vystavby spolotnostou EUR-MED Slovakia,
s.1.0., (dalej ,,investor”) mestskym zastupitel'stvom schvéleny uznesenim 98/2013/A.

V zmysle prijatého uznesenia &. 98/2013/C, je obsahom tohto materidlu navrh na
schvalenie znenia Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy, ktorej prilohou je Zmluva o najme,
predmetom ktorej je najom urenych priestorov v Sportovej hale najomcom ~ portovym
klubom. Obsah zmltv je vysledkom uskutoénenych rokovani so zdstupcom investora.

7, obsahu Zmluvy o uzavreti budiicej zmluvy (dalej len "Zmluva'):

Charakter zdvizkov:

Investor sa zavizuje na pozemkoch vo vlastnictve mesta, ktorych ndjom bol schvaleny
uznesenim & 98/2013/B, vybudovat' na vlastné naklady Sportovlt halu. Jej ti€elom mé byt
vykondvanie Sportove] Ginnosti - Yenského basketbalového druZstva (tréningovy proces,
sifainé sezona), vratane minimalne dvoch ml4deznickych druzstiev v kategorii Zenského
basketbalu. Zaroveil pripti§ta moZnost’ jej vyuZitia v prospech vychovy Sportovo talentovanej
misdeye v oblasti daliieho jedného kolektivneho halového §portu, pripadne dalsich
popularnych 3portov, dosahujicich vy$Sie vykonnostné parametre. V pripade nenaplnenia
dasovych kapacit Sportovej haly vySSie uvedenymi aktivitami, bude moZné Sportovi halu
poskytnat’ verejnosti.

Podiel mesta Pie¥fany na spoluprdci s investorom bude spodivat v zévézku, Ze
v pripade potreby a v stlade s projektovou dokumentéciou stavby Sportovej haly, vyda mesto
Pie§fany sthlas k vyuZivaniu parkovacich pldch, ktoré si v jeho vlastnictve, za Gfelom
splnenia projektovych poZiadaviek na zabezpetenie statickej dopravy. V pripade, Ze
existujiice parkovacie plochy nebudu postatovat’ na zabezpeCenie statickej dopravy v rozsahu
projektovej dokumentdcie, poskytne mesto investorovi sacinnost’ pri rieSeni vzniknute]
situdcie a zabezpedi nevyhnutné opatrenia. Stéinnost m4 spodivat’ v pripadnom vybudovani
potrebného pottu parkovacich miest, ato na néklady mesta, Tieto parkovacie plochy budd
nad’alej vo vlastnictve mesta.

Zaroveli sa mesto Pieitany bude podielat na znadani nakladov na prevadzku
Sportovej haly. Viac v Casti Spdsoby prevadzkovania Sportovej haly.
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Ukondenie v§stavby Sportovej haly investor predpoklada najneskér do 3 1.12.2015.

Prevod vlastnickeho prava k Sportovej hale:

Po ukonteni vystavby, zmluvné strany uskutodnia prevod vlastnickeho prava
k Sportovej hale v prospech mesta Piestany, za kipnu cenu 100,-EUR, v zmysle &l 111 bod
3.1 Zmluvy. '

Pre pripad, Ze by niektora zo zmluvnych stran nepristupila k uzavretiu kipnej zmluvy,
mdZe sa opravnend zmluvna strana obratit’ na sid a pozadovat, aby tento uréil obsah zmluvy.

V pripade, Ze by nastala situacia kedy by mesto Piestany k uzavretiu kapnej zmluvy
nepristiipilo a investor by sa neobratil na sud podla predchadzajicej vety (€L II. bod 3.3
Zmluvy) :



- investor si vyhradil pravo odkipenia pozemkov na ktorych bude Sportova hala
vybudovana. Toto privo bude realizované formou zévizku vyplyvajiceho zo zmluvy
o budicej zmluve, ktoré je uvedené v &L 111 bod 3.6 Zmluvy. Cena za tieto pozemky by bola
uréend v stilade so zékonom o majetku obei a v tom &ase platnymi internymi predpismi mesta.
Toto zmluvné ustanovenie je predkladané ako samostatny navrh na uznesenie (navih
uznesenia pod pismenom A), nakolko je predkladany ako dovod hodny osobitného zretel’a,
podfa §9a ods.8 pism. €) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

- alebo si vyhradzuje moZnost’
predat’ trete] osobe.

Podmienky nadobudnutia vlastnictva haly ajej dalSej prevadzky su obsiahnuté v &l.
V. Zmluvy.

od tejto zmhuvy odstipit’ a Sportovti halu resp. jej Casti

Je dolezité upozomit, na skutoCnost, Ze v ¢ase nadobudnutia vlastnickeho prava
k Sportovej hale mestom Pieftany, bude k tejto zriaden farcha vo forme existujiceho
najomného vztahu, ktorého v budticnosti platné znenie zmluvy, tvori nedelitefni shcast’
Zmluvy, vo forme jej prilohy. Ndjomcom bude Sportovy klub, vykonévajlici v hale $portova
&innost. Doba najmu bude urdita, na 30 rokov.

V zmysle vysSie uvedeného, mesto Piestany po nadobudnuti viastnictva k Sportovej
hale v zmysle ust. §680 ods.2 Obtianskeho zékonnika, vstipi do pravneho postavenia

prenajimatela.

Sposoby previadzkovania éportovej haly:

Po nadobudnuti vlastnictva haly mestom Piesfany, prichddzajt do Gvahy dva spdsoby
jej daldieho prevadzkovania, ktoré st definované v &l. IV. bod 4.6.1 2 4.6.2 Zmluvy. Urlenie
spbsobu  prevadzky Sportovej haly bude na dohode zmluvnych strdn, aviak Zmiluva
predpoklada nasledovné dva spdsoby alternativne:

Podla 4.6.1 - prevadzkovanie Sportovej haly po prevode vlastnickeho prava na
zéklade dohody zmluvngch stran bude vykonéavat najomca podPa ndjomnej zmluvy,
vykondvajlici v Sportovej hale $portova &innost. V tomto pripade bude reZim prevadzky
audivania obdobny sreZimom, ktory existuje resp. existoval pri ostatnych mestskych
Sportoviskach.

Podstaton tohto reXimu je spréva auZivania Sportovej haly ndjomcom v celom rozsahu,
pritom mesto Piedtany by sa podiel'alo na thrade nakladov spojenych s jej prevadzkou. Pre
konkrétne znenie zavizkov, vid. Zmluva.

Podla 4.6.2 -~ prevadzkovanie Sportovej haly zabezpedi mesto PieStany,

prostrednictvom pravnickej osoby nim zriadenej alebo zaloZenej (predpoklad SluZby mesta
Pietany, p.o.). Predmetom ndjmu s existujacim ndjomcom budi iba vyhradené priestory
uréené v najomnej zmluve a vyuZivanie priestoru haly (3portoviska) sa bude riadif piscmnym
harmonogramom. Ostatné priestory haly by sprivca vyuZival na komeréné tucely. Pre
konkrétne znenie zavizkov, vid. Zmluva. V oboch pripadoch by vyska ndjomného pre
gportovy klub predstavovala symbolické 1 euro.
V pripade dohody na ktoromkol'vek z postupov, bude nasledne potrebna Uprava nadjomnej
zmluvy, minimélne v rozsahu, aky je uréeny Zmluve. Zmluvné strany st zaviazané dodatok
vo vysdie uvedenom zmysle uzavriet. Nasledkom jeho neuzatvorenia, zakladd pravo mesta
Piedtany od tejto zmluvy odstipit.

Ostatné dojednania, sankcie a dovody odstipenia od zmluvy:
V ostatnych ustanoveniach (8l. V. Zmluvy), si investor vyhradil predkupné pravo k
Sportovej hale, ako vecné pravo.



Sankecie pre pripad porudenia zévéizkov, st uvedené v EL.VIL Zmluvy. Tie sa rozdelené
pre pripad, e A/ investor zaéne s vystavbou Sportovej haly, aviak stavbu podl'a dohodnutych
podmienok nezrealizuje resp. s vystavbou vobec nezatne a B/ sankcie vyplyvajtce z poruSeni
ustanoveni upravujiicich prevadzkovanie haly, po nadobudnuti jej vlastnictva mestom.

A/ Uelom tychto sankcii ma byt ochrana pripadnych investicii mesta savisiacich so
zabezpetenim parkovacich miest v zmysle bodov 3.10 a 3.11 Zmluvy a to vo forme
povinnosti investora k thrade tychto nékladov. Ich znenie je upravené v bodoch 6.3, 6.4 2 6.5
Zmluvy.

B/ Pre pripad poruSenia ustanoveni upravujicich prevddzkovanie haly mestom
Piestany, si investor vyhradil nasledovny postup:

- pefia¥nl sankciu vo forme zmluvnej pokuty vo vyske 10.000,-EUR (bod 6.1 Zmluvy), alebo

- pefiaZn4 sankcia vo forme zmluvnej pokuty vo vyske 30.000,-EUR (bod 6.2.1 Zmluvy} a
uplatnenie si prava spitnej kpy Sportovej haly, alebo

- pefiazn4 sankcia vo forme zmluvnej pokuty vo vySke rozdielu medzi skutoénymi nékladmi
na vystavbu Sportovej haly (zniZenti o odpisy) a kipnou cenou (bod 6.2.2 Zmluvy). V pripade
uplatnenia si postupu v zmysle predchadzajlicej vety, by doslo k zaniku zavizkov zo zmliv
vyplyvajicich.

Pre konkrétne znenie sankceii, vid' Zmluva.

Dévody odstiipenia od tejto Zmluvy st upravené v €l V1L

Jedinym ddvodom odstipenia od zmluvy zo strany investora je pripad, ak mesto
Piesfany nepristipi k uzavretiu kipnej zmluvy.

Dévody odstpenia zo strany mesta Pie§t'any boli dohodnuté nasledovne:

1. ak investor resp. zhotovitel’ stavby, v termine do 30.12.2014 nezalne s realizaciou
vystavby Sportovej haly podla tejto zmluvy,

2. ak budi stavebné prace na stavbe Sportovej haly prerufené na dobu minimélne 6
mesiacov a zo vietkych okolnosti bude zrejmé, Ze realizacia Sportovej haly v termine podla
bodu 2.2. tejto zmluvy nebude uskutoCnend,

3. ak investor nezrealizuje vystavbu Sportovej haly, v termine uvedenom v €L II. bod
2.2 Zmluvy.,

4. ak investor, ako prenajimatel, uzavrie najomnit zmluvu podfa bodu 4.5 Zmluvy,
v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. v odli$nom zneni od najomnej zmluvy, ktorej
znenie je prilohou tejto zmluvy, alebo v &ase uzatvérania zmluvy podla bodu 3.1 bude v
platnosti iné znenie ndjomne;j zmluvy, uvedenej v prilohe,

5. ak investor porusi niektorli zo svojich povinnosti vyplyvajicich mu z bodu 3.1
Zmluvy, ktorej ddsledkom bude neuzatvorenie kiipnej zmluvy.

Dopad variantnych rieSeni spésobu uZivania Sportovej haly po jej nadobudnuti
do vlastnictva mestom Pie§t'any na rozpodet: ‘

Dopad riefenia podl'a bodu 4.6.1 — prevadzkovanie Sportovej haly bude vykonévat
néjomea (Sportovy klub), by spotival najmé v zdviizku uhradzania skutoénych nékladov na
prevadzku haly. Sposob urfenia jeho vysky je uvedeny v bode 4.6.1.4 Zmluvy. Tarchu
nakladov spojenych s be#nou tidrzbou a oprav predmetu ndjmu, by znasal ndjomea (vid', bod
4.6.1.1 Zmluvy). Naklady spojené so zabezpetenim interiérového zariadenia kaviarne, sauny
a posilitovne, vratane jej strojového vybavenia, by znaSal najomea.

Dopad riefenia podla bodu 4.6.2 - prevadzkovanie Sportovej haly zabezpe&i mesto
Pieitany, prostrednictvom prévnickej osoby nim zriadenej alebo zaloZenej — by spotival
okrem thrady nakladov na prevadzku haly, vratane nakladov spojenych s Gdrzbou a oprav



haly, aj vmzdovych nékladoch na persondlne zabezpedenie spravy budovy, resp. vykonu
innosti spojenych s prevadzkou priestorov na komertné udely. Naklady spojené so
zabezpedenim interiérového zariadenia kaviarne, sauny a posilfiovne, vritane jej strojového
vybavenia, by znaSalo mesto Pictt'any/prevadzkovatel’.

Dalsim dopadom na rozpoget, aviak bez ohPadu na spdsob prevadzkovania Sportovej]
haly, je pripadné vybudovanie potrebného poctu parkovacich miest. Takéto situdcia moZe
nastat’ v pripade, Ze z existujtcich parkovacich pléch nebude moZné uspokojif poziadavky
statickej dopravy v svislosti s vystavbou Sportovej haly.

Existencia ndjomného vz€ahu:

Ako uZ bolo uvedend, v &ase nadobudnutia vlastnickeho prava k Sportovej hale
mestom Pie§tany, bude k tejto zriadend tarcha vo forme existujiiceho ndjomného vztahu,
ktorého v budiicnosti platné znenie zmluvy, tvori nedelitelni sucast’ Zmluvy, vo forme jej
prilohy. Ngjomcom bude Sportovy klub, vykondvajici v hale $portovii &innost’. Doba ndjmu
bude urtits, na 30 rokov. Najomné mé predstavovat’ sumu vo vyske 1,~-EUR/ro¢ne, vratane
energii.

V zmysle vy3iie uvedeného, mesto PieStany po nadobudnuti vlastnictva k Sportovej
hale v zmysle ust. §680 ods.2 Obéianskeho zdkonnika, vstapi do pravneho postavenia
prenajimatel’a.

Ukelom najmu ma byt vykonévanie Sportovej &innosti - Fenského basketbalového
drugstva (iréningovy proces, sitaZnd sezéna), vratane minimalne dvoch mladeZnickych
drugstiev v kategorii Zenského basketbalu, potas celej doby najmu. Prenajimatel’ poskytne
ostatné priestory v prospech vychovy Sportovo talentovanej mlédeZe v oblasti d'alSieho
jedného kolektivneho halového Sportu, pripadne d'al§ich populdrych Sportov, dosahujicich
vy&§ie vykonnostné parametre. V pripade nenaplnenia dasovych kapacit Sportovej baly vyssie
uvedenymi aktivitami, bude prendjom Sportovej haly poskytnuty aj verejnosti.

Rozsah uZivania haly $portovym klubom (ndjomcom):

Nadobudnutim prav a povinnosti prenajimatela mestom Pie3fany, sa mesto zaviaze, Ze
$portova hala bude shaZit' predovietkym pre potreby $portovych klubov na vykon $portovej
Einnosti mlade¥e a dospelych, prioritne pre $portovy klub /basketbal/, a bude v Sportovej hale
ajej prislusenstve poskytnuty dostatoény priestor na zabezpefenie tréningového procesu,
stifaznych zépasov a klubové zézemie, v rozsahu uréenom v ndjomnej zmluve podla bodu 4.5
Zmluvy. Zérovell mesto PieSfany umoZni najomecovi primerane jeho potrebam vo
vyhradenom Case, zodpovedajicom tréningovému planu, vyuZivat' priestory posiliiovne, za
poplatok, zodpovedajtici prevadzkovym nakladom (nie za poplatok udtovany verejnosti).
74rovel mesto Pie§tany umoZni ngjomcovi primerane jeho potrebam vo vyhradenom &ase,
zodpovedajicom tréningovému planu, vyuzivat' priestory sauny bezodplatne.

Zamerom vyplyvajucim predovietkim z priestorovej dispozicie sauny, nebude jej
vyuZivanie na komeréné itely. Sauna by mala slaZit’ na regeneratné vyuZitie Sportoveov.

Casovy rozsah vyuZivania priestorov Sportovym klubom — najomeom, bol dohodnuty
nasledovne:

1. Casovy rozsah vyuZivania prenaj atych priestorov: 5

1.1 Prenajimatel’ prenajima najomcovi dalie priestory Sportovej haly uréené v &l.
IL. bod 1) 1.2 v obdobi podl'a &l IIL. bod 1. tejto zmluvy, nepretrZite.

1.2 Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi priestory v Sportovej hale uréené v &l 1L
bod 1) 1.1, vratane jej vybavenia a $portového zariadenia a pomocnych
priestorov v obdobi podla ¢l HL bodu 1. tejto zmluvy, pokial' sa zmluvné
strany nedohodnt inak, celorotne podla &asového rozvrhu, stanoveného



nijomcom v stvislosti sjeho tréningovymi a sifaZnymi potrebami, podla
bodu 2. tohto ¢lanku.

2. Casovy rozvrh vyuZivania hracej plochy, pripadne jeho zmenu, je ndjomca povinny
predioZit prenajimatelovi minimalne 30 dni pred zafiatkom jeho platnosti.
Vyuzivanie hracej plochy najomcom bude urfené fakym spdsobom, Ze tato bude
pristupnd tretim osobam (d’al§i 3portovy klub alebo verejnost), tyZdenne polas
minimalne 30 hodin, v &asovom rozmedzi od 7 do 23 hodiny.

) PriloZent najomni zmluvu, zmluvné strany po dohode o spdsobe prevadzkovania
Sportovej haly a po nadobudnuti jej vlastnictva mestom, upravia formou dodatku. K takémuto
tikonu budi zmluvné strany viazané, pod nasledkom zaniku prdv apovinnosti zo zmluvy

vyplyvajtcich.

PoZiadavky referatov MsU, vztahujice sa ktomuto zmluvnému vztahu, boli
zapracované do znenia navrhu Zmluvy. O ostatnych podmienkach, ktoré vyplyvaju
investorovi ako Gi¢astnikovi prisludnych spravnych konani, bol investor oboznameny.

Zmluvu o budocej kapnej zmluve predkladdme na rokovanie MsZ ako névrh na
uznesenie pod pismenom B/ v zmysle &1, V. bod 3. pism. ¢} Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Pie§t'any, v platnom zneni.

S obsahom stanovisk komisii MsZ, bude mestské zastupiteI'stvo obozndmené priamo
na rokovani.

Stanoviska referiatov MsU:

Stanovisko referdtu vizemnej spravy:

V predloZenom navrhu Zmluvy o budiicej zmluve st zakomponované zasadné pripomienky,
ktoré RUS uviedol v pfsomnom vyjadreni interného listu €j. 2866/1/22/2013 zo diia
14.6.2013 na zaklade obdrZanej ¥tidie investitného zémeru. Pripomienky, tykajice sa
detailnej§icho projektového riefenia stavby Sportovej haly budit sledované v pripade
schvalenia zadmeru v jednotlivych stupfioch povolovania stavby. '

Na zéklade uvedeného RUS z pohFadu svojich kompetencii s ndvrhom zmluvy sthlasi.

Stanovisko referdtu financii: .

Pripomienky referdtu financii boli zapracované do predioZenych zmliv. Po schvéleni a
podpise zmluvy bude potrebné do rozpoftu mesta Piest'any zaradit’ vydavky na tthradu médii
a prevadzkovanie $portovej haly. Vydavky na vypracovanie projektovej dokumentacie, ako aj
realizdciu vystavby parkovacich miest, bude potrebné do rozpoltu mesta PieStany zaradit
v pripade, ak tito vystavbu bude potrebné realizovat..

Stanovisko referdtu Zivotného prostredia:
Pripomienky referstu ZP boli zapracované do navrhov predloZenych zmliv. Z pohladu
kompetencii referatu ZP neméame k zmluve d’alie namietky.

Stanovisko referdtu majethu mesta:
Pripomienky referatu majetku mesta boli zapracované do navrhov predloZenych zmlav.



ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCE) ZMLUVY

l.
Zmluvné strany

EUR-MED Slovakia, s.r.o.

Sportova 503

916 01 Stara Turd

Slovenska republika

1CO: 46154671

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Trencin, Oddiel: Sro, VioZka Eislo 24382/R
zastipena konatefom Ing. Miroslavom Neradom

bankové spojenie:

¢.Geétu: _

/buddci predavaijlci, dalej ako investor/

Mesto Piestany

Nam. SNP €. 3

921 45 Piestany

Stovenska republika

i€0: 00612031

zastupené primatorom mesta ing. Remom Cicuttom
bankové spojenie: VUB a.s., expozitira Piestany
¢.Gtu: 34028212/0200

/dalej ako buddci kupujtci/

w

uzavreli dneéného diia vstlade sustanovenim § 289 anasl. Zakona ¢ 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni /dalej len Obchodny zakonnik/ tdto zmluvu o uzavreti
buddcej kipnej zmluvy.

it
Zakladné pojmy a predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto zmluvy je zdvizok obidvoch zmiuvnych strdn, uzavriet kiapnu
zmluvu, ktorej predmetom bude odplatny preved vlastnickeho prava k Sportovej hale, ktorej
vystavbu zrealizuje investor na vlastné naklady, na pozemkoch vo vlastnictve budtceho
kupujiceho vk.i. Piestany, zapisanych vLV & 5700 ako parcela registra "C" €. 5810
zastavané plochy a nadvoria o vymere 16588 m? a parcela registra "C" & 5826/9 zastavané
plochy anadvoria o vymere 2041 m?, vratane napojeni na inZinierske siete {vodovod,
kanalizacia, elektrika a plyn), spevnenych piéch, vonkajsich tprav a prisluSenstva, (dalej iba
Sportova hala).
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2.2 Sportovéd hala bude srealizovana na zaklade projektovej dokumentacie spolotnosti
OSA atelier, s.r.0. Poprad, v sGlade s architektonickou Stadiou, ktora tvori prilohu &.1 tejto
zmiuvy. Doba realizacie stavby bude max. 24 mesiacoVv odo diia zadiatku vykondvania
stavebnych prac. Termin ukontenia realizacie vystavby Sportovej haly bude najneskor do
31.12.2015.

Pre tlely tejto zmluvy:
. sa zatiatkom realizécie vystavby Sportovej haly, rozumie zahajenie stavebnych prac
zhotovitefom stavby. :
- sa ukontenim realizécie vystavby Sportovej haly, rozumie nadobudnutie pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia k stavebnému objektu Sportova hala akdaldim stavebnym
objektom k nej prisluchajicim.

2.3 Projektovi dokumentaciu na Sportovt halu a podklady pre vydanie anavrh na
vydanie stavebného povolenia zabezpe(i investor. Investor sa v projektovej dokumentacii
pre Gzemné konanie zavizuje, navrhn(t situovanie adekvatnych parkovacich miest pre
investiény zamer vo vizbe na existujice vydané povolenia pre staticki dopravu v lokalite
$portového aredlu. Podobu koneéného projektu pre stavebné povolenie bude investor
Kkonzultovat s budicim kupujacim.

2.4  Technickd vybavenost Sportovej haly a samotné rieSenie priestorov v hale buddu
shotovené podla stavebného povolenia. Vnitorné vybavenie Sportovej haly bude
ttandardné podfa vyberu investora. $portova hala bude spifiat platné predpisy anormy
ohladne energetickej hospodarnosti budov.

25  Investor zabezpeli vystavbu Sportove] haly vsilade s projektom a stavebnym
povolenim.

.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

31  Po ukongeni realizicie vystavby ‘§p0{tovej”ha!y v stlade s &L . Zmluvy, investor do 90
dni od jej uvedenia do prevadzky, najneskor viak do 180 dni odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudatného rozhodnutia, po dohode zmluvnych stran © prevadzkovani
Sportovej haly v zmysle bodu 4.6 a nasl. tejto zmluvy, predloii budiucemu kupujicemu névrh
kipnej zmluvy {vratane rovnopisu platnej Najomnej zmluvy v silade s bodom 4.5 tejto
zmluvy), ktorej predmetom bude odptatny prevod vlastnickeho prava kSportovej hale
a vyzve ho na jej uzavretie. Lehota pre prijatie ponuky na uzavretie kupnej zmluvy je 90 dni
od obdriania ponuky,ak sa strany nedohodnii inak. Navrh na vklad do katastra
nehnutelnosti je opravnena podat ktordkolvek zo zmluvnych stran. Spravne poplatky za
vklad do katastra nehnutefnosti znasa buddci kupujtci.

3.2  Zmluvné strany si dohodk kiipnu cenu Sportovej haly v celkovej vyske 100,— €,

ktort budici kupujici uhradi v stlade s kiipnou zmiuvou do 14 dni, odo diia nadobudnutia
jej ucinnosti.
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3.3 Ak zaviazana strana nesplni v lehote do 90 dni zavazok uzavriet zmluvu podfa bodu
3.1, moje oprdvnenad strana poZadovat, aby obsah zmluvy uréil sud, okrem okolnosti
uvedenych v zmiuve.

3.4 Najneskér ku diu podpisania tejto zmluvy, budici kupujtci vypracuje a predioii
investorovi na podpis zmluvu o ndjme pozemkov parc.t. 5810 a parc. ¢. 5826/9 vk .
Piegtany, na ktorych bude postavena Sportova hala, pristupové cesty, chodniky a inZinierske
siete na dobu nevyhnutni na vystavbu haly, ktory ndjom bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva mesta Piestany €. 98/2013/B, zo diia 04.07.2013, postupom
v stlade so zakonom & 138/1991 Zb. o majetku obci a Zdsadami hospodarenia s majetkom
mesta Pieétany, v platnom znenf.

3.5  Zmluvné strany st povinné bez zbytogného odkladu, vzajomne si pisomne oznamit
smenu okolnostf, z ktorych zrejme vychéadzali pri vzniku zavdzku uzavriet buddcu
kdpnu zmluvi, vpripade ak sa tieto zmenili do takej miery, ?e nemoino objektivne
poZadovat uzavretie kdpnej zmluvy.

3.6  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by budtci kupujuci nepristapil z dbvodu
na strane budiceho kupujiceho k podpisu kdpnej zmluvy podia bodu 3.1 najneskor do 90
dni od obdriania navrhu a vwzvy investora na uzatvorenie kipnej zmluvy, zavazuje sa Mesto
Piestany, ako budici predévajiici, uzavriet kdpnu zmluvu, predmetom ktorej bude prevod
vlastnickeho prava k pozemkom, na ktorych je Sportova hala postavena. investor, ako buddci
kupujtici, vyzve Mesto Pie$tany, ako budiceho predavajticeho, v lehote 90 dni od mérneho
uplynutia lehoty podla prvej vety, k uzavretiu kiipnej zmluvy pisomnou vyzvou. Po dorueni
wzvy zatne plynut Mestu Piestany, ako budicemu predavajicemu, 90 diova lehota na
uzatvorenie kipnej zmluvy. Podmienky prevodu, jeho postup a vyska kapnej ceny sa bude
spravovat vtom Case platnou privnou dpravou v oblasti nakladania smajetkom obci,
predovietkym zdkonom o majetku obci ainternymi predpismi Mesta PieStany. Pripadné
uplatnenie si postupu podfa tohto bodu, vylutuje postup podla bodu 3.3 tohto &lanku.

3.7  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by buddci kupujtci nepristupil z dévodu
na strane budticeho kupujiceho k podpisu kiapnej zmluvy podla bodu 3.1 najneskor do 90
dni od obdriania pisomného ndvrhu a pisomnej vyzvy investora na uzatvorenie kdpnej
zmluvy, bude investor opravneny previest vlastnicke pravo k §;§ortovej hale, alebo jednotlivé
priestory v Sportovej hale, komukolvek tretiemu za akukolvek cenu, na ktorej sa s tretou
osobou — kupujtcim dohodne (trhova cena), po dcinnom odstapeni od tejto zmiuvy podia
bodu 7.1. Pripadné uplatnenie si postupu podfa tohto bodu, zaroveri vyluduje postup podlfa
bodu 3.3 tohto ¢lanku.

3.8  Buddci kupujuci sa zavizuje, Ze vyvinie vietko dsilie, aby vstlade so zdkonnymi
procesnymi pravidlami, boli véas vydané vsetky potrebné spravne rozhodnutia potrebné pre
stavbu Sportovej haly.

3.9 Budiici kupujici sa zavizuje poskytnit investorovi pocas vystavby aZ do uzatvorenia
kipnej zmluvy bezodkladne v silade so zakonnymi pravidlami vietku daldiu potrebnu
stifinnost, o ktord ho investor poZiada.
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3.10 Buddci kupujlci sa zavdzuje, Ze vpripade potreby avslade s projektovou
dokumentaciou stavby Sportovej haly, vydd sahlas k vyuZivaniu parkovacich pléch, ktoré st
vo vlastnictve budticeho kupujiceho, za déelom splnenia projektovych poZiadaviek na
zabezpedenie statickej dopravy.

3.11  Vpripade, fe existujice parkovacie plochy nebud( postatovat na zabezpelenie
statickej dopravy v rozsahu projektovej dokumentacie, poskytne buddci kupujtici investorovi
st€innost pri rieseni vzniknutej situdcie a zabezpedi nevyhnutné opatrenia, ktorymi sa pre
Glely tejto zmluvy, rozumie aj pripadna vystavba potrebného poétu parkovacich miest, na
néklady budiceho kupujiiceho. Tieto parkovacie miesta zostanu vo viastnictve buduceho
kupujiceho.

3.12 Investor sa zavizuje znaat daifie naklady vyvolané realizdciou stavby - prekiadka
inzinierskych sieti a vyrub drevin. investor si je vedomy povinnosti spinenia pripadnych
daldich podmienok vyplyvajicich mu z rozhodnutia o vyrube drevin, vydanym vzmysle
zékona 543/2002 Z.z. oochrane prirody akrajiny (ndhradna vysadba resp. Ghrada
spolotenskej hodnoty drevin).

V.
Podmienky nadobudnutia viastnictva a prevadzkovania Sportovej haly

41 Investor sa zavizuje ku diiu podpisania kipnej zmluvy podla bodu 3.1, odovzdat
budGcemu kupujicemu Sportovi halu, zrealizovant v sdlade s cl. 1l. vratane prisluenstva,
vietku dokumentaciu vztahujicu sa k Sportovej hale a k jej jednotlivym technologickym
Lastiam a zariadeniam, , nevyhnutn( pre riadnu prevédzku a ddribu Sportovej haly v stlade
s touto zmiuvou /napr. certifikdty, atesty o kvalite, zarugné listy, navody na obsluhu od
materidlovych siasti a technologii poufitych na stavbe atd./.

4,2 O odovzdani a prevzati Sportovej haly, spiSu zmluvné strany preberaci protokol,
stitasfou ktorého bude inventarizadny stpis vnitorného vybavenia a zariadenia Sportovej

haly.

2.3  S$portové hala bude vokamihu jej prevzatia buddcim kupujicim uZivania schopna
v celom rozsahu, bez potreby nevyhnutnych investicii budtGceho kupujiceho, za ucelom
uvedenia do prevadzky resp. udrzania Sportove]j haly v prevadzke a za dlelom plnenia si
zévizkov z tejto zmiuvy a zmluvy o ndjme podia bodu 4.5, okrem zariadenia ureného v bode
4.4. Priestor haly, bude investorom odovzdany kupujicemu vratane jej Sportoveho
vybavenia.

4.4  Priestory v Sportovej hale - kaviaref, posilnoviia a sauna, budii investorom
odovzdané kupujticemu bez interiérového zariadenia resp. strojového vybavenia posilfiovne,
aviak s technologickym vybavenim sauny.

4.5  Buddci kupujici berie na vedomie, Ze v &ase predloZenia ndvrhu kdpnej zmluvy podfa
bodu 3.1 tejto zmluvy av &ase nadobudnutia vlastnickeho prava k Sportovej hale, bude
k tejto zriadena tarcha vo forme najomnej zmiuvy, ktora tvori prilohu .2 tejto zmluvy. Tento
najomny vztah bude zapisany vliste vlastnictva nehnutelnosti — Sportova hala. Budtci
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kupujtici zaroveri berie na vedomie, fe okamihom nadobudnutia vlastnickeho prava
k Sportove] hale podla zak.¢. 162/1995 Z.z., vstlpi do pravneho postavenia prenajimatela
v stlade s §680 ods. 2 zak.&. 40/1964 Zb.

K Sportove] hale nebude vokamihu prevodu vlastnictva v prospech budtceho
kupujiceho viaznuf Ziadna dalsia farcha, zdlozné pravo, ani iné pravo ktoré by znemoZziovalo
plnenie zavizkov budtceho kupujiceho vyplyvajicich mu z tejto zmluvy, okrem tych, ktoré
st vtejto zmluve uvedené. V opalnom pripade ma Sportova hala pravne vady, ktorych
existencia oprdviiuje budiceho kupujiceho neuzatvorit zmluvu podfa bodu 3.1. V takom
pripade je investor povinny uhradit budidcemu kupujticemu nim preukazatefne vynaloZené
naklady na splnenie zavizkov vyplyvajicich mu ztejto zmluvy {nakliady na projektovi
dokumentaciu prip. néklady na vybudovanie potrebného poctu parkovacich miest).

4.6 Investor abuddci kupujici sa dohodli, Ze prevadzka Sportovej haly po prevode
vlastnickeho prava, sa na zdklade dohody zmluvnych stran, bude vykondvat jednym zo
spascbov uréenych v bode 4.6.1 alebo 4.6.2.

4.6.1 Prevadzku Sportovej haly bude vykonévat ndjomca podfa ndjomnej zmluvy v zmysle

bodu 4.5, vykonavajtici v Sportovej hale 3portovi Cinnost, za nasledovnych podmienok:

4.6.1.17Zmluvné strany sa dohodli, ¥e nijomca bude vykonavat beinl Gdribu a opravy
predmetu najmu, a uhradzat ndklady s tym spojené. Pravidelne zabezpedi udribu
technickych zariadeni a vybavenia, /vzduchotechniky, osvetlenia, vykurovania,
informaénych technolégii, palubovky, tribun, a pod/ tak, aby pinili svoju funkciu
uréenti projektovou dokumentédciou. Ndjomca bude kaZdd ddrébu a opravu evidovat
v, Knihe adriby a oprav”, kde uvedie datum, rozsah a uhradend cenu. Kniha ddrzby a
oprav bude kontrolovana prenajimatefom kaidoro¢ne k 20.12.
Najomca bude na vlastné ndklady vykonavat odborné prehliadky potrebné na
prevadzku budov.
V pripade, e ndjomca nebude na vlastné naklady vykonavat beZnd Gdribu, opravy
predmetu najmu a odborné prehliadky potrebné na prevadzku budovy bude povinny
uhradit prenajimatelovi v pinej vyske néklady suvisiace s ich vykonanim do 60 dni od
splatnosti faktiiry doruenej najomcovi prenajimatefom. V opatnom pripade moéie
prenajimatel od zmluvy odstupit”.

4.6.1.2 Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek investicie na predmete najmu, alebo
akékolvek technické zhodnotenie (napr. modernizaciu, rekonstrukciu, nadstavbu,
pristavbu, vstavbu) bez predchadzajiceho schvalenia prenajimatefa (mestskym
zastupitelstvom) vo forme pisomného dodatku. Podkladom pre rozhodnutie
prenajimatela je predloZenie prisludnej dokumentacie s rozpo¢tom, pokial pojde o
investiciu alebo technické zhodnotenie, ktoré si vyZaduje vypracovanie potrebnej
dokumentacie.
Po kaZdej zrealizovanej investicii alebo technickom zhodnoteni na predmete najmu sa
najomca zavizuje predloZit prenajimatelovi zaradenie vybudovanej investicie alebo
technického zhodnotenia do svojho Uftovnictva, ako aj spdsob ich odpisovania
v tiétovnictve ndjomcu a to najneskér do konca Gétovného obdobia v ktorom boli
investicie alebo technické zhodnotenie vyhudované.
Najomca ma pravo odpisovat zrealizované investicie a technické zhodnotenie
nehnutefnosti vybudované na majetku prenajimatela. Po ukoneni odpisovania sa
najomca zrealizované investicie a technické zhodnotenie nehnutefnosti vybudované
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na majetku prenajimatela zavizuje ako darca darovat v nulovej zostatkovej hodnote
prenajimatelovi, a tento sa ich ako obdarovany zavizuje prijat.
V pripade pred&asného skonCenia najmu prenajimatel odkdpi zrealizované investicie
a technické zhodnotenie vybudované na majetku prenajimatefa v dohodnutej sume,
max. do vySky zostatkovej ceny investicie alebo technického zhodnotenia.
V pripade predCasného skondenia najmu v ddsledku porudenia zmluvy najomcom, sa
najomca zrealizované investicie a technické zhodnotenie nehnutelnosti vybudované
na majetku prenajimatefa zavizuje ako darca darovat v zostatkovej hodnote
prenajimatelovi, a tento sa ich ako obdarovany zavazuje prijat.

4.6.1.3 Najomca zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci
pre zamestnancov a osoby zdriujiice sa na predmete ndjmu, v zmysle ust. § 6 zakona
& 124/2006 Z.z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov. Néjomca sa zavdzuje, Ze na
predmete najmu bude dodriavat aj ostatné véeobecne zdvizné pravne predpisy za
uéelom zaistenia bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci. Najomca taktieZ v zmysle
ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pofiarmi v zneni nesk.
predpisov zodpovedd za ochranu pred pofiarmi predmetu nadjmu, zabezpelujuc
plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZiarmi v zmysle ust. § 4, 5, 6, 7, 8,
s4kona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmiv zneni nesk. predpisov okrem ust. §
4 pism. d), 1), m}, ust. § 5 pism. a}, f), h) tohto zdkona. Tym nie si dotknuté ostatné
povinnosti ndjomcu v stlade s pristugnymi vieobecne zavaznymi pravaymi predpismi,
najma zakonom & 314/2001 Z.z. a wyhi. € 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii.
Prenajimatel je opravneny na predmete nijmu kontrolovat dodriiavanie podmienok
ochrany pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci zo strany ndjomcu

4.6.1.4 Prenajimatel sa zavdzuje, Ze bude uhradzat najomcovi naklady na média nasledovne:
- pogas prvych dvoch rokov trvania najomného vzfahu skutotné rotné naklady v plnej
vyéke. Najomca po uhradeni faktur za dodavku médif vystavi prenajimatefovi faktaru,
ktorou prefakturuje zaplatend sumu. Pritohou prefakturovania budd  kopie
zaplatenych faktur vystavenych dodévatefmi médii, ako aj doklad o uhradeni
prefakturovavanej sumy. Prenajimatel tito sumu uhradi ndjomcovi v termine do 8
dni, od dorucenia fakttry.
- vdaliom obdobi trvania ndjomného vztahu sumu predstavujucu aritmeticky
priemer vysky skutogénych rofnych nakladov uhradenych prenajimatefom za prvé dva’
roky, podfa predchadzajiceho odseku.
Najomca sa zavdzuje v plnom rozsahu prihiasit k odberu médii u prisludnych
dodavatelov {voda, elektrina, plyn a i.) diom Gcinnosti dodatku k najomnej zmluve.
Za tymto Gcelom je prenajimatel povinny poskytndt najomcovi vietku potrebnt
suéinnost. ‘

4.6.1.5 Najomca je povinny si zabezpetit na viastné néklady likvidaciu a odvoz odpadu.
Najomea je povinny zmluvne si zabezpeéit prenajom odpadovych nadob a udriavat
poriadok a Cistotu v okoli odpadovych nadob.

4.6.1.6 Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do dalSieho najmu inej osobe, s
vynimkou krdtkodobého najmu najviac v trvani desat dni v kalendarnom mesiaci s
tym istym najomcom, a taktiei nie je opravneny umoZnit bezodplatné uZivanie
predmetu najmu inému napr. na zéklade zmluvy o zdrufeni, zmluvy o tichom
spolotenstve alebo z dbévodu spolo¢ného - podnikania, s vynimkou vykonavania
portovej &innosti  3portovych  klubov, oddielov a obdobnych organizacii
vykonavajucich Sportové aktivity v predmete najmu.

7mluva o uzavreti budiicej zmluvy - Sportovd hala Strana 6




4.6.1.7 Ndjomca sa zavizuje poistit predmet najmu proti Zivelnym pohromam.

4.6.1.8 Ndjomea je povinny umoinit prenajimatelovi pristup na predmet ndjmu za acelom
kontroly, & ndjomca uZiva predmet najmu v zmluve dohodnutym spdsobom.

4.6.1.9 Najomca je taktieZ povinny umoinit prenajimatelovi pristup na predmet najmu za
acefom vykonania prac na odvratenie hroziaceho nebezpelenstva.

4.6.1.10 Najomca zabezpedi interiérové zariadenie kaviarne, sauny a posilfiovne, vritane jej
strojového vybavenia na viastné naklady.

4.6.1.11 V pripade dohody zmiuvnych stran na prevadzkovani Sportovej haly podia bodu
4.6.1, vyddie uvedené podmienky, ako aj dalie podrobnosti zmluvného vztahu
vratane zmeny rozsahu predmetu ndjmu, budd upravené Dodatkom k Najomnej
zmluve podfa bodu 4.5, ktory bude uzatvoreny ku diiu uzatvorenia kipnej zmluvy,
podla bodu 3.1 tejto zmluvy. Neuzavretie tohto dodatku zo strany ndjomcu, sa
povajuje za nesplnenie zavdzkov aporusenie povinnhosti  zo strany investora,
vyplyvajice mu z bodu 3.1 Zmluvy.

4.6.2 Prevadzku §poriovej haly zabezpeéi budlci kupujici, prostrednictvom pravnickej

osoby him zriadenej alebo zaloZenej, za nasledovnych podmienok:

4.6.2.1 V ramci prevadzkovania sa buddci kupujici zavazuje po dobu 30 rokov udrfiavat
Sportovy halu v riadnom stave s prihliadnutim na beiné opotrebenie. Pravidelne
zabezpedi adribu technickych zariadeni a vybavenia, /vzduchotechniky, osvetlenia,
vykurovania, informaénych technoldgii, palubovky, tribtn, a pod/ tak, aby pinili svoju
funkciu uréent projektovou dokumentéciou. V pripade akychkolvek pordch mimo
zaruky, zabezpedi buddci kupujdci bezodkladne napravu do bezporuchového stavu na
svoje naklady.

4.6.2.2 Budici kupujlci zabezpedi interiérové zariadenie kaviarne, sauny a posiliovne,
vratane jej strojového vybavenia na viastné naklady.
4.6.2.1Buddci kupujtici, bude znasat vietky naklady sdvisiace s riadnou prevadzkou
Sportovej haly /energie, ochrana, Udrzba a pod./.

4.6.2.3 Buduci kupujlci sa zavizuje, Ze Sportova hala bude sliZit predovietkym pre potreby
$portovych klubov na vykon Sportovej cinnosti mlddefe a dospelych. Zmluvné strany
sa dohodli, 7e prioritne pre Sportovy kiub /basketbal/, bude v Sportovej hale ajej
prislu§enstve poskytnuty dostatolny priestor na zabezpedlenie tréningového procesu,
sutainych zapasov a klubové zdzemie, v rozsahu urfenom v najomnej zmiuve podla
bodu 4.5 tejto zmiuvy. Této povinnost buduceho kupujiceho bude realizovana
formou najomnej zmluvy podfa bodu 4.5 tejto zmluvy, na dobu 30 rokov, ktora je
prilohou tejto Zmluvy o buducej kipnej zmluve.

4.6.2.4 Budtci kupujtici umo#ni najomcovi primerane jeho potrebam vo vyhradenom case,
zodpovedajticom tréningovému planu, vyuZivat priestory posilfiovne, za poplatok,
zodpovedajici prevadzkovym ndkladom (nie za poplatok d&tovany verejnosti).
75rovel budGci  kupujici umoZni najomcovi primerane jeho potrebam vo
vyhradenom tase, zodpovedajucom tréningovému pldnu, vyuZivat priestory sauny
hezodplatne.

4.6.2.5 Buddci kupujtci zabezpedi daldiu postupnost priorit pri prendjme priestorov v
prospech vychovy Sportovo talentovane] middeie v oblasti dalieho jedného
kolektivneho halového 3portu, pripadne daldich populdrnych Sportov, dosahujtcich
vyésie vykonnostné parametre. V pripade nenaplnenia £asovych kapacit Sportove]
haly vy&die uvedenymi aktivitami, bude prendjom Sportovej haly poskytnuty aj SirSej
verejnosti.
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4.6.2.6 V pripade dohody zmluvnych stran na prevadzkovani Sportovej haly podfia bodu
4.6.2, vyséie uvedené podmienky, ako aj daliie podrobnosti zmluvného vztahu budd
upravené Dodatkom k Ndjomnej zmluve podfa bodu 4.5, ktory bude uzatvoreny ku
diiu uzatvorenia kdpnej zmluvy, podla bodu 3.1 tejto zmluvy. Neuzavretie tohto
dodatku zo strany ndjomcu, sa povaiuje za nesplnenie zadvidzkov a porudenie
povinnosti zo strany investora, vyplyvajice mu z bodu 3.1 Zmluvy.

V.
Ostatné ustanovenia

51  7Zivizok uzavriet kGpnu zmluvu zanikd, ak okolnosti z ktorych zmluvné strany zrejme
vychadzali pri vzniku tohto zdvdzku, sa do takej miery zmenili, Ze nemoino od druhej
zmiluvnej strany objektivhe pozadovat, aby zmluvu uzavrela.

5.2  Vpripade, e sa budici kupujdci rozhodne §bdftov(x' halu, potas doby trvania -
najomnej zmluvy podia bodu 4.5 odpredat alebo inym spésobom previest jej vlastnictvo na
inG osobu, méa Investor prednostné pravo na jej odkipenie za cetkovd kGpnu cenu 100,-EUR,
pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. Tento zaviazok bude ako vecné pravo, formou
predkupného prava, ako tarcha zapisana do listu vlastnictva.

53  Investor ma pravo umiestnif na budovu Sportovej haly nim vybraty nazov
/pomenovanie/ a budtci kupuijtci tento nazov potas doby 30 rokov strpi.

vi.
Sankcie

6.1 Vpripade, e budici kupujuci poruéi niektory svoj zévazok, vyplyvajuci mu z bodu 4.6
tejto zmluvy, anevykond vprimeranom ¢ase napravu ani po pisomnom upozorneni
investorom, je povinny investorovi zaplatif zmiuvna pokutu vo vyske 10 000,— EUR. Tato
povinnost mu nevznika v pripade, ze pri porudeni povinnosti budtcim kupujicim podia tohto
&lanku, investor zvoli postup podia bodu 6.2 tejto zmluvy. S :

6.2 V pripade poruSovania budtcim kupujucim ustanoveni podmienok prevadzkovania

uvedenych v &lanku V. ststavnym spdsobom, po predchadzajucom pisomnom upozorneni

na neplnenie si zmluvnych povinnosti, poskytnutia primeraného ¢asu na zjednanie napravy,

a jeho marneho uplynutia, alebo v pripade neplatnej vypovede z najomnej zmluvy v zmysle

bodu 4.5 tejto zmluvy, ma investor pravo:

6.2.1 uplatnit si pisomnou formou pravo spatnej kupy Sportovej haly, za kiipnu cenu podfa
bodu 3.2 tejto zmluvy. Toto prévo investora trva potas doby 30 rokov. Zaroven
budticemu kupujticemu vznikd povinnost investorovi zaplatit zmluvnG pokutu vo
vyske 30 000, EUR, _

6.2.2 alebo pravo uplatnit si voci buddcemu kupujicemu zmluvna pokutu vo vyske rozdielu
medzi skutoénymi nakladmi na vystavbu Sportovej haly (zniZent o odpisy) a kdpnou
cenou podla bodu 3.2 tejto zmiuvy. Uplatnenim postupu investora podfa tohto boduy,
zanikaju vietky dalSie zdvazky zmluvnych stran, z tejto zmluvy vyplyvajuce.

Pisomné upozornenie investora podla tohto bodu bude obsahovat urfenie postupu podla

bodu 6.1, 6.2.1 alebo 6.2.2.
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6.3 V pripade, e investor nezatne s realizdciou vystavby Sportovej haly podfa
dohodnutych podmienok z dévodov na strane investora najneskdr do 30.12.2014, je povinny
uhradif budticemu kupujicemu nim preukazatefne vynaloZené nakiady na splnenie zavézkov
vyplyvajlicich mu z tejto zmluvy {naklady na projektov(l dokumentdciu prip. naklady na
vybudovanie potrebného poctu parkovacich miest).

6.4  V pripade, Ze investor zacne s realizéciou vystavby Sportove] haly, aviak stavbu podia
dohodnutych podmienok a v dohodnutom termine nezrealizuje z dévodov na strane
investora, alebo ak budd stavebné price na stavbe Sportovej haly prerulené na dobu
minimalne 6 mesiacov a zo vietkych okolnosti bude zrejmé, Ze vystavba Sportovej haly v
termine podfa bodu 2.2. tejto zmiuvy nebude zrealizovana, investor je povinny zaplatit
buddcemu kupujicemu zmluvnd pokutu vo vyske 30.000,-EUR. Zaroven je investor povinny
bezodkladne uviest pozemky, na ktorych ma byt Sportova hala postavend, do pdvodného
stavu na vlastné naklady a uhradit buddcemu kupujlcemu nim preukdzatelfne vynaloiené
naklady na splnenie zavdzkov vyplyvajucich mu ztejto zmluvy (ndklady na projektovi
dokumentaciu prip. ndklady na vybudovanie potrebného poctu parkovacich miest).

6.5 V pripade, e investor porusi niektord zo svojich povinnosti vyplyvajicich mu z bodu
3.1 Zmluvy, ktorej désledkom bude neuzatvorenie kipnej zmluvy v stlade s bodom 3.1
Zmluvy, je investor povinny uhradit budicemu kupujicemu nim preukdzatelne vynaloZené
naklady na splnenie zavizkov vyplyvajicich mu ztejto zmluvy (naklady na projektovi
dokumentaciu prip. naklady na vybudovanie potrebného pottu parkovacich miest).

6.6  Zmluvna pokuta je splatna najneskdr 30. pracovny def od dorucenia penalizatnej
faktary druhej zmluvnej strane. Ohradu nakladov podla bodov 6.3 aZ 6.5 je investor povinny
vykonat najnesk6r 30. pracovny ded od dorufenia vyzvy, s preukazanim ich vynaloZenia
budicim kupujicim.

6.7 Zmluvnd strana je povinna pinif ktorikolvek povinnost, ktorej splnenie bolo
zabezpeéené zmluvnou pokutou, a to aj po zaplateni zmluvnej pokuty druhej zmluvnej
strane.

V.
Odstipenie od zmliuvy

7.1 Investor méa pravo odstlpit od zmiuvy, ak budici kupujici nepristtpi z dévodu na
strane budtceho kupujticeho k podpisu kipnej zmluvy podfa bodu 3.1, najneskér do 90 dni
od dorugenia pisomného ndvrhu a vyzvy investora na uzatvorenie kapnej zmtuvy.

7.2 Budici kupujtici ma pravo odstipit od zmluvy, ak nastane niektory z tychto pripadov,

ktoré st podstatnym porudenim zmluvy zo strany investora:

7.2.1 - ak investor resp. zhotovitel stavby, vtermine do 30.12.2014 nezatne s realizaciou
vystavby Sportovej haly podfa tejto zmluvy,

7.2.2 - ak budt stavebné price na stavbe Sportovej haly preruSené na dobu minimalne 6
mesiacov a zo vietkych okolnosti bude zrejmé, Ze realizacia Sportovej haly v termine
podia bodu 2.2. tejto zmluvy nebude uskutocnena,
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7.2.3 - ak investor nezrealizuje vystavbu Sportovej haly, v termine uvedenom v €. Il. bod 2.2

Zmiuvy.

7.2.4 - ak investor, ako prenajimatel, uzavrie ndjomnd zmluvu -podfa bodu 4.5 Zmiuvy,
v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. v odiiSnom zneni od najomnej zmluvy,
ktorej znenie je prilohou tejto zmluvy, alebo v Case uzatvérania zmluvy podla bodu
3.1 bude v platnosti iné znenie ndjomnej zmluvy, uvedenejv prilohe, ,

7.2.5 - ak investor porusi niektor( zo svojich povinnosti vyplyvajicich mu z bodu 3.1 Zmluvy,
ktorej d6sledkom bude neuzatvorenie kiipnej zmluvy.

7.3 Odstipenie od zmluvy ozndmi odstupujica strana druhej strane pisomne -
doporucenym listom do vlastnych ruk. Utinky odstipenia od zmluvy nastavaji dfiom
dorudenia oznamenia o odstipeni druhej strane.

Vi,
Vyisia moc

8.1  Pre uéely tejto zmluvy sa za vy$Siu moc povazuju pripady, ktoré nie st zavislé od vole
rmluvnych strén a ani ich nemdéZu ovplyvnit zmluvné strany, napr. vojna, mobilizacia,
povstanie, Fivelné pohromy, teroristicky titok, atd"

8.2 Ak sa splnenie tejto zmluvy stane nemoZnym do 6 mesiacov od vyskytnutia sa vyssej
moci, strana, ktora sa bude chcief odvolat na vy$€iu moc, poZiada druhl stranu o upravu
zmluvy vo vztahu k predmetu, cene a tasu plnenia. Ak neddjde k dohode, ma strana, kiord sa
odvolala na vyi§iu moc prévo odstipit od zmluvy. Utinky odstipenia nastani diiom
dorudenia oznamenia druhej zmluvnej strane.

IX.
Zaveretné ustanovenia

9.1 Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Pisomnosti tykajlice
sa tejto zmluvy si budd zmluvné strany dorucovat na adresy uvedené v €. 1. tejto zmluvy. Ak
sa zasielka vrati odosielajicej zmluvnej strane ako zasielka neprevzatd, bude sa povaZiovat za
dorugent ditom kedy bola takto vratend. V zdujme predist zbytoCnym komplikaciam pri
dorufovani pisomnosti, zavdzuji sa zmluvné strany informovat sa navzdjom o akejkolvek
zmene niektorého z identifikatnych Gdajov.

9.7. Zmluvu mo¥no zmenit alebo doplnit len formou pisomnych vzostupne ¢islovanych
dodatkov, a to po predchadzajiicej dohode zmluvnych stran.

9.3  Zmluvné strany sa zavizuju riedit spory vyplyvajice z tejto zmluvy formou zmieru
prostrednictvom $tatutdrnych zastupcov zmluvnych stran. V pripade, e sa spor nevyriesi
zrmierom, je opravnend hociktora zo zmluvnych stran poziadat o rozhodnutie sporu prislusny
sud.
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9.4 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
ustanoveniami Obchodného zakonnika a ostatnych pravnych predpisov plataych na dzemi
Slovenskej republiky.

9.5 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmiuvy. Zmiuvné strany st povinné hezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym.

9.6 Zmluva nadobida platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
aéinnost nastdva v sulade s § 47a ods. 1, zak. & 40/1964 Zb. Obé&. zakonnika vzneni
neskorgich predpisov, s poukazom na § 5a zdkona C. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorgich predpisov, nasledujtci defi po dni jej zverejnenia.

9.7 Tato zmluva bola vyhotovend v5 exemplaroch s platnostou originalu.” Investor si
prevezme 2 vyhotovenia a buddci kupujuci 3 vyhotovenia zmluvy.

9.8  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaine, preéitali ju, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu s celym jej obsahom ju vlastnorutne podpisali na to
opravneni zéstupcovia zmiuvnych stran.

9.9  Tato zmluva bola schvélend uznesenim Mestského zastupitefstva mesta Piestany .
../2013,zodna ... ... 2013,

9.10 Neoddelitelnou stiastou tejto zmiuvy tvoria jej prilohy:

Priloha & 1 — architekionicka Stadia OSA atelier, s.r.o. Poprad, ((portova hala - piedtany -
06/2013)

Priloha . 2~ N&jomna zmluva (v zmysle bodu 4.5 Zmluvy)

V Piedtanoch, dia ... V Pieffanoch, dia ...l
Mesto Pieitany FUR-MED Slovakia, s.r.o.
ing. Remo Cicutto Ing. Mirostav Nerad
primator mesta konatel spoloénosti
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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorens v zmysle zak.£, 116/1980 7b. o ndime nebytovych priestoroy v sneni neskordich predpisov {dafe] len Zakon)

L.
Zmiluvné strany

Prenajimatel”

EUR-MED Slovakia, s.r.o.

Sportovéa 503

916 01 Stard Tura

Slovenska republika

1C0: 46154671

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Tren&in, Oddiel: Sro, VloZka &islo 24382/R
zastiipena konatefom Ing. Miroslavom Neradom

/dalej ako investor/

Najomca :
Sportovy kiub

i,
Predmet zmluvy a tcel ndjmu

1. Predmetom zmluvy je najom priestorov, nachadzajucich sa v nehnutelnosti /Sportova
hala/, ktorej vlastnikom je investor a ktora je postavend na pozemkoch v k..
Pieitany, zapisanych v LV & 5700 ako parcela registra "C" & 5810 zastavané plochy a
nadvoria o vymere 1698 m? a parcela registra "C" ¢. parc. €. 5826/9 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 2041 m?. T4to Najomna zmluva sa uzatvara v sulade so Zmiuvou
o budticej zmluve, uzatvorenej medzi Mestom Pieitany a investorom, ktorej je tato
zmluva prilohou. ‘ ‘

Predmetom najmu st nasledovné priestory:
1.1 Hracia plocha ¢.1.34%
1.2 Naradovna ¢.1.32*
Eatha ¢.1.22%, vratane k nej prislichajiice) miestnosti hygieny ¢.1.23*
Chodba &.2.12% a & 2.13%
Kancelaria ¢.2.14%
Kancelaria £.2.15*
Zasadacka €.2.16%
Kuchynka ¢.2.17%
WC &.2.18%
Eatha £.2.19% vratane k nej prislichajiice] miestnosti hygieny (£.2.20%)
Eatha £.2.21* vratane k nej prislichajucej miestnosti hygieny (€.2.22%)
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(*- oznacenie podla architektonickej $tadie osa ateliér - $portova hala - pie§t’ahy - 06/2013,
ktora tvori prilohu tejto zmliuvy)

2. Ugelom najmu je vykondvanie Sportovej innosti - Zenského basketbalového druZstva,
(tréningovy proces, stfaind sezona), vratane minimalne dvoch mlddeZnickych
drusstiev, v kategorii fenského basketbalu, polas celej doby nédjmu. Prenajimatel
poskytne ostatné priestory v prospech vychovy Eportovo talentovanej mladeie v
oblasti daltieho jedného kolektivneho halového 3portu, pripadne dalSich
popularnych 3portov, dosahujdcich vysSie vykonnostné parametre. V pripade
nenaplnenia ¢asovych kapacit Sportovej haly vy3die uvedenymi aktivitami, bude
prendjom Sportovej haly poskytnuty aj verejnosti.

1L
Doba najmu a ukondenie ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdita v trvani 30 rokov.
2. Najom sa skoné&i uplynutim doby, na ktord sa dojednal.

3. Najom moino skondit dohodou zmluvnych stran, pri¢om tato dohodu musi schvalit
Mestské zastupitelstvo mesta Piedtany, inak je neplatna.

4. Na skonéenie najmu sa vzfahujd ostatné ustanovenia Zakona.

v,
Nijomné

1. N&jomné za predmet najmu je dohodnuté vo vyéke 1 EUR roéne, vratane energii.
Nijomné bude splatné do 15.3. beiného kalendarneho roka na Géet prenajimatela s
uvedenim VS, ktorym je Cislo tejto zmiuvy.

2. Najomca bude prenajimatelovi uhrddzat najomné za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve bez vystavovania faktar prenajimatefom. ‘ '

3. Vpripade zmeny v osobe prenajimatela vzmysle §680 ods. 2 zak.g. 40/1964 Zb.
Obé&ianskeho zakonnika, najomca sa zavizuje uhradit ndjomné za zostavajucu dobu
ndjmu v jednej splatke, najneskor do 30 dni, odo diia vstlpenia do pravneho
postavenia prenajimatefa, novym viastnikom nehnutelnosti.

V.
Casovy rozsah vyuZivania prenajatych priestorov

1. Casovy rozsah vyuZivania prenajatych priestorov:
1.1 Prenajimatel prenajima najomcovi priestory Sportovej haly uréené v &l 11, bod
1) 1.2 v obdobi podfa &l. 11l bod 1. tejto zmiuvy, nepretriite.
1.2 Prenajimatel prenajima najomcovi priestory v Sportovej hale urcené vl 1L
bod 1) 1.1, vritane jej vybavenia aS3portoveého zariadenia a pomocnych
priestorov v obdobi podfa ¢l Ml bodu 1. tejto zmluvy, pokial sa zmluvné
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2.

1)

5)

6)

strany nedohodnt inak, celoroéne podfa Casového rozvrhuy, stanoveného
najomcom v stvislosti s jeho tréningovymi a sutainymi potrebami, podla
bodu 2. tohto ¢lanku.

Casovy rozvrh vyuZivania hracej plochy, pripadne jeho zmenu, je ndjomca povinny
predio#it prenajimatelovi minimaine 30 dni pred zadiatkom jeho platnosti. VyuZivanie
hracej plochy najomcom bude uréené takym sposohom, Ze tato bude pristupna
tretim osobam (dafi portovy klub alebo verejnost), tyZdenne pocas minimalne 30
hodin, v éasovom rozmedzi od 7 do 23 hodiny.

Vi
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na

dohovorené ufivanie, v tomto stave ho na svoje néklady udriiavat a zabezpefovaf
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojené.

N&jomca je povinny predmet najmu usfvat v sulade s iéelom, na ktory bol prenajaty
vEitane prisluéenstva/Satne, socidlne zariadenia / a v rozsahu dohodnutom v tejto -
zmiuve.

Najomca je povinny znasat naklady na upratovanie, beind ddrzbu a opravy.

N4jomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatefl urobitf a umoZnit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla.

Stavebné Gpravy méZe najomca vykonat fen so sthlasom prenajimatela a v sulade so
stavebnym zakonom.

V pripade havérie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni Sportovej haly, je
nijomca povinny spristupnit prenajaté priestory poverenému  zastupcovi
prenajimatela.

Prijem zo vstupného od divakov, vyberaného na sufainych zépasoch $portového
klubu, je prijmom Sportového klubu.

Prenajimatel je opravneny priestory v Sportovej hale prenajimat tretim osobam len
v takom rozsahu, ktory neobmedzi plnenie jeho zavazkov z tejto najomnej zmiuvy,
predovietkym nezasiahne do Casového rozvrhu podla ¢l V. tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zabezpelit vietky nevyhnutné podmienky tak, aby bolo
mo¥né priestory vyufivat na dany Ucel /osvetlenie, kurenie, voda a pod./, umoinit
nijomcovi anim poverenym osobam vstup do prenajatych priestorov v sulade
s tasovym rozvrhom.
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10) Prenajimatel umoini ndjomcovi primerane jeho potrebdm vo vyhradenom Case,
zodpovedajiicom tréningovému planu, vyuZivat i iné priestory Sportovej haly
/positdoviia a pod./.

11) Prenajimatel umoZni ndjomcovi pripojenie k internetu v prenajatych priestoroch ako
i inétalaciu nevyhnutnych telekomunikaénych zariadeni (formou sihlasu vlastnika
nehnutelnosti prislunym dodavatefom tychto sluZieb).

12) Najomca je povinny zabezpetit, aby sa uZivatelia hracej plochy prezuvali v priestoroch
na to vyhradenych. Dalej je povinny poucit uZivatelov hracej plochy o zasadach
bezpeénosti, ochrane zdravia a ochrane pred vznikom pozZiarov.

13) Najomca nie je opravneny dat predmet zmluvy do podnajmu tretim osobam.

14) Najomca je zodpovedny za skody spdsobené zavinenim najomcuy, jeho pracovnikov
alebo osdhb, ktorym umoZnil vstup do prenajatych priestorov.

15) Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch protipoZiarne a
bezpe€nostné predpisy.

16) Najomca je povinny umoZnif prenajimatelovi vykonat kontrolu prenajatych
priestorov.

VI.
Zavereénd ustanovenia

1) Zmiuva nadobuda platnost a Ginnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

2) Vzfahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisiusnymi ustanoveniami
24kona & 116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov adale] vieobecne platnymi praviymi predpismi, najma
ustanoveniami obtianskeho zakonnika, upravujticimi ndjom nebytovych priestorov.

3) Zmluva je vyhotovend v 3tyroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri
vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.

4} Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Pisomnosti tykajtce
sa tejto zmiuvy si budd zmluvné strany dorufovat na adresy uvedené vl 1. tejto
zmluvy. Ak sa zasielka vréati odosielajicej zmluvnej strane ako zéasielka neprevzata,
bude sa povajovat za dorufend diiom kedy bola takto vratena. V zdujme predist
zbytoénym komptikdcidm pri doruéovani pisomnosti, zavizuji sa zmluvné strany
informovat sa navzajom o akejkolvek zmene niektorého z identifikacnych tdajov.

. 5) Zmluvu moino zmenit alebo doplnif len formou pisomnych vzostupne ¢istovanych
dodatkov, a to po predchadzajicej dohode zmiuvnych strén.

6) Zmluvné strany sa zavazujd riedit spory vyplyvajuce z tejto zmluvy formou zmieru
prostrednictvom $tatutdrnych zastupcov zmluvnych strdn. V pripade, Ze sa spor
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nevyriedi zmierom, je opravnena hociktora zo ziluvnych  stran pofiadat o
rozhodnutie sporu prislusny std.

7) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli siobodne a vaine, precitali ju, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu s celym jej obsahom ju viastnorucne podpisali
na to opravneni zastupcovia zmluvnych stran.

V Piedtanoch, dfia .

najomca prenajimatel’
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