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Navrh na uznesenia: Mestské zastupitelstvo mesta PieStany po prerokovani

Al Informaciu o navrhu spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE
KUPELE PIESTANY, a. s. na jednanie o zamene majetku - Lieéebny dom Slovan s
uréenymi pozemkami

-  berie na vedomie

B/ Nesuhlasi s nadobudnutim Hotela Slovan a dalSich ponukanych
nehnutelnosti z majetku spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s.
do majetku Mesta PieStany v rozsahu definovanom v pisomnej ponuke spoloénosti
SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. zo dia 16.1.2024, v spojitosti s
ponukou datovanou dna 30.1.2025

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

Stanovisko Mestskej rady
Uznesenie MsR €. 113/2025

Mestska rada mesta PieStany po prerokovani
A/ Berie na vedomie

Informaciu o navrhu spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. na
jednanie o zamene majetku - LieCebny dom Slovan s uréenymi pozemkami.

Pritomnych 6
Za : 6 (Ing. Babicova, Ing. Mgr. et Mgr. Bezak, MBA, M. Fiala,
Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)



Stanoviska komisii

Stanovisko Komisie pre vystavbu, dopravu a tzemné planovanie:
Komisia po prerokovani odporuca:

A/ Informaciu o navrhu spolognosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. na
jednanie o zamene majetku - Lie€ebny dom Slovan s uréenymi pozemkami

- berie na vedomie
Hlasovanie — za: 5 ; proti: 0 ; zdrzal sa: 0 ; nehlasoval: 0

Stanovisko Komisie pre legislativu a pravo:
Komisia pre legislativu a pravo po prerokovani neodporuca:

A/ Navrh spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. na jednanie o

zamene majetku - LieGebny dom Slovan s uréenymi pozemkami, v rozsahu definovanom v

pisomnej ponuke spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. 16.1.2024
- schvalit’

ZA: 7 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0

Stanovisko Komisie pre financie a podnikanie:

Komisia po prerokovani odporuca:

Informativna sprava o navrhu spolocnosti Slovenské lieCebne kupele PiesStany, a.s. na
jednanie o zamene majetku — Hotel Slovan

- vziat na vedomie

Hlasovanie : za 5, zdrzal sa 0, proti 0, nehlasoval 0

Spracoval:  Mgr. Danica Reptova, vedica OMPazZV e
Predklada: Ing. Martin Svorad, prednosta MsSU e,

V Piestanoch, 29.10.2025



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: navrh na jednanie o zamene urcitych nehnutelnosti - LieCebny dom Slovan s

uréenymi pozemkami

ZIADATEL: SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s.

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI:

1.

2.

stavba supisné Cislo 1788 - LieCebny dom SLOVAN

pozemky, definovanych na zaklade listu vlastnictva Cislo 4742 pre katastralne Uuzemie
Piestany takto:

- parcelné Cislo 7908, vymera 3820 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7907, vymera 262 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7906/4, vymera 357 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné Cislo 7909, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7910, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7911/1, vymera 1007 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné Cislo 7911/2, vymera 88 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7918, vymera 4080 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7919, vymera 11 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7920/1, vymera 4260 m2, ostatna plocha,

NAVRHOVANA ODPLATA:

Cenné papiere - akcie emitovanych obchodnou spolo&nostou SLOVENSKE
LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s., podiel: 10,01 % akcii.

A/ SKUTKOVY STAV:

1.

Mesto Piestany obdrzalo list obchodnej spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE
PIESTANY, a. s. zo dfia 16.1.2024, predmetom ktorého je navrh na jednanie o zamene
urcitych nehnutelnosti (Hotel Slovan s urenymi pozemkami) z majetku obchodne;j
spolo¢nosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. za cenné papiere z
majetku Mesta Piestany, a to za vSetky akcie emitované obchodnou spolocnostou
SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s., ktorych je Mesto Piestany
majitelom (podiel: 10,01 % akcii) (dalej aj ako ,ponuka na zamenu®).

V predmetnom liste SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. informuiju
Mesto Piestany, Ze v pripade potvrdenia zaujmu o zamenu pripravia konkrétny navrh
s pravnym postupom, na zaklade ktorého sa Mesto PieStany méze stat’ vlastnikom
stavby supisné Cislo 1788 - LieCebny dom SLOVAN a pozemkov, definovanych na
zaklade listu viastnictva Cislo 4742 pre katastralne Uzemie PieStany takto:



- parcelné Cislo 7908, vymera 3820 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné Cislo 7907, vymera 262 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7906/4, vymera 357 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné gislo 7909, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné gislo 7910, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné gislo 7911/1, vymera 1007 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné Cislo 7911/2, vymera 88 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné gislo 7918, vymera 4080 m2, ostatna plocha,

- parcelné gislo 7919, vymera 11 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7920/1, vymera 4260 m2, ostatna plocha,

(d'alej spolu len ako ,predmet ponuky*).

Predmetom navrhu nie su stavby prieskumnych vrtov PS-1 a PS-2 (vrty termainej
vody), ani pozemky parcelné cislo 7906/6 a 7920/2, na ktorych sa tieto vrty a
pristupy k nim nachadzaju.

Na ucely vyhodnotenia predloZzenej ponuky na zamenu mesto PieStany poZiadalo
SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. o predlozenie kompletnej
dokumentacie, ktora by relevantnym spdsobom preukazovala aktualny technicky
a pravny stav predmetu ponuky.

SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s., zaslali mestu dokumenty
o technickom stave predmetu ponuky, pozostavajuce z nasledovnych dokumentov:

- Statické zhodnotenie stavu budovy Lieebny dom SLOVAN Supisné ¢&islo 1788,
stav december 2019,vypracovany Ing. Adrianom Bachratym, autorizovanym
stavebnym inZinierom, statika stavieb;

- Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva &islo 4742 pre katastralne Uzemie Piestany
- Ciastogny vypis z listu vlastnictva &islo 4742 pre katastralne izemie Pie$tany
(Priloha €. 1).

Vzhladom na skuto&nost, Ze dokumenty predloZené spoloénostou SLOVENSKE
LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. neumoziuju relevantne vyhodnotit aktualny
technicky stav predmetu ponuky, mesto PieStany poziadalo SLK o spristupnenie
predmetu ponuky formou obhliadky, a to za ucasti poslancov mestského zastupitel'stva
mesta PieStany ako aj vybranych odbornych zamestnancov Mestského uradu.

Obhliadka Lie¢ebného domu SLOVAN sa uskutoCnila aj za uCasti Casti poslancov
mestského zastupitelstva mesta PieStany ako aj vybranych odbornych zamestnancov
Mestského uradu.

Mesto Piedtany pisomne aj formou osobného rokovania komunikovalo so
spolognostou SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. vo veci ponuky na
zamenu. Pévodna ponuka na zamenu t.j. Hotel Slovan s uréenymi pozemkami, bola
v nadvaznosti na osobné stretnutie primatora a vedenia mesta s vedenim SLK,
rozSirena o nasledovné nehnutelnosti (listom SLK zo dria 30.1.2025): budovy Erna,
Livia a Riviera. Zarover SLK informovali mesto PieStany o zaujme vstupit do rokovani
o kuipe 151 103 akcii vo vlastnictve Mesta PieStany a Obce Smrdaky.



Mesto Piestany poziadalo spoloénost SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY,
a. s. 0 vyjadrenie, Ci je mozné navrhovany predmet ponuky rozSirit aj o dalSie
nehnutelnosti vo vlastnictve spolodnosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE
PIESTANY, a. s. - a to konkrétne o stavbu stpisné &islo 1810 —- KUPELNA DVORANA
a suvisiaci pozemok parc. €islo 7923, o vymere 3006 m2, zastavana plocha a nadvorie,
zapisanom na liste vlastnictva Cislo 4742 pre katastralne uzemie PieStany. Mesto
Piestany informovalo spoloénost SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s.
o pripravenosti rokovat o predaji stavby KUPELUNA DVORANA a suvisiaceho
pozemku aj bez suvislosti s ponukou vo veci Hotela Slovan. Ku dneSnému dnu sa SLK
k ziadosti mesta nevyjadrili.

B/ PRAVNE POSUDENIE PONUKY NA ZAMENU MAJETKU:

1.

Mesto Piestany, s poukazom na Ustavu Slovenskej republiky, je subjektom verejného
prava, ktory je povinny pri hospodareni a nakladani s obecnym majetkom postupovat
v sulade s ustanoveniami zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Piestany.

Mesto PieStany je tak pri nakladani s obecnym majetkom povinné dodrziavat’
podmienku Gc¢elnosti a hospodarnosti.

Pri nakladani s obecnym majetkom musi kazda obec zohfadnhovat’ aj skutoCnost, Ze
obce su vlastnikmi (majetku) so zvlastnym poslanim, ktoré spociva predovsetkym v
plneni verejnych uloh a naplfiovani potrieb ob&anov; jedna sa hlavne o starostlivost a
vSestranny rozvoj uzemia, potreby obCanov a neprehliadnutefny verejny zaujem.
Mesto PieStany je tak povinné v kazdom jednotlivom pripade nakladania
s majetkom mesta vyhodnotit hospodarnost a ucelnost’ ekonomickej
transakcie, ako aj predpoklady jej prinosu a vyhodnosti, a to jednak vo vzt'ahu k
potencialne nadobudanému majetku, ako aj vo vztahu k pozZadovanej kupnej cene,
resp. odplate (efektivne nakladanie s prostriedkami obce).

Majetok obce ako majetok verejnopravnej korporacie sluziaci predovSetkym na plnenie
jej uloh danych kompetenciami pri vykone samospravy, ktoré sa realizuju v prospech
jednotlivych subjektov prava majucich k uUzemiu obce pravne relevantny vztah,
nemozno z hladiska pravneho rezimu nakladania s nim porovnavat’ s majetkom inych
subjektov sukromného prava. Potreba odliSného pravneho rezimu je dana snahou
usmernit vyuZivanie majetku obce na plnenie uloh verejnopravnej povahy, chranit
majetok obce pred jeho zneuzitim a pred nehospodarnym nakladanim a zabezpecit
jeho €o najefektivnejSie zhodnocovanie a zveladovanie, a tym v €o najvacsej moznej
miere zabranit situacii charakterizovanej neschopnostou obce plnit svoje
verejnopravne funkcie riadne a v€as v dosledku nedostato¢nej majetkovej zakladne.
(Nalez Ustavného sudu SR sp. zn. lll. US 389/08 z 1. aprila 2009).

Obce by tak mali za uplatu ziskavat a vyuzivat majetok vylu¢ne na ucely plnenia
poslania obce, ktorym je naplfiovanie verejného zaujmu a jeho ochrany, starostlivost' o
vSestranny rozvoj na uzemi obce a starostlivost o potreby ob&anov.



6. Vsetky vysSie uvedené pravidla je tak potrebné aplikovat’ na obidva prvky dotknutého
zamenného vztahu, a to jednak vo vztahu k

- nehnutelnostiam, ktoré su predmetom ponuky na zamenu; a zaroven

- pozadovanej odplate - cennym papierom z majetku Mesta PieStany - vetky
akcie emitované obchodnou spoloénostou SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE
PIESTANY, a. s., ktorych je Mesto Piestany majitelom (podiel: 10,01 % akcii)

7. V zasade je mozné konstatovat, Zze obec je povinna vo vztahu k obom prvkom
navrhovaného zamenného vztahu vyhodnotit predpokladany:

- prinos pre obec,
- vyhodnost, a
- vynosnost predmetného nakladania s obecnym majetkom.

Ako jeden z moznych ukazovatefov pre posudzovanie U&elnosti a hospodarnosti
nakladania s obecnym majetkom je mozné pouzit ekonomicky vynos, ten vSak nemusi
byt jedinym hodnotiacim hfadiskom hospodarnosti a ucelnosti.

Ekonomicky vynos vS$ak s poukazom na vySSie uvedené pravidla nakladania
s majetkom obce nie je jedinym hladiskom, z ktorého je mozné hospodarnost a
ucelnost vyuzivania komunalneho majetku hodnotit. V suvislosti s touto povinnostou
sa tak neda vyvodit nazor, Ze v ramci hospodarneho a ucelného nakladania s
majetkom obce je nutné pouZzit ako dalSie hodnotiace kritérium maximalizaciu zisku.

C/ HODNOTENIE NAVRHOVANEJ ODPLATY:

1. Mesto PieStany je majitefom cennych papierov - akcii emitovanych obchodnou
spolognostou SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s., podiel: 10,01 %
akcii.

2. Podiel menovitej hodnoty akcii jednotlivych akcionarov na celkovej hodnote
zakladného imania spoloCnosti vyjadruje mieru, ktorou sa akcionar zucastriuje na
riadeni spolo€nosti a rovnako rozsah prav a povinnosti ktorymi disponuje.

3. Cenny papier je peniazmi ocenitelny zapis v zakonom ustanovenej podobe a forme, s
ktorym su spojené prava podla tohto zakona a prava podla osobitnych zakonov, najma
opravnenie pozadovat urCité majetkové plnenie alebo vykonavat' urcité prava voci
zakonom ur¢enym osobam® (§ 2 zakona o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach,
dalej len ,zakona o cennych papieroch®).

4.  V tejto suvislosti je potrebné poukazat aj na skuto€nost, Ze vo vlastnictve spolo¢nosti
SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. st vSetky pozemky nachadzajice
sa na Kupefnom ostrove, ktoré su v suCasnosti dostupné aj mestu a jeho obCanom
a navstevnikom.



D/ HODNOTENIE PREDMETU ZAMENY:

(i) stavba supisné ¢islo 1788 - LieCebny dom SLOVAN a pozemkov, definovanych na
zaklade listu vlastnictva Cislo 4742 pre katastralne uzemie PieStany takto:

- parcelné Cislo 7908, vymera 3820 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7907, vymera 262 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7906/4, vymera 357 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné Cislo 7909, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7910, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7911/1, vymera 1007 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné Cislo 7911/2, vymera 88 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7918, vymera 4080 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7919, vymera 11 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7920/1, vymera 4260 m2, ostatna plocha.

(i) Predmetom navrhu nie su stavby prieskumnych vrtov PS-1 a PS-2 (vrty termalnej
vody), ani pozemky parcelné €islo 7906/6 a 7920/2, na ktorych sa tieto vrty a
pristupy k nim nachadzaju.

Zakon o majetku obci rovnako ako zakon o obecnom zriadeni vyslovne neriesSia
nadobudnutie majetku obcou. Vzhladom na skutoCnost, Ze nadobudnutie
nehnutelného majetku je mozné zaradit pod najdélezitejSie ukony tykajuce sa majetku
obce, preto by malo byt schvalované obecnym zastupitelstvom.

STANOVISKA ODBORNYCH UTVAROV MESTSKEHO URADU

Stanovisko Odboru vystavby a dopravy - stavebny urad

Motivacia vlastnika stavby byvalého hotela Slovan v Sade A. Kmeta k naprave sucasného
neuspokojivého stavu objektu je uvaZzovana cestou zvySenia dane z nehnutelnosti tzv. ,dan za
neudrziavanu stavbu.”

Spravca dane nie je opravneny posudit, ¢i stavba je neudrZiavanou stavbou. Na to, aby mohol
vyrubit’ vy$Siu dan z nehnutelnosti s pouZzitim koeficientu, musi tzko spolupracovat so
stavebnym inSpektoratom, pretozZe len ten je opravneny poskytnut spravcovi dane relevantné
informacie o tom, ktoré stavby su neudrZiavané stavby (t. j. ktorym vlastnikom stavieb
stavebny urad alebo stavebny inSpektorat pravoplatne nariadil postarat’ sa v urcenej
lehote a za uréenych podmienok o napravu podla § 86 ods. 2 stavebného zakona,
uskutocnit nevyhnutné upravy na stavbe podla § 87 stavebného zakona alebo odstranit
stavbu podla § 88 ods. 1 pism. a) stavebného zakona a ktory vlastnik stavby tuto
povinnost’ v stanovenej lehote nesplnil). Tuto informaciu mdze spravca dane ziskat
poskytnutim sucinnosti iného organu verejnej moci (stavebného dradu) podla § 26 ods. 6
zakona ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dariovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. ' (Metodicky pokyn k § 12 ods. 7 a 8 zakona ¢. 582/2004
Z. z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskorSich predpisov 3/MD/2022/MP)



Krajsky pamiatkovy urad zaslal vlastnikovi nehnutelnosti Oznamenie o zacati konania
0 naprave avyzvu na vykonanie napravnych opatreni ¢. S-PUSR-000965/2024 Z-PUSR-
018316/2024 zo dnha 04.03.2024 arozhodnutie €. S-PUSR-000965/2024 Z-PUSR-
046957/2024 zo dnha 06.06.2024 s nariadenim opatreni na napravu, ktoré stavebnik vykonal.

Zo spisového materialu v archive Mestského uradu vyplyva, Ze sa jedna o rozostavanu stavbu,
na ktorej neboli dokoncené stavebné prace povolené minulymi stavebnymi povoleniami.
Rozostavana stavba sama osebe predpoklada, Ze nie je v koneénom stave, ktory by bolo
mozné udrziavat.

Stavebny urad neméze nariadovat napravu alebo odstranenie stavby, aktualne od 1. aprila
2025 nariadovanie odstranenia stavieb nie je v kompetencii prvostupriovych stavebnych
uradov, kedze stavebné urady vedu uz len navrhové konania. Podla § 71 az 78 zakona €.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon) je
opravneny na vykon Statneho stavebného dohlfadu ako aj na nariadovanie stavebnych prac i
odstrafiovania stavieb stavebny indpektorat, spadajuci pod regionalne urady pre uzemné
planovanie a vystavbu.

Stanovisko Odbor stratégie a rozvoja mesta

Vzhladom k tomu, Ze rekonS$trukcia schatralého objektu hotela SLOVAN by si vyzadovala
rozsiahlu finanénu investiciu (vzhladom na dezolatny stav ,v akom sa momentalne nachadza),
z pozicie  OSRM nevieme momentalne garantovat Ziadne externé finanéné zdroje
z Eurofondovych vyziev, Programu Slovensko , Planu Obnovy, Fondu na podporu umenia, MK
SR a pod. na obnovu budovy takéhoto charakteru, nakolko by vyhradne sluzZila ako mestsky
hotel.

V minulosti bolo mozné &erpat externé finanéné prostriedky grantov EHP a Nérska. Urad
vlady SR vyhlasoval v r.2019 otvorenu vyzvu CLTO1 na predkladanie Ziadosti o projekt z
programu ,Podnikanie v kultdre, kulturne dedi¢stvo a kultirna spolupraca“, ktorej cielom
bola podpora obnovy a revitalizacie objektov kulturneho dedi€stva pre jeho opatovné alebo
dalSie vyuzitie a podpora ich podnikatel'ského potencialu.

https://www.eeagrants.sk/vyzvy/otvorena-vyzva-na-predkladanie-ziadosti-o-projeki-
zamerana-na-podporu-obnovy-a-revitalizacie-kulturneho-dedicstva-v-
ramci/?csrt=2784975444398053305

Jednalo sa vSak prioritne o kastiele, kurie a hrady na tzemi Slovenska. Boli to finanéné objemy
do cca 1 mil eur/na projekt.

Stanovisko Odbor ekonomiky a podnikania

Z ekonomického hladiska uvadzame, Ze podfa Studie uskutoCnitelnosti predlozenej SLKP
pred piatimi rokmi bola odhadovana cena rekonstrukcie hotela Slovan 60 milidnov eur, pricom
v suCasnej dobe by bola tato cena vyrazne vy3Sia. Zaroveni zo Studie vyplyvalo, Ze
podnikatelské vyuZitie tejto stavby ako hotel by nebolo rentabilné.

Bez ohladu na rentabilitu je v su€asnej dobe pre mesto nemozné ziskat takuto sumu, a to ani
pouzitim Uverovych zdrojov. Uz priblizne Stvrtinova suma by znamenala porusenie zakona
o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a z toho vyplyvajucu povinnost platit pokutu
a pravdepodobne poslala mesto do nutenej spravy.


https://www.eeagrants.sk/vyzvy/otvorena-vyzva-na-predkladanie-ziadosti-o-projekt-zamerana-na-podporu-obnovy-a-revitalizacie-kulturneho-dedicstva-v-ramci/?csrt=2784975444398053305
https://www.eeagrants.sk/vyzvy/otvorena-vyzva-na-predkladanie-ziadosti-o-projekt-zamerana-na-podporu-obnovy-a-revitalizacie-kulturneho-dedicstva-v-ramci/?csrt=2784975444398053305
https://www.eeagrants.sk/vyzvy/otvorena-vyzva-na-predkladanie-ziadosti-o-projekt-zamerana-na-podporu-obnovy-a-revitalizacie-kulturneho-dedicstva-v-ramci/?csrt=2784975444398053305

Zaroven uz samotné vlastnictvo tohto hotela mestom by znamenalo zodpovednost mesta za
bezpeCnost tejto stavby, ako aj jej udrziavanie vzhladom na jej Statut narodnej kulturnej
pamiatky.

Stanovisko Odbor investicii a majetku mesta

Na uvod treba povedat, Ze takato transakcia by pre mesto bola nevyhodna a neZiaduca.
Dévody su hlavne finanéné, ale problém je technicky stav budovy vratane prilahlého parku
a fakt, ze stavba sa nachadza na Uzemi mestského parku, ktory je kultirnou pamiatkou
a samotny hotel je vyhlaseny za ,Narodnu“ kulturnu pamiatku.

Tento Statut, znamena najvyssi stupen ochrany zo strany pamiatkového uradu. To znamena,
Ze akakolvek rekonstrukcia je v podstate nemozna.

Navy$e KPU vyZzaduje od maijitela, aby sa o stavbu staral — teda opravoval strechu, vratane
odvodu dazdovej vody, zabezpecCil aby nezatekalo cez okenné otvory, atd. Pre tento ucel
vykonavaju kontroly a v pripade zistenia zanedbania starostlivosti hrozia vysokymi pokutami
(az do 1 miliona €).

Co sa tyka technického stavu budovy, tak zo veobecnych informacii je zname, Ze prevadzka
hotela bola ukonfena takmer pred 40-timi rokmi. Vtedy bol vypracovany projekt na
rekonstrukciu aj s pristavbou balneoterapie. Na tento projekt vraj bolo vydané aj stavebné
povolenie, ale prace s nezrealizovali. Zarovenn sa mala stavba pevnostne zastabilizovat
pomocou masivnej kovovej konstrukcie v interiéri, pricom by sa nosniky a piliere zapracovali
do murov v ramci rekonstrukcie. Podfa neoficialnych informacii sa tie konstrukéné prvky zacali
montovat, ale z r6znych dévodov (zmena rezimu, financie, zmena majitela — znarodnenie...)
sa to uplne nedokoncilo (cca na 80 — 90 %). Polas prac sa zistoval aj stav pévodného
kovového skeletu stavby, ktory bol vraj v bezchybnom stave. Takze stavba ako taka bola
stabilna a po doplneni dalSej konstrukcie, hoci nie Uplne dokoncCenej, je v podstate
nezniCitelna — teda €o sa tyka skeletu. Ostatné &asti, najma strecha, ale aj jednotlivé podlazia
sa postupne rozpadavaju.

Zaverom — majitel tejto nehnutelnosti, ak by aj mal prostriedky na rekonStrukciu, tak ma
zviazané ruky, lebo KPU (NPU). Navy$e musi pravidelne vynakladat nemalé prostriedky na
zabezpedenie objektu, aby nedostal ,likvidaénu“ pokutu z KPU. V pripade, Ze by sa mu
podarilo prekonat v3etky prekazky, tak je tu posledna asi najpodstatnejSia otazka — na aky
ucel by stavba mala v buducnosti sluzit, aby splnila vSetky zakonné obmedzenia vyplyvajuce
zo Statdtu Narodna kulturna pamiatka a zaroven by prinasala maijitelovi zisk.

Za OIMM neodporué¢am kupu uvedenej nehnutelnosti

ZAVER:

V zmysle zaverov odborného posudenia ponuky spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE
KUPELE PIESTANY, a. s. na zamenu Lieéebného domu Slovan s uréenymi pozemkami
Cenné papiere - akcie emitovanych obchodnou spoloénostou SLOVENSKE LIECEBNE
KUPELE PIESTANY, a. s., podiel: 10,01 % akcii dotknutymi odbormi MsU:

(i) Mesto Piestany nema zaujem vzdat sa vlastnictva 151103 akcii
emitovanych obchodnou spoloénostou SLK, a. s., ktorych je Mesto
PieStany majitefom (podiel: 10,01 % akcii), a to bez ohFadu na spésob
nadobudnutia — ani zamenou (za Hotel Slovan + pripadne dalSie
nehnutelnosti) ani kupou (za finanénu odplatu).

(i)  Mesto PieStany nema zaujem nadobudnut’ Hotel Slovan a d'alSie ponukané
nehnutelnosti z majetku SLK.



eﬂsa ﬂa Mesto Piestany

N&m. SNP 1745/3
921 45 Piestany

V Piestanoch, 16.1.2024

Vec:

Hotel SLOVAN - navrh na jednanie o zimene majetku

VéZeny pan Mgr. Peter Jancovi¢, PhD., primator mesta Piestany,

obchodnd spoloénost SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. tymto predklada Mestu Pieétany navrh na
jednanie ozdmene urcitych nehnutelnosti (Hotel Slovan s uréenymi pozemkami) z majetku obchodnej
spolonosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. za cenné papiere z majetku Mesta Piegfany, a to za
vSetky akcie emitované obchodnou spoloénostou SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s., ktorych je Mesto
Piestany majitelom (podiel: 10,01 % akcii)

V pripade zaujmu Mesta PieStany o zdmenu pripravime konkrétny navrh s pradvnym postupom, na zdklade
ktorého sa Mesto PieStany moZe stat vlastnikom stavby stipisné ¢islo 1788 — Lie¢ebny dom SLOVAN a pozemkov,
definovanych na zéklade listu vlastnictva &islo 4742 pre katastrilne Gzemie Piestany takto:

- parcelné Cislo 7908, vymera 3820 m2, zastavand plocha a nadvorie,

- parcelné ¢islo 7907, vymera 262 m2, ostatnd plocha,

- parcelné Cislo 7906/4, vymera 357 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné &islo 7909, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné ¢islo 7910, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné islo 7911/1, vymera 1007 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné ¢&islo 7911/2, vymera 88 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné ¢islo 7918, vymera 4080 m2, ostatnd plocha,

- parcelné ¢islo 7919, vymera 11 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné &islo 7920/1, vymera 4260 m2, ostatna plocha.

Predmetom nasho ndvrhu nie si stavby prieskumnych vrtov PS-1 a PS-2 (vrty termélnej vody) ani pozemky
parcelné Cislo 7906/6 a 7920/2, na ktorych sa tieto vrty a pristupy k nim nachadzaju.

Dovolujeme si ofakdvat v kratkom ¢ase ozndmenie stanoviska mesta ohfadom zaujmu Mesta Piestany k ndSmu
navrhu rokovania o zdmene.

S pozdravom

SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a.
Mgr. Peter Bednarik, generalny riaditel,a"clen predstavensﬁ/a

N ‘
o X
Ing. Emanuel Paulech, ¢len preds stva
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Mesto Piestany
Namestie SNP 1745/3
921 45 Piestany

Vec:

eénsana

Hotel SLOVAN - navrh na jednanie o zimene majetku

- odpoved na list zo dia 23.02.2024

- predloZenie listinnych podkladov

VaZeny pan Mgr. Peter Jancovi¢, PhD., primdtor mesta Pie$tany,

V Piestanoch, 13.3.2024

obchodna spolotnost SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. obdrzala odpoved mesta Piegtany
zo diia 23.2.2024 na na$ navrh na jednanie o zdmene uréitych nehnutelnosti (Hotel Slovan s uréenymi

pozemkami) zo dria 16.1.2024.

Vo Vasej odpovedi rekapitulujete predmet nasej ponuky a zdérazfiujete zdkonné limity, ktoré je kazdd obec
povinnd zohladnit pri nakladani s majetkom.

Napokon, na dcely vyhodnotenia nami predloZenej ponuky na zdmenu ste nas poZiadali o predloZenie
kompletnej dokumentdcie, ktora relevantnym spdsobom preukazuje aktualny technicky a pravny stav

predmetu ponuky.

Na zaklade Vasej Ziadosti predkladdme mestu Pietany nasledovnt dokumenticiu:

1. Statické zhodnotenie stavu budovy Lie¢ebny dom SLOVAN supisné &islo 1788, stav december 2019,
vypracovany Ing. Adridnom Bachratym, autorizovanym stavebnym inZinierom, statika stavieb;

2. Ciastoény vypis z listu vlastnictva &islo 4742 pre katastrdlne Uzemie Piestany;
3. Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva &islo 4742 pre katastralne Gzemie Piestany;

S pozdravom

SLO\}ENSKE LIEC a;N/E KUPELE PIESTANY, a. s.

M eter Bed P

Prilohy: podla textu.

° o)
Piestany
Ensana Health Spa Hotels
SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a.s.
Winterova 29, 921 29 Piestany, Slovak Republic

Tel.: +42133 775 7733 Fax: +42133 775 2528
Email: res.pn@sk.ensanahotels.com

Cik, generalny riaditel a ¢len predstavenstva

Company name and legal domicile:

SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a.s.
Winterova 29, 921 29 Piestany, Slovak Republic

Reg. No.: 34144790, VAT No.: SK2020389668

OR Okresného stdu Trnava, oddiel Sa, viozka &.181/T
Tatra Banka Inc., Account No.: 2922728005/1100
IBAN SK52 1100 0000 00 29 2272 8005, BIC TATRSKBX

www.ensanahotels.com
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Mesto Piestany

Mgr. Peter Jancovi¢ PhD., primator
Nam. SNP 1475/3

921 45 Piestany

Piestany, 30.01.2025
VaZeny pédn primator,

dakujeme, Ze ste si nedavno nasli ¢as na stretnutie.

Na zéklade naSej diskusie Vés kontaktujeme s formdlnou Ziadostou adresovanou Mestu Piestany, aby
zvéZilo nadobudnutie budovy Slovan a niekolkych dalsich budov (postup vyZaduje dalsie rokovania
a transakcia je moZna aZ po dosiahnuti vzdjomnej budicej dohody medzi stranami). Majoritny akcionar

SLKP, a.s. zéroveri chce vstlpit do rokovani o kipe 151 103 akcii vo vlastnictve Mesta Piestany a Obce
Smrdaky.

K tomuto listu je pripojena interne spracovana informéacia - struény opis s fotografiami dalsich
potencidlnych budov, ktoré by mohli byt sicastou celkovej budiice] transakcie. Ide o budovy Erna, Livia
a Riviera, ktoré sa nachadzaja v blizkosti hotela Slovan.

Pytali ste sa na mozZnost zahrnutia kdpaliska Eva do transakcie. Ako sme uviedli na osobnom stretnuti,

kapalisko Eva je sucastou Kipelného ostrova, a preto si nemyslime, Ze by tato nehnutelnost mala byt
do rokovani zahrnuta.

Ak Mesto Piestany podpori myslienku odkryt potencial hotela Slovan a zrekonstruovat historickd
budovu ako centrdlny prvok mesta, potom modZeme pristdpit k priprave hlavnych podmienok, ktoré
nacrtnl navrhovan( transakciu. Vzhladom na to, tento list ani Ziadna priloha listu nezakladd zavaznu
ponuku na predaj a kiipu nehnutelnosti.

Tedime sa na Vasu odpoved'a na spolupracu pri presadzovani nadich spoloénych zaujmov.
S pozdravom

Mgr Peter'Bgdn‘arcrk
lny rladutel
VENSKE LfECEBNE KUPELE PlESTANY a.s.
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ERNA, Sad Andreja Kmeta, 921 01 Piestany

PASPORT BUDOV
SLK PIESTANY
Plocha Zastavana Pocet Plocha Plocha Uzitkova
Nazov Rok |Popisné| Ukel Cislo parcely plocha nadzemnych | podlaZzi | komunikacii| Plocha
objektu | Ulica vzniku | &islo |pouzitia | parcely (m?) (m?) podlaZzi (m?) (m?) (m?)
Sad
Erna A.Kmeta | 1929 1747 2+6 [ 1907/14 301 272 5 812 228 584

Upozornenie:

Informdcie o budove a tidaje o vymere plochy v budove nemusia byt tplne presné a nie su pravne zavazné.




RIVIERA , Sad Andreja Kmeta, 921 01 Piestany

PASPORT BUDOV
SLK PIESTANY
Plocha Zastavana Pocet Plocha Plocha Uzitkova
Nazov Rok |Popisné| Ugel Cislo parcely plocha nadzemnych | podlazi | komunikacii| Plocha
objektu | Ulica vzniku | &islo | pouzitia | parcely (m?) (m?) podlaZi (m?) (m?) (m?)
Sad A.
Riviera |Kmeta 1929 1787 2+6 [ 1907/17 721 326 5 1137 283 855

Upozornenie: Informécie o budove a tdaje o vymere plochy v budove nemusia byt tplne presné a nie st pravne zavazné.




LIVIA, Sad Andreja Kmeta, 921 01 Piestany

PASPORT BUDOV
SLK PIESTANY
Plocha Zastavana Pocet Plocha Plocha Uzitkova
Nazov Rok |Popisné| Uéel Cislo parcely plocha nadzemnych | podlazi | komunikacii| Plocha
objektu |Ulica vzniku | ¢&islo | pouZitia | parcely (m?) (m?) podlaZi (m?) (m?) (m?)
Sad A.
Livia Kmeta 1929 1786 2+6 | 1907/16 837 474 6 1544 385 1159

Upozornenie: informdcie o budove a tidaje o vymere plochy v budove nemusia byt dpine presné a nie st pravne zavazné.
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