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MESTO PIESTANY
Material na rokovanie Mestského zastupitel'stva mesta PieSt'any dria 18.12.2025

Nazov materialu:  NAVRH NA ODPUSTENIE NAJOMNEHO A VRATENIE FINANCNEJ
ZABEZPEKY NAJOMCOVI JURAJOVI ROMANKOVI ML. ZA
OBDOBIE OD 01.07.2024 — 31.01.2026 Z D6VODU NEMOZNOSTI
UZIVANIA NEBYTOVEHO PRIESTORU PODI’A ZMLUVY C. 2/U/2024

Material obsahuje: dévodovu spravu
zmluvu o najme nebytového priestoru €. 2/U/2024 vratane NZ
ziadost' o pozastavenie platieb najomného zo dna 10.09.2024
vypoved z najomnej zmluvy o najme NP
uplatnenie naroku na odpustenie najomného a vratenie
finanénej zabezpeky

Navrh na uznesenia: Mestské zastupitelstvo mesta PieStany po prerokovani

odpustenie najomného za obdobie od 01.07.2024 do 31.01.2026 v celkovej sume
48 920,84 € a zaroven vratenie financnej zabezpeky vo vyske 2 530,04 € najomcovi Jurajovi
Romankovi ml., ICO: 34 217 461, so sidlom Vazska 3567/23, Piestany,

z dévodu, Ze podas uvedeného obdobia nedoslo k faktickému napifianiu predmetu najmu
v zmysle ¢lanku Il. a lll. zmluvy o najme nebytového priestoru €. 2/U/2024, a to:

e vobdobiod 01.07.2024 do 31.10.2025 z dévodu objektivnej nespdsobilosti nebytového
priestoru na dohodnuté uZivanie, spdsobenej havarijnym technickym stavom fasady
bytového domu a naslednymi stavebnymi pracami na jej odstranenie, ktoré
znemoznovali bezpecné a zakonné uzivanie nebytového priestoru ngjomcom, bez jeho
zavinenia;

e Vv obdobi od 01.11.2025 do 31.01.2026 z dovodu ukonCenia najomného vztahu
vypovedou zo dha 06.10.2025, kedy najomca v sulade so zmluvou riadne oznamil
ukoncenie najmu a nebytovy priestor odovzdal, pri€om pocas vypovednej lehoty ho ani
fakticky neuziva a ne€erpa Ziadne plnenia.

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

Stanovisko Mestskej rady mesta Piest'any:

Uznesenie MsR ¢&. 124/2025

Mestska rada mesta PieStany po prerokovani

Al Odporuca
odpustenie najomného za obdobie od 01.07.2024 do 31.01.2026 v celkovej sume
48 920,84 € a zaroven vratenie finanénej zabezpeky vo vySke 2 530,04 € najomcovi
Jurajovi Roméankovi ml., ICO: 34 217 461, so sidlom Vazska 3567/23, Piestany, z
dévodu, Ze podas uvedeného obdobia nedo$lo k faktickému napifianiu predmetu n&jmu
v zmysle ¢lanku Il. a Ill. zmluvy o ngjme nebytového priestoru ¢. 2/U/2024, a to:




e v obdobi od 01.07.2024 do 31.10.2025 z d6vodu objektivnej nespbsobilosti nebytového
priestoru na dohodnuté uZivanie, spésobenej havarijnym technickym stavom fasady
bytového domu a naslednymi stavebnymi pracami na jej odstranenie, ktoré znemozriovali
bezpecné a zakonné uzivanie nebytového priestoru najomcom, bez jeho zavinenia;

e Vv obdobi od 01.11.2025 do 31.01.2026 z dbévodu ukonCenia najomného vztahu
vypovedou zo dfia 06.10.2025, kedy najomca v sulade so zmluvou riadne oznamil
ukonéenie najmu a nebytovy priestor odovzdal, pricom poc¢as vypovednej lehoty ho ani
fakticky neuziva a neCerpa Ziadne plnenia

schvalit.
Pritomnych : 5
Za : 4 (Ing. Mgr. et Mgr. Bezak, MBA, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Mgr. Stachura)
Nehlasoval 1 (Ing. Babicova)

Stanovisko komisie pre legislativu a pravo:
Komisia pre legislativu a pravo po prerokovani odporucéa:

odpustenie najomného za obdobie od 01.07.2024 do 31.01.2026 v celkovej sume
48 920,84 € a zaroven vratenie finan¢nej zabezpeky vo vyske 2 530,04 € najomcovi Jurajovi
Romankovi ml., ICO: 34 217 461, so sidlom Vazska 3567/23, Piestany, z dévodu, Ze pocas
uvedeného obdobia nedoslo k faktickému napifianiu predmetu najmu v zmysle &lanku Il. a lll.
zmluvy o ngjme nebytového priestoru €. 2/U/2024, a to:

* v obdobi od 01.07.2024 do 31.10.2025 z dbvodu objektivnej nespdsobilosti nebytového
priestoru na dohodnuté uzivanie, spésobenej havarijnym technickym stavom fasady bytového
domu a naslednymi stavebnymi pracami na jej odstranenie, ktoré znemoznovali bezpecné a
zakonné uZivanie nebytového priestoru najomcom, bez jeho zavinenia;

* v obdobi od 01.11.2025 do 31.01.2026 z dévodu ukonéenia ngjomného vztahu vypovedou
zo dna 06.10.2025, kedy najomca v sulade so zmluvou riadne oznamil ukon€enie najmu a
nebytovy priestor odovzdal, pri€¢om pocas vypovednej lehoty ho ani fakticky neuziva a neCerpa
Ziadne plnenia.

- schvalit’

ZA: 4 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0

Stanovisko komisie pre financie a podnikanie:
Komisia po prerokovani odporuca

odpustenie najomného za obdobie od 01.07.2024 do 31.01.2026 v celkovej sume
48 920,84 € a zaroven vratenie finan€nej zabezpeky vo vyske 2 530,04 € najomcovi Jurajovi
Romankovi ml., ICO: 34 217 461, so sidlom Vazska 3567/23, PieStany,

z dévodu, Ze podas uvedeného obdobia nedo$lo k faktickému napifianiu predmetu najmu
v zmysle ¢lanku Il. a lll. zmluvy o ngjme nebytového priestoru €. 2/U/2024, a to:

e Vv obdobi od 01.07.2024 do 31.10.2025 z dbvodu objektivhej nespdsobilosti
nebytového priestoru na dohodnuté uZivanie, spdsobenej havarijnym technickym



stavom fasady bytového domu a naslednymi stavebnymi pracami na jej odstranenie,
ktoré znemozZrniovali bezpe€né a zadkonné uzivanie nebytového priestoru najomcom,
bez jeho zavinenia;

e v obdobi od 01.11.2025 do 31.01.2026 z dbévodu ukoncenia najomného vztahu
vypovedou zo dha 06.10.2025, kedy najomca v sulade so zmluvou riadne oznamil
ukoncenie najmu a nebytovy priestor odovzdal, pri€¢om poc&as vypovednej lehoty ho ani
fakticky neuziva a nec€erpa ziadne plnenia.

- schvalit’

Hlasovanie : za 5, zdrzal sa 0, proti 0, nehlasoval 0

Spracoval: Mgr. Nada Rybarikova
konatef
Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

Predklada: Mgr. Nada Rybarikova
konatefl
Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

V Piestanoch, 05.12.2025



Dévodova sprava

Mesto Piestany je vlastnikom nebytového priestoru nachadzajiceho sa na prizemi bytového
domu na ul. Namestie slobody 1714/2 v PieStanoch, zapisaného v katastri nehnutefnosti
katastralneho odboru Okresného uradu Piestany, v LV €. 8349 pre obec a k. u. Piestany.

Mesto Piedtany uzavrelo s Bytovym podnikom PieStany, s.r.o. Komisionarsku zmluvu
€. 1292010 na zaklade ktorej Bytovy podnik Piestany, s.r.o. vykonava spravu predmetného
nebytového priestoru.

Na zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej Bytovym podnikom Piestany,
s.r.o0., ako spravcom nebytového priestoru vo vlastnictve Mesta Piestany, bol za vitaza urCeny
Juraj Romanek ml., s miestom podnikania Vazska 3567/23, PieStany.

Na zaklade uvedenej skuto¢nosti bola medzi zmluvnymi stranami uzatvorena zmluva o najme
nebytového priestoru €. 2/U/2024, Gcinna od 01.07.2024, na dobu neur¢itl. Predmetom
zmluvy bol prenajom nebytového priestoru, na uc€el gastro prevadzky Kaviaren — Bistro.
Mesacné najomné bolo stanovené vo vySke 2 530,04 €, pricom najomca zaroven zlozil
finanénu zabezpeku v rovnakej vyske. Zaroven bolo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté, ze
vySka najomného sa bude kazdoro&ne upravovat o mieru inflacie podfa udajov zverejnenych
Statistickym uradom SR.

Predmetny nebytovy priestor sa od ucinnosti zmluvy o najme nebytového priestoru €. 2/U/2024
nachadzal v objektivne nespOsobilom technickom stave na dohodnuté uzivanie, a to
z dévodu:

e preukazaného havarijného stavu fasady bytového domu, kde doSlo k odpadavaniu
omietky a tehal, ¢o bezprostredne ohrozovalo bezpecnost 0sob;

¢ naslednych prebiehajucich stavebnych prac, ktoré znemoznovali bezpecné uzivanie
nebytoveho priestoru.

Najomca v dbsledku uvedeného nemohol uzivat’ nebytovy priestor na dohodnuty ucel. Tento
stav nebol spdsobeny zavinenim najomcu, ale bol nasledkom externych technickych prekazok
na strane prenajimatela a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu.

Dna 10.09.2024 najomca pisomne poziadal o pozastavenie povinnosti platit ngjomné do
odstranenia prekazky. Kedze do 06.10.2025 nebola odstranena prekazka znemoziujuca
uzivanie predmetu najmu, najomca k tomuto dniu dorucil vypoved najomnej zmluvy

€. 2/U/2024. Poclas celej doby trvania najmu nevznikol najomcovi ziadny hospodarsky
prospech ani pravny narok na protiplnenie.

Pravne a zmluvné vyhodnotenie
Pocas celej doby od ucinnosti zmluvy az po uplynutie vypovednej lehoty:

e neboli naplnené podmienky pre zacatie faktického uzivania nebytového priestoru
najomcom,

e neexistovalo zavinenie na strane najomcu,

e nedoslo k naplneniu uc¢elu najmu definovaného v zmluve,

e ani k Cerpaniu ziadnych sluzieb zo strany najomcu.



Tento stav, zodpovedajuci objektivnej nemoznosti pinenia zo strany prenajimatela, zaklada
dovodné uplatnenie odpustenia najomného a zaroven vratenie zabezpeky, v sulade:

e so0 zasadou predidenia bezdévodného obohatenia,
e s principom rovnosti zmluvnych stran.

V tejto suvislosti mozno poukazat aj na subsidiarnu aplikovatelnost vybranych ustanoveni
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, najma § 673 a § 675. Podla § 673 najomca
nie je povinny platit ngjomné, pokial pre vady veci, ktoré nespdsobil, nemohol prenajatu vec
uzivat dohodnutym spdsobom. Uvedené ustanovenie reflektuje zakladny princip
synallagmatickej povahy najomného vztahu — teda viazanost plnenia a protiplnenia. Rovnako
aj § 675, ktory upravuje lehotu na uplatnenie prava na odpustenie alebo zlavu z najomného,
mozno povazovat za aplikovatelny ako subsidiarnu normu pre pripady, v ktorych najomca
objektivne nembze uzivat predmet najmu a bez zbyto€ného odkladu svoje pravo uplatni.
V predmetnom pripade najomca toto pravo uplatnil riadne a v&as, ¢im vznika legitimny pravny
zaklad pre odpustenie najomného za obdobie, po€as ktorého nebolo mozné prenajaty priestor
uzivat.

Vzhladom na vySSie uvedené skutoCnosti Mestskému zastupitelstvu mesta PieStany sa
navrhuje:

e schvalit odpustenie najomného za obdobie od 01.07.2024 do 31.01.2026 v celkovej
sume 48 920,84 € (7/2024 — 1/2025 - 7 x 2 530,04 €; 2/2025 — 1/2026 — 12 x 2 600,88
€)).

o schvalit vratenie finanénej zabezpeky vo vyske 2 530,04 €,

e &im celkova suma predstavuje 51 450,88 €.



r
./; “-‘M"\.‘““:‘:‘.‘“‘ﬁ’

Prva strana
N 212°2024

NZ 2084672024
NCRis 21456/2024

aODris
Notdrska zdpisnica

napisand JUDr, Jozefom Koldrikom, PhD., notdrskym kandiddtont poverenyni JUDy. Ivetou
Vaskovon, notdrom so sidlom v Trnave, diia  03.07. 2024, slovami  treticho  jida
vetisiedvadsarStyri v notdrskej kanceldrii v Trnave, Trojicné ndmestie 8/A4, JUDr. Ivety
Vaskovej, noldre 5o stalom v TrNQVe --------sseeamrmreannmronsamsa s nannenannnn s oo
- Predo mita, JUDr. Jozefa Koldrika, PhD., notdrskeho kandiddta poverendho JUDr. Ivetou
Vaskovou, notdrom so sidlom v Trnave, dostavil sa (6asinik:-------=----menmnmrromcormzssronszzcoss

-~ Juraj Romdnek, rodué priewvisko nerodeny rodné dislo
trvale bytom druh a cislo prevkazu lotonosti:

obciansky preukaz . , podnikajiici pod obchodnym menom Juraj Rondnek mif.,
s miestom podnikania 921 01 Piestany, Viiska 3567/23, 1CO: 34 217 461, registrovany na
Okresnom tirade v Piestanoch, ¢islo Ziviostenského registra: 204-6979,----==-vwmnevnnznzssmzeema
--- dalej v texte tejto notdyskej zdpisnice len ako ,povinnd esoba™ v pristusnom gramatickom

pﬁr.-’e; ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
- Uastntk ma poZiadal, aby som podia ustanovenia § 46 Zdk. ¢ 323/1992 Zb. (Notdrsky

poriadok) v zneni jeho noviel do notdrskej zdpisnice spisala tol0:---s=<=-zremsnmzacizermramzanss

emeennnsanmmmnnnensssnnnssnnenn O StHHIASE § exekiicion @ VyKONalelNOSP Ol ---==zz==-=-===2nrrmzzznzonz=-
meemmemnmmmeeeennnnnnsse fO{Arskef zdpisnice podta § 45 ods. 2 pisin, ¢)--------=-=nasrersncamzcces

eeenmnmnmneen zidkONG & 233795 Z.1, - Exekuéného poriadku v znend neskor¥ich predpisoy -----
........................................................ I ammmeiosssanananasunnanns sadunnsmininnmnsossessuimm o
we- Povimni osoba vy h I a su j e Ze diia 03.07.2024 ako ndjomca uzatvorila s Mestom
Piestany, so sidlom Neamestie SNP & 1475/3, 921 45 Piestany, 1C0O.: 00612 031, zastipemyn
Bytoviin poduikem Piest'any, s.r.o., so sidiom Skolska 19, 921 01 Piestany, 1CO: 36 232 700,
zapisanyn v Obchodnom registri Okresného sidn Triava, Oddiel: Sro, VioZka cisto 11528/T,
ako prenajimatel'om (v dalfom texte fejto notdrskej zdpisnice len ako oprdaviend osoba alebo
prenajimatel’), zastiipenym konatelfom obchodnej spolocnosti Bytovy podnik Piestany, s.r.o.,
Ing. Vitianiom Hubinskym, CSe., Zmiuvu o ndjme nebytového priestorn & 2/U/2024 uzavretti
v zmysle zak. & 116/1990 Zb, o ndjme a podndjme nebytovich priestorov v zneni neskorsich

predpisov (dalef len ,, ZIIHVQE ") -=ws-nesresemssessssssasmn oo mrean s e s mmsss oo
- Zmiuva je neoddelitelnou stiaston tejto notdrskej zdpisnice ako jej pritoha & 1.--=---=---=
--- Podta Etdnku H. Zmluvy, Predmet iy, -=--eecemccemmmmmmomeccesensnmnamssnsnos s mmmmsess

- 2.1. Mesto Piestany je viasinikom nebytového priestoru v podiele 1/1 nachddzajiicelio sa
na prizemi bytového domu na ul. Namestie slobody 1714/2 v Piestanoch, postavencho na
pozemku parcely reg. ,,C" KN pare. & 6540, zapisaného v katasiri nehiitel hosti katastrdalneho
odboru Okresného viradu Piestany, v LV & 8349 pre obee a k. . Piestany. Prenajimatel
vykandva spravu nebytového priestorn v zmysle Konisiondrskej zmiuvy & 1292108, kord ho
oprdvituje v stlade so Zdsadami hospoddrenia s majetkom Mesta PieStany nebytovy priestor
PEERQAFINGE == - =nsmemmmn e msmmsom s s s n o nee e as s nnm s s e e
--- 2.2. Prenajimatel prenajima ndjomeovi podla ustantoveni zakona ¢ 11671990 Zb. o ndjine
a podndjme nebytovyich priestorov v zneni neskorsich predpisov a v stilade s wznesenim MsZ
mesta Piestany € $7/2024 zo dita 25.04.2024, nebytovy priestor nachddzajiici sa na prizemi



Drtalich SIQUQE--=e===n=m-mrmmmesrmssseasemm e ss o
bytového don na ul. Neamestie stobody 1714/2V Pie§lanocth ----=---=-=zmmmmsssmmsmmamm s
.. 2.3 Prenechany nebytovy priestor je vimere 37,61 m2 pozostava z miesinosti wvedenych
v pddoryse — nebytovy priesfor & 2, klory fvori neoddelitelni prifoln tejto Zitfivy, --mm e
.- 2.4. Najomea vyhiasuje, Ze technicky stav nebylového priestorit uvedeného v bodoch 2.1
22« 2.3 tohto cldnku nit je ku i uzafvorenia tejto zmiuvy 2 osobnej prehliadky dobre zndamy
a vyhlasuje, Ze nepoZadije od prenajimatela Ziadne opravy na predmete zifuvy, kompenzdcie

ani zlavit 2 HAFOMNERE.<--=smmmezzmrammmermz ez
.- Podfa Eldnku HL, Zmlwvy, el It =nremmeesmmmmmemmmmsrammms e m
- 3.1 Ndjomea je opravieny niivat’ nebytovy' pries
i RO Sl RN A SN
- Podfa lduku IV. Zmlavy, Doba BN eenennmenememmsesmnssamsammran e

4 ] Tdto zmluva je uzavretd ne dobu nenrditth, od 01.07. 2024, ---==enmemnm=ann emmmmmmmsomeanmes
.- Podla Eldnka V. Zuilivy, T W S S S
.- 5.1. Rocné ndjomné za nebytovy priestor je zmbuviyini stranami dohodmuté v sifade 50 zdk.
& 181996 Z, z. o cendch v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ponuky vifuzného
wchddzada verejnej obchodnej siifaie vo vyske 527 Emirok, 1 Jj. 30 360,47 € (slovem
pitstodvadsarsedem D e I s LT U SRR
- 5.2, V cene ndjmut podla bodu 3.1 tohto éldnku zmluvy nie je obsiathnutd dodav
energie, tepla, plynti, vody, stodné, odvoz odpadu adalsie siuzby spojené s wiivanim nebytového
priestoru ndjomcon d ties naklady spojené s abvyklym wdyiavanim a prevddzkou nebytového
priestorii. Zuluvnd sivany sa dohodli, Ze wvedené stuzby a ndklady je povinny nakai’ ndjemca
a budii riefené samostatnymi aafuvami nzavrelymi nedzi doddvatelni stufieb a najoncom. =
.- 5.3, Ndjomea bude whrddzal prenajimatelovi roéné ndjonné uvedené v bode 5.1 tejto zmhvy
v mesacnyich splétkach, vidy do 5.teho dita prislusnéhio mesiaca vo vy§ke 2 330, 04 EUR na
bankovy icel vedeny Vv Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s, Cisle i
IBANG ofidd vave veviianes cann nien o yvedenin variabilného symbolu Y i
.- 5.4. Ndjomca bude prenajimeatelovi whddzal najomné za podmienok wvedenyeh v bode 5. 3

tejto zmluvy 1 bez vystavovania fakiir PICHGJIMGIEIOM nesseemsrmsemssor e e
- 5.5, Prenajimatel ozndmil sprdveovi dane, Ze ndjomné za nebyiovy priesfor
ust. § 38 ods.3) zdk. ¢ 222/2004 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov daiiovat daiton z pridanef

hodnoty. Toto ustanovenie sa netyka ostatnyeh platieb sivisiacicl s ndjmon nebytového

PITESIONH, sesersssonmsrasmmmemmsormamenmsn s P
- 5.6, Prenajimatel upozoriije, e doddvky elektrickej eneigie, vody « ostatnych slugieb
poskytovanych prostrednicivon tretich oséb sa riadia konkrdtnymi zminvami 0 doddavke a

pripofeni. Za pripadné probiénty a vaniknuté Skody prenajimatel nezodpovedd a ndjomed
webude brat’ na zodpovednost prenajimatela, ani sa domdhat’ zlavy na ndjonmon alalebo

T el Shody alebo g W.ow—rmeermsrmim st el )
- 5.7, Vyska ndjonného hide kaidoralne upravovand nd zakl
rocného inflacného indexu zd predchadzajiici kalenddrny rok oznamovaného Statistickym

dradom SR, a to tak, Ze vyi$ka najomného sa kaidorocne upravi pripoditanin siicint

priemerného rocného inflacného indexu za predehddzajiici rok a zakladného dohodnutéh
ndjonmého, k ndjomnémn za predehddzajiici rok. 7 pripade deflacie sa vy&ka ndjonmého o J&

it 1GNPAVHfe;~s--snemrmmomrsamemes e stiaase s
... 5.8 Ndjomca je povinny whradit prenajimatelovi financmi zabezpeku  vo vyisk

jrdnnnmsm‘né.fm dohodmutého ndjomného, 1. f. 2 530,04 FEUR. Nejomea je pnr.-'.-mfﬁmmfn
cdbezpeku uhradit do 5 dni odo dita podpisu tejto znhiny na fidet prenajimatel@:-=--======"""""
cee & tiCt v tvare IBAN: S cm BEAA L eecassssmmsmesscsesossseSsnnI
.- spolu s uvedenim variabilného symbohi: VS ...

--- Prenajimatel je oprdaviteny ponii (' financhit zdbezpeku v pripade;----<--ssrmrmmr T




F N LR {1 e
---i) dllzného ndjomného a zdalohovyeh tthrad za stuzby spojené s wiivanin nebyfového priesiory,
-—- ii) prishichafiicich trokov z omeskania -« -------coemcmmrmre oo e
o= (i) 2y el POk oo e

--- iv) pripadnych akychkolvek §kéd na predmete ndjmu spésobenyeh Einnoston ndjomeu
a/alebo tretich oséb, korym wmoinil vstup do predmetn ndfn, a to af Skid vodi tretim osobdm
v siivisfosti § nEvanim predmetin R, - == - mm e e
--- Uvedenit finanduii zdabezpeku zloZi ndjomea na widet prenajimatefa na celé obdobie néjmu,
a fiito je v pripade spotrebovania casti pravidelne dapiﬁar' {ak, aby financna zabezpeka bola
stdle vo vike dojednaného jednomesacného ndjomného. Nedodrianie tolito ustanovenia je
dévodom (opravenim prenajimatefa) na odstipenie od zmluvy zo sirany prenafimatela,
nakolko nvedené bude povaZované za podsiatné porusenie zmlvy. Tymfto nie je dotknuté prdvo
prenajimatela na nilvadu Skody. Prenajimatel wvolnl ndfomecom poskymulit finanénii
zdbezpeku ndfomeovi po skondenl ndjomného vztahu, aviak af na zaklade pisomnej vyevy
ndjomen o jej wvolnenie dorudenej riadne a preukdzatelne prenajimatelovi a zdroven af po
uplatneni vietkych pripadnyeh plainyeh ndrokov prenajiimatela vodi ndfomeovi, a to nafneskér
v lehote do 135 dni odo dita dorucenia viizvy RAJOIMCH, <=+ ===--mmsrmrmmmrm s an e e
--- 5.14. Ndjomea je povinny do 5 dni odo dia podpisu tejto zmluvy podpisal’ af notdrsku
zdpisnicu, kiorou vyjadri sithlas s vykonaielnostou svofich zdvizkov veli prenajimatelovi, ktoré
mu vyphvajtt zo zmiuvy o ndjme nebytovéhe priestorn a ponfitim notdrskef zdpisnice ako
exekicndho titnl - konkrétne ndjomea sithlasi s vykonatefnoston svojho zdvdzku vypratat' a
odovzdat’ predinet ndfmu v prvy pracoviy deit po dii skendenia ndjmu z dévodu nkondenia
ndjnie v dosledku pisomnej dohody o skondent ndjmu alebo v dostedku zdniku ndjnni vypovedor
alebo v dosledkn zdniku ndjmu odstipenim od zufuvy a stihlasi s vykonatelnoston svojho

zdvdzku platit ndajomné a tihrady za sluzby spojené s uivanim nebytovéhe priestoru a zaplatit

vietky splainé polifaddvky vznikmué na zaklade zmhuvy o ndjme nebytového priestoru spolu s
ich pristufenstvom v deii wkondenia ndjmu, Naklady na spisanie notdrskej zdpisnice zndsa
ndjomee. Jeden origindl notdrskej zdpisnice odovzdda ndjomea prenajimatelovi v Iehote podia
prvef vety tohio bodu zmluvy. V pripade, Ze tak ndjomea newdini, zniluva o ndjme nebytového
priestory nenadobudne ticinnost’ a prenajitatel od nej odSHPL.---=-==-=zm--snromrrscscnemreanannes
= Podla cldnku VI Ziduvy, UdrEba a opravy nebytovéhoe priestority------=--==-semveemeneaeens
--- 6. 1. Ndjomea nesie na svoje naklady beznit tidrZbut a opravy spojené s obvykiyn udrZiavanim
nebytového priestorn. V pripade, Ze ndjomea nebude na vlasiné ndklady vykondvat' beinti

telribu, opravy poirebnd na prevéidzkovanie predmetn ndinm, venikie mu povinnost' whradit’
VI !

prenajimatelovi v plnej vyske skutocne prevkdzatelne vynalozend ndklady sivisiace s ich
vykonanim do 30 dni od splatnosti faktivy dorucenef ndjomcovi od prenajimatela. V opacnom

pripade md prenajimatel prévo odstipit’ 0d 2wy, --=--==ccnesm oo
--- 6.2, Ndjomea je povinny bez zbytocného odkladu ozndmir prenajimatelovi potrebu tych
oprav (dalich potrebuny'ch zdsahov), kioré ma uskutocnit prenajimatel a umoZnit' mu vykonanie
tichio oprdv a zdsahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomea za Skodu tym
spésobenti a nemd ndroky, kioré by mu inak prindleZali pre nemofnost’ alebo obmedzentt

moznost uzivar predmet zmiuvy (napr. na zlava z ndjomného). Nijomea sa zavizuje poskytovat

prenajimatelovi a dalsim osobdm potrebint siicinnost pri vykone takyehto oprav a zdsahov a
zncifat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyluutnom na vykonanie tychto éinnosti. V opacnom
pripade zodpovedd za Skodu vzniknutii prenajimatefovi nesplnenim tejto sicinnosti.-------------
--- 6.3. Ndjomca nie je opravieny vykondvat' stavebné tipravy alebo iné zmeny na predmete
ndjnme ani akékolvek investicie, alebo akékolvek technické zhodnotenie bez predchadzajiicelio
pisomného  sthlasu  prenajimatela. Ndjomca je povinny ku kaidej Ziadosti o schvdlenie
stavebnej tipravy alebo inej zmeny prediofit pristusmi dokimenticiu s rozpoctom, pokial péjde
o investicin alebo technické zhodwotenie, koré si  wiadje vypracovanie potrebnef
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dokumentdcie. Akékolvek prenajimatelom povolené tipravy alebo iné zmeny predmetu najmu

sa stavajtt viastnictvom prenajimatela a nezakledajti ndjomcovi Ziadny ndrok na ndhradu
ndkladoy vwphivajiicich z realizacie odsithlasen weh, resp. neodsiihilasenych tiprav ani pocas
trvania ndjomného vataly, ani po jeho SkoRCeni.-----=--azzmmcommososooommmmsemarmmmm T
--- 6.4. Ndjomea nie je oprdvieny dat’ nebytovy priestor, resp. Jeho cast’ do ndjm, podndin
alebo vypoiicky tretef osobe. Nijonca nie je oprdavneny zriadit’ zdloiné prdavo k predinetn
ndjimu, ani inak ZaUQZi Predmel RN -«--=s--wss==resssemmmmearensassas s s I
- 6.5. V pripade akéhokolvek ukondenia ndjmu, sa zmlvné strany dohodli a bez vyhrad)
stthlasia s (ym, Ze prenajimatel nie je povinny zaplatit ndjomcori ndklady na stavebné tipravy
a iné podstainé zmeny, ktoré ndjomea vykonal v nebytovom priestore, ani protihodnotit toho, o
¢o sa kvalita a vwbavenie nebytového priestoru zlepiili, a o ani viedy, ak prenajimatel’ od|
ndjomen nebirde poZadoval uvedenie nebytového priestorn do pévodného stavi V takomto
pripade bude ndrok ndjomett ha zhodnotenie predmetu ndfmu usporiadany bezodplatne ku dit

SKONEQRIG NI <==nromnmmesmmmesmasesmsn s o s emn st oo oo nn TSR n S S S S
—- Podfa Eldnkn VIL Zminvy, Ukondenie ndjuity----r==-z=nsucsmmzccess

- 7.1. Ndjomny vztah v zmysle tejto zmiuvy moie byt L 1
--- a) pisomnou dohodon oboch 2mluviyich strdi-=--z--z=xs-s-srmemrmsnmemssmes sz
--- b) na zdklade vypovede ktorejkolvek zo amluvnyeh strdn v silade s ust. §10 zdkona
& 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zieni neskor§ich predpisov,------
—-- ¢) jednostranym odstipenit od zmiwvy prenajimatelom z dévodov wvedenych v ftejto

o R R PR e e e e R
--- 7.2. Viipovednd lehota je trojtesacnd a zacina plynit’ od prvého dita mesiaca nas.-‘ed:y‘ﬁceha!l

po doruceni pisomnej vipovede druhef zmhivnej strane.-- -
- 7.3. Zthovné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méie od tejto zmluvy jednostranne odstipil
v pripade, ak ndjomea uiiva nebylovy priestor vrozpore § touto zmbuvoun, najmd ak: -=---==--==1
- @) ndjomea nfiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uitvanie takym sposobom, Z¢
prenajimatelovi vzniked Skoda alebo Ze mu hrozl Skodd,----==-===s=m=rmsesememaceaccsan

--- b) ndjomea viac ako 30 dni meSkd s platenin ncfonmého alebo s ithradou zdlohovych platieh
za stuiby spojené s udivanin nebytového priesioru, alebo s tihradou platby nedoplatku podld

vyictovania stuiieb,
- ¢) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podndjmu bez siihlast
ky alebo do iného nilvanig

prenajimatela alebo dd nebytovy priestor alebo jeho cast do vypoZid
tretej osobe bez sthlastt prenajimatelt, -------coravesmecanmeresemrs s
--- d) ndjomca uZiva nebytovy priestor na iny iidel ako je wvedeny v él. T tejto zmlivy,------- J
--- ¢) ndjomeca vykonal akékolvek tpravy nebytového priestoru bez predehddzajiiceh
plsonmmého sihlasi prenajimarelty —------c-c--wzssmmcocomessms s
--- f) ndjomea straii spésobilost previdzkoval' cinnost, na ktorii si nebytovy: priestor prenajal.
- V pripade odstipenia od zmluvy podfa tohto bodu alebo tejto zmluvy sa zmluva zrisuj
ditom dorudenia pisomného odstipenia prenajimatela od zmltivy HAFOMEOVI.-=====zssmmmnmmamam]
--- 7.4. Ndjomea je povinny odovzdat’ nebylovy priesior najneskér v prvy pracoviy deii p
uplynuti vipovednej leholy, resp. v prvy pracoviy deii po skoncent ndajmu prenajimatelovi a iy
vypratany, Cisty, v dobrom stave s pribliadnntim na obvyklé opotrebenie a s priffiadnntim n
zmbuwvigmni stranconi dohadnuté opravy, resp. sipravy. O edovzdani a prevzati nebytovéh
priestoru vyholovia a podpist zmluvné strany pisonmy profokol o spétnom odovzdani a prebra
predmetn ndjinm ndjomcom a e
- 7.5. Vrdtenie predmetu zmluvy sa povaiufe za riadne vykonané iba v fom pripade, ¢
ndjontca vrdli af vSetky kftice od predmetu ndimu a obe zmluvné strany podpisali pisont
protokol, v opacnom pripade sa zavdzuje whradit prenajimatelovi zmhivin pokuti vo vyske J

EUR (slovem: péitdesiat EUR) za kazdy deit omeskania s odovzdanin predmetu zmiivy. By
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ndjomea, takto uZ bez pravieho titulu uivajiici predmet zmbuvy wvedeny v &l 1L tejto zmbuvy,

md povinnost tito zmlwvii pokutu zaplatit’ prengjimatelovi, a to v lehote do 10 dni od
dorudenia fef pisonnéhe VYCISIenits -==semeeammc e s e
- Podlea ctdnka VI Zumdavy, Sankeie,—------------------ smmmanmnm #mmmmmammamm e sa e e
- 81 Ak ndfomea neuhradi ndjomné a zdlohové platby za slniby spojené s nZivanim
nebytového priestoru alebo nedoplatok z vyictovania v lehote splatnosti, md prenajimatel
prévo uplatnit voci ndjomcovi iirok z omeskania vo vyske wréenej v sitlade s nariadenim vldely
[ B 77 LA AT R ——————————— R et e L L
--- Podla cldnku IX. Zinluvy, Ostatné dolovory féastinfhoy galtivy, —-----n-mmommeemcmnnccncens
--= 9.1. Prenajimatel je pocas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zminvou oprdvieny
vykondvat' technickii kontroln nebytového priestoru a kontrolovat, &i ndjomea uéiva nebytovy
priestor riadnym spésobom a v sifade so zmhivne dohodnuiymi podmienkami. Ndjomea je
povinny za ymto ticelom, ako of za vdelom vykonania oprdv nebytového priestoru nmoznit'
prenajimatefovi, resp. nim poverenym osobdm pristup do vietkich miestnostil a Custi
nebytového priestoru po predehddzafitconr nalldseni nAfomeovi.-----=----=ssesemmmzsmmmcmmmnzme o
--- 9.1.1. Ndjomea je povinny bez zbytocného odkladu po nahldsenl prenajimatelc alebo jeho
zdstupen o vzniku havdrie v bytovom dome, wmoinit’ prenajimatelovi a zodpovedym osobdnt
pristup k rozvodnym systéniom vietkyjch druhov médif a k inym déleZitym zariadeniam, pokial
1o bude alebo podla okolnosti daného pripadn méze byt potrebné na identifikdciu, lokalizdciu
alebo  riefenie vznikmutej havarijnej situdcle alebo predchddzanie, znierfiovanie «
odsirariovanie jej ndsledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi tiito povinnost, je povinny zaplatit’
prenajimatefovi znduvmti pokutu vo vyske 500,- EUR za kakdy jeden pripad newmoinenia
takéhoto vstupn do predmetu ndjimu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecensiva
ohrozenia Fivola, zdravia alebo majetku je prenajimatel alebo ind zodpovednd osoba
oprdvinend vstipit' do predmetu ndjmu af bez predchddzajiiceho upozornenia HAJOMCH, === ======
--- 9.2, Ndjomea je povinny dodrZiavat ti¢inné nariadenia Mesta Piestany a vieobecne zdvizné

PECVIE HOFIY === nnmmmmmeem et et o 2 e SR RSnms s nmnsoscosseoenos
--- 9.3. Ndjomea je povinny ugival’ predmet zmhuvy v sitlade so vieobecne zdvdiznymi praviymi
predpismi, platuymi technickymi normami a hygienickynn, bezpednostnymi a protipofiarnymi
predpismi aktudine platnymi na tizemi Slovenskef republiky tak, aby nevznikla fkoda na mafeiku
alebo Zivote a zdvavi 0séb a nesmie pouiival' latky, postupy a zaviadenia poskodzujiice Zivotné
prostredie vyparmi, hiukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripusimi podia prishisnych
noriem plainyeh na tizemi Slovenskej republiky. Ndjomea preberd na seba vietky povinnosti
wphivajiiee zo vieobecne zdvdznych pravaych predpisov v oblasti bezpechosii a ochrany
zdravia pri prdci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z naviadeni viddy Slovenskef republiky a
vyhidsok Ministersiva prdce socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych
bude zabezpecovat' BOZP a PO v celom predmete zmluvy a za ne v pinej miere zodpovedat.---
--- 9.4. Ndjomea je povinny udriiavat’ na predmete zmluvy poriadok a Cistotu na vlastné

netklady.
.- 9.5. Ndjomea preberd na seba vietku zodpovednost' za majetok nachddzajiici sa v case
trvania ndjmu v predmete zmluvy. Dalej ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel
nezodpovedd Ziadnyn spésobom a v Ziadnon rozsahu za skody, ktoré venikmi tretim osobam a
na ich majethu v predmete zmluvy alebo ktoré vznikmi na predmete ndjnn ako dasledok

vandaliznne fretich esdb.
--- 9.6, Ndjomcea sa zavizuje v silade s platnymi prdavaymi predpismi a v stanavenych lehotdch
zabezpecit’ na viastnd ndklady vykon vietkyeh pravidelnych revizii, odbornych prehliadok a
skiSok potrebnych v zmysle platnych pravayeh predpisov k previdzkovanin predmetu ndjmu, o
to revizie, odborné prehliadky a skisky tych zarviadeni, ktoré sii vo viastnictve ndjomcu a
nachddzajt sa v predimete ndjm, a zdroven sa wkladd povinnostvykondvat revizie elekivickych
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instaldcii a rozvadzacov v celom predimete ndjnnt. Ak nijomca pemd v opr
poskytovanie takychio cinnosti, zavézuje sa obstarat’ splnenie wvedenyieh zdkonnych povinnosti
tretimi odborne sposobilymi osobami. Ndjomea sa zavézige na svofe naklady odstrdnit vedy a
nedostatky v predutete ndjui na zdklade zisteni revizii a kontrol vykonany'ch ndjomecom afebo
(retimi osobanti v zmysle osobitnych predpisov bez zbytocného odkladii po dorudeni sprdv o
1 S T R
.. Podfa ctanku X. Zmluvy, Zdveredné ustanovenif-------===========""""""""
e 10.1. Prdvne vztahy nenpravené lotilo siluvou sa riacia prisiusnyni ystanoveniami zakona
& 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebyfovyich priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obéianskeho zdkonnika a dalsini vieobecne zdvéiznymi pravaymi predpismi,-----=---====-=x==="
- 10.2. Zmeny a dodatky tejto zmiuvy musia byt vykonané forntou pisomuého dodatku k zmluve
a nsia byt podpisané obonta zoluvnyni stranani.
.. 10.3. Tdto zmluva fe povinne zverejfiavano amluvo podla ust. § Sa zdkona & 21172000 Z.
2 o slobodiom pristupe k informdcidn v zneni neskorsich predpisov nadobida déimost’
podiaust. § 47a ods.2 Obcianskeho 2dkormika dita 01.07.2024, po jef zverejneni v Centrdhiom
registri zmbiv vedenon Uradom viddy SR, za podimienky, Ze ndjomca do tohto terminu predloZi
notdvsku zdpisnicu v zmyste ¢l VIL bod 5.14. tejto zmhuvy, V znysle uvedenych predpisov preto
amluvné strany udelujti svoj sithlas so zverejnenin tejto zoltvy.
.. 10.4. Najomea alebo dothmtd osoba berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ako previdzkovatel
spractiva osobné tidaje wvedend v zéhlavi tejto zmluvy a ndjomcon poskytnuié prenajimatefovi
na zdklade alebo v stvislosti s fowo smhuvor na zdklade predzmfuviyeh a zmhoviych vztahoy
v spojitosti s osobitnynii predpismi, a fo zdkonom & 4071964 Zb. Obéiansky zdikonmnik a zdkonom
& 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov za ticelom wzatvorenia a plnenia
mluvy o ndjme nebytového priesiori. Spraciivanie sa vykondva v siilade s Naviadenin
Eurdpskeho parlamenti a Rady (E U) 2016/679 z 27.04.2016 o ochrane fzickych oséb pri
spracitvani osobnych vidajov a o volnom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zrusije smernica
05/46ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) (IJ’. v EUL 119, 4.5.2016) v platnom zneni
azdkonom & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a oznienea doplnent niektorych zakonoy
v zirent neskorsich predpisov. Osobué tidaje sa poskytujit ten v pripade plnenia povinnosti v
sdkonom stanovenyeh pripadoch orgdnom verefnej noci (sikly, organy dinné v tresimont konani,

sirady prdce, socidinych veci o rodiny, pripadne inym orgdnom podia asobitiych zdkonov).

Osobné tidaje sa uchovavaiti po dobu sfanovemi v registrafiriom plane prm'riff:km'me."a
vedeného podla osobitného zdkona. Dotknutd osoba si méze uplatnit pravo na prisiup k
osobmym tidajom, prave na opravit d vynazanie osobnyich tidajov, pravo nd obmedzenie
spraciivania, prave na presnost, pravo podal’ staznost tradu na ochrant asobnyich tidajov.
Poskytnutie osobnych iidajov je zmluvnou pofiadavkou. Neposkytniitie osobnyich tidajov md za
S N T P
- 10.5. Této zmluva bola spisand d uzavretd na zdaklade slobodne, vdine, wrcife a srozuntitelne
prejavenef vole prenajimatela a najomett, ktori ju po precitani a schvdleni na znaku sihlasi s
jej obsahom viasinoricne O T T P
- 10.6. Tdto zmlwva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, z ktoryeh obidve zofuvné sirany
B e o O
. Priloha & I pédorys — nebytovy priestor ey e
- Priloha ¢ 2 predpis mesacnej zdlohove] tihrady za uiivanie nebytového priestorit------=====-
e
_________________________________________________________ e
—.Povinnd osobavyhlasuje e sd oboznamila so Zmhwvon, s tthlasis podmienkami
v nich wedenyini a zavézije sa splnit’ vSetky zdvdzky spasobom dohodnulym v Zuluve a

edhmete Einmnosti
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--- Povinnd osoba v y il as uje, Ze v pripade nespinenia zdvizkov jej viphivajiicich zo Zmluvy
ajef priloh azplatmich pravayel predpisov, tj. v pripade neplatenia ndimu a tihrad za
siuzby spojené s uiivanim nebytového priestorn a nezaplatenia vietkyeh splatnyeh pohladdvok
oprdvnenef osoby vodi povinnej osobe veniknuié na zaklade Zmiuvy, spolu s ich prisiusenstvom
v deit nkondenia ndajmu vistovne vy hia s uje, £e sihlasi s tym, aby prenajimatel’ — oprdviend
osoba, exekucne vymdhala tifo svoju pohfaddivkn vodi povinnej osobe alebo jej nesplatenti
Cast, spoli s tirokom z omeskania spojenym s omeskanim povinnef osoby s platbani podla
Zmluvy, a to z celého majetku povinney osoby, najmd hnutelného, nelimelného majetku, prev,
pohladdvok a inych majetkovyeh hodnét patriacich povimief osobe, postupom podta § 45 ods,
2 pism. ) zdk. & 233/1995 Z.z. v znend jeho noviel (Exekucny poriadok) a dalej vyhlasuje, Ze
v uvedenom pripade povinnd osoba sithlasi s vokonatel'nostou tejto notirskej zdpisnice na
cely majetok povinnej osoby, najmd hnuteltny majetok, nelwutelng majetok, prdva, pohladdvky
a iné majetkové hodnoly patriace povinnef osobe, podia § 45 ods. 2 pism. c) zék. & 233/1995
Z.2 v Zneni feho noviel - - s oo Semeeem oo eae
........................................................ e s g e i e i A R S
-=- Povinnd osebavyhiasuje, Zevpripade skondenia ndfmu, akako ndjonea nevyprace
a neodovzdd predmet ndfmu, teda nebytovy priestor blizsie Specifikovanyt v Clanku H. Zmluvy,
Predmet zmiuvy a v pritohdch k Zmluve, oprdviencyi osobe najueskér v prvf pracoviy deii po
dni skonéenia ndjmu z dévodu ukondenia ndjmu v déstedin pisomnej dohody o skondent ndjmu
alebo v disledku zdniku ndfmu vipovedon alebo v déstedkn zaniku néimu odstipenim od
Zmluvy, éim porudi svofe zdviizky vyplivajiice zo Zmluvy a jej priloh a plainych prdavayeh
predpisov, vyslovne vyhlasuje, ¥e sihlas( s tfm, aby sa tdto notdrska zdpisnica stala
exekucnym titulom podil'a § 45 ods, 2 plsun, ¢) Zdk.&, 233/95 Z.1. (Exekuény poriadok) v znenfl
© jeho noviel v spojent s ustanovenim § 181 uvedendho zikona - vypratanin predmetn ndjmun,
teda nebytového priestoru blifsie Specifikovandho v Clanku 1. Zmluvy, Predmet zmfuvy
a v prilohdch k Zmluve, na nikiady povinnej osoby a v uvedenom pripade povinnd osoba
sitllasi s vykonatelnost’on tejto notirskej wdpisnice postupom podla § 45 ods. 2 pism, ¢)
Zik.&  233/95 Z.z. (Exekuénf poriadok) v znend jeho noviel v spojent s ustanovenim § 181

HVCACH IO LR 01, e

--- Zvydsie wvedenyich skutocnosti vppliva, Ze:

--- oprdvnenon osobou je: Mesto Piest'any, so sidlom Ndmestie SNP & 1475/3, 921 435
Piestany, ICO: 00 612 031, zastipend Bytovim podnikom Piestany, s.r.o., so sidlom Skolskd
19, 921 01 Piestany, 1CO: 36 232 700, zapisanym v Obchodnom registri Okresndho stidu
Trnava, Oddiel: Sro, Viofka &lslo T1328/T, < omcmmmm it cinn nvn e s i

--- povinnon osobon je: Juraj Romdnek, rodné priezvisko 1 narodeny .

rodué cislo , (rvale bytom 1 » podnikajiiei pod obchodnym
menom Juraj Remdnek ml., s miestom podnikania 921 01 Piestany, Viiska 3567/23, ICO:
34 217 461, registrovany na Okresnom tirade v Piestanoch, éisfo fiviostenského registra: 204-
BBZ0 ot cerans St oo e e e A e e A RN RIS S

--- praviy zdvizek povinnej osoby: penainé plnenie vo viske a case blizsie popisanéd v Zmluve
ajej prilohdach a v pripade skoncenia ndjmu z dovedu ukoncenia ndjmu v dostedku pisommej
dohody o skonéeni najmu alebo v disledku zdaniku ndimu vipovedou alebo v désledku zdnikn
ndfmm odstipenim od Zinhay najneskér v prvy pracovny deii po dni skoncenia ndjmu vypratad
a odovzdat’ nebytovy priestor blizsie Specifikovany v Cldnku Il Zmhovy, Predmet zmfuvy
a v pritohdeh k Zmfuve opravienef 05obe, -« -commeee
=== prdvay dived: Zminva a platné praviee predpisy, ---——--eeveooooo el




A BT omp o R S S R A S D e R T AT T
- predmet a &as plnenia: blitsic DOPISANE VYSEfl,wiwmmeninmstmnnacssmananmas ez iase o
- sithlas povinuej osoby s exekiiciou a s vykonatel'nost'ou: bliziie popisané v bodoch i«

IV, 1610 1016 Ske] ZAPISAICE, =wsmssrssmrmemensremsesrmarmas s
...................................................... B e
- Ucastnik tejto noldrskej zdpisnice vyhlasuje, s bol obomdmeny s vy§kou poistného krytia
noldra, ako aj s poistoviion, v klorej je poisteny pre pripad skody v stivistosti s vyhotovenint
notdrskej zdpisnice.--------==ssszszzommmmomeees

—— Ucasinik fejto notdrskej zdpisnice sithlasi a zdroveit sphiomociufe notdra, JUDy. Ivetu
Vaskovii, aby v pripade potreby vwykonala formou dolozky opravit chyb v pisani, v pocitani
alebo inych zrejmych nesprévnosti tejto notdrskej ZAPISNICE, ==wnmmmememmmmmsanassanmmsamnrae et

.- Ucasinik tefto notdrskef zapisnice vyhlasuje, e bol pred spisanint teffo notdrskej zapisnice

informovany vzmysle § 93 ods. 2 zdkona ¢& 323/1992 Zb. v neni neskorsich predpisov

o odmene notdra, ktord bude vyuictovand v zmysle platnyich praviych predpisov, «------=z-=-=

. O tom som tiite notdrsku zdpisnicu napisal, pritomméni iicasinikovi vysvetlil, ktorsi vyhldsil,

fe jef obsahu porozimel. Notdrska zdpisiica bola po precitant pritonmyn tcastnikom
eho slobodne, vaine,

sehvdlend a na znak jeho sihlasw, Ze jef obsah sa doslovie zhoduje s j
wrdito a zrozumitelne prejavenon volou a na nak toho, F¢ whidsenia ivedené v fejto noldrskef
zdpisnici newrobil v tiesni, zd ndpadne nevyhodnyich podmienok a Ze tato nie fe v rozpore
s dobryimi mravai, nim dnesného diia predo nnou viastnortiéie podplsand.----=-=---==s=-s2=="""
- Notdrska zdpisnica podpisand diia 03.07. 2024, slovami treticho jiila dvetisicdvadsalSiyri v
notdrskej kanceldrii v Trnave, Trojicné ndmestie 8/4, JUDr. Ively Vaskovej, notdra so sidlom

------------------------------------------

3 THHVE, -+ vmnsnannasesnssmananmmmnzsonzssasssmnssnsmsssnnnsoissnnss

B
- Juraj Romdnek, v.r., JUDF. Jozef Koldrik, PhD., notdrsky kandiddt povereny JUDr. Ivelou

Vaskovou, notdrom so sidlom v Triave, v.r., odtlacok tivadnef pediatky s obsahom JUDr. Iveta
Vaskovd, notdr, $tdtny znak Stovenskej republiky, Sivelnd oznadenie 8, Trnava, -=--===-===s=====""
- OsveddEujem, Ze lento odpls notdrskej zdpisnice doslovie suhlasi s prvopisom notdrskej
zdpisnice spisanym dita 03.07. 2024, slovami (reticho jilla dvetisicdvadsat$iyri, JUDr. Jozefom
Koldvikom, PhD., notdrskym kandiddtom poverenyin JUDr. Ivefo Vaskovon, notdrom so
sidlom v Trnave, Trojicné ndmestie 8/4, ktory je wloZeny v Zbierke notdrskych zdpisnic na
Notérskon tirade v Trnave, Troficné ndmestic S/A. wnotara JUDr. ety Vaskovej, pod
spisovou znackon N 212/2024, N7 20846/2024, «a ktory bol registrovany v Notdrskon
centrdinom vegistri listin pod spisovou srackon NCRIs 2I030/2024, -=simmmsnsaramsassnnramnenins
- Trnava diia 03.07.2024, slovami tretieho jiila dvetisiedvadsaUSiyri-=--sesmr-esmsmmoncammocass

. (hl

JUDr. Jozef Koldrik, P.’:DX
natdrsky kandidet
povereny JUDr. Ivetou Vaskovou
notdrom so sidlom v Traave
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ZMLUVAONAIME NEBYTOVEHO PRIESTORU
¢ 2/U/2024

uzavretd
v zmysle zak. €, 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

.
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Mesto Pietany
sidlo: Ndmestie SNP &. 1475/3, 921 45 Pie¥tany
Vv jeho mene konajlici: Mgr. Peter Jantovit, PhD. - primétor
I€0: 00612031
DIC: 2020537893
Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru a je na zéklade
komisiondrskej zmluvy €. 1292108:
zastdpeny Bytovy podnik Piedtany, s.r.o.
sidlo: Skolskd 19, 921 01 Pie&fany
Statutdrny orgdn: Ing. Viliam Hubinsky, CSc., konatel |
IC0: 36 232 700
IC DPH: $K2020170031
Bankové spojenie: !
IBAN:
BIC: GIBASKBX
zaplsand v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava
oddiel: Sro, vioZka &.: 11528/T
{dalej prenajimatel)

a

NAJOMCA: Juraj Romének ml.
miesto podnikania: Vaiska 3567/23, 921 01 Piestany
Statutdrny orgdn: Juraj Romanek
ICO: 34 217 461
zaplsany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Piedtany
éislo iiv. reg. 204-6979
{dalej ndjomca)

Il.
Predmet zmluvy

2.1. Mestao PieStany je vlastnikom nebytového priestoru v podiele 1/1 nachddzajiiceho sa na
prizemi bytového domu na ul. Ndmestie slobody 1714/2 v Pie§tanoch, postaveného na
pozemku parcely reg.,,C* KN parc. €. 6540, zapisaného v katastri nehnutelnosti katastrilneho
odboru Okresného dradu PieStany, vLV €. 8349 pre obec a k. (. Pie$tany. Prenajimatel



vykondva spravu nebytového priestoru v zmysle Komisionarskej zmluvy € 1292108, ktord ho
opraviiuje v silade so Zésadami hospoddrenia s majetkom Mesta Piettany nebytovy priestor

prenajimat,

2.2, Prenajimatel prenajima ndjomcovi podfa ustanoveni zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v stilade s uznesenim MsZ
mesta PieStany €. 57/2024 zo dria 25.04.2024, nebytovy priestor nachidzajici sa na prizemi
bytového domu na ul. Ndmestie slobody 1714/2 v Pieéfanoch.

2.3. Prenechany nebytovy priestor je o vymere 57,61 m? a pozostéva 2 miestnosti uvedenych
v pédoryse - nebytovy priestor €. 2, ktory tvori neoddelitetnt prilohu tejto zmluvy.

2.4. Ndjomca vyhlasuje, Ze technicky stav nebytového priestoru uvedeného v bodoch 2.1. 2.2,
a 2.3 tohto €lanku mu je ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy z osobnej prehliadky dobre znamy
a vyhlasuje, Ze nepoaduje od prenajimatefa fiadne opravy na predmete zmluvy, kompenzécie

ani zlavu z ndjomného.

Il
Utel najmu

3.1 Ndjomca je oprdvneny uiival nebytovy priestor whradne za G¢elom gastro prevddzky
Kaviareri — Bistro.

V.
Doba ndjmu

4.1. Tato zmluva je uzavretd na dobu neurditd, od 01.07.2024.

V.
Ndjomné

5.1. Rofné ndjomné za nebytovy priestor je zmluvnymi stranami dohodnuté v silade so 24k,
€. 18/1996 Z. z. ocendch vzneni neskorich predpisov ana zdklade ponuky vitazného
uchddzata verejnej obchodnej sitaie vo vyike 527 €/m?/rok, t. j. 30360,47 € [slovom

pitstodvadsatsedem eur/m?/rok).

5.2, V cene ndjmu podfa bodu 5.1 tohto &lanku zmluvy nie je obsiahnutd dodavka elektrickej
energie, tepla, plynu, vody, stoéné, odvoz odpadu a daldie sluiby spojené suiivanim
nebytového priestoru ndjomcom a tiez néklady spojené s obvyklym udriiavanim a previdzkou
nebytového priestoru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené sluiby a niklady je povinny
znasat ndjomca abudl riefené samostatnymi zmluvami uzavretymi medzi dodavatelmi

sluZieb a najomcom.

5.3. Najomca bude uhradzat prenajimatelovi rofné ndjomné uvedené v bade 5.1 tejto zmluvy
v mesacnych spltkach, vidy do 5.teho dita prisluiného mesiaca vo vyike 2 530,04 EUR na




bankovy uéet vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s, dislo 0Ctu
IBAN: SK53 s uvedenim variabilného symbolu

5.4. Najomca bude prenajimatefovi uhrddzat ndjomné za podmienok uvedenych v bode 5.3.
tejto zmluvy ui bez vystavovania faktir prenajimatefom.

5.5. Prenajimatel ozndmil spravcovi dane, #e ndjomné za nebytovy priestor nebude v zmysle
ust. § 38 ods.3) zék. & 222/2004 Z. z. v zneni neskoriich predpisov zdanovat dafiou z pridanej
hodnoty. Toto ustanovenie sa netyka ostatnych platieb sdvisiacich s néjmom nebytového

priestoru.

5.6. Prenajimatel upozoriiuje, fe dodivky clektrickej energie, vody aostatnych sluiieb
poskytovanych prostrednictvom tretich oséb sa riadia konkrétnymi zmluvami o doddvke
a pripojeni. Za pripadné problémy a vzniknuté $kody prenajlimatel nezodpovedd a ndjomca
nebude brat na zodpovednost prenajimatela, ani sa domahat zfavy na ndjomnom a/alebo

nahrady kody alebo inej ujmy.

5.7. VWika najomného bude kaZdorofne upravovand na zaklade uplatnenia priemerného
ro€ného inflaéného indexu za predchddzajici kalendarny rok oznamovaného Statistickym
dradom SR, ato tak, Ze vyska ndjomného sa kaidorone upravi pripoditanim sicinu
priemerného roéného inflaéného indexu za predchadzajici rok a zdkladného dohodnutého
najomného, k ndjomnému za predchddzajici rok. V pripade deflécie sa vyska najomného o jej

hodnotu neupravuje,

58 Najomca je povinny uhradif prenajimatefovi finanini zdbezpeku vo vyske
jednomesaéného dohodnutého ndjomného, t. J. 2 530,04 EUR. Ndjomca je povinny financnd
zabezpeku uhradit do 5 dnf odo diia podpisu tejto zmluvy na dget prenajimatela:

¢. Gftu v tvare IBAN:
spolu s uvedenim variabilného symbolu:

Prenajimatel je opravneny pouiit financnd zdbezpeku v pripade:

i) diZného ndjomného a zdlohovych dhrad za sluiby spojené suiivanim nebytového
priestoruy,

ii) prislichajdcich drokov z omeikania,

ili) zmluvnych pokuit,

iv) pripadnych akychkolvek ¥kéd na predmete ndjmu spdsobenych Cinnostou ndjomcu
afalebo tretich oséb, ktorym umeinil vstup do predmetu ndjmu, a to aj $kod vodi tretim
osobdm v stvislosti s ulvanim predmetu najmu.

Uvedent finanénd zabezpeku zlo#l ndjomca na (fet prenajimatela na celé obdobie nijmu, a
tuto je v pripade spotrebovania ¢asti pravidelne dopliat tak, aby finan&nd zabezpeka bola
stile vo vyike dojednaného jednomesaéného ndjomného. Nedodrzanie tohto ustanovenia je
dévodom {opravnenim prenajimatela) na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela,
nakolko uvedené bude povaiované za podstatné poruienie zmluvy. Tymto nie je dotknuté
pravo prenajimatela na ndhradu Zkody. Prenajimatel uvolni ndjomcom poskytnutd financni
zdbezpeku ndjomcovi po skonéeni ndjomného vzlahu, aviak ai na zdklade plsomnej vyzvy




preukdzatelne prenajimateruu'l a zaroven ai po

najomeu O jej uvolnenie dorucenej riadne @
a to najneskor

uplatnent vietkych pripadnych platnych narokov prenaiimatel‘a voti ndjomeovi,
v lehote do 15 dniodo dita dorudenia vyzvy najomeu.

5.14, Najomca je povinny do 5 dni odo dita podpisu tejto zmiuvy podpisat aj notdrsku
zpisnicu, ktorou vyjadristhlass wknnatefnost’nu svojich 2évazkov voci prena}imate'(ovi, ktoré
mu vyplyvajd zo amluvy o ndjme nebytového priestory a poutitim notérskej zapisnice ako
exekuéného titulu - konkrétne najomeca sthlasi s wkonate’l‘nusfou svojho zavdzku yypratat a
odovzdat predmet najmu v prvy pracovny deii po dni skonenia ndjmu 2 dévodu ukontenia
najmu v désledku pfsomnej dohody o skonéeni najmu alebo v dbsledku zéniku najmu
vypovedou alebo v ddsledku zaniku najmu odstapenim od 2mluvy a sahlasis wkonatel’nast’ou
svojho zavazku platit ndjomné 2 Ghrady za sluiby spojent s uiivanim nebytového priestoru a
zaplatit vietky splatné pohYadavky vzniknuté n2 ziklade zmluvy © najme nebytového priestord
spolu s ich prisludenstvom Vv def ukontenia najmu. Naklady na spfsanie notarskej zapisnice
sna%a najomca. Jeden origindl notérskej 2apisnice odovzda najomca prenalimatel’wi vy lehote !

podfa prvej vety tohto bodu zmluvy. vV pripade, je tak najomca neutinf, zmluva o najme *
nebytového priestoru nenadobudne aéinnost a prenajimatel od nej odstupi.

Vi.
Udriba a opravy nebytového priestoru

6.1. Ndjomca nesie na svoje ndklady bein( Gdribu a opravy spojene s obwyklym udriiavanim
nebytového priestoru. V pripade, e najomca nebude na viastné naklady vykondvat beind
Gdribu, opravy potrebné na preuédzkcvan’m predmetu najmu, vznikne mu pwinnast‘ phradit

pinej vy3ke skutotne preukézatet’ne wna‘lniené naklady stvisiace sich

prena}imatei‘wi v
najorncovi od prenaj{matera. \ gpatnom

yykonanim do 30 dnf od splatnosti faktdry dorutene]
pripade ma prenajimatel pravo odstapif od zmiuvy.

vinny bez zbytoéneho odkladu ozndmit prenajimatel‘mri potrebu tych oprav
{daldich potrebnych 24sahov), ktoré ma uskutotnit prenajimatcf a umoinit mu vykonanie
tychto oprav 3 z4sahov. Pri porudeni tejto povinnosti zodpovedd néjomca za tkodu Lym
sposobent a nemé naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoinost alebo obmedzent
moinost uiivat predmet zmluvy (napr. na lavu 2 najomného). Majomca sa zavazuje

poskytovat prenajimatefovi daléim osobam potrebni saéinnost pri vykone takychto oprav

a zésahova znataf obmedzenia Vv najme v rozsahu neyyhnutnom na vykonanie tychto éinnosti.
jimatefovi nesplnenim tejto

\ opatnom pripade zodpovedd 73 tkodu vzniknutd prend
sitinnosti.

6.2. Najornca je po

svat stavebné lpravy alebo iné zmeny na predmete
najmu ani akékolvek investicie, alebo akékolvek technické shodnotenie bez predchédzajﬂcehu
pisomného cihlasu prenajimatefa. Najomca je povinny ku kaidej Ziadosti o schvélenie
stavebne] upravy alebo inej zmeny predlozit prisluind dokumentaciu s rozpottom, pokial i
pbjde o investiciu alebo technické zhodnotenie, ktoré si vyZzaduje vyypracovanie potrebnej f
dokumentacie. Akékolvek prenaj[materum povolené Upravy alebo iné zmeny predmetu najmu
sa stavaju vlastnictvom prena]imate'l‘a a nezakladaju najomcovi jiadny narok na nahradu
nakladov wp'l?uajﬂcich z realizécie odsthlasenych, resp- neodsthlasenych (prav ani potas

trvania najomného yztahu, ani po jeho skongeni.

6.3. Ndjomca nie je opravneny vykon




6.4. Najomca nie je opravneny dat nebylovy priestor, resp. jeho €ast do ndjmu, podndjmu
alebo vypotitky tretej osobe. Ndjomca nie je opravneny zriadit zéloZné prévo k predmetu
najmu, ani inak zataZit predmet najmu.

6.5. V pripade akéhokolvek ukonéenia ndjmu, sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad sahlasia
s tym, Ze prenajimatel nie je povinny zaplatit ndjomcovi ndklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v nebytovom priestore, ani protihodnotu toho, o o
sa kvalita a vybavenie nebytového priestoru zlepiili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od
najomcu nebude poZadoval uvedenie nebytového priestoru do pdvodného stavu. V takomto
pripade bude narok ndjomcu na zhodnotenie predmetu ndjmu usporiadany bezodplatne ku

diu skon€enia ndjmu.

Vil.
Ukoncenie ndjmu

7.1, Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méie byt ukonéeny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
b) na zdklade vypovede ktorejkofvek zo zmluvnych strén vsdlade s ust. §10 zikona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenl neskordich

predpisov,
¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatefom z dévodoyv uvedenych v tejto

zmluve,

7.2. Vypovedn4 lehota je trojmesatnd a zadina plyndt od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

7.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méie od tejto zmluvy jednostranne odstdpit
v pripade, ak ndjomca vifva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou, najma ak:

a) ndjomca uiiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho wiivanie takym spésobom, ie
prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi skoda,

b) najomca viac ako 30 dni me3kd s platenim ndjomného alcbo s dhradou zdlohowych
platieb za sluzby spojené s uzivanfm nebytového priestoru, alebo s Ghradou plathy
nedoplatku podla vyOétovania sluZieb,

c) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sithlasu
prenajimatela alebo da nebytovy priestor alebo jeho €ast do vypoiitky alebo do iného
uZivania tretej osobe bez sihlasu prenajimatela,

d) ndjomca vZiva nebytovy priestor na iny G¢el ako je uvedeny v &, 111 tejto zmluwvy,

e) ndjomca wykonal akékolvek lpravy nebytového priestoru bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu prenajimatefla,

f) ndjomca strati spdsobilost prevadzkoval Cinnost, na ktord si nebytovy priestor prenajal.

V pripade odstdpenia od zmluvy podfa tohto bodu alebo tejto zmluvy sa zmluva zruduje diiom
doruéenia pisomného odstipenia prenajimatela od zmluvy ndjomcovi.

7.4, Nijomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny den
Po uplynuti vypovedneij lehoty, resp. v prvy pracovny defi po skonéeni ndjmu prenajimatelovi
a to vypratany, ¢isty, v dobrom stave s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie a s prihliadnutim

5




na zmluvnymi stranami dohodnuté epravy, resp. dpravy. O odovzdani a prevzati nebytového
priestoru vyhotovia a podpidu zmluvné strany pisomny protokol o spatnom odovzdani
a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom a prenajimatefom.

7.5. Vratenie predmetu zmluvy sa povaiuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca
vrati aj vietky kliée od predmetu ndjmu a obe zmluvné strany podpisali pisomny protokol,
v opaénom pripade sa zavizuje uhradif prenajimatefovi zmluvnti pokutu vo vyske 50,- EUR
(stovom: péatdesiat EUR) za kaZdy deri omeskania s odovzdanim predmetu zmluvy. Byvaly
najomca, takto u¥ bez pravneho titulu uZivajici predmet zmluvy uvedeny v €l. Il. tejto zmluvy,
ma povinnost tito zmluvnd pokutu zaplatif prenajimatefovi, ato v lehote do 10 dni od

dorutenia jej plsomného vyéislenia,

Viil,
Sankcie

8.1. Ak ndjomca neuhradi ndjomné a zélohové platby za sluby spojené s uzivanim nebytového
priestoru alebo nedoplatok z vyti¢tovania v lehote splatnosti, ma prenajimatel pravo uplatnit
vo¥i ndjomcovi trok zome$kania vo vyike urfenej vsilade s nariadenim viddy SR

¢. 87/1995 2. 2.

I1X.
Ostatné dohovory Géastnikov zmluvy

9.1. Prenajimatel je potas trvania nsjomného vafahu zaloZeného touto zmluvou oprévneny
vykonavat technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ti ndjomca uziva nebytovy
priestor riadnym sp&sobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je
povinny za tymto UZelom, ako aj za G¢elom vykonania oprév nebytového priestoru umoznit
prenajimatefovi, resp. nfm poverenym osobdm pristup do vietkych miestnosti a astf
nebytového priestoru po predchddzajicom nahldseni ndjomcovi.

9.1.1. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po nahlaseni prenajimatela alebo
jeho zastupcu o vzniku havérie v bytovom dome, umoinif prenajimateflovi 2 20dpovednym
osobdm pristup krozvodnym systémom vetkych druhov médif akinym dblefitym
zariadeniam, pokial to bude alebo podfa okolnosti daného pripadu méie byt potrebné na
identifikéciu, lokalizdciu alebo riedenie vzniknutej havarijne] situcie alebo predchadzanie,
zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, fe ndjomca porudi tito povinnost, je
povinny zaplatif prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyike 500,- EUR za kaidy jeden pripad
neumoinenia takéhoto vstupu do predmetu ndjmu. V pripade naliehavej potreby alebo
nebezpefenstva ohrozenia Iivota, zdravia alebo majetku je ‘prenajimatel alebo ind
zodpovedna osoba opravnend vstipif do predmetu ndjmu aj bez predchddzajiceho

upozornenia najomcu,

9.2. Nijomca je povinny dodrZiavat Gginné nariadenia Mesta Pieifany a vieobecne zdvazné

pravine normy.




9.3. Ndjomca je povinny uiivat predmet zmluvy v stlade so vieobecne zdvaznymi pravaymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktudlne platnymi na Gzemf Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Ekoda na
majetku alebo Zivote azdravi osbb anesmie pouzivat litky, postupy a zariadenia
poikodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibrdciami alebo inak, nad hranicu
pripustnd podTla prisludnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky. Ndjomca prebera
na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zdvdznych pravnych predpisov v ablasti
bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci a poiiarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni viady
Slovenskej republiky avyhldZok Ministerstva prace socidlnych veci arodiny Slovenskej
republiky, v zmysle ktorych bude zabezpetoval BOZP a PO v celom predmete zmluvy a za ne

v plnej miere zodpovedat',

2.4, Ndjomea je povinny udriiavat na predmete zmluvy poriadok a €istotu na viastné naklady.

9.5. Ndjomca preberd na seba vietku zodpovednost za majetok nachddzajici sa v €ase trvania
ndjmu vpredmete zmluvy. Dalej najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpovedsa
ziadnym spésobom a v Ziadnom rozsahu za kody, ktoré vzniknd tretim osobsm a na ich
majetku v predmete zmluvy alebo ktoré vznikni na predmete néjmu ako désledok vandalizmu

tretich osbb.

9.6. Ndjomca sa zavazuje v silade s platnymi pravnymi predpismi a v stanovenyich lehotdch
zabezpedit na viastné naklady vykon vietkych pravidelnych revizi, odbornych prehliadok a
skasok potrebnych v zmysle platnych prévnych predpisov k previdzkovaniu predmetu ndjmu,
ato revizie, odborné prehliadky a skadky tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve najomcu
anachddzaju sa vpredmete ndjmu, azdroved sa ukladd povinnost vykonavat revizie
elektrickych in3talécil a rozvadzatov v celom predmete najmu. Ak n&jomca nemd v predmete
¢innosti poskytovanie takychto &innostl, zavizuje sa obstaraf splnenie uvedenych zdkonnych
povinnosti tretimi odborne spdsobilymi osobami. Ndjomca sa zavizuje na svoje ndklady
odstranit vady a nedostatky v predmete ndjmu na zdklade zistenf revizif a kontrol vykonanych
ndjomcom alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov bez zbytoéného odkladu po

doruceni sprav a protokolov.

X,
Zavereéné ustanovenia

10.1. Prévne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami zékona
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorZich predpisov,
Obdianskeho zékonnika a dal3imi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

10.2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

10.3. Tdto zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla ust. § 5a z4kona € 211/2000 2. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskordich predpisov a nadobtida Ucinnost podla
ust. § 47a ods.2 Obdianskeho zdkonnika dria 01.07.2024, po jej zverejneni v Centrilnom
registri zmldv vedenom Uradom vlddy SR, za podmienky, Ze ndjomca do tohto terminu




predlo¥i notdrsku zapisnicu v zmysle €l VII, bod 5.14. tejto zmluvy. V zmysle uvedenych
predpisov preto zmluvné strany udefujd svoj stihlas so zverejnenim tejto zmluvy.

10.4. N4jomca alebo dotknutd osoba berie na vedomie, Ie prenajimatel’ ako prevadzkovatel
spraciva osobné (daje uvedené vzdhlavi tejto zmluvy andjomcom poskytnuté
prenajimatelovi na ziklade alebo v suvislosti s touto zmluvou na zdklade predzmluvnych
a zmluvnych vzfahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, ato zékonom C. 40/1964 Zb.
Obtiansky zdkonnik a zdkonom &, 138/1991 Zb. o majetku obci v znenl neskordich predpisov
za Gtelom uzatvorenia a plnenia zmluvy o ndjme nebytového priestoru. Spracivanie sa
vykondva v silade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (E0) 2016/679 z 27.04.2016
o ochrane fyzickych oséb pri spracdvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto ddajov,
ktorym sa zruluje smernica 95/46€S (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) (0, v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zdkonom £. 18/2018 Z. 2. o ochrane osobnych (dajov a o zmene
a dopineni niektorych zdkonov v znenf neskordich predpisov. Osobné tdaje sa poskytuja len
v pripade plnenia povinnosti v z&konom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sady,
organy &inné vtrestnom konani, Grady prace, socidlnych veci arodiny, pripadne inym
organom podfa osobitnych zékonov). Osobné Gdaje sa uchovdvaji po dobu stanovend
v registratdrnom plane prevadzkovatela vedeného podra osobitného zdkona. Dotknutd osoba
si méZe uplatnit pravo na pristup k osobnym Gdajom, prévo na opravu a vymazanie osobnych
ddajov, pravo na ocbmedzenie spracdvania, prévo na presnost, pravo podat stainost iradu na
ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou potiadavkou.
Neposkytnutie osobnych (idajov ma za nésledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

10.5. Tato zmluva bola spisand a uzavretd na ziklade slobodne, védine, uréite a zrozumitelne
prejavene] vdle prenajimatela a nijomcu, ktorf ju po pretitan( a schvdleni na znaku suhlasu

s jej obsahom vlastnoruéne podplsali.

10.6. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych obidve mluvné strany
obdriia dva rovnopisy.

Priloha & 1 p&dorys — nebytovy priestor &, 2 ?
Priloha & 2 predpis mesaénej zélohovej Uhrady za uZivanie nebytového priestoru

Priloha €. 3 notérska zdpisnica

Pieitany, diia :I X ’}‘ ,10,1(7

Prenajimatel Najomca [.

Bytavy podnik Piestany, s.ro. / |
Skolskd 19, 921 01 Pici{any 1
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. I

gy - J |'
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info@bpp&sk

Bytovy podnik Piesfany, s.r.o.
Skolskd 19, 921 01 Piestany

From: juraj romanek <juraj.romanek@gmail.com>

Sent: Tuesday, September 10, 2024 2:06 PM y
7 ) r . 3 f ’
gl bl DOSLO: 10, 09. 202 bip
Subject: Namestie Slobody 2, Evidenéné &islo zdznamu ¢ i
islp spisu ,
iy 958 B0,

Prilohy Vol jer
rilohy Sy Fbk}\a’yhavuje i

Dobry ded,

Po obhliadke s architektom a technikom BOZP, ndm bolo odporiéané pozastavit vietky aktivity stvisiace so
stavebnymi Gpravami na prizemf bytového domu Nam SLobody 1714/2 z dévodu vieobecného ohrozenia
obyvatelstva z dévodu zhorsujuceho sa stavu vonkajsej fasady kde opaddvaju velké kusy omietky a hrozi aj
vypadnutie tehdl. Budova sa nachadza na pesej zéne so zvySenym pohybom oséb, budovala by sa mala opdskovat a

zamedzit pohybu obyvatelstva do vyrie$enia havarijného stavu.
Z toho dbvodu nie je mozné pokracovat v naSom investicnom zémere , nedd sa umiestnit vonkajsie sedenie pred

prevadzkou, nie je mozné vymenit a namontovac nové markizy, a taktieZ pohyb osdb vstupujlcich a vystupujicich z

objektu je ohrozeny.

Z vyssie uvedeného dévodu sa na Vas obraciam so Ziadost ako by sme vedeli danu vec riesit ? Chceli by
sme poZiadat o pozastavenie platieb ndjomného z dévodu prekézky na strane prenajimatela do vyriesenia

problému?
V prilohe pripajam aktudlne fotky,
S pozdravom

Juraj Romdnek












VYPOVED Z NAJOMNEJ ZMLUVY O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

€.2/U/2024

Juraj Romdnek ml.

1C0 3421746
Vézska 3567/23,921 01 Piestany,

Mesto Piestany

zastipeny Bytovy podnik Pie$t’any, s. r. o.

Skolska 19
921 01 PieStany
1C0O: 36 232 700

V PieStanoch, dila 6.10.2025

VYPOVED

PODANE 0SOBNE

Byiowy podnik Pieslany, s.r.o.
Skolskd 19. 921 01 Piagtany

oone: 06 10. 205y

Evidenéné Eislo 24znamy, CE%S;:}ESL}HRZ -
1555 | dp3d |l

Vybavije’

Erilohy /

Tymto v siilade s ustanovenim § 9 ods. 3 pism. b) zdkona ¢ 116/1990 Zb. o nijme a
podndjme nebytovych priestorov vypoveddm Zmluvu o ndjme nebytového priestoru &.
2/U/2024, uzatvorenii medzi mnou ako nijomcom a spolofnostou Mesto PieStany
zastiipeny Bytovy podnik Piestany, s. r. 0., ako prenajimatel'om.

Ododvodnenie vypovede

Prenajaty priestor nie je aj po vy3e roku ( 14 mesiacov) do dne$ného diia spésobily na
dohodnuté uZivanie, ked'Ze na budove stéle prebiehajii stavebné prace na obnove fasady.
Napriek uplynutiu znacnej doby od uzavretia zmluvy nebol priestor odovzdany v stave
umoZitujiicom jeho vyuZivanie na G¢el,na ktory bol prenajaty.

Z uvedeného dévodu je naplneny zdkonny dévod podl'a § 9 ods. 3 pism. b) zdkona &.
116/1990 Zb., kedZe priestor sa stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie bez zavinenia

najomcu.

Zarovett Vas Ziadam vratit' uhradené ndjomné a finan¢nt zabezpeku.

Utinnost vypovede

Vypoved nadobida t¢innost’ diiom dorucenia prenajimatel'ovi.

S pozdravom -

et

Jurajyﬁgr:lének ml.
S

i
#




Juraj-Remmanekmi=VaZska 3567/23, 921 01 Piestany, ICO: 34 217 461

d

O T AT L

Bylovj podnik Pledlany, s..0. |
Skolsa 16, 921 01 Piestany | .

Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

| DOALE: 09 10, 2055 Skolska 19

Evidentnd &fslo zdznamu Cisio spis/RZ: e 92101 PieStany
it lor g
Prilohy” Vybavuje V Piestanoch, dria 8.10.2025

VEC: Uplatnenie naroku na odpustenie ndjomného a na vratenie financnej zabezpeky
VéaZeny prenajimatel,

v nadvéznosti na pisomnu vypoved ndjomnej zmluvy €. 2/U/2024 zo dna 6. 10. 2025,
uzatvorenej medzi prenajimatelom - Mestom PieStany, Nam. SNP 1475/3, 921 01
Piestany, ICO: 00 612'031, zastGpenym spolo¢nostou Bytovy podnik Piestany, s.r. 0., a
mnou ako ndjomcom, tykajlicej sa prendjmu nebytového priestoru o vymere 57,61 m”,
nachadzajlceho sa v bytovom dome na ul. Namestie slobody 1714/2 v PieStanoch,
zapisaného v katastri nehnutelnosti na LV &. 8349, k. (. PieStany, si tymto v stlade so
zmluvnymi a zdkonnymi ustanoveniami op&tovne uplatfiujem narok na odpustenie
najomného v plnom rozsahu za nasledovné obdobia:

1. za obdobie od 01.07.2024 do 31.10.2025, a to z dévodu objektivnej nemoznosti
uZivat predmet ndjmu dohodnutym spdsobom, spbsobenej preukazatelnym
havarijnym stavom fasady bytového domu, ktory predstavoval bezprostredné
ohrozenie zdravia, Zivota a majetku osdb, ako aj prebiehajlicimi stavebnymi
pracami, ktoré znemoZiovali bezpecny pristup a uZivanie priestoru.

2. zaobdobie od 01.11.2025 do 31.01.2026, z d6vodu ukon&enia najomného vztahu
vypovedou ku diiu 06.10.2025, pricom nebytovy priestor bol k tomuto dnu riadne
odovzdany prenajimatelovi a neCerpdm z neho Ziadne plnenia ani ho fakticky

neuzivam.

V tejto stvislosti si zaroveri uplatfiujem narok na vratenie financnej zdbezpeky vo vyske
2 530,04 €, ktora bola zloZen4 pri uzatvoreni zmluvy a pocas celej doby najmu nebola zo
strany prenajimatela dévodne pouZita.

Svoj narok oddvodiiujem ustanoveniami najomnej zmluvy, ako aj 8 5 zdkona ¢. 116/1990
Zb., podla ktorého je prenajimatel povinny odovzdat a udrziavat nebytovy priestor v stave
spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie. Subsidiarne poukazujem ajna§673 a
§ 675 Obé&ianskeho zékonnika, ktoré upravuji narok ndjomcu na odpustenie nagjomného
pri nemoznosti uZivania veci z dévodov, ktoré nezavinil, ak bol tento narok uplatneny bez

zbyto¢ného odkladu.

S pozdravom

......................................

_Juréj: Romanek ml.
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