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Na rokovanie Mestského zastupiteľstva mesta Piešťany dňa 15.12.2016 

 
 

 Názov materiálu:   Dodatok č. 1 k Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových 

priestorov č. 2-20-350/2010 

 

 

Obsah materiálu:     Dôvodová správa 

   Žiadosť o rozšírenie nájmu zo dňa 11.11.2016 

Dodatok č. 1 ku Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov 

č. 2-20-350/2010 

Zmluva o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-

350/2010 

Pôdorys  

    

 

 

Návrh uznesenia:  Mestské zastupiteľstvo mesta Piešťany po prerokovaní:  

                              

Dodatok č. 1 k Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov 

č. 2-20-350/2010  

                              

- schvaľuje 

- schvaľuje s pripomienkami poslancov            

 

                               

 

Stanovisko Mestskej rady mesta Piešťany: 

Uznesenie č. 158/2016 

 

Mestská rada mesta Piešťany po prerokovaní: 

A/ Odporúča: 

Riaditeľke SMP zapracovať do materiálu do zasadnutia MsZ v bode č. 5 zmluvy vývoj cien 

nájmu s ohľadom na inflačný koeficient. 

 

Prítomných : 7 

Za  : 7 (Mgr. Hynek, Ing. Hudcovič, PhDr. Malík, Mgr. Drahovský,  

    Ing. Babičová, Ing. Brna, Mgr. Cifra) 

                     

Stanoviská komisií MsZ Mesta Piešťany: 

 

Stanovisko komisie pre legislatívu a právo: 

Uznesenie č. 67/2016 – Komisia návrh Dodatku č. 1 k Zmluve o nájme nehnuteľností  a 

nebytových priestorov č. 2-20-350/2010 odporúča schváliť. 

 

Stanovisko komisie pre financie a podnikanie: 

Uznesenie č. 91/2016 – Komisia po prerokovaní odporúča Dodatok č. 1 k Zmluve o nájme 

nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010 schváliť s pripomienkou členov 

komisie – zvýšiť nájomné prehodnotením aj výmery, uvedenej v pôvodnej zmluve, nielen 



v tomto Dodatku č. 1 a na meranie médií a energie zabezpečiť meranie samostatnými 

meračmi. Výšku dohodnutých platieb za vodné, stočné a dažďovú vodu považujú za veľmi 

nízku, vzhľadom k predmetu podnikania nájomcu. V Dodatku č. 1 ďalej odporúčajú 

konkretizovať o aké ďalšie služby ide, ktoré si uhrádza nájomca samostatne, napr. služby za 

internet, za telekomunikačné služby, upratovacie služby, poisťovacie služby a pod. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Spracovateľ:    JUDr. Erika Studená, právnik organizácie 

Predkladateľ:  Ing. Hana Dupkaničová, riaditeľka organizácie 

Spracované dňa: 06.12.2016 



Dôvodová správa 

   
 Spoločnosť  Marius Pedersen, a.s. je dlhodobým nájomcom nebytových priestorov (kancelárií 

a sociálnych priestorov pre zamestnancov) nachádzajúcich sa v administratívnej budove Služieb Mesta 

Piešťany na Valovej 44 ako i nehnuteľností (odstavné plochy) v areáli Služieb Mesta Piešťany. Nájom 

týchto nehnuteľností a nebytových priestorov vznikol na základe Zmluvy o nájme nehnuteľností a 

nebytových priestorov č. 2-20-350/2010 zo dňa 11.10.2010, ktorá bola schválená uznesením MsZ č. 

173/2010.  

 

 Dňa 11.11.2016 nám bola doručená žiadosť spoločnosti Marius Pedersen a.s. o rozšírenie 

predmetu nájmu o jednu šatňu o výmere 37,02 m
2 

nachádzajúcu sa na I. poschodí v administratívnej 

budove Služieb Mesta Piešťany, ktorú má záujem využívať ako ďalšiu šatňu pre svojich 

zamestnancov. 

 

Pri určení výšky nájomného za nový predmet nájmu - šatňu o výmere 37,02 m
2 

sme 

vychádzali zo sumy uvedenej v Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-

350/2010 za totožný predmet nájmu (šatňu), v ktorej nájomné za šatňu je určené sumou 33,- EUR za 1 

m
2
.  

 

Pri určovaní cien za vodné a stočné a za dodávku elektrickej energie sme vychádzali 

z predpokladaného množstva ich spotreby na jednu šatňu a pri určovaní ceny za dodávku tepla sme 

vychádzali zo vzorca na jej výpočet na 1 m
3
. 

 

Dodatok č. 1 ku Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010 zo 

dňa 11.10.2010, ktorým sa rozšíri predmet nájmu nadobudne účinnosť 01.01.2017. 

 

K pripomienkam členov Komisie pre financie a podnikanie uvádzam nasledovné: 

 

Výmera prenajatých nehnuteľností a nebytových priestorov je presne špecifikovaná (po 

doplnení predmetu nájmu o novú šatňu) v bode I. dodatku, ktorým sa mení a dopĺňa bod 2.2. Zmluvy 

o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010. Výmera je daná súčtom 

podlahových plôch prenajatých nebytových priestorov a  plôch prenajatých nehnuteľností a teda 

neviem aký spôsob zvyšovania nájomného „prehodnotením aj výmery“ mali členovia komisie na 

mysli.  

  

Meranie energií samostatnými meračmi by v tomto prípade spojené s vysokými investičnými 

nákladmi prenajímateľa, ale najmä s technickou náročnosťou montáže. 

 

Výška dohodnutých platieb za vodné, stočné a dažďovú vodu sa neodvíja od predmetu 

podnikania nájomcu, a nemožno ju zvyšovať úmerne odhadovanému zisku spoločnosti, ale je 

vypočítaná podľa predpokladaného množstva ich spotreby na jednu šatňu, pričom treba najmä brať 

v úvahu, že sa jedná o priestor, ktorý využívajú zamestnanci nájomcu ako šatňu, kde strávia 

maximálne pol hodiny denne prezliekaním pred a po pracovnej zmene. Nakoľko zamestnanci nájomcu 

využívajú sociálne zariadenia, ktoré sú spoločné, a teda ich využívajú i zamestnanci prenajímateľa, je 

nemožné vypočítať reálnu spotrebu vody. Spotreba tepla a elektrickej energie je vypočítaná 

energetikom organizácie podľa vzorcov.  

 

Je vecou nájomcu aké ďalšie médiá (služby) využíva na výkon svojej podnikateľskej činnosti 

nájomca, tieto uhrádza priamo dodávateľom týchto médií (služieb), prenajímateľ s nimi nemá žiadne 

náklady a teda nevidím dôvod ich čo len konkretizovať.  

 

 

 



K odporúčaniu uvedenému v uznesení č. 158/2016 Mestskej rady mesta Piešťany 

uvádzam nasledovné: 

 

V predloženom Dodatku č. 1 k Zmluve o nájme k Zmluve o nájme nehnuteľností 

a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010, v bode III., ktorý mení bod 5.1. a bod 5.2 článku 5 „Cena 

nájmu, splatnosť a spôsob úhrady“ Zmluvy o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-

350/2010, a to konkrétne v bode 5.1., písm. a) je uvedená aj výška nájomného po jej upravení na 

základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011 – 2016. Dodatok bol v tomto znení 

predložený už na rokovanie komisií MsZ. 

 

Znenie bodu III. predloženého Dodatku č. 1 k Zmluve o nájme k Zmluve o nájme 

nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010: 

 

 

III. 

Mení sa bod 5.1 a bod 5.2 článku 5 „Cena nájmu, splatnosť a spôsob úhrady“, ktoré po zmene znejú: 

 

 

5.1 Výška úhrady za predmet zmluvy je  určená dohodou zmluvných strán takto: 

a) nebytový priestor v administratívnej budove: 

- kancelárie – 34,00 EUR/m
2
    výmera 79,95 m

2
 x 34,00EUR  = 2.718,30 EUR,  

(Výška nájomného po jej upravení na základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011-2016 je 2.955,08 EUR)  

- skladovacie priestory – 32,00 EUR/m
2
 výmera   9,05 m

2
 x 32,00 EUR =    289,60 EUR, 

(Výška nájomného po jej upravení na základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011-2016 je 314,81 EUR)  

- šatňa, sprchy, WC, chodba - 33,00 EUR/m
2 

výmera 67,90 m
2
 x 33,00 EUR = 2.240,70 EUR, 

(Výška nájomného po jej upravení na základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011-2016 je 2.435,88 EUR)  

- šatňa – 33,00 EUR/m
2   

výmera 37,02 m
2 
x 33,00 EUR = 1.221,66 EUR. 

 

b)  vo vonkajšom objekte: 

-  sklady – 32,00 EUR/m
2
   výmera 86,00 m

2
 x 32,00 EUR   =   2.752,00 EUR, 

(Výška nájomného po jej upravení na základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011-2016 je 2.991,75 EUR)  

-  parkovacia plocha 16,00 EUR/m
2
 výmera 838,28 m

2
 x 16,00 EUR = 13.412,48 EUR.   

  

Celkové nájomné je vo výške 22.269,48 EUR + 4.526,94 EUR (20% DPH) = 27.161,68 EUR s DPH. 

 

5.2. Ročné nájomné je splatné mesačne vo výške 1.886,23 EUR + 377,24 EUR (20% DPH) =   

2.263,47 EUR vždy do 15. dňa aktuálneho mesiaca na účet prenajímateľa s uvedením 

variabilného symbolu 220350010. Dátum dodania je posledný deň kalendárneho mesiaca.  

 

Záver: 

Nájomné navrhované nájomcom vo svojej žiadosti vo výške 33,- EUR/1 m
2 

za šatňu 

predstavuje po upravení na základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011-2016 sumu 

vo výške 35,87 EUR/1 m
2
. Preto navrhujeme Mestskému zastupiteľstvu mesta Piešťany schváliť 

nájomné vo výške 35,87 EUR za 1 m
2
 novoprenajatej šatne. 
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- NÁVRH  - 

D o d a t o k   č. 1 
k Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010 

uzavretý medzi: 

 

 

Prenajímateľ:  Služby Mesta Piešťany 

                  Valová 1919/44 

921 01  Piešťany 

zapísaný v Živnostenskom registri Okresného úradu Piešťany  

číslo živnostenského registra: 204-10153  

Zastúpený:  Ing. Hanou Dupkaničovou, riaditeľkou organizácie              

IČO:     37834240 

DIČ:    2020171450 

IČ DPH:  SK2020171450 

IBAN:   SK5056000000005222482001 

                  (ďalej len „prenajímateľ“)      

 

a 

 

Nájomca:     Marius Pedersen, a.s.                  
   Opatovská 1735 

911 01 Trenčín 

zapísaný v Obchodnom registri Okresného súdu Trenčín 

Oddiel: Sa, vložka číslo: 54/R 

Zastúpený:  Ing. Oliverom Šujanom, členom predstavenstva 

   Ing. Slavomírom Faškom, členom predstavenstva 

IČO:                           34115901 

DIČ:   2020386148 

IČ DPH:  SK2020386148    

IBAN:   SK7075000000000025818343 

   (ďalej len „nájomca“) 

 

 

zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej zmene Zmluvy o nájme nehnuteľností a nebytových 

priestorov č. 2-20-350/2010 zo dňa 11.10.2010: 

  

  
I.  

Mení sa bod 2.2. v článku 2 „Predmet zmluvy“, ktorý po rozšírení predmetu nájmu o šatňu o výmere 

37,02 m
2
 znie: 

 

2.2. „Prenajímateľ dáva nájomcovi do nájmu nehnuteľnosti a nebytové priestory  nachádzajúce sa v k. ú. 

Piešťany, zapísané na LV č. 5700 – parcela č. 470 zast. pl.,  parcela č.471 zast. pl.,  ktoré sa nachádzajú 

v objekte  prenajímateľa na  Valovej 1919/44 v Piešťanoch  a to: 

A) v administratívnej budove: 

 - 5 kancelárií na 1. poschodí (č. 101, 102, 102a, 103, 104)     spolu o výmere  79,95 m
2 
 

 - 2 skladovacie priestory (č. 101a, 102b)       spolu o výmere    9,05 m
2 
  

 - 1 šatňa, sprchy, WC, chodba (č. 105)         spolu o výmere  67,90 m
2  

 - 1 šatňa (č. 111)          spolu o výmere  37,02 m
2
 

    

B) vo vonkajšom objekte: 

 - 1 sklad         o výmere   56,00 m
2 
 

 - odstavná plocha na parkovanie vozidiel      o výmere 448,00 m
2
,  
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- priestor za garážou č.12 (pri plote)            o výmere 105,60 m
2 
 

 
 - priestor pozdĺž plota         o výmere 86,68 m

2
 

  - plocha v rohu dvora za pos. štrkom           o výmere 72,00 m
2
 

  - plocha z Benkalorom panely               o výmere 63,00 m
2
 

 
 - plocha pre 2ks veľkokap. kontajnerov         o výmere 63,00 m

2
 

- plechový sklad za Bencalorom                      o výmere 30,00 m
2
   

 

Celková výmera prenajatých priestorov:                       1.118,18 m
2 
. 

 

 

II. 

Mení sa článok 3 „Účel nájmu“, ktorý po zmene znie: 

 

Prenajímateľ dáva nájomcovi do nájmu predmet nájmu za účelom vykonávania jeho podnikateľskej činnosti 

v rozsahu zápisu v OR OS Trenčín, oddiel: SA, vložka číslo: 51/R.  Predmet nájmu bude nájomca využívať 

najmä ako: 

- kancelárske priestory, 

- sociálne priestory pre zamestnancov,         

- manipulačnú plochu pre vozidlá, 

- uloženie nových a vymenených nádob a kontajnerov na odpad, 

- skladovanie materiálu. 

III. 

Mení sa bod 5.1 a bod 5.2 článku 5 „Cena nájmu, splatnosť a spôsob úhrady“, ktoré po zmene znejú: 

 

 
5.1 Výška úhrady za predmet zmluvy je  určená dohodou zmluvných strán takto: 

a) nebytový priestor v administratívnej budove: 

- kancelárie – 34,00 EUR/m
2
    výmera 79,95 m

2
 x 34,00EUR  = 2.718,30 EUR,  

(Výška nájomného po jej upravení na základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011-2016 je 2.955,08 EUR)  

- skladovacie priestory – 32,00 EUR/m
2
 výmera   9,05 m

2
 x 32,00 EUR =    289,60 EUR, 

(Výška nájomného po jej upravení na základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011-2016 je 314,81 EUR)  

- šatňa, sprchy, WC, chodba - 33,00 EUR/m
2 

výmera 67,90 m
2
 x 33,00 EUR = 2.240,70 EUR, 

(Výška nájomného po jej upravení na základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011-2016 je 2.435,88 EUR)  

- šatňa – 33,00 EUR/m
2   

výmera 37,02 m
2 
x 33,00 EUR = 1.221,66 EUR. 

 

b)  vo vonkajšom objekte: 

-  sklady – 32,00 EUR/m
2
   výmera 86,00 m

2
 x 32,00 EUR   =   2.752,00 EUR, 

(Výška nájomného po jej upravení na základe priemerného ročného inflačného indexu za roky 2011-2016 je 2.991,75 EUR)  

-  parkovacia plocha 16,00 EUR/m
2
 výmera 838,28 m

2
 x 16,00 EUR = 13.412,48 EUR.   

  

Celkové nájomné je vo výške 22.269,48 EUR + 4.526,94 EUR (20% DPH) = 27.161,68 EUR s DPH. 

 

5.2. Ročné nájomné je splatné mesačne vo výške 1.886,23 EUR + 377,24 EUR (20% DPH) =   

2.263,47 EUR vždy do 15. dňa aktuálneho mesiaca na účet prenajímateľa s uvedením 

variabilného symbolu 220350010. Dátum dodania je posledný deň kalendárneho mesiaca.  

 

IV. 

Mení sa bod 6.1 a bod 6.2 článku 6 „Úhrada služieb spojených s nájmom“, ktoré po zmene znejú: 

 

6.1 Spotreba elektrickej energie, dodávky tepla, vodné a stočné, dažďová voda nie sú zahrnuté 

v nájomnom a budú hradené priamo prenajímateľovi na základe Dohody o zálohových platbách - 

Preddavkový kalendár pre aktuálny rok. 

6.2  Nájomca mesačne uhradí prenajímateľovi zálohu na služby spojené s nájom  vo výške  405,73 EUR, 

ktorá je tvorená z ceny: 

- vodného a stočného    42,14 EUR 
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- dažďová voda     10,23 EUR 

- dodávky elektrickej energie  78,74 EUR 

- dodávky tepla              223,78 EUR 

- upratovanie spoloč. priestorov - 50,84 EUR 

K uvedeným čiastkam bude prenajímateľ účtovať  DPH. 

         Ostatné média uhradí nájomca priamo dodávateľom jednotlivých médií. 

 

V. 

1. V ostatnom sa Zmluva o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010 zo dňa 

11.10.2010 nemení. 

2. Dodatok č. 1 ku Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010 bol 

schválený uznesením MsZ č. ............ zo dňa ........................ 

3. Dodatok č. 1 ku Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010 

nadobúda platnosť dňom jeho podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňa 01.01.2017 

(neskoršia účinnosť zmluvy v zmysle § 47a ods. 2 Obč. z.). 

4. Zmluvné strany si  Dodatok č. 1 ku Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-

20-350/2010 prečítali, jeho obsahu porozumeli na znak čoho ho aj podpisujú 

5. Dodatok č.1 Zmluve o nájme nehnuteľností a nebytových priestorov č. 2-20-350/2010  je napísaný 

v 2. rovnopisoch, z ktorých každá zmluvná strana obdrží jeden rovnopis. 

 

V Piešťanoch dňa .................................. 

 

 

 

 

 

............................................................        .................................................................... 

 Ing. Hana Dupkaničová, riaditeľka        Ing. Oliver Šujan, člen predstavenstva 

               prenajímateľ                                                                               nájomca 

 

 

 

 

                 ....................................................................... 

          Ing. Slavomír Faško, členom predstavenstva 

                                                                                                       nájomca 

                           

     

        

 

 

 




















