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1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Obstaravatel - objednavatel’ : Mesto Piestany,
zastupené Ing. Remom Cicuttom,
primatorom mesta PieStany

Koordinator obstarania ZaD UPN: MsU Piestany —
- referat Uzemnej spravy

Odborne spdsobila osoba na

obstaravanie UPD: Ing. arch. Jana Vitkova
reg. €. preukazu odbor. spOsobilosti 260,
vydany MDVRR SR 26. 10. 2011

Iniciator ZaD UPN mesta Piestany: NPW, a.s. Piestany
Sv. Cyrila a Metoda 2, 921 01 Piestany

Spracovatel (zhotovitel) : Ing. arch. Kornel Kobak, autorizovany architekt
Svatoplukova 28, 821 08 Bratislava
Autorizacné osvedcenie ¢. 0708 AA

RiesSitel'sky kolektiv : Ing.arch. Kornel Kobak, a. a.
Ing.arch. Olga Melcerova
Ing.arch. Zuzana Gladi¢ova
Ing.arch. lvan Nemeth
Spolupraca: Ing. Vasil Dedo — technicka infrastruktura
Dr. Ing. Milan Skyva - doprava



2. ZOZNAM PODKLADOV A UDAJOV PRE SPRACOVANIE ZaD UPN MESTA
PIESTANY ¢&. 8/2008

Mapové podklady v mierke 1 : 1000

UPN-SU Piestany (1998) — Ing. Hladky a kol. Bratislava

Aktualizacia UPN mesta Piestany (2007) — Ing. arch. I. Pleidel a kol.

Navrh miestneho uzemného systému ekologickej stability (2004) —

Ing. arch. I. Pleidel, RNDr. P. Mederly

= Fotodokumentacia a miestne zistovanie formou obhliadky dotknutych lokalit

= Specifikacia poziadaviek na zmeny UPN mesta Piestany vyplyvajlcich so zamerov
vlastnika predmetnych pozemkov — iniciatora ZaD UPN

3. DOVODY OBSTARANIA A VYPRACOVANIA ZaD UPN MESTA PIESTANY é&. 8/2008

Proces navrhovanej zmeny Uzemného planu (UPN) mesta Piestany, schvaleného v r.
1998 (spracovatel Ing. J. Hladky, Csc. akol.), bol iniciovany zo strany vlastnika
nehnutefnosti — NPW, a.s., Piestany. Uvedeny vlastnik sa obratii na mesto Piestany
v suvislosti so zamermi tykajucimi sa rozSirenia pléch pre novu zastavbu na v sucasnosti
nezastavatelnych pozemkoch v k. u. PieStany mimo zastavaného uzemia mesta. K zacatiu
procesu obstarania a spracovania ZaD UPN mesta Piestany & 8/2008 viedlo prijatie
uznesenia MsZ mesta Piestany €. 81/2008.

Vzhladom na to, Ze v plathom uzemnom plane mesta PieStany neboli zatial vytvorené
osobitné podmienky pre pozadované funkéné vyuzitie pléch Specifickych foriem Sportu a
rekreacie, v ramci predkladanej zmeny UPN je navrhnutd nova zodpovedajica kategéria
funkéného vyuzitia.

Na zaklade analyzy urbanisticko—architektonickych, funkénych, priestorovych,
ekologickych, dopravnych a technickych podmienok a vazieb v dotknutych lokalitach, bola
vyhodnotena unosnost pozadovanych zmien a navrhnuta uprava funkéného vyuzitia vo
vazbe na pripravované zamery vlastnika predmetnych pozemkov, ktora vychadza zo
spracovanej urbanistickej $tudie, spracovanej ako podklad pre ZaD UPN &. 8/2008.

4. SULAD ZaD UPN MESTA PIESTANY ¢&.8/2008 SO ZAVAZNOU CASTOU
SCHVALENEJ UPD VYSSIEHO STUPNA

Spracovany navrh ZaD UPN mesta Piestany &. 8/2008 je v stlade so zavaznou &astou
UPN VUC Trnavsky kraj, schvaleného uznesenim vlady SR &. 245/1998 a jeho zavaznej
Casti vyhlasenej nariadenim vlady SR €. 183/1998 Z.z., aktualizovanymi zmenami
a doplnkami &. 1 (schvalené uznesenim viady SR &. 1390/2002 a vyhlasené nariadenim
vlady SR €. 111/2003 Z.z.) a zmenami a doplnkami €. 2 (schvalené uznesenim zastupitelstva

TTSK €. 217/2007/13 a vyhlasené VZN TTSK €.11/2007).

Predmetu ZaD UPN mesta Pie$tany &.8/2008 sa tykaju nasledovné body zavéznej &asti
UPN VUC Trnavského kraja:
1. V oblasti usporiadania tizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary
1.4 podporovat’ rozvoj centier osidlenia regionalneho vyznamu v mestach Senica,
Skalica, Holi¢, Piestany, Vrbové, Hlohovec, Leopoldov, Galanta, Dunajska Streda,
Samorin a Sered: v tychto centrach podporovat predovsetkym rozvoj
141 verejnej spravy a sudov regionalneho vyznamu,
1.4.2 strednych skél s maturitou,



2.2

2.9

5.

1.4.3 Specialnych Skol,
1.4.4 inStitutov vzdelavania dospelych,
1.4.5 zdravotnictva a socialneho zabezpecenia,
1.4.6 kultarnych zariadeni vy$Sieho vyznamu,
1.4.7 sluzieb podporujucich rézne podnikatelské aktivity,
1.4.8 nakupnych a obchodnych stredisk,
1.4.9 zariadeni na vyuZivanie volného Casu a rekreacie, uspokojujucich
potreby regionalnej a nadregionalnej trovne,
V oblasti rekreécie a turistiky
podporovat’ a prednostne rozvijat taZiskové oblasti rekreacie, ktoré maju pre rozvoj v
danom tzemi najlepSie predpoklady - pobyt pri vode (na baze vodnych  pléch, tokov
a geotermalnych prameriov) tranzitnu, poznavaciu, vidiecku, vodnu a cyklisticku
turistiku v severnej ¢asti Trmavského okresu a Piestanského okresu a horsku turistiku
v juhovychodnej ¢asti Senického okresu
usmerriovat’ tvorbu funkéno-priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreacnych uzemi, tzv. rekreacno-krajinnych celkov
2.2.3 rekreadno-krajinné celky Piestany s okolim (Sifiava, Bezovec) a v strednej
Casti Malych Karpat Smolenice - Bukova a mensi celok pri Dobrej Vode
zabezpedlit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vacSich miest v ich zaujmovom
tuzemi, predovsetkym v Trnave a Piestanoch a podporit vybudovanie $portovo-
rekreaCnych arealov v katastroch obci Vojka, Jaslovské Bohunice, Madunice - Sinava,
Sekule, Vi¢kovce,
V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktiry
Cestné komunikacie a objekty
9.1.6 v okrese Piestany
a) rezervovat priestor pre vyhladové vedenie trasy cesty I/61 prietahom
okresného mesta v Stvorpruhovom Sirkovom usporiadani ako mestsku
komunikaciu,
b) vybudovat novu trasu cesty 11/499 od I/61 navrhovanej v kategérii C 9,5/60 v
dizke 6,5 km s novym mostom cez VVah a mimotrovriovou krizovatkou s 11/507
a rezervovat koridor pre prietah tejto cesty od krizovania so Zelezni¢nou tratou
pozdiz Zelezniénej trate na I/61 v dizke 4,1 km,
c¢) upravit cestu 11/607 na kategoriu S 9,5/80,

CHARAKTERISTIKA A POPIS NAVRHOVANYCH zZaD UPN MESTA PIESTANY ¢&.
8/2008

Navrhované ZaD UPN mesta Piestany &. 8/2008 sa tykaju lokality Lodenica

a nasledovnych parciel:

Parcela ¢. Vymera Vlastnik parcely BPEJ

zastavané |NPW,a.s., Rrekreac¢na 5,
10232 3307 m? |plochy Piest'any 0114062

ovocné NPW,a.s., Rrekrea¢na 5,
10231 79706 m?* |sady Piest'any 0114062

zastavané |NPW,a.s., Rrekreacna 5,
10230 2171 m* |plochy Piestany 0114062




ovocné NPW,a.s., Rrekreac¢na 5,

10229 70596 m? |sady Piest'any 0114062
zastavané | NPW,a.s., Rrekreacna 5,

10228 1928 m* |plochy Piest'any 0114062
ovocnhé NPW,a.s., Rrekreac¢na 5,

10226 120647 m* |sady Piestany 0114062
zastavané | SR — Slovensky pozemkovy

10225 277 m?  |plochy fond, 0114062

Budkova 36, Bratislava

zastavané |NPW,a.s., Rrekreac¢na 5,

10224 2097 m*> | plochy Piestany 0114062
ovocné NPW,a.s., Rrekreacna 5,

10223 46307 m*  |sady Piestany 0114062
zastavané |NPW,a.s., Rrekreac¢na 5,

10222 1426 m* | plochy Piestany 0114062
orna poda | NPW,a.s., Rrekreaéna 5,

10221/1 17620 m? Piest'any 0114062
ovocné NPW,a.s., Rrekreacna 5,

10219 35529 m? sady Piestany 0114062

Parc. €. 10232, 10231, 10230, 10229, 10228, 10226, 10225, 10224, 10223, 10222,
10221/1, 10219, kultara ,ovocny sad“, ,orma péda“ a ,zastavané plochy a nadvoria“
o celkovej vymere 381611 m? — sU&asna plocha byvalych ovocnych sadov v rekreaénej
oblasti juzne od zastavaného Uzemia mesta (hospodarsko—produkéna zelerl) sa v ramci
nového funkéného vyuzitia navrhuje ako ,plochy vSeobecného byvania (BV), plochy
prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit, urbanizované rekreacné plochy.

Navrhovanou zmenou UPN mesta Piestany &. 8/2008 su definované nové podmienky
uzemného rozvoja mesta, funkénej a priestorovej regulacie pre zastavbu v rieSenej lokalite,
s cielom dokompletovania urbanistickej Struktury a rozSirenia ekonomickych moznosti pre
vlastnikov pri maximalnom reSpektovani podmienok ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

ZaD UPN mesta Piestany &. 8/2008 sa dotykaju:
a) grafickej Casti — vykresov €. 7, 8, 12, 13, 14, 15, 17 a 18;

b) textovej Casti — kapitoly 7. ,Pofnohospodarstvo — c¢ast 7.4 ,Vyhodnotenie
predpokladaného odnatia pofnohospodarskej pody z PPF (tabulkova €ast) a kapitoly
19. ,Navrh zasad funk&nej a priestorovej regulacie — ¢ast 19.2 ,Podmienky

zachovania stability uzemia“

Daldie podmienky vyplyvajlice z osobitnych poZiadaviek zo strany prisludnych organov
a organizacii verejnej spravy:

5.1 Vzhlfadom na rozsah uzemia avyznam rieSenej lokality v organizme mesta bude
iniciovat' vlastnik resp. vlastnici pozemkov, v sulade s podmienkami UPN mesta
PieStany — Kkapitoly 24. ,PozZiadavky na zabezpeCenie zonalnych dokumentacii“ v



nadvéznosti na schvalenie ZaD UPN &. 8/2008, vypracovanie a prerokovanie Uzemného
planu zény s vymedzenim rieSeného Uzemia podla zadania.

5.2 Vzhladom na skutoCnost, Ze v ramci celého katastra mesta su evidované vyznamné
archeologické lokality je aj pre rieSené uUzemie stanovena nasledovna podmienka
organov pamiatkovej ochrany:

Investor/stavebnik kazZdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch tzemného a stavebného konania
vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti  stvisiacej so

zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami mbze
déjst’ k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
pamiatok.

5.3 Vramci rieSeného uUzemia je potrebné reSpektovat ochranné pasmo |Il. stupna

prirodnych lie€ivych zdrojov v PieStanoch, na ktoré sa vztahuju ustanovenia zakona
¢. 538/2005 Z.z.

5.4 V sulade s vyjadrenim Obvodného uradu v PieStanoch — odboru civilnej ochrany
a krizového riadenia pri navrhu vystavby v lokalite:

V ramci novych obytnych zén mesta je potrebné dorieSit aj ochranu obyvatelstva
ukrytim za acelom utvarania predpokladov na znizovanie rizik a nasledkov po vyhlaseni
mimoriadnej situacie v ¢ase vojny a vojnového stavu. Uvedené ulohy treba zabezpedit
podfa ods. 3) § 4 aods. 1) bodu a) ae) § 15 zakona NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsSich predpisov. Pri rieSeni konkrétnosti na tomto
useku treba postupovat podla vyhlasky MV SR ¢. 5632/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany.

Ostatné podmienky a poziadavky dokumentacie Uzemného planu mesta Piestany ostavaju
bezo zmeny.

6. ZMENA TEXTOVEJ CASTI UPN MESTA PIESTANY

Textova &ast platného znenia Uzemného planu mesta Pie$tany sa meni a dopifia
nasledovne (nové Casti su uvedené kurzivou):

6.1 Pbévodny text kapitoly 7. ,Pofnohospodarstvo - ¢ast 7.4 ,Vyhodnotenie
predpokladaného odfatia polnohospodarskej pddy z PPF, priloha &.1/1 sa dopifa
o tabulku €. 1/1a ,Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci Zmeny UPN mesta Piestany &. 8/2008

uvedenu v prilohe tejto textovej Casti.

6.2 Povodny text kapitoly 19. ,Navrh zasad funkénej a priestorovej regulacie” — ¢ast 19.2.
,Podmienky zachovania stability uzemia®, €l. 19.2.1.1 Plochy byvania — 1.3 plochy
primestského byvania (BP) sa doplfa o nasledovny odsek:

Pre uzemie relaxaéno-rezidenéného komplexu ,Lodenica“ — pre plochy rieSené ZaD
UPN ¢.8/2008, sa stanovuje nasledovny osobitny regulativ v ramci priestorovej
regulacie:

MV — 1 nadzemné podlazie



6.3 Povodny text kapitoly 19. ,Navrh zasad funkcnej a priestorovej regulacie” — Cast 19.2
,Podmienky zachovania stability Uzemia®, ¢l. 19.2.1.3 ,Specifické plochy sluziace
oddychu” sa doplfa o nasledovny odsek:

3.3 urbanizované rekreacné plochy (URP)

- sluZia prevazne rekreacno-Sportovej funkcii, zakladnej a vy3Sej vybavenosti bez
negativnych vplyvov na okolie s moZznou kumulaciou s pripustnymi a doplnkovymi
funkciami v ramci viacucelovych komplexov pre oddych s previadajucou zloZkou
prirodného prostredia

funkéna regulacia
= dominantné
* ploS§né zariadenia sluZiace Sportu, rekreacii a oddychu, nenarusujuce
podstatne prirodny charakter uzemia
* ubytovacie zariadenia
* objekty kratkodobého (sezénneho) ubytovania

= vhodné
* zeleri liniova a plosna
* byty sluzobné a majitelov zariadeni
* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové

= pripustné
* zariadenia obchodu a verejného stravovania sliziace len pre obsluhu tohto
tuzemia
* kultarne zariadenia sliuziace len pre obsluhu tohto tzemia
= nepripustné
* supermarkety, hypermarkety

priestorova reguldcia

= KPP-0,75
= MV — max. 4 nadzemné podlaZia
= KZP-0,25

6.4 Text kapitoly 19. ,Navrh zasad funk&nej a priestorovej regulacie® - sa v Casti 19.2
,Podmienky zachovania stability uzemia“ a podkapitoly 19.2.3 ,Funkéné a priestorové
podmienky pre rozvoj Uzemi dotknutych prevadzkou letiska Piestany* dopifia o
stanovisko Leteckého uradu SR €. 12975/313-4772-P/2008 zo dna 10.12.2008. Pri
stanoveni funkénych a priestorovych regulativov, tj. konkrétnych zastavovacich
podmienok je potrebné v ramci regulacie rozvoja uUzemia brat do uvahy zavery
uvedeného stanoviska primerane vo vztahu k ostatnym funkénym a priestorovym
podmienkam definovanym v pévodnom zneni UPN mesta Piestany.

Lokalita ,Lodenica“ riesena v ramci ZaD UPN &. 8/2008 sa nachadza

- v ochrannom pasme vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43 % - 1:70)

S vyskovym obmedzenim 228 - 242 m.n.m.B.p.v.

- v ochrannom pasme kuZelovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim 237
— 274 m.n.m.B.p.v.

Obmedzenia_vyplyvajuce z vy$Sie uvedenych ochrannych pasiem su:



6.5

- nad uvedené vysky vyplyvajuce zvy$Sie uvedenych ochrannych pasiem je
zakédzané umiestriovat’ akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajiceho suhlasu
Dopravného tradu.

Text kapitoly 19. ,Navrh zasad funkCnej a priestorovej regulacie” - sa v Casti 19.2
,LPodmienky zachovania stability uzemia“ doplfha o podkapitolu 19.2.4 ,Podmienky
organov pamiatkovej ochrany“ v nasledovnom zneni:

19.2.4 Podmienky organov pamiatkovej ochrany

Pre plochy riesené ZaD UPN é&. 8/2008 sa stanovuje nasledovné podmienka:
Investor/stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch dzemného a stavebného konania
vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti stvisiacej so
zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou Cinnostou  resp. zemnymi pracami mdZe
déjst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok.

7. ZMENA GRAFICKEJ CASTI UPN MESTA PIESTANY

c) K prislunej asti vykresov Uzemného planu mesta Piestany &. 7, 8, 12, 13, 14, 15,
17 a 18 je v ramci ZaD UPN mesta Piestany &. 8/2008 spracovana nova priesvitka,
ktora dopifia obsah jednotlivych vykresov. Ostatné vykresy grafickej asti zostavaju
bez zmeny.



