Na rokovanie Mestskej rady mesta Piest’any dia 29.1.2018

Nazov materidlu: NAVRH NA NAKLADANIE S MAJETKOM MESTA
PIESTANY OBCHODNOU VEREJNOU SUTAZOU,
LOKALITA BRATISLAVSKA, PIESTANY

Obsah materidalu: Do6vodova sprava
Situacie

Navrh na uznesenie:
Mestska rada mesta PieSt'any po prerokovani odporuca

A/ Névrh na nakladanie s majetkom mesta PieStany sposobom
vyhlasenim obchodnej verejnej stitaze na ndjom c¢asti pozemku parc.¢.
10123/1 zast. plochy a nadvoria v celkovej vymere 2982 m?, parcela
registra ,,C“, kat. uzemie PieStany, zapisanej v LV ¢. 5700, ako
vlastnictvo Mesta PieStany, predmetom ktorej bude ndjom pozemku pre
ucely osadenia reklamnych stavieb, ako ndjom majetku mesta v zmysle
zak.C. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni nesk. predpisov § 9a ods. 9
a Zésad hospodarenia s majetkom mesta Piestany ¢l. VIL ods. 1/, pricom
predmet najmu bude upresneny geometrickym planom na oddelenie
pozemku

- schvalit’
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

Stanoviska komisii MsZ:

Stanovisko komisie pre financie a podnikanie:

Uzn. 3/2018 - A/ Navrh na nakladanie s majetkom mesta PieStany sposobom vyhlasenim
obchodnej verejnej siitaZze na ndjom Casti pozemku parc.¢. 10123/1 zast. plochy a nadvoria
v celkovej vymere 2982 m?’, parcela registra ,,C*, kat. Gizemie Piestany, zapisanej v LV &.
5700, ako vlastnictvo Mesta PieStany, predmetom ktorej bude ndjom pozemku pre ucely
osadenia reklamnych stavieb, ako najom majetku mesta v zmysle zak.c. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni nesk. predpisov § 9a ods. 9 a Zasad hospodarenia s majetkom mesta
Piestany ¢l. VII. ods. 1/, pricom predmet ndjmu bude upresneny geometrickym planom na
oddelenie pozemku

- schvalit’.

Dovod : vzhPadom na pravdepodobnost’ nizkeho prijmu z prenajmu nehnutelnosti (
podla vysky poplatku z predchadzajicich obdobi), ako aj z nizkych poplatkov v
stavebnom konani, nie je efektivita takéhoto prenajmu dostatocna. Taktiez chyba
postidenie vhodnosti tohto prenajmu z urbaniza¢ného hladiska, ktoré je rovnako
dolezité ako finan¢né hladisko.



Stanovisko komisie pre legislativu a pravo:

Popisna cast’ zapisnice:

Komisia v diskusii k bodu programu €. 3 odporuc¢a minimalizovat’ obdobny typ reklamnych
zariadeni a orientovat’ sa na iny spdsob uzivania pozemkov, ktoré by mali plnit’ prioritne
funkciu zelene. Doterajs$i prijem z prendjmu tychto zariadeni, ani predpokladany buduci
prijem, nevyvazi zlepsenie zivotného prostredia a znizenia reklamného smogu.

Uzn. 3/2018 - Komisia navrh na nakladanie s majetkom mesta Piest'any spdsobom vyhléasenia
obchodnej verejnej sutaze na nijom casti pozemku, lokalita Bratislavska Piestany
neodporuca schvalit’ a odpo

ruca vypovedat’ vSetky obdobné zmluvy.

Stanovisko komisie pre stratégiu a rozvoj mesta:

Popisna ¢ast’ zapisnice:

K bodu 2

Clenovia komisie upozornili v suvislosti s narastajicim vizualnym reklamnym smogom v
korelacii s kipel'nym charakterom mesta na potrebu minimalizovat’ reklamy na jeho uzemi a
formulovat’ zavdzné pravidla ich umiestiovania. Ing. Vavro navrhol definovat merny
ukazovatel/koeficient hustoty umiestiiovania reklam v jednotlivych zonach a preverit, ¢i a v
akej forme sa eviduje umiestnenie reklam na izemi mesta. Predseda komisie sa zaujimal, ¢i
existuje verejne pristupnd databaza, na zdklade ktorej by bolo mozné posudit’ legalnost’
umiestnenia konkrétnej reklamy. Komisia pre stratégiu a rozvoj mesta po prerokovani
odporica Mestskému zastupitel'stvu zaviazat’ Mestsky Urad spracovat,, resp. aktualizovat’
koncepciu umiestiiovania reklam a reklamnych ploch na tzemi mesta. Komisia pre stratégiu a
rozvoj mesta navrhuje material prerokovany v tomto bode odsuhlasit’” s pripomienkou
realizovat’ az po schvaleni a v stlade s koncepciou.

Uzn. 2/2018 - Komisia pre stratégiu a rozvoj mesta navrhuje ndvrh na nakladanie s majetkom
mesta PieStany obchodnou verejnou sutazou, lokalita Bratislavskd, PieStany odsuhlasit’ s
pripomienkou realizovat’ az po schvéleni a v stilade s koncepciou.

Spracovala: Mgr. Eva Kresankova, odd. pravnych a klient. sluzieb MsU Pie§tany
Predklada: Ing. Eduard Strapaty, prednosta MsU Piestany



Datum vyhotovenia: 18.1.2018
Dévodova sprava

Mesto Piestany je vlastnikom nehnutelného majetku pozemku parc.c. 10123/1 zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 2982 m?, parc.&. registra ,,C zapisanej v LV &. 5700 . Uvedena
parcela sa nachadza vedl'a Bratislavskej cesty v Piestanoch oproti NC Kaufland.

Mestsky urad Piestany v sucasnosti registruje dve ziadosti o uzatvorenie najjomnej zmluvy
za ucelom umiestnenia reklamnych stavieb ato Zziadost’ spolo¢nosti NUBIUM, s.r.o.
o prenajatie pozemku na osadenie 6 ks reklamnych stavieb a Ziadost’ o pokracovanie najmu 2
ks reklamnych stavieb od spolo¢nosti MEDIA representative, s.r.0..

V stcasnosti sa vtejto lokalite nachadzaji 4 ks reklamnych stavieb spolo¢nosti
euroAWK, spol. s r.o. a spolo¢nosti RABAKA reklamné panely, s.r.o.. Ro¢ny ndjom z tychto
reklamnych stavieb predstavuje sumu 464,70 EUR. N4jomnad zmluva s RABAKA reklamné
panely, s.r.o. bola uzavretd v roku 2003 anijomnd zmluva s euroAWK, spol. s r.0. bola
uzavreta v roku 2004.

Podla zak.¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni nesk. predpisov ust. § 9 ods.1 zésady
hospodérenia s majetkom obce, ktoré urci obecné =zastupitel'stvo, upravujii aj postup
prenechavania majetku do uzivania. Zasady hospodarenia s majetkom mesta Piestany (d’alej
len ,,Zasady*) zo diia 27.4.2011 v Cl. VIL upravuju postup mesta pri prenechavani majetku
mesta do najmu, priCom uvadzaju, Ze postupy pri prevode vlastnictva majetku mesta je mesto
povinné primerane uplatnit, ak zdkon o majetku obci alebo osobitny predpis neustanovi inak,
aj pri prenechdvani majetku do najmu.

Vychadzajiuc zo zak.c. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni nesk. predpisov a Zasad, je
mozné majetok mesta prenechat’ do uzivania obchodnou verejnou stt'azou, ponukovym
konanim alebo ako ndjom z dévodu hodného osobitného zretel’a.

Mesto Piestany v Zasadach uvadza najmé pripady, v ktorych mesto prenechéva svoj
majetok do najmu ako nijom zdovodu hodného osobitného zretela. Najom mesta
prenechdvany do najmu ako dovod hodny osobitného zretel'a prichddza do ivahy najmai tam,
kde vytvaranie sutazného prostredia t.j. prenechavanie majetku do najmu cez obchodnu
verejnu sut'az alebo ponukové konanie by nebolo tcelné.

V pripade, Ze mesto sa rozhodne prenechat’ svoj majetok do ndjmu na zaklade vykonania
obchodnej verejnej sut'aze alebo ponukovym konanim, je povinné prenechat’ majetok mesta
najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaji do
najmu na dohodnuty tcel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci, pricom obvyklé
najomné, mesto, ak je to potrebné v nadviznosti na Zasady a zdkon o majetku obci, ur¢i na
zéklade pisomného znaleckého posudku znalca alebo pisomného stanoviska znalca.
Prenechdvanie majetku do ndjmu cez obchodnl verejnu sutaz alebo ponukové konanie sa
vykondva najmd v pripade, Ze ide o prenagjom len na podnikatel'sk¢ ucely alebo
o nehnutel'nost’ prejavi zaujem viacero subjektov.

Mesto Piestany na zéklade stanoviska Okresného uradu v Trnave, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii poziadalo o vyjadrenie k umiestneniu reklamnych stavieb Krajské
riaditel'stvo policajného zboru — Krajsky dopravny inSpektorat, ktory za dodrZania podmienok
uvedenych vo svojom stanovisku suhlasil s navrhovanym umiestnenim reklamnych stavieb.



Vzhl'adom k tomu, Ze umiestnenie reklamnych stavieb sleduje podnikatel'sky zdmer,
predkladame navrh na prenechanie majetku mesta do ndjmu spdésobom vyhlasenim obchodne;j
verejnej sut'aze, pricom v pripade schvalenia predkladaného navrhu bude musiet’ vyhlasovatel’
Mesto Piestany z dovodu presnej Specifikacie predmetu obch. verejnej stit'aze dat’ vypracovat’
na vlastné naklady geometricky plan na odc¢lenenie pozemku na ktorom budia osadené
reklamné stavby a dat’ vypracovat’ znalecky posudok alebo stanovisko znalca o vyske najmu.
Nasledne budi vypracované podmienky obch. verejnej sttaze, ktoré budi predlozené na
schvalenie mestskému zastupitel'stvu.

Na zéklade Uznesenia ¢. 3/2018 komisie pre financie a podnikanie, ktora uviedla citujem
» TaktieZ chyba posudenie vhodnosti tohto prendajmu z urbaniza¢ného hladiska, ktor¢é je
rovnako dolezité ako finanéné hladisko*, spracovatel’ poziadal o vyjadrenie k uvedenému
odd. stavebnych sluzieb a rozvoja mesta, ktoré uviedlo nasledovné:

Na zéklade Vagho interného listu zo dita 17.1.2018 dopliia Oddelenie stavebnych sluZieb a
rozvoja mesta — Usek stavebnych sluzieb vyjadrenie k ziadosti o prendjom pozemku na
osadenie reklamnych stavieb v lokalite Bratislavskda ulica (oproti objektu Kaufland)
z uzemnoplanovacieho hl'adiska nasledovne:

Pre zaujmové Uzemie, kde sa nachddza parcela pozadovana na prendjom za ucelom
umiestnenia reklamnych stavieb (bilboardov), resp. za uéelom prediZenia najmu, nema mesto
Piestany k dispozicii Ziadne izemnopldanovacie dokumentécie, na zdklade ktorych by bolo
mozné posudit’ vhodnost’ umiestnenia navrhovanych, resp. uz jestvujucich reklamnych
stavieb v uzemi.

Uzemny plan mesta Piestany, schvaleny uznesenim MsZ mesta Piestany ¢. 110/1998 zo
dita 15.6.1998 v zneni neskorsich zmien a doplnkov zaviznej Gasti UPN, riesi priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZivanie Uzemia mesta — vhodnost’ na podrobnost’ grafickej Casti
(vykresy v M 1:10 000) neriesi umiestnenie reklamnych stavieb.

S prihliadnutim na uvedené skuto¢nosti nie je mozné z uzemnoplanovacieho hl'adiska
posudit’ vhodnost’ pozadovaného prendjmu.

Vyjadrenie odd. stavebnych sluZieb a rozvoja mesta:

Na zaklade Ziadosti odd. IT a MS o vyjadrenie k Ziadostiam:

- spolo¢nosti NUBIUM, s.r.o0., o prendjom casti pozemku parc. €. 10123/1 ul. Bratislavska
v k.u. Piestany za Uc¢elom umiestnenia 6 ks reklamnych stavieb,

- spolocnosti Media representative, s.r.o. v zastupeni spolocnostou Rabaka reklamné panely,
s.r.0. o0 prendgjom casti pozemku parc. ¢. 10124/1, za GCelom uzivania jestvujucich 2 ks
reklamnych stavieb, povolenych spolo¢nosti Rabaka reklamné panely, s.r.0.

a po uskuto¢neni miestnej ohliadky Oddelenie stavebnych sluzieb a rozvoja mesta uvadza

nasledovné:

Na pozemku parc. ¢. 10123/1 sa v sucasnosti nachadzaju:

- dve reklamné stavby (billboardy s inf. plochou rozmerov 5,1 x 2,4 m) spolo¢nosti
euroAWK, s.r.o. (ICO 35808683), ktorych umiestnenie bolo rozhodnutim Mesta Pie§tany
¢.j. 18392/4/22/2009-He zo dna 12.3.2010 povolené¢ ako docasné - do doby platnosti
najomnej zmluvy s Mestom PieStany ¢. 4730405,

- reklamna stavba (s inf. plochou rozmerov mensou ako 3 m?”) stavebnika Rastislava
Gablovica, ktorej umiestnenie bolo dodato¢ne docCasne povolené rozhodnutim Mesta
Piestany ¢.j. 6433/22/3/2014-He zo dia 13.8.2015, na zaklade najomnej zmluvy s Mestom
Piestany ¢. 4721405.



Na pozemku parc. €. 10124/1 sa v stcasnosti nachadzaju dve reklamné stavby (billboardy
sinf. plochou rozmerov 5,1 x 2,4 m) spolocnosti Rabaka reklamné panely, s.r.o (ICO
36213 136), ktoré boli docasne osadené na zdklade rozhodnutia Mesta Piestany ¢.j.
628/2003-OAaUP zo dia 24.4.2003, a to pocas doby platnosti ndjomnej zmluvy s Mestom
Piestany ¢. 041035.

Oddelenie stavebnych sluzieb a rozvoja mesta nema vyhrady k ndvrhu umiestnenia novych
6 ks reklamnych zariadeni na pozemku parc. ¢. 10123/1 za predpokladu sthlasu Okresného
uradu Trnava, odboru cestnej dopravy apozemnych komunikdcii as podmienkou, ze
reklamné stavby nebudu obmedzovat jestvujuce reklamné stavby na pozemku v uZzivani
audrzbe, prip. ich prekryvat. Ponechanie 2 ks reklamnych stavieb spolo¢nosti Rabaka
reklamné panely, s.r.o. na pozemku parc.¢. 10124/1 na d’alSie obdobie neodporuca. Tieto
odporuca presunut’ na pozemok parc. €. 10123/1 tak, aby boli vSetky reklamné stavby v dane;j
lokalite umiestnené v jednej linii a na jednom pozemku.

Upozoriiujeme, Ze umiestnenie novych reklamnych stavieb na pozemku parc.¢. 10123/1
ako aj presun jestvujucich dvoch reklamnych stavieb z pozemku 10124/1 na parcelu 10123/1
je mozné az na zéklade pravoplatného stavebného povolenia, o ktoré ich vlastnik musi
poziadat’.
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