Na rokovanie Mestskej rady mesta PieSt'any dna 01.03.2021

Nazov materialu:  VYHODNOTENIE STANOVISK A PRIPOMIENOK Z PREROKOVANIA
NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV €. 5 UZEMNEHO PLANU CENTRALNEJ
MESTSKEJ ZONY PIESTANY

Obsah materialu: - Dévodova sprava

- Priloha &. 1 — zoznam Zmien a dopinkov &. 5 Uzemného planu centralnej
mestskej zony Piestany podla zadania

- Priloha €. 2 — stanoviska a pripomienky vznesené k navrhu Zmien
a doplnkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zony Piestany

- Priloha ¢. 3 — zaznamy z verejného prerokovania k navrhu Zmien
a doplnkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zony Piestany

- Priloha &. 4 — Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania
navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zoény
Piestany (vyrok schvalujuceho organu)

- Priloha &. 5 — navrh na Ciastkové uznesenie k vyhodnoteniu pripomienky
¢. 34/5.

- Priloha &. 6 — navrh na Ciastkové uznesenie k vyhodnoteniu pripomienky
¢. 35

Navrh na uznesenie: Mestska rada mesta PieStany po prerokovani odporuca:

A/ Stanoviska a pripomienky z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov €. 5
Uzemného planu centralnej mestskej zény PieStany, uvedené v prilohe €. 2

- zobrat na vedomie
- zobrat na vedomie s pripomienkami poslancov

B1/ Vypustenie Ciastkovej zmeny €.10 ,Zriadenie novej obsluznej komunikacie
v dbsledku intenzifikacie a dostavby — blok B2“ z obsahu rieSenych ZaD
&. 5 UPN CMZ, v suvislosti s podanymi pripomienkami z prerokovania
navrhu ZaD &. 5 UPN CMZ a na zéklade ich vyhodnotenia

- schvalit
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

B2/ Vypustenie Ciastkovej zmeny ¢€.12 ,Zaradenie vnutro aredlovej komunika-
cie medzi verejné komunikacie — blok B23“ z obsahu rieSenych ZaD ¢&. 5
UPN CMZ, v suvislosti s podanymi pripomienkami z prerokovania navrhu
ZaD &. 5 UPN CMZ a na zaklade ich vyhodnotenia

- schvalit
- schvalit' s pripomienkami poslancov

D/ Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania  navrhu Zmien
a doplnkov €. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zony PieStany (vyrok
schvalujuceho organu ku stanoviskam a pripomienkam) podla prilohy €. 4

- schvalit
- schvalit' s pripomienkami poslancov



Stanoviska komisii MsZ :

Stanovisko Komisie pre stratégiu, vystavbu, dopravu a zivotné prostredie:
Komisia po prerokovani odporuca:

A/ Stanoviska a pripomienky z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu
centralnej mestskej zony Piestany, uvedené v prilohe €. 2

- zobrat na vedomie

B1/ Vypustenie Ciastkovej zmeny €.10 ,Zriadenie novej obsluznej komunikacie v doésledku
intenzifikacie a dostavby — blok B2 z obsahu rieSenych ZaD ¢. 5 UPN CMZ, v suvislosti s
podanymi pripomienkami z prerokovania navrhu ZaD ¢. 5 UPN CMZ a na zaklade ich
vyhodnotenia

- schvalit

B2/ Vypustenie Ciastkovej zmeny ¢.12 ,Zaradenie vnutro arealovej komunikacie medzi verejné
komunikacie — blok B23" z obsahu rieSenych ZaD ¢. 5 UPN CMZ, v suvislosti s podanymi
pripomienkami z prerokovania navrhu ZaD ¢. 5 UPN CMZ a na zaklade ich vyhodnotenia

- schvalit

D/ Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov €. 5
Uzemného planu centralnej mestskej zény Piedtany (vyrok schvalujuceho organu ku stanoviskam
a pripomienkam) podla prilohy ¢. 4

- schvalit

Hlasovanie - za: 6, proti: 0, nehlasoval: 1, nepritomni: 2

Spracovatel: Ing. arch. Jana Vitkova, referent pre architekturu a uzemné planovanie

Predkladatel” RNDr. Denisa Barto$ova, prednostka MsU

Datum spracovania materialu: 23.2.2021



Dovodova sprava

MsZ mesta Piestany uznesenim ¢. 148/2018/B zo dfia 27.9.2018 schvalilo, na zaklade predlozene;j

spravy o preskiimani aktualnosti izemnoplanovacej dokumentacie mesta Piestany — Uzemného

planu centralnej mestskej zény Piestany (dalej len ,UPN CMZ*) a vyhodnotenia evidovanych
podnetov fyzickych a pravnickych oséb na zmenu UPN CMZ, aktualiziciu predmetne;
uzemnoplanovacej dokumentécie obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov UPN CMZ.

Na zéklade vy3Sie uvedeného uznesenia MsZ zahdjil MsU v Piestanoch, v stlade so zakonom

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov

(Stavebny zakon), obstaravaci proces zmien a dopinkov UPN CMZ Pietany, oznadenych ako

ZaD &. 5. Spracovatefom ZaD &. 5 UPN CMZ je po uskuto&neni verejného obstaravania spol.

PLEIDEL ARCHITEKTI s.r.o., SNP 17, Sala, zastupena Ing. arch. Imrichom Pleidelom,

autorizovanym architektom SKA, ¢&. autoriz. osvedcenia 0008 AA.

Vo vézbe na vyssie uvedené su dévody obstarania ZaD UPN CMZ &. 5 nasledovné:

- prijatie zaverov vo vézbe na vypracovand spravu o preskimani UPN CMZ z pohladu, &i sa
nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socialne podmienky v Uzemi (ust. § 30 ods.1
Stavebného zakona);

- zhodnotenie legislativnych zmien a ich vplyv na formalnu a obsahovu stranku UPN CMZ
Piestany;

- zosuladenie UPN CMZ s nadradenou tizemnoplanovacou dokumentaciou — UPN mesta Piestany
— (najma vo vazbe na ZaD ¢&. 10/2011, schvalené 26.5.2016 (ust. § 30 ods. 2 Stavebného
zakona);

- zapracovanie aktualneho pravneho stavu;

- podnety a ziadosti sukromnych investorov (fyzickych a pravnickych osdb) o zmenu funkéného
vyuzitia jednotlivych nehnutefnosti/parciel, ktoré boli vyhodnotené a podla okolnosti zapracované
do UPN CMZ Piestany.

Rozsah ZaD UPN CMZ &. 5 je uvedeny v prilohe &. 1 tohto materialu.

V nadvaznosti na oznamenie o zacati obstaravania ZaD ¢.5 zo dna 19.3.2020, bolo zaslané
Okresnému uradu Piestany - Odboru starostlivosti o ZP Oznamenie o strategickom dokumente
vzmysle zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,zakon®). Na zaklade jeho zverejnenia a zaslania dotknutym
orgdnom a organizaciam v zmysle zakona uréil Okresny urad PieStany rozhodnutim zo
zistovacieho konania zo dnia 15.6.2020, Zze ZaD ¢&. 5 UPN CMZ sa vo vizbe na tento zakon
nebudu posudzovat.

Po spracovani navrhu ZaD &. 5 UPN CMZ sa pristipilo k ich prerokovaniu. Prerokovanie navrhu
ZaD ¢&. 5 UPN CMZ bolo oznamené dotknutym organom $tatnej spravy jednotlivo listom zo diia
9.9.2020 a fyzickym a pravnickym osobam vyvesenim v Uradnych tabuliach mesta PieStany v
termine od 16.9.2020 do 21.10.2020. Zaroven bol oznam zverejneny v miestnej tlaCi a taktiez na
webovom sidle mesta, s oznamenim verejného prerokovania/prezentacie na den 14.10.2020
(zdznamy vid priloha €.3) a moznostou uplatnenia pripomienok najneskér do 21.10.2020.
Oznamenie o prerokovani navrhu rieenia ZaD &. 5 UPN CMZ bolo zaslané vSetkym iniciatorom
Ciastkovych zmien a doru¢ené 24-om dotknutym organom a organizaciam, z ktorych 14 organov a
organizacii sa pisomne vyjadrilo.

Z radov verejnosti bolo k navrhu ZaD & 5 UPN CMZ dorugenych 16 pisomnych podani
pripomienok pravnickych a fyzickych oséb.

Jednotlivé poziadavky zo stanovisk dotknutych organov a organizacii dopravného a technického
vybavenia su vramci vyhodnotenia pripomienok v zasade akceptované. Viaceré vznesené
pripomienky nemali charakter nesuhlasu s navrhom jednotlivych zmien, ale tykaju sa dalSich
stupfiov povolovania konkrétnych stavieb investi€nych zamerov v buducnosti, preto boli zobraté na
vedomie a budu akceptované v ramci dalSich povofovacich konani stavieb rieSeného uzemia.
Osobitne boli nasledne prekonzultované pripomienky OU Trnava - odboru vystavby a bytovej
politiky, oddelenie uUzemného planovania (pripomienka 1/3 podla prilohy €. 4 materialu)
a dohodnuté nové znenie textu pre regulaciu reklamnych stavieb na tzemi CMZ.



O navrhoch vyhodnotenia pripomienok verejnosti — fyzickych a pravnickych osdb bude rozhodovat
v koneénom dosledku MsZ mesta Piestany, priCcom pre vyhodnotenie niektorych pripomienok su
navrhnuté Ciastkové uznesenia.

Po ukoné&eni prerokovania spracovanych ZaD &. 5 UPN CMZ predklada MsU obdrzané stanoviska
a pripomienky dotknutych organov, organizacii ako aj fyzickych a pravnickych o0séb s ich
vyhodnotenim a s navrhom na rozhodnutie o nich podfa prilohy &. 4 tohto materialu schvalujucemu
organu - Mestskému zastupitelstvu mesta PieStany. Stanoviska a pisomné pripomienky k navrhu
zmien a doplnkov, ktoré nebudu zohladnené, znovu prerokuje organ uzemného planovania -
Mesto PieStany s tymi, ktori ich uplatnili podla § 23 ods.(4) Stavebného zakona.

Nasledne bude v ramci procesu obstaravania poziadany Okresny urad Trnava — Odbor vystavby a
bytovej politiky o preskumanie suladu obsahu navrhu ZaD &. 5 UPN CMZ a postupu jeho
obstarania a prerokovania vo vazbe na prislu§né predpisy. Po obdrzani stanoviska OU Trnava
bude Uzemnoplanovacia dokumentacia predlozena ku kone¢nému schvaleniu Mestskému
zastupitelstvu mesta PieStany.



PRILOHA €. 1

NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV C. 5 , N
UZEMNEHO PLANU CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY PIESTANY

PODLA ZADANIA

1.  Zapracovanie zmien a doplnkov rozvoja prvkov dopravno-prevadzkovej a dopravno-
obsluznej Struktury na uzemi centralnej mestskej zony Piestany (vyplyvajucich zo ZaD
¢.10/2011 UPN mesta Piestany).

Zapracovanie nezastavatelnych pléch (vyplyvajucich zo ZaD ¢.10/2011 UPN mesta

Piestany).

Zrusenie vnutroblokovej komunikacie — blok B8.

ZrusSenie vnutroblokovej komunikacie — blok B25.

Prehodnotenie vySkového regulativu zastavby — blok B17.

Vymedzenie zény so zvySenym uhlom ekvivalentného zatienenia 36° v ramci Uzemia

CMZ.

Prehodnotenie zmeny funkénej regulacie v suvislosti so zamerom vystavby CSPH — blok

B30 — vzhladom na nestlad s UPN mesta Piestany sa zmena funkénej regulécie

v ZaD é&. 5 UPN CMZ neriesila.

8. Prehodnotenie zmeny funkénej regulacie v suvislosti so zamerom vystavby
samoobsluZnej autoumyvarne — blok B30 — vzhfadom na nestlad s UPN mesta
Piestany sa zmena funkénej regulédcie v ZaD é. 5 UPN CMZ neriesila.

9. Prehodnotenie ,koeficientu zastavanej plochy“ v jednotlivych blokoch, upresnenie
zastavitelnosti na jednotlivé parcely.

10. Zriadenie novej obsluznej komunikacie v désledku intenzifikacie a dostavby — blok B2.

11. Zmena funkéného regulativu zastavby — blok B38.

12. Prehodnotenie a presné zadefinovanie vyskovych regulativov, zaradenie vnutro
arealovej komunikacie medzi verejné komunikacie — blok B23.

13. Uprava hranic kipelného tzemia a hranice 1.st. ochrany prirodnych liegivych zdrojov
(uzn. VIady SR 1029/2004, Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR €. 41/2020).

14. Zapracovanie ,Zasad ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna Piestany“
(06/2017).

15. Zapracovanie regulacie pre umiestiiovanie reklamnych stavieb a eliminovania
vizualneho smogu v ramci rieSeného uzemia centralnej mestskej zény Piestany
v textovej a zavéznej asti UPN CMZ.
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PRILOHA €. 2

STANOVISKA A PRIPOMIENKY
VZNESENE

K NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV €. 5 , N
UZEMNEHO PLANU CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY PIESTANY



,Uzemny plan Centralnej mestskej zény Piestany — Zmeny a doplnky €. 5“ - stanovis... Page 1 of 2

oo néa c.7

.Uzemny plan Centralnej mestskej zény Piestany — Zmeny a doplnky &. 5” - stanovisko v zmysle §
22 ods. 4 a5 a § 23 zakona ¢. 50/1976 Zb.asice.html

0 MREE N? ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY

uRIAD - Kolla 8 917r02 i
TRNAWA olldrova 8, rnava

Mesto Piestany
Ném. SNP 1475/3
921 45 Piestany
Slovenska republika

Va3 list &islo/zo dita Nase &islo Vybavuje/linka Trnava

OU-TT-OVBP1-2020/036213-002 Ing. Lukas Tichy/394 20.10. 2020

Vec

Uzemny plan Centrélnej mestskej zony Piestany — Zmeny a doplinky & 5" - stanovisko v zmysle § 22 ods.4a5a§23
zékona ¢ 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorgich predpisov (dalej len stavebny
zakon)

Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky, oddeleniu Gzemného planovania v zmysle stavebného
zékona, bolo dria 21. 09. 2020 dorucené ozndmenie Mesta Piestany v zastipeni primatorom mesta o prerokovani navrhu
zemného planu zény (dalej len UPN-Z) mesta Piestany spolu so Ziadostou o vydanie stanoviska v zmysle § 22 a § 23
stavebného zédkona.

Uzemnoplénovaciu dokumentaciu (dalej len UPD) ,Uzemny plan Centrélnej mestskej zony Piestany — Zmeny a
doplnky €. 5" spracoval na objednavku Mesta Piestany v zastdpeni primatorom mesta Ing. arch. Imrich Pleidel a kolektiv
autorov. UPD pozostéva z textovej a grafickej ¢asti navrhu UPN-Z.

Textova Cast' je spracovand v zmysle § 17 vyhlagky MZP SR & 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Graficka Cast pozostava z upravenych povodnych vykresov a néloZiek:

- Komplexny urbanisticky navrh M 1:2 000,

- Navrh priestorovej a funkénej regulacie Gzemia Komplexny urbanisticky ndvrh M 1:2 000.

Okresny arad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planovania, ako dotknuty organ
Statnej spravy a ako organ uzemného planovania v zmysle
ustanoveni stavebného zakona a v sulade s ustanovenim § 22 stavebného zékona déva nasledovné stanovisko k navrhu
riesenia UPD ,Uzemny plan Centrélnej mestskej zony Piedtany — Zmeny a doplnky & 5"
- Pozadujeme dopracovat' aj ndlozky na vykres dopravy, nakolko sa zmenami a doplnkami rusia a navrhuji nové
komunikacie.
PoZzadujeme opravit' chybny prepocet koeficientu zastavanosti pre pozemky s plochou od 1000 m2 do 5000 m2, ktoré je
mozné zvysit 0 5 %, t. j. prepoditanim Kz siinom 1,05 pri vietkych regulaénich listoch.
- Pozadujeme zo zaviznej &asti UPN — Z vylcit moZnost zvySovania pléch reklamnich stavieb nad 10 m2 alebo
pripadného zvukového efektu na zaklade pisomného sthlasu mesta.
- Ziadne dalsie pripomienky k UPD ,Uzemny plan Centrainej mestskej zbny Piestany — Zmeny a doplnky ¢. 5" nemame.
-V pripade, Ze budu uplatnené stanoviska a pisomné pripomienky, ktoré nebudd méct byt zohladnené, Ziadame byt
informovani o termine ich opatovného prerokovania podla § 22 ods. 7 a § 23 ods. 4 stavebného zékona, pripadne
odporicame k uvedenému prerokovaniu prizvat’ pracovnika tunajsieho organu dzemného planovania.
- Pred prediozenim UPD ,Uzemny plén Centrainej mestskej zony Pieétany — Zmeny a dopinky & 5" mestskéme
zastupitel'stvu na schvalenie je mesto Piedtany povinné poZiadat tunajsi drad o preskimanie navrhu UPN - Z obce podla
§ 25 ods. 1 stavebného zékona, inak je UPD v celom rozsahu neplatna.
- KZiadosti o preskimanie v zmysle § 25 ods. 1 stavebného zakona predlozi mesto Piestany v zastipeni primatorom
mesta podklady podla § 25 ods. 2 stavebného zékona, oznémenie o vyveseni a zveseni névrhu, spravu o postupe
obstarévania a prerokovavania UPN obce, doklad o prerokovani navrhu s dotknutymi pravnickymi, fyzickymi osobami a
dotknutymi  organizaciami a organmi §tatnej spravy - kdpie doruceniek (méZe byt zépisnica z prerokovania, pripadne
fotokdpie stanovisk), vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z ndvrhu UPD, néavrh véeobecne zavizného pravneho
predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast’ UPD, stanovisko v zmysle § 9 ods. 1 pism. a) zékona NR SR & 543/2002

http://msu2/RK3/Attachments/ShowAtt?Token=2B74C097-8407-4883-A053-E36879... 21.10.2020



,Uzemny plan Centrélnej mestskej zny Piestany — Zmeny a doplnky &. 5% - stanovis... Page 2 of 2

Z.z. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, vydané prisluSnym organom $tatnej spravy na useku
ochrany prirody a tvorby krajiny, stanovisko prislusSného Regionaineho Udradu verejného zdravotnictva, doklad o
odbornej spdsobilosti obstaravatela a dohodu o obstaravani UPD medzi obcou a odborne spdsobilou osobou.

Ing. Lubomir Antal
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefén E-mail Internet 1&o

+421335564394 Lukas.Tichy@minv.sk www.minv.sk 00151866

http://msu2/RK3/Attachments/ShowAtt?Token=2B74C097-8407-4883-A053-E36879... 21.10.2020
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KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
TRNAVA

Vas list ¢islo/zo dria Nase Cislo Vybavuje/linka Trnava
32219/1-32/2020/2268/09.09.2020 KPUTT-2020/20231-2/82816/KSl  Ing.arch.KSiflanova/0332452826 19.10.2020
Vec:
Prerokovévanie ndvrhu Zmien a doplnkov Uzemného planu centrdlnej mestskej zény Piestany &.5“

- Stanovisko

Krajsky pamiatkovy trad Trnava, ktory je podla § 9 odseku 5 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu, v zneni neskorSich predpisov (dalej len pamiatkovy zakon) miestne prislusnym
organom Statnej spravy na Useku ochrany pamiatkového fondu, na zdaklade prerokovania navrhu ,,Zmien
adoplnkov Uzemného planu centrdlnej mestskej zény Piestany ¢.5“ doru¢eného diia 11.09.2020,
vydava nasledovné stanovisko:

Krajsky pamiatkovy trad Trnava podlia § 11 ods.2, pism. d) a § 41 ods. 4 pamiatkového zakona
s prerokovanim navrhu ,Zmien a doplnkov Uzemného plénu centrdlnej mestskej zény Piestany ¢.5%,
(hlavny riesitel:, PLEIDEL ARCHITEKTI s.r.o. - Ing. arch. Imrich Pleidel, 08/2020)

stuhlasi

s nasledovnymi podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do zavaznej ¢asti Navrhu Zmien a doplnkov
Uzemného planu centrélnej mestskej zony Piestany &.5 (dalej len ,ZaD UPN CMZ &.5%):

Zmena ¢. 14.: Zapracovanie ,Zasad ochrany pamiatkového Uzemia pamiatkovd zéna Pie$tany” 06/2017,
(dalej len ,Zasady”)

Definicia historickych objektov:

Objekty, ktoré su v Zasadach definované ako ndrodna kultirna pamiatka (dalej len ,,NKP“), objekt
vytypovany na vyhldsenie za NKP, miestna pamatihodnost a objekt s pamiatkovou hodnotou, je potrebné
vtomto materidli povaZovat za historické objekty. Ich $pecifikdcia je spracovana vo vykresoch 4a, 4b
Zésad s ndzvom: Rozbor pamiatkovych hodnét. Tieto vykresy je potrebné priloZit k UPN CMZ ako prilohu.

Doplnit do textu:

Historické objekty je potrebné zachovat. Nadstavba historickych objektov v 1. pasme ochrany (vyznaéené
vo vykresovej Casti Zasad) nie je moznda. Nadstavba historickych objektov v 2.pasme ochrany (vyznacené
vo vykresovej Casti Zdsad) bude posudzovanid individudlne — z hladiska zachovania pamiatkovych hodnét.
Pri objektoch, kde je vydané a v stcasnosti platné Gzemné alebo stavebné povolenie, plati schvalend
vyska.

Do regulacnych listov, kde sa nachadza text: V rdmci Uzemia je nutné reSpektovat ,Zasady.....Piestany”
aktualizované 06/2017 Krajskym pamiatkovym dradom Trnava, je potrebné doplnit, webovd adresu, na
ktorej su zverejnené - link https://www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-pz-piestany

Krajsky pamiatkovy trad Trnava | Cukrovd 1 I 917 01 Trnava | Slovenska republika
Tel.:+421 33 2452111 | e-mail: podatelna.tt@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk



Zmenit vo vykresovej Casti:
V legende vykresov zmenit nazov ,objekty pamiatkovo chranené” na nazov ,narodné kultirne pamiatky”.

Blok 1 (Winterova, Razusova, Namestie Slobody)
Doplnit do textu:
- Vyska a spdsob zastreSenia historickych objektov zostane zachovana

- Nova urbanisticka struktira na Winterovej ulici nesmie vyskovo presiahnut rimsu historickych
dvojpodlaznych objektov + PkP

Blok 2 (Winterova, Nalepkova, Nitrianska, Nam. Slobody)
Doplnit do textu:
- Vyska a spbsob zastreSenia historickych objektov zostane zachovana

- Nova urbanisticka struktira na Winterovej ulici nesmie vyskovo presiahnut rimsu historickych
trojpodlaznych objektov+ UP/PkP

- Nova urbanisticka Struktira na Namesti Slobody a Nitrianskej ulici nesmie vySkovo presiahnut
rimsu historickych trojpodlaznych objektov+ UP/PkP

Blok 3 (Winterova, Beethovenova, Beethovenova alej)
Doplnit do textu:
- Vyska a spOsob zastreSenia historickych objektov zostane zachovana

Blok 4 ((Winterova, Beethovenova alej, Nabrezie I. Krasku)
Doplnit do textu:
- Vyska a spOsob zastresenia vsetkych objektov zostane zachovana

Blok 5 (Winterova, Nabrezie I. Krasku, Nalepkova)
Doplnit do textu:
- Vyska a spOsob zastreSenia historickych objektov zostane zachovana

- Na zastavbu na NabreZi I. Krasku medzi Kolonadovym a Krajinskym mostom odporicame
spracovat architektonickd studiu (tyka sa Ciastocne aj bloku 10)

Blok 6 (Winterova, Kukucinova, Royova, Kalinciakova)
Zmenit vo vykresovej Casti:
- Vyska objektov na Kukucinovej ulici 3-4 NP

Blok 7 (Razusova, Kukuéinova, Postova, Teplicka)
Doplnit do textu/ do vykresovej ¢asti:
- Vyska a spdsob zastreSenia NKP (posta) zostane zachovana
Vyska objektov na Kukuinovej ulici max do vysky rimsy 4-podlaznych objektov + UP/PkP
- Vyska a spdsob zastre$enia historickych objektov Razusovej ulice vratane naroznych objektov

s Kukuéinovou a Teplickou ulicou zostane zachovana
Vyska objektov Teplickd 4-22- max 3 +PkP,
Vyska objektov Teplicka 26-30 a PoStova 2 - max 2 + PkP

Blok 8 (Teplicka, Nitrianska, Hviezdoslavova, Mojzesova)
Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
- Vyska auparku zostane zachovana
- Vydka objektov na Teplickej ulici do vysky rimsy 2-podlaZnych objektov + PkP



Blok 9 (Hviezdoslavova, Furdekova, Vajanského)
Doplnit do textu:
- Vyska a sposob zastreSenia objektov Vajanského 6 a 8 zostane zachovana

Blok 10 ( Nabrezie I. Krasku, Nalepkova, Nitrianska - parkovisko)
- Vid blok &.5

Blok 11 ( Kalingiakova, Winterova, Stirova, Safarikova, Nam. SNP)
Doplnit do textu/ do vykresovej ¢asti:
- Budova gymnazia je narodna kultirna pamiatka (NKP)
- Vyska a spdsob zastreSenia NKP Gymndzium a s nim suvisiacich objektov zostane zachovana
- Vila na Studrovej ulici & 1 zostane zachovand
- Vyska objektov na Winterovej a Safarikovej ulici 2+ UP/PkP

Blok 12 ( Kukucinova, Royova, Nam. SNP, Kalinéiakova)
Doplnit do textu:
- Budova mestského tradu je narodna kultirna pamiatka (NKP)

- Vyska a spdsob zastresenia NKP Mestsky Urad zostava zachovana

Blok 13 (Teplicka, Kollarova, Kukuéinova, Postova)

Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
- Vyska a spdsob zastresenia NKP Teplicka 48 zostava zachovana
- Vyska bloku 3+ UP/PkP
- Vyska Teplickej ulice 3+ PkP

Blok 14 (Hviezdoslavova, Moyzesova, Teplicka, VKU)
Doplnit do textu/ do vykresovej ¢asti:
- Vy3ka objektov na Teplickej ulici do vysky rimsy 2-podlaZnych objektov + PkP

Blok 15 (Hviezdoslavova, Furdekova, Vajanského, Hollého)
- Bez pripomienok

Blok 17 (Pod Parovcami, Stefanikova, Kuzmanyho)
- Bez pripomienok

Blok 18 ( Stdrova, Stefanikova, Nam. 1.maja)
Doplnit do textu/ do vykresovej asti:
- Vyska objektov na Stdrovej ulici 2 + PkP
- Vila Liska + Stefanikova 5,7 zostane zachovana

Blok 19 ( Radlinského , Mierova, Safarikova, Sturova)

Doplnit do textu/ do vykresovej &asti:
- Vy3ka objektov na Saférikoveja Stirovej ulici 2 + UP/PkP
- Vila na Stdrovej 11 zostane zachovand

Blok 20 ( Radlinského , Bernoldkova, Mierova, Safarikova)
Doplnit do textu/ do vykresovej ¢asti:
- Vyska objektov na Radlinského ulici 1+ PkP
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- Vyska objektov na Bernoldkovej ulici & 2-12, Saférikovej a Mierovej ulici- historické objekty 2 +
PkP

- Namestie SNP 8 (3kola) zostane zachovana

- Ostatné objekty 3+ UP/PkP

Blok 21 (Teplicka, Radlinského , Bernolakova, Kolldarova)
Doplnit do textu/ do vykresovej ¢asti:
- Vyska objektov na Teplickej a Radlinského ulici vratane nérozia s Kollarovou ulicou 1 + PkP
- Objekty ¢. 56 a 58 (budova byvalej posty), spdsob ich zastreSenia a prejazd zostanu zachované
- Vyska objektov Kolldrova 15 a 17 a spdsob zastreSenia zostane zachovany
- Vyska objektov na Kollarovej ulici 3+ UP/PkP

Blok 22 (Teplicka, Sladkovic¢ova, Mestianska)

Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
- Vyska a sp6sob zastresenia NKP Schreibnerova vila zostane zachovana
- Vyska objektov na Mestianskej ulici 2 + UP/PkP

Blok 38 (Pod Parovcami, Beethovenova - park)
- Bez pripomienok

Blok 41 (Vojensky kupelny tistav)
- 2+ UP/PkP (vyska a sp6sob zastre$enia zostava zachovana)

Ing. arch. Gabriela Kvetanova
riaditelka
Krajského pamiatkového Uradu Trnava

Dorucuje sa:
- Mesto Piestany, Namestie SNP ¢. 1475/3, 921 45 Piestany
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Regiondlny urad verejného zdravotnictva

so sidlom v Trnavev
0 Sl y T8 Limbova 6, P.O.BOX 1, PSC 917 09

RUVZ/2021/01232/Le-HZP Trnava, 07.01.2021

ZAVAZNE STANOVISKO

Regionélny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave ako spravny orgén prislusny podla
§ 3 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s Prilohou ¢. 1 zdkona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len zak. &. 355/2007 Z. z.), vo veci
posudenia névrhu Gcastnika konania: Mesto Piestany, Nam. SNP 1475/3, 921 45 Pietany,
ICO: 00 612 031 zo dita 04.12.2020 na Uzemny plan: ,,Zmeny a doplnky €. 5 Uzemneho planu centralne;j
mestskej zOny PieStany* vydava podla § 6 ods. 3 pism. g) a § 13 ods. 3 pism. b) zdk. &. 355/2007 Z. z.,
toto

zaviazné stanovisko :

S ndvrhom ucCastnika konania: Mesto Piestany, Nam. SNP 1475/3, 921 45 PieSt’any,
1CO: 00 612 031 zo dna 04.12.2020 na tzemny plan: ,,Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného plénu centrélnej
mestskej zony Piestany* sa sahlasi.

Odovodne nie

PredloZeny navrh riesi Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany
a navrhuje apravu funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania a dopravy vo vizbe na pripravované
rozvojové zamery mesta a investi¢né zamery vlastnikov dotknutych pléch.
Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zoény PieStany su spracované v
nasledovnom zakladnom obsahu:
- zapracovanie zmien a doplnkov rozvoja prvkov dopravno-prevadzkovej a dopravno-obsluznej
Struktdry na uzemi centralne; mestskej zony PieStany a zapracovanie nezastavatelnych ploch
(obe vyplyvajuce zo ZaD &.10/2011 UPN mesta Pieitany),
- zruSenie vnutroblokovej komunikacie — blok B8 a blok B25,
- prehodnotenie vyskového regulativu zastavby — blok B17,
- vymedzenie zény so zvySenym uhlom ekvivalentného zatienenia 36° v rdmci uzemia CMZ,
- prehodnotenie zmeny funkénej regulacie v stivislosti so zimerom vystavby CSPH — blok B30
a samoobsluznej autoumyvarne — blok B30,
- prehodnotenie ,koeficientu zastavanej plochy* v jednotlivych blokoch, upresnenie
zastavatelnosti na jednotlivé parcely,
- zriadenie novej obsluznej komunikacie v désledku intenzifikacie a dostavby — blok B2,
- zmena funkéného regulativu zastavby — blok B38,
- prehodnotenie a presné zadefinovanie vyskovych regulativov, zaradenie vnutro aredlove;j
komunikécie medzi verejné komunikacie — blok B23,
- Uprava hranic kiipelného izemia a hranice 1.st. ochrany prirodnych lie€ivych zdrojov (uzn.
Vlady SR 1029/2004, Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR &. 41/2020),
- zapracovanie ,,Z4sad ochrany pamiatkového izemia Pamiatkova z6na Piestany* (06/2017),

ofs
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- zapracovanie reguldcie pre umiestiiovanie reklamnych stavieb a eliminovania vizudlneho
smogu v ramci rieSeného zemia centralnej mestskej zény PieStany v textovej a zaviznej Casti
UPN CMZ.

Stanovisko sa dorudi elektronicky s fikciou dorucenia:
Mesto Piestany, Nam. SNP 1475/3, 921 45 Piestany

Mgr. Tomas Hauko, MPH
regionalny hygienik

Telefon 1CO 00610933 E-mail internet
033/53 54 596 DIC 2021191095 tt.tlehotova@uvzsr.sk www.ruvztt.sk
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Stanovisko k izemnoplanovacej dokumenticii ,Zmeny a doplnky Uzemného planu centralnej
mestskej z6ny Piestany ¢. 5” v zmysle § 9 ods. 1 pism. a) zakona €. 543/2002 Z. z.asice.html

I

URAD
PIESTANY

D MR ESM? ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Mesto Piestany
Nam. SNP 1475/3
921 45 Piestany
Slovenska republika

Vas list &islo/zo diia Nage islo Vybavuje/linka PieStany
32219/1-32/2020/2268 OU-PN-OSZP-2020/007930-002 Ing. PUcikova/033-7330561 15.10. 2020
09.09.2020

Vec
Stanovisko k izemnoplanovacej dokumentécii ,Zmeny a doplnky Uzemného planu centrainej mestskej zény Pietany &.
5" v zmysle § 9 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny

Okresny Urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna sprava ochrany prirody a krajiny v sdlade so
zdkonom ¢&. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov a
podla § 68 pism. d) zakona & 543/2002 Z. z 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o
ochrane prirody a krajiny") preStudoval predlozené Oznamenie o prerokovani ndvrhu Uzemnoplénovacej dokumentacie
.Zmeny a dopinky Uzemného plénu centréinej mestskej zony Piedtany ¢. 5”.

Obstaravatel: Mesto PieStany, Nam. SPN 1475/3, 921 45 Pieétany

Struény popis: Uelom spracovania predlozeného dokumentu je aktualizécia Uzemnopléanovacej dokumentécie zony
spocivajica v Uprave Zasad a regulativov.

Okresny drad vydéva k predloZenému navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie stanovisko s nasledovnymi
pripomienkami:

1. Na predmetnej lokalite plati I. stupert Uzemnej ochrany prirody a krajiny v zmysle § 12 zékona o ochrane prirody a
krajiny.

2. Z hladiska z&ujmov ochrany prirody a krajiny je potrebné, aby pri navrhovanych zmenach boli dodrzané vietky
opatrenia na zmiernenie vplyvov na Zivotné prostredie. V zmysle § 3 ods. 3 zékona o ochrane prirody a krajiny, vytvaranie
a udrZiavanie Gzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom, Podnikatelia a pravnické osoby, ktori
zamyslaju vykonavat Cinnost, ktorou mdzu ohrozit alebo narusit’ Gzemny systém ekologickej stability, sG povinni zaroveri
navrhnlt opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrZiavaniu.

Okresny Grad PieStany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna sprava ochrany prirody a krajiny po zohladneni
vysSie uvedenych pripomienok s predloZenym navrhom Gzemnoplanovacej dokumentacie sdhlasi.

http://msu2/RK3/Attachments/ShowAtt?Token=C0A167B5-8E39-454A-B0A9-7DBD1... 2.11.2020
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Ing. Peter Sedlak
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefén E-mail Internet I¢o
+421337330559 0szp.pn@minv.sk 00151866
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Oznamenie o zacati prerokovania navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a dopinky
Uzemného planu centralnej mestskej zony Piestany &. 5“ — vyjadrenie v zmysle ust. § 28 zakona
€. 364/2004 Z. z.asice.html

OKRESNY ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
URAD Krajinska cesta 5053 13
PIESTANY 92101 Piestany

Mesto Piestany
Nam. SNP 1475
921 45 Piestany
Slovenska republika

Vas list Cislo/zo diia Nase cislo Vybavuje/linka Piestany
32219/1-32/2020/2268/09.09.2020  OU-PN-OSZP-2020/008393-002 Mgr. Markovéa/ 033-7330560 13. 10. 2020

Vec
Oznémenie o zacati prerokovania névrhu Uzemnoplénovacej dokumentacie .Zmeny a dopinky Uzemného planu
centralnej mestskej zény Piestany ¢. 5" — vyjadrenie v zmysle ust. § 28 zakona & 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon)

Navrhovatel' Mesto PieStany, Nam. SNP 1475/3, 921 45 Piestany, ICO: 00 612 031 prediozil dia 11. 09. 2020 na
Okresny Grad Pie§tany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie Oznamenie o zacati prerokovania navrhu
lzemnoplénovacej dokumentacie ,Zmeny a dopinky Uzemného plénu centréinej mestskej zony Piestany ¢&. 5*

Okresny urad Piestany, odbor starostiivosti o Zivotné prostredie ako prislusny orgén &tatnej spravy podia § 5 ods. 1
zakona €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov a §
61 pism. a) zdkona NR SR ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zékon) vydava podla ust. § 28 ods. 2 pism. g) vodného zakona nasledovné vyjadrenie:

Ciefom spracovania ZaD UPN CMZ &. 5 je aktualizovat Gizemnoplanovaciu dokumentaciu na zaklade jej preskimania a
pednetov fyzickych a pravnickych osdb — upravit, resp. stanovit pre dany rozsah (izemia Zasady a regulativy podfa § 12
ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb., o izemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zéakon) v zneni neskorgich
predpisov.

ZaD UPN CMZ &. 5 s spracované v nasledovnom zakladnom obsahu:

1. Zapracovanie zmien a dopinkov rozvoja prvkov dopravno-prevadzkovej a dopravno-obsluZnej Struktlry na Gzemi
centrélnej mestskej zény Piestany (vyplyvajlcich zo ZaD &. 10/2011 UPN mesta Piestany).

2. Zapracovanie nezastavatelnych pldch (vyplyvajlcich zo ZaD &. 10/2011 UPN mesta Piestany).

3. Zruenie vnitroblokovej komunikacie — blok BS.

4. ZruSenie vnutroblokovej komunikacie — blok B25.

5. Prehodnotenie vy$kového regulativu zastavby — blok B17.

6. Vymedzenie zény so zvysenym uhlom ekvivalentného zatienenia 36° v ramci Gzemia CMZ.

7. Prehodnotenie zmeny funkénej regulécie v stvislosti so zamerom vystavby CSPH — blok B30.

8. Prehodnotenie zmeny funkénej reguldcie v stvislosti so zamerom vystavby samoobsluznej autoumyvarme — blok
B30

9. Prehodnotenie ,koeficientu zastavanej plochy* v jednotlivych blokoch, upresnenie zastavatelnosti na jednotlivé
parcely.

10. Zriadenie novej obsluZnej komunikécie v dosledku intenzifikacie a dostavby -~ blok B2.

11. Zmena funkéného regulativu zéstavby — blok B38.

12. Prehodnotenie a presné zadefinovanie vyskovych regulativov, zaradenie vnitro aredlovej komunikacie medzi
verejné komunikécie - blok B23.

13. Uprava hranic kipelného Gzemia a hranice 1.st. ochrany prirodnych liegivych zdrojov (uzn. VIddy SR 1029/2004,
Vyhléska Ministerstva zdravotnictva SR &. 41/2020).

14. Zapracovanie ,Zasad ochrany pamiatkového izemia Pamiatkova zéna Piestany* (06/2017).

15.  Zapracovanie regulacie pre umiestiiovanie reklamnych stavieb a eliminovania vizualneho smogu v ramci rieeného
Uzemia centralnej mestskej zony Piestany v textovej a zavaznej Sasti UPN CMZ.

Okresny Grad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna vodna sprava sthiasi s Oznamenim o zacati
prerokovania navrhu tzemnopléanovacej dokumentacie ,Zmeny a dopinky Uzemného pléanu centrainej mestskej zony
Piestany €. 5" s nasledovnymi pripomienkami:

- Dodrziavat ochranné pasma inZinierskych sieti v rieSenom tzemi (vodovod, kanalizécia).

- Vblizkosti vodnych tokov a na pobreZnych pozemkoch neumoZiiovat' stavby, v ktorych sa manipuluje so 3kodlivymi
a obzviast Skodlivymi latkami v rozpore s vodnym zakonom, aby nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych a
podzemnych vad a okolitého prostredia.

- ReSpektovat' pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov, ochranné pasmo prirodnych lieéivych
zdrojov a ochranné pasma pobreznych pozemkov.

- Vpripade budovania parkovacich ploch, budovat v zmysle platnych STN a legislativy na tiseku vodného
hospodarstva.

- Riesit spdsob odvadzania vod z povrchového odtoku z parkovacich pléch v stlade s ustanoveniami vodného
zékona, nariadenia viady SR €. 269/2010 Z. z. Nariadenie viady Slovenskej republiky, ktorym sa ustanovujd poZiadavky

http://msu2/RK3/Attachments/ShowAtt?Token=C1FC0727-ED90-4745-A104-368A7... 27.10.2020
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na dosiahnutie dobrého stavu vod a platnymi STN.
- Vody z povrchového odtoku z rodinnych domov odvadzat na pozemkoch viastnikov nehnutelnosti.

Ing. Peter Sedlak
vedci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefén E-mail Internet [[e]e}
+421337330559 05zp.pn@minv.sk 00151866
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Oznamenie o prerokovani navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky Uzemného
planu centralnej mestskej zony Piestany €. 5“ - stanovisko $tatnej spravy ochrany
ovzdusia.asice.html

@ KR ES‘M? ODBOR STAROSTLIVOST! O ZIVOTNE PROSTREDIE
URAD ,
PIESTANIY

Mesto Piestany
Nam. SNP 1475/3
921 45 PieStany
Slovenska republika

Vas list Cislo/zo diia Nase &islo Vybawvuje/linka Piestany
32219/1-32/2020/2268 OU-PN-OSZP-2020/007931-002 Ing. Ptcikova/033-7330561 15.10. 2020
09.09.2020

Vec
Oznamenie o prerokovani navrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie ,Zmeny a doplnky Uzemného planu centrainej
mestskej zony PieStany & 5" - stanovisko $tatnej spravy ochrany ovzdusia.

Okresny drad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, §tatna sprava ochrany ovzdusia v sulade so zékonom
€. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov a v zmysle §
26 ods. 3 pism. r) zakona ¢. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi v zneni neskorsich predpisov prestudoval prediozené Oznamenie o
prerokovani navrhu zemnoplanovacej dokumentécie ,Zmeny a dopinky Uzemného planu centralnej mestskej z6ny
Piestany ¢. 5"

Obstaravatel: Mesto Piedtany, Nam. SPN 1475/3, 921 45 Piestany

Struény popis: Uéelom spracovania predloZeného dokumentu je aktualizacia Uzemnoplanovacej dokumentécie zény
spocivajlica v Uprave Zasad a regulativov. Navrh riesi okrem iného prehodnotenie zmeny funkénej regulacie v stvislosti so
zémerom vystavby CSPH — blok B30, ktoré z hladiska ochrany ovzdusia bude predstavovat zdroj znecistovania ovzdusia, z
ktorého su do ovzdusia emitované organické latky vo forme plynov a par a pachové latky a stcasne bude zdrojom
zvySenej mobilnej dopravy a s tym sdvisiacich emisii z vyfukov automobilov.

Okresny drad vydéva k predlozenému navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie stanovisko s nastedovnymi
pripomienkami:

1.V lokalitach resp. blokoch uréenych pre obytnt, oddychovd, rekreaénd alebo ind funkciu s podobnych vyuZitim
nepripustit’ také druhy ¢innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (pra$nost, zapachy, hiuk,
vibrécie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuitie susednych parciel pre uréené Ucely.

2. Respektovat’ zésady funkéného a priestorového usporiadania v zaujmovom Gzemi — vyclenit lokality s jasne urcenymi
pripustnymi a nepripustnymi funkciami, ktoré je mo2né v danom tizemi vykonévat,

3. Prihliadat na dostatocny vzdialenost jednotlivych lokalit od existujlicich a tie? od navrhovanych novych zdrojov
znedistovania ovzdusia a na miestne rozptylové podmienky, t. j. dodrziavat dostato¢né ochranné vzdialenosti medzi
zdrojmi znecistovania ovzdusia a lokalitami, v ktorych nesmie dochédzat k narGsaniu pohody obyvatelov mesta (Casti
Uzemia s funkciou byvania, oddychu, $portuy, a pod.).

Okresny trad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, §tatna sprava ochrany ovzdusia po zohladneni vyssie
uvedenych pripomienok s prediozenym navrhom tzemnoplanovacej dokumentacie sthlasi,

http://msu2/RK3/Attachments/ShowAtt? Token=4B6E25CD-053A-4D4C-B86D-DE7B... 2.11.2020



Oznamenie o prerokovani ndvrhu uzemnoplédnovacej dokumentécie ,,Zmeny a doplnk... Page 2 of 2

Ing. Peter Sediak
veddci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefén E-mail Internet I€o

+421337330559 oszp.pn@minv.sk 00151866

http://msu2/RK3/Attachments/ShowAtt?Token=4B6E25CD-053A-4D4C-B86D-DE7B... 2.11.2020



Oznamenie o zadati prerokovania navrhu ZaD UPN CMZ Pieitany &. 5 - vyjadrenie p... Page 1 of 1
. . N
prpominks o. F

Oznamenie o zaéati prerokovania navrhu ZaD UPN CMZ Piest’any &. 5 - vyjadrenie podfa § 99
ods. 1 pism. e) zakona €. 79/2015 Z. z.asice.html

i OKRESNY ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
URAD Krajinska cesta 5053 13
PIESTANY 921 01 Piestany

Mesto Piestany
Nam. SNP 1475 3
921 45 Piedtany
Slovenska republika

V&3 list Cislo/zo dita Nase cislo Vybavuje/linka Piestany
&.j. 32219/1-32/2020/2268 OU-PN-OSZP-2020/007922-002 Ing. Eva Peterkova/+421-33-733056 28, 09. 2020
/09.09.2020 1

Vec
Oznamenie o zatati prerokovania navrhu ZaD UPN CMZ Piestany &. 5 - vyiadrenie podla § 99 ods. 1 pism. ) zakona &,

Mesto Piestany, Nam. SNP 1475/3, 921 45 Piestany, v zastlpeni primatorom mesta Mgr. Petrom Janéoviom, PhD.,
prediozilo diia 17. 09. 2020 na Okresny Urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie Oznamenie o zalati
prerokovania navrhu Zmien a dopinkov Uzemného planu centrainej mestskej zony Piestany &. 5 (ZaD UPN CMZ &. 5).

Ciefom navrhovanych zmien a doplnkov UPN CMZ &. 5 je aktualizovat iizemnoplanovaciu dokumentéciu na zaklade jej
preskimania a podnetov fyzickych a prévnickych osdb — upravit, resp. stanovit pre dany rozsah (zemia Zasady a
regulativy podla § 12 ods. 2 zékona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

Okresny Urad PieStany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny orgén $tatnej spravy podia § 5 ods. 1
zakona &. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostiivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov a podla § 108 ods. 1 pism. p) zékona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,zakon o odpadoch*) v stilade s § 99 ods. 1 pism. €) zakona
o odpadoch nema pripomienky k predloZzenému névrhu ZaD UPN CMZ &. 5.

Ing. Peter Sedlak
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefon E-mail Internet I€o
+421337330559 oszp.pn@minv.sk 00151866

http://msu2/RK3/Attachments/ShowAtt?Token=733DF71E-420C-485A-9CD1-98420... 20.10.2020
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Odpoved’ na: oznamenie o zagati prerokovania Zmien a dopinkov Uzemného planu centralne;j
mestskej zony Piest'any é.asice.html

Crganizacny Utvar (sekcia): SGPZ

Organizagny Gtvar {odbor):

Vas list Cislo:

Zo dhia:

Vybavuje/Linka:

Nase &islo: 49453/2020

Miesto: Bratislava

Datum: 01.10.2020

Vec: Odpoved' na: ozndmenie o zacati prerokovania Zmien a dopinkov Uzemného

planu centralnej mesiskej z6ny Piestany 6.5
Znenie:

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Stainej geologickej spravy (dalej len
Lministerstvo’) na zéklade Vésho oznémenia o prerokovani 4zemného plénu centralnef mestskej zény
Piestany Vam podla § 15 ods. 1 a ods. 3 zdkona & 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva
(bansky zékon) v zneni neskorsich predpisov, § 20 a § 23 ods. 16 zékona & 569/2007 7. 2. o geologickych
préacach (geologicky zékon) v zneni neskorsich predpisov zasiela nasledovné stanovisko:

1. V SirSom okoli Gzemia centrélnej mestskej z6ny Piedtany s na zéklade vypisu z Informacného systému
environmentainych zétazi evidované environmentalne zétaze:

1.

Nazov EZ: PN (2074) / Piestany - ared! VHM - byvald CS PHM
Nézov iokality: aredi VHM - byvald CS PH

Stupefi priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: A pravdepodobna EZ

2.

Nazov EZ: PN (010) / Piestany - kaséme

Nézov lokality: kasére

Stuperi priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B potvidend FZ

3.

Nézov EZ: PN (011) / Piestany - prederpévacia stanica na ropné latky
Nazov lokality: preerpavacia stanica na ropné latky

Stupen priority: EZ so strednou pricritou (K 35 - 65)
Registrované ako: B potvrdend EZ

4.

Nézov EZ: PN (007) / Piestany - byvaid STS

Nézov lokality: byvalad STS

Stuperi priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B polvrdend £Z

5,

Nazov EZ: PN (008) / Pie§tany - byvals Tesla

Nazov lokality: byvalé Tesla

Stuperi priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovand ako: B potvidensd EZ

8.

Nazov EZ: PN (009) / Pietany - Chirana

Nazov lokality: Chirana

Stuperi priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: B potvrdend EZ

7.

Nazov EZ: PN (1997) / Piestany - aredl vyrobného druZstva TVORBA, ul. Bratisiavska
Nézov lokalily: aredl vyrobného druzstva TVORBA, ul. Bratislavsks
Stuperi priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)



Registrovana ako: B potvrdens EZ

8.

Nézov EZ: PN (1982) / Piestany - byvala Tesla - kontaminaény mrak pod sidliskom
Nazov lokality: byvald Tesla — kontaminaény mrak pod sidliskom
Stuperi priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: B potvrdena EZ

9.

Nézov EZ: PN (004) / Piestany - CS PHM Bratislavska cesta
Nazov lokality: CS PHM Brafisiavské cesta

Registrované ako: C sanovana/rekultivované lokalita

10.

Nazov EZ: PN (003) / Piestany - aredl byvalej Tesly a jej J a JV okolie
Nézov lokality: aredl byvalej Tesly a jej J a JV okolie
Registrovana ako: C sanovana/rekultivované lokalita

11.

Nézov EZ: PN (1958) / Piestany - byvalé elektrareri

Nézov lokality: byvala elektrareri

Registrovana ako: C sanovana/rekultivovana lokalita

i2.

Nazov EZ: PN (005) / Piestany - letisko

Néazov lokality: letisko

Registrované ako: C sanované/rekultivovana lokalita

13.

Néazov EZ: PN (008) / Piestany - skiddka TKO

Nézov lokality: skiddka TKO

Registrované ako: C sanované/rekultivovana lokalita

S ohfadom na charakter a umiestnenie navrhovanych zmien ako aj charakier a lokalizéciu evidovanych EZ v
katastralnom tzemi Piestany, konStatujeme, Ze v pripade realizacie predmetnych ZaD & 5 nedbjde k ich
negativnemu ovplyvneniu, ked'’Ze Ziadna z regisirovanych EZ nezasahuje do ceniralnej mestskej zény, ktord

Jje predmetom ZaD ¢. 5.

2. Predmelné uzermie spada do nizkeho radénového rizika, tak ako je to zobrazené na priloZzenej mape.

3. Informacie o geotermainej energii v predmetnom dzemi st k dispozicii na webovej strénke Stétneho

geologického Ustavu Dionyza Stira — aplikacia Atias geotermainej energie
http://apl.geology. sk/mapportal/f/aplikacia/i 4.

Podpisuje (meno, priezvisko):
Podpisuje (funkcia):
Adresati:

Mesto Piestany
Mestsky drad
Ném. SNP ¢.3 .
921 45 Piestany

Na vedomie:
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Ingpektorat kipelov a Zriediel
.Limbova 2, 837 52 Bratislava

® e
Mesto Piest’any
Namestie SNP 3
921 45 Piestany 1
@ ®
Vas list ¢islo/ zo dila Nase ¢islo 5 Vybavuje/ linka Bratislava
32219/1-32/2020/2268 S16196-2020-1KZ-2 Ing. Lenka Laskova, kl. 279 20. 10. 2020

Vec
Zmeny a doplnky izemného planu centralnej mestskej z6ny Piest’any &. 5 - oznamenie o zacati
prerokovania

Listom & 32219/1-32/2020/2268 doru€enym diia 21.9.2020 ste zaslali na Ministerstvo
zdravotnictva SR — InSpektorat kipelov a Zriediel oznidmenie o zadati prerokovania navrhu
zemnoplénovacej dokumentécie Zmeny a doplnky Uzemného plinu centrdlnej mestskej zény
Piestany ¢. 5, k zaujatiu stanoviska.

Ministerstvo zdravotnictva SR — In§pektorat kipelov a Zriediel ako dotknuty orgin podrla §
40 ods. 2 pism. a) zékona €. 538/2005 Z. z. o prirodnych liedivych vodach, prirodnych lie¢ebnych
ktipel'och, kipelnych miestach a prirodnych minerdlnych vodich a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon &, 538/2005 Z. z.), Vam v predmetnej veci
predkladd nasledovné stanovisko.

Predmetom rieSenia prerokovavanych zmien a doplnkov je spracovanie zmien tykajicich sa
centralnej mestskej zény vyplyvajicich z preskimania aktudlnosti tejto tuzemnoplanovacej
dokumentécie a podnetov fyzickych a pravnickych osdb, v rozsahu: zapracovania zmien a doplnkov
rozvoja  prvkov  dopravno-prevadzkovej  a dopravno-obsluznej  Struktiry, zapracovania
nezastavitelnych pldch, zruSenia vautroblokovych komunikacii — bloky B8, B25, prehodnotenia
vySkového regulativu zéstavby — blok B17, vymedzenia zony so zvy$enym uhlom ekvivalentného
zatienenia 36 °, prehodnotenia zmeny funkdnej reguldcie v suvislosti so zdmerom vystavby CSPH
a samoobsluZnej umyvarne — blok B30, prehodnotenia koeficientu zastavanej plochy, zriadenia novej
obsluZnej komunikécie — blok B2, zmena funk&ného regulativu zistavby — blok B38 a vyskovych
regulativov — B23, Upravy hranic kipeného Uzemia a ochranného pésma I. stupfia prirodnych
lie¢ivych zdrojov v Pie$tanoch, zapracovania zdsad ochrany pamiatkovej zdny Pieftany,
zapracovania reguldcie pre umiestiiovanie reklamnych stavieb eliminovania vizualneho smogu.

Navrhované zmeny sa tykaji kipelného tzemia kupelného miesta Pie¥tany ako aj
ochrannych pasiem 1. a II. stupiia prirodnych liedivych zdrojov v Piestanoch .

MINISTERSTVO Telefon Fax E-rmail Internet
ZDRAVOTNICTVA +4212593 73 +421 2547 77983  mazsr.podatelna@health.gov.sk  www.health.gov.sk
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V nadvéznosti na tuto skutoénost’ Ministerstvo zdravotnictva SR — InSpektorat kipelov

a Zriediel v rimei pripravy tizemnoplanovace] dokumenticie Zmeny a doplnky Uzemndho plinu
centrdlnej mestskej zény Pieftany & 5(nés list &. 08930-2020-1K7Z-1 zo dita 14.4.2020) poadovalo :

> re§pektovat’ ochranu zaujmov podla zékona ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie€ivych vodéch,
prirodnych lieCebnych kupeloch, kipePnych miestach a prirodnych minerdlnych vodach
aozmene adoplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov — s dbrazom na
ustanovenia § 26 az § 28, § 35, § 40 ods. 2,

» Stattt kiipelného miesta Pie§tany, schvéleny uznesenim vlady SR &. 623/1998 v zneni jeho
zmeny schvéalenej uznesenim vlddy SR &. 456/1999 v zneni zmeny schvalenej uznesenim
vliady SR ¢&. 1029/2004 — s dbérazom na vymedzené kipel'né izemie v rdmci zmeny z roku
2004,

»  novu pravnu Gpravu - vyhlaSku Ministerstva zdravotnictva SR &, 41/2020 Z. z., ktorou sa
ustanovuji ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov v Piestanoch a druhy zakézanych
¢innosti v ochrannych pasmach prirodnych lieCivych zdrojov v Pietanoch (dalej len
,vyhlagka MZ SR &. 41/2020 Z. z.), ktor4 nadobudla u€innost’ 15. marca 2020.
www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/Z7/2020/41/20200315

Do pozornosti bol dany najmé rozsah ochrannych pasiem prirodnych lieSivych zdrojov
v Piest'anoch ureny v prilohach ¢. 1 a2 vyhlasky ¢. 41/2020 Z. z. a zakazané innosti stanovené
v prilohe ¢. 4 tejto vyhlasky, ktoré poZadujeme do navrhovanej izemnoplanovacej dokumentacie
primerane zapracovat’:

A. V ochrannom péasme I stupiia prirodnych lieivych zdrojov v PieStanoch sa zakazuji tieto
ginnosti:

. nakladanie s odpadom okrem jeho zberu a odvozu,

. vystavba priemyselnych budov, skladov alebo produktovodov,

. umiestfiovanie stavieb pre pol'nohospodarsku alebo chemickd vyrobu,

. zriad’ovanie kotolni na tekuté palivé alebo tuhé paliva,

. spal’ovanie v§etkych druhov odpadov,

. skladovanie prioritnych latok a nebezpenych latok bez realizicie opatreni na zabrinenie ich
vniknutiu do povrchovych vod a podzemnych vdd alebo ohrozenia ich kvality a bez kladného
posudenia vplyvu na prirodné lie¢ivé zdroje, vypracovaného opravnenou osobou,

7. vypustanie zneéist'ujucich latok do povrchovych véd a podzemnych vdd,

8. zaobchadzanie so znelistujicimi latkami bez realizécie opatreni na zabranenie ich vniknutiu do
povrchovych voéd a podzemnych vod alebo ohrozenia ich kvality,

9. vyptstanie odpadovych véd a osobitnych vod inym spdsobom ako Eistiartiami odpadovych vad
alebo odvadzanim do verejnej kanalizacie okrem vyptsStania odpadovych vod a osobitnych véd na
zéklade pravoplatného povolenia organu $titnej vodnej spravy vydaného do 14. marca 2020,

10. vykondvanie chemického posypu pozemnych komunikacii,

11. vykonavanie t'azby $trku a zeminy z vodného toku bez povolenia orginu §tatnej vodnej spravy,
ak nejde o &innost’ spraveu vodného toku podla osobitného predpisu,

12. vykondvanie novych odvodilovacich, melioraénych a trhacich prac,

13. vykonavanie intenzivnej pol'nohospodarskej Cinnosti okrem realizdcie opatreni v suvislosti so
starostlivost'ou o pol'nohospodérsku pddu,

14. odoberanie podzemnych vdd vratane mineralnych vdd bez schvélenych mnoZstiev v kategérii B,
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15. vykonédvanie banskej ¢innosti a Einnosti vykonavanej banskym spdsobom a geologickych prac
bez postdenia, ktorym sa preukaZe neovplyvnenie prirodnych lieSivych zdrojov, vypracovaného
opravnenou osobou,

16. povolovanie tepelnych Cerpadiel systému voda - voda vo vzdialenosti mensej ako 350 m od
brehovej linie Obtokového ramena rieky Vah,

17. odoberanie zemského tepla z podlozného celku neogénnych sedimentov,

18. zmena nastavenej hladiny v Obtokovom ramene Vahu, ak nejde o mimoriadne udalosti prirodného
charakteru a ¢lovekom spdsobené katastrofy alebo manipulaciu s vodou v zmysle manipulaéného
poriadku schvaleného prislu$nym orginom $tatnej vodnej spravy.

B. V ochrannom pasme IL. stuptia prirodnych lietivych zdrojov v Piestanoch sa zakazuji tieto
¢innosti:

1. vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti inak ako odbornym hospodarenim v lesoch,

2. letecka aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov,

3. zriad’ovanie sklddok odpadov,

4, spal'ovanie nebezpednych odpadov,

5. vykonavanie banskej ¢innosti a éinnosti vykondvanej banskym spdsobom a geologickych pric bez
posudenia, ktorym sa preukéZe neovplyvnenie prirodnych lie€ivych zdrojov, vypracovaného
opravnenou osobou,

6. povol'ovanie odberu podzemnych v6d bez kladného postidenia vplyvu na prirodné liedivé zdroje,
vypracovaného opravnenou osobou,

7. vypistanie neupravenych odpadovych vod do avostrannych pritokov Obtokového ramena Vahu
(Vapenicky potok, Hraniény potok, Silniény potok).

Konstatujeme, Ze uvedené skutofnosti s vnavrhu uzemnopldnovacej dokumentacie
zohPadnené vloZenim novej podkapitoly &. 5.3. Zéroveii si k predloZenému navrhu uplatiiujeme
nasledovné pripomienky a poZiadavky:

1./ 'V stvislosti s navrhovanou reguléciou pre umiestiiovanie reklamnych stavieb a elimindciou
vizudlneho smogu v ramci rieSeného izemia centralnej mestskej zény, okrem uZ uvadzanych limitov
a obmedzeni, je v blokoch nachadzajucich sa na kipelnom tGzemi z hl'adiska ochrany lie¢ebného
rezimu potrebné pri povolovani reklamnych stavieb postdit’ ich charakter (predmet reklamy)
s ohl'adom na charakter kipel'ného prostredia na kipel'nom Gzemi v nadviznosti na ustanovenie § 36
ods. 2 pism. e) zékona ¢. 538/2005 Z. z.

Uvedeny text navrhujeme vo vhodnej forme zadlenit’ do regulaénych listovk dotknutym blokom —
B2, B3, B4, BS5, B38 resp. na iné vhodné miesto.

2./ V regulatnych listoch blokov nachédzajucich sa v ochrannom péasme I. stuptia prirodnych
lie¢ivych zdrojov v Piestanoch je uvedena veta, citujeme: ,,V ochrannom pésme 1. a II. stupfia
prirodnych lieCivych zdrojov v Pie$tanoch sa zakazujd Cinnosti podla stanoviska Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektorat kipelov a Zriedel zo dfia 13. 05. 2020 vid.
podkapitolu 5.3 v textovej Sasti UPN CMZ Pie§t'any v zneni Zmien a doplnkov &, 5

Z hl’adiska jednoznaénosti ajednotnosti textu odpori€ame vetu upravit' podla tohto, &i sa blok
nachédza v 1. alebo II. ochrannom pasme prirodnych lieivych zdrojov nasledovne:



- vregulaénych listoch blokov B1, B2, B3, B4, BS5, B10, B38, B41 — uvadzat’ informéciu
v suvislosti s ich lokalizaciou v ochrannom pésme I. stuptia prirodnych lie¢ivych zdrojov,

- vregulaénych listoch blokov B6, B7, B8, B9, B11, B12, B13, B14, B15, B16,B17, B18, B19,
B20, B21, B22, B23, B24, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B32, B33, B34, B35, B36,
B37, B39, B40 — uvadzat’ informaciu v stvislosti s ich lokaliziciou v ochrannom pasme II.
stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov.

3./ Z hladiska terminologického poZadujeme vo vykresoch, kde je vyznalené kipelné tzemie
kupel'ného miesta PieSt'any, namiesto slov ,,vaitorné kipelné tzemie“ stladne so zékonom ¢&.
538/2005 Z. z. uvadzat’ slova , kipel'né tzemie* .

Toto stanovisko nenahradza stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR — In$pektoratu kapel'ov
a zriediel ako dotknutého orgénu podla § 40 ods. 2 zakona ¢&. 538/2005 Z. z. ku konkrétnym
Sinnostiam, ktoré z navrhovanej uzemnopldnovacej dokumentacie vyplynt pre zemie centralnej
mestskej zony v Pie$t'anoch a budi schvalované v ramci jednotlivych konani podl'a €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a zékona
¢.364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zékona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorSich predpisov (vodny zédkon) v zneni neskor$ich predpisov a o zmene zédkona a pri
posudzovani zdmerov podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor§ich predpisov.

S pozdravom

Sl S/

doc. Ing. Jarmila BoZikova, PhD.
riaditel’ka
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Urad spravy majetku §tatu
Agentira spravy majetku
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
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Mestsky irad PIESTANY

—

Mestsky Grad & :
Mestslf trad 300, 200 |
92145 Piest any r;mvﬁrrxmlm?ﬁ{ Cislo spisu: WO&/&Q"@
[ paotys W }Wﬁwwm /7
NS
Vybavuje Bratislava
Mgr. Kovagova 45 . septembra 2020

»Uzemny plan centrilnej mestskej zonv Piestany & 5% - stanovisko

K Vadej Ziadosti o vydanie stanoviska k obstaravaniu ,Uzemny plin centrilnej
mestskej zomy Piestany €. 5“ v lokalite PieStany Vam, ako organizaénd zloZka opravnend
vydévat’ zavdzné stanoviskd Ministerstva obrany Slovenskej republiky podla §7 zdkona ¢&.
319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov a § 125 zékona &.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsmh
predpisov, zasielame nasledovné stanovisko:

Po postdeni predloZenych podkladov ,,Uzemny plin centrilnej mestskej zomy
Piest’any €. 5“ v k. 0. PieStany, okres Piestany nemame pripomienky, lebo v rieSenom tizem{
nemame zvlastne izemné poZiadavky.

V danej lokalite sa nenachadzaji pozemky, inZinierske siete, podzemné telekomunikaéné
vedenia alebo zariadenia v sprave Ministerstva obrany Slovenskej republiky.

S pozdravom

Telefén
+421 960 327 573

E-mail
helena.kovacova@mod.gov.sk

/
WW\/
Mgr. Dagmar SALATOVA
riaditel’ka
docasne preloZena

Internet 1ICo
www.mosr.sk 30845572
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° ®
Mesto Piestany
Mestsky urad
Néam. SNP 3
921 45 Piestany
® [ ]
Vs list ¢islo / zo dila Nase Cislo Vybavuje / linka / mail Bratislava
32219/1-32/2020/2268 / Mer. Kozuch, PhD. / 0248777581 /
09.09.2000 19884/2020/ROP-002/43697 miohal komuh@nsat sk 13.102020

Vec

Zmeny a doplnky €. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zony PieSt’any, navrh - oznamenie
o0 zacati prerokovania, ziadost’ o stanovisko k navrhu - odpoved’

Vasim listom, dorucenym Dopravnému Gradu dia 18.09.2020, ste ndm oznamili zacatie
prerokovania Zmien a doplnkov & 5 Uzemného planu centrélnej mestskej zony Piestany, okres
Piest’any, zverejnenych na www.piestany.sk, so Ziadost'ou o stanovisko k uvedenej tzemnoplanovacej
dokumentacii.

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, Vam oznamuje, Ze navrhované
Zmeny adoplnky & 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany neovplyvnia
obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska Piest'any a nakol'ko sa v nich nenavrhuje ani
Ziadne vyuZitie zemia, ktoré by podliehalo suhlasu Dopravného tradu podla ustanovenia § 30
ods. 1 leteckého zékona. Dopravny urad s prerokovavanou uzemnoplanovacou dokumentéciou
stihlasi bez pripomienok.

Upozoriujeme Vas, Ze toto stanovisko je vydané len z hladiska zaujmov civilného letectva.

S pozdravom

Ing. Karol Lysina

riaditel’ sekcie leteckych navigacnych
sluzieb a letisk

Postova adresa: Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 1CO: 42355826 Internet; www.nsat.sk
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-y TRNAVSKY Odbor stratégii a projektov
SAMOSPRAVNY Oddelenie tzemného planovania a Zivotného prostredia
S E"ﬁ KRAJ Starohajska 10 | P.O.BOX 128 | 917 01 Trnava | Slovenska republika

o, ma‘myu 7 A

Mesto Piestany
Nam. SNP &. 3
921 01 PieStany

° °
Vas list Cislo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Trnava
32219/1-32/2020/ 13325/2020/0UPZP-2/Du Ing. Elena Duskova /630 24, 09. 2020
2268/9.9.2020
Vec

Oznamenie o zacati prerokovania Zmien a doplnkov Uzemného planu Centralnej
mestskej zony Piest’any ¢&. 5 - stanovisko

Trnavskému samospravnemu kraju bolo diia 11.9.2020 ako dotknutému
samospravnemu kraju vzmysle zdkona & 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov dorutené od Mesta Piestany
oznamenie o zacati prerokovania Zmien a doplnkov Uzemného planu centrélnej mestskej
zoény Piestany €. 5 so Ziadostou o pisomné stanovisko. Po prestudovani dokumentécie
oddelenie tzemného planovania a Zivotného prostredia predklada nasledovné stanovisko.

Mesto PieStany ma v sucasnosti platny Uzemny plan Centralnej mestskej zény, ktory
sa na zaklade jeho preskimania a podnetov fyzickych a pravnickych oséb rozhodlo
aktualizovat Zmenami a doplnkami Uzemného planu Centrélnej mestskej zény Piestany
¢. 5. Navrh riesi vo vymedzenom priestore CMZ zapracovanie zmien a doplnkov rozvoja
prvkov dopravno - prevédzkovej adopravno - obsluznej StruktGry, zapracovanie
nezastavatelnych pléch, zruSenie vnutroblokovej komunikécie v blokoch B8 a B25,
prehodnotenie vySkového regulativu zastavby v B17, vymedzenie z6ny so zvySenym
ekvivalentom zatienenia 36°, prehodnotenie zmeny funkénej regulacie Gzemia v stvislosti
so zamerom vybudovania CSPH a samoobsluZnej autoumyvérne v B30, prehodnotenie
skoeficientu zastavanej plochy” v jednotlivych blokoch, v bloku B2 zriadenie novej
obsluznej komunikacie, zmenu funkcie Uzemia v B38, v B23 riesi definovanie vyskovych
regulativov a zaradenie vnitroareélovej komunikacie medzi verejné komunikacie, dalej
upravuje hranice kupefného tzemia a hranice 1. st. ochrany prirodnych lieGivych zdrojov,
zapracovava ,Zasady ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna Piestany
a nakoniec riesi zapracovanie regulacie pre umiestnenie reklamnych stavieb a eliminaciu
vizualneho smogu.

Telefén Fax Email iIco Internet
033/55 59 111 033/55 59 115 info@trnava-vuc.sk 37836901 www.trnava-vuc.sk



Nase &islo: 13325/2020/0UPZP-2 z 24. 09. 2020, strana &. 2

Vzhladom na rozsah navrhu Uzemného pléanu Centréinej mestskej zény Piestany &. 5
mbzeme zmeny povazovat za lokdlne, apreto oddelenie Uzemného planovania
a zivotného prostredia nema k dokumentacii pripomienky. :

Ing. Miroslav Knap
riaditel odboru

Telefén Fax Email ICo Internet
033/55 59 111 033/55 59 115 info@trnava-vuc.sk 37836901 www . trnava-vuc.sk
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Distriblcia ; Akciova spolo&nost’

Miynske nivy 44/b, 824 11 Bratislava

Akciova spolagnost’ je zapisand v obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1, oddiel Sa, vioZka &islo 3481/B

Mesto PieSt’any

Mestsky tirad €. 3

PIESTANY

92145
va§ list &islo / z diia: nase ¢islo: vybavuje / linka: Nové Mesto nad Vahom:
32308/2020/2268 / 10.09.2020 DPSMK/019  Ing. Pavol Stane/0322423200 23.09.2020

Vec: Uzemnoplénovacia dokumentécia (d'alej aj ako ,,UPD) Uzemny plin zény Pie¥tany - Prerokovanie -
Zmeny a doplnky &. 5

UPD: UPN-Z Prerokovanie - Zmeny a doplnky - 5

Stupeti UPD: Zmeny a doploky - Ozndmenie o prerokovani navrhu
Riesené tzemie: mesto PieSt’any - kataster Pie§t’any

Obstaravatel UPD: mesto Pie¥tany

Zhotovitel UPD: Ing. arch. Imrich Pleidel

Vyjadreniek: Zmeny a doplnky UPN:
Spoloénost’ SPP — distribicia, a.s. so sidlom: Mlynské nivy 44/b, Bratislava, ICO: 35910739 (d'alej aj

ako ,,SPP-D%), ako prevadzkovatel distribuénej siete podla ustanoveni zdkona & 251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, tymto zaroveri ako
dotknuty orgdn podla ustanoveni zdkona & 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku

(stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov, poddva nasledovné vyjadrenie.

1. S predloZenym navrhom suhlasim.

2. Na zéklade priloZeného vykresov komplexného urbanistického navrhu andvrhu technicke;
infraStruktiry sa v katastrdlnom tizemi zény sa vsufasnosti nachddza distribuénd siet
prevadzkovana SPP-D.

VTL smaximalnym prevadzkovym tlakom (OP do 2,5 MPa), STL1 distribuénd siet
s maximéalnym prevadzkovym tlakom (OP do 100 kPa) a NTL distribugné siet s maximélnym
prevadzkovym tlakom (OP do 2,1 kPa).

- Lokalita B10
Lokalitou prechddza distribuéna siet’ prevddzkovana SPP - D, VTL plynovod ocel DN150 a
pripojovaci plynovod z materidlu ocel’ DN100 s maximalnym prevadzkovym tlakom do 2,5
MPa a v lokalite sa nachddza regula¢na stanica RS Piestany 2 Magnolia.
Upozortiujem, Ze pre umiestnenie stavby bude potrebné stanovit’ technické podmienky pre
umiestnenie stavby v bezpetnostnom a ochrannom pasme plynérenského zariadenia v zmysle
TPP 90601
3. SPP-D v stasnosti mé/nermé’ v rieSenom tizemi vlastné rozvojové zimery.
- Rekonstrukeia plynarenskych zariadeni Pie$tany, NabreZie 1. Krasku na rok 2023
- RekonStrukcia plyndrenskych zariadeni Pie$tany, Kapel'ny ostrov na rok 2021
4. Znazornenie umiestnenia plynarenskych zariadeni, vritane ich prisluSenstva (napr. zariadenia
katédovej ochrany) v rie$enom tUzemi, platné k ddtumu vydania tohto vyjadrenia, ktoré sa
nachadzaju v katastrdlnom uzemi mesta Pie§fany, bolo zaslané vo forméte pdf. , ako priloha e-
mailu, na e-mailovii adresu: jana.vitkova@piestanv.sk Existujlice plyndrenské zariadenia e
nevvhnutné zakreslit’ do UPN-Z. |

telefon: 032/2423200 Gislo Gtu: 2627712668/1100 I(;O: 35910739
fax: banka: Tatra banka, a.s. IC DPH: SK2021931109
e-mail: pavol.stanowspn-distribucia.sk ~ web: www.spp-distribucia.sk DIC: 2021931109




V pripade ak e-mail so zndzornenim umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni nebol na vyssie
uvedenii adresu doruceny, alebo sa vyskytol akykolvek problém s otvorenim jeho prilohy,
kontaktujte nas prosim

e-mailom zaslanym na e-mailovi adresu: pavol.stanofiwspp-distribucia.sk s poZiadavkou na
zaslanie znazomenia umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni v tlacenej forme.

5. Pozadujeme zachovat’ areSpektovat’ ochranné a bezpefnostné pasma (d’alej len ,,OP a BP¥)
existujucich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaji z ustanoveni vSeobecne zavaznych
prévnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu ,,OP* a ,,BP“ a obmedzeniach v tychto pasmach je
moZné ziskat’ na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

6. Pripadnu plynofikaciu rieSenych tzemi poZadujeme rieSit’ koncepéne v sulade s podmienkami,
vyplyvajicimi zo vSeobecne zéviznych pravnych predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni
SPP-D, ako prevadzkovatel'a siete.

7. Vpripade poziadavky na uskutoénenie prelozky existujucich plynarenskych zariadeni
prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat’ oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moznost’
realizécie preloZky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizicie.

8. Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zédkona ¢€. 251/2012 Z. z. o energetike
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zriadovat stavby
v ochrannom péasme a bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia a vykondvat Einnosti
v ochrannom péasme plynarenského zariadenia mozZno len po predchddzajicom sthlase
prevadzkovatel’a siete a za podmienok nim uréenych. Sthlas prevadzkovatel'a siete na zriadenie
stavby je dokladom pre izemné a stavebné konanie, pri€om kazda projektova dokumenticia alebo
ind dokumentacia stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagaénych a/alebo reklamnych
zariadeni, stavebnych préc, terénnych tprav alebo tazobnych prac, sa posudzuje individuélne na
zaklade Ziadosti, ktorej vzor je zvercjneny na webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk .

9. Agendu, tykajicu sa plyndrenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D v stvislosti s procesom
tvorby uzemnoplanovacej dokumentacie vybavuje: SPP - distribicia, a.s., oddelenie stratégie siete
- koncepcia a hydraulika MS, NMnV, Podjavorinskej 10, 915 83 Nové Mesto nad Vdhom

10. O presné vytyCenie existujacich plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D (plynovodov,
pripojok, regulaénych stanic, regulaénych zostdv , zariadeni katédovej ochrany , elektrickych
kéblov atd’. ) je moZné poZiadat' na adrese: SPP - distribiicia, a.s. Bratislava, Mlynské Nivy 44/a ,
825 11 Bratislava, pracovisko NMnV, Podjavorinskej 10,915 83 Nové Mesto nad Vahom.
Podrobnosti tykajice sa postupu pri vytyéeni plynarenskych sieti a podmienky, za akych je tato
sluZba poskytovana st zverejnené na webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk

11. Vieobecné podmienky tykajiice sa rozSirovania distribu¢nej siete a pripdjania odberatelov,
priemyselnych alebo obytnych zén k distribu¢nej sieti prevaddzkovanej SPP-D st obsiahnuté v
prevadzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk

12. Toto vyjadrenie sluZi iba pre udely spracovania uzemného plénu mesta PieSt’any. Nie je
suhlasnym vyjadrenim SPP-D k technickému rieSeniu navrhovanych plynarenskych zanadem ani
nie je suhlasnym vyjadrenim SPP-D k uskuto¢neniu stavieb v rieSenom Gzemi

S pozdravom epp - digtribiicia, a
p | P57 maynské nivy 44/ )
825 11 Bratisiava 26 s
160:36910739 o
- 487 - . ) t.lr ‘,

Ing. Pavol Stano UL
Specialista koncepcie a hydrauliky MS — se/uor
/
y

Prilohy:

1. Situdcia stavu PZ

i Nehodiace sa pre¢iarknut’
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“ SLOVENSKY SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny podnik

s \JODOHOSPODARSKY Odstepny zévod Piestany
1 PODNIK Statny podnik NabreZie I. Krasku 3/834, 921 80 Piestany
E M actelt rirad DICST 2 \
| Wlesisky urad PIESTANY
I e *
- 0 Wi
0, 2020
{m Mesto Piestany
I Nam. SNP ¢&.3
'”””m‘"'f*,‘f’/ztg_"ﬁlf’f:ffﬁ‘f’;ﬁi‘i‘:fw_.,,.,m___ 921 45 Piestany
O Wb
(] [
Vs list/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Piestany
32219/1-32/2020/2268 CS SVP OZ PN 6837/2020/2 Ing. Hriva/211 06.10.2020
09.09.2020 CZ 29518/220
Vec
Zmeny a Doplnky Uzemného plinu centrilnej mestskej zény Piestany &.5
- stanovisko

Listom, doruenym dila 11.09.2020, ste nds poziadali o stanovisko k Zmenam a Doplnkom
Uzemného planu centrdlnej mestskej z6ny Piestany &.5.

Cielom UPN CMZ &.5 je aktualizdcia izemnoplanovacej dokumentéacie na zaklade jej preskimania
apodnetov fyzickych a pravnickych oséb. Dalej, upravit resp. stanovit pre dany rozsah Uzemia zdsady
a regulativy.

Predmetom ZaD UPN CMZ &. 5 je nasledovné:

- 1. Zapracovanie zmien a doplnkov rozvoja prvkov dopravno-prevadzkovej a dopravnq-obsluinej
Struktiry na Gzemi centralnej mestskej zony Piestany (vyplyvajicich zo ZaD §.10/2011 UPN mesta
Piestany).

- 2. Zapracovanie nezastavatelnych ploch (vyplyvajicich zo ZaD §.10/2011 UPN mesta Piestany).

- 3. ZruSenie vnuatroblokovej komunikacie — blok B8.

- 4. ZruSenie vnitroblokovej komunikacie — blok B25.

- 5. Prehodnotenie vyskového regulativu zastavby — blok B17.

- 6. Vymedzenie zény so zvySenym uhlom ekvivalentného zatienenia 36° v ramci tizemia CMZ.

- 7. Prehodnotenie zmeny funk&nej regulécie v suvislosti so zimerom vystavby CSPH — blok B30.

- 8. Prehodnotenie zmeny funk&nej regulicie v savislosti so zdmerom vystavby samoobsluznej
autoumyvarne — blok B30.

- 9. Prehodnotenie ,koeficientu zastavanej plochy“ v jednotlivych blokoch, upresnenie zastavatelnosti
na jednotlivé parcely.

- 10. Zriadenie novej obsluznej komunikécie v dosledku intenzifik4cie a dostavby — blok B2.

- 11. Zmena funkEného regulativu zéstavby — blok B38.

- 12. Prehodnotenie a presné zadefinovanie vyskovych regulativov, zaradenie vnutro arealovej
komunikicie medzi verejné komunikacie — blok B23.

- 13. Uprava hranic kiipeI'ného vizemia a hranice 1.st. ochrany prirodnych liegivych zdrojov (uzn. Vlady
SR 1029/2004, Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR &. 41/2020).

- 14. Zapracovanie ,,Z4sad ochrany pamiatkového Gzemia Pamiatkova zéna Piedtany“ (06/2017).

- 15. Zapracovanie reguldcie pre umiestiiovanie reklamnych stavieb a eliminovania vizualneho smogu v
ramci rieSeného Uzemia centrélnej mestskej zony Pie§tany v textovej a zaviznej Gasti UPN
CMZ.

Z hTadiska spravcu vodnych tokov a povodia VAm divame nasledovné stanovisko :

Ku zmendm Zavéznych regulativov v Reguladnych listoch B1 - B4l pre jednotlivé plochy v
predkladanej UPD, neméame zésadné pripomienky.

Podnik je zaplsany v Obchodnom registri Identifikatné Udaje: Bankové spojenie: Usel: Telofén: Fax: Email:
Okresného stdu Bansk4 Bystrica 1C0 36022047 Vseobecna (verova banka, a. s. riaditela ©Z 083/772 4101 033/772 57 48 vah@svp.sk
oddiel P3, vioZka &islo 713/S DIE 2020066213 IBAN: SK72 0200 0000 0020 6006 0157  technického ndmostnika 033/77243 01 033/77270 73 th.vah@svp.sk
1€ DPH 8K 2020086213 BIC: SUBASKBX okonomického ndmestnika 033/772 44 01 033/7727075 en.vah@svp.sk
dispeging 033/772 48 09 033/77252 72 dispocing.vah@svp.sk

spojovatelka 0337724111



Akukol'vek investorskii &innost' a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich ochranného

pasma poZadujeme odsthlasit’ s naSou organizéaciou.

Na vedomie:

Spréava povodia stredného Vahu I1. Pie$tany

OZ Piestany, Odbor 210

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Stagny pothaik

fiy zavod PiesStany

ana Krasku:3/834

B Prestany  -12-

Nabredis

Ing. Ladislav Glinda
riaditel™
Odstepného zdvodu Piestany
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1 Odbor: stratégie a rozvoja mesta
INTERNY LIST %Vybavuje: Ing.arch. Vitkova, Ing. Kadli¢ek

Pre: H C. spisu: 2268/2020 Zaznam ¢&. 40321/2020 f

Referat stratégie — Gzemné
planovanie

YV Piestanoch, dnha: 21.10.2020

{
|

Vec:
Pripomienky OSRM k navrhu ZaD &.5 UPN CMZ Piestany v ramci prerokovania UPD

1. Vyznacit objekt na parc. ¢. 6462/8 v bloku B11 (Winterova) v ramci existujlcich
pléch, opravit vyznalenie objektu ako novej urbanistickej Struktary v adekvatnych
vykresoch grafickej ¢asti ZaD ¢.5.

2. Vo vazbe na Zasady pamiatkovej zény vyznacit objekt na parc. ¢. 6180 v bloku B21
(kollarova) v ramci existujucich ploch, zrusit vyznacenie plochy novej urbanisticke;
Struktdry v ulicnom rade na parc. ¢. 6182.

3. Vyznacit objekt na parc. €. 6623 v bloku B13 (Kollarova) v ramci existujlcich pléch,
opravit' vyznacCenie objektu ako novej urbanistickej Struktiry vo vykrese ¢.3 Navrh
priestorovej funkénej a architektonickej regulacie.

4. Doplnit' v legende vSetkych dotknutych vykresov upresriujlicu poznamku k Plocham
a objektom prednostne uréenym na rekonstrukciu v zneni:
* Na zaklade vyhodnotenia stavebno technického stavu k 11/2000

5. Opravit vo v8etkych regulacnych listoch znenie odseku Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
nasledovne:

,1.3 Regulativy intenzity vyuzitia Uzemia:

Koeficient zastavanosti: Kz - zostava pévodna uréena zastavanost’ konkrétneho bloku

Pri vel’kosti stavebného pozemku:

a) s plochou do 1000 m2 je pripustné zvysit’ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t. j.
prepocitanim Kz siacinom 1,1.

b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz v rozsahu, uréeného pre predmetny blok.

¢) s plochou nad 5000 m2 sa zniZuje Kz o 10 %, t.j. prepoéitanim Kz suéinom 0,9.*

6. Opravit/nahradit textovl Cast podla aktualne platnej zavéznej éasti UPN CMZ,
vyplyvajicej z predchadzajucich schvalenych ZaD ¢. 4/2016, vramci Funkénych
regulativov v ods. 2.2 Pripustna funkéna napli, odrazku - ,doplnkova funkcia byvania*“
Vv zneni:

- ,budovy na byvanie (bytové domy, rodinné domy)*

*v pripade nevyhovujticeho technického stavu mézu byt existujice domy rekonstruované alebo
odstranené a nahradené novostavbou*

Oprava textu sa tyka blokov B1, B8, B9, B11, B14, B17, B18, B19, B20, B21, B22.

7. Opravit/nahradit textovi Cast podla aktualne platnej zavaznej éasti UPN CMZ,
vyplyvajlcej z predchadzajucich schvalenych ZaD ¢. 4/2016, vramci Funkénych



regulativov v ods. 2.2 Pripustna funkcna napln, odrazku - ,dopinkova funkcia byvania*
VvV Zneni:

- ,budovy na byvanie (bytové domy, rodinné domy)* mimo kupelného tuzemia
kupelného miesta Piest'any

*v pripade nevyhovujtceho technického stavu mézu byt existujiice domy rekonstruované alebo

odstranené a nahradené novostavbou*
Oprava textu sa tyka blokov B2, B3, B5.

8. Opravit/nahradit textovi dast podla aktualne platnej zavaznej asti UPN CMZ,
vyplyvajucej z predchadzajucich schvalenych ZaD ¢&. 4/2016, v ramci Funkénych
regulativov v ods. 2.2 Pripustna funkéna napln, odrazku - ,doplnkova funkcia byvania*“
VvV zneni:

- ,budovy na byvanie (bytové domy) mimo kipelného Gizemia kiipel'ného miesta
Piestany*“.

Oprava textu sa tyka bloku B4.

9. Opravit/nahradit textovii &ast podla aktualne platnej zavaznej éasti UPN CMZ,
vyplyvajucej z predchadzajucich schvalenych ZaD ¢&. 4/2016, v ramci Funkénych
regulativov v ods. 2.2 Pripustna funk&na napln, odrazku - ,doplnkova funkcia byvania“
VvV zneni:

- ,budovy na byvanie (bytové domy)*.

Oprava textu sa tyka blokov B6, B7, B12, B13.

10. Opravit/nahradit textovli ¢ast podla aktualne platnej zavaznej gasti UPN CMZ,
vyplyvajlucej z predchadzajucich schvalenych ZaD €. 4/2016, vramci Funkénych
regulativov v ods. 2.2 Pripustna funkéna naplf, odrazku - ,doplnkova funkcia byvania“
V zneni:

- ,budovy na byvanie (rodinné domy) )*

*v pripade nevyhovujiceho technického stavu mézu byt existujice rodinné domy
rekonstruované alebo odstranené a nahradené novostavbou*

Oprava textu sa tyka bloku B15.

Doprava:
1. Vo vézbe na schvaleny UPN mesta PieStany opravit vyznaCenie smerovania

dopravy jednosmerna komunikacia na ulici Hollého, Zahradna.

2. Na zaklade zaverov z kontrolného dria k ZaD €.5 - pracovného rokovania dna
1.6.2020, je potrebné vramci pléch nezastavatelnej zelene nevyznaCovat novu
pristupovi komunikaciu v bloku B30, ktora mala nadvéaznost na zruSend novu
urbanistick  Struktiru v ramci nezastavatelnych pléch, vo vSetkych dotknutych
vykresoch ZaD ¢€.5.

3. K giastkovej zmene ¢. 10 - Zriadenie novej obsluznej komunikacie v ddésledku
intenzifikacie a dostavby — blok B2:

Vedla objektu ENZO je Sirka parcely 3,36 m. Odmeranim skutkového stavu je
v najuzsej Casti Sirka 2,95 m.

Podla STN 73 6110/02, Z2 je minimalna kategéria miestnej komunikacie definovana
ako C3 MO 4,25/30, kde cislo 4,25 je Sirka miestnej komunikacie, pri jazdnom pruhu
2,75 m. Tento pruh je mozné v stiesnenych podmienkach zuzit na 2,5 m, pricom volny



priestor musi zostat minimalne 4,0 m. Kategoéria sa potom oznacuje ako redukovand
C3" MO 4,00/30. Takato kategoéria MK vS§ak, méze byt zriadena len ako jednosmerna.
Pri jednopruhovej obojsmernej komunikacii (€o je tento pripad), je mozné uvazovat so
Sirkou jazdného pruhu 2,5 m, avSak Sirka dopravného priestoru od objektu po objekt
musi byt minimalne 8,5 m.

Na zaklade uvedeného nie je mozné do zmeny Uzemného planu uvedeny vjazd
definovat ako verejni miestnu komunikaciu, pretoze nebude spifat zakladné
minimalne parametre na jej zriadenie. Zaroven uvadzame, Ze realizacia komunikacie
pod minimalne rozmery nie je mozna ani z hladiska Gdrzby, zametania, odhffiania
snehu a vyvozu komunalneho odpadu.

4. Doplnit zodpovedajlce grafické vyznacenie pesej zény na ulici Pribinova vo vykrese
¢. 2 Komplexny urbanisticky navrh.

5. Opravit poéty parkovacich miest v ramci vyznacenia povrchovych parkovisk vo
vykrese & 4 Navrh dopravy UPN CMZ vzmysle podkladu obstaravatela,
spracovaného v zmysle zaverov z pracovného rokovania, konaného dna 4.8.2020
a aktualnej situacie zény dopravného obmedzenia a plateného parkovania.

6. Zrusit PG90 v zmysle UPN mesta — doprava vo vnGtroblokoch B6 a B12.

7. Doplnit znacenie PG v blokoch B3, B6, B11 v zmysle UPN mesta — doprava, vo
vSetkych vykresoch podla Legendy.

8. Doplnit znagenie ZP pod PG v bloku B30 (pri PRIORE) v zmysle UPN mesta —
doprava.

Ing. Martina Repikova
veduca OSRM
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Verejné prerokovanie s prezentaciou

navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného plénu centrdlnej mestskej zény

Piestany .
(ZaD ¢. 5) : ) -
!, Mestsky tirad PIESTANY
konané dna 14.10.2020 v Mestskej kniznici PlestanL
1310, 2020 1
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Stanovisko/pripomienka k navrhu ZaD &. 5 UPN CMZ Piestany

Na zaklade verejného prerokovania Uzemného pldnu ZaD €. 5 zo dfia
14.10.2020 nestdhlasime s navrhovanymi zmenami, ktoré sa tykaju
sprejazdnenia Detskej ulice zo smeru Zahradnej ulice na Hollého ulicu

a vytvorenia verejnej komunikacie z dévodu, Ze Detska ulica je z vacsej Casti
sukromna a pozadujeme, aby zostala slepou ulicou.

Obyvatelia Detskej ulice:
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MUDr. ivan Mendl,
Monika Mendlov3,

Mestsky drad Piestany

Odbor stratégie a rozvoja mesta
Nam. SNP 3

921 45 Piestany
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V Piestanoch dfia 16.10.2020

Pripomienky vo veci verejného prerokovania navrhu Zmien a doplnkov Uzemného planu centrélnej

mestskej zény Pietany €. 5 (dalej len ,,ZaD UPN CMZ . 5%)

Dolupodpisany MUDr. Ivan Mendl, v ¢ase tohto podania ako vyluény vlastnik nehnutefnosti vo

velkosti 1/1 k celku, vedena v katastri nehnutelnosti Okresného Gradu Piestany, katastralny odbor,

zapisana na liste vlastnictva €. 2192 pre katastralne Gzemie Piestany, a to:

1. pozemku - zastavand plocha a nadvorie, parcela registra ,,C* €. 6778 v celkovej vymere 244 m2

2. pozemku - zahrada, parcela registra ,C“ €. 6779 v celkovej vymere 773 m2

3. domu, postaveného na parcele registra ,,C” ako zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C”

¢. 6778 v celkovej vymere 244 m2, so siipisnym Cislom 2130

a dolupodpisana Monika Mendlova, na zéklade uzatvorenej Darovacej zmluvy so zriadenim vecného

bremena zo dfia 05.10.2020 (plomba V 2830/2020), ako budica vlastni¢ka vy3die uvedenych

nehnutelnosti, ktoré si v bezprostrednom susedstve nehnutelnosti, ktorych sa tyka navrh ZaD UPN

CMZ . 5, po verejnom prerokovani, ktoré sa uskutocnilo dria 14.10.2020 o 15.00 hodine v zasadacej

miestnosti na 2. poschodi Mestskej kniznice, Skolska 19, Piestany, vo veci tykajlicej sa ZaD UPN CMZ

¢.5,Vam v lehote do 21.10.2020 oznamujeme, Ze nesthlasime s navrhom ZaD UPN CMZ &. 5, pretofe

prestavbou a vystavbou, bdracimi, vykopovymi a inymi stavebnymi pracami déjde:



- kohrozeniu nehnutelnosti, statiky rodinného domu a jeho nezvratnému poskodeniu;
- kredlnej moZnosti zritenia rodinného domu;

- kstrate tlaku vody;

- kprasnosti a hlu¢nosti nad tolerovani miery;

-k obmedzeniu a k ohrozeniu pristupu do nehnutelnosti;

-k naruseniu vzhladu okolia vystavbou aZ 5-poschodovych domoy;

- kcelkovému znehodnoteniu nehnutelnosti nednosnym tienenim so stratou sukromia.

Pretoze ndvrhom ZaD UPN CMZ &. 5 nie je a ani nebude zabezpelené stavebnikom a investorom
zdrzanie sa vSetkého, aby sme neboli nad mieru primerand pomerom obtaZovani a é&im bude vaZne

ohrozeny vykon nasich prav, nestihlasime s tymto ndvrhom ZaD UPN CMZ &. 5.

Tvrdime, Ze prestavbou a vystavbou, buracimi, vykopovymi ainymi stavebnymi précami bude
ohrozeny né$ rodinny dom so stpisnym ¢islom 2130 ako ipozemky parcely 6778 a 6779, a to
Upravami pozemkov alebo Gpravami stavieb na nich zriadenych, ktoré by boli umoZnené schvélenim

ZaD UPN CMZ ¢&. 5.

Predmetné tak nie je mozné zabezpe(it ani dostatoénymi opatreniami na upevnenie stavieb alebo
pozemkov, pricom by doSlo nad mieru primeran pomerom k obtaZovaniu vietkych susedov hlukom,
prachom, popoltekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom,

tienenim a vibraciami.
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MUDry. lvan Mendl Monika Mendlova
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Mestsky trad Piestany
Namestie SNP 1475/3

921 45 Piestany

Piestany 16.10.2020

Dlhodobé problémy v doprave miestnej komunikacie Hollého ulice v Piestanoch

Vyzva na riesenie problémov ob&anov

- pridanej povolenej rychlosti 50km/h a nedodrzanej vy33ej je hluénost vzhladom na osadenie
zastavby RD (jestvujica stavebna ¢iara 6m alebo Om) od chodnika miestnej komunikacie viac ako
60dB,

- motorové vozidld jazdia rychlo, niekedy aj 100 km/h hlavne v noénych hodindch, ¢o je nehorézne,

- v zatacke z ktorej vyustuje vjazd do Hviezdoslavovej ulice boli v neddvnej minulosti u? 3 vézne
dopravné nehody - éelné zrdzky vzhladom na to, Ze nejestvuje deliaca ¢iara jazdnych pruhov pre
kazdy smer jazdy a vodici st zvyknuti jazdit stredom cesty. Stredom cesty jazdia vodi¢i aj po celom
Useku Hollého ulice. Kvoli tomu vznikaji kazdy def kolizne situécie kde proti sebe idtice vozidla sa
musia vyhyfiat , pretoZe sa parkuje hoci ako po oboch strandch komunikacie a ¢iastocne aj na tzkych
chodnikoch. Parkuje sa aj v uvedenej neprehladnej zatacke po oboch stranéch vozovky. Dosledkom
st aj Casto odbité spatné zrkadld parkujicich vozidiel,

- od roku 2010 sa niekolko ndsobne zhustila doprava a Hollého ulica sa stala netinosne
frekventovana, hluéna, nebezpetnd pre chodcov, cyklistov ako aj deti byvajlice na tejto ulici a nikto to
neriesi. V skorych rannych, vegernych a noénych hodinach to nie je miestna komunikacia ale zdvodna
draha. Vyjazd vozidiel z dvorov RD je nebezpe&ny a dochadza ku koliznym situéciam,

- Mesto Piestany si poriesilo parkovanie v centre a vzhladom na to ako sa spoplatnili parkovacie
miesta, tak na Hollého ulici zacali parkovat zamestnanci z Auparku a réznych dalsich prevadzok

z centra mesta, zacali tu parkovat aj auta z okresov TO, MY, NM, TN, rozmohlo sa aj parkovanie fudi
chodiacich do Sociélnej poistovne na Sladkovitovej ulici, do ambulancii a prevadzok
novopostavenych dvoch budov vedla Centra volného €asu Ahoj. To, 7e je parkovanie chaotické
vytvara kolizne situacie pri jazde na Hollého ulici, zneprijemfiuje a obmedzuje vyjazd z pozemkov
vlastnikov rodinnych domov,

- po Hollého ulici, aj ked'je tam vyznaceny zékaz vjazdu pre nakladne vozidla od Krajinskej cesty si
veselo bez problémov jazdia nékladné autd, kamiény s ndvesmi, autobusy, ktoré nemaji s obsluhou
Hollého ulice ni¢ spolocné. Smerom od Slddkovitovej ulice tam uZ takato dopravna znacka chyba

a nie je ani upozoriiujlca znacka pre zékaz odbocenia pre ndkladné vozidla na Krajinskej ceste,



- v priebehu diia sa pri vyjazde z Hollého ulice smerom na Krajinskd cestu neda pre hustotu premavky
na fu vojst (odbocit), ¢i uz smerom na Bratislavu alebo na Krajinsky most.

Ako obyvatelia tejto ulice navrhujeme a Ziadame:

1) urobit s okamzitou platnostou zédkaz vjazdu nakladnych automobilov, kamiénov, stikromnych
autobusov (t.j. doplnit chybajice dopravné znacenie), obmedzenie rychlosti na 30 km/h a toto
kontrolovat pravidelne pod déslednym a zvy3enym dohladom dopravnej policie ,

2) v blizkej budicnosti riesit zjednosmernenie Hollého ulice kvéli odbremeneniu si¢asnej netinosnej
dopravnej zétaze . Zjednosmernenie uZ predpokladal 4zemny generel dopravy z roku 2010,

3) doriesit parkovanie - spoplatnené i reziden¢éné pre viastnikov nehnutelnosti na Hollého ulici,

4) vytvorit znacéenie pre cyklotrasu vzhladom na to, Ze denne tadeto prechadza vela cyklistov.

Radoslav Repa, Piestany za obyvatelov Hollého ulice v Piestanoch.
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Mesto Piestany
Nam. SNP ¢&. 3
921 45 Piestany

K rukam:
Mgr. Peter Jancovic, PhD.
Ing. arch. Jana Vitkova

V Bratislave dna 20.10.2020

Vec: Vyjadrenie a navrh spolocnosti Z-group a.s. k navrhu zmien a doplnkov
Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany €. 5

Vazeni,

v nadvaznosti na verejnl vyhlasku o zacati prerokovama navrhu Zmien a doplnkov
Uzemného planu centradlnej mestskej zény Piestany ¢ 5, zo dfa 10.09.2020 ¢.j.
32308/2020/2268 (dalej len ,Vyhlaska o zmenach a doplnkoch ¢é. 5 UPN"), ktorou
organ uUzemného plénovania- mesto Piestany ako obstardvatel Uzemnoplénovacej
dokumentaCIe mesta Piestany verejne ozndmil zadatie prerokovanla navrhu Zmien
a doplnkov Uzemného planu centrélnej mestskeJ z6ny Piestany ¢. 5, Vadm v zast(peni
SE)O|OCHOStI Z-group a.s., so sidlom Kmetova 1288/18, 915 01 Nové Mesto nad Vahom,
ICO: 36 252 476, zapisané v obchodnom registri Okresného stidu Trencin, oddiel: Sa,
vlozka ¢. 10533/R (dalej len ,Stavebnik®) v zmysle ustanovenia § 22 ods. 1 zdkona ¢&.
50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (dalej len ,Stavebny zakon"),
v zakonneJ lehote zasielame nasledovné pripomienky k Vyhldske o zmenach a doplnkoch

. 5 UPN.

Primarne obraciame Vasu pozornost na oddvodnené znepokojenie Stavebnika vo vztahu
k predmetu Vyhlddky o zmenéch a dopinkoch & 5 UPN, v ktorej absentuje akakol'vek
zmienka o pripomienkach Stavebnika, ktory zmysla uskutoénit ,Vystavbu termélneho
parku a hotela Piestany" (dalej len ,Projekt") na pozemkoch vo vztahu ku ochrannému
pasmu nachdadzajlicemu sa na pozemkoch v katastrdlnom Gzemi Piestany, reg. ,C" s par
¢. 10233/2, par. ¢. 10233/4, par. ¢. 10233/5, par. & 10233/11, par. & 10237, par. &.
10236/1, par. ¢. 10236/2, par. €. 7038/1, par. ¢. 7038/25, par. &. 10233/9 a pozemky reg.
»E" par. ¢. 5882/1, par. ¢. 5882/2, par. ¢. 5883/101, par. ¢. 5893/1, par. & 5893/3, par.
¢. 5892/2 (dalej len ,Predmetné pozemky"), ktoré je vymedzené v rozpore so véeobecne
zavaznym pravnym predpisom, ako aj vo vztahu k rozsahu biokoridoru KaluZza
nachadzajiceho sa na pozemkoch v katastréalnom (zemi Piestany, reg. ,C* s par. &.
10233/4 a 10233/2.

Stavebnik dava do pozornosti ustanovenie § 30 ods. 1 Stavebného zdkona, v zmysle
ktorého: ,organ Uzemného plénovania, ktory obstaral Gzemnoplénovaciu dokumentaciu,
sdstavne_sleduje, ¢i sa nezmenili dzemno-technické, hospodirske a socidlne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizécie Uzemia. Ak dbjde
k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby, organ
uzemného plénovania obstaré doplnok alebo zmenu Uzemnoplédnovacej dokumentécie.™

Rovnako aj ustanovenie § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o obecnom zriadeni‘) kladie na v3eobecne
zavazné nariadenia vo veciach, v ktorych obce plnia Glohy ététnej spravy, poiiadavku,
aby takéto nariadenia boli okrem iného v stlade so zdkonmi, pri¢om V&eobecne zdvizné
nariadenie mesta Piestany c15|o 3/1998 v zneni neskorsmh noviel (dalej len ,VZN
3/1998"), tuto p02|adavku nespifia. Oznadené ustanovenie Zakona o obecnom zriadeni
je potrebné zdroven vykladat tak, Ze vSeobecne zdvazné nariadenia obci nesmu byt v
rozpore s platnou pravnou L’Jpravou, t. j. platnymi a Gcinnymi zakonmi, prip. inymi
pravnymi predpismi, pocas celej doby ich platnosti a Géinnosti. Obce teda maju zédkonnd

1
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povinnost udrziavat vydané vSeobecne zdvazné nariadenia v aktudlnom stave, a teda, ak
sa v priebehu doby platnosti ktoréhokolvek vSeobecne zavazného nariadenia dozvedia
o0 jeho nesulade so zdkonom - st povinné takéto nariadenie uviest do stladu so zéakonom.

Je nepochybné, Ze mesto Piestany ako organ Gzemného plédnovania (dalej len ,Stavebny
arad") ma o nestlade VZN 3/1998 jednoznacnl vedomost, a to minimalne z pripomienok
Stavebnika uvedenych na viacerych osobnych stretnutiach s predstavitelmi Stavebného
Uradu Piestany ako aj s primatorom mesta, a v neposlednom rade z odvolania Stavebnika
proti rozhodnutiu mesta Piestany o umiestneni stavby ,Vystavba termdlneho parku
a hotela Piestany" zo drfia 09.01.2020, ktoré tvori prilohu ¢. 2 tohto vyjadrenia.

Z uvedeného dévodu Stavebnik nesuhlasi s vymedzenym predmetom Vyhlasky
o zmenach a doplnkoch é 5 UPN, a zasiela pripomienky k bodu ¢. 2 Vyhlasky
o zmenach a doplnkoch &. 5 UPN a predmetni vyhlasku navrhuje rozsirit o bod &.
16. tak, ako uvadzame nizsie.

L.

,2. Zapracovanie nezastavitelnych pléch (vyplyvajicich zo ZaD ¢& 10/2011 UPN mesta
Piestany).™

K predmetnému bodu ¢. 2 navrhuje Stavebnik zrusenie, eventualne Upravu
rozsahu miestneho biokoridoru Kaluza v katastralnom Gzemi Piestany, reg. ,C" s par.
¢. 10233/4 a 10233/2 (dalej len ,Biokoridor Kaluza“) z dévodu realizovaného
dendrologického prieskumu, ktory bol vypracovany spolo¢nostou AWE ATELIER, spol. s
r.o., Pribinova 1724/2, 921 01 Piestany este v roku 2016 s naslednou novelizéciou v roku
2018. V rémci dendrologického prieskumu bolo zaznamenanych 443 kusov drevin a 102
ks krov a krovitych skupin. Z uvedeného poctu drevin je 14 kusov (3% z celkového poctu)
vyrazne chorych, Uplne suchych alebo uschynajlcich, ohrozujlcich bezpecnost chodcov
a dopravy a sU urcené na okamzity vyrub. DalSich 63 kusov drevin (14 % z celkového
poctu) je zretelne preschnutych, chorych, prestarnutych, uréenych k postupnej likvidacii.
Ostatné dreviny su iba mierne preschnuté. Priblizne polovica plochy porastov je tvorena
krami s poskodenim od 30 do 40 % - 56 % plochy, kry s poskodenim od 50 do 60 % tvoria
19 % z celkovej plochy a kry s poskodenim nad 70 % tvoria zvysnych 25 % hodnotenej
plochy. Vzhladom k ¢asovému odstupu takmer dvoch rokov sa da predpokladat dalSie
zhor$enie situdcie so zretelom na index poskodenia drevin a krov. Sprievodna spréava
dendrologického prieskumu biokoridoru KaluZa Piestany, tvori prilohu tohto vyjadrenia.

Okrem iného, z inventarizacie dendrologického prieskumu biokoridoru Kaluza
vyplyva, Ze 104 drevin z celkového poctu 443 kusov je uréenych na vyrub. Uvedené
predstavuje takmer Y vSetkych drevin. Predmetnd inventarizacia tvori rovnako prilohu
tohto vyjadrenia.

Z vyjadreni Stavebnika vyplyva, Ze kry a drevité porasty su naletového pévodu, su
prestarnuté, maju oldmané konare alebo povod z korefiovych vybeZkov starych stromov.
Vzhladom na index dlhovekosti a index poskodenia, dreviny a kry nemaju takmer Ziadnu
dendrologickl hodnotu, GZitkovd hodnotu ani spoloCenskd hodnotu. Celkové umiestnenie
biokoridoru je nenadvézujlice a neorganizované.

II.

,16. Lokalita Rekreacna ulica — zmena vymedzenia Sirky ochranného pdsma, zosuladenie
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky."

Stavebnik je vlastnikom niektorych Predmetnych pozemkov, na ktorych plénuje zrealizovat
Projekt, ktory tvori prilohu ¢. 3 tohto vyjadrenia.
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Neoddelitelnou sucastou Projektu je aj stavebny objekt SO 05 - parkovisko (dalej len
~Parkovisko"), umiestnenie ktorého Stavebnik navrhoval povolit na pozemku s par. &.
10233/5 (dalej len ,,Pozemok™).

V Uzemnom rozhodnuti Stavebny (rad sice povolil umiestnenie Stavby, avsak, okrem
iného, podmienil toto svoje rozhodnutie nasledovne: ,VSetky stavebné objekty,
umiestnené v koridore preloZky cesty II/499 a v cestnom ochrannom pdsme su povolené
iba ako stavby docasné (SO 05 Parkovisko, SO 11- Pripojka daZdovej kanalizécie
a vonkajsej kanalizécie, SO 17- VO vnutroaredlové) s podmienkou vyriesit trvalé
parkovisko (naroky statickej dopravy) so stvisiacimi stavebnymi objektmi SO 11 a SO 17,
a to spracovanim projektovej dokumentécie spolu s podanim ndvrhu na vydanie zmeny
tohto rozhodnutia o umiestneni stavby v termine do 31.01.2022",

Ochranné pasmo koridoru prelozky cesty I1/499, ktoré prechddza aj cez Pozemok (dalej
len ,Ochranné pasmo"), bolo do (zemného planu sidelného Utvaru Piedtany
implementované najneskdr VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Piestany &. 3/1998 zo
dna 15.6.1998, pricom podla informdcii Stavebnika, Ochranné pdsmo bolo pdvodne
navrhnuté eSte v 70-tych rokoch minulého storodia, odkedy sa preberalo do vSetkych
nasledujlcich redakcii Uzemnych planov regiénu a mesta Piestany.

Holesky ?

Stavebnik md dalej za to, Ze predmetné Ochranné pdsmo je v rozpore s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky, a to najma z nizZsie uvedenych dévodov.

Primarne Stavebnik poukazuje na ustanovenie § 11 ods. 1 zdkona & 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikécidch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Cestny zakon"),
v zmysle ktorého ,na ochranu dialhic, ciest a miestnych komunikécii a premévky na nich
mimo_sidelného dtvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznaclujiucou zaliatok a
koniec obce sluzia cestné ochranné pasma."

Okrem toho, vymedzenie rozsahu Ochranného pasma na Pozemku je v rozpore s vyhlaskou
Federalneho ministerstva dopravy €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava Cestny zékon (dalej
len ,Vyhlaska k cestnému zakonu").

Ustanovenie § 15 Vyhlasky k cestnému zakonu zakotvuje mozZnost zriadit cestné ochranné
pasmo ,pri vsetkych dialniciach, cestdch a miestnych komunikécigch I. a II. triedy mimo
zastavaného Uzemia alebo Uzemia urc¢eného na suvislé zastavanie.™ VyhléSka k cestnému
zdkonu v ustanoveni § 15 ods. 3 ustanovuje maximalnu Sirku cestnych ochrannych pasiem

! § 15 Vyhldky Federdlneho ministerstva dopravy & 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava zékon o pozemnych
komunikécidch (cestny zakon)
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pre zvislé plochy vedené po oboch stranach plochy cesty, a to rézne podla kategorizacie
ciest. Pre cestu II. triedy Vyhlaska k cestnému zdkonu stanovuje maximalnu Sirku cestného
ochranného padsma na .25 metrov od osi vozovky cesty II. triedy a miestnej komunikacie,
ak sa buduje ako rychlostnd komunikacia®, a toiba mimo_sidelného U(tvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce.

Zial, rovnakl Gpravu Ochranného pasma obsahuje aj ods. 9.3.5 v stcasnosti platného
Gzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja, ktory bol vyhldseny VSeobecne
zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 33/2014 zo dna 17.12.2014,
ktory obsahuje zavazné regulativy Uzemného rozvoja kraja (dalej len ,,lflzen)n? plan
TTSK"), pricom Uzemny plan mesta Piestany pochopitelne musi byt v stlade s Uzemnym
pldanom TTSK. Z uvedeného dovodu podal Stavebnik dna 03.09.2020 podnet na zmenu
Uzemného planu regionu adresovany TTSK, odboru dopravnej politiky so sidlom P.O.Box
128, Starohajska 10, Trnava.

V slvislosti s vyssie uvedenym si Stavebnik taktieZ dovoluje poukdzat na ustanovenie §
25 ods.1 pism. b) Stavebného zakona, v zmysle ktorého je Stavebny Urad a contrario
povinny skiumat aj nesulad aktudlneho vymedzenia ochranného pésma s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky, kedZe tak neurobil v ¢ase, ked’ k schvalovaniu Uzemného
planu mesta Piestany doslo. Z dikcie zakonného ustanovenia § 25 ods. 6 expressis verbis
vyplyva neplatnost Gzemného planu v pripade rozporu so véeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi: ,Navrh uzemného planu, ktorého obsah nie je v sulade so zavéznou cCastou
Uzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna alebo s prislusnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo ktorého postup obstarania a prerokovania nie je v
sulade s prislusnymi véeobecne zdvéznymi pravnymi predpismi, nemoZno schvaélit. Pokial’
by prislo k schvaleniu napriek takémuto rozporu, schvalenie je v celom rozsahu
neplatné.™

Zaverom Stavebnik dérazne ziada, aby vzhladom na neplatnost vymedzenia ochranného
pasma v zmysle vySSie citovanych ustanoveni, promptne Stavebny Urad zrealizoval
adekvatnu napravu stladnd so zakonom.

IL.

Vzhl'adom k tomu, Ze Stavebnik je presvedéeny o protipravnosti
vymedzenia ochranného pasma, rovnako tak o neefektivite rozsahu miestneho
biokoridoru Kaluza, navrhuje zapracovat pripomienky k existujicim bodom
Vyhlagky o zmenach a doplnkoch & 5 UPN ako aj navrh na rozsirenie Vyhlasky

o zmenach a doplnkoch & 5 UPN v zmysle vy$die uvedenych pripomienok
a korekcii.

Tymto Vas zaroven upozoriujeme, Ze pripadne ignorovania tohto navrhu

bude porusenim ustanoveni § 31 ods. 2 Stavebného zdkona ako aj § 15 vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.55/2001 Z.z. o

izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.
[ELEKTRONICKY]

Z-group a.s.
v.z. Konecna & Zacha, s.r.o.
Mgr. Tomas Zacha, advokat a konatel
Prilohy:
- Képia plnomocenstva zo dna 27.08.2020
- Képia odvolania proti rozhodnutiu mesta Pie$tany o umiestneni stavby zo diia 09.01.2020
- Képia ndvrhu na vydanie izemného rozhodnutia zo dia 26.07.2018
- Képia sprievodnej spravy dendrologického prieskumu biokoridoru Kaluza Piestany
- Képia inventarizacie stromov urcenych na sanaciu
- Képia podnetu na zmenu Gzemného plédnu
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Vec: Pripomienka k Uzemného pldnu centralnej mestskej zony Pieétany

XIAD A Mz
Popresili-by-sme ako obyvatelia mesta Piestany o prehodnotenie obojsmernej komunikécie

na ulici Hollého. Novy Uzemny plan centrélnej mestskej zény poéita s Hollého ulicou ako
obojsmernym okruhom mesta. Pévodny Gzemny generel dopravy mesta Piestany
vypracovany v roku 2010 Slovenskou Technickou Univerzitou v Bratislave pontka 2 moZnosti
centralneho mestského okruhu. V prvej variante sa s Hollého ulicou vébec nepoéita a len ako
v druhej moZnosti sa do okruhu pridala aj Hollého s tym, 7e “CMO —pred|Zenie Mestianska —
Zahradnd/Hollého — Krajinskd len pripojenia, odpojenia jednosmerne, obmedzenie koliznych
bodov v kriZovatkdch” . Generel dalej pokratuje ohfadom Hollého ulice v ramci mestského
polokruhu “ MK Hollého (uzly: 120-9-198-11), kat. MZ8/30, bez parkovania, zniZend rychlost
z dovodu obytnej zdstavby a pristupu do dvorov”, Treba podotkn(t, Ze druha alternativa,
ktord pocita aj s Hollého ulicou v ramci CMO (centrélny mestsky okruh) prindsa zémery,
ktoré sa zatial nezrealizovali a odlahili by dopravu smerom z Moravian a Banky.

V predchadzajicom tizemnom plane, bolo taktieZ poéitane s Hollého ulicou ako
jednosmernou.

Generel je volne pristupny na stranke mesta Piestany ku driu 19. 10. 2020.

Ponechanie Hollého ulice ako obojsmernej a zérovef zjednosmernenie paralelnych ulic
Skolskej a Zahradnej este viac zvy3i frekvenciu dut na Hollého ulici. Zjednosmernenie ulic
Skolska a Zéhradna obyvatelom na danych uliciach prajeme a poprosili by sme o rovnakd
moznost aj pre nasu ulicu o to viac, Ze sme ako obyvatelia centralnej mestskej Zasti boli
nuteni postavit naSe domy priamo na uliénej ¢iare, bez moznosti predzahradky, ktord by nas
aspon Ciastocne oddelila od premavky. V pripade niektorych sa jednd doslova o desiatky
centimetrov od okien. Verime, Ze tym, Ze Hollého ulica by bola jednosmerna, neporusime
mestsky okruh ale iba rozloZime z4taZ aj na iné komunikacie, ktoré spajaju Slddkovicovu

a Krajinsku cestu.

V neposlednom rade, je tu aj otdzka parkovania, ktoré ¢asto brani prejazdu domécich do
dvora. Rezidencné parkovanie by pomohlo zvy3it bezpeénost a znizit frekventovanost ulice.



Velmi vnimame aj otazku bezpecnosti cyklistov a Zial kvéli Gzkemu chodniku aj chodcov.
Osobne sme sa museli tlacit s koCikom doslova popri stene aby sme presli medzi domom

a stipom verejného osvetlenia. Poprosime o napravu uvedeného stavu, kedZe obchédzaf stip
po ceste, nie je ani praktické ani bezpetné. (obrdzok na poslednom liste)

Prosime o vytvorenie cyklotrasy, ktora by spajala Hollého ulicu a tym aj Vajanského,
Hviezdoslavovu, Krajinskd, ulice Florétu, atd's CVC (Centrum volného ¢asu) a tiez so ZUS
(Zakladnou umeleckou skolou). Cyklotrasa by mohla viest popri hoteli Granit po chodniku,
ktory by sa rozdelil na pegiu ¢ast a na cyklo ast. Cyklotrasa (aj keby jednosmerna), by mohla
logicky nadvazovat na cyklotrasu na Kolldrovej ulici smerom do mesta. Dand moznost by
naozaj prispela k bezpe&nosti deti, ktoré navitevuji CVC alebo ZUS. Nejedna sa pritom len

0 bezpecnost deti ale aj starsich ludi, ktori Casto cez Hollého ulicu prechadzaju na bicykli.

Vytvorenie moznosti dostat sa do mesta bez pomoci auta alebo jeho zaparkovanie na
Nalepkovej ulici by vytvorenie cyklotrasy iba posilnilo. Na danom koncepte sme sa ako
poslanci zhodli na pracovnom stretnutf ohlfadom parkovania za (¢asti pana primatora, pana
viceprimatora, pani prednostky a referentky pre dopravu a technicku infrastruktiru — pani
Palkechove;j.
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Ziadame o upravenie vyikového regulativu pre blok B23 na 2-3 (3 poschodie ako ustipené).

Tymto by sme chceli zachovat tento blok pre vystavbu rodinnych domov alebo radovej zéstavby.
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Vec: Pripomienka k Uzemného pldnu centrélnej mestskej zony Piestany

Ziadame o upravenie vyskového regulativu pre blok B15 na 2-3 (3 poschodie ako ustlpené).

Tymto by sme chceli zachovat tento blok pre vystavbu rodinnych domov alebo radovej zastavby.

Vdaka
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Ziadame o upravenie vy&kového regulativu pre blok B27 na 2-3 (3 poschodie ako ustipené).

Tymto by sme chceli zachovat tento blok pre vystavbu rodinnych domov alebo radovej zastavby.
Vdaka
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Pripomienky k ndvrhu Zmien a doplnkov Uzemného planu centrélnej mestskej zény Piestany &. 5

V nadvéznosti na zafiatok prerokovania Zmien a dopinkov Uzemného planu centralnej mestskej
z6ny PieStany €. 5 a odporucania primatora mesta Pie3tany z oznamenia o vysledku preSetrenia
peticie €.j. 1956/2/2020/Ko z 18. 3 2020 Vam predkladam tieto pripomienky:

1. V regulativoch vySkovej hladiny zastavby 1.2 nie je dobre uvedeny pocet ustipenych a pod-
krovnych podlaZi pre zastavbu vo vnidtrobloku, spravne ma byt 0-1 UP/PkP.

2.V regulativoch intenzity 1.3 v bode b) nie je dobre uvedeny koeficent prepoctu, spravne ma byt
1,05.

3. V poslednom odseku odstavca 1. Stavebné regulativy je pouZity pojem ,upraveny terén”. Ziadam
o uvedenie zdkona, slovenskej technickej normy alebo inej zavdznej normy, ktord uvedeny
pojem definuje. V pripade, Ze takato definicia neexistuje, Ziadam doplnenie tohto odstavca o
definiciu: ,Pri vy$kovom osadeni stavby sa najvy$3ej moZnej miere vyuZitie dany terén. Stavba sa
zakresli do situdcie (polohopisného a vySkopisného plénu) a uréia sa vysky povodného terénu v
rohoch budovy odpo&tom z vrstevnic a medzilahlych bodov v mieste styku budovy s terénom na
2 desatinné miesta. Interpoldcia medzi dvomi susednymi vrstevnicami, kde sa nachadza bod s
hfadanou vyskou, sa urobi vhodne zvolenym rezom a jeho sklopenim. Rez sa vedie danym
bodom v smere spadu terénu ako najkratsia spojnica dvoch susednych vrstevnic, medzi ktorymi
sa bod nachadza. Priebeh p6vodného terénu sa vynesie do vhodne zvolenej roviny. Zistenie
priemernej vySky pdévodného terénu sa vypocita aritmetickym priemerom vySok pdvodného
terénu vo vzdialenosti 5 m od obvodovej steny s osvetlovacim otvorom a min. 1 m od obvodovej
steny bez osvetfovacieho otvoru. Vo vypoéitanej priemernej nadmorskej vyske sa preloi
vodorovna rovina, ktord sa povaZuje za upraveny terén.” Citat (v preklade) z: Ing. Jarmila
KlimeSova: Nauka o pozemnich stavbach, VUT v Brne, 2005.

4. V odstavci 1. Stavebné regulativy je pouZity pojem ,vnutroblok”. Ziadam o uvedenie zékona,
slovenskej technickej normy, alebo inej zdvéznej normy, ktora uvedeny pojem definuje. V pri-
pade, Ze takato definicia neexistuje, Ziadam doplnenie tohto odstavca o definiciu: ,Vnutroblok je
Cast Uzemia bloku, ktora sa nachddza na severe pozdiz Sladkovitovej ulice v Gseku od rohu so
Zahradnou a Hollého ulicou a severovychode pozdiz Hollého ulice 28 m od uli€nej ciary, smerom
do stredu bloku aZ po vylstenie vnutro arealovej komunikacie byvalej materskej $kélky a jasli na
Hollého ulicu . Dal3ie ohranigenie vniitrobloku sa nachadza pozdi? Hollého ulice 20 m od ulicnej
Ciary smerom do stredu bloku od vyidstenia vnitro aredlovej komunikacie byvalej materskej
Skolky a jasli po roh Hollého a Vajanského ulice a dalej zo strany Vajanského ulice sa za¢ina 20 m
od uliénej “i'.ry a vnatroblok pokraduje do stredu bloku, rovnako sa vndtroblok za&ina 20 m od
ulitnej Ciary a pokracuje do stredu bloku. “



5. Vnitro areélova komunikdcia byvalej materskej skélky a jasli (dalej len komunikacia), leZiaca na
parcelach 7382/1,2,3 KNC PieStany, nie je verejnu komunikaciou. Jej znacenie v grafickej Casti
navrhovar’c*: zmien a doplnkov UP CMZ mesta Piestany ako verejnej je preto neddvodné a
nespravne. Ziadam, aby komunikacia bola oznaéend spravne ako neverejna.

6. Domovéd zastavba, navrhnutd pozdi? komunikacie (vid bod 5.) by sa podla grafickej Casti
dokumentécie mala realizovat na parcelach (vyznacenych Srafovane) s plochou 110, 130, 110,
115, 110, 240, 170, 105 m2. Pri koeficiente zastavanosti 31 % by tam teda mohli byt stavby s
podorysom od 36 do 44 m? v Siestich pripadoch, v dvoch pripadoch 58, resp. 82 m? (tychto 82
m? by sa v3ak nachadzalo na mojom pozemku a ja zdujem stavat dalsi dom nemam). A to som
pocital, Ze by bola zastavba radova (v textovej Casti tato moznost nie je uvedend), to znamend
bez medzier medzi domami, ktoré by realizaciu stavieb znemo?nili Gplne. Ziadam, aby tato
zastavba bola z navrhu zmien a doplnkov €. 5 Gzemného planu CMZ mesta Piestany odstranena.

7. Komunikécia, leZiaca na parceldch 1629/6 KNE, 1630/2 KNE, 1631/5, 7383/2,3 KNC a 7379/2
KNC Piestany, takzvana Detska ulica (dalej len komunikacia), tieZ nie je verejnou. Jej znacenie v
grafickej ¢asti navrhovanych zmien a doplnkov UP CMZ mesta Piestany ako verejnej je preto
neddvodné a nespravne. Ziadam, aby komunikécia bola oznaéena spravne ako neverejna.

8. Cast pripomienok, navrhov a poziadaviek z nasej peticie z 18. februdra 2020 bola zapracovana
do navrhu zmien a doplnkov Gzemného planu centralnej mestskej zéna mesta Piestany (dalej
zmena UP CMZ). Preto ako povereny zastupca na zastupovanie vo veci predloZenej peticie
#iadam o zapracovanie do zmeny UP CMZ tie &asti peticie, ktoré do zmeny UP CMZ zapracované
neboli. Pripominam, Ze podla aktualneho stavu peticie, zastupujem - okrem inych, vlastnikov
pozemkov v bloku B23, ktori vlastnia spolu 42 %-ny podiel z celkovej plochy bloku B23. Peticie sa
tyka tento bod pripomienok €. 8 a body €. 9 a €. 10.

9. Podla navrhu zmien a dopinkov UP CMZ je v tGzemi bloku B23 z hladiska funkéného vyuZitia
uzemia v Casti 2. Funkéné regulativy nasledovnd zdkladna funkénd charakteristika (bod 2.1):
Plochy zmieSané mestské ZM (plochy a objekty byvania a zariadeni OV nerusiacich funkciu
byvania). Podla UP plochy zmie$ané mestské (ZM) sliZia byvaniu a zariadeniam ob&ianskej
vybavenosti a sluZieb, ktoré byvanie podstatne nerusia.

Prilohy & 21 a & 24 navrhu zmeny UP CMZ viak neobsahuju grafické vyjadrenie textu regulaéné-
ho listu a st v rozpore s textovou ¢astou. Ziadame zmenu tak, aby v Gzemi, v grafickej &asti vy-
znacené farbou ruZovou — OV (ob¢ianska vybavenost), neboli povolované stavby na byvanie.

10. Ziadame, aby zmena UP CMZ v bloku B23 obsahovala jednoznacné vyjadrenie podlaZnosti, plat-
né pre cely blok - bez zavadzania vnuatrobloku:
Pocet nadzemnych podlazi: 1 -3 n. p.
Pocet podzemnych podlazi: 0- 1 p. p.
Pocet ustipenych podlazi: O.
Maximalna vyska stavby 170 metrov nad morom. U tohto normativu by sme akceptovali aj defi-
niciu maximalnej vysky stavby 11 m nad upravenym terénom.

S pozdravom
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Rastislav ILCIK, Yietany — spoluvlastnik, spravca DOMA Pietany, s.r.o., spoluvlastnik ENZO —apartmény Pie$tany, s.r.o.

| Mestsky iirad PIESTA ;n NY MESTO PIESTANY
Nam. SNP & 3, 921 45 Piesfany
| 21 10. 2020
‘ Viybavuje: Ing. arch. Jana Vitkova
> ,,: 1 A \‘
CSJC‘“M')L, UINIZATL ; Cisto spisu: ﬁfff/fdz@ &]. 32308/2020/2268
P’”fﬁy j ; Woavsle: /7/[4;77/
V Piestanoch, dna 16.10.2020

Vyjadrenie vlastnikov k navrhu Zmien a doplnkov Uzemného pldnu centrilnej mestskej zény
Pie¥tany €. 5 — k zmene &. 10. Zriadenie novej obsluznej komunikacie v dosledku intenzifikacie a
dostavby — blok B2.

Mesto Piestany, ako organ Gzemného plénovania v zmysle § 16-18 zakona C. 50/1976 Zb. o
dzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, verejnou
vyhlaskou oznamilo podla § 23 ods. 2, 3 Stavebného zakona dotknutym orgdnom, samospravnemu
kraju, pravnickym a fyzickym osobam a vlastnikom verejného dopravného a technického vybavenia
zaCatie prerokovania navrhu Zmien a doplnkov Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany ¢.
5 (dalej iba ako ,ZaD UPN CMZ &. 5“).

Ako spoluviastnik (ako FO), Statutdrny zéstupca (konatel) spoloénosti ENZO — apartmdny Piestany,
s.r.o. - taktieZ ako spoluviastnik ZaD UPN CMZ & 5 dotknutého pozemku a zdroveri ako Statutdrny
zdstupca (konatel) spolocnosti DOMA Piestany, s.r.o. - ako SPRAVCA budovy ENZO (tzn. zastupujeme
vietkych vlastnikov _bytov_a nebytovych priestorov zdrovern spoluvlastnikov ZaD UpPN CMZ & 5
dotknutého pozemku) vyjadrujeme NESUHLAS s ZaD UPN CMZ & 5 a to v navrhovanej zmene, ktora
sa nas tyka. Podla vysvetlenia Ing. arch. Jana Vitkova, ktord vybavuje ZaD UPN CMZ €. 5 sa zmena
tyka pozemku, ktory je v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov budovy ENZO. Ide
obod & 10. Zriadenie novej obsluinej komunikécie v désledku intenzifikdcie a dostavby —
v dokumentacii blok B2. Predmetnd navrhovana zmena sa tyka pozemku - parcely C-KN, parcelné &.
7715/1 o vymere 607 m2, ktoré si zastavané plochy a nadvoria - su prilahlymi pozemkami k Domu
ENZO. Tento pozemok je v spoluvlastnictve asi 40-tich fyzickych a pravnickych oséb a navrhovana '
zmena by sa dotkla vietkych. ZaD UPN CMZ &. 5 sa tyka predmetného pozemku v €asti, ktora sa
nachadza ZA BUDOVOU ENZO. V zmysle ZaD UPN CMZ &. 5 mesto na tomto pozemku navrhuje zriadit
novl pristupovi komunikaciu. S navrhovanou ZMENOU spoluvlastnici NESUHLASIA z nasledujicich
dovodov:

- Navrhovanou zmenou ZaD UPN CMZ €. 5 dotknuty pozemok sa vyuZiva ako uzavrety dvor
pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Nachadza sa v samotnom centre PjeStan a pre
svoje vyuZitie ma pre vlastnikov_mimoriadnu cenu. Pozemok je zabezpeceny vstupnou
_brénou, pretoze v &ase, ked' bol otvoreny, tak sa na fiom nachddzalo mnozstvo odpadkov,
niekedy sa tam nastahovali bezdomovci. Tento uzavrety priestor méa dnes pre vlastnikov
vysokd hodnotu. V pripade vytvorenia pristupovej komunikacie a nasledného vyvlastnenia
(vysvetlené dole) je vyuZitie tohto priestoru ajeho permanentné uzavretie otazne. Aj
v sti¢asnosti je povrch zo zdmkovej dlazby a je moZné autom pristup na vedfajsie pozemky.
V minulosti pred samotnou vystavbou budovy ENZO bol PRISTUP z tejto €asti IBA do Villa
Koss ado Slovenskej sporitelne. Villa Koss m& samostatny pristup aj teraz a Slovenska




sporitelfia ma klice od brany a kedykolvek mdzZe ist na svoj pozemok. Iny vstup na iny
vedlajsi pozemok nebol. To znamena, Ze nie sU dotknuté Ziadne iné prava. Otdzky
potenciondlneho pristupu_na pozemok sa rieSia_inak _a nie_zmenou tizemného planu na
stkromnom pozemku a ndslednym jeho vyviastnenim. To je tak radikdlny anajma

boékudzujdci krok, Ze to sa vyuZiva pri vykupe pozemkov pod dialnicu ale nie vtakomto |

pripade.

- ZaD UPN CMZ ¢&. 5 dotknuty pozemok spoluvlastnici kupovali za sumu 500,- euro / m2.
Samotné mesto Piestany nam predavalo ¢ast tohto pozemku za 500,- euro / m2. To
znamenad, 7e pozemok ma nemald hodnotu a ti spoluvlastnici aj ZAPLATILI! Navrhovanou
zmenou na pristupovi komunikaciu by prislo kvyraznému ZNEHODNOTENIU tohto
POZEMKU. Taktie? by tento pozemok spoluvlastnici nemohli vyuZivat v rozsahu ako dnes.
Mesto vraj po prekvalifikovani uvaiuje, 7e ho vo vereinom zdujme VYVIASTNI. To je véiny
zasah do vlastnickych prav cca. 40-tich fyzickych a pravnickych oséb. Spoluviastnikmi
pozemku st aj FO zo zahranicia, ktoré dany postup jednoznaéne odsudia a budd tladit na
sprdvcu aby urobil vsetky dostupné prdvne kroky na odvrdtenie vyviastnenia ale aj zmeny
v tizemnom pldne. Pred uvaZovanym vyvlastnenim by sa zmenou ZaD UPN CMZ &. 5 pozemku
vyrazne zniZila jeho hodnota. Mesto by v podstate najprv zniZilo jeho hodnotu a nasledne by
ho chcelo vyvlastnit za vyrazne nizsiu sumu, ako ma tento pozemok dnes. To je nekorektny
postup. Zaroven spdsobi fahko vycisliteln Skodu spoluvlastnikom.

- Sugasné vyuiitie pozemku je aj v zmysle kolaudaéného rozhodnutia na parkovanie pre 2 -

Puté. Nachddzaju sa tam 2 parkovacie miesta! Tie sa aj vyuzivaju. V centre mesta je to
mimoriadne cenné. Po tejto zmene by sa tieto parkovacie stdtia zrusili, pretoze POZEMOK je

- Sucasné vyufitie pozemku spoluvlastnikmi je aj na ucely uskiadnenia réznych veci. Obchodné
priestory ho vyuZivaju aj na doddvanie tovaru. Ak by mesto zrealizovalo jeho vyvlastnenie
a pozemok by nepatril majitelom bytov a obchodov, tak by pozemok nemohli uzivat'v rozsahu
ako v sucasnosti. ‘ )

- Na pozemku sa nachadza potrubie zo vzduchotechniky garéze a trafostanica. Uvedené
potrubie je vedené pod zemou.

- Pozemok vnimaju spoluvlastnici aj ako priestor, ktory im zarucuje ur¢itd intimitu. Smeruju
tam balkény aokna. Sivisi to s pocitom bezpecia, komfortu tzn. vySSou kvalitou byvania.
Tento pozemok je aj preto uzavrety.

- Pre predstavu, aka je vola spoluvlastnikov: Ti, nesiihlasili so zriadenim vecného bremena na
prejazd v pripade, ak to nie je nevyhnutné a ak ma vedlajsi pozemok svoj viastny individualny
pristup na pozemok. So zmenou tizemného pldnu a vyvlastnenim teda nesthlasia uréite!

Dufam, 'Ze chapete horeuvedené argumenty, pre€o spoluvlastnici NESUHLASIA s navrhovanou
ZMENOU ZaD UPN CMZ &. 5. Dakujem za porozumenie.

V Piestanoch, dia 16.10.2020
S pozdravom Rastislav ILCIK /spoluvlastnik/

/Taktiez ako konatel spoloénosti DOMA Piestany, s.r.o. - ako SPRAVCA budovy ENZO (zastupujeme
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zéroven spoluvlastnikov ZaD UPN CMZ & 5
dotknutého pozemku a ako konatel spolocnosti ENZO — Apartmany Piestany, s.r.o. - taktiez ako
spoluvlastnik.../ 7
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Ing. arch. Marcel Zachar, Sibirska 655/20, 92101 Piestany, ICO: 43 011 152

Adresit: f Mestsky \i’ tirad PIESTANY

MsU Piestany
Odbor stratégie a rozvoja mesta
Néam. SNP ¢.3 t5lo tizneminh P AY ¢ wines
. er S Ol TN
921 45 Piestany pow et /if%”@
. - S yoavuje: .._@W'

VEC: Namietka k ndvrhu dizemnoplidnovacej dokumentacie

V rémci navrbu zmien a doplnkov tzemného planu centralnej mestskej zony Pie$tany &. 5 je v
regula¢nom liste B 27 tento navrh regulativu uprestiujici v danom tizem{ koeficient zastavanosti:

1.3 Regulativy intenzity vyuZitia Gzemia:

Koeficient zastavanosti: Kz 0,33

Pri vefkosti stavebného pozemku:

a) s plochou od 500 m2 do 1000 m2 je pripustné zvysit koeficient zastavanosti (Kz) 0 10 %, t .
prepocitanim Kz sacéinom 1,1.

b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 sa koeficient zastavanosti nemeni.

¢) s plochou nad 5000 m2 sa zniZuje Kz 0 10 %, tj. prepoGitanim kz sticinom 0,9.

Podla mdjho nézoru je dany regulativ diskrimina¢ny voéi vlastnikom va&sich pozemkov v danom
{izemi a poZadujem ho upravit’ na jednotny, rovnaky regulativ pre vetky velkostné typy pozemkov.
To znamen4 jednotny koeficient zastavanosti pre vietky pozemky tak, aby bol dodrZany princip
rovnosti a nie niZzSou zastavanost'ou ,,potrestany* vlastnici va¢sich pozemkov v danom tizemi.

Ako autorizovany architekt re$pektujem autorské prava spracovatelov tizemnoplanovacej
dokumenticie a preto navrh jednotného percenta koeficientu zastavanosti ponechavam na ich navrh
bez mo6jho odporti¢ania.

Oddvodnenie:

Ako autor architektonického navrhu $tverpodlaznej budovy na Sladkovicovej ulici, ktora bola vo
forme architektonickej Stidie uz v roku 2019 predloZena na vyjadrenie Mestu Pie§tfany som si spolu
s investorom stavby a vlastnikom pozemkov parc &. 6749/13, preStudoval navrh novych regulativov
v zéne B 27. Po preStudovani navrhu regulativov sme zistili, Ze stale platny jednotny koeficient
zastavanosti Kz 0,33 pre dany blok sa novou reguldciou zmeni, 2 novy regulativ umozni vlastnikom
menSich pozemkov zastavat’ viac a vlastnikom menSich pozemkov zastavat’ menej. Preto je z mdjho
pohladu architekta a taktieZ z pohl'adu mojich klientov - investora a vlastnika pozemku - dany
regulativ diskriminaény a popiera princip rovnosti. Preto tento regulativ poZadujem zjednotit’.

S pozdravom

Ing. arch. Marce] Zachar
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Ina. Peter Golsky

vyjadrujem neslhlas s Navrhom zmien a dopinkov Uzemného plédnu centrdlnej mestskej zony
Piestany ¢. 5 a to najma z dévodu zmeny funkénych regulativov zastavby, vyskovej hladiny
zéstavby, zavadzania regulativov intenzity vyuZitia Uzemia, regulativov minimalneho podielu
vegetaénych a vodopriepustnych pléch.

Navrhované zmeny zasiahnu do vlastnickeho prava dotknutych vlastnikov, nepriaznivo ovplyvnia
avizované investi¢né zamery v roznom Stadiu rozpracovanosti a nemerne tak zvysia naklady na

dalSiu vystavbu.

V pripade ich schvélenia bud( v koneénom ddsledku prekdZkou rozvoja centrdlnej mestskej zény
a zhorsia dostupnost byvania obyvatelom mesta ako i dal$im tretim osobam.

Uveden( pripomienku poddvam ako spolo&nik spolotnosti MC Group, spol. s r.0., ICO 36693634,
vlastnika dotknutych nehnutelnosti parc.¢. 6597/2, €. 6597/3 a &. 6597/4.

V Piestanoch, dna 21. 10. 2020
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k Navrhu zmien a doplnkov Uzemného pldnu centrdlnej mestskej zo’ny PieStany ¢ 5

Ved %fd‘z’?/ d

Obchodné meno: Centril Piest’any s.r.o.

Sidlo: Nam. J. Murgaga 1, 921 01 Pie§tany
I1CO: 52174 387

DIC: 2120920945

Konajici prostrednictvom: Ing. Erik Pavlis, konatel’
JUDr. Pavol Velgat, konatel

ako vlastnik nehnutelnosti na adrese Piestany, Nam. J. Murgasa 1, v katastrdlnom tzemi Piestany,
obci PieStany, okrese PieStany zapisanej na liste vlastnictva &. 11110 vyjadrujeme nesiihlas
s Navrhom zmien a doplnkov Uzemného plinu centralnej mestskej zény Piestany €. 5 a zédrovedi
predkladime pripomienky k Navrhu zmien a doplnkov planu centrilnej mestskej zony Piesfany &. 5

v rozsahu nésledne uvedenom.

V zmysle ndvrhu by malo dochéddzat’ k zmene funkéného regulativu zéstavby — blok B7, pri¢om
Mestské zastupitel’stvo mesta Pie§tany na rokovani Mestského zastupitel'stva mesta Piestany diia
09.11.2017 schvililo Névrh zmien a doplnkov Uzemuého plinu centrilnej mestskej zémy
PieSt'any &. 4/2016 a ndsledne v zmysle § 6 ods.1 a § 4 ods. 3 pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla § 27 ods.3 zékona &. 50/1976 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov schvélilo mesta Vieobecne zavizné nariadenie mesta Pie§fany o ziviznej asti
Uzemného planu centralnej mestskej zOny Piestany.

VysSie uvedenym doslo k tprave funkdnych regulativov, ato funkéného regulativu ,,doplnkova
funkeia byvania“, ktord je v stanovenej funkénej regulicii uréend ako pripustnd funk&na néplii k
hlavnej funkeii ,,plochy zmieSané centralne®. Takto stanoveny funkény regulativ podFa stanoviska
Okresného tradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky, oddelenia tizemného planu a usmermnenia
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, odboru fizemného plénovania,
neumoziioval v izemi dotknutych blokov umiestiiovat’ stavby, vyuzivané iba na byvanie z dévodu,
Ze ,byvanie mdZe byt len ako doplnok k hlavnej funkeii a nie ako jedna z funkcii pripustného
funkéného vyuzitia .

Medzi dévodmi obstarania a vypracovania zmien je uvedend analyza urbanisticko — architektonickych,
funk&nych, priestorovych, ekologickych, dopravnych a technickych podmienok a vizieb v dotknutych
lokalitach, v rémci ktorej bola Gdajne vyhodnotend (inosnost’ poZadovanych zmien a navrhnuta Uprava
funk&ného vyuZitia, priestorového usporiadania a dopravy vo vizbe na pripravované rozvojové
zamery mesta a investi¢né zimery vlastnikov dotknutych pléch, ktorej vysledky ndm nie st znime.

Navrhované zmeny (napr. vyskovej hladiny zéstavby) z hladiska Zivota obyvatelov mesta v danom
uzemi, investinych zdmerov a samotného charakteru centrélnej mestskej zony mie sd v Zaujme
Mesta PieSt'any, teda aby sa jeho centrum postupne vyludiiovalo a zmenilo sa iba na tzemie s
administrativnymi, bankovymi, obchodnymi objektmi, hotelmi, kipePnymi budovami, zariadeniami
vergjneho stravovania a pod., vtejto stvislosti poukazujeme tie? na Charakteristiku a popis
navrhovanych zmien a doplnkov §.4/2016.

v P,ieét’anoch,\dﬁa 20.10.2020
. For i r.O.

£ r ,.) uﬁi:ww) urgiaa 1, 821 01 BjeStany
: 4 r | B g’ A

N

Y S0,
. 821 01 Piestany

174,38
1] DPH: SK2120920845 545

Central PieSt’any s.r.o. Central Piestany s.r.o.
Ing. Erik Pavlis, konatel’ JUDr. Pavol Velgaii, konatel
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Eurokapital s.r.o., Soltésovej 14, 811 08 Bratislava, ICO: 36280976

MsU Piestany

Odbor stratégie a rozvoja mesta
Namestie SNP ¢. 3

921 45 Piestany

K rukam Ing. arch. Jany Vitkovej

V Piestanoch dna 21. oktébra 2020

Vec:  Pripomienka k ndvrhu Zmien a doplnkov Uzemného plénu centralnej mestskej zény
Piestany €. 5

V nadvéznosti na informacie prezentované dna 14. oktébra 2020 na verejnom prerokovani ndvrhu
Zmien a doplnkov Uzemného planu centrélnej mestskej zony Piestany €. 5 si spolo¢nost Eurokapital
s.r.0. so sidlom Soltésovej 14, 811 08 Bratislava, ICO: 36280976, ako vlastnik viacerych nehnutelnosti
(Zuckmann Villa sup. €. 1775, Vila Astoria sup. ¢. 1802, LD Smaragd sup. €. 1741 a Vila Léger sup. C.
1782, vratane pozemkov, na ktorych su tieto budovy umiestnené) umiestnenych v mestskych blokoch
oznacenych ako B2, B4 a B5 tymto dovoluje vzniest nasledovni pripomienku:

V rdmci ,Komplexného urbanistického ndvrhu” je Pribinova ulica v mestskom bloku ,B4“ oznacend
bielou farbou ako beZnd, automobilovej doprave bez obmedzenia pristupna komunikdacia. Podla
predloZeného , Ndvrhu priestorovej funkcnej a architektonickej reguldcie” a ,,Ndvrhu dopravy” je ui
vSak Pribinova ulica oznacena Zltou farbou so Srafovanim, teda ako pesSia zéna, ¢o zodpoveda aj jej
aktudlnemu vyuZitiu.

Napriek ustne podanej informdcii, Ze ide o chybu vyhotovenia , Komplexného urbanistického ndvrhu”,
si dovolujeme z opatrnosti vzniest pripomienku s ciefom vyslovit sa za zachovanie Pribinovej ulice
v reZime pesej zony, a to z nasledovnych dévodov:

MsZ PieStany len nedavno svojim uznesenim vylidila z tejto ulice statickd dopravu. Tym Pribinova ulica
nadobudla aj posledny chybajuci atriblt pesej zony, o sa okamZite premietlo do vyznamne zvyseného
vyuZivania tohto priestoru chodcami, nakolko ide o najkratsiu spojnicu medzi za¢iatkom pesej zény
a mestskym parkom. Ulica je lemovana historickou medzivojnovou zastavbou a aktudlne v nej sidli aj
Piestanské informacCné centrum navstevované pesimi turistami a navstevnikmi tam organizovanych
besied a vystav. Vyhladovo sa na jeho mieste uvaZuje o zriadeni sobasnej siene. Da sa preto
predpokladat zhromaZzdovanie vac¢sieho poc¢tu os6b na ulici v blizkosti tejto budovy, priom pripadna
automobilové (hoc aj staticka) doprava v Pribinovej ulici by zasadnym spdsobom negativne ovplyvnila
jej vyuZitie v kazdom z vyssie uvedenych pripadov.

S pozdravom
Eurokapital, s.r.o.
Erik Jurista
(elektronicky podpisané)
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stikromna projektova firma architektiry a designu
Piest’any, Slovenska republika
Heinolska ulica 6884/7, 92101 Piestany, mobil: +421905648589, email: tomankubik52@gmail.com

Mestsky arad Piestany

Odbor stratégie a rozvoja mesta
Namestie SNP €.3

921 45 Piestany

VEC: Pripomienka k Navrhu zmien a dopinkov UP CMZ Pieétany &islo 5

V Regulacnom liste B7 sa v bode 2.2. Pripustna funkéna napli nachadza text:- dopinkova funkcia
byvania, oproti zneniu zo Zmien a doplnkov &islo 4 z roku 2016, kde je uvedené: - budovy na byvanie
/bytové domy/.

Navrh tejto zmeny postiva mestotvorné principy a rozvoj centra mesta miniméine o 20 rokov dozadu,
a bude viest k vyprazdiiovaniu centra vo vecernych hodinach a k zvy$enej kriminalite.

Navrhujem v tomto bode ponechat pévodné znenie.

Piest’any, 21.10.2020

Akad.arch.ing.arch.
Toman Kubik, CSc
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Mesto Pie§tany
Ndmestie SNP &.3

921 45 Pie3tany

VEC: Pripomienky k ndvrhu zmeny ¢.5. UPN CMZ Pie§tany

Spolo&nost Gravita s.r.0., z poverenia vlastnika pozemkov 6602/2 , 6606 , 6608 , 1, 6611/3

a 6602/1 s budovou sup.&islo 4755, spolo&nostou Kixter trading Limited, Cyprus, spracovava
podnikate I'sky zamer na zmenu vyuZitia a rekon8trukciu hotela satelit — ndm. J. Murga&a 3, na
rezidenciu Gravita s funkciou byvania.

Podnikate I'sky zamer bol spracovany na zéklade podkladov Gzemnoplanovacej informécie Gislo
3523/2020/909 zo dfia 23.1.2020, kde poSet nadzemnych podlaZi bol v stavebnych regulativoch
stanoveny : 4-5.N.P a poCet ustupenych podlaZi ; 0-1. V stvislosti s prerokovanim zmien

a doplnkov UP CMZ Pie§tany, v rdmci ktorého sa jednd o zapracovanie dokumentu : ,, Zdsady
ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkové zéna Pie§tany”, s nadobudnutim prévoplatnosti diia
30.6.2017, sme podnikate I'sky zdmer prerokovali na KPU v Trnave. Vysledkom je rozhodnutie,
Gislo konania : KPUTT-2020/ 17763-2/71064/SVH, pod l'a ktorého je nami navrhované vy$kové
rieSenie rekon3trukcie hotela Satelit pripustné.

V zmysle tohto rozhodnutia Ziadame do zmien a doplnkov &.5 UPN CMZ ponechat pre objekt
hotela Satelit pdvodny regulativ vy8kovej hladiny, aj s prihliadnutim na uZ vydané stavebné
povolenie pre objekt Pescan galery, ktory ma 6, NP s vy8kou rimsy 21,14m a celkovd vySku
objektu 22,27m nad Groviiou terénu.

S Uctou, konate | spoloGnosti Gravita s.r.o. Zdmockd 12, Bratislava

PieStany, 20.10.2020

_ Gravita, s.r.o.
Zémocka 12, 811 01 Bratislava

4C0: 53 085 268, DIC: 26
> ‘ ‘ '2’21307‘3651%, Armen Shakhnazarov



PRILOHA €. 3

ZAZNAMY Z VEREJNEHO PREROKOVANIA

K NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV €. 5 , B
UZEMNEHO PLANU CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY PIESTANY



Zaznam
z verejného prerokovania

navrhu Zmien a doplnkov ¢. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany
pre dotknuté organy statnej spravy, samospravy,
organizacie technického vybavenia a iniciatorov zmien,
konaného dna 14.10.2020, v Mestskej kniznici Piestany

Pritomni: podla prezencénej listiny

Verejné prerokovanie spojené s prezentaciou navrhu Zmien a doplnkov €. 5 tzemného planu
centralnej mestskej zény Piestany (ZaD ¢&. 5) bolo uskutoc¢nené podla § 23 ods. 1 zakona ¢.
50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), vramci
prerokovania - pripomienkového konania. Oznamenie o zacati prerokovania a verejnej
prezentacii bolo dotknutym organom Statnej spravy, samospravnemu kraju, organizaciam
verejného dopravného a technického vybavenia oznamené jednotlivo listom Mesta PieStany
a fyzickym, pravnickym osobam, ktoré iniciovali Ciastkové rieSenia ZaD €. 5, dané na vedomie.
Vzhladom na aktualnu situaciu slvisiacu s koronavirusom a opatreniami, zabranujucimi jeho
Sireniu, Gast na verejnej prezentacii ospravedinili zastupcovia KPU Trnava.

Z uvedeného dovodu bola prezentacia navrhu ZaD ¢&. 5 uskutoCnena obstaravatelom —
Mestom Piestany len za ucasti Ing.arch. Jany Vitkovej — odborne spdsobilej osoby na
obstaravanie UPP a UPD a spracovatela ZaD &. 5 — Ing.arch. Imricha Pleidela.

Z oboznamenych dotknutych organov a organizacii sa verejného prerokovania nezucastnili
Ziadny zastupcovia.

Z oboznamenych fyzickych osob, ktorych podnety su predmetom rieSenia ZaD €. 5, sa po
uvodnom predstaveni rozsahu zmien knim vyjadrili a diskutovali pritomni obyvatelia
s nasledovnymi pripomienkami:

Ing. Chudy:
- ako iniciatorovi zmeny ¢.12 — blok B23 bolo p. Chudému rieSenie zmeny, predovsetkym

doplnenie verejnej komunikacie vo vnutrobloku B23, blizSie okomentované spolu s grafickou
prezentaciou samotnym spracovatelom — Ing.arch. Pleidelom;
- p. Chudy predniesol poziadavku na uvedenie definicie ,upraveny terén“ do textovej ¢asti ZaD
¢. 5 a Ciselného uréenia maximalnej vysky zastavby;
spracovatel vysvetlil terminus technicus a v kontexte poziadavky na regulovanie vysky stavieb
v bloku B23 prezentoval rieSenie v ramci ZaD €. 5, ktoré povazuje za dostatoCne regulujlce:
~Regulativy vySkovej hladiny zastavby:
Pocet nadzemnych podlazi (NP) : 3 NP + 1 UP/PkP
2 NP + 1 UP/PkP pre zastavbu vo vnutrobloku

Pocet podzemnych podlazi (PP): 0-1 PP
Pocet ustapenych/podkrovnych podlazi (UP/PkP) :0 — 1 UP/PkP

0 UP/PKP pre zastavbu vo vnutrobloku.
Maximalna pripustna vySka zastavby je vyjadrena horeuvedenym poctom nadzemnych a
ustupenych/podkrovnych podlazi so Standardnou konstrukénou vyskou. Pre vypocet
maximalnej pripustnej vySky zastavby od upraveného terénu je stanovena Standardna vyska
podlaZi v intervale od 2,7 m do 3,6 m.”
- p. Chudy poukazal na chybu v tejto regulacii pri bloku B23 - Pocet ustipenych/podkrovnych
podlazi (UP/PkP) pre zastavbu vo vnutrobloku;
obstaravatel a spracovatel uviedli, Ze chyba bude opravena a poZadované Upravy budu
uvedené v ramci vyhodnotenia pripomienok
- p. Chudy navrhol jasnejSie definovat’ pojem ,vnutroblok® a jeho vyznacenie aj v grafickej Casti
ZaD ¢€. 5;



spracovatel konstatoval, Ze v textovej Casti sa opisne neda urCovat Uzemie vnutrobloku,
¢itatelnost’ vyskovej regulacie v jednotlivych Castiach regulovaného bloku je v grafickej Casti
zrejma a uvedena vyznacenim maximalnej podlaznosti jednotlivych domoradi na prislusnych
¢astiach blokov;

Ing. Harcza:
- ako iniciatorovi zmeny €.10 — blok B2 bolo p. Harczovi rieSenie zmeny — navrh novej verejnej

komunikacie vo vnutrobloku B2, blizSie okomentované spolu s grafickou prezentaciou
samotnym spracovatelom — Ing.arch. Pleidelom;

- p. Harcza sa informoval o aktualnom stave doru¢enych stanovisk v ramci prerokovania ZaD
¢. 5 (konkrétne od Hasi¢ského a zachran. zboru, Zapadoslovenskej energetiky a.s.);

- p. Harcza poznamenal, Ze v ramci objektov technického vybavenia a verejnoprospesnych
stavieb nie je vyznacena trafostanica pri polyfunkénom apartmanovom dome ENZO;
obstaravatel' a spracovatel informovali o vyznaceni verejnoprospesnych stavieb v intenciach
schvalenych VPS UPN mesta Piestany, v ramci ktorych sa nejedna o VPS;

- v naslednej diskusii o zapracovani ,Zasad ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna
Piestany (06/2017)“ boli spracovatelom komentované kompetencéné pozicie dotknutého
organu étatnej spravy KPU Trnava v obstaravacom procese Gzemnoplanovacej dokumentacie
ako aj v procesoch povolovanie stavieb na Uzemi pamiatkovej zény mesta;

- p. Harcza poziadal o zapis nasledovnych vyjadreni z jeho strany:

« ,Nesthlasim so zniZzenim poc¢tu nadzemnych podlazi v bloku B2 zo 4-5+ ustipené podlazie
na 4+ 1 ustipené podlaZie aj z dévodu toho, Ze vo vzdialenosti 0,4 m z vychodojuZznej strany
od hranice méjho pozemku je stavba so 6 plnohodnotnymi nadzemnymi podlaZiami. Takéto
obmedzenie CMZ je vzhladom k méjmu pozemku nerelevantné.”

* “Vzhladom k velkosti pozemku, ktory bol zastavany uZ od r. 1900 a patri do kategdrie
do 500 m? nesthlasim s regulovanim zastavanosti tymto UPN CMZ.*

» ,Nesuhlasim s uplatnenim bodu 1.5. v requlacnom liste B2 ohfadom uhlu tienenia 36°
nakolko je v rozpore s STN 730580-1, zéroveri je v rozpore s Ustavou SR.“

» , Nesuhlasim s uvedenim textu: V ramci dzemia je nutné respektovat’ ,Zasady ochrany
pamiatkového uUzemia Pamiatkovej zony Piestany” aktualizované 06/2017 Krajskym
pamiatkovym tradom v Trnave z dévodu, Ze tieto zasady boli prijaté v rozpore s legislativou
SR a Ustavou SR.“

» ,Namietam uvedenie - dopinkova funkcia byvania medzi funkciami Pripustnej funkcnej
napine vo Funkénych regulativoch regulacného listu”

« Vzhladom k odbornym roztr’kam so spracovatelom aktualizacie UPN CMZ
a pochybnostiam o jeho odbornych spdsobilostiach pre spracovanie tohto dokumentu sa
k d'alsim zéaleZitostiam na tomto prerokovani nebudem vyjadrovat.“

Ing.arch.Vitkova za obstaravatela uviedla, Ze sa v ramci pripomienkovania eviduje chyba
v ramci textovej ¢asti — Pripustna funkéna naplt vo Funkénych regulativoch niektorych re-
gulaénych listov, kde bude znenie

,- doplnkova funkcia byvania“ opravené podla aktualne platného VZN o zavaznej Casti
Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany

, - budovy na byvanie (bytové domy, rodinné domy)*mimo kupelného tizemia kiipelného miesta
Piestan

*v pripa}d,e nevyhovujiiceho technického stavu mézu byt existujice domy rekonstruované alebo
odstranené a nahradené novostavbou*.

Pritomni boli na zaver informovani o dalSom postupe v obstaravacom procese. Po ukonéeni
pripomienkového konania, ktoré sa viaze u dotknutych organov Statnej spravy a dotknutych
organizacii na termin 30 dni od obdrZania oznamenia o prerokovani predmetnych ZaD ¢. 5
a po zosumarizovani pripomienok aj zo strany verejnosti, budu vSetky obdrZzané stanoviska
vyhodnotené. Po predloZeni kompletnej dokumentacie a dokladov preukazujicich vedenie
procesu obstardvania Okresnému Uradu Trnava azaujati jeho stanoviska vramci



preskimania podkladov podla Stavebného zakona, bude nasledne pripraveny material na
prerokovanie a schvalenie ZaD ¢&. 5 Mestskému zastupitelstvu v Piestanoch.

Pritomni boli v tejto suvislosti upozorneni na potrebu respektovania uréeného terminu — do
21.10.2020 na zaslanie pisomnych stanovisk na MsU v Piestanoch.

Zapisal: Ing.arch. Jana Vitkova

f7 eran)



PREZENCNA LISTINA
z verejného prerokovania
navrhu Zmien a dopinkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany
(ZaD €. 5)

pre dotknuté organy $tatnej spravy, samospravy a odborné organizacie,
konaného dna 14.10.2020, v Mestskej kniznici PieStany

Dotknuté organy st. spravy, organizacie technického vybavenia:

Organ st. spravy, Zastupca — meno Podpis
organizacia

Okresny urad Trnava,

Odbor vystavby a bytovej
politiky, odd. Uzemného
planovania

Krajsky pamiatkovy urad
Trnava

Regionalny urad verejného
zdravotnictva so sidlom v
Trnave

Krajské riaditelstvo
hasi¢ského a zachranného
zboru v Trnave

Okresny urad Piestany,
Odbor starostlivosti o ZP,
Statna sprava ochrany
prirody a krajiny

Okresny urad Piestany,
Odbor starostlivosti o ZP,
statna sprava odpadového
hospodarstva

Okresny urad Piestany,
Odbor starostlivosti o ZP,
Statna sprava ochrany
ovzdusia

Okresny urad Piestany,
Odbor starostlivosti o ZP,
statna vodna sprava




Okresny urad Piestany,
Odbor krizového riadenia

Okresny Urad Piestany,
Odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii

Okresné riaditelstvo PZ SR
dopravny inSpektorat Trnava

Ministerstvo ZP,
Statna geologicka sprava

Ministerstvo zdravotnictva SR,
IKaZ

Ministerstvo obrany SR,
Agentura spravy majetku

Dopravny urad,
Sekcia navigacnych sluzieb
a letisk, Bratislava

Trnavsky samospravny kraj

Trnavska vodarenska
spolo¢nost a.s.

Zapadoslovenska energetika
a.s., odbor technického
rozvoja, Bratislava

Slovensky plynarensky
priemysel - distriblcia, a.s.

Slovak Telekom a.s.,
Bratislava

ORANGE Slovensko a.s.,
Bratislava

02 Telefénica Slovakia,
s.r.o., Bratislava




Slovensky vodohospodarsky
podnik $.p., OZ PieStany

Slovensky pozemkovy fond
— regionalny odbor Trnava

Fyzické a pravnické osoby
- iniciatori, spracovatel,
obstaravatel

Zastupca — meno

Podpis

Marian Saradin,
Marta Saradinova

Ing. Jaroslav Duleba,
Ing. Eva Dulebova

Ing. Igor Kovac

Ing.arch. Marek Sandrik

SLOVFRUCO s.r.o.

Ing. Henrich Harcsa

Mgr. Martina Ulehlova

Ing. Jozef Chudy

Chacdy




Za obstaravatefa:

Mesto Piestany,
MsU Piest'any

Meno, pracovna pozicia

Podpis

Ing.arch. Jana Vitkova

OSO na obstaravanie UPD
Odbor stratégie a rozvoja mesta
MsU Piestany

Sy JH 7772 /&b 2
CERIT [7rl pre. 7r7f

200 WP Ll forypoicy

Lety 9 Fes ainy
/

Za spracovatela:

PLEIDEL ARCHITEKTI s.r.o. | Meno

Podpis

Ing. arch. Imrich Pleidel




Zaznam
z verejného prerokovania

navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piest'any
pre verejnost’,
konaného dra 14.10.2020, v Mestskej kniznici Piestany

Pritomni: podla prezencnej listiny

Verejné prerokovanie spojené s prezentaciou navrhu Zmien a doplnkov €. 5 Gzemného planu
centralnej mestskej zony Piestany (ZaD €. 5) bolo uskutoénené podla § 23 ods. 1 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), vramci
prerokovania - pripomienkového konania. Oznamenie o zacati prerokovania a verejnej
prezentacii bolo verejnosti oznamené verejnou vyhlaskou Mesta Piestany — zverejnenim na
uradnych tabuliach mesta, webovom sidle mesta Piestany ainzerciou v miestnej tlaci.
Vzhladom na aktualnu situaciu suvisiacu s koronavirusom a opatreniami, zabrarujlcimi jeho
Sireniu, bola prezentacia navrhu ZaD €. 5 uskutoénena obstaravatefom — Mestom Piestany
postupne po skupinach s pritomnymi obyvatelmi, za U¢asti Ing.arch. Jany Vitkovej — odborne
spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD a spracovatela ZaD &. 5 — Ing.arch. Imricha
Pleidela.

Po GUvodnom predstaveni rozsahu zmien sa k nim vyjadrili a diskutovali pritomni obyvatelia
s nasledovnymi pripomienkami:

Ing. Nowack. p. Pobjecka. p. Uradnitkova:

- ako vlastnickam nehnutelnosti v bloku B23 spracovatel — Ing.arch. Pleidel blizsie
okomentoval spolu s grafickou prezentaciou navrh zmeny ¢. 12, rieSenej na zaklade podnetu
p. Chudého - predovSetkym doplnenie verejnej komunikacie vo vnutrobloku B23, rieSenie
vyskovych regulativov a funkéného vyuzitia zaujmového tzemia bloku B23;

- Ing. Nowack, p. Pobjecka, p. Uradni¢kova vyslovili nesthlas s rieSenim prepojenia
navrhovanej vnutroblokovej komunikacie na ulicu Detska, z dovodu zhorSenia dopravne;j
situacie pred svojimi nehnutelnostami avo vizbe na vlastnicke vztahy parciel pod
komunikaciou Detska;

- pripomienky k rieSeniu otazky odkupenia casti komunikacie Detska — parkovacie plochy,
ktoru obyvatelia rieSia s Mestom Piestany, nie su predmetom ZaD &.5;

- Ing.arch. Vitkova informovala o podanej peticii obyvatelov k rieSeniu upresnenia regulativov
pre blok B23 v zavaznej &asti UPN CMZ, v ramci Regulaéného listu Blok B23;

- na Ziadost' Ing. Nowack a p. Pobjeckej zabezpeci Ing.arch. Vitkova dotyénym obyvatelkam
vyrez grafickej ¢asti bloku B23 ZaD &.5 a nahliadnutie do podanej peticie na MsU v Piestanoch
v dohodnutom termine.

Ing. Juristova, Mgr. Jurista:

- poziadali o informaciu ohladne harmonogramu obstaravacieho procesu ZaD &.5 aich
ucinnosti;

Ing.arch. Vitkova zhrnula postupnost krokov v ramci obstaravacieho procesu od prerokovania
ZaD ¢.5 po ich schvalenie MsZ mesta Piestany

(Po termine 21.10.2020 obstaravatel v spolupraci so spracovatelom pripravi vyhodnotenie
obdrZanych stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu ZaD &.5 pre rokovanie MsZ mesta
Piestany, ktoré ich vyhodnoti.

Nasledne tie stanoviska oséb, ktoré nemozno zohladnit, prerokuje s tymi, ktori ich uplatnili, ak
sa bezprostredne tykaju ich vlastnickych prav alebo inych prav k pozemkom alebo k stavbam.
Stanoviska a pisomné pripomienky k navrhu, ktoré nebudl( zohladnené, znovu prerokuje




organ Uzemného planovania, ktory obstarava Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, s tymi, ktori
ich uplatnili.

Pred predloZzenim navrhu Gzemného planu na schvalenie preskimava OU Trnava sulad
navrhu Gzemného planu zény podla § 25 stavebného zakona.

Vlyhlasenim VZN o zavaznej &asti UPN CMZ v suvislosti so ZaD &.5, ktoré schvaluje MsZ
mesta Piestany spolu s navrhom ZaD €.5 a po nadobudnuti G€innosti VZN sa stavaju ZaD ¢€.5
zavaznymi.)

Predpoklad schvalenia ZaD ¢&.5 je vo vazbe na zasadnutia MsZ mesta PieStany a vykonanie
uvedenych krokov najskér v I. polovici roku 2021.

- poziadali o informaciu aky je rozsah zmien vo vazbe na Zasady ochrany pamiatkového
Uzemia Pamiatkova zéna Piestany (06/2017);

spracovatel informoval o véeobecnych podmienkach, vyplyvajicich s rokovani s KPU Trnava
v ramci zapracovania regulativov do zavaznej Casti ZaD €.5, s vysvetlenim, Zze zasady su
metodickym materidlom, ktory bude sledovat KPU Trnava ako dotknuty organ pri dalsich
konaniach stavieb podla stavebného zakona;

- Ing. Juristova poziadala o informacie ohladne rieSenia dopravy v centre mesta — rozsahu
pesej zony (Pribinova, predpolie Kolonadového mosta, Nemocnice Alexandra Wintera);
Ing.arch. Vitkova komentovala rozsah pesej zony, vratane €asti komunikacii, uréenych ako
dopravne ukludnené plochy s regulovanym vjazdom dopravnej obsluhy a zaevidovala
pripomienku k oprave/doplneniu vyznacCenia peSej zény vo vykrese & 2 Komplexny
urbanisticky navrh; ‘

Ing. Lipka, p. Rusnakova, p. Mala, p. Velgan, p. Kusnier:

- poziadali o informaciu ohladne regulacie a rieSenia zmien v bloku B27, predovSetkym
v sUvislosti s medializovanim investiéného zameru ,Brectanova aleja*;

spracovatel blizSie okomentoval spolu s grafickou prezentaciou vyskovu regulaciu bloku B27,
otazky k dopravnému napojeniu zaujmového arealu (byvaly Rozvoj) a koeficient zastavanosti
ako aj novo navrhovany koeficient vegetacnych a vodopriepustnych pléch v danom bloku;

- p. Rusnakova poziadala o vysvetlenie podfa akych regulativov bude posudzovany zamer
,Brectanova aleja“ v pripade, Ze bude podany na Uzemné konanie stavebnému uradu;
Ing.arch. Vitkova vysvetlila, Ze do Gc€innosti VSeobecne zavazného nariadenia o zavaznej Casti
UPN CMZ v suvislosti so schvalenim ZaD &5 (dalej len VZN) st stavby v konaniach
stavebného Uradu posudzované podia aktualne platného UPN CMZ. Taktiez uviedla, Ze na
zaklade vyjadrenia MsU v Piestanoch k predmetnému zameru zo zagiatku roka 2019, nebola
ku diu prerokovania ZaD &.5 predlozena na MsU Ziadna dokumentacia, preukazujlca
vznesené pripomienky odbornych Usekov k stavbe. Navrhované ZaD ¢&.5 rieSia vo vézbe so
zaujmovym blokom B27 upresnenie vyskovych regulativov na:

Pocet nadzemnych podlazi (NP) : 3 NP + 1 UP/PkP

Pocet podzemnych podlazi (PP) : 0-1PP

Pocet ustipenych/podkrovnych podlazi (UP/PkP) : 0— 1 UP/PkP,

a stanovuju koeficient vegetaénych a vodopriepustnych pléch.

V suvislosti s podanymi Ziadostami na stavebnom urade bude navrh VZN obsahovat
prechodné ustanovenie o tom, Ze sa za€até spravne konanie, ktoré nebolo dokoncené do dna
uéinnosti nového pravneho predpisu dokonci podfa doterajSieho predpisu.

- p. Mala sa informoval ¢i sa v ramci ZaD ¢.5 meni dopravné riesenie bloku B27;

odpoved spracovatela — v sUvislosti s dopravnym napojenim byvalého arealu Rozvoj sa
nenavrhuje nové rieSenie.

Ing. Streicher, Ing. Mi€ura:

- Ing. Streicher poziadal o informacie k dopravnému rieseniu bloku B23 — konkrétne napojenia
navrhovanej verejnej komunikacie Detska na ulicu Hollého a o vysvetlenie prepojenia ulic
Rastislavova — Sladkovic¢ova v bloku B27;

- Ing. Miéura vzniesol pripomienku v sUvislosti so Ziadostou na zjednosmernenie ulice Hollého
v Useku od ulice Krajinska po ulicu Sladkovi¢ova z dévodu eliminovania narastu dopravy a jej
negativnym vplyvom na blizkost rodinnej zastavby v tejto Casti;
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Ing.arch.Vitkova za obstaravatela uviedla, Ze v ramci ZaD €.5 suU zapracovavané aj prvky
dopravno-prevadzkovej a dopravno-obsluznej struktury, vyplyvajice so schvalenych ZaD ¢.
10/2011 UPN mesta Piestany.

Zberny polokruh okolo centra mesta v Useku Hollého od Krajinskej - Sladkovicova je v zmysle
schvéalenej dopravnej infrastruktiry mesta uréeny ako sucast zakladného komunikacného
systému mesta (ZAKOS — CMO), pricom bola vyuzitda moznost na zniZenie dopravnej funkcie
z B2 na B3 pre polokruh CMZ, ¢im sa reguluje rychlost’ a stabilizuje plynulost’ dopravy na
okruhu (Hollého od Krajinskej B3-MZ8/30).

Spracovatel poukazal na moznost vyhodnotenia poZiadavky na zjednosmernenie ulice
Hollého na zaklade vyhodnotenia prieskumov dopravy a preverenie SirSich suvislosti
vykonania takejto organizacnej zmeny dopravy aj vo vazbe na Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu vyssieho stupiia, t.j. Uzemny plan mesta.

VSetci pritomni boli na zaver diskusii informovani o dalSom postupe v obstaravacom procese.
Po ukonceni pripomienkového konania, ktoré bolo pre verejnost v oznameni o prerokovani
predmetnych ZaD €. 5 ur€ené ku dnu 21.10.2020 a po zosumarizovani pripomienok budu
v8etky obdrzané stanoviska vyhodnotené a predlozené na rokovanie MsZ mesta Piestany. Po
predlozeni kompletnej dokumentacie adokladov preukazujucich vedenie procesu
obstaravania Okresnému Uradu Trnava azaujati jeho stanoviska vramci preskimania
podkladov podla Stavebného zakona, bude nasledne pripraveny material na zaverecné
prerokovanie a schvalenie ZaD ¢&. 5 Mestskému zastupitel'stvu v PieStanoch.

Pritomni boli v tejto stvislosti upozorneni na potrebu reSpektovania uréeného terminu — do
21.10.2020 na zaslanie pisomnych stanovisk na MsU v Piestanoch.

Zapisal: Ing.arch. Jana Vitkova

Soera)



PREZENCNA LISTINA
z verejného prerokovania

navrhu Zmien a doplnkov é. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany
(ZaD ¢. 5)
pre verejnost’
konaného dia 14.10.2020, v Mestskej kniznici PieStany
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Za obstaravatefla:

Mesto Piest'any,
MsU Piestany

Meno, pracovna pozicia

Podpis

Ing.arch. Jana Vitkova

OSO na obstaravanie UPD
Odbor stratégie a rozvoja mesta
MsU Piestany
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Za spracovaterla:

PLEIDEL ARCHITEKTI s.r.o. | Meno

Podpis

Ing. arch. Imrich Pleidel




PRILOHA €. 4

VYHODNOTENIE STANOVIiSK A PRIPOMIENOK Z PREROKOVANIA
NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 5

UZEMNEHO PLANU CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY PIESTANY

(VYROK SCHVALUJUCEHO ORGANU)



Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany

C. STANOVISKA A PRIPOMIENKY VYROK SCHVALUJUCEHO POZNAMKA
dotknutych organov statnej spravy, ORGANU
samospravy, organizacii, pravnickych a fyzickych | (Mestské zastupitel'stvo mesta Piestany)
osob
1. Okresny urad Trnava, Odbor vystavby a bytovej politiky,

oddelenie tzemného planovania, Kollarova 8, 917 02 Trnava

zo dia 20.10.2020 &.j. OU-TT-OVBP1-2020/036213-002

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie
uzemného planovania, ako dotknuty organ Statnej spravy a ako organ
Uzemného planovania v zmysle ustanoveni stavebného zakona a v
sulade s ustanovenim § 22 stavebného zakona dava nasledovné
stanovisko k navrhu rie$enia UPD ,Uzemny plan Centralnej mestskej
zbény PieStany — Zmeny a doplnky €. 5%

1. Pozadujeme dopracovat aj nalozky na vykres dopravy, nakolko sa
zmenami a doplnkami rusia a navrhuju nové komunikacie.

2. Pozadujeme opravit chybny prepocet koeficientu zastavanosti pre
pozemky s plochou od 1000 m? do 5000 m?, ktoré je mozné zvysit o 5 %,
t. j. prepocitanim Kz sucinom 1,05 pri vdetkych regulaénych listoch.

1. Akceptuje sa.
Je dopracované v ramci Upravy navrhu ZaD ¢€.5
UPN CMZ po prerokovani.

2. Akceptuje sa.

Je opravené vramci upravy navrhu ZaD ¢&.5
UPN CMZ po prerokovani vo vsetkych
regulacnych listoch - znenie odseku Regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia nasledovne:

,1.3 Regulativy intenzity vyuZitia uzemia:
Koeficient zastavanosti: Kz - zostava pévodna
uréena zastavanost’ konkrétneho bloku

Pri velkosti stavebného pozemku:

a) s plochou do 1000 m? je pripustné zvysit
koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j.
prepocitanim Kz su¢inom 1,1.

b) s plochou od 1000 m? do 5000 m? je Kz
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v rozsahu, ur€eného pre predmetny blok.
c) s plochou nad 5000 m? sa zniZuje Kz 0 10 %,
t.j. prepocitanim Kz suc¢inom 0,9.°

3. Pozadujeme zo zavéaznej éasti UPN — Z vylGgit moznost zvySovania | 3. Akceptuje sa.

pléch reklamnych stavieb nad 10 m? alebo pripadného zvukového efektu | Je zmenené v zmysle dodatocného prerokova-
na zaklade pisomného suhlasu mesta. nia pripomienky s OU_Trnava, vramci Upravy
navrhu ZaD &5 UPN CMZ po prerokovani,
v nasledovnom zneni:

b) na oznacenie prevadzok s informacnou plochou
do 3m2;

ak je reklamna stavba integrovanou sucastou
priecelia budovy alebo oplotenia aredlu prislusnej
prevddzky, je mozné zvysit vymeru informacnej
plochy maximdlne do 10 m2 ak reklamna stavba
podstatne nenarusa  architektonicky vyraz
zdstavby;

c) vo vynimocénych pripadoch, t. j. ak je reklamna
stavba integrovanou sucastou budovy a suvisi
s jej funkénym vyuZitim, vo vyske nad urovriou
parteru — 1. NP, je mozZné zvysit vymeru
informacénej plochy nad 10 m2 ak reklamna stavba
podstatne nenarusa architektonicky vyraz stavby;

Uvedend reguldcia sa tyka dvojrozmernych a
trojrozmernych reklamnych stavieb vratane
elektronickych nosicov. V pripade trojrozmernych
nosicov sa posudzuje sucet informacnych pléch.
V pripade elektronickych nosic¢ov a svietiacich
alebo osvetlenych reklamnych stavieb je
nepripustny dynamicky svetelny efekt. Pripadny
zvukovy efekt reklamnej stavby je pripustny len
s verejnoprospesnym ucelom.

4. Ziadne dal3ie pripomienky k UPD ,Uzemny plan Centralnej mestskej | 4 Berie sa na vedomie
zony Piestany — Zmeny a doplnky ¢. 5“ nemame. ' '
5.V pripade, Ze budu uplatnené stanoviska a pisomneé pripomienky, ktoré | g Akceptuje sa.
nebudd méct byt zohladnené, Ziadame byt informovani o termine ich

N , ) . O termine opatovného prerokovania
opatovného prerokovania podfa § 22 ods. 7 a § 23 ods. 4 stavebného

nezohladnenych pripomienok bude OU Trnava
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zakona, pripadne odporu€ame k uvedenému prerokovaniu prizvat
pracovnika tunajSieho organu uzemného planovania.

6. Pred predlozenim UPD ,Uzemny plan Centralnej mestskej zény
PieStany — Zmeny a doplnky €. 5" mestskému zastupitelstvu na
schvalenie je mesto PieStany povinné poziadat tunajsi urad o
preskumanie navrhu UPN - Z obce podla § 25 ods. 1 stavebného zakona,
inak je UPD v celom rozsahu neplatna.

7. K Ziadosti o preskumanie v zmysle § 25 ods. 1 stavebného zakona
predlozi mesto Piestany v zastupeni primatorom mesta podklady podla
§ 25 ods. 2 stavebného zakona, oznamenie o vyveseni a zveseni navrhu,
spravu o postupe obstaravania a prerokovavania UPN obce, doklad o
prerokovani navrhu s dotknutymi pravnickymi, fyzickymi osobami a
dotknutymi organizaciami a organmi Statnej spravy — képie doruéeniek
(mbéze byt zapisnica z prerokovania, pripadne fotokdpie stanovisk),
vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z navrhu UPD, navrh véeobecne
zavazného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast UPD,
stanovisko v zmysle § 9 ods. 1 pism. a) zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, vydané
prislusnym organom $tatnej spravy na useku ochrany prirody a tvorby
krajiny, stanovisko prislusného Regionalneho uradu verejného
zdravotnictva, doklad o odbornej spdsobilosti obstaravatela a dohodu o
obstaravani UPD medzi obcou a odborne spdsobilou osobou.

— Odbor vystavby a bytovej politiky, odd. UP
pisomne informovany.

6. Akceptuje sa.

Mesto PieStany poZziada OU Trnava — Odbor
vystavby a bytovej politiky, oddelenie UP
o preskimanie navrhu ZaD ¢.5 UPN CMZ pred
jeho predloZzenim MsZ na schvalenie.

7. Akceptuje sa.

Mesto Piestany predlozi OU Trnava — Odboru
vystavby a bytovej politiky, oddeleniu UP vsetky
uvedené podklady v zmysle § 25 ods. 1
stavebného zakona, tykajuce sa obstaravacie-
ho procesu a navrhu ZaD &.5 UPN CMZ.

Krajsky pamiatkovy urad v Trnave,
Cukrova 1, 917 01 Trnava

zo dna 19.10.2020 €.j. KPU TT- 2020/20231-2/82816/KSI

Krajsky pamiatkovy urad Trnava podfa § 11 ods.2, pism. d) a § 41 ods. 4
pamiatkového zakona s prerokovanim navrhu ,Zmien a doplnkov
Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany &.5%, (hlavny riesitel:,
PLEIDEL ARCHITEKTI s.r.o. - Ing. arch. Imrich Pleidel, 08/2020) suhlasi
s nasledovnymi podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do
zavaznej Gasti Navrhu Zmien a dopinkov Uzemného planu centrainej
mestskej zony Piestany &.5 (dalej len ,ZaD UPN CMZ &.5%):

Zmena ¢. 14.: Zapracovanie ,Zasad ochrany pamiatkového Uzemia
pamiatkova zéna PieStany“ 06/2017, (dalej len ,Zasady")

Akceptuje sa.
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Definicia historickych objektov:

Objekty, ktoré su v Zasadach definované ako narodna kulturna pamiatka
(dalej len ,NKP*), objekt vytypovany na vyhlasenie za NKP, miestna
pamatihodnost a objekt s pamiatkovou hodnotou, je potrebné v tomto
materiali povaZovat za historické objekty. Ich Specifikacia je spracovana
vo vykresoch 4a, 4b Zasad s nazvom: Rozbor pamiatkovych hodnét.
Tieto vykresy je potrebné priloZit k UPN CMZ ako prilohu.

Doplnit do textu:

Historické objekty je potrebné zachovat. Nadstavba historickych objektov
v 1. pasme ochrany (vyznacené vo vykresovej Casti Zasad) nie je mozna.
Nadstavba historickych objektov v 2.pasme ochrany (vyznaené vo
vykresovej Casti Zasad) bude posudzovana individualne — z hladiska
zachovania pamiatkovych hodnét.

Pri objektoch, kde je vydané a v sucCasnosti platné uzemné alebo
stavebné povolenie, plati schvalena vyska.

Do regulaénych listov, kde sa nachadza text: V ramci uzemia je nutné
reSpektovat ,Zasady.....PieStany“ aktualizované 06/2017 Krajskym
pamiatkovym uradom Trnava, je potrebné doplnit, webovu adresu, na
ktorej su zverejnené - link https://www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-
ochrany-pz-piestany

Zmenit’ vo vykresovej Casti:
V legende vykresov zmenit nazov ,objekty pamiatkovo chranené® na
nazov ,narodné kulturne pamiatky*.

Blok 1 (Winterova, Razusova, Namestie Slobody)
Doplnit do textu:

-VySka a spOsob zastreSenia historickych objektov zostane
zachovana

-Nova urbanisticka Struktura na Winterovej ulici nesmie vySkovo
presiahnut’ rimsu historickych dvojpodlaznych objektov + PkP

Blok 2 (Winterova, Nalepkova, Nitrianska, Nam. Slobody)
Doplnit do textu:

Je dopracované v texte zavaznej Casti v ramci
dpravy navrhu ZaD &5 UPN CMZ po
prerokovani.

Vykres 4a, 4b ROZBOR PAMIATKOVYCH
HODNOT UZEMIA bude prilohou UPN CMZ.

Text:

,Historické objekty je potrebné zachovat.
Nadstavba historickych objektov v 1. pdasme
ochrany (vyznacdené vo vykresovej Casti Zasad)
nie je pripustna. Nadstavba historickych objektov
v 2.pasme ochrany (vyznacené vo vykresovej Casti
Zasad) bude posudzovana individudlne - z
hladiska zachovania pamiatkovych hodnét.

Pri objektoch, kde je vydané a v sucasnosti platné
uzemné alebo stavebné povolenie, plati schvalena
vyska.“

a

»Zasady su zverejnené na webovej stranke
https://www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-
ochrany-pz-piestany “

je  doplneny v regulagnych
v Pamiatkovej zone Piestany.

listoch blokov

Akceptuje sa.
Je zmenené v grafickej Casti v ramci upravy
navrhu ZaD ¢€.5 UPN CMZ po prerokovani.

Akceptuje sa.
Je dopracované v texte jednotlivych

regulacnych listov v ramci upravy navrhu ZaD
¢.5 UPN CMZ po prerokovani.
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-VyS8ka a spbsob zastreSenia historickych objektov zostane
zachovana

-Nova urbanisticka Struktdra na Winterovej ulici nesmie vyskovo
presiahnut rimsu historickych trojpodlaznych objektov+ UP/PkP

-Nova urbanisticka Struktdra na Namesti Slobody a Nitrianskej
ulici nesmie vyskovo presiahnut rimsu historickych
trojpodlaznych objektov+ UP/PkP

Blok 3 (Winterova, Beethovenova, Beethovenova alej)

Doplnit do textu:
-VyS8ka a spbsob zastreSenia historickych objektov zostane
zachovana

Blok 4 ((Winterova, Beethovenova alej, Nabrezie |. Krasku)
Doplnit do textu:
-Vyska a spbsob zastreSenia vSetkych objektov zostane
zachovana

Blok 5 (Winterova, Nabrezie I. Krasku, Nalepkova)

Doplnit do textu:
-VySka a spbsob zastreSenia historickych objektov zostane
zachovana

-Na zastavbu na Nabrezi |. Krasku medzi Kolonadovym a
Krajinskym mostom odporu€ame spracovat’ architektonicku
Studiu (tyka sa CiastoCne aj bloku 10)

Blok 6 (Winterova, Kukuéinova, Royova, Kalin¢iakova)
Zmenit’ vo vykresovej Casti:
-Vyska objektov na Kukuc&inovej ulici 3-4 NP

Blok 7 (Razusova, Kukuéinova, Postova, Teplicka)

Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
-VySka a spbsob zastreSenia NKP (posta) zostane zachovana
-VySka objektov na Kukué€inovej ulici max do vySky rimsy 4-
podlaznych objektov + UP/PkP
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- VySka a spbsob zastreSenia historickych objektov Razusovej
ulice vratane naroznych objektov s Kukucinovou a Teplickou
ulicou zostane zachovana

-VySka objektov Teplicka 4-22- max 3 + PkP ,
-VySka objektov Teplicka 26-30 a Postova 2 - max 2 + PkP

Blok 8 (Teplicka, Nitrianska, Hviezdoslavova, Mojzesova)

Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
-VySka auparku zostane zachovana
-VySka objektov na Teplickej ulici do vy3ky rimsy 2-podlaznych
objektov + PkP

Blok 9 (Hviezdoslavova, Furdekova, Vajanského)

Doplnit do textu:
-VySka a spbsob zastreSenia objektov Vajanského 6 a 8 zostane
zachovana

Blok 10 ( Nabrezie I. Krasku, Nalepkova, Nitrianska - parkovisko)
-Vid blok &.5

Blok 11 ( Kalinéiakova, Winterova, Starova, Safarikova, Nam. SNP)
Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
-Budova gymnazia je narodna kulturna pamiatka (NKP)

-VySka a spbsob zastreSenia NKP Gymnazium a s nim
suvisiacich objektov zostane zachovana

-Vila na Starove;j ulici &. 1 zostane zachovana
-Vyska objektov na Winterovej a Safarikovej ulici 2+ UP/PkP

Blok 12 ( Kukuéinova, Royova, Nam. SNP, Kalin€iakova)
Doplnit’ do textu:
-Budova mestského uradu je narodna kulturna pamiatka (NKP)

-Vyska a spbsob zastreSenia NKP Mestsky urad zostava
zachovana

Blok 13 (Teplicka, Kollarova, Kukuéinova, Postova)
Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
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-VySka a spOsob zastreSenia NKP Teplicka 48 zostava
zachovana

-Vyska bloku 3+ UP/PkP
-Vyska Teplickej ulice 3+ PkP

Blok 14 (Hviezdoslavova, Moyzesova, Teplicka, VKU)

Doplnit’ do textu/ do vykresovej Casti:
-VySka objektov na Teplickej ulici do vySky rimsy 2-podlaznych
objektov + PkP

Blok 15 (Hviezdoslavova, Furdekova, Vajanského, Hollého)
-Bez pripomienok

Blok 17 (Pod Parovcami, Stefanikova, Kuzmanyho)
-Bez pripomienok

Blok 18 ( Starova, Stefanikova, Nam. 1.maja)
Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
-VySka objektov na Sturovej ulici 2 + PkP

-Vila Liska + Stefanikova 5,7 zostane zachovana

Blok 19 ( Radlinského , Mierova, Safarikova, Starova)
Doplnit do textu/ do vykresovej Casti: .
-Vyska objektov na Safarikovej a Sturovej ulici 2 + UP/PKP

-Vila na Starovej 11 zostane zachovana

Blok 20 ( Radlinského , Bernolakova, Mierova, Safarikova)
Doplnit’ do textu/ do vykresovej Casti:
- VysSka objektov na Radlinského ulici 1 + PkP
- Vy$ka objektov na Bernolakovej ulici &. 2-12, Safarikovej a
Mierovej ulici- historické objekty 2 + PkP

-Namestie SNP 8 (Skola) zostane zachovana
-Ostatné objekty 3+ UP/PkP

Blok 21 (Teplicka, Radlinského , Bernolakova, Kollarova)

Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
-Vyska objektov na Teplickej a Radlinského ulici vratane naroZia
s Kollarovou ulicou 1 + PkP
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-Objekty €. 56 a 58 (budova byvalej posty), spésob ich
zastreSenia a prejazd zostanu zachované

-VySka objektov Kollarova 15 a 17 a spdsob zastreSenia zostane
zachovany

-VySka objektov na Kollarovej ulici 3+ UP/PkP

Blok 22 (Teplicka, Sladkovi¢ova, Mestianska)

Doplnit do textu/ do vykresovej Casti:
-VySka a spOsob zastreSenia NKP Schreibnerova vila zostane
zachovana

-VySka objektov na Mestianskej ulici 2 + UP/PkP

Blok 38 (Pod Parovcami, Beethovenova - park)
-Bez pripomienok

Blok 41 (Vojensky kupelny ustav)
- 2 + UP/PkP (vySka a spOsob zastre$enia zostava zachovana)

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave,
Limbova 6, 917 01 Trnava

zo dia 7.1.2021 é&.j. RUVZ/2021/ 01232/Le-HZP

Regionalny drad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave ako
spravny organ prislusny podla § 3 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s Prilohou €.
1 zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len zak. &.
355/2007 Z. z.), vo veci posudenia navrhu uc€astnika konania: Mesto
Piestany, Nam. SNP 1475/3, 921 45 Piestany, ICO: 00 612 031 zo dfia
04.12.2020 na uzemny plan: ,Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu
centralnej mestskej zony PieStany“ vydava podfa § 6 ods. 3 pism. g) a §
13 ods. 3 pism. b) zak. €. 355/2007 Z. z., toto

zavazné stanovisko :

S navrhom ucastnika konania: Mesto PieStany, Nam. SNP 1475/3, 921
45 Piestany, 1CO: 00 612 031 zo diia 04.12.2020 na Uzemny plan:
,Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zoény
PieStany“ sa suhlasi.

Berie sa na vedomie.

V stanovenom termine
sa nevyjadrili.

Bola zaslana osobitna
Ziadost' o stanovisko
dna 2.12.2020.
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Krajské riaditel'stvo hasi€ského a zachranného zboru v Trnave,
Vajanského 22, 917 01 Trnava

Nevyjadrili sa.

Berie sa na vedomie.

Vyhodnotené ako
suhlasné stanovisko
bez pripomienok.

Okresny urad Piest'any, Odbor starostlivosti o ZP, $tatna sprava
ochrany prirody a krajiny, Krajinska 13, 921 25 Piest'any

zo dia 15.10.2020 ¢&.j. OU-PN-OSZP-2020/007930-002

Okresny urad PieStany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
sprava ochrany prirody a krajiny v sulade so zakonom €. 525/2003 Z. z.
o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a podla § 68 pism. d) zakona €. 543/2002 Z. z o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
0 ochrane prirody a krajiny*) prestudoval predlozené Oznamenie o
prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky
Uzemného planu centralnej mestskej zony Piestany &. 5.

Okresny urad vydava k predlozenému navrhu uUzemnoplanovacej
dokumentacie stanovisko s nasledovnymi

pripomienkami:

1. Na predmetnej lokalite plati |. stuperfi uzemnej ochrany prirody a krajiny
v zmysle § 12 zakona o ochrane prirody a krajiny.

2. Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny je potrebné, aby pri
navrhovanych zmenach boli dodrzané vSetky opatrenia na zmiernenie
vplyvov na Zivotné prostredie. V zmysle § 3 ods. 3 zakona o ochrane
prirody a krajiny, vytvaranie a udrziavanie uzemného systému
ekologickej stability je verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické
osoby, ktori zamyslaju vykonavat Cinnost, ktorou mézu ohrozit alebo
narus$it uzemny systém ekologickej stability, su povinni zaroven navrhnut
opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrZiavaniu.

Okresny urad PieStany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
sprava ochrany prirody a krajiny po zohfadneni vy$Sie uvedenych
pripomienok s predloZzenym navrhom uzemnoplanovacej dokumentacie
suhlasi.

1. Berie sa na vedomie.

2. Akceptuje sa.

Podmienky, suvisiace s USES budu sledované
pri povol'ovani stavieb konkrétneho navrhova-
ného vyuzitia Uzemia.

Berie sa na vedomie.
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Okresny urad Piestany, Odbor starostlivosti o ZP, statna vodna
sprava, Krajinska 13, 921 25 Piest’any

zo dna 13.10.2020 &.j. OU-PN-OSZP-2020/008393-002

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie ako
prislusny organ Statnej spravy podfla § 5 ods. 1 zakona &. 525/2003 Z. z.
o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a

§ 61 pism. a) zakona NR SR ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zadkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon) vydava podla ust. § 28 ods. 2 pism. g) vodného
zakona nasledovné vyjadrenie:

Okresny urad PieStany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
vodna sprava suhlasi s Oznamenim o zacati prerokovania navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a dopinky Uzemného planu
centralnej mestskej zony Piedtany &. 5 s nasledovnymi pripomienkami:
- Dodrziavat ochranné pasma inzinierskych sieti v rieSenom uzemi
(vodovod, kanalizacia).

- V blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumozfiovat
stavby, v ktorych sa manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi
latkami v rozpore s vodnym zakonom, aby nedochadzalo k ohrozovaniu
kvality povrchovych a podzemnych véd a okolitého prostredia.

- ReSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych
zdrojov, ochranné pasmo prirodnych lie€ivych zdrojov a ochranné pasma
pobreznych pozemkov.

- 'V pripade budovania parkovacich pléch, budovat' v zmysle platnych
STN a legislativy na useku vodného hospodarstva.

- Riesit spbsob odvadzania vdéd z povrchového odtoku z parkovacich
ploch v sulade s ustanoveniami vodného zakona, nariadenia viady SR €.
269/2010 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd a platnymi
STN.

- Vody z povrchového odtoku z rodinnych domov odvadzat na
pozemkoch vlastnikov nehnutelnosti.

Berie sa na vedomie.

Uvedené pripomienky nie su v rozpore
s navrhom ZaD &. 5 UPN CMZ a budu sledované
pri povol'ovani stavieb konkrétneho

navrhovaného vyuzitia Uzemia.
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Okresny urad Piestany, Odbor starostlivosti o ZP, statna sprava
ochrany ovzdusia, Krajinska 13, 921 25 Piest'any

zo dna 15.10.2020 &.j. OU-PN-OSZP-2020/007931-002

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
sprava ochrany ovzdusia v sulade so zdkonom ¢&. 525/2003 Z. z. o Statne;j
sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a v zmysle § 26 ods. 3 pism. r) zadkona &. 137/2010 Z. z. o
ovzdudi v zneni neskorSich predpisov preStudoval predloZené
Oznamenie o prerokovani navrhu uUzemnoplanovacej dokumentacie
,Zmeny a doplnky Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany &.
5.
Struény popis: U&elom spracovania predlozeného dokumentu je
aktualizacia uzemnoplanovacej dokumentacie zény spocivajuca v Uprave
Zasad a regulativov. Navrh rieSi okrem iného prehodnotenie zmeny
funkénej regulacie v savislosti so zamerom vystavby CSPH — blok B30,
ktora z hladiska ochrany ovzdus$ia bude predstavovat zdroj znecistovania
ovzdusia, z ktorého su do ovzduSia emitované organické latky vo forme
plynov a par a pachové latky a su€asne bude zdrojom zvySenej mobilnej
dopravy a s tym suvisiacich emisii z vyfukov automobilov.

Okresny urad vydava k predlozenému navrhu uUzemnoplanovace;j
dokumentacie stanovisko s nasledovnymi pripomienkami:

1. V lokalitach resp. blokoch uréenych pre obytnu, oddychovu, rekreaénu
alebo inu funkciu s podobnych vyuZzitim nepripustit také druhy €innosti a
podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost,
zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urCené ucely.

2. ReSpektovat zasady funkéného a priestorového usporiadania v
zaujmovom uzemi — vycClenit' lokality s jasne urCenymi pripustnymi a
nepripustnymi funkciami, ktoré je mozné v danom uzemi vykonavat.

3. Prinliadat na dostato¢nu vzdialenost jednotlivych lokalit od existujucich
a tiez od navrhovanych novych zdrojov znecistovania ovzduSia a na
miestne rozptylové podmienky, t. j. dodrziavat dostato¢né ochranné
vzdialenosti medzi zdrojmi znecCistovania ovzdus$ia a lokalitami, v ktorych
nesmie dochadzat k narisaniu pohody obyvateflov mesta (Casti Uzemia
s funkciou byvania, oddychu, $portu, a pod.).

Berie sa na vedomie.

Uvedené pripomienky nie su vrozpore
s navrhom ZaD €. 5 UPN CMZ a budu sledované
pri povol'ovani stavieb konkrétneho

navrhovaného vyuzitia Uzemia.




Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna
sprava ochrany ovzdu$ia po zohladneni vy3Sie uvedenych pripomienok
s predlozenym navrhom uzemnoplanovacej dokumentacie suhlasi.

8. Okresny urad Piestany, Odbor starostlivosti o ZP, odpadové
hospodarstvo, Krajinska 13, 921 25 Piest’any
zo dia 28.9.2020 &.j. OU-PN-OSZP-2020/007922-002
Okresny urad PieStany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako Beri domi
prislusny organ Statnej spravy podla § 5 ods. 1 zakona &. 525/2003 Z. z. ere sa na vedomie.
o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podla § 108 ods. 1
pism. p) zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o
odpadoch®) v sulade s § 99 ods. 1 pism. e) zakona o odpadoch nema
pripomienky k predloZzenému navrhu ZaD UPN CMZ €. 5.
0. Okresny urad Piest'any, Odbor krizového riadenia, Vyhodnotené ako
Krajinska 13, 921 25 Piestany suhlasné stanovisko
bez pripomienok.
Nevyjadrili sa. Berie sa na vedomie.
10. | Okresny urad Piestany, Odbor cestnej dopravy a pozemnych Vyhodnotené ako
komunikacii, Krajinska 13, 921 25 Piestany suhlasné stanovisko
bez pripomienok.
Nevyjadrili sa. Berie sa na vedomie.
11. | Okresné riaditel'stvo PZ SZ- dopravny inSpektorat Trnava, Vyhodnotené ako
Starohajska 3, 917 01 Trnava suhlasné stanovisko
bez pripomienok.
Nevyjadrili sa. Berie sa na vedomie.
12. | Ministerstvo zivotného prostredia SR, Odbor Statnej geologickej

spravy,
Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava

zo dna 1.10.2020 &.j. 49453/2020
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Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej
geologickej spravy (dalej len ,ministerstvo®) na zaklade Vasho
oznamenia o prerokovani Uzemného planu centralnej mestskej zény
PieStany Vam podla § 15 ods. 1 a ods. 3 zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane
a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, § 20 a § 23 ods. 16 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych
pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov zasiela
nasledovné stanovisko:

1. V SirSom okoli Uzemia centralnej mestskej zony PieStany su na | 1. Berie sa na vedomie.
zaklade vypisu z Informaéného systému environmentalnych zatazi
evidované environmentalne zataze:

1.

Nazov EZ: PN (2074) / Piestany - areal VHM - byvala CS PHM
Nazov lokality: areal VHM - byvala CS PHM

Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: A pravdepodobna EZ

2.

Nazov EZ: PN (010) / PieStany - kasarne

Nazov lokality: kasarne

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: B potvrdena EZ

3.

Nazov EZ: PN (011) / PieStany - preCerpavacia stanica na ropné latky
Nazov lokality: pre€erpavacia stanica na ropné latky

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: B potvrdena EZ

4.

Nazov EZ: PN (007) / PieStany - byvala STS

Nazov lokality: byvala STS

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: B potvrdena EZ

5.

Nazov EZ: PN (008) / PieStany - byvala Tesla

Nazov lokality: byvala Tesla

Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: B potvrdena EZ

6.

Nazov EZ: PN (009) / PieStany - Chirana
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Nazov lokality: Chirana

Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: B potvrdena EZ

7.

Nazov EZ: PN (1997) / PieStany - areal vyrobného druzstva TVORBA,
ul. Bratislavska

Nazov lokality: areal vyrobného druzstva TVORBA, ul. Bratislavska
Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: B potvrdena EZ

8.

Nazov EZ: PN (1982) / Piestany - byvala Tesla — kontamina&ny mrak
pod sidliskom

Nazov lokality: byvala Tesla — kontamina&ny mrak pod sidliskom
Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: B potvrdena EZ

9.

Nazov EZ: PN (004) / Piestany - CS PHM Bratislavska cesta
Nazov lokality: CS PHM Bratislavska cesta

Registrovana ako: C sanovana/rekultivovana lokalita

10.

Nazov EZ: PN (003) / PieStany - aredl byvalej Tesly a jej J a JV okolie
Nazov lokality: areal byvalej Tesly a jej J a JV okolie

Registrovana ako: C sanovana/rekultivovana lokalita

11.

Nazov EZ: PN (1958) / PieStany - byvala elektraren

Nazov lokality: byvala elektrarer

Registrovana ako: C sanovana/rekultivovana lokalita

12.

Nazov EZ: PN (005) / PieStany - letisko

Nazov lokality: letisko

Registrovana ako: C sanovana/rekultivovana lokalita

13.

Nazov EZ: PN (006) / PieStany - skladka TKO

Nazov lokality: skladka TKO

Registrovana ako: C sanovana/rekultivovana lokalita

S ohfadom na charakter a umiestnenie navrhovanych zmien ako aj
charakter a lokalizaciu evidovanych EZ v katastralnom uzemi Piestany,
konsStatujeme, Ze v pripade realizacie predmetnych ZaD €. 5 neddjde
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kich negativnemu ovplyvneniu, kedZe Ziadna z registrovanych EZ
nezasahuje do centralnej mestskej zony, ktora
je predmetom ZaD &. 5.

2. Predmetné Uzemie spada do nizkeho radénového rizika, tak ako je to
zobrazené na prilozenej mape.

3. Informacie o geotermalnej energii v predmetnom uzemi su k dispozicii
na webovej stranke Statneho geologického Ustavu Dionyza Stira —
aplikacia Atlas geotermalnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

2. Berie sa na vedomie.

3. Berie sa na vedomie.

13.

Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektorat kipelov a zriediel,
Limbova2, 837 52 Bratislava

zo dia 20.10.2020 &.j. S16196-2020-IKAZ-2

Ministerstvo zdravotnictva SR — InSpektorat kupel'ov a Zriediel ako
dotknuty organ podl'a § 40 ods. 2 pism. a) zakona ¢&. 538/2005 Z. z. o
prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych lie€ebnych kupel'och, kupel'nych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon &,
538/2005 Z z.”), Vam v predmetnej veci predkladda nasledovné
stanovisko:

Navrhované zmeny sa tykaju kupel'ného uzemia kupel'ného miesta
PieStany ako aj ochrannych pasiem I. a Il. stupria prirodnych lie€ivych
zdrojov v PieStanoch.

V nadvéaznosti na tato skuto¢nost' Ministerstvo zdravotnictva SR —
InSpektorat kupel'ov a Zriediel v ramci pripravy Uzemnoplanovacej
dokumentacie Zmeny a doplnky Uzemného planu centralnej mestskej
zény PieStany €. 5 (nas list ¢. 08930-2020-110-1 zo dria 14.4.2020)
pozadovalo reSpektovat' :

1. ochranu zaujmov podl'a zédkona €. 538/2005 Z. z. o prirodnych
lieCivych vodach, prirodnych lieCebnych kupel'och, kupel'nych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov — s dérazom
na ustanovenia § 26 az § 28, §35, § 40 odst. 2,

Akceptuje sa.

Pozadované pripomienky  su v zmysle
stanoviska MZ SR — IKaZ v navrhu ZaD &. 5 UPN
CMZ uz zohl'adnené v textovej aj grafickej Casti.
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2. Statut kupel'ného miesta Piestany, schvaleny uznesenim viady
SR €. 623/1998 v zneni jeho zmeny schvalenej uznesenim viady
SR €. 456/1999 v zneni zmeny schvalenej uznesenim viady SR
€. 1029/2004 — s dbérazom na vymedzené kupel'né uzemie v
ramci zmeny z roku 2004,

3. novu pravnu upravu - vyhlaSku Ministerstva zdravotnictva SR &.
41/2020 Z.z., ktorou sa . ustanovuju ochranné pasma prirodnych
lieCivych zdrojov v PieStanoch a druhy zakazanych ¢innosti v
ochrannych pasmach prirodnych lie€ivych zdrojov v Piestanoch
(d'alej len ,vyhlaska MZ SR &. 41/2020 Z. z.), ktora nadobudla
ucinnost' 15. marca 2020.
www.s10v-1ex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2020/41/20200315

Do pozornosti bol dany najm& rozsah ochrannych pasiem
prirodnych lie€ivych zdrojov v Piest'anoch urCeny v prilohach €. | a 2
vyhlasky €. 41/2020 Z. z. a zakazané Cinnosti stanovené v prilohe €. 4
tejto vyhlasky, ktoré poZadujeme do navrhovanej uzemnoplanovacej
dokumentacie primerane zapracovat.

A. V ochrannom pasme |. stupfia prirodnych lie€ivych zdrojov v
Piest'anoch sa zakazuju tieto €innosti:

I. nakladanie s odpadom okrem jeho zberu a odvozu,
2.vystavba priemyselnych budov, skladov alebo produktovodov,

3.umiestriovanie stavieb pre polnohospodarsku alebo chemicku vyrobu,
4.zriad'ovanie kotolni na tekuté paliva alebo tuhé paliva,

5.spal'ovanie v8etkych druhov odpadov,

6.skladovanie prioritnych latok a nebezpecCnych latok bez realizacie
opatreni na zabranenie ich vniknutiu do povrchovych véd a podzemnych
véd alebo ohrozenia ich kvality a bez kladného posudenia vplyvu na
prirodné lieCivé zdroje, vypracovaného opravnenou osobou,
7.vypust'anie znecist'ujucich latok do povrchovych véd a podzemnych
vod,

8.zaobchadzanie so znedistujucimi latkami bez realizacie opatreni na
zabranenie ich vniknutiu do povrchovych véd a podzemnych véd alebo
ohrozenia ich kvality,
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9.vypust'anie odpadovych véd a osobitnych véd inym spdésobom ako
Cistiarnami odpadovych voéd alebo odvadzanim do verejnej kanalizacie
okrem vypust'ania odpadovych véd a osobitnych véd na zaklade
pravoplatného povolenia organu Statnej vodnej spravy vydaného do 14.
marca 2020,

10.vykonavanie chemického posypu pozemnych komunikacii,
11.vykonavanie t'azby Strku a zeminy z vodného toku bez povolenia
organu Statnej vodnej spravy, ak nejde o €innost' spravcu vodného toku
podl'a osobitného predpisu,

12.vykonavanie novych odvodnovacich, melioraénych a trhacich prac,
13.vykonavanie intenzivnej pol'nohospodarskej Cinnosti okrem realizacie
opatreni v suvislosti so starostlivost'ou o pol'nohospodarsku pédu,
14.odoberanie podzemnych véd vratane mineralnych véd bez
schvalenych mnozstiev v kategorii B,

15. vykonavanie banskej ¢innosti a ¢innosti vykonavanej banskym
spésobom a geologickych prac bez posudenia, ktorym sa preukaze
neovplyvnenie prirodnych lie€ivych zdrojov, vypracovaného opravnenou
osobou,

16. povol'ovanie tepelnych Cerpadiel systému voda-voda vo vzdialenosti
mensej ako 350 m od brehovej linie Obtokového ramena rieky Vah,
17.odoberanie zemského tepla z podlozného celku neogénnych
sedimentov,

18.zmena nastavenej hladiny v Obtokovom ramene Vahu, ak nejde o
mimoriadne udalosti prirodného charakteru a c¢lovekom spOsobené
katastrofy alebo manipulaciu s vodou v zmysle manipulacného poriadku
schvaleného prislusnym organom Statnej vodnej spravy.

B V ochrannom pasme Il. stupfia prirodnych lieCivych zdrojov v
PieStanoch sa zakazuju tieto Cinnosti:

1l.vykonavanie lesohospodarskej Cinnosti inak ako odbornym
hospodarenim v lesoch,

2.letecka aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych
vyrobkov,

3.zriad'ovanie skladok odpadov,

4 spal'ovanie nebezpecnych odpadov,
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5.vykonavanie banskej cinnosti a cCinnosti vykonavanej banskym
spésobom a geologickych prac bez posudenia, ktorym sa preukaze
neovplyvnenie prirodnych lie€ivych zdrojov, vypracovaného opravnenou
osobou,

6.povol'ovanie odberu podzemnych véd bez kladného posudenia vplyvu
na prirodné lieCivé zdroje, vypracovaného opravnenou osobou,
7.vypust'anie neupravenych odpadovych vdd do lavostrannych pritokov
Obtokového ramena Vahu (Vapenicky potok, Hrani¢ny potok, Silnicny
potok).

Konstatujeme, Ze uvedené skutoCnosti su v navrhu uzemnoplanovace;j
dokumentécie zohl'adnené vloZenim novej podkapitoly €. 5.3. Zaroven si
k predlozenému navrhu uplathujeme nasledovné pripomienky a
poZiadavky:

1/ V suvislosti s navrhovanou regulaciou pre umiestrfiovanie reklamnych
stavieb a eliminaciou vizualneho smogu v ramci rieSeného Uzemia
centralnej mestskej zony, okrem uz uvadzanych limitov a obmedzeni, je
v blokoch nachadzajucich sa na kupel'nom uzemi z hl'adiska ochrany
lieCebného reZzimu potrebné pri povolovani reklamnych stavieb posudit'
ich charakter (predmet reklamy) s ohl'adom na charakter kupel'ného
prostredia na kupel'nom Uzemi v nadvaznosti na ustanovenie 36 ods. 2
pism. €) zakona ¢&. 538/2005 Z. z.

Uvedeny text navrhujeme vo vhodnej forme zaclenit' do regulacnych
listov k dotknutym blokom — B2, B3, B4, B5, B38 resp. na iné vhodné
miesto.

2./ V regulaénych listoch blokov nachadzajucich sa v ochrannom pasme
I. stupfa prirodnych lie€ivych zdrojov v PieStanoch je uvedend veta,
citujeme: ,V ochrannom pasme |. a Il. stupna prirodnych lieCivych zdrojov
v Piest'anoch sa zakazuju Cinnosti podl'a stanoviska Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektorat kupel'ov a Zriedel zo dria
13. 05. 2020 vid'. podkapitolu 5.3 v textovej ¢asti UPN CMZ Piestany v
zneni Zmien a doplnkov €. 5”.

Z hl'adiska jednoznacnosti a jednotnosti textu odporu¢ame vetu upravit'
podl'a tohto, &i sa blok nachadza v |. alebo Il. ochrannom pasme
prirodnych lie€ivych zdrojov nasledovne:

1. Akceptuje sa.
Suvisiaci text k reklamnym stavbam je doplneny
v texte regulacnych blokov B2, B3, B4, B5, B38.

2. Akceptuje sa.

Suvisiaci text vo vazbe na €innosti v ochrannom
pasme |. alebo |Il. stupfia je upraveny
v jednotlivych regulaénych listoch, adekvatne
druhu ochranného pasma.
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- v regulaénych listoch blokov Bl, B2, B3, B4, B5, B10, B38, B41 —
uvadzat' informaciu v suvislosti s ich lokalizaciou v ochrannom pasme
I. stupnia prirodnych lie€ivych zdrojov,

- v regulaénych listoch blokov B6, B7, B8, B9, B11, B12, B13, B14,
B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22, B23, B24, B25, B26, B27,
B28, B29, B30, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B37, B39, B40 —
uvadzat' informaciu v suvislosti s ich lokalizaciou v ochrannom pasme
II. stupria prirodnych lie€ivych zdrojov.

3./ Z hl'adiska terminologického pozadujeme vo vykresoch, kde je
vyznacené kupel'né uzemie kupel'ného miesta PieStany, namiesto slov
,vnutorné kupel'né uzemie” suladne so zakonom ¢&. 538/2005 Z. z.
uvadzat' slova ,kupel'né uzemie" .

Toto stanovisko nenahradza stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR
— InS§pektoratu kupel'ov a Zriediel ako dotknutého organu podl'a § 40
ods. 2 zakona €. 538/2005 Z. z. ku konkrétnym cCinnostiam, ktoré z
navrhovanej Uzemnoplano-vacej dokumentacie vyplynu pre uUzemie
centralnej mestskej zony v PieSt'anoch a budu schval'ované v ramci
jednotlivych konani podl'a €. 50/1976 ZI). o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov a
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov a o zmene
zakona a pri posudzovani zamerov podl'a zakona &. 24/2006 Z z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Akceptuje sa.

V legende grafickej ¢asti ZaD &. 5 UPN CMZ je
opravena predmetna terminolégia vo vsetkych
dotknutych vykresoch.

Berie sa na vedomie.

14.

Ministerstvo obrany SR, Urad spravy majetku $tatu, Agentura
spravy majetku
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

zo dia 28.9.2020 ¢&.j. ASM-41-2178/2020
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K Va$ej ziadosti o vydanie stanoviska k obstaravaniu ,Uzemny plan
centralnej mestskej zony Piestany €. 5" v lokalite PieStany Vam, ako
organizacna zlozka opravnena vydavat' zavazné stanoviska Ministerstva
obrany Slovenskej republiky podl'a §7 zakona €. 319/2002 Z. z. o obrane
Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov a §125 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskor3ich predpisov, zasielame nasledovné stanovisko:

Po posutdeni predlozenych podkladov ,Uzemny plan centralnej mestskej
zény PieStany €. 5” v k. 0. PieStany, okres PieStany nemame
pripomienky, lebo v rieSenom uUzemi nemame zvlaStne uUzemné
poZiadavky.

V danej lokalite sa nenachadzaju pozemKky, inZinierske siete, podzemné
telekomunikacné vedenia alebo zariadenia v sprave Ministerstva obrany
Slovenskej republiky.

Berie sa na vedomie.

15.

Dopravny urad, Sekcia leteckych navigaénych sluzieb a letisk,
Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

zo dna 13.10.2020 €.j. 19884/2020/ROP-002/43697

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného
letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 3 zakona €. 143/1998 Z. z. o
civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, Vam oznamuje, ze navrhované
Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény
PieStany neovplyvnia obmedzenia ur¢ené ochrannymi pasmami Letiska
PieStany a nakofko sa v nich nenavrhuje ani ziadne vyuZitie Uzemia,
ktoré by podliehalo suhlasu Dopravného uradu podla ustanovenia § 30
ods. 1 leteckého zakona.

Dopravny urad s prerokovavanou uzemnoplanovacou dokumentaciou
suhlasi bez pripomienok.

Berie sa na vedomie.
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16. | Trnavsky samospravny kraj, Odbor stratégii a projektov,
Oddelenie uzemného planovania a zivotného prostredia,
Starohajska 10, 917 01 Trnava
zo dia 24.9.2020 &.j. 13325/2020/0UZP-2/Du
Vzhl'adom na rozsah navrhu Uzemného planu Centralnej mestskej zény Beri domi
PieStany ¢. 5 mbézeme zmeny povazovat' za lokalne, a preto oddelenie erie sa na vedomie.
Uzemného planovania a zivotného prostredia nema k dokumentacii
pripomienky.
17. | Trnavska vodarenska spolo¢nost’ a.s., Vyhodnotené ako
Priemyselna 10, 921 79 Piestany suhlasné stanovisko
bez pripomienok.
Nevyjadrili sa. Berie sa na vedomie.
18. | Zapadoslovenska energetika a.s., odbor technického rozvoja, Vyhodnotené ako
Culenova 6, 816 47 Bratislava suhlasné stanovisko
bez pripomienok.
Nevyjadrili sa. Berie sa na vedomie.
19. | Slovensky plynarensky priemysel - distribucia, a.s.,

Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

zo dna 23.9.2020 ¢&.j. DPSMK/019

Spolo¢nost' SPP — distribucia, a.s. so sidlom: Mlynské nivy 44/1),
Bratislava, 1ICO: 35910739 (d'alej aj ako ,SPP-D"), ako prevadzkovatel'
distribu€nej siete podl'a ustanoveni zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov,
tymto zaroven ako dotknuty organ podl'a ustanoveni zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorSich predpisov, podava nasledovné vyjadrenie.

1. S predlozenym navrhom suhlasim.

2. Na zaklade priloZzeného vykresov komplexného urbanistického navrhu
a navrhu technickej infradtruktury sa v katastralnom uzemi zény v
sucasnosti nachadza distribu¢na siet prevadzkovana SPP-D.

VTL s maximalnym prevadzkovym tlakom (OP do 2,5 MPa), STL1
distribu€na siet' s maximalnym prevadzkovym tlakom (OP do 100 kPa) a

1. Berie sa na vedomie.
2. Berie sa na vedomie.
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NTL distribucna siet' s maximalnym prevadzkovym tlakom (OP do 2,1
k.Pa).

Lokalita B10

Lokalitou prechadza distribu¢na siet' prevadzkovana SPP - D, VTL
plynovod ocel' DN 150 a pripojovaci plynovod z materialu ocel' DN 100 s
maximalnym prevadzkovym tlakom do 2,5 MPa a v lokalite sa nachadza
regula¢na stanica RS Piestany 2 Magndlia.

Upozoriujem, Ze pre umiestnenie stavby bude potrebné stanovit'
technické podmienky pre umiestnenie stavby v bezpeénostnom a
ochrannom pasme plynarenského zariadenia v zmysle TPP 90601.

3. SPP-D v su€asnosti ma v rieSenom uzemi vlastné rozvojové zamery.
- Rekonstrukcia plynarenskych zariadeni PieStany, NabreZie |. Krasku
na rok 2023

- Rekonstrukcia plynarenskych zariadeni Piestany, Kupel'ny ostrov na
rok 2021

4. Znazornenie umiestnenia plynarenskych zariadeni, vratane ich
prisluSenstva (napr. zariadenia katédovej ochrany) v rieSenom uzemi,
platné k datumu vydania tohto vyjadrenia, ktoré sa nachadzaju v
katastralnom Uuzemi mesta PieStany, bolo zaslané vo formate pdf., ako
priloha emailu, na e-mailovd adresu: jana.vitkova@piestany.sk
Existuiuce plvnarenské zariadenia je nevvhnutné zakreslit' do UPN-Z.

V pripade, ak e-mail so znazornenim umiestnenia nami
prevadzkovanych zariadeni nebol na vy$8ie uvedenu adresu doruceny,
alebo sa vyskytol akykolvek problém s otvorenim jeho prilohy,
kontaktujte nas prosim e-mailom zaslanym na e-mailovu adresu:
pavol.stanoy@spp-distribucia.sk s poziadavkou na zaslanie
znazornenia umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni v tlaenej
forme.

5.PoZadujeme zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné
pasma (dalej len ,OP a BP") existujucich plynarenskych zariadeni (PZ)
tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov. Podrobnosti o rozsahu OP a BP a obmedzeniach v tychto
pasmach je mozné ziskat na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie
prevadzky SPP-D.

Uvedena pripomienka nie je v rozpore
s navrhom ZaD &. 5 UPN CMZ a bude sledovana
pri povolovani stavieb konkrétneho navrhova-
ného vyuzitia Uzemia.

3. Berie sa na vedomie.

4. Akceptuje sa.
Existujuce plynarenske zariadenia su zakreslené
v UPD v zmysle dodanych podkladov.

5. Akceptuje sa.

ReSpektovanie ochrannych a bezpeénostnych
pasiem plynarenskych zariadeni je uvedené
v textovej éasti ZaD & 5 UPN CMZ — bod 5.4.
Ochranné pasma plynarenskych zariadeni
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6.Pripadnu plynofikaciu rieSenych tzemi pozadujeme riesit koncepéne 6. Berie sa na vedomie.
v sulade s podmienkami, vyplyvajucimi zo vSeobecne zavaznych Zohladnené bude v ramci spracovania

pravnych predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako naslednych stupriov PD navrhovaného vyuZitia
prevadzkovatela siete. Uzemia.

‘ \: . . PR 7. Berie sa na vedomie.
7.V pripade poziadavky na uskutoCnenie prelozky existujucich PZ - , L. i
prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat oddelenie Zohladnene  bude  vramci  konkrétneho
prevadzky SPP-D, ktoré moznost realizacie prelozky posudi a stanovi navrhovaného vyuzitia Uzemia.
konkrétne podmienky jej realizacie.

8.Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona 8. Berie sa na vedomie.

€. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych Zohladnené bude vramci  spracovania
zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriadovat stavby v OP a BP PZ naslednych stupfiov PD navrhovaného vyuZitia
a vykonavat ¢innosti v OP PZ mozno len po predchadzajucom suhlase dzemia

prevadzkovatela DS a za podmienok nim uréenych. Suhlas '
prevadzkovatela siete na zriadenie stavby je dokladom pre Uzemné a
stavebné konanie, pricom kazda projektova dokumentacia alebo ina
dokumentdcia stavieb, drobnych stavieb, informaénych, propagacnych
a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych uprav alebo
tazobnych prac, sa posudzuje individualne na zaklade Ziadosti, ktorej
vzor je zverejneny na webovom sidle SPP-D: ,www.spp-distribucia.sk".

9.Agendu, tykajucu sa PZ prevadzkovanych SPP-D v suvislosti s 9. Berie sa na vedomie.
procesom tvorby UPD vybavuje: ,SPP - distriblcia, a.s., oddelenie
stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS, NMnV, Podjavorinskej 10,
915 83 Noveé Mesto nad Vahom *".

10.0 presné vytyCenie existujicich PZ prevadzkovanych SPP-D 10. Berie sa na vedomie.
(plynovodov, pripojok, regulaénych stanic, regulaénych zostav, zariadeni
katddovej ochrany, elektrickych kablov atd'. ) je mozné poziadat' na
adrese: SPP - distribucia, a.s. Bratislava, Mlynské Nivy 44/a 825 11
Bratislava, pracovisko NMnV, Podjavorinskej 10, 915 83 Nové Mesto nad
Vahom. Podrobnosti tykajuce sa postupu pri vytyCeni plynarenskych sieti
a podmienky, za akych je tato sluzba poskytovana su zverejnené na
webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk

11. VSeobecné podmienky tykajuce sa rozSirovania DS a pripajania 11. Berie sa na vedomie.
odberatelov, priemyselnych alebo obytnych zén k DS prevadzkovane;j
SPP-D, su obsiahnuté v prevadzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom
na webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk.
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12. Toto vyjadrenie sluzi iba pre ucely spracovania uzemného planu
mesta PiesStany. Nie je suhlasnym vyjadrenim SPP-D k technickému
rieSeniu navrhovanych PZ, ani nie je stuhlasnym vyjadrenim SPP-D k
uskuto€neniu stavieb v rieSenom uzemi

12. Berie sa na vedomie.

20. | Slovak Telekom, a.s., Vyhodnotené ako
Bajkalska 28, 817 62 Bratislava suhlasné stanovisko
bez pripomienok.
Nevyjadrili sa. Berie sa na vedomie.
21. | Orange Slovensko, a.s., Vyhodnotené ako
Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava suhlasné stanovisko
bez pripomienok.
Nevyjadrili sa. Berie sa na vedomie.
22. | 02 Slovakia, s.r.o., Vyhodnotené ako
Einsteinova 24, 851 01 Bratislava suhlasné stanovisko
bez pripomienok.
Nevyijadrili sa. Berie sa na vedomie.
23. | Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., OZ Piestany,

Nabr. I. Krasku 3, 921 80 PieStany

zo dfa 6.10.2020 ¢&.j. CS SVP OZ PN 6837/2020/2, CZ 29518/2020

Z hl'adiska spravcu vodnych tokov a povodia Vam davame nasledovné
stanovisko:

Ku zmenam Zavaznych regulativov v Regulacnych listoch Bl - B41 pre
jednotlivé plochy v predkladanej UPD, nemame zasadné pripomienky.
Akukol'vek investorsku Cinnost' a vysadbu porastov v blizkosti vodnych
tokov a ich ochranného pasma pozadujeme odsuhlasit' s nasou
organizaciou.

Berie sa na vedomie.
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24. | Slovensky pozemkovy fond — regionalny odbor Trnava, Vyhodnotené ako
Vajanského 22, 917 01 Trnava suhlasné stanovisko
bez pripomienok.
nevyjadrili sa Berie sa na vedomie
25. | Mestsky urad v PieStanoch, Odbor stratégie a rozvoja mesta

IL &.j.40321/2020/2268

Z hladiska dopracovania vykresovej ¢asti ZaD ¢. 5 UPN CMZ vo vézbe
na zavery z kontrolnych dni /pracovnych stretnuti poZzadujeme:

1 Vyznacit' objekt na parc. €. 6462/8 v bloku B11 (Winterova) v ramci
existujucich pléch, opravit vyznacenie objektu ako novej urbanistickej
Struktary v adekvatnych vykresoch grafickej ¢asti ZaD €.5.

2. Vo vazbe na Zasady pamiatkovej zony vyznacit’ objekt na parc. €. 6180
v bloku B21 (Kollarova) v ramci existujucich pléch, zrusit vyznaéenie
plochy novej urbanistickej Struktury v ulicnom rade na parc. €. 6182.

3. Vyznadit objekt na parc. €. 6623 v bloku B13 (Kollarova) v ramci
existujucich pléch, opravit vyznaCenie objektu ako novej urbanistickej
Struktury vo vykrese €.3 Navrh priestorovej funkenej a architektonickej
regulacie.

4. Doplnit vlegende vSetkych dotknutych vykresov upreshujucu
poznamku k Plocham a objektom prednostne uréenym na rekonstrukciu
V zneni:

* Na zaklade vyhodnotenia stavebno technického stavu k 11/2000

5. Opravit vo v8etkych regulaénych listoch znenie odseku Regulativy
intenzity vyuzitia zemia nasledovne:

»1.3 Regulativy intenzity vyuZitia Uzemia:

Koeficient zastavanosti: Kz - zostava pévodna uréena zastavanost
konkrétneho bloku

Pri vel'kosti stavebného pozemku:

a) s plochou do 1000 m? je pripustné zvysit’ koeficient zastavanosti
(Kz) o 10 %, t.j. prepocitanim Kz su¢inom 1,1.

b) s plochou od 1000 m? do 5000 m? je Kz v rozsahu, uréeného pre
predmetny blok.

Akceptuje sa.
Vsetky uvedené pripomienky 1.- 10. su
dopracované v textovej/grafickej €asti v ramci
dpravy navrhu ZaD &5 UPN CMZ po
prerokovani.
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c) s plochou nad 5000 m? sa zniZuje Kz o 10 %, t.j. prepocéitanim Kz
suc¢inom 0,9.“

6. Opravit/nahradit’ textovl Cast podla aktualne platnej zavaznej Casti
UPN CMZ, vyplyvaijtcej z predchadzajucich schvalenych ZaD &. 4/2016,
vramci Funkénych regulativov v ods. 2.2 Pripustna funkéna napln,
odrazku - ,doplnkova funkcia byvania*“

VvV zneni:

- ,budovy na byvanie (bytové domy, rodinné domy)*

*v pripade nevyhovujiceho technického stavu mézu byt’ existujuce
domy rekonstruované alebo odstranené a nahradené novostavbou*“
Oprava textu sa tyka blokov B1, B8, B9, B11, B14, B17, B18, B19, B20,
B21, B22.

7. Opravit/nahradit’ textovu &ast’ podla aktualne platnej zavaznej Casti
UPN CMZ, vyplyvaijticej z predchadzajucich schvalenych ZaD &. 4/2016,
vramci Funkénych regulativov v ods. 2.2 Pripustna funkéna napln,
odrazku - ,doplnkova funkcia byvania*“

VvV zneni:

- ,budovy na byvanie (bytové domy, rodinné domy)* mimo
kapelného uzemia kupelného miesta Piestany

*v pripade nevyhovujuceho technického stavu mézu byt existujice
domy rekonstruované alebo odstranené a nahradené novostavbou*“
Oprava textu sa tyka blokov B2, B3, B5.

8. Opravit/nahradit textovu Cast podla aktualne platnej zavaznej Casti
UPN CMZ, vyplyvajlcej z predchadzajucich schvalenych ZaD &. 4/2016,
vramci Funkénych regulativov v ods. 2.2 Pripustnd funkéna napln,
odrazku - ,doplnkova funkcia byvania*“

VvV zneni:

- ,budovy na byvanie (bytové domy) mimo kupelného uzemia
kupelného miesta Piest'any*.

Oprava textu sa tyka bloku B4.

9. Opravit/nahradit’ textovu Cast podla aktualne platnej zavaznej Casti
UPN CMZ, vyplyvaijticej z predchadzajucich schvalenych ZaD &. 4/2016,
vramci Funkénych regulativov v ods. 2.2 Pripustna funkéna napln,
odrazku - ,dopinkova funkcia byvania*“

VvV zneni:

- ,budovy na byvanie (bytové domy)*“.
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Oprava textu sa tyka blokov B6, B7, B12, B13.

10. Opravit/nahradit’ textovu Cast podla aktualne platnej zavaznej Casti
UPN CMZ, vyplyvaijticej z predchadzajucich schvalenych ZaD &. 4/2016,
vramci Funkénych regulativov v ods. 2.2 Pripustnd funkéna napln,
odrazku - ,doplnkova funkcia byvania*“

V zneni:

- ,budovy na byvanie (rodinné domy) )*

*v pripade nevyhovujuceho technického stavu moézu byt existujuce
rodinné domy rekonstruované alebo odstranené a nahradené
novostavbou*

Oprava textu sa tyka bloku B15.

Doprava:
1. Vo vazbe na schvaleny UPN mesta Piestany opravit vyznadenie
smerovania dopravy jednosmerna komunikacia na ulici Hollého,
Zahradna.

2. Na zaklade zaverov zkontrolného drfia k ZaD ¢&.5 - pracovného
rokovania dna 1.6.2020, je potrebné vramci pléch nezastavatelnej
zelene nevyznacovat novu pristupovu komunikaciu v bloku B30, ktora
mala nadvaznost na zruSenu novua urbanisticki Struktiru v ramci
nezastavatelnych pléch, vo vSetkych dotknutych vykresoch ZaD ¢€.5.

3. K Ciastkovej zmene €. 10 - Zriadenie novej obsluZznej komunikacie v
dosledku intenzifikacie a dostavby — blok B2:

Vedla objektu ENZO je Sirka parcely 3,36 m. Odmeranim skutkového
stavu je v najuzsej Casti Sirka 2,95 m.

Podla STN 73 6110/02, Z2 je minimalna kategdria miestnej komunikacie
definovana ako C3 MO 4,25/30, kde Cislo 4,25 je Sirka miestnej
komunikacie, pri jazdnom pruhu 2,75 m. Tento pruh je mozné
v stiesnenych podmienkach zuzit na 2,5 m, pricom volny priestor musi
zostat’ minimalne 4,0 m. Kategoria sa potom oznacuje ako redukovana
C3” MO 4,00/30. Takato kategdria MK vSak, mbze byt zriadena len ako
jednosmerna. Pri jednopruhovej obojsmernej komunikacii (o je tento
pripad), je mozné uvazovat so Sirkou jazdného pruhu 2,5 m, avSak Sirka
dopravného priestoru od objektu po objekt musi byt minimalne 8,5 m.
Na zaklade uvedeného nie je mozné do zmeny Uzemného planu uvedeny
vjazd definovat ako verejnt miestnu komunikaciu, pretoZe nebude spinat

1. Akceptuje sa.

Je opravené vo vykrese dopravy navrhu ZaD ¢.5
UPN CMZ po prerokovani v stlade s UPN mesta
Piestany.

2. Akceptuje sa.

Pripomienka je zapracovana v grafickej ¢asti v
ramci Upravy navrhu ZaD &.5 UPN CMZ po
prerokovani.

3. Akceptuje sa.

VVzhladom na nesplnenie kritérii navrhovanej
komunikacie pre kategériu miestnej komunikacie
je navrhnuté samostatné uznesenie MsZ
o neschvaleni Ciastkovej zmeny ¢€.10 ,Zriadenie
novej obsluznej komunikacie v dosledku
intenzifikacie a dostavby — blok B2“ v ramci ZaD
¢.5 UPN CMZ.

Navrh na uznesenie
MsZ:

MsZ mesta Piestany
\Vypustenie ciastko-
\vej zmeny ¢.10
\,,Zriadenie novej ob-
sluznej komunikdcie
v désledku intenzifi-
kdcie adostavby -
blok B2“ zobsahu
rieSenych ZaD €. 5
UPN CMZ, v suvislo-
sti s podanymi pri-
pomienkami z prero-
kovania navrhu ZaD
& 5 UPN CMZ a
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zakladné minimalne parametre na jej zriadenie. Zaroven uvadzame, Ze
realizacia komunikacie pod minimalne rozmery nie je mozna ani
Z hladiska udrzby, zametania, odhffania snehu a vyvozu komunalneho
odpadu.

4. Opravit podty parkovacich miest v ramci vyznadenia povrchovych
parkovisk vo vykrese &. 4 Navrh dopravy UPN CMZ v zmysle podkladu
obstaravatela, spracovaného v zmysle zaverov z pracovného rokovania,
konaného dna 4.8.2020 a aktualnej situacie zoény dopravného
obmedzenia a plateného parkovania.

5. Doplnit zodpovedajuce grafické vyznaCenie peSej zény na ulici
Pribinova vo vykrese €. 2 Komplexny urbanisticky navrh

6. Zrusit PG90 v zmysle UPN mesta — doprava vo vnutroblokoch B6
a Bl2.

7. Doplnit znadenie PG v blokoch B3, B6, B11 v zmysle UPN mesta —
doprava, vo v8etkych vykresoch podla Legendy.

8. Doplnit znagenie ZP pod PG v bloku B30 (pri PRIORE) v zmysle UPN
mesta — doprava.

4.- 8. Akceptuje sa.

Pripomienky su zapracované v grafickej Casti v
ramci Upravy navrhu ZaD &.5 UPN CMZ po
prerokovani.

na zdklade ich
\vyhodnotenia
- schvaluje.

26.

Pobjecka Maria, Nowak Miroslava, OlSiakova Janka, Pobjecky
Ivan, Pobjecky Jan, Uradni¢kova Eva, Uradni€éem Dusan, Miiller
Petr, Miiller Nina, Pollak Matej, Pollakova Maria, PiesStany

Zaznam €. 36047 zo dria 15.10.2020

Na zaklade verejného prerokovania Uzemného planu ZaD &. 5 zo dfia
14.10.2020 nesuhlasime s navrhovanymi zmenami, ktoré sa tykaju
sprejazdnenia Detskej ulice zo smeru Zahradnej ulice na Hollého ulicu a
vytvorenia verejnej komunikacie z dévodu, ze Detska ulica je z vacsej
Casti sukromna a pozadujeme, aby zostala slepou ulicou.

Akceptuje sa.

Navrh novej komunikacie vo vnutrobloku B23
nebude rieSeny ako verejna komunikacia
s prepojenim Hollého — Detska.

Na zaklade posudenia dopravy v SirSich
vztahoch so  spracovatelom  dopravnej
koncepcie mesta v UPN mesta Piestany je
mozné pozadovanu verejnu komunikaciu rieSit
aj ako slepu ulicu, bez prepojenia na ulicu
Detska.
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Takto  vyhodnotena  pripomienka  bude
zapracovana v ramci upravy navrhu ZaD ¢€.5
UPN CMZ po prerokovani.

27.

MUDr. Ivan Mendl, Monika Mendlova, Piest'any

Zaznam €. 36360 zo dna 20.10.2020

MUDr. Ivan Mendl, v &ase tohto podania ako vyluény vlastnik

nehnutel'nosti vo vel'’kosti 1/1 k celku, vedena v katastri nehnutel'nosti

Okresného uradu Piestany, katastralny odbor, zapisanad na liste

vlastnictva €. 2192 pre katastralne uzemie Piestany, a to:

1. pozemku — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C" €. 6778
v celkovej vymere 244 m2

2. pozemku — zahrada, parcela registra ,C" €. 6779 v celkovej vymere
773 2

3. domu, postaveného na parcele registra ,C“ ako zastavana plocha a
nadvorie, parcela registra ,C" €.6778 v celkovej vymere 244 m2, so
supisnym cCislom 2130

a Monika Mendlova, na zaklade uzatvorenej Darovacej zmluvy so

zriadenim vecného bremena zo dfia 05.10.2020 (plomba V 2830/2020),

ako buduca vlastnicka vysSie uvedenych nehnutel'nosti, ktoré su v

bezprostrednom susedstve nehnutel'nosti, ktorych sa tyka navrh ZaD

UPN CMZ 5, po verejnom prerokovani, ktoré sa uskutoénilo dfia

14.10.2020 0 15.00 hodine v zasadacej miestnosti na 2. poschodi

Mestskej kniznice, Skolska 19, Piestany, vo veci tykajucej sa ZaD UPN

CMZ &.5, Vam v lehote do 21.10.2020 oznamujeme, Ze nesuhlasime s

navrhom ZaD UPN CMZ 5, pretoze prestavbou a vystavbou, buracimi,

vykopovymi a inymi stavebnymi pracami déjde:

- k ohrozeniu nehnutel'nosti, statiky rodinného domu a jeho nezvratnému

poskodeniu;

- k reédlnej moznosti zrutenia rodinného domu;

- k strate tlaku vody;

- k pradnosti a hluénosti nad tolerovanu mieru;

- k obmedzeniu a k ohrozeniu pristupu do nehnutel'nosti;

- k naruseniu vzhl'adu okolia vystavbou az 5-poschodovych domov;

- k celkovému znehodnoteniu nehnutefnosti nedinosnym tienenim so

stratou sukromia.

PretoZe navrhom ZaD UPN CMZ &. 5 nie je a ani nebude zabezped&ené

stavebnikom a investorom zdrZzanie sa v8etkého, aby sme neboli nad

Neakceptuje sa.

Navrh ZaD &5 UPN CMZ nerie$i ziadnu
samostatnu Ciastkovu zmenu na predmetnych
parcelach pripomienkovatela.

V ramci ZaD &.5 UPN CMZ sa upresfiuje podet

nadzemnych, podzemnych a  ustupenych
/podkrovnych podlazi vo vSetkych blokoch
rieSeného Uzemia bez zmeny pévodnej
podlaznosti. Doplfiaji sa pripustné moznosti
koeficientu zastavanosti podla  velkosti
stavebného pozemku vo vSetkych blokoch
rieSeného Uzemia, aby sa umozrfiovalo

adekvatnejSie vyuzitie pre zastavbu na ploSne
rozdielnych pozemkoch. Taktiez sa dopifia
koeficient vegetacnych a vodopriepustnych pléch
vo vSetkych blokoch rieSeného uzemia.
Vzhladom na diskusiu obyvatefov, uskuto¢nenu
na verejnom prerokovani predpokladame, Ze
pripomienka je vznesena v suvislosti so
zamerom ,BrecCtanova alej“, v ramci ktorého je
navrhovana reprofilacia byvalého arealu ,Rozvoj*
abol predlozeny na zistovacie konanie
k navrhovanej €innosti podla zakona €. 24/2006
Z.z. Okresnému uradu Piestany.

Sugasne platny UPN CMZ tieto plochy uréuje ako
plochy a objekty prednostne uréené na
rekonstrukciu uz zobdobia  spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie v roku 2000,
tj. na zaklade vyhodnotenia stavebno
technického stavu k 11/2000.

Vsetky vySSie uvedené doplnenia regulacnych
listov pre jednotlivé bloky upresfiuju uréenie
podmienok pre konkrétne investicné zamery.
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mieru primeranu pomerom obtazovani a ¢im bude vazne ohrozeny vykon
nasich prav, nesuhlasime s tymto navrhom ZaD UPN CMZ &. 5.
Tvrdime, ze prestavbou a vystavbou, buracimi, vykopovymi a inymi
stavebnymi pracami bude ohrozeny nas rodinny dom so supisnym ¢islom
2130 ako i pozemky parcely 6778 a 6779, a to upravami pozemkov alebo
Upravami stavieb na nich zriadenych, ktoré by boli umoznené schvalenim
ZaD UPN CMZ &. 5.

Predmetné tak nie je mozné zabezpedit' ani dostatoénymi opatreniami na
upevnenie stavieb alebo pozemkov, priCom by doSlo nad mieru
primeranu pomerom k obtazovaniu vSetkych susedov hlukom, prachom,
popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

UPN CMZ neuréuje technické a konstrukéné
rieSenie konkrétnych stavieb. Toto je sledované
v ramci povolovania stavieb stavebnym uradom
na zaklade preukazania vSetkych potrebnych
podkladov ku konkrétnej stavbe.

Vo vazbe na UPN CMZ musia byt stavby
v sulade surenymi zavaznymi regulativmi,
schvalenymi VZN mesta - urCenym funkénym
vyuzitim stavieb, regulativmi vySkovej hladiny
zastavby, intenzity vyuzitia Uzemia a
minimalneho podielu vegetaCnych a vodo-
priepustnych pléch.

28.

Radoslav Repa, Piest'any

Zaznam ¢. 36408 zo dna 20.10.2020

Radoslav Repa za obyvatel'ov Hollého ulice v Piest'anoch:

Dlhodobé problémy v doprave miestnej komunikacie Hollého ulice v
PieStanoch

Vyzva na rieSenie problémov obZanov

- pri danej povolenej rychlosti 50km/h a nedodrzanej vyssej je
hlu€nost' vzhl'adom na osadenie zastavby RD (jestvujuca stavebna Ciara
6m alebo Om) od chodnika miestnej komunikacie viac ako 60dB,

- motorové vozidla jazdia rychlo, niekedy aj 100 km/h hlavne v
no¢nych hodinach, ¢o je nehorazne,

- v zatacCke z ktorej vyustuje vjazd do Hviezdoslavovej ulice boli v
nedavnej minulosti uz 3 vazne dopravné nehody - Celné zrazky
vzhl'adom na to, ze nejestvuje deliaca Ciara jazdnych pruhov pre kazdy
smer jazdy a vodi€i su zvyknuti jazdit' stredom cesty. Stredom cesty
jazdia vodici aj po celom useku Hollého ulice. Kvoli tomu vznikaju kazdy
den kolizne situacie kde proti sebe iduce vozidla sa musia vyhynat',
pretoZe sa parkuje hoci ako po oboch stranach komunikacie a Ciasto¢ne
aj na uzkych chodnikoch. Parkuje sa aj v uvedenej neprehl'adnej zatacke
po oboch stranach vozovky. Désledkom su aj ¢asto odbité spatné
zrkadla parkujucich vozidiel,

Berie sa na vedomie.
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- od roku 2010 sa niekol'ko nasobne zhustila doprava a Hollého
ulica sa stala neunosne frekventovana, hluéna, nebezpeéna pre
chodcov, cyklistov ako aj deti byvajuce na tejto ulici a nikto to neriesi. V
skorych rannych, ve€ernych a noCnych hodinach to nie je miestna
komunikacia ale zavodna draha. Vyjazd vozidiel z dvorov RD je
nebezpecény a dochadza ku koliznym situaciam,

- Mesto PieStany si porieSilo parkovanie v centre a vzhl'adom na to
ako sa spoplatnili parkovacie miesta, tak na Hollého ulici za¢ali parkovat'
zamestnanci z Auparku a réznych dalSich prevadzok z centra mesta,
zacali tu parkovat' aj auta z okresov TO, MY, NM, TN, rozmohlo sa aj
parkovanie l'udi chodiacich do Socialnej poistovne na Sladkovicovej
ulici, do ambulancii a prevadzok novopostavenych dvoch budov vedl'a
Centra vol'ného €asu Ahoj. To, ze je parkovanie chaotické vytvara
kolizne situacie pri jazde na Hollého ulici, zneprijemrfiuje a obmedzuje
vyjazd z pozemkov vlastnikov rodinnych domov,

- po Hollého ulici, aj ked' je tam vyznaleny zékaz vjazdu pre
nakladne vozidla od Krajinskej cesty si veselo bez problémov jazdia
nakladné auta, kamidny s navesmi, autobusy, ktoré nemaju s obsluhou
Hollého ulice ni¢ spolo¢né. Smerom od SladkoviCovej ulice tam uz takato
dopravna znacka chyba a nie je ani upozorfiujuca znacka pre zakaz
odbocenia pre nakladné vozidla na Krajinskej ceste,

- v priebehu dha sa pri vyjazde z Hollého ulice smerom na Krajinsku
cestu neda pre hustotu premavky na fu vojst' (odbocit), € uz smerom
na Bratislavu alebo na Krajinsky most.

Ako obyvatelia teito ulice navrhujeme a ziadame:

1) urobit s okamzitou platnostou zdkaz vjazdu nakladnych 1. Berie sa na\{edomle. L
Predmetnd pripomienka nie je predmetom

automob’ilov, lfamiénov, sUkromny?h autgbusov (t.j. doplnit' chybajuce rieSenia Gzemnoplanovacej dokumentacie.
dopravneé znacenie), obmedzenie rychlosti na 30 km/h a toto kontrolovat' | v/ -amei navrhu dopravného riedenia v schvale-
pravidelne pod déslednym a zvySenym dohl'adom dopravnej policie, nom UPN mesta, ktory sa v ramci ZaD &.5 UPN
CMZ zapracovava do UPN CMZ, je komunikacia
Hollého urCena ako zberna komunikacia B3
s navrhom povolenej rychlosti 30km/h.

Zakaz jazdy nakladnych vozidiel po Hollého ulici
je zabezpeCené zvislym dopravnym znacenim
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zakazujucim vjazd do celej zony CMZ (Centralnegj
mestskej zony) zo vSetkych jej relevantnych
vstupov. ZnacCenie je mozné vidiet napr. na
Hollého ulici, Teplickej, D. Tatarku a podobne.
Z uvedeného dbévodu preto nie je na Hollého ulici
zo strany SladkoviCovej ulice osadena znacka.
V danej zéne sa mézu pohybovat iba vozidla,
ktoré v nej vykonavaju dopravnu obsluhu
(zasobovanie). Znacku preto nie je potrebné zo
Strany Sladkovicovej ulice umiestnit.

Podla Uzemného planu je v navrhovej &asti
uvazované so znizenim rychlosti na Hollého ulici
na 30 km/h. Mesto navrhne znizenie rychlosti pri
planovanych udpravach dopravného znacenia
v ramci rieSenia statickej dopravy.

2) v blizkej budtcnosti riesit' ziednosmernenie Hollého ulice kvoli | 2-Berie sa na vedomie. _
odbremeneniu st&asnej netinosnej dopravnej zataze. Zjednosmernenie | Y UPN mesta aj v dopravnom genereli mesta

uz predpokladal Gzemny generel dopravy z roku 2010, patri Holleho ulica do siete B3 — zberno-obsluzny
polokruh centra mesta ako sucast ZAKOS -

zakladnej komunikacnej siete mesta (Polokruh
CMO), ktora zabezpecuje distribuciu dopravy na
polokruhu okolo historickej ¢asti CMZ. Generel
mesta ani Uzemny plan mesta neuvaZzuji so
zjednosmernenim takto vyznamnej a parametro-
vo vyhovujucej komunikacie.

Uvedenu poziadavku na zjednosmernenie
Hollého ulice je pripadne mozné rieSit osobitnou
zmenou UPN mesta Piestany, vratane
suvisiacich dopadov na dopravny systém CMZ
a nasledne po jej schvaleni osobitni zmenu
premietnut do UPN CMZ Piestany.

3) doriesit' parkovanie - spoplatnené i rezidencné pre vlastnikov | 3. Berie sa na vedomie.

nehnutel'nosti na Hollého ulici, RieSenie parkovania nie je predmetom
spracovania ZaD &.5 UPN CMZ.

Parkovanie vozidiel bude rieSené v ramci
pripravovanej ,Koncepcie rozvoja statickej
dopravy v meste PieStany“. Po spracovani
dokumentu sa MsU bude zaoberat zlepSenim
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4)  vytvorit' znaCenie pre cyklotrasu vzhl'adom na to, Ze denne tadeto
prechadza vel'a cyklistov.

dopravnej situacie  obnovou

dopravného znacenia.

a doplnenim

4. Berie sa na vedomie.

Siet mestskych cyklotras je navrhnuta v ramci
Uzemného planu mesta vykres &. 11, pricom
na Hollého ulici navrh neuvazuje s umiestnenim
cyklotrasy.

Sirka komunikéacie Hollého ulice je v suéasnosti
8 m, Co pri nutnosti zachovania obojsmernej
komunikacie umozZiuje normové vyznacenie
jednostranného parkovacieho pasu o Sirke 2 m,
alebo vylucenie statickej dopravy a zriadenie
cyklopruhov.

29.

Z-group a.s. v zastupeni Kone¢na & Zacha, s.r.o., Mgr. Tomas
Zacha, advokat a konatel

Zaznam €. 36473 zo dria 20.10.2020

V nadvaznosti na verejnu vyhlasku o za€ati prerokovania navrhu Zmien
a doplnkov Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany &. 5, zo
dna 10.09.2020 ¢&.j. 32308/2020/2268 (dalej len ,VyhlaSka o zmenéach a
doplnkoch &. 5 UPN®), ktorou organ Uzemného planovania- mesto
PieStany ako obstaravatel Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta
PieStany verejne oznamil zacatie prerokovania navrhu Zmien a doplinkov
Uzemného planu centralnej mestskej zony Piestany &. 5, Vam v
zastupeni spolo€nosti Z-group a.s., so sidlom Kmetova 1288/18, 915 01
Nové Mesto nad Vahom, ICO: 36 252 476, zapisana v obchodnom
registri Okresného sudu Trencin, oddiel: Sa, viozka €. 10533/R (dalej len
~otavebnik®) v zmysle ustanovenia § 22 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len ,Stavebny zakon®),
v zakonnej lehote zasielame nasledovné pripomienky k Vyhlaske o
zmenéch a doplnkoch &. 5 UPN.

Primarne obraciame VaSu pozornost na oddvodnené znepokojenie
Stavebnika vo vztahu k predmetu VyhlaSky o zmenach a dopinkoch €. 5
UPN, v ktorej absentuje akakolvek zmienka o pripomienkach Stavebnika,
ktory zmysSla uskutoCnit' ,Vystavbu termalneho parku a hotela PieStany”
(dalej len ,Projekt*) na pozemkoch vo vztahu ku ochrannému pasmu
nachadzajucemu sa na pozemkoch v katastralnom uzemi PieStany, reg.

Neakceptuje sa.

Pripomienka sa tyka zameru na parcelach mimo
rieSeného uzemia centralnej mestskej zény.
VZN ¢&. 3/1998 vzneni neskorSich noviel
vymedzuje zavéaznu &ast Uzemného planu mesta




Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany

,C“ s par €. 10233/2, par. €. 10233/4, par. €. 10233/5, par. €. 10233/11,
par. €. 10237, par. €. 10236/1, par. €. 10236/2, par. &. 7038/1, par. ¢.
7038/25, par. €. 10233/9 a pozemky reg. ,E“ par. €. 5882/1, par. &. 5882/2,
par. €. 5883/101, par. €. 5893/1, par. €. 5893/3, par. €. 5892/2 (dalej len
.Predmetné pozemky*), ktoré je vymedzené v rozpore so vSeobecne
zavaznym pravnym predpisom, ako aj vo vztahu k rozsahu biokoridoru
Kaluza nachadzajuceho sa na pozemkoch v katastralnom uUzemi
Piestany, reg. ,C* s par. €. 10233/4 a 10233/2.

Stavebnik dava do pozornosti ustanovenie § 30 ods. 1 Stavebného
zakona, v zmysle ktorého: ,organ tzemného planovania, ktory obstaral
tzemnoplanovaciu dokumentéaciu, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili
tuzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade
ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia. Ak déjde k zmene
predpokladov, alebo je potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby,
organ uUzemného planovania obstara dopinok alebo zmenu
tuzemnoplanovacej dokumentacie.*

Rovnako aj ustanovenie § 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o obecnom
zriadeni®) kladie na vSeobecne zavazné nariadenia vo veciach, v ktorych
obce plnia ulohy &tatnej spravy, poZiadavku, aby takéto nariadenia boli
okrem iného v sulade so zakonmi, pri€om VSeobecne zavazné nariadenie
mesta Piestany Cislo 3/1998 v zneni neskorsich noviel (dalej len ,VZN
3/1998“), tuto poziadavku nespifia. Oznadené ustanovenie Zakona o
obecnom zriadeni je potrebné zarovern vykladat tak, Ze vSeobecne
zavazné nariadenia obci nesmu byt v rozpore s platnou pravnou upravou,
t. j. platnymi a ucinnymi zakonmi, prip. inymi pravnymi predpismi, pocas
celej doby ich platnosti a u€innosti. Obce teda maju zakonnu povinnost
udrziavat vydané vSeobecne zavazné nariadenia v aktualnom stave, a
teda, ak sa v priebehu doby platnosti ktoréhokolvek vSeobecne
zavazného nariadenia dozvedia o jeho nesulade so zakonom — su
povinné takéto nariadenie uviest do suladu so zakonom.

Je nepochybné, ze mesto PieStany ako organ uzemného planovania
(dalej len ,Stavebny urad“) ma o nesulade VZN 3/1998 jednoznacnu
vedomost, a to minimalne z pripomienok Stavebnika uvedenych na
viacerych osobnych stretnutiach s predstavitelmi Stavebného uradu
PieStany ako aj s primatorom mesta, a v neposlednom rade z odvolania
Stavebnika proti rozhodnutiu mesta PieStany o umiestneni stavby

PieStany nie Uzemného planu centralnej
mestskej zény. Regulacia pre uzemie centralnej
mestskej zony je uréena VZN &. 15/2001 v zneni
neskorsich noviel.

Pozadované zruSenie, eventualne Uprava
rozsahu miestneho biokoridoru Kaluza a zmena
vymedzenia Sirky ochranného pasma v lokalite
Rekreaéna ulica, ktoré su uvadzané
v stanovisku, nemézu byt rieSené v ramci
uzemného planu zény — centralnej mestskej
zony, kedZe nie su su€astou rieSeného uzemia.
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»Vystavba termalneho parku a hotela Piedtany“ zo dfia 09.01.2020, ktoré
tvori prilohu €. 2 tohto vyjadrenia.

Z uvedeného doévodu Stavebnik nesuhlasi s vymedzenym
predmetom Vyhlasky o zmenach a doplnkoch ¢&. 5 UPN, a zasiela
pripomienky k bodu &. 2 Vyhlasky o zmenach a dopinkoch &. 5 UPN
a predmetnu vyhlasku navrhuje rozsirit o bod €. 16. tak, ako
uvadzame nizsie.

l.

.2. Zapracovanie nezastavitelnych pléch (vyplyvajucich zo ZaD ¢.
10/2011 UPN mesta Piestany).*

K predmetnému bodu &. 2 navrhuje Stavebnik zrusenie, eventualne
upravu rozsahu miestneho biokoridoru Kaluza v katastralnom uzemi
Piestany, reg. ,C“ s par. €. 10233/4 a 10233/2 (dalej len ,Biokoridor
Kaluza®) z dévodu realizovaného dendrologického prieskumu, ktory bol
vypracovany spolo¢nostou AWE ATELIER, spol. s r.o., Pribinova 1724/2,
921 01 PieStany este v roku 2016 s naslednou novelizaciou v roku 2018.
V rdmci dendrologického prieskumu bolo zaznamenanych 443 kusov
drevin a 102 ks krov a krovitych skupin. Z uvedeného poctu drevin je 14
kusov (3% z celkového poctu) vyrazne chorych, uplne suchych alebo
uschynajucich, ohrozujucich bezpeénost chodcov a dopravy a su uréené
na okamzity vyrub. Dal$ich 63 kusov drevin (14 % z celkového poétu) je
zretelne preschnutych, chorych, prestarnutych, urCenych k postupne;j
likvidacii. Ostatné dreviny su iba mierne preschnuté. Priblizne polovica
plochy porastov je tvorena krami s poskodenim od 30 do 40 % - 56 %
plochy, kry s poskodenim od 50 do 60 % tvoria 19 % z celkovej plochy a
kry s poSkodenim nad 70 % tvoria zvySnych 25 % hodnotenej plochy.
Vzhladom k ¢asovému odstupu takmer dvoch rokov sa da predpokladat
dalSie zhorSenie situacie so zretelom na index poskodenia drevin a krov.
Sprievodna sprava dendrologického prieskumu biokoridoru Kaluza
Piestany, tvori prilohu tohto vyjadrenia.

Okrem iného, z inventarizacie dendrologického prieskumu biokoridoru
Kaluza vyplyva, Zze 104 drevin z celkového poctu 443 kusov je ur€enych
na vyrub. Uvedené predstavuje takmer V2 vSetkych drevin. Predmetna
inventarizacia tvori rovnako prilohu tohto vyjadrenia.

Z vyjadreni Stavebnika vyplyva, Ze kry a drevité porasty su naletového
pdvodu, su prestarnuté, maju olamané konare alebo p6vod z korefiovych
vybeZkov starych stromov. Vzhfadom na index dlhovekosti a index
poSkodenia, dreviny a kry nemaju takmer Ziadnu dendrologicku hodnotu,
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uzitkovd hodnotu ani spoloCensku hodnotu. Celkové umiestnenie
biokoridoru je nenadvazujuce a neorganizované.

Il.

,16. Lokalita Rekreac¢na ulica — zmena vymedzenia Sirky ochranného
pasma, zosuladenie s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.”
Stavebnik je vlastnikom niektorych Predmetnych pozemkov, na ktorych
planuje zrealizovat’ Projekt, ktory tvori prilohu €. 3 tohto vyjadrenia.
Neoddelitefnou sucastou Projektu je aj stavebny objekt SO 05 -
parkovisko (dalej len ,Parkovisko®), umiestnenie ktorého Stavebnik
navrhoval povolit na pozemku s par. &. 10233/5 (dalej len ,Pozemok®).
V Uzemnom rozhodnuti Stavebny Grad sice povolil umiestnenie Stavby,
avsak, okrem iného, podmienil toto svoje rozhodnutie nasledovne:
,VSetky stavebné objekty, umiestnené v Kkoridore prelozky cesty 11/499 a
v cestnom ochrannom pasme su povolené iba ako stavby doéasné (SO
05 Parkovisko, SO 11- Pripojka dazdovej kanalizacie a vonkajSej
kanalizacie, SO 17- VO vnutroarealové) s podmienkou vyrieSit trvalé
parkovisko (naroky statickej dopravy) so suvisiacimi stavebnymi objektmi
SO 11 a SO 17, a to spracovanim projektovej dokumentacie spolu s
podanim navrhu na vydanie zmeny tohto rozhodnutia o umiestneni
stavby v termine do 31.01.2022".

Ochranné pasmo koridoru prelozky cesty 11/499, ktoré prechadza aj cez
Pozemok (dalej len ,Ochranné pasmo®), bolo do uUzemného planu
sidelného utvaru Piestany implementované najneskér VSeobecne
zavaznym nariadenim mesta PieStany €. 3/1998 zo dfia 15.6.1998,
pricom podla informacii Stavebnika, Ochranné pasmo bolo pdvodne
navrhnuté este v 70-tych rokoch minulého storo€ia, odkedy sa preberalo
do vSetkych nasledujucich redakcii uzemnych planov regiénu a mesta
Piestany.

Stavebnik ma dalej za to, ze predmetné Ochranné pasmo je v rozpore s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najma z niZSie uvedenych
dbvodov.

Primarne Stavebnik poukazuje na ustanovenie § 11 ods. 1 zakona €.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Cestny zadkon®), v zmysle ktorého ,na ochranu dialnic, ciest a
miestnych komunikacii a preméavky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce
sluZia cestné ochranné pasma.“

Okrem toho, vymedzenie rozsahu Ochranného pasma na Pozemku je v
rozpore s vyhladkou Federalneho ministerstva dopravy €. 35/1984 Zb.,
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ktorou sa vykonava Cestny zakon (dalej len ,VyhlaSka k cestnému
zakonu®).

Ustanovenie § 15 Vyhlasky k cestnému zakonu zakotvuje moznost
zriadit cestné ochranné pasmo ,pri vSetkych dialniciach, cestach a
miestnych komunikaciach |. a Il. triedy mimo zastavaného tzemia alebo
tzemia uréeného na suvislé zastavanie.“1 Vyhlaska k cestnému zakonu
v ustanoveni § 15 ods. 3 ustanovuje maximalnu Sirku cestnych
ochrannych pasiem pre zvislé plochy vedené po oboch stranach plochy
cesty, a to rozne podla kategorizacie ciest. Pre cestu Il. triedy Vyhlaska
k cestnému zakonu stanovuje maximalnu Sirku cestného ochranného
pasma na ,25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej
komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna komunikéacia“, a to iba mimo
sidelného utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou
zaciatok a koniec obce.

Zial, rovnaki Upravu Ochranného pasma obsahuje aj ods. 9.3.5 v
suCasnosti  platného  uUzemného planu regionu  Trnavského
samospravneho kraja, ktory bol vyhlaseny VSeobecne zavaznym
nariadenim Trnavského samospravneho kraja & 33/2014 zo dia
17.12.2014, ktory obsahuje zavazné regulativy uzemneého rozvoja kraja
(dalej len ,Uzemny plan TTSK®), prisom Uzemny plan mesta Piestany
pochopitelne musi byt v stlade s Uzemnym planom TTSK. Z uvedeného
dévodu podal Stavebnik drfia 03.09.2020 podnet na zmenu Uzemného
planu regiénu adresovany TTSK, odboru dopravnej politiky so sidlom
P.O.Box 128, Starohajska 10, Trnava.

V suvislosti s vys$8ie uvedenym si Stavebnik taktiez dovoluje poukazat
na ustanovenie § 25 ods.1 pism. b) Stavebného zakona, v zmysle
ktorého je Stavebny urad a contrario povinny skumat aj nesulad
aktualneho vymedzenia ochranného pasma s pravnym poriadkom
Slovenskej republiky, kedZe tak neurobil v ase, ked k schvalovaniu
uzemného planu mesta PieStany doslo. Z dikcie zakonného ustanovenia
§ 25 ods. 6 expressis verbis vyplyva neplatnost Uzemného planu v
pripade rozporu so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi: ,Néavrh
tuzemného planu, ktorého obsah nie je v sulade so zavéznou éastou
tuzemnoplanovacej dokumentéacie vyssSieho stuprnia alebo s prislusnymi
vSeobecne zavédznymi pravnymi predpismi alebo ktorého postup
obstarania a prerokovania nie je v sulade s prislusnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, nemozno schvalit. Pokial by prislo k
schvaleniu napriek takémuto rozporu, schvalenie je v celom rozsahu
neplatné.*
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Zaverom Stavebnik doérazne Ziada, aby vzhladom na neplatnost
vymedzenia ochranného pasma v zmysle vySSie citovanych ustanoveni,
promptne Stavebny uUrad zrealizoval adekvatnu napravu suladnu so
zakonom.

[l

Vzhladom k tomu, ze Stavebnik je presvedCeny o protipravnosti
vymedzenia ochranného pasma, rovnako tak o neefektivite rozsahu
miestneho biokoridoru KaluZa, navrhuje zapracovat pripomienky k
existujucim bodom Vyhlagky o zmenach a dopinkoch &. 5 UPN ako aj
navrh na rozsirenie Vyhlagky o zmenach a doplnkoch &. 5 UPN v zmysle
vysSie uvedenych pripomienok a korekcii.

Tymto Vas zaroven upozoriiujeme, Ze pripadne ignorovania tohto navrhu
bude porusenim ustanoveni § 31 ods. 2 Stavebného zakona ako aj § 15
vyhladky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.
55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uuzemnoplanovace;j
dokumentdcii.

30.

Ing. Jozef Mi€ura, PieStany (+ Ivan Pribula, Kvetoslava Pribulova,
Ladislav Stred’ansky, Ivan Vrabel, Radoslav Repa, Lubomir
Streicher, Maria Mi¢urova, Henrieta Poslanska, Anna Tapusikova)

Zaznam €. 36488 zo diia 20.10.2020

Ziadame ako obyvatelia mesta Piestany o prehodnotenie obojsmerne;
komunikacie na ulici Hollého. Novy uzemny plan centralnej mestskej
z6ny pocita s Hollého ulicou ako obojsmernym okruhom mesta. Pévodny
uzemny generel dopravy mesta Piedtany vypracovany v roku 2010
Slovenskou Technickou Univerzitou v Bratislave ponuka 2 moznosti
centralneho mestského okruhu. V prvej variante sa s Hollého ulicou
vbbec nepocita a len ako v druhej moznosti sa do okruhu pridala aj
Hollého s tym, Ze "CMO — prediZenie Mestianska — Zahradné/Hollého
— Krajinska len pripojenia, odpojenia jednosmerne, obmedzenie
koliznych bodov v krizovatkach". Generel d'alej pokraCuje ohl'adom
Hollého ulice v ramci mestského polokruhu "MK Hollého (uzly: 120-9-
198-11), kat. MZ8/30, bez parkovania, zniZzena rychlost' z dévodu obytnej
zastavby a pristupu do dvorov’. Treba podotknut, Ze druha alternativa,
ktora pocita aj s Hollého ulicou v ramci CMO (centralny mestsky okruh)
prindSa zamery, ktoré sa zatial' nezrealizovali a odl'ahcili by dopravu

Neakceptuje sa.

V ramci navrhu dopravného rieSenia v schvale-
nom UPN mesta, ktory sa v ramci ZaD &.5 UPN
CMZ zapracovava do UPN CMZ, je komunikacia
Hollého uréena ako zberna komunikacia B3
s navrhom povolenej rychlosti 30km/h.

Uvedenu poziadavku na zjednosmernenie
Hollého ulice je pripadne mozné rieSit osobitnou
zmenou UPN mesta PieStany, vratane
suvisiacich dopadov na dopravny systém CMZ
anasledne po jej schvaleni osobitnid zmenu
premietnut do UPN CMZ Piestany.
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smerom z Moravian a Banky. V predchadzajicom uzemnom plane, bolo
taktiez pocitané s Hollého ulicou ako jednosmernou.

Generel je vol'ne pristupny na stranke mesta PieStany ku dnu
19.10.2020.

Ponechanie Hollého ulice ako obojsmernej a zaroven zjednosmernenie
paralelnych ulic Skolskej a Zahradnej este Viac zvysi frekvenciu aut na
Hollého ulici. Zjednosmernenie ulic Skolska a Zahradna obyvatel'om na
danych uliciach prajeme a poprosili by sme o rovnaku moznost aj pre
nasu ulicu o to viac, Zze sme ako obyvatelia centralnej mestskej €asti boli
nuteni postavit naSe domy priamo na ulicnej Ciare, bez moznosti
predzahradky, ktora by nas aspor Ciasto¢ne oddelila od premavky. V
pripade niektorych sa jedna doslova o desiatky centimetrov od okien.
Verime, ze tym, Ze Hollého ulica by bola jednosmerna, neporusime
mestsky okruh ale iba rozlozime zataz aj na iné komunikacie, ktoré
spajaju Sladkovicovu a Krajinsku cestu.

V neposlednom rade, je tu aj otazka parkovania, ktoré Casto brani
prejazdu domacich do dvora. Rezidenéné parkovanie by pomohlo zvysit'
bezpecnost' a znizit frekventovanost ulice.

Vel'mi vnimame aj otdzku bezpelnosti cyklistov a Zial' kvéli uzkemu
chodniku aj chodcov. Osobne sme sa museli tlacit' s ko€ikom doslova
popri stene aby sme presli medzi domom a stipom verejného osvetlenia.
Poprosime o napravu uvedeného stavu, kedze obchadzat stip po ceste,
nie je ani praktické ani bezpe¢né. (obrazok na poslednom liste)

Prosime o vytvorenie cyklotrasy, ktora by spajala Hollého ulicu a tym aj
Vajanského, Hviezdoslavovu, Krajinsku, ulice Florétu, atd s cvC
(Centrum volného éasu) a tiez so ZUS (Zakladnou umeleckou $kolou).
Cyklotrasa by mohla viest’ popri hoteli Granit po chodniku, ktory by sa
rozdelil na pesiu €ast a na cyklo ¢ast. Cyklotrasa (aj keby jednosmerna),
by mohla logicky nadvazovat na cyklotrasu na Kollarovej ulici smerom
do mesta. Dana moznost' by naozaj prispela k bezpecnosti deti, ktoré
navstevuju CVC alebo ZUS. Nejedna sa pritom len o bezpegnost' deti
ale aj starSich fudi, ktori ¢asto cez Hollého ulicu prechadzaju na bicykli.
Vytvorenie moznosti dostat sa do mesta bez pomoci auta alebo jeho
zaparkovanie na Nalepkovej ulici by vytvorenie cyklotrasy iba posilnilo.
Na danom koncepte sme sa ako poslanci zhodli na pracovhom stretnuti

Berie sa na vedomie.

Siet mestskych cyklotras je navrhnuta v ramci
Uzemného planu mesta vykres &. 11, pricom
na Hollého ulici navrh neuvazuje s umiestnenim
cyklotrasy.

Sirka komunikacie Hollého ulice je v suéasnosti
8 m, €o pri nutnosti zachovania obojsmerne;j
komunikacie umoZzZiuje normové vyznacenie
jednostranného parkovacieho pasu o Sirke 2 m,
alebo vylucCenie statickej dopravy a zriadenie
cyklopruhov.
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ohl'adom parkovania za ucasti pana primatora, pana viceprimatora, pani
prednostky a referentky pre dopravu a technicku infrastrukturu — pani
Palkechovej.

31. | Ing. Jozef Mi€ura, PieStany (+ Ivan Pribula, Ladislav Stred’ansky,

Juraj Adamec, Ivan Vrabel, Lubomir Streicher, Radoslav Repa,

Maria Mi€urova)

Zaznam €. 36489 zo dna 20.10.2020

Ziadame o upravenie vyskového regulativu pre blok B23 na 2-3 (3 Neakceptuje sa.

poschodie ako ustipené). Pozadovany vyskovy regulativ 2-3 podlazia je

Tymto by sme chceli zachovat' tento blok pre vystavbu rodinnych domov | V bloku B23 urCeny pre cast vnutrobloku

alebo radovej zastavby. nasledovne:
(Regulativy vyskovej hladiny zdstavby
Pocet nadzemnych podiazi (NP) :
3 NP + 1 UP/PkP
2 NP + 1 UP/PKP pre zastavbu vo vnutrobloku
Pocet podzemnych podlazi (PP) :
0-1PP
Pocet ustipenych/podkrovnych podlazi (UP/PkP):
0-1 UP/PkP
0 — 1 UP/PKP pre zastavbu vo vnutrobloku).
V predmetnom bloku sa nachadzaju pozemky
s existujucimi stavbami vo vySke 3 nadzemnych
podlazi, resp. sa v su€asnosti realizuju investi¢-
né zamery podla schvaleného vySkového
regulativu, t.j. vo vySke 3-4 podlazi, na zaklade
¢oho je v predmetnom bloku uréeny aj tento
vyskovy regulativ.

32. | Ing. Jozef Mi€ura, PieStany (+ Ivan Pribula, Radoslav Repa,

Lubomir Streicher, Maria Mi€urova)

Zaznam €. 36490 zo diia 20.10.2020
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Ziadame o upravenie vyskového regulativu pre blok B15 na 2-3 (3
poschodie ako ustupené).

Tymto by sme chceli zachovat' tento blok pre vystavbu rodinnych domov
alebo radovej zastavby.

Neakceptuje sa.

Vyskové regulativy v danom bloku neboli
predmetom rieSenia ako Ciastkovd zmena
vramci ZaD .5 UPN CMZ — nebol vzneseny
podnet na takuto upravu a v takomto rieSeni ani
nebol navrh ZaD &5 UPN CMZ verejne
prerokovany. Podmienku na znizenie neuplatnil
vo vézbe na Pamiatkovu zénu Piestany ani KPU
Trnava, resp. iny dotknuty organ Statnej spravy,
na zaklade ¢&oho sa zachovava pdvodne
schvaleny vyskovy regulativ, upraveny len
spresnenim ustupeného podlazia nasledovne:
(Regulativy vyskovej hladiny zdstavby

Pocet nadzemnych podiazi (NP) :

3 NP + 1 UP/PkP

Pocet podzemnych podlazi (PP) :

0-1PP

Pocet ustupenych/podkrovnych podlazi (UP/PkP):
0 -1 UP/PkP)

33.

Ing. Jozef Mi€ura, PieStany (+ lvan Pribula, Radoslav Repa,
Lubomir Streicher, Maria Mi€urova)

Zaznam ¢. 36491 zo dna 20.10.2020

Ziadame o upravenie vyskového regulativu pre blok B27 na 2-3 (3
poschodie ako ustupené).

Tymto by sme chceli zachovat' tento blok pre vystavbu rodinnych
domov alebo radovej zastavby.

Neakceptuje sa.

Vyskové regulativy v danom Dbloku neboli
predmetom rieSenia ako Ciastkovd zmena
vramci ZaD 6.5 UPN CMZ — nebol vzneseny
podnet na takuto upravu a v takomto rieSeni ani
nebol navrh ZaD &5 UPN CMZ verejne
prerokovany. Podmienku na znizenie neuplatnil
ani ziadny dotknuty organ Statnej spravy,
v zmysle ktorého by musel byt meneny vysSkovy
regulativ. Na zaklade tychto skutoCnosti sa
zachovava pévodne  schvaleny  vySkovy
regulativ, upraveny len spresnenim ustupeného
podlazia nasledovne:

(Regulativy vyskovej hladiny zdastavby

Pocet nadzemnych podlazi (NP) :

3 NP + 1 UP/PKP
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Pocet podzemnych podlazi (PP) :

0-1PP

Pocet ustupenych/podkrovnych podlazi (UP/PkP):
0 — 1 UP/PkP).

V predmetnom bloku sa nachadzaju pozemky
s existujucimi stavbami vo vySke 3 nadzemnych
podlazi, vramci ktorych su v sucasnosti
pripravované investi¢né zamery podfa schvale-
ného vySkového regulativu, tj. vo vySke 3-4
podlazi.

34.

Ing. Jozef Chudy, Piestany

Zaznam ¢. 36592 zo dna 21.10.2020

V nadvaznosti na zadiatok prerokovania Zmien a doplnkov Uzemného
planu centralnej mestskej zény Piestany €. 5 a odporucania primatora
mesta PieStany z oznamenia o vysledku preSetrenia peticie C¢.j.
1956/2/2020/Ko z 18.3.2020 Vam predkladam tieto pripomienky:

1. V regulativoch vySkovej hladiny zastavby 1.2 nie je dobre uvedeny
poCet ustupenych a podkrovnych podlazi pre zastavbu vo
vnutrobloku, spravne ma byt 0-1 UP/PkP.

2. V regulativoch intenzity 1.3 v bode b) nie je dobre uvedeny koeficient
prepoctu, spravne ma byt 1,05.

1. Akceptuje sa.

Uvedenu chybu v pisani pripomienkuje v ramci
prerokovania aj obstaravatel ZaD ¢. 5 UPN CMZ.
Pripomienka je zapracovana v textovej Casti v
ramci Gpravy navrhu ZaD &.5 UPN CMZ po
prerokovani v nasledovnom zneni:

(Regulativy vyskovej hladiny zdastavby

Pocet nadzemnych podiazi (NP) :

3 NP + 1 UP/PkP

2 NP + 1 UP/PKP pre zastavbu vo vnutrobloku
Pocet podzemnych podlazi (PP) :

0-1PP

Pocet ustipenych/podkrovnych podiazi (UP/PkP):
0 -1 UP/PKP

0 — 1 UP/PKP pre zastavbu vo vnutrobloku).

2. Akceptuje sa.

Uvedenu chybu v pisani pripomienkuje v ramci
prerokovania aj obstaravatel ZaD &. 5 UPN CMZ
a OU Trnava, odbor VaBP.
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3. V poslednom odseku odstavca 1. Stavebné regulativy je pouzity

pojem ,upraveny terén’. Ziadam o uvedenie zakona, slovenskej
technickej normy alebo inej zavaznej normy, ktora uvedeny pojem
definuje. V pripade, Ze takato definicia neexistuje, Ziadam doplnenie
tohto odstavca o definiciu: ,Pri vySkovom osadeni stavby sa
najvyssej moznej miere vyuZitie dany terén. Stavba sa zakresli do
situacie (polohopisného a vySkopisného planu) a ur€ia sa vysky
pbévodného terénu v rohoch budovy odpoftom z vrstevnic a
medzil'ahlych bodov v mieste styku budovy s terénom na 2 desatinné
miesta. Interpolacia medzi dvomi susednymi vrstevnicami, kde sa
nachadza bod s hl'adanou vySkou, sa urobi vhodne zvolenym rezom
a jeho sklopenim. Rez sa vedie danym bodom v smere spadu terénu
ako najkratSia spojnica dvoch susednych vrstevnic, medzi ktorymi sa
bod nachadza. Priebeh pévodného terénu sa vynesie do vhodne
zvolenej roviny. Zistenie priemernej vySky pdvodného terénu sa
vypocita aritmetickym priemerom vySok povodného terénu vo
vzdialenosti 5 m od obvodovej steny s osvetl'ovacim otvorom a min.
1 m od obvodovej steny bez osvetl'ovacieho otvoru. Vo vypocitanej
priemernej nadmorskej vySke sa prelozi vodorovna rovina, ktora sa
povazuje za upraveny terén.” Citat (v preklade) z: Ing. Jarmila
KlimeSova: Nauka o pozemnich stavbach, VUT v Brne, 2005.

.V odstavci 1. Stavebné regulativy je pouzity pojem ,vnutroblok™.
Ziadam o uvedenie zakona, slovenskej technickej normy, alebo inej

Pripomienka je zohladnena v textovej Casti,
v regulacnych listoch vsetkych blokov, v ramci
upravy navrhu ZaD &5 UPN CMZ po
prerokovani apre blok B23 je opravena
v nasledovnom zneni:

,»»1.3 Regulativy intenzity vyuZitia uzemia:
Koeficient zastavanosti: Kz - 0,31

Pri vel'kosti stavebného pozemku:

a) s plochou do 1000 m2 je pripustné zvysit
koeficient zastavanosti (Kz) o0 10 %, t.].
prepocitanim Kz sac¢inom 1,1.

b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz - 0,31
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniZuje Kz o 10 %,
tj. prepocéitanim Kz suéinom 0,9.“

3. Akceptuje sa.

Pojem ,vnutroblok® a ,upraveny terén“ je defino-
vany a doplneny v textovej éasti ZaD &. 5 UPN
CMZ — podkapitola 5.5.

,»D.5 Pojem ,,upraveny terén“ a ,vnutroblok“:

Pojem ,,upraveny terén“ :

Za vysSku upraveného terénu sa povazZuje jeho
najvyssSia udroveri v dotyku s obvodovymi
konStrukciami stavby, najviac vsak 30 cm od
urovne pévodného stabilizovaného terénu na
stavebnom pozemku.

Pozn.: Uzemie CMZ mesta Piestany m& rovinaty
charakter v nadmorskej vyske od 161,00 m.n.m.
Do 162,00 m.n.m.

Pojem ,,vnutroblok*:

Vnuatroblok je ¢&ast uzemia bloku, ktora sa
nenachadza v kontakte s prifahlym ulicnym
priestorom cez ktory vedie hranica prislusného
bloku.“

4. Akceptuje sa.




Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény Piestany

zavaznej normy, ktora uvedeny pojem definuje. V pripade, Ze takato
definicia neexistuje, ziadam doplnenie tohto odstavca o definiciu:
~vnutroblok je Cast uzemia bloku, ktora sa nachadza na severe
pozdlz SladkoviCovej ulice v Useku od rohu so Zahradnou a Hollého
ulicou a severovychode pozdlZ Hollého ulice 28 m od uli¢nej Ciary,
smerom do stredu bloku az po vyustenie vnutro arealovej
komunikacie byvalej materskej 8kolky a jasli na Hollého ulicu. DalSie
ohrani€enie vnutrobloku sa nachadza pozdlz Hollého ulice 20 m od
ulicnej Ciary smerom do stredu bloku od vyustenia vnutro arealovej
komunikacie byvalej materskej 3kélky a jasli po roh Hollého a
Vajanského ulice a d'alej zo strany Vajanského ulice sa zacina 20 m
od uliénej Ciary a vnutroblok pokraéuje do stredu bloku, rovnako
sa vnutroblok zacina 20 m od uliénej Ciary a pokracuje do stredu
bloku.«

. Vnutro aredlova komunikacia byvalej materskej Skolky a jasli (d'alej
len komunikacia), leZiaca na parcelach 7382/1,2,3 KNC Piestany,
nie je verejnou komunikaciou. Jej znacCenie v grafickej Casti
navrhovanych zmien a doplnkov UP CMZ mesta Piestany ako
verejnej je preto nedévodné a nespravne. Ziadam, aby komunikacia
bola oznacena spravne ako neverejna.

Pojem ,vnutroblok® a ,upraveny terén“ je defino-
vany a doplneny v textovej éasti ZaD &. 5 UPN
CMZ - podkapitola 5.5.

Zaroveri v zavaznej éasti UPN CMZ v Knihe
regulativov je ku kazdému bloku odvolavka na
tuto podkapitolu.

5. Akceptuje sa.

Navrh vnutro arealovej komunikacie v bloku B23
ako verejnej komunikacie bol podany v ramci
podnetu Ing. Chudého na spracovanie zmien
a dopinkov UPN CMZ (podnet podany na MsU
v Pie§tanoch  dha  2.5.2017).  Vrozsahu
Ciastkovej zmeny €. 12 ,Prehodnotenie a presné
zadefinovanie vySkovych regulativov, zaradenie
vnutro arealovej komunikacie medzi verejné
komunikacie — blok B23* bol schvaleny MsZ
mesta Piestany dna 27.9.2018 v ramci
prerokovania navrhu na aktualizaciu UPN CMZ
Piestany.

V suvislosti s podanou
osloveny iniciator podnetu Kk vysvetleniu
protichodnych poziadaviek, priCom potvrdil
poziadavku  nezaradovat komunikaciu medzi
verejné komunikacie.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti je navrhnuté

pripomienkou  bol

prijatie  uznesenia MsZ na vypustenie
navrhovanej Ciastkovej zmeny €. 12 ,Zaradenie
vnutro arealovej komunikacie medzi
verejné komunikacie — blok B23“ 2z obsahu

rieSenych zmien, t.j. nepredkladat ju k schvaleniu

v ramci ZaD &. 5 UPN CMZ.

Navrh na prijatie
uznesenia MsZ:

MsZ mesta Piestany
Vypustenie ¢iastko-
vej zmeny ¢.12
,Zaradenie vnutro
arealovej komuni-
kdcie medzi verejné
komunikacie — blok
B23“z obsahu rie-
Senych ZaD ¢. 5
UPN CMZ,

v suvislosti s poda-
nymi pripomienka-
mi  z prerokovania
navrhu ZaD ¢. 5
UPN CMZ a na zd-
klade ich vyhodno-
tenia

- schvaluje
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6. Domova zastavba, navrhnuta pozdiz komunikacie (vid' bod 5.) by sa

podl'a grafickej €asti dokumentacie mala realizovat na parcelach
(vyznacenych Srafovane) s plochou 110, 130, 110, 115, 110, 240,
170, 105 m?. Pri koeficiente zastavanosti 31 % by tam teda mohli byt
stavby s podorysom od 36 do 44 rn?v Siestich pripadoch, v dvoch
pripadoch 58, resp. 82 rn? (tychto 82 m? by sa v8ak nachadzalo na
mojom pozemku a ja zaujem stavat' d'al§i dom nemam). A to som
podital, Zze by bola zastavba radova (v textovej €asti tato moznost nie
je uvedena), to znamena bez medzier medzi domami, ktoré by
realizaciu stavieb znemoznili uplne. Ziadam, aby tato zastavba bola
z navrhu zmien a doplnkov €. 5 uzemného planu CMZ mesta
PieStany odstranena.

. Komunikacia, leziaca na parcelach 1629/6 KNE, 1630/2 KNE,
1631/5, 7383/2,3 KNC a 7379/2 KNC Piestany, takzvana Detska
ulica (d'alej len komunikacia), tiez nie je verejnou. Jej znaCenie v
grafickej Casti navrhovanych zmien a doplnkov UP CMZ mesta
PieStany ako verejnej je preto nedévodné a nespravne. Ziadam, aby
komunikacia bola oznaena spravne ako neverejna.

. Cast' pripomienok, navrhov a poZiadaviek z nasej peticie z 18.
februara 2020 bola zapracovana do navrhu zmien a doplnkov
uzemného planu centralnej mestskej zona mesta Piestany (d'ale;
zmena UP CMZ). Preto ako povereny zastupca na zastupovanie vo
veci predlozenej peticie Ziadam o zapracovanie do zmeny UP CMZ
tie Casti peticie, ktoré do zmeny UP CMZ zapracované neboli.
Pripominam, Ze podl'a aktualneho stavu peticie, zastupujem - okrem
inych, vlastnikov pozemkov v bloku B23, ktori vlastnia spolu 42 %-
ny podiel z celkovej plochy bloku B23. Peticie sa tyka tento bod
pripomienok &. 8 a body €. 9 a &. 10.

6. Neakceptuje sa.

Navrh novej urbanistickej Struktury
v zahradnych/vnutro blokovych Castiach
pozemkov bloku B23 je navrhnuty v zmysle
povodného UPN CMZ. Nie je predmetom
zruSenia takéhoto rieSenia ako Ciastkova zmena
vramci ZaD &5 UPN CMZ. Na takuto zmenu
nebol vzneseny podnet a v takomto rieSeni ani
nebol navrh ZaD &5 UPN CMZ verejne
prerokovany.

Navrh vyznacuje plochu potencialnu pre novu
vystavbu, neurCuje konkrétne stavby. Formu
zastavby na pozemkoch by mala preukazat
podrobnejdia Studia zastavby, ktord by mala
preukazat rozsah zastavby aj vo vazbe na
vlastnicke vztahy v uzemi. Nie kazdy pozemok
musi byt zastavany samostatnym objektom.
Stavebny pozemok méze vzniknut aj spojenim
viacerych vlastnickych Casti parciel.

7. Neakceptuje sa.

Cast miestnej komunikacie Detska je v rozsahu
parciel ¢. 2-1629/6 KNE, 1630/2 KNE, 2-1631/5,
7383/2,3 KNC evidovana v pasporte miestnych
komunikacii aje vsprave Mesta PieStany.
Vlastnictvo pozemkov pod komunikaciou tymto
nie je tymto dotknuté.

8. Neakceptuje sa.

MozZnost  zapracovania pripomienok bola
odborne  vyhodnotena avmoznej miere
zapracovana do navrhovanych ZaD &. 5 UPN
CMZ.
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9. Podl'a navrhu zmien a dopinkov UP CMZ je v Uzemi bloku B23 z

hl'adiska funk&ného vyuzitia uzemia v Casti 2. Funk&né regulativy
nasledovna zakladna funkéna charakteristika (bod 2.1): Plochy
zmieSané mestské ZM (plochy a objekty byvania a zariadeni OV
nerusiacich funkciu byvania). Podl'a UP plochy zmieSané mestské
(ZM) sluzia byvaniu a zariadeniam obcianskej vybavenosti a sluzieb,
ktoré byvanie podstatne nerusia. )
Prilohy &. 21 a & 24 navrhu zmeny UP CMZ v8ak neobsahuju
grafické vyjadrenie textu regulacného listu a su v rozpore s textovou
Castou. Ziadame zmenu tak, aby v Uzemi, v grafickej ¢asti vyznacené
farbou ruzovou — OV (obc&ianska vybavenost), neboli povol'ované
stavby na byvanie.

10.Ziadame, aby zmena UP CMZ v bloku B23 obsahovala jednoznaéné
vyjadrenie podlaznosti, platné pre cely blok - bez zavadzania
vnutrobloku:
Pocet nadzemnych podlazi: 1 -3 n. p.
Pocet podzemnych podlazi: 0 - 1 p. p.
Pocet ustupenych podlazi: 0.
Maximalna vyska stavby 170 metrov nad morom. U tohto normativu
by sme akceptovali aj definiciu maximalnej vySky stavby 11 m nad
upravenym terénom.

9. Neakceptuje sa.

Funk&né vyznacenie pléch je v sulade s vy$Sim
stupfiom Uzemnoplanovacej dokumentacie -
UPN mesta, prisom UPN CMZ spresfiuje
v textovej Casti pripustnu funkénu napln bloku.

Vo vazbe na schvalent funkénu regulaciu v UPN
mesta PieStany je doplnena regulacia v blokoch
B23 a B32 v textovej ¢asti ZaD UPN CMZ &. 5 v
Casti

Pripustnej  funkénej naplne o nasledovnu
odrazku, podla zavaznej Casti UPN mesta
Piestany:

- sprievodné funkcie k dominantnému
funkénému vyuzitiu, ktoré svojim rozsahom,
mnozstvom a prevadzkou nenarusajua
charakter uzemia.

10. Akceptuje sa.

V predmetnom bloku sa nachadzaju pozemky
s existujucimi stavbami vo vySke 3 nadzemnych
podlazi, resp. sa v su€asnosti realizuju investi¢-
né zamery podla schvaleného vyskového
regulativu, t.j. vo vySke 3-4 podlazi, na zaklade
¢oho je v predmetnom bloku urCeny aj tento
vySkovy regulativ.

Regulaéné listy blokov UPN CMZ maju v textovej
Casti doplnené:

»,Maximalna pripustna vyska zastavby je
vyjadrena horeuvedenym poctom
nadzemnych a ustupenych/podkrovnych
podlazi so Standardnou konsStrukénou
vysSkou. Pre vypocet maximalnej pripustnej
vysky zastavby od upraveného terénu je
stanovena Standardna vyska podlazi v
intervale od 2,7 mdo 3,6 m.“

Pojem ,vnutroblok® a ,upraveny terén® je defino-
vany a doplneny v textovej éasti ZaD &. 5 UPN
CMZ — podkapitola 5.5.
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Zaroven v zavaznej Gasti UPN CMZ v Knihe
regulativov je ku kazdému bloku odvolavka na
tuto podkapitolu

35.

Rastislav li¢ik, konatel spoloénosti DOMA Piest’any, s.r.o., zastupca
vlastnikov a spravca budovy ENZO

Zaznam €. 36601 zo dna 21.10.2020

Vyjadrenie vlastnikov k navrhu Zmien a dopinkov Uzemného planu
centralnej mestskej zény Piestany €. 5 — k zmene €. 10. Zriadenie novej
obsluznej komunikacie v désledku intenzifikacie a dostavby — blok B2.
Ako spoluvlastnik (ako FO), Statutarnv zastupca (konatel) spoloénosti
ENZO — apartmany Piestany, s.r.o. - taktieZ ako spoluvlastnik ZaD UPN
CMZ ¢&. 5 dotknutého pozemku a zaroven ako Statutarny zastupca
(konatel) spoloénosti DOMA Piestany, s.r.o. - ako SPRAVCA budovy
ENZO (tzn. zastupujeme vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov zaroveri spoluvlastnikov ZaD UPN CMZ &. 5 dotknutého
pozemku) vviadruieme NESUHLAS s ZaD UPN CMZ & 5 a to v
navrhovanej zmene, ktora sa nas tyka. Podl'a vysvetlenia sa zmena tyka
pozemku, ktory je v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov budovy ENZO. Ide o bod €. 10. Zriadenie novej obsluznei
komunikacie v dosledku intenzifikacie a dostavby dokumentacii blok B2.
Predmetna navrhovana zmena sa tyka pozemku - parcely C-KN,
parcelné €. 7715/1 o vymere 607 m2, ktoré su zastavané plochy a
nadvoria - su pril'ahlymi pozemkami k Domu ENZO. Tento pozemok je v
spoluvlastnictve asi 40-tich fyzickych a pravnickych oséb a navrhovana
zmena by sa dotkla véetkych. ZaD UPN CMZ &. 5 sa tyka predmetného
pozemku v Casti, ktora sa nachadza ZA BUDOVOU ENZO. V zrnysle ZaD
UPN CMZ &. 5 mesto na tomto pozemku navrhuije zriadit novu pristupovu
komunikaciu. S navrhovanou ZMENOU spoluvlastnici NESUHLASIA z
nasledujucich dévodov:

- Navrhovanou zmenou ZaD UPN CMZ &. 5 dotknuty pozemok sa vyuziva
ako uzavrety dvor pre vilastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Nachadza sa v samotnom centre PieStan a pre svoje vyuzitie ma pre
vlastnikov mimoriadnu cenu. Pozemok je zabezpeéeny vstupnou branou,
pretoze v Case, ked' bol otvoreny, tak sa na hiom nachadzalo mnozstvo
odpadkov, niekedy sa tam nastahovali bezdomovci. Tento uzavrety
priestor ma dnes pre vlastnikov vysoku hodnotu. V pripade vytvorenia

Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa.

Vedla objektu ENZO je Sirka parcely 3,36 m.
Odmeranim skutkového stavu je v najuzSej Casti
Sirka 2,95 m.

Podla STN 73 6110/02, Z2 je minimalna
kategodria miestnej komunikacie definovana ako
C3 MO 4,25/30, kde &islo 4,25 je Sirka miestnej

Navrh na prijatie
Ciastkového uznese-
nia MsZ:

MsZ mesta Piestany
\Vypustenie Cciastko-
vej zmeny ¢.10
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pristupovej komunikacie a nasledného vyvlastnenia (vysvetlené dole) je
vyuzitie tohto priestoru a jeho permanentné uzavretie otazne. Aj v
sucasnosti je povrch zo zamkovej dlaZzby a je mozné autom pristup na
ved|'ajSie pozemky. V minulosti pred samotnou vystavbou budovy ENZO
bol PRISTUP z tejto ¢asti IBA do Villa Koss a do Slovenskej sporitel'ne.
Villa Koss ma samostatny pristup aj teraz a Slovenska sporitel'ia ma
kl'u€e od brany a kedykol'vek méze ist' na svoj pozemok. Iny vstup na iny
vedl'ajSi pozemok nebol. To znamena, Ze nie su dotknuté Ziadne iné
prava. Qtazky potencionalneho pristupu na pozemok sa riedia inak a nie
zmenou uzemného planu na sukromnom pozemku a naslednym jeho
vyvilastnenim. To je tak radikalny a najma poskodzujuci krok, Ze to sa
vyuZziva pri vykupe pozemkov pod dial'nicu ale nie v takomto pripade.

- ZaD UPN CMZ &. 5 dotknuty pozemok spoluvlastnici kupovali za sumu
500,- euro / m2. Samotné mesto Piestany nam predavalo Cast' tohto
pozemku za 500,- euro / m?. To znamena, Ze pozemok ma nemall
hodnotu a tu spoluvlastnici aj ZAPLATILI! Navrhovanou zmenou na
pristupovu komunikaciu by prislo k vyraznému ZNEHODNOTENIU tohto
POZEMKU. Taktiez by tento pozemok spoluvlastnici nemohli vyuzivat' v
rozsahu ako dnes. Mesto vrai po prekvalifikovani uvazuje, Ze ho vo
vereinom zauime VYVLASTNI. To je vazny zasah do vlastnickych prav
cca 40-tich fyzickych a pravnickych osdb. Spoluvlastnikmi pozemku su ai
FO zo zahrani€ia, ktoré dany postup jednozna¢ne odsudia a budu tlacit
na spravcu aby urobil vSetky dostupné pravne kroky na odvratenie
vyvlastnenia ale aj zmeny v uzemnom plane. Pred uvazovanym
vyvlastnenim by sa zmenou ZaD UPN CMZ &. 5 pozemku vyrazne zniZila
jeho hodnota. Mesto by v podstate najprv znizilo jeho hodnotu a nasledne
by ho chcelo vyvlastnit' za vyrazne nizSiu sumu, ako ma tento pozemok
dnes. To je nekorektny postup. Zaroven spdésobi I'ahko vycislitel'nu
Skodu spoluvlastnikom.

- Sucasné vyuzitie pozemku je aj v zmysle kolaudacného rozhodnutia na
parkovanie pre 2 auta. Nachadzaiu sa tam 2 parkovacie miesta! Tie sa aj
vyuzivaju. V centre mesta je to mimoriadne cenné. Po teito zmene by sa
tieto parkovacie statia zrusili, pretoze POZEMOK je UZKY.

- Sucasné vyuzitie pozemku spoluvlastnikmi je aj na ucely uskladnenia
réznych veci. Obchodné priestory ho vyuzivaju aj na dodavanie tovaru.
Ak by mesto zrealizovalo jeho vyvlastnenie a pozemok by nepatril
maiitel'om bytov a obchodov, tak by pozemok nemohli uzivat' v rozsahu
ako v sucasnosti.

komunikacie, pri jazdnom pruhu 2,75 m. Tento
pruh je mozné v stiesnenych podmienkach zuzit
na 2,5 m, pricom volny priestor musi zostat
minimalne 4,0 m. Kategdria sa potom oznacuje
ako redukovana C3° MO 4,00/30. Takato
kategoria MK v3ak, moze byt zriadena len ako
jednosmerna. Pri jednopruhovej obojsmerne;j
komunikacii (Co je tento pripad), je mozné
uvazovat so Sirkou jazdného pruhu 2,5 m, avSak
Sirka dopravného priestoru od objektu po objekt
musi byt minimalne 8,5 m.

Na zaklade uvedeného nie je mozné do zmeny
uzemného planu uvedeny vjazd definovat ako
verejnu miestnu komunikaciu, pretoze nebude
spinat zakladné minimalne parametre na jej
zriadenie. Zaroven konstatujeme, Ze realizacia
komunikacie pod minimalne rozmery nie je

mozna ani z hladiska udrzby, zametania,
odhfflania snehu avyvozu komunalneho
odpadu.

Na zaklade vyhodnotenia pripomienok

z prerokovania navrhu ZaD &5 UPN CMZ je
navrhnuté prijatie uznesenia MsZ na vypustenie
navrhovanej Ciastkovej zmeny &. 10 ,Zriadenie
novej obsluznej komunikacie v dosledku
intenzifikacie a dostavby — blok B2 z obsahu
rieSenych zmien, tj. nepredkladat ju ku
schvaleniu v ramci ZaD &. 5 UPN CMZ.

\,Zriadenie novej ob-
sluznej komunikacie
v désledku intenzifi-
kdcie adostavby -
blok B2“ zobsahu
rieSenych ZaD €. 5
UPN CMZ, v suvislo-
sti s podanymi pri-
pomienkami z prero-
kovania navrhu ZaD
é&. 5 UPN CMZ a
na zaklade ich
\vyhodnotenia

- schvaluje.
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- Na pozemku sa nachadza potrubie zo vzduchotechniky garaze a
trafostanica. Uvedené potrubie je vedené pod zemou.

- Pozemok vnimaju spoluvlastnici aj ako priestor, ktory im zaru€uje urcitu
intimitu. Smeruju tam balkény a okna. Suvisi to s pocitom bezpedia,
komfortu tzn. vySSou kvalitou byvania. Tento pozemok je aj preto
uzavrety.

- Pre predstavu, aka je vél'a spoluvlastnikov: Ti, nesuhlasili so zriadenim
vecného bremena na prejazd v pripade, ak to nie je nevyhnutné a ak ma
vedl'ajsi pozemok svoj vlastny individualny pristup na pozemok. So
zmenou uzemného planu a vyvlastnenim teda nesuhlasia urcite!

Dufam, Ze chapete horeuvedené argumenty, preCo spoluvlastnici
NESUHLASIA s navrhovanou ZMENOU ZaD UPN CMZ &. 5.

36.

Ing.arch. Marcel Zachar, Piest'any

Zaznam ¢. 36614 zo dna 21.10.2020

V ramci navrhu zmien a doplnkov uzemného planu centralnej mestskej
zény PiesStany €. 5 je v regulacnom liste B 27 tento navrh regulativu
upresfiujuci v danom uzemi koeficient zastavanosti:

1.3 Regulativy intenzity vyuzitia uzemia:

Koeficient zastavanosti: Kz 0,33

Pri velkosti stavebného pozemku:

a) s plochou od 500 m? do 1000 m? je pripustné zvysit koeficient
zastavanosti (KZ) o 10 %, t. j. prepocitanim Kz suc¢inom 1, 1.

b) s plochou od 1000 m? do 5000 m? sa koeficient zastavanosti

nemeni.

C) s plochou nad 5000 m? sa znizuje Kz o0 10 %, t.j. prepocitanim kz
sudinom 0,9.

Podla méjho nazoru je dany regulativ diskriminacny vocCi vlastnikom
vacsich pozemkov v danom uzemi a poZadujem ho upravit' na jednotny,
rovnaky regulativ pre vSetky vel'’kostné typy pozemkov. To znamena
jednotny koeficient zastavanosti pre vSetky pozemky tak, aby bol
dodrzany princip rovnosti a nie niZSou zastavanostou ,potrestany”
vlastnici va¢Sich pozemkov v danom uzemi.

Ako autorizovany architekt reSpektujem autorské prava spracovatel'ov
uzemnoplanovacej dokumentacie a preto navrh jednotného percenta

Neakceptuje sa.

Na zaklade chybného textu odseku 1.3
Regulativy intenzity vyuZitia Uzemia v navrhu
ZaD &5 UPN CMZ je pozadované v ramci
vyhodnotenia pripomienok opravit vo vSetkych
regulacnych listoch tento odsek a pre blok B27
konkrétne v nasledovnom zneni:

»1.3 Regulativy intenzity vyuZitia Gzemia:
Koeficient zastavanosti: Kz - 0,33

Pri vel'kosti stavebného pozemku:

a) s plochou do 1000 m2 je pripustné zvysit
koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j.
prepocitanim Kz sa¢inom 1,1.

b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz - 0,33
c) s plochou nad 5000 m2 sa znizuje Kz o 10 %,
tj. prepocéitanim Kz sué¢inom 0,9.“

Predmetom ZaD ¢&.5 UPN CMZ bolo v ramci
Ciastkovej zmeny ¢&. 9. Prehodnotenie
.Koeficientu zastavanej plochy* v jednotlivych
blokoch, upresnenie zastavitelnosti na jednotlivé
parcely, na zaklade ¢oho je diferencovana
zastavanost podla velkosti stavebného pozemku
vo vSetkych blokoch rieSeného Uzemia, aby sa
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koeficientu zastavanosti ich navrh bez méjho
odporucania.

Odovodnenie:

Ako autor architektonického navrhu Stvorpodlaznej budovy na
Sladkovicove;j ulici, ktora bola vo forme architektonickej Studie uz v roku
2019 predlozena na vyjadrenie Mestu PieStany som si spolu s
investorom stavby a vlastnikom pozemkov parc €. 6749/13, prestudoval
navrh novych regulativov v zéne B 27. Po preStudovani navrhu
regulativov sme zistili, ze stale platny jednotny koeficient zastavanosti Kz
0,33 pre dany blok sa novou regulaciou zmeni, a novy regulativ umozni
vlastnikom menSich pozemkov zastavat' viac a vlastnikom mensich
pozemkov zastavat menej. Preto je z méjho pohl'adu architekta a taktiez
z pohl'adu mojich klientov - investora a vlastnika pozemku - dany
regulativ diskriminacny a popiera princip rovnosti. Preto tento regulativ
pozadujem zjednotit'.

ponechavam na

umoznovalo adekvatnejSie vyuzitie pre zastavbu
na plosne rozdielnych pozemkoch.

Investor aj autor architektonickej Studie
pripravovaného investi¢ného zameru
(polyfunkény objekt) bol vramci vydavania

stanovisk MsU v PieStanoch informovany
o pripravovanych  upresneniach  regulativov
intenzity vyuzitia Uzemia ako aj dalSej

doplfujucej regulacie pre minimalny podiel
vegetacnych a vodopriepustnych pléch.

37.

Ing. Peter Golsky, Piest'any

Zaznam €. 36724 zo dna 21.10.2020

Vlyjadrujem nesuhlas s Navrhom zmien a doplnkov Uzemného planu
centralnej mestskej zony PieStany €. 5 a to najmd z dévodu zmeny
funk&nych regulativov zastavby, vyskovej hladiny zastavby, zavadzania
regulativov intenzity vyuZitia uzemia, regulativov minimalneho podielu
vegetacnych a vodopriepustnych ploch.

Navrhované zmeny zasiahnu do vlastnickeho prava dotknutych
vlastnikov, nepriaznivo ovplyvnia avizované investicné zamery v réznom
Stadiu rozpracovanosti a neumerne tak zvySia naklady na d'alSiu
vystavbu. V pripade ich schvalenia budid v koneCnom désledku
prekazkou rozvoja centralnej mestskej zény a zhorSia dostupnost
byvania obyvatel'om mesta ako i dalSim tretim osobam.

Uvedenu pripomienku podavam ako spoloCnik spolo¢nosti MC Group,
spol. s r.o., ICO 36693634, vlastnika dotknutych nehnutel'nosti parc.c.
6597/2, €, 6597/3 a €. 6597/4.

Berie sa na vedomie.

Neakceptuje sa.

VsSetky rieSené zmeny, spocivajuce v upresneni
a doplneni  regulacie jednotlivych  blokov,
vyplyvaju z potreby jednoznacnejsieho
stanovenia podmienok pre vsSetky stavebné
zamery v CMZ. Navrhovana regulacia je uréena
na zaklade poZiadaviek, stanovisk a pripomienok
dotknutych organov Statnej spravy ako aj
samotného obstaravatela — Mesta PieStany s
cielom zabezpelit &o najjednoznalnejsie
podklady pre investorov tak, aby bolo v uzemi
centra mesta zachované adekvatne priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZivanie pozemkov,
stavieb a verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia, umiestnenie stavieb na
jednotlivych pozemkoch do urbannych priestorov
a zastavovacie @ podmienky  jednotlivych
stavebnych pozemkov, zaclenenie stavieb do
okolitej zastavby ako aj do pamiatkovej zony.
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VSetky pripravované investiéné zamery musia
reSpektovat vramci povolovacieho procesu
podmienku suladu so schvalenou uUzemno-
planovacou dokumentaciou mesta.

Stavby, ktoré su uz povolované v spravnom
konani a ktoré nebudu dokonené do dna
ucinnosti nového pravneho predpisu — VZN
o0 zavaznej éasti UPN CMZ Piestany vo vézbe na
ZaD &5 UPN CMZ, sa dokonéia podla
doterajSieho VZN ¢&. 15/2001 v zneni neskorsich
noviel. Takéto prechodné ustanovenie bude
zakotvené v navrhu VZN o zavaznej Casti
v sUvislosti so schvalenim ZaD &.5 UPN CMZ.

38.

Central Piestany s.r.o., Piest'any

Zaznam ¢. 36766 zo dna 21.10.2020

Ako vlastnik nehnutel'nosti na adrese Piestany, Nam. J. Murgasa 1, v
katastralnom uzemi PieStany, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 11110
vyjadrujeme nesthlas s Navrhom zmien a doplnkov Uzemného planu
centralnej mestskej zony PieStany €. 5 a zaroven predkladame
pripomienky k Navrhu zmien a doplnkov planu centralnej mestskej zény
PieStany €. 5 v rozsahu nasledne uvedenom.

V zmysle navrhu by malo dochadzat' k zmene funkéného regulativu
zastavby — blok B7, pricom Mestské zastupitel'stvo mesta Piestany na
rokovani Mestského zastupitelstva mesta PieStany dfia 09.11.2017
schvalilo Navrh zmien a doplnkov Uzemného planu centralnej mestskej
zbny PieStany €. 4/2016 a nasledne v zmysle § 6 ods. | a § 4 ods. 3 pism.
j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov a podl'a § 27 ods.3 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov schvalilo VSeobecne zavazné nariadenie mesta PieStany o
zavaznej dasti Uzemného planu centralnej mestskej zony Piestany.
Vy$&Sie uvedenym doslo k uprave funkénych regulativov, a to funk&ného
regulativu ,doplnkova funkcia byvania", ktora je v stanovenej funkéne;j
regulacii urena ako pripustna funk&na napln k hlavnej funkcii ,plochy
zmieSané centralne”. Takto stanoveny funkény regulativ podl'a
stanoviska Okresného uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky,
oddelenia uzemného planu a usmernenia Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR, odboru Uzemného planovania, neumoznoval

Akceptuje sa.

Na zaklade chybného textu odseku 2.2 Pripustna
funkéna naplfi, odrazka - ,dopinkova funkcia
byvania“ vnavrhu ZaD &5 UPN CMZ je
pozadované v ramci vyhodnotenia pripomienok
opravit v dotknutych regulaénych listoch tento
odsek podla aktualne platnej zavaznej sasti UPN
CMZ, vyplyvajucej z predchadzajucich
schvalenych ZaD ¢&. 4/2016.

Pre blok B7 je to konkrétne v nasledovnom zneni:
- ,budovy na byvanie (bytové domy)“

a je nahradeny v textovej Casti v ramci Upravy
navrhu ZaD &.5 UPN CMZ po prerokovani.
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v Uzemi dotknutych blokov umiestiiovat' stavby, vyuZivané iba na
byvanie z dévodu, Ze ,byvanie mdze byt len ako doplnok k hlavnej funkcii
a nie ako jedna z funkcii pripustného funkéného vyuzitia“.

Medzi dévodmi obstarania a vypracovania zmien je uvedena analyza
urbanisticko- architektonickych, funkénych, priestorovych, ekologickych,
dopravnych a technickych podmienok a vazieb v dotknutych lokalitach, v
ramci ktorej bola udajne vyhodnotena unosnost' pozadovanych zmien a
navrhnuta dprava funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania a
dopravy vo vazbe na pripravovane rozvojoveé zamery mesta a investicné
zamery vlastnikov dotknutych pléch, ktorej vysledky ndm nie su zname.
Navrhované zmeny (napr. vySkovej hladiny zastavby) z hl'adiska Zivota
obyvatefov mesta v danom uzemi, investi€nych zamerov a samotného
charakteru centralnej mestskej zony nie su v zaujme Mesta Piestany,
teda aby sa jeho centrum postupne vyl'udfiovalo a zmenilo sa iba na
uzemie s administrativnymi, bankovymi, obchodnymi objektmi, hotelmi,
kupel'nymi budovami, zariadeniami verejného stravovania a pod., v tejto
suvislosti poukazujeme tiez na Charakteristiku a popis navrhovanych
zmien a doplnkov ¢.4/2016.

39.

Eurokapital s.r.o., Bratislava

Zaznam €. 36774 zo dria 21.10.2020

V nadvaznosti na informacie prezentované drna 14. oktébra 2020 na
verejnom prerokovani navrhu Zmien a doplnkov Uzemného planu
centralnej mestskej zony Piestany €. 5 si spolo¢nost’ Eurokapital s.r.o. so
sidlom Soltésovej 14, 811 08 Bratislava, ICO: 36280976, ako vlastnik
viacerych nehnutelnosti (Zuckmann Villa sup. €. 1775, Vila Astoria sup.
€. 1802, LD Smaragd sup. €. 1741 a Vila Léger sup. €. 1782, vratane
pozemkov, na ktorych su tieto budovy umiestnené) umiestnenych v
mestskych blokoch oznacenych ako B2, B4 a B5 tymto dovoluje vzniest
nasledovnu pripomienku:

V ramci ,Komplexného urbanistického navrhu“ je Pribinova ulica v
mestskom bloku ,,B4“ oznacena bielou farbou ako bezna, automobilovej
doprave bez obmedzenia pristupna komunikacia. Podfla predloZzeného
L,Navrhu priestorovej funkénej a architektonickej regulacie“ a ,Navrhu
dopravy*je uz vSak Pribinova ulica ozna€ena Zltou farbou so Srafovanim,
teda ako peSia zoéna, €o zodpoveda aj jej aktualnemu vyuzitiu.

Akceptuje sa.
Pripomienka je zapracovana v grafickej Casti v
ramci Upravy navrhu ZaD &5 UPN CMZ po
prerokovani.
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Napriek ustne podanej informacii, Zze ide o chybu vyhotovenia
~Komplexného urbanistického navrhu®, si dovolujeme z opatrnosti
vzniest’ pripomienku s ciefom vyslovit’ sa za zachovanie Pribinovej
ulice v rezime pesej zény, a to z nasledovnych dévodov:

MsZ Piestany len nedavno svojim uznesenim vylicila z tejto ulice
staticki dopravu. Tym Pribinova ulica nadobudla aj posledny chybaijuci
atribut pesej zony, ¢o sa okamzite premietlo do vyznamne zvySeného
vyuZivania tohto priestoru chodcami, nakofko ide o najkratSiu spojnicu
medzi zaCiatkom pesej zony a mestskym parkom. Ulica je lemovana
historickou medzivojnovou zastavbou a aktualne v nej sidli aj Piestanské
informacné centrum navstevované peSimi turistami a navstevnikmi tam
organizovanych besied a vystav. Vyhladovo sa na jeho mieste uvazuje o
zriadeni sobasnej siene. Da sa preto predpokladat zhromazdovanie
vacsieho poctu osbéb na ulici v blizkosti tejto budovy, pri€om pripadna
automobilova (hoc aj staticka) doprava v Pribinovej ulici by zasadnym
spbdsobom negativne ovplyvnila jej vyuzitie v kazdom z vysSie uvedenych
pripadov.

40.

Architom, sukromna firma architektury a designu, Piest'any,
Akad.arch. Ing.arch. Toman Kubik, CSc.

Zaznam €. 36799 zo dria 21.10.2020

V Regulaénom liste B7 sa v bode 2.2. Pripustna funkéna naplf nachadza
text:- doplnkova funkcia byvania, oproti zneniu zo Zmien a doplnkov €islo
4 z roku 2016, kde je uvedené: - budovy na byvanie /bytové domyy/.
Navrh tejto zmeny posuva mestotvorné principy a rozvoj centra mesta
minimalne o 20 rokov dozadu, a bude viest' k vyprazdfiovaniu centra vo
veCernych hodinach a k zvySenej kriminalite. Navrhujem v tomto bode
ponechat' pévodné znenie.

Akceptuje sa.

Na zaklade chybného textu odseku 2.2 Pripustna
funkéna naplf, odrazka - ,doplnkova funkcia
byvania® vnavrhu ZaD &5 UPN CMZ je
pozadované v ramci vyhodnotenia pripomienok
opravit v dotknutych regulaénych listoch tento
odsek podrla aktualne platnej zavaznej asti UPN
CMZ, vyplyvajucej z predchadzajucich
schvalenych ZaD ¢&. 4/2016.

Pre blok B7 bude text konkrétne opraveny
v nasledovnom zneni:

- ,budovy na byvanie (bytové domy)“

a je nahradeny v textovej Casti v ramci Upravy
navrhu ZaD &.5 UPN CMZ po prerokovani.
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41.

Gravita s.r.o. Bratislava

Zaznam €. 37002 zo dria 20.10.2020

Spolo¢nost' Gravita s.r.o., z poverenia vlastnika pozemkov 6602/2, 6606,
6608/1, 6611/3 a 6602/1 s budovou sup. Cislo 4755, spolo¢nostou Kixter
trading Limited, Cyprus, spracovava podnikatel'sky zamer na zmenu
vyuzitia a rekonstrukciu hotela satelit—nam. J. Murgasa 3, na rezidenciu
Gravita s funkciou byvania.

Podnikatel'sky zamer bol spracovany na zaklade podkladov
uzemnoplanovacej informacie Cislo 3523/2020/909 zo dha 23.1.2020,
kde pocet nadzemnych podlazi bol v stavebnych regulativoch stanoveny
: 4-5.N.P a pocet ustupenych podlazi : 0-1. V suvislosti s prerokovanim
zmien a doplnkov UP CMZ Piestany, v ramci ktorého sa jedna o
zapracovanie dokumentu : Zasady ochrany pamiatkového Uzemia
Pamiatkova zona PiesStany”, s nadobudnutim pravoplatnosti dna
30.6.2017, sme podnikatel'sky zamer prerokovali na KPU v Trnave.
Vysledkom je rozhodnutie, Cislo konania KPUTT-2020/ 17763-
2/71064/SVH, podl'a ktorého je nami navrhované vyskové rieSenie
rekonstrukcie hotela Satelit pripustné.

V zmysle tohto rozhodnutia Ziadame do zmien a doplnkov &.5 UPN CMZ
ponechat’ pre objekt hotela Satelit podvodny regulativ vySkovej hladiny, aj
s prihliadnutim na uz vydané stavebné povolenie pre objekt Pescan
galery , ktory ma 6. NP s vySkou rimsy 21,14m a celkovu vy3ku objektu
22,27m nad urovinou terénu.

Neakceptuje sa.

Vsetky rieSené zmeny, spocivajuce v upresneni
a doplneni regulacie jednotlivych  blokov,
vyplyvaju z potreby jednoznacnejSieho stanove-
nia podmienok pre vdetky stavebné zamery
v CMZ. Navrhovana regulacia je uréena na
zaklade poziadaviek, stanovisk a pripomienok
dotknutych organov Statnej spravy ako aj
samotného obstaravatefla — Mesta PieStany s
ciefom zabezpeCit ¢o najjedno-znacnejSie
podklady pre investorov tak, aby bolo v uzemi
centra mesta zachované adekvatne priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie pozemkov,
stavieb a verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia, umiestnenie stavieb na
jednotlivych pozemkoch do urbannych priestorov
a zastavovacie podmienky jednotli-vych
stavebnych pozemkov, zallenenie stavieb do
okolitej zastavby ako aj do pamiatkovej zony.
V8etky pripravované investicné zamery musia
reSpektovat v ramci povolovacieho procesu
podmienku suladu so schvalenou Uzemno-
planovacou dokumentaciou mesta.

V ramci vyjadrenia mesta k Vami pripravo-
vanému zameru bol investor upozorneny na
upravu/spresnenie regulativu vySkovej hladiny
zastavby v bloku B7 na vySku NP+ 1 UP/Pk
v ramci spracovavanych ZaD &.5 UPN CMZ.
Stavby, ktoré su uz povolované v spravnom
konani a ktoré nebudu dokonené do dna
ucinnosti nového pravneho predpisu — VZN
0 zavaznej dasti UPN CMZ Piestany vo vézbe na
ZaD &5 UPN CMZ, sa dokongia podla
doterajSieho VZN €. 15/2001 v zneni neskorSich
noviel. Takéto prechodné ustanovenie bude
zakotvené v navrhu VZN o zavaznej Casti
v stvislosti so schvalenim ZaD &.5 UPN CMZ.
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Vypracoval :
Ing. arch. Jana Vitkova, ] ) ]
odborne spbsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD (reg. €. 260), v spolupraci so spracovateflom navrhu rieSenia ZaD &. 5 UPN CMZ PieStany



PRILOHA €.5

NAVRH NA CIASTKOVE UZNESENIE
K VYHODNOTENIU PRIPOMIENKY C. 34/5



Pripomienka Ing. Jozef Chudy, PieStany, zaznam €. 36592 zo dia 21.10.2020

- Vnutro aredlova komunikacia byvalej materskej $kélky a jasli (d'alej len komunikacia),
leziaca na parcelach 7382/1,2,3 KNC Piestany, nie je verejnou komunikaciou. Jej
znacenie v grafickej Casti navrhovanych zmien a dopinkov UP CMZ mesta Piestany
ako verejnej je preto nedévodné a nespravne. Ziadam, aby komunikacia bola
oznacena spravne ako neverejna.

Vyhodnotenie pripomienky/vyrok schvalujuceho organu, MsZ

Navrh vnutro arealovej komunikacie v bloku B23 ako verejnej komunikacie bol podany v ramci
podnetu Ing. Chudého na spracovanie zmien a dopinkov UPN CMZ (podnet podany na MsU
v PieStanoch dna 2.5.2017). V rozsahu Ciastkovej zmeny €. 12 ,Prehodnotenie a presné
zadefinovanie vySkovych regulativov, zaradenie vnutro arealovej komunikacie medzi verejné
komunikacie — blok B23“ bol schvaleny MsZ mesta PieStany dna 27.9.2018 v ramci
prerokovania navrhu na aktualizaciu UPN CMZ Piestany.

V suvislosti s podanou pripomienkou bol osloveny iniciator podnetu k vysvetleniu
protichodnych pozZiadaviek, priCom potvrdil poziadavku nezaradovat komunikaciu medzi
verejné komunikacie.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti je navrhnuté prijatie uznesenia MsZ na vypustenie
navrhovanej Ciastkovej zmeny & 12 ,Zaradenie vnutro arealovej komunikacie medzi
verejné komunikacie — blok B23“ z obsahu rieSenych zmien, t.j. nepredkladat’ ju k schvaleniu
v ramci ZaD &. 5 UPN CMZ.

Navrh ciastkového uznesenia
Mestské zastupitel'stvo mesta Piedtany po prerokovani:

Vypustenie Ciastkovej zmeny €. 10 ,Zriadenie novej obsluznej komunikacie v désledku
intenzifikacie a dostavby — blok B2 z obsahu rieSenych ZaD ¢€.5 UPN CMZ, v suvislosti
s podanymi pripomienkami z prerokovania navrhu ZaD &. 5 UPN CMZ a na zaklade ich
vyhodnotenia

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov



Aktualne platny UPN CMZ — pévodny stav UPN CMZ

Navrh Ciastkovej zmeny €. 12 ,,Prehodnotenie a zaradenie vnutro arealovej komunikacie
medzi verejné komunikacie — blok B23 v navrhu ZaD ¢.5 UPN CMZ
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PRILOHA €. 6

NAVRH NA CIASTKOVE UZNESENIE
K VYHODNOTENIU PRIPOMIENKY €. 35



Pripomienka Rastislav lI€ik, konatel' spolo¢nosti DOMA Piestany, s.r.o., zastupca
vlastnikov a spravca budovy ENZO, zaznam €. 36601 zo diia 21.10.2020

Vlyjadrenie vlastnikov k navrhu Zmien a dopinkov Uzemného planu centralnej mestskej zény
Piestany ¢. 5 — k zmene ¢&. 10. Zriadenie novej obsluznej komunikacie v doésledku
intenzifikacie a dostavby — blok B2.

Ako spoluvlastnik (ako FO), Statutarnv zastupca (konatel) spolo¢nosti ENZO — apartmany
Piestany, s.r.o. - taktieZ ako spoluvlastnik ZaD UPN CMZ &. 5 dotknutého pozemku a zarover
ako $tatutarny zastupca (konatel) spoloénosti DOMA Piestany, s.r.o. - ako SPRAVCA budovy
ENZO (tzn. zastupujeme vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zaroven
spoluvlastnikov ZaD UPN CMZ &. 5 dotknutého pozemku) vviadruieme NESUHLAS s ZaD
UPN CMZ &. 5 a to v navrhovanej zmene, ktora sa nas tyka. Podl'a vysvetlenia sa zmena tyka
pozemku, ktory je v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov budovy ENZO.
Ide o bod €. 10. Zriadenie novej obsluznei komunikacie v désledku intenzifikacie a dostavby
dokumentacii blok B2. Predmetna navrhovana zmena sa tyka pozemku - parcely C-KN,
parcelné €. 7715/1 o vymere 607 m2, ktoré su zastavané plochy a nadvoria - su pril'ahlymi
pozemkami k Domu ENZO. Tento pozemok je v spoluvlastnictve asi 40-tich fyzickych a
pravnickych oséb a navrhovana zmena by sa dotkla véetkych. ZaD UPN CMZ &. 5 sa tyka
predmetného pozemku v &asti, ktora sa nachadza ZA BUDOVOU ENZO. V zrnysle ZaD UPN
CMZ &. 5 mesto na tomto pozemku navrhuje zriadit novu pristupovi komunikaciu. S
navrhovanou ZMENOU spoluvlastnici NESUHLASIA z nasledujucich dévodov:

- Navrhovanou zmenou ZaD UPN CMZ &. 5 dotknuty pozemok sa vyuziva ako uzavrety dvor
pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Nachadza sa v samotnom centre Piestan a pre
svoje vyuzitie ma pre vlastnikov _mimoriadnu cenu. Pozemok je zabezpeleny vstupnou
branou, pretoze v Case, ked' bol otvoreny, tak sa na fiom nachadzalo mnoZstvo odpadkov,
niekedy sa tam nastahovali bezdomovci. Tento uzavrety priestor ma dnes pre vlastnikov
vysoku hodnotu. V pripade vytvorenia pristupovej komunikacie a nasledného vyvlastnenia
(vysvetlené dole) je vyuzitie tohto priestoru a jeho permanentné uzavretie otdzne. Aj v
sucasnosti je povrch zo zamkovej dlazby a je mozné autom pristup na vedl'ajSie pozemky. V
minulosti pred samotnou vystavbou budovy ENZO bol PRISTUP z tejto ¢asti IBA do Villa Koss
a do Slovenskej sporitel'ne. Villa Koss ma samostatny pristup aj teraz a Slovenska sporitel'fna
ma kl'iCe od brany a kedykol'vek mdZze ist na svoj pozemok. Iny vstup na iny vedl'aj$i pozemok
nebol. To znamena, Ze nie su dotknuté zZiadne iné prava. Qtazky potencionalneho pristupu na
pozemok sa riedia inak a nie zmenou uzemného planu na sukromnom pozemku a naslednym
jeho vyvlastnenim. To je tak radikalny a najma poskodzujuci krok, Ze to sa vyuziva pri vykupe
pozemkov pod dial'nicu ale nie v takomto pripade.

- ZaD UPN CMZ &. 5 dotknuty pozemok spoluvlastnici kupovali za sumu 500,- euro / m2.
Samotné mesto Piestany nam predavalo ¢ast' tohto pozemku za 500,- euro / m?. To znamena,
Ze pozemok ma nemalu hodnotu a tu spoluvlastnici aj ZAPLATILI! Navrhovanou zmenou na
pristupovu komunikaciu by prislo k vyraznému ZNEHODNOTENIU tohto POZEMKU. Taktiez
by tento pozemok spoluvlastnici nemohli vyuZivat v rozsahu ako dnes. Mesto vrai po
prekvalifikovani uvazuje, Ze ho vo vereinom zauime VYVLASTNI. To je vazny zasah do
vlastnickych prav cca 40-tich fyzickych a pravnickych oséb. Spoluvlastnikmi pozemku su ai
FO zo zahraniia, ktoré dany postup jednoznacne odsudia a budu tlacit na spravcu aby urobil
vSetky dostupné pravne kroky na odvratenie vyvlastnenia ale aj zmeny v Uzemnom plane.
Pred uvaZovanym vyvlastnenim by sa zmenou ZaD UPN CMZ &. 5 pozemku vyrazne znizila
jeho hodnota. Mesto by v podstate najprv znizilo jeho hodnotu a nasledne by ho chcelo
vyvlastnit' za vyrazne niZSiu sumu, ako ma tento pozemok dnes. To je nekorektny postup.
Zaroven sposobi I'ahko vycislitel'nd Skodu spoluvlastnikom.




- SucCasné vyuzitie pozemku je aj v zmysle kolaudacného rozhodnutia na parkovanie pre 2
auta. Nachadzaiu sa tam 2 parkovacie miesta! Tie sa aj vyuZivaju. V centre mesta je to
mimoriadne cenné. Po teito zmene by sa tieto parkovacie statia zrusili, pretoze POZEMOK je
UZKY.

- Sucasné vyuzitie pozemku spoluviastnikmi je aj na ucely uskladnenia rdéznych veci.
Obchodné priestory ho vyuZivaju aj na dodavanie tovaru. Ak by mesto zrealizovalo jeho
vyvlastnenie a pozemok by nepatril maiitel'om bytov a obchodov, tak by pozemok nemohli
uzivat' v rozsahu ako v su¢asnosti.

- Na pozemku sa nachadza potrubie zo vzduchotechniky garaze a trafostanica. Uvedené
potrubie je vedené pod zemou.

- Pozemok vnimaju spoluvlastnici aj ako priestor, ktory im zaru€uje urcitu intimitu. Smeruju
tam balkény a okna. Suvisi to s pocitom bezpedia, komfortu tzn. vy§Sou kvalitou byvania. Tento
pozemok je aj preto uzavrety.

- Pre predstavu, aka je vbl'a spoluvlastnikov: Ti, nesuhlasili so zriadenim vecného bremena
na prejazd v pripade, ak to nie je nevyhnutné a ak ma vedl'ajSi pozemok svoj vlastny
individualny pristup na pozemok. So zmenou Uzemneého planu a vyvlastnenim teda nesuhlasia
urcite!

Dufam, Ze chapete horeuvedené argumenty, preCo spoluvlastnici NESUHLASIA s
navrhovanou ZMENOU ZaD UPN CMZ ¢. 5.

Vyhodnotenie pripomienky/vyrok schvalujuceho organu, MsZ

(Stanovisko MsU — OSRM, usek dopravy k &iastkovej zmene ¢&. 10 - Zriadenie novej obsluzne;
komunikacie v désledku intenzifikacie a dostavby — blok B2):

Vedla objektu ENZO je Sirka parcely 3,36 m. Odmeranim skutkového stavu je v najuzsej Casti
Sirka 2,95 m.

Podla STN 73 6110/02, Z2 je minimalna kategoria miestnej komunikacie definovana ako C3
MO 4,25/30, kde Cislo 4,25 je Sirka miestnej komunikacie, pri jazdnom pruhu 2,75 m. Tento
pruh je mozné v stiesnenych podmienkach zuzit na 2,5 m, pri¢om volny priestor musi zostat
minimalne 4,0 m. Kategéria sa potom oznaduje ako redukovana C3" MO 4,00/30. Takato
kategéria MK v3ak, moze byt zriadena len ako jednosmerna. Pri jednopruhovej obojsmerne;j
komunikacii (¢o je tento pripad), je mozné uvazovat so Sirkou jazdného pruhu 2,5 m, avSak
Sirka dopravného priestoru od objektu po objekt musi byt minimalne 8,5 m.

Na zaklade uvedeného nie je mozné do zmeny uzemného planu uvedeny vjazd definovat ako
verejnu miestnu komunikaciu, pretoZze nebude spifiat zakladné minimalne parametre na jej
zriadenie. Zaroven konstatujeme, Ze realizacia komunikacie pod minimalne rozmery nie je
mozna ani z hfadiska udrzby, zametania, odhffiania snehu a vyvozu komunalneho odpadu.

Vo vézbe na vyhodnotenie pripomienok z prerokovania navrhu ZaD 6.5 UPN CMZ je
navrhnuté prijatie uznesenia MsZ na vypustenie navrhovanej Ciastkovej zmeny €. 10
LZriadenie novej obsluznej komunikacie v dbésledku intenzifikacie a dostavby — blok B2“
z obsahu rie$enych zmien, t.j. nepredkladat ju ku schvaleniu v ramci ZaD &. 5 UPN CMZ.

Navrh €iastkového uznesenia
Mestské zastupitel'stvo mesta PieStany po prerokovani:

Vypustenie Ciastkovej zmeny ¢&. 10 ,Zriadenie novej obsluznej komunikacie v désledku
intenzifikacie a dostavby — blok B2“ z obsahu rieSenych ZaD ¢&. 5 UPN CMZ, v suvislosti
s podanymi pripomienkami z prerokovania navrhu ZaD &. 5 UPN CMZ a na zaklade ich
vyhodnotenia

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov



Aktualne platny UPN CMZ - pévodny stav UPN CMZ

Navrh ciastkovej zmeny €. 10 ,Zriadenie novej obsluznej komunikacie v désledku
intenzifikacie a dostavby — blok B2“ v navrhu ZaD ¢.5 UPN CMZ

¥ [ _ SR\

E NOVE PRISTUPOVE KOMUNIKACIE






