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Material obsahuje: dévodovu spravu
Ziadost' VS
znalecky posudok

Navrh na uznesenia: Mestska rada mesta Piedtany po prerokovani odporuca

A/ Zamer na najom nebytovych priestorov Specifikovanych ako:

- nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru): vstup, foyer a foyer chodba
135,92 m?, Satria 10,26 m?, bufet 8,56 m?, WC Zeny 10,40 m?, WC muzi 12,44 m?,
spolo¢enska miestnost' 90,32 m?, kancelaria 13,87 m?;

- nebytové priestory s poloviénou vymerou (1/2 z vymery priestoru): chodba pred kinosalou
1,81 m?, chodba 5,71 m?, chodba pred spolo¢enskou miestnostou 1,27 m?, vstupna hala
13,64 m?, chodba pred kancelariou (fava ¢ast od schodov) 9,04 m?, upratovacka 0,54
m?, WC Zeny 2,96 m?, WC muzi 2,92 m?,

nachadzajuce sa v budove sup. €. 2400 (tzv. Mala scéna) na parc. €. 8234/1 a parc. €.
8235/1, ktoré su zapisané vo vyluénom viastnictve Mesta PieStany na liste vlastnictva €.
5700, vedenom Okresnym uradom PieStany, katastralny odbor, nachadzajuce sa v
katastralnom uUzemi Piestany, obec Piestany, okres PieStany, v sprave prispevkovej
organizacie Mestské kulturne stredisko mesta Piestany, so sidlom A. Dub&eka 2400/27, 921
34 Piestany, SR, ICO 00182869 (dalejlen ,Prenajimatel) pre najomcu: Vysoka $kola
zdravotnictva a socialnej prace sv. Alzbety, n. 0. so sidlom Nam. 1. maja €. 1, Bratislava, SR,
registrovana na Krajskom uUrade v Bratislave dfa 21.10.2002 pod &. OVVS-673/54/2002/NO,
ICO: 31821979 (dalej len ,Najomca“), na dobu neurcitu s vypovednou lehotou 3 mesiace, za
najomné vo vySke urCenej znaleckym posudkom €. 58/2021 vyhotovenym dna 07.12.2021
Ing. Lubomirom Vajgelom a to nasledovne:

- 0,18 eur/m?/defi za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru): vstup,
foyer a foyer chodba 135,92 m?, $atiia 10,26 m?, bufet 8,56 m?, WC Zeny 10,40 m?, WC
muzi 12,44 m?, spoloGenska miestnost 90,32 m?; a nebytové priestory s poloviénou
vymerou (1/2 z vymery priestoru): chodba pred kinosalou 1,81 m?, chodba 5,71 m?,
chodba pred spolo¢enskou miestnostou 1,27 m?, vstupna hala 13,64 m?,

- 5,50 eur/m*mesiac za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru):
kancelariu 13,87 m?; a nebytové priestory s poloviénou vymerou (1/2 z vymery priestoru):
chodba pred kancelariou (fava ¢ast od schodov) 9,04 m?, upratovacka 0,54 m?, WC Zeny
2,96 m?, WC muzi 2,92 m?; spésobom ako dovod hodny osobitného zretela — najom
nebytovych priestorov za u€elom uzivania na d&innost Studijného oddelenia, na
zabezpeclenie vzdelavania vratane prednaskovej innosti, ako aj na ziskovu &innost
v zmysle § 15 Statatu VS, podra &l. VI. ods. 1 pism. ¢) v spojitosti s &l. VII. ods. 1 a nasl.



Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany a § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

- schvalit’
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

B/ Najom nebytovych priestorov Specifikovanych ako:

- nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru): vstup, foyer a foyer chodba
135,92 m?, Satria 10,26 m?, bufet 8,56 m?, WC Zeny 10,40 m?, WC muzi 12,44 m?,
spolo¢enska miestnost’ 90,32 m?, kancelaria 13,87 m?;

- nebytové priestory s poloviénou vymerou (1/2 z vymery priestoru): chodba pred kinosalou
1,81 m?, chodba 5,71 m?, chodba pred spolo¢enskou miestnostou 1,27 m?, vstupna hala
13,64 m?, chodba pred kancelariou (fava ¢ast od schodov) 9,04 m?, upratovacka 0,54
m?2, WC Zeny 2,96 m?, WC muzi 2,92 m?,

nachadzajuce sa v budove sup. & 2400 (tzv. Mala scéna) na parc. ¢. 8234/1 a parc. €.

8235/1, ktoré su zapisané vo vyluénom vlastnictve Mesta PieStany na liste vlastnictva €.

5700, vedenom Okresnym uradom Piestany, katastralny odbor, nachadzajice sa v

katastralnom uUzemi PieStany, obec PieStany, okres PieStany, v sprave prispevkovej

organizacie Mestské kulturne stredisko mesta PieStany, so sidlom A. Dubéeka 2400/27,

921 34 Piestany, SR, ICO 00182869 (dalej len ,Prenajimatel®) pre najomcu: Vysoka Skola

zdravotnictva a socialnej prace sv. Alzbety, n. o. so sidlom Nam. 1. maja €. 1, Bratislava,

SR, registrovand na Krajskom urade v Bratislave dha 21.10.2002 pod & OVVS-

673/54/2002/NO, 1CO: 31821979 (dalej len ,Najomca“), na dobu neuréitd s vypovednou

lehotou 3 mesiace, za najomné vo vySke urCenej znaleckym posudkom ¢&. 58/2021

vyhotovenym dna 07.12.2021 Ing. Lubomirom Vajgelom a to nasledovne:

- 0,18 eur/m?/defi za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru): vstup,
foyer a foyer chodba 135,92 m?, $atfia 10,26 m?, bufet 8,56 m?, WC Zeny 10,40 m?, WC
muzi 12,44 m?, spoloGenska miestnost 90,32 m?; a nebytové priestory s poloviénou
vymerou (1/2 z vymery priestoru): chodba pred kinosalou 1,81 m?, chodba 5,71 m?,
chodba pred spoloenskou miestnostou 1,27 m?, vstupna hala 13,64 m?,

- 5,50 eur/m?*/mesiac za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru):
kancelariu 13,87 m?; a nebytové priestory s poloviénou vymerou (1/2 z vymery priestoru):
chodba pred kancelariou (lava ¢ast od schodov) 9,04 m?, upratovacka 0,54 m2, WC Zeny
2,96 m?, WC muzi 2,92 m?;

spésobom ako dévod hodny osobitného zretela — najom nebytovych priestorov za

ucelom uzivania na €innost' Studijného oddelenia, na zabezpec€enie vzdelavania vratane

prednaskovej &innosti, ako aj na ziskovu &innost v zmysle § 15 Statatu VS, podfa &l. VI.

ods. 1 pism. c) v spojitosti s ¢l. VII. ods. 1 a nasl. Zadsad hospodarenia s majetkom mesta

PieStany a § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov.

- schvalit’
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

Stanoviska komisii MsZ:

Komisia pre legislativu, pravo, financie a podnikanie po prerokovani odporuca
A/ Najom nebytovych priestorov Specifikovanych ako:

- nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru): vstup, foyer a foyer chodba
135,92 m?, Satria 10,26 m?, bufet 8,56 m?, WC Zeny 10,40 m?, WC muzi 12,44 m?,
spolo¢enska miestnost’ 90,32 m?, kancelaria 13,87 m?;

- nebytové priestory s poloviénou vymerou (1/2 z vymery priestoru): chodba pred kinosalou
1,81 m?, chodba 5,71 m?, chodba pred spolo¢enskou miestnostou 1,27 m?, vstupna hala



13,64 m?, chodba pred kancelariou (fava ¢ast od schodov) 9,04 m?, upratovacka 0,54
m?2, WC Zeny 2,96 m?, WC muzi 2,92 m?,

nachadzajlice sa v budove sup. ¢. 2400 (tzv. Mala scéna) na parc. ¢. 8234/1 a parc. €.

8235/1, ktoré su zapisané vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Piestany na liste vlastnictva €.

5700, vedenom Okresnym uradom Piestany, katastralny odbor, nachadzajuce sa v

katastralnom uUzemi PieStany, obec Piestany, okres PieStany, v sprave prispevkovej

organizacie Mestské kulturne stredisko mesta Piestany, so sidlom A. Dub&eka 2400/27,

921 34 Piestany, SR, ICO 00182869 (dalej len ,Prenajimatel”) pre najomcu: Vysokéa kola

zdravotnictva a socialnej prace sv. Alzbety, n. o. so sidlom Nam. 1. maja €. 1, Bratislava,

SR, registrovana na Krajskom urade v Bratislave dnhna 21.10.2002 pod &. OVVS-

673/54/2002/NO, 1CO: 31821979 (dalej len ,Najomca“), na dobu neurgiti s vypovednou

lehotou 3 mesiace, za ngjomné vo vySke urCenej znaleckym posudkom ¢&. 58/2021

vyhotovenym dnia 07.12.2021 Ing. Lubomirom Vajgelom a to nasledovne:

- 0,18 eur/m?/defi za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru): vstup,
foyer a foyer chodba 135,92 m?, $atfia 10,26 m?, bufet 8,56 m?, WC Zeny 10,40 m?, WC
muzi 12,44 m?, spoloGenska miestnost 90,32 m?; a nebytové priestory s poloviénou
vymerou (1/2 z vymery priestoru): chodba pred kinosalou 1,81 m?, chodba 5,71 m?,
chodba pred spolo¢enskou miestnostou 1,27 m?, vstupna hala 13,64 m?,

- 5,50 eur/m?mesiac za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru):
kancelariu 13,87 m?; a nebytové priestory s poloviénou vymerou (1/2 z vymery priestoru):
chodba pred kancelariou (fava ¢ast od schodov) 9,04 m?, upratovacka 0,54 m?, WC Zeny
2,96 m?, WC muzi 2,92 m?;

ako dévod hodny osobitného zretela — najom nebytovych priestorov za uéelom uzivania

na Cinnost Studijného oddelenia, na zabezpelenie vzdelavania vratane prednaskovej

ginnosti, ako aj na ziskovu &innost v zmysle § 15 Statitu VS, podra &l. VI. ods. 1 pism. c)

v spojitosti s €l. VII. ods. 1 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany a § 9a

ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

- schvalit’
Hlasovanie: za 6, proti 0, zdrzal sa O

Komisia pre Skolstvo, mladez a kulturu po prerokovani odporuca
A/ Najom nebytovych priestorov $pecifikovanych ako:

- nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru): vstup, foyer a foyer chodba
135,92 m?, Satria 10,26 m?, bufet 8,56 m?, WC Zeny 10,40 m?, WC muzi 12,44 m?,
spolo¢enska miestnost’ 90,32 m?, kancelaria 13,87 m?;

- nebytové priestory s polovi¢énou vymerou (1/2 z vymery priestoru): chodba pred kinosalou
1,81 m?, chodba 5,71 m?, chodba pred spolo¢enskou miestnostou 1,27 m?, vstupna hala
13,64 m?, chodba pred kancelariou (fava ¢ast od schodov) 9,04 m?, upratovacka 0,54
m?, WC Zeny 2,96 m?, WC muzi 2,92 m?,

nachadzajuce sa v budove sup. & 2400 (tzv. Mala scéna) na parc. ¢. 8234/1 a parc. €.

8235/1, ktoré su zapisané vo vyluénom vlastnictve Mesta PieStany na liste vlastnictva €.

5700, vedenom Okresnym uradom PieStany, katastralny odbor, nachadzajuce sa v

katastrdlnom uzemi PieStany, obec PieStany, okres PieStany, v sprave prispevkovej

organizacie Mestské kulturne stredisko mesta PieStany, so sidlom A. Dub&eka 2400/27,

921 34 Piestany, SR, ICO 00182869 (dalej len ,Prenajimatel”) pre najomcu: Vysokéa $kola

zdravotnictva a socialnej prace sv. Alzbety, n. 0. so sidlom Nam. 1. maja €. 1, Bratislava,

SR, registrovana na Krajskom urade v Bratislave dnha 21.10.2002 pod & OVVS-

673/54/2002/NO, ICO: 31821979 (dalej len ,Najomca“), na dobu neurcitd s vypovednou

lehotou 3 mesiace, za ngjomné vo vySke urCenej znaleckym posudkom ¢&. 58/2021

vyhotovenym dniia 07.12.2021 Ing. Lubomirom Vajgelom a to nasledovne:

- 0,18 eur/m?/defi za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru): vstup,
foyer a foyer chodba 135,92 m?, $atfia 10,26 m?, bufet 8,56 m?, WC zeny 10,40 m?, WC
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muzi 12,44 m?, spoloGenska miestnost 90,32 m?; a nebytové priestory s poloviénou
vymerou (1/2 z vymery priestoru): chodba pred kinosalou 1,81 m?, chodba 5,71 m?,
chodba pred spoloenskou miestnostou 1,27 m?, vstupna hala 13,64 m?,

- 5,50 eur/m?mesiac za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru):
kancelariu 13,87 m?; a nebytové priestory s poloviénou vymerou (1/2 z vymery priestoru):
chodba pred kancelariou (fava ¢ast od schodov) 9,04 m?, upratovacka 0,54 m?, WC Zeny
2,96 m?, WC muzi 2,92 m?;

ako dévod hodny osobitného zretela — ngjom nebytovych priestorov za u¢elom uzivania

na cinnost Studijného oddelenia, na zabezpec€enie vzdelavania vratane prednaskovej

ginnosti, ako aj na ziskovu ginnost v zmysle § 15 StatGtu VS, podia &l. VI. ods. 1 pism. c)

v spojitosti s €l. VII. ods. 1 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany a § 9a

ods. 9 pism. c) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

- schvalit’

Spracovala: RNDr. Denisa Barto$ova, prednostka MsU .............c.ccccvvveveennnn.

Predklada: Ing. Michaela Zazova, riaditelka MSKS  .........ccoovieeeeiieeeeee,

V PiesStanoch dna 19.01.2022



Dovodova sprava

MsKS, na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati hnutelného a nehnutelného majetku
v spojitosti s Protokolom o odovzdani a prevzati majetku Mesta Piestany do spravy Mestského
kulturneho strediska mesta Piestany zo dha 23.04.2007, je spravcom nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v sidle predmetnej prispevkovej organizacie.

Vysoka Skola zdravotnictva a socialnej prace sv. Alzbety, n. o. zaslala dfa 4.1.2022
Mestskému kulturnemu stredisku Ziadost’ o prerokovanie novej zmluvy o prenajme priestorov
z dévodu upravy Casti ekonomickych nalezitosti, nakolko priestory okrem kancelarie nebudu
vyuzivané celoro¢ne. Ma zaujem o najom nebytovych priestorov Specifikovanych nasledovne:
- nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru)

vstup, foyer a foyer chodba 135,92 m?,

Satfia 10,26 m?,

bufet 8,56 m?,

WC Zeny 10,40 m?,

WC muzi 12,44 m2,

spologenska miestnost 90,32 m?,

kancelaria 13,87 m?;

- nebytové priestory s poloviénou vymerou (1/2 z vymery priestoru)

chodba pred kinosalou 1,81 m?,

chodba 5,71 m?,

chodba pred spoloenskou miestnostou 1,27 m?,

vstupna hala 13,64 m?,

chodba pred kancelariou (fava ¢ast od schodov) 9,04 m?,

upratovacka 0,54 m?,

WC Zeny 2,96 m?,

WC muzi 2,92 m?.

Najomné je uréené znaleckym posudkom ¢&. 58/2021 vo vySke 65,98 eur/m?/rok za cely

predmet najmu, vyhotovenym dfia 07.12.2021 Ing. Lubomirom Vajgelom. Ziadatel uviedol vo

svojej ziadosti navrh vyuctovania prenajmu jednotlivych priestorov nasledovne:

- kancelaria pre asistentku bude vyuzZivana celoro¢ne v pondelok az piatok a uhrada bude
realizovana mesacne

- ostatné priestory urené na vyuébu budu vyuzivané na zaklade vopred uréeného
harmonogramu s ohfadom na primarne aktivity MskKS a uhrada bude realizovana mesac¢ne
za dni prenajmu realne vyuzité na pedagogické aktivity

V navrhu na uznesenie predkladame po dohode s buducim najomcom nasledovné stanovenie

vysky najmu v zmysle predlozeného znaleckého posudku:

- 0,18 eur/m?/den za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru): vstup,

foyer a foyer chodba 135,92 m?, $atfa 10,26 m?, bufet 8,56 m2, WC Zeny 10,40 m?, WC muzi

12,44 m?, spoloenska miestnost 90,32 m?; a nebytové priestory s poloviénou vymerou (1/2 z

vymery priestoru): chodba pred kinosalou 1,81 m?, chodba 5,71 m?, chodba pred spoloenskou

miestnostou 1,27 m?, vstupna hala 13,64 m?,

- 5,50 eur/m?mesiac za nebytové priestory s plnou vymerou (1/1 z vymery priestoru):

kancelariu 13,87 m?; a nebytové priestory s polovi¢nou vymerou (1/2 z vymery priestoru):

chodba pred kancelariou (lava ¢ast od schodov) 9,04 m?, upratovacka 0,54 m?, WC Zeny 2,96

m?2, WC muzi 2,92 m?

Uhrada sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (naklady na elektricku
energiu, vodné a sto¢né, telefony, internet, komunalny odpad a pod.) musi byt v zmluve o
najme nebytovych priestorov uvedena osobitne a nie je su€astou najomného. Vyska uhrady
za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa musi vzdy rovnat vyske ich skutoénych
nakladov (€lanok VII., ods. 3 Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany). V sulade s ¢l.
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VI. bod 3 Zasad hospodarenia s majetkom mesta, navrhujeme uzatvorit najom na dobu
neurcitu, s vypovednou lehotou 3 mesiace.

Predmetnu ziadost predkladame na rokovanie a rozhodnutie organov mesta PieStany ako
doévod hodny osobitného zretela — ndjom nebytovych priestorov za ucelom uZivania na
Cinnost’ Studijného oddelenia, na zabezpeclenie vzdelavania vratane prednasdkovej €innosti,
ako aj na ziskovu &innost v zmysle § 15 Statatu VS, podra ¢&l. VI. ods. 1 pism. c) v spojitosti
s €l. VII. ods. 1 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany a § 9a ods. 9 pism.
c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.




VYSOKA SKOLA
ZDRAVOTNiCTVAvA SOCIALNEJ PRACE
SV. ALZBETY, N. O.

DetaSované pracovisko sv. Patra Pia
Nam. J. Murga$a 3, Piestany

Mestské kulturne stredisko mesta Piestany
Ing. Michaela ZaZové

A. Dubcéeka 27

921 34 Piestany

04.01.2022

VEC : Ziadost o prerokovanie novej zmluvy o prendjme priestorov

dovolujeme si touto cestou predlozZit Ziadost o prerokovanie novej zmluvy o prenajme
priestorov pre pedagogicku ¢innosti VSZaSP sv. Alzbety, Detasované pracovisko sv. Patra Pia Piestany
z dévodu Upravy v Casti ekonomickych naleZitosti, nakolko priestory (okrem kancelarie) nebudu
vyuzivané celorocne. Priestory mame zaujem vyuzivat spravidla v piatky a soboty, mimo uvedené dni
na zdklade vopred stanoveného harmonogramu po predchadzajucej dohode avsulade
s planovanymi aktivitami Msks. Priestory taktieZ nebudu vyuZivané v ¢ase vianocnych ani letnych
prazdnin.

Za tymto Ucelom blizsie Specifikujeme nase poziadavky.
Charakter prenajmu: vzdelavacie aktivity
Predmet prenajmu:
prednaskova miestnost ¢. 1 - kapacita 50 os6b
prednaskova miestnost ¢. 2 - kapacita 25 os6b
miestnost ¢. 3 - kanceldria (1 osoba)
Doba prenajmu: dlhodoby charakter
Casovy harmonogram prenajmu:
kanceldrske priestory - denne (po-so)
predndskové miestnosti - primarne soboty + piatky podla Studijného programu
Materialovo-technické zabezpecenie:
stoly + stolicky, prip. stoli¢ky s vyklapacou doskou
premietacie platno
flipchartova tabula
Wifi pripojenie
notebook, projektor
Materidlovo-technické zabezpecenie je otazkou spolocného dialdgu.

N4&s zdujem smeruje k prenajmu nizsie uvedenych priestorov.
= priestory plnej vymery:

— vstup, foyer a foyer chodba 135,92 m2

— $atna 10,26 m2

— bufet 8,56 m2

— WC Zeny 10,40 m2

— WCmuizi 12,44 m2




— spoloéenska miestnost 90,32 m2
— kancelaria 13,87 m2

priestory s polovicnou vymerou:

— chodba pred kinosalou 1,81 m2

— chodba 5,71 m2

— chodba pred spolo¢enskou miestnostou 1,27 m2
— vstupnd hala 13,64 m2

— chodba pred kancelariou 9,04 m2

— upratovacka 05,4 m2

— WCZeny 2,96 m2

—  WC muiZi 2,92 m2

Financny navrh vyictovania prenajmu jednotlivych priestorov (dhrada na faktuiru):

kancelaria - asistentka (vyuZivana celorocne po - pia) - mesacny fixny ndjom

ostatné priestory uréené na vyucbu (Studenti+lektori) - mesacny mechanizmus na zaklade
vopred stanovenej dennej sadzby v zmysle redlneho vyuZitia konkrétnych priestorov (Uhrada len
za dni prendjmu redlne vyuzité na pedagogické aktivity na zaklade vopred uréeného
harmonogramu s ohladom na primarne aktivity Msks).

S pozdravom

fn < e g .
doc.PhDr: Ladislav Roman, PhD., MBA, mim. prof.
veduci DP sv. Patra Pia Piestany
VSZaSP sv. Alzbety
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Znalec: Ing. Vajgel Lubomir, Ckalovova 18, 921 01 Piestany, ev. &islo: 913667, tel: 0905 337 063
Zadavatel: Mestské kulturne stredisko mesta Piestany, A. Dubceka 27, 921 34 Piestany

Cislo spisu/objednavky: 58/2021

ZNALECKY POSUDOK

¢islo ukonu 58/2021

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty najmu ¢asti priestorov stavby s.c¢. 2400 (Divadlo I. Krasku) nachadzajucej
sa v katastrdlnom Uzemi PieStany, meste Piestany, parcelné Cislo 8235/1, 8234/1, na ucel uzatvorenia najomne;j
zmluvy.

Pocet stran (z toho priloh): 17 (5)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Podla objednavky je ulohou znalca stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu casti priestorov stavby s.c. 2400
(priestory Mestského kulturneho strediska Mesta Piestany, na ulici A. Dubéeka 27), p.€. 8235/1 a p.¢. 8234/1,
k.d. a mesto Piestany.

2. Ucel znaleckého posudku: uzatvorenie najomnej zmluvy s nadjomcom - vzdeldvacou instituciou, vysokou
Skolou.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
15.11.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 7.12.2021

5. Podklady k posudku:

5.1. Dodané zadavatelom:

* poziarny evakuacny plan s vymerou ploch;

5.2. Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5700, k.. Piestany, zo dria 28.11.2021, vytvoreny cez
katastralny portal;

Informativna képia z katastralnej mapy zo dna 28.11.2021, vytvorena cez katastralny portal;

- Zameranie a nakres nebytovych priestorov

- Fotodokumentdcia;

- Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.nehnutelnosti.sk;

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Véeobecnd hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota najmu stavby je hodnota, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej hodnoty
najmu stavby ku driu ohodnotenia, ktord by bolo mozné dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri
poctivom obchodnom vztahu, ked majitel stavby aj ndjomca stavby budu konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia hodnoty najmu je vieobecna hodnota najmu stavby na Urovni s danou z pridane;j
hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu stavieb

Postup stanovenia najmu zo stavieb nie je v na§om pravnom systéme exaktne rieend a usmerfiovana. Ciasto¢ne
je podobna problematika riesend v prilohe €. 3 vyhl. ¢. 492/2004 Z.z., kde je usmerriované stanovenie
vSéeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov.

Podla § 4 ods. (4) vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. v plathom zneni pri stanoveni vieobecnej hodnoty zloZiek
majetku podniku alebo iného majetku, pre ktoré nie je ustanovena metodika v prilohach €.1 az 15 vyhlasky,
alebo pre ktoré nebol vydany osobitny predpis, znalec primerane pouZije postup zauZivany v inych odboroch
alebo iny postup, ktory zodpoveda prisluSnému stavu vedy v danom odbore, s prihliadnutim na osobitosti a
technicko-ekonomické urcenie uvedenych zloziek majetku.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.



1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s vyhldskou MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v platnom zneni.

Pouzita je porovndavacia metdda.

Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch nehnutelnosti a
stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnéavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum uzatvorenia ndjomnej zmluvy, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadsStandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (ndjomné zmluvy, pripadne ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné.
Pri porovndvani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
prenajimatelom a ndjomcom).

Pri vypoclte sa modze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stbor, aby boli
splnené zndme a platné testy matematickej Statistiky.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

List vlastnictva ¢. 5700

Okres - Piestany

Obec - Piestany

Katastralne Gzemie - Piestany

Cast A. Majetkova podstata

- p.¢. 8235/1, 795 m2, zastavana plocha a nadvorie

Stavby

- Divadlo I. Krasku s.¢. 2400

Cast B. Vlastnici

Mesto Piestany, ICO 612031, spoluvlastnicky podiel k pozemku, podiel 1/1;
Cast C. Tarchy

Bez zapisu s vplyvom na stanovenie vSseobecnej hodnoty najmu casti stavby.
Iné udaje

Bez zapisu s vplyvom na stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu casti stavby
Poznamka

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 15.11.2021, za Ucasti zastupkyne zadavatela
posudku, p. Ing. Evy Fajmonovej a znalca.

Zameranie nehnutelnosti vykonané dria 15.11.2021.

Fotodokumentdcia sicasného stavu priestorov stavby vyhotovena znalcom dria 15.11.2021.

d) Technicka dokumentacia:

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

f) Vymenovanie jednotlivych nebytovych priestorov, ktoré si predmetom ohodnotenia:

- vlastnikom urcené priestory (Ciastocné) stavby supisné Cislo 2400, a to vstup, foyer a foyer chodba, $atna,
bufet, WC Zeny, WC mufZi, spoloenskd miestnost, kancelaria a priestory, ktorych podlahovd plocha sa
zapocitava v polovici (1/2), t.j. chodba pred kinosalou, chodba, vstupna hala vstupu pre personal, chodba pred
spoloéenskou miestnostou, chodba pred kancelariou, upratovacka, WC Zeny, WC muzi.



g) Vymenovanie jednotlivych nebytovych priestorov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- kinosdla s hladiskom, ucebna s prislusenstvom, kancelaria technického oddelenia, kancelaria programového
oddelenia, kancelaria riaditela, priestory suterénu.

2. NAJIMY

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ndjmu uréenych priestorov Divadla I. Krasku je pouzitd porovndvacia metéda.
Porovnanie je vykonané na mernu jednotku podlahovej plochy.

Na trhu s prenajmami v Piestanoch a okoli a tiez v $irSom okoli nie st dostupné najomné zmluvy ani ponuky pre
najom stavieb a priestorov explicitne uréenych pre Ucely vzdelavania. VSeobecnl hodnotu najmu porovnanim je
preto mozné stanovit iba za predpokladu, Ze ndjom takychto priestorov je porovnatelny s prenajmom inych,
ucelom, dispozi¢nym rieSenim a stavebnotechnickym vyhotovenim podobnych priestorov. Podla nazoru znalca,
za takéto podobné, porovnatelné priestory je moiné povaZzovat kanceldrske priestory, ktoré umoziuju aj
prednaskovu a vzdelavaciu ¢innost.

Ako podklady na porovnanie su pouiZité ponuky realitnych kancelarii pre ndjom kancelarskych priestorov v
centre resp. $irSom centre Piestan (ul. Vajanského, Teplicka, Krajinska, Razusova).

Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnotené priestory Mestského kultirneho strediska Mesta PieStany, Divadlo |. Krasku, sa nachadzaju v
Piestanoch na ulici A. Dubceka €. 27, na okraji ¢asti mesta "Floreat". Ide o vyhladavanu lokalitu pre byvanie v
blizkosti Uzkeho centra mesta, ktoré je vzdialené priblizne 150 m. V mieste sa nachddzaju prevazne objekty na
byvanie, rodinné domy a bytové domy, je tu moZnost napojenia na vsetky inZinierske siete.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Priestory Divadla I. Krasku su vyuzivané na projektovany ucel, uskuto¢nuju sa tu rézne koncerty a divadelné
predstavenia, prehliadky amatérskych divadelnych suborov ako i vystipenia $kol, vychovné koncerty a vystavy.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie priestorov neboli zistené.

2.1 NAJOM STAVIEB POROVNANIM

2.1.1 Priestory Divadla I. Krasku
POPIS

Hodnotené priestory sa nachadzaju v objekte Divadla I. Krasku na ulici A. Dubceka €. 27 v Piestanoch. Divadlo .
Krasku pozostdva v suteréne z vytvarnej dielne, prepadliska pod javiskom, skladov a socidlnych zariadeni. V
dvojuroviiovom prizemi sa nachadzaju kinosdla s javiskom, foyer so Satfiou a WC, spolocenska sdla, kancelarie,
ucebna a socialne zariadenia. Objekt je napojeny na vsetky inZinierske siete. Vykurovany je Ustrednym kurenim.
Objekt Divadla I. Krasku bol dany do uzivania v roku 1968. Objekt je v dobrom technickom stave, udrziavany.

Konstrukcie a vybavenie

Zaklady su pasové s izolaciou. Zvislé nosné konstrukcie si murované hr. 40 cm. Stropné konstrukcie si masivne s
podhladom, v spolocenskej sale je pod stropom zaveseny sadrokarténovy podhlad. Strecha je plocha s krytinou
povlakovou, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, na parapetoch hlinikové. Fasada je z
uslachtilych omietok. Vnutorné omietky su hladké. Okna a vchodové dvere su plastové, dvere interiérové su
drevené s laminatovou Upravou. V objekte je elektroinstalacia svetelna i motoricka. Stavba je chranena
bleskozvodom a bezpecnostnym zariadenim. Vybavenie priestorov je Standardné.



Priestory:

Foyer, foyer chodba, vstup, chodba pred kinosalou, chodba, vstupna hala:

Podlaha je z konglomerovanej dlazby, aj v chodbach, v socidlnych zariadeniach je podlaha z keramickej dlazby.
Vybavenie v socidlnych zariadeniach je Standardné, tvoria ho zachodové kombi misy 3 ks a 2 ks, umyvadla s
obycajnymi batériami na studenu vodu, dva pisoare. V pultovom priestore bufetu tvori vybavenie nerezovy
dvojdrez. Dvere su hladké. Vnutorné obklady su v socidlnych zariadeniach do v. 1,5 m. Radiatory su liatinové.
Priestor foyer je vybaveny zabezpecdovacim systémom.

Spoloéenska miestnost:

Podlaha je z PVC. Podhlad stropu tvori sadrokarténovy kazetovy podhlad so zapustenymi svietidlami. Dvere su
hladké s laminatovou Upravou. na okndach su lamelové textilné Zallzie. Radiatory su liatinové. V miestnosti je
inStalovany zabezpecovaci systém.

Kancelaria:

Podlaha je z PVC. Dvere su hladké s laminatovou Upravou, na okndch su kovové interiérové Zallzie. Radiator je
liatinovy. Kancelaria je chrdnend zabezpecovacim systémom.

Socialne zariadenia vedla kancelarie:

Podlaha je z keramickej dlazby, na stenach je obklad. Dvere su hladké, laminatové. Vybavenie tvoria zachodové

misy (1 ks + 1 ks), malé umyvadlo (1+1) s elektrickym ohrievaéom vody s batériou (1+1).

Chodba pred kancelariami:
Podlaha je povlakova z PVC.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

priestory plnej vymery (1/1 z vymery priestoru):

vstup, foyer a foyer chodba 135,92 m? 135,92
atfia 10,26 m’ 10,26
bufet 8,56 m? 8,56
WC Zeny 10,40 m? 10,40
WC muzi 12,44 m? 12,44
spologenska miestnost 90,32 m? 90,32
kanceldria 13,87 m? 13,87
priestory s poloviénou vymerou (1/2 z vymery priestoru):

chodba pred kinosalou 3,62*0,5 1,81
chodba 11,42*0,5 571
chodba pred spolo¢enskou miestnostou 2,53*0,5 1,27
vstupna hala 27,28*0,5 13,64
chodba pred kancelériou ('ava ¢ast od schodov) 18,08*0,5 9,04
upratovacka 1,08*0,5 0,54
WC Zeny 5,92*0,5 2,96
WC muzi 5,84*0,5 2,92
Vypocitana podlahova plocha 319,66

Poéet MJ stavby: 319,66 m* UP



Zoznam porovnavanych najmov stavieb
Prendajom obchodno-kancelarskych priestorov 70 m? v Piestanoch

Ponukame vam na prendjom reprezentativne obchodné priestory- kanceldrie pri centre kupelného mesta
Piedtany, na Vajanského ulici. Rozloha priestorov je cca 70 m?. Priestory st vhodné na obchodnul prevadzku,
sidlo firmy...atd. Priestory s slneéné. V celom priestore su plastové oknd, plavajuce podlahy. Miestnost je
vystierkovand, vymalovana. Nové podhlady, moderné svetld. Nové elektrické rozvody. Priestory najmu su
¢iastoéne zariadené moznost vlastného nabytku. Stcastou najmu je moderna kuchynka s jedalenskou éastou a
socialne zariadenie. Cely priestor je pripraveny na okamZité nastahovanie a uZivanie. Poradenstvo, obhliadky a
inzercia je zdarma. Pri ndjme Vam zabezpecime kompletny servis od obhliadok az po spracovanie zmlav na
prendjom nehnutelnosti.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: www.topreality.sk/id7786275
Datum k dokladu: 1.12.2021

Pocet M stavieb: 70,00 m? UP

Cena najmu podla dokladu: 4 800,00 €/rok

N&jomné na MJ: 68,57 €/m” UP/rok

Na prenajom reprezentativne priestory v modernej budove

Ponukame Vam reprezentativne priestory v budove Home Credit, ktora bola skolaudovana v roku 2009 a
nesie si standard AAA office. Budova sa nachadza na rohu ulic Bratislavska/Teplicka a disponuje vlastnymi
parkovacimi statiami.

Priestor o vymere 582 m?, je pripraveny pre sidlo va&sej firmy, ktord ma moZnost uZivat celé podlaZie pre
svoje potreby alebo len jej ¢ast. Nachadzaju sa tu rozne kancelarske priestory, zasadacky, priestor call
centra, kuchynka, sociadlne zariadenia. V pripade zaujmu sa da celé podlaZie rozdelit na sekcie a prenajat i
mensie priestory podla dohody.

Kazdé podlazie budovy je samostatne uzatvorené a pristupné pomocou vstupu cez elektronické karty.
Naklady na prevadzku budovy budu rozpocitavané alikvétne podla obsadenej plochy.

Najomné: 9,90 €£/m¥mesiac

Prevadzkové naklady: 4,00 €/m%¥mesiac

Parkovacie miesto: 66,00 €/miesto/mesiac

Kancelarie spolo¢nosti Home Credit su stale aktivne, firma funguje nadalej, poloha a priestory im vyhovuju
vyuzivaju prvé a druhé poschodie.

Budova ma vytah, vlastné parkovanie, kamerovy systém, alarm, vzduchotechniku, klimatizaciu.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: www.topreality.sk/id7552636
Datum k dokladu: 30.11. 2021

Pocet MJ stavieb: 582,00 m?> UP

Cena najmu podla dokladu: 69 141,60 €/rok

Ndjomné na MJ: 118,80 €/m? UP/rok

Piestany — prenajom nadstandard. kancelar. priestorov — kancelarie, kaviaren, kongres.sala,
parkovanie

Ponukame Vam na prendjom nadstandardné kanceldrske priestory v Piestanoch v polyfunkénom objekte
objekte FLOREAT IDEAPARK.

Polyfunkény objekt vznikol kompletnou prestavbou , pristavbou a nadstavbou pévodného objektu. V Siestich
poschodiach budovy Vam ponukame okrem kancelarskych priestorov s terasami , co-work centra, zasadaciek,
socidlneho zdzemia aj kaviaren s reStauraciou, kongresovd miestnost, priestory na Sport a samozrejme
parkovanie / aj pre bicykle/.

Na prizemi budovy sa nachadza prevadzka potravin.



Budova sa nachadza aj v ramci dopravy v Piestanoch aj v rdmci napojenia na dialnicu na lahko dostupnom
mieste , bez problémov ju ndjdete Vy aj Vasi klienti. V pripade zdujmu je mozné umiestnit Vase logo na fasadu
budovy.

Objekt sa nachadza v blizkosti mestskej cyklotrasy, je na Vas, Ci zvolite bicykel na cestu do alebo z prace.

Priestory je mozné vyuzit na kanceldrske ¢innosti, administrativne prace, pravne ¢i Gctovné sluzby, IT ¢innosti,
poradenstvo, konzulta¢né ¢innosti alebo poistenie.

K dispozicii st kancelarske priestory od 18 do 712m2 / 712m2 je vymera celého poschodia/.

Klienti maju k dispozicii taktiez zdielané zasadacky na 1.NP / moZnost prenajmu niekolko hodin mesacne za
zvyhodnené ceny / a kongresovu miestnost na 1.PP / kapacita cca 100 ludi/.

V pripade zaujmu je mozny prendjom COWORK MIESTA - cca 80-90 EUR / mes. za pracovné miesto s nabytkom,
internetom, kuchynkou, soc. zdzemim.

Na kazdom poschodi je k dispozicii kuchynka a toalety / niekde aj so sprchami /.

Priecky medzi kanceldriami su sadrokarténové, interiérové dvere su plné alebo presklené / zasadacky/ .
Vykurovanie je podlahové, moznost merania aj regulécie pre kazdu kancelariu.

Okna / otvaratelné/ si na juinej strane vybavené vonkaj$imi elektrickymi ZalUziami, na severnej strane je
moznost dokupit interiérové Zaluzie.

Priestory budu vybudované na mieru podla dohody , dizajn a zariadenie kancelarie je mozné prispdsobit
konkrétnym poziadavkam klienta .

Priestory su pokryté kobercom, vybavené svietidlami, el. pripojkami, vykurovanim, klimatizaciou,
vysokorychlostnym internetom.

Budova ma odrusenie elektromagnetického smogu.

ENERGETICKY CERTIFIKAT BUDOVY "A"

Bezplatné parkovanie je nevyhradené, v pripade zaujmu je moznost dokupit si vyhradené miesto.

Do budovy s recepciou bude pristup 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni, 365 dni v roku / moZnost zakupenia el.
vratnika prepojeného na zvonceky pri vstupe/.

K dispozicii bude na prizemi kaviaren s reStauraciou s dennym menu, klienti mézu byt po dohode obslizeni aj v
rdmci ich priestorov v budove.

Pozadovana doba prenajmu - minimalne 5 rokov
Platba ndjmu + energii - mesacne vopred

Perlaznd zabezpeka - 3 mesacné najmy

CENA ZA NAJOM : 9,95 EUR/m2 /mes . +DPH
CENA ZA SLUZBY S NAJMOM SPOJENE : 2,90 EUR/m2 /mes . +DPH

K dispozicii su priestory na 3.NP az 6.NP.

Aktudlne prebieha dokoncenie 4.NP, kde Vam Vam ponukame priestory o nasledovnych vymerach :

miestnost 4.06............ 43,86m2 + 10,64m2 podiel na spolo¢nych priestoroch............ spolu 54,50m2
miestnost 4.10............. 43m2 + 10,43m2 podiel na spolo¢nych priestoroch ............ spolu 53,43m2

miestnost 4.20............. 58,03m2 + 14,08m2 podiel na spolo¢nych priestoroch.......... spolu 72,11m2
miestnost 4.22.............. 36,46m2 + 8,85m2 podiel na spolo¢nych priestoroch........... spolu 45,31m2

Spoplatnena je celkovad vymera spolu s podielom na spoloénych priestoroch.

Sucastou ceny ndjmu je provizia realitnej spolo¢nosti.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: www.topreality.sk/id6808830
Datum k dokladu: 30.11. 2021

Polet MJ stavieb: 712,00 m? UP

Cena najmu podla dokladu: 85 012,80 €/rok

Ndjomné na MJ: 119,40 €/m? UP/rok



Idealne komfortné priestory pre firmu - CENTRUM

¢. 8313 - pontkame v centre Piestan v historickej zrekonstruovanej ville na dlhodoby prenajom prizemné
priestory v samostatnom trakte situované do tichej &asti dvora o rozlohe 68,2 m”. Pozostavaji z 3
kancelarskych alebo obchodnych priestorov, skladu a toalety. Internet v cene ndjmu. Cena ndjmu je
koneéna bez rozpoditavania spoloénych priestorov. Platite len za svoj priestor, mbZete vsak vyuzivat aj
pomernu ¢ast chodieb (skrifia, polica). Mesaéné najomné zahfria prendjom priestoru, réziu za vykurovanie,
osvetlenie a upratovanie spoloc¢nych priestorov. Najomné nezahffia energie a je uvedené bez DPH.
Spolo¢né zabezpecovacie zariadenie, k priestoru 1 parkovacie miesto vo vlastnom dvore. MoZnost
zariadenia kancelarie nabytkom IKEA (v cene najmu — obmedzena ponuka) alebo talianskym nabytkom
CODETI (cena dohodou). ECB — typ D. Cena: 800,- EUR/mesiac

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: www.topreality.sk/id7700491
Datum k dokladu: 30.11. 2021

Pocet MJ stavieb: 68,00 m> UP

Cena najmu podla dokladu: 9 600,00 €/rok

Ndjomné na MJ: 141,18 €/m? UP/rok

Vypocet ndjmu stavby

POPIS

Poloha objektu v meste:

Hodnoteny objekt je vzdialeny od Uzkeho centra priblizne 650 m. Objekt Administrativnej budovy (Klimatech) na
Vajanského ulici a objekt budovy (Home credit) na rohu ulic Bratislavska - Teplicka su vzdialené od uzkeho centra
rovnako, priblizne 950 m, objekt na Krajinskej ul. (Floreat Ideapark) 850 m, objekt na Razusovej ulici (Vila
Hungaria) sa nachadza v izkom centre.

Poloha priestorov v objekte:

Hodnotené priestory a priestory na Razusovej ulici sa nachddzaju na prizemi. Priestory na Vajanského ul. sa
nachddzaju na 1. poschodi, priestory na Teplickej a Krajinskej ulici su situované na 1. poschodi a tiez na vyssich
poschodiach.

Parkovanie:

Hodnoteny objekt nemda vymedzené vlastné parkovanie, moznost parkovat je na parkovacich miestach na ul. A.
Dubceka a verejnych komunikdcidch v okoli. Parkovanie je zabezpedené pre priestory na Teplickej ulici a
Krajinskej ul., priestory na Razusovej ulici maju k dispozicii jedno miesto vo dvore objektu.

Velkost priestorov:
Najlepsie priestorové mozZnosti ponukaju priestory na Teplickej a Krajinskej ulici, hodnotené priestory sa
velkostou nachddzaju uprostred.

Vyuzitelnost a dispozicia:
Najlepsiu vyuzZitelnost umozriuju priestory na Krajinskej ulici a Teplickej ul., dobré vyuZitie priestory na
Razusovej a Vajanského ul., hodnotené priestory su pre dané vyuzitie dispoziciou menej vhodné.

Kvalita Zivotného prostredia:
Najlepsia kvalita Zivotného prostredia je v okoli hodnoteného objektu, dobra je na Razusovej ulici, na Krajinskej,
Teplickej a Vajanského ulici sa prejavuju vplyvy intenzivnejSej automobilovej dopravy.

Vybavenost priestorov:
V najvyssom Standarde su vybavené priestory na Krajinskej ulici, priestory na Teplickej a Razusovej su vybavené

vo vyssom Standarde, priestory Vajanského su vybavené v dobrom standarde. Najnizsi Standard maju priestory
hodnotené.



Technicky stav:

Technicky stav objektu a priestorov na Krajinskej ul. je vyborny (novostavba), technicky stav objektu na Teplickej
ulici (kolaudacia r. 2008) a Razusovej ulici (objekt po komplexnej rekonstrukcii) je velmi dobry, objekt na
Vajanského ulici je v dobrom technickom stave, ¢iastocne modernizovany. Technicky stav hodnoteného objektu
je dobry, objekt je priebezne udrziavany, ¢iasto¢ne modernizovany.

Piestany — prenajom

Na prendjom v .
P y nadstandard. kancelar.

Prenajom obchodno-

. . . reprezentativne . ‘.
Nazov kancelarskych priestorov . . priestorov — kancelarie,
2. g priestory v modernej o )
70 m*® v Piestanoch budove kaviaren, kongres.sdla,
parkovanie
Najomné (bez energii) [€/rok] 4 800,00 69 141,60 85012,80
Ndjomné na MJ [€/m? UP/rok] 68,57 118,80 119,40
Hodnotenie faktorov
- 10,00 % - 10,00 % - 10,00 %
Zdroj informdcie, ponuka horsie horsie horsie
+ 5,00 % + 5,00 % + 5,00 %
Poloha objektu v meste lepsie lepsie lepsie
+ 5,00 % + 5,00 % + 5,00 %
Poloha priestorov v objekte lepsie lepsie lepsie
+ 0,00 % - 10,00 % - 10,00 %
Parkovanie zhoda horsie horsie
+ 10,00 % - 20,00 % - 25,00 %
Velkost priestorov lepsie horsie horsie
- 5,00 % - 15,00 % - 15,00 %
Vyuzitelnost, dispozicia horsie horsie horsie
+ 5,00 % + 7,50% + 10,00 %
Kvalita Zivotného prostredia lepsie lepsie lepsie
- 10,00 % - 15,00 % - 15,00 %
Vybavenost priestorov horsie horsie horsie
- 2,50% - 5,00 % - 5,00 %
Technicky stav priestorov horsie horsie horsie
Spolu: -2,50% - 57,50 % - 60,00 %
Vyhodnotenie
Najomné upravené o vplyvy 66,86 50,49 47,76

faktorov [€/m? UP/rok]

Idealne komfortné

Nazov priestory pre firmu -
CENTRUM
Najomné (bez energii) [€/rok] 9 600,00
Ndjomné na MJ [€/m? UP/rok] 141,18
Hodnotenie faktorov
- 10,00 %
Zdroj informdcie, ponuka horsie
- 5,00 %
Poloha objektu v meste horsie
+ 0,00 %
Poloha priestorov v objekte zhoda
- 5,00 %

Parkovanie horsie



+ 10,00 %
Velkost priestorov lepsie

- 10,00 %
Vyuzitelnost, dispozicia horsie

+ 5,00 %
Kvalita Zivotného prostredia lepsie

- 10,00 %
Vybavenost priestorov horsie

- 5,00%
Technicky stav priestorov horsie
Spolu: - 30,00 %
Vyhodnotenie
Ndjomné upravené o vplyvy 98 83
faktorov [€/m? UP/rok] !
Priemerna najomna hodnota 65,98 €/m* UP/rok

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

10

Hodnota

Ndjomna hodnota na mernu jednotku

N4jom stavby stanoveny porovnanim

VSHy = 319,66 m? UP * 65,98 €/m? UP/rok

65,98 €/m? UP/rok
21 091,17 €/rok

I1l. ZAVER
REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/MJ [€/rok] Najom [€/rok]
Stavby
Priestory Divadla I. Krasku 65,98 21 091,17
Spolu 21 091,17
Zaokruhlene 21 100,00

Slovom: Dvadsatjedentisicsto Eur/rok

V Piestanoch, dria 7.12.2021

Ing. Lubomir Vajgel
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1. Vypis z katastra nehnutelnosti, LV ¢. 5700 /prva strana/
2. Képia z katastralnej mapy

3. Situacny nakres priestorov

4. Fotodokumentacia /hodnotené priestory/

5. Fotodokumentiécia /porovnavacie priestory/
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Piestany Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PIESTANY Datum vyhotovenia 28.11.2021
Katastralne Gzemie: Piestany Cas vyhotovenia: 18:15:22

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5700
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
8235/ 1 795 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena stpisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2400 8235/ 1 11 Divadlo I.Krasku 1
Legenda:
Druh stavby:

11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
Ostatné stavby nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 MESTO PIESTANY, Namestie SNP 3, Piestany, PSC 921 45, SR 1/1
ICO: 612031
Poznamka P1 48/04 - Hodnovernost’ tdajov o vlatnickom prave k €asti nehnutelnosti, parc.registra

'C' €.10072/1, 10078/1 v katastri nehnutelnosti je vyvratena, duplicitné vlastnictvo vid.LV
575 - parcela registra 'E' ¢. 5352/102 a podla § 71 ods.3 zakona ¢.162/1995 Z.z.sa takéto
udaje nesmu pouzivat’ - 75/05, 1997/12

Obmedzujuca P1 19/06-Hodnovernost’ udajov o vlastnickom prave k pozemkom ¢asti parc.¢.6375

poznamka (Royova ulica) a ¢asti parc.¢€. 6426 (bytovy dom s.€.1656) v KN je vyvratena,duplicitné
vlastnictvo vid' LV 5845 a podl'a § 71 ods.3 zak.162/1995 sa takéto udaje nesmu pouzivat’ -
552/06

Obmedzujuca P1 103/06 -'Hodnovernost’ udajov o vlastnickom prave k nehnutelnosti parc.¢.345/4 v KN

poznamka je vyvratena,duplicitné vlastnictvo vid’. LV 1926 - parc.€.347/3 vo vysSke spoluvlastnickeho

podielu 14/32-in a LV 3069 - pov.parc.¢.1960/2 vo vysSke spoluvlastnickeho podielu 14/32-in
a podla § 71 ods.3 zak.162/1995 Z.z.sa takéto udaje nesmu pouzivat'' - 167/07,1919/07,

2464/10

Obmedzujuca P1 106/08-Hodnovernost’ tidajov o vlastnickom prave k parc.€.6375 v KN je vyvratena,

poznamka duplicitné vlastnictvo LV 7891-Cast’ neidentickej parc.¢.1783/2 a podl'a § 71 ods.3
zak.162/1995 sa takéto udaje nesmu pouzivat’ - 71/09

Obmedzujuca P1 114//10-Hodnovernost’ udajov o vlastnickom prave k pozemku registra 'C’

poznamka parc.¢.2833/1 v KN je vyvratena, duplicitné vlastnictvo LV €.7372 a podla § 71 ods.3
zakona ¢€.162/1995 Z.z. sa takéto udaje nesmu pouzivat' - 1134/10

Obmedzujuca P1 115//10-Hodnovernost’ udajov o vlastnickom prave k pozemku registra 'C’

poznamka parc.¢.6547/3 v KN je vyvratena, duplicitné vlastnictvo LV €.5872 a podla § 71 ods.3
zakona ¢.162/1995 Z.z. sa takéto udaje nesmu pouzivat' - 1135/10

Poznamka P1 113/111 - Hodnovernost’ udajov o vlastnickom prave k parcele registra 'C' €. 2041/1 v

KN je vyvratena, duplicitné vlastnictvo LV €.1495 a podla § 71 ods. 3 zakona ¢.162/1995
Z.z. sa takéto udaje nesmu pouzivat’ - 867/11

Informativny vypis 1/30 Udaje platné k: 25.11.2021 18:00
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

nedela 28. novembra 2021 18:21

Okres: Piestany
Obec: PIESTANY
Katastralne uzemie: PieStany
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Mestské kultirne stredisko Piestany - 1. nadzemné podlazie

spoloenska miestnost
90,32 m2

chodba 11,42 m2

chodba pred kinosdlou 3,62 m2




Fotodokumentacia:




Fotodokumentacia: /porovnavacie priestory/

Vajanského Vajanského interiér

Teplicka Teplicka interiér

Krajinska Krajinska interiér

Razusova Razusova interiér
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor - 370000 stavebnictvo a odvetvie - 370100
pozemné stavby, 370900 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 913667.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 58/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



