Cislo materialu:

MESTO PIESTANY
Material na rokovanie Mestskej rady mesta PiesStany

Nazov materialu: NAVRH NA OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU
MESTA PIESTANY NA ZAKLADE PODNETOV FYZICKYCH
A PRAVNICKYCH 0SOB

Material obsahuje: dévodovu spravu s prilohami A%, B, ,C*
prilohu €. 1 — Ziadost 0 zmenu UPN mesta Piestany — DOLINKY, s.r.o.
prilohu &. 2 — ziadost 0 zmenu UPN mesta Piestany — LASON s.r.o.

Navrh na uznesenia: Mestska rada mesta PieStany po prerokovani odporuca

A/ Ziadosti fyzickych a pravnickych oséb o zmenu Uzemného planu
mesta PieStany
- zobrat na vedomie

B1/ obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pie$tany na
zaklade prilohy €.1 — zmenu funkéného vyuZitia Uzemia v k.u. PieStany
podla predlozenej Urbanistickej Studie ,Mestska polyfunkéna zéna
Piestany — Nova Lodenica“

- schvalit

- schvalit' s pripomienkami poslancov

B2/ obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pieétany na
zaklade prilohy €.2 — zmenu funkéného vyuZitia parc. €. 12021/1 —
12021/9 reg. ,C“ vk.u. PieStany zfunkcie Plochy technickej
infradtruktiry na funkciu Plochy prevadzok a zariadeni réznych
podnikatel'skych aktivit

- schvalit

- schvalit' s pripomienkami poslancov

C/ obstaranie zmien a dopinkov Uzemného planu mesta Piestany,
oznacenych ako ZaD ¢€.14, podla prijatych uzneseni s podmienkami:
a) uhradu vSetkych ndakladov, suvisiacich so spracovanim zmien
adoplnkov UPN mesta, budu realizovat zaujemcovia o zmeny
a dopinky podla zmluvne dohodnutych finanénych podmienok
s Mestom PieStany ako prisluSnym organom uzemného planovania
b) uhradu vSetkych nakladov, suvisiacich so zabezpelenim
obstaravania zmien a dopinkov UPN mesta prostrednictvom odborne
spOsobilej osoby podla § 2a stavebného zakona, urCenej
MsU Piestany, budu realizovat zaujemcovia o zmeny a doplnky podfa
zmluvne dohodnutych finanénych podmienok s Mestom PieStany ako
prisluSnym organom uzemneého planovania

- schvalit

- schvalit' s pripomienkami poslancov

D/ spracovanie komplexnej spravy o preskumani uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta PieStany so zavermi pre jeho aktualizaciu



z podnetu Mesta Piestany a navrh finanénych prostriedkov v rozpocte
mesta v roku 2023

- schvalit

- schvalit' s pripomienkami poslancov

Stanoviska komisii:

Stanovisko Komisie pre stratégiu, vystavbu, dopravu a zivotné prostredie:
Komisia po prerokovani:

A/ Ziadosti fyzickych a pravnickych oséb o zmenu Uzmeného planu mesta Piestany.
- berie na vedomie

Hlasovanie - za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0, nehlasoval: 0,

B1/ obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Piestany na zaklade prilohy &.1 —
zmenu funkéného vyuzitia Uzemia v k.u. Pie§tany podla predlozenej Urbanistickej Studie
.Mestska polyfunkéna zéna PieStany — Nova Lodenica“

- schvalit' s pripomienkami

Hlasovanie - za: 4, proti: 0, zdrzal sa: 0, nehlasoval: 1,

Pripomienky:
1. Komisia odporuca stanovit’ vySkovy regulativ rieSeného uzemia max. na 4+1 NP.

Hlasovanie - za: 3, proti: 0, zdrzal sa: 0, nehlasoval: 2,

2. Komisia odporuca v zapadnej Casti rieSeného Uzemia
— v blokoch XX/a, XX/b, XX/c zadefinovat v navrhovanom funkénom vyuziti ZM-plochy
zmieSané mestské pomer byvania max 50 %.

Hlasovanie - za: 3, proti: 0, zdrzal sa: 1, nehlasoval: 1,

3. Komisia odportéa, aby do Uzemného planu mesta Piestany bola prenesena pesia
a cyklisticka trasa z navrhovanej urbanistickej Studie.

Hlasovanie - za: 2, proti: 0, zdrzal sa: 2, nehlasoval: 1,
Podla vysledkov hlasovania konstatujem, ze tento navrh komisia neodporuca
schvalit’!

B2/ obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Piestany na zaklade prilohy &.2 —
zmenu funk&ného vyuZitia parc. €. 12021/1 — 12021/9 reg. ,C* v k.U. PieStany z funkcie Plochy
technickej infrastruktury na funkciu Plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych
aktivit

- schvalit

Hlasovanie - za: 4, proti: 0, zdrzal sa: 0, nehlasoval: 1,

C/ obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta PieStany, oznaenych ako ZaD ¢.14,
podla prijatych uzneseni s podmienkami:

a) uhradu vSetkych nakladov, suvisiacich so spracovanim zmien a dopinkov UPN mesta, budu
realizovat zaujemcovia o zmeny a doplnky podla zmluvne dohodnutych finanénych
podmienok s Mestom Piestany ako prisluSnym organom uzemného planovania
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b) uhradu vSetkych nakladov, suvisiacich so zabezpe€enim obstaravania zmien a doplinkov
UPN mesta prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2a stavebného zakona,
uréenej MsU Piestany, budu realizovat zaujemcovia o zmeny a dopinky podfa zmluvne
dohodnutych finanénych podmienok s Mestom PieStany ako prisluSnym organom uzemného
planovania

- schvalit

Hlasovanie - za: 4, proti: 0, zdrzal sa: 0, nehlasoval: 1,

D/ schvalit spracovanie komplexnej spravy o preskiumani uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta PiesStany so zavermi pre jeho aktualizaciu z podnetu Mesta PieStany a navrh
finanénych prostriedkov v rozpoc¢te mesta v roku 2023

- schvalit

Hlasovanie - za: 4, proti: 0, zdrzal sa: 0, nehlasoval: 1,

Spracoval: Ing. arch. Jana Vitkova,
referent pre architektiru a Uzemné planovanie ...

Predklada: RNDr. Denisa BartoSova,
prednostkaMsU

V Piestanoch, 19.01.2022



Dévodova sprava

Mesto Piedtany, ako organ uzemného planovania, je v zmysle ustanoveni zakona €. 50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) povinné sustavne sledovat
vyvoj Uzemia (vyvoj jeho uzemno-technickych vlastnosti, krajinnoekologicky a urbanisticky
vyvoj). Mestsky urad - Odbor stratégie a rozvoja mesta (OSRM) zabezpecuje v sulade s § 2,
odsek 2, pismeno a) tohto zakona ulohy spojené so sledovanim rozvoja mesta a v ramci
uzemnoplanovacej €innosti premieta zaznamenané fakty do Uzemnoplanovacej dokumentacie
(UPD) mesta.

Podla § 17 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov méze mesto ako organ uUzemného
planovania obstaravat Uzemnoplanovaciu dokumentaciu vratane jej zmien a doplnkov (d'alej
len ZaD) na zaklade vlastného podnetu, z podnetu inych organov Statnej spravy a obci alebo
z podnetu fyzickych osbb alebo pravnickych oséb.

Vzhladom k tomu, Ze v decembri 2021 bol ukon&eny proces spracovania ZaD &. 12 Uzemného
planu mesta Piestany (dalej len UPN mesta) a MsU aktualne zabezpeduje samostatné
obstaravanie dalSich ZaD ¢. 13 v suvislosti s dopravnym pripojenim priemyselného parku
Basovce cez k. U. Piestany, nepripravuje sa v roku 2022 aktualizacia UPN mesta z vlastného
podnetu a MsU nema pre takuto &innost ani schvalené financie v ramci rozpoétu mesta.

Vo vazbe na § 30 ods. 4 Stavebného zakona je obec povinna pravidelne, najmenej viak raz
za Styri roky (volebné obdobie), preskumat schvaleny uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho
zmeny a doplnky alebo €i netreba obstarat novy uzemny plan. Vzhfadom na vyssie uvedené
skutoénosti sa predpoklada spracovanie spravy o preskumani aktualnosti UPN mesta na
zaciatku nového volebného obdobia — v 4. Stvrtroku 2022, resp. v 1. Stvrtroku 2023.

Mestsky urad v ramci uzemnoplanovacej ¢innosti eviduje za obdobie rokov 2020 - 2021
niekolko Ziadosti fyzickych a pravnickych oséb o zmenu UPN mesta. Na zaklade poZziadavky
konkrétnych Ziadatefov o spracovanie zmien a dopinkov v skorSom termine a s deklarovanim
akceptovania poziadavky na uplnu uhradu s tym spojenych nakladov zo strany iniciatorov,
predklada OSRM v tomto materiali navrh na zacCatie dalSieho osobitného obstaravania tych
zmien, ku ktorym boli v Ziadostiach doloZzené jednozna¢né podklady na komplexné
spracovanie zmeny UPN mesta a mézu byt finanéne hradené tymi Ziadatelmi, ktorych potreba
skorsi obstaravaci proces vyvolala.

Jedna sa o Ziadosti:

1. DOLINKY, s.r.0., Mikoviniho 26, Trnava

2. LASON s.r.0., Bratislavska cesta 6524, Piestany.

Na zaklade podanych Ziadosti v zmysle priloh €. 1 a €. 2 tohto materidlu je predmetom
pozadovanych zmien uvedenych spoloCnosti nasledovné:

1. DOLINKY, s.r.o.

Aktualny Uzemny plan mesta Piestany v zneni zmien a dopinkov 08/2008 (vid' priloha ,A*
Doévodovej spravy) urCuje pre vymedzené plochy pozemkov funkéné vyuZitie: byvanie —
primestské (BP), v8eobecné (BV), Specifické plochy sluZiace oddychu - urbanizované
rekreatné plochy (URP), prevadzky a zariadenia r6znych podnikatelskych aktivit (PA), ktoré
plne nezodpovedaju predstavam investora. Zamerom sucasného vlastnika vymedzeného
Uzemia je vybudovat na zaujmovych plochach atraktivne polyfunkéné Uzemie s vySSim
zastipenim mestskej vybavenosti, bytovej vystavby formou bytovych domov a rodinnych
domov, s velkym zastupenim kvalitnej parkovej zelene doplnenej oddychovo-relaxaénymi
aktivitami prirodného charakteru, ktora bude tvorit centrum zény, previazané s okolitymi blokmi
byvania s dérazom na kvalitu zivota rezidentov.

Nadvazujucimi plochami su Plochy izolaénej zelene a Plochy dopravy (obsluzné komunikacie).
RieSenym uzemim mestskej polyfunkénej zony PieStany — Nova Lodenica podla predlozenej
urbanistickej studie, ktora tvori prilohu ,B“ dovodovej spravy, su nasledovné parcely reg. C-
KN:



- parc.c. 10218

- parc.¢. 10219

- parc.C. 10221/1 (z Casti)

- parc.€. 10222

- parc.c. 10223

- parc.C. 10224

- parc.¢. 10226

- parc.c. 10228

- parc.¢. 10229

- parc.¢. 10230

- parc.¢. 10231

- parc.¢. 10232

a parc.€. 10119/1 (z Casti)

- parc.€. 10220 (z Casti)

pre pripojenie navrhovanej mestskej polyfunkénej zény na cestu 1/61 v potrebnom rozsahu.
Celkova vymera rieSeného Uuzemia je 38,42 ha.

Navrh Urbanistickej Studie Mestska polyfunkéna zéna PieStany — Nova Lodenica z Casti
upravuje vymedzenie:

- pléch primestského byvania (BP)

- pléch urbanizovanych rekreaénych (URP)

- pléch izolaCnej zelene,

ale najma dopifia a vymedzuje bloky s novym navrhovanym funkénym vyuZitim tak, aby sa
dosiahla podstatne vy3Sia kvalita rozvojového Uzemia a zvySila sa jeho mestotvornost a
vyznam pre dalSi rozvoj mesta:

- plochy vSeobecného byvania

- plochy obdianskej vybavenosti, s moznostou alt. zmieSané mestské plochy (ZM)

- plochy obcianskej vybavenosti, s mozZnostou alt. plochy prevadzok a zariadeni r6znych
podnikatelskych aktivit (PA)

- plochy obgianskej vybavenosti, s moznostou alt. plochy zariadeni $portu a rekreacie (SR)

- plochy verejnej zelene — parkova zeleri (PZ) s moznostou doplnenia prirodnymi zariadeniami
Sportu a rekreacie

- plochy docasnej zelene, s moznostou doCasného vyuzitia na verejno-prospesné,
Sportovorekreacné funkcie, prip. doplnenie doCasnymi prevadzkami réznych nezavadnych
podnikatelskych aktivit.

2. LASON s.r.o.

Aktualny Uzemny plan mesta Piestany uréuje pre vymedzené pozemky (parc. & 12021/1 —
12021/9 reg. ,C*) vKk. u. PieStany funkéné vyuZitie ,Plochy technickej infrastruktury“ (vid
priloha ,,C* Dévodovej spravy). Vzhladom na zmenu vlastnictva pozemkov vyZaduju zamery
suCasného vlastnika (prevadzka, sklad, garazovanie klasickych-historickych vozidiel
s moznostou ich komplexnej renovacie a opravy) zmenu klasifikacie funkénej regulacie na
.Plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit®.

Iniciatori obidvoch podnetov na zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie mesta deklarovali
predbezny suhlas s akceptovanim uhrady nakladov, spojenych so spracovanim a obstaranim
osobitnych Zmien a doplnkov, oznaéenych ako ZaD ¢&.14.



Priloha ,,A*

Vyrez z aktualneho UPN mesta Pie$tany - vyznaéenie pléch na zmenu UPN pre spol. DOLINKY, s.r.o.
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PLOCHY VSEOBECNEHO BYVANIA (BV)

PLOCHY PRIMESTSKEHO BYVANIA (BP)

URBANIZOVANE REKREACNE PLOCHY

PLOCHY PREVADZOK A ZARIADENI ROZNYCH PODNIKATELSKYCH AKTIVIT

HRANICA RIESENEHO UZEMIA



1 Priloha "B"

EKOPOLIS - Ateliér architektiry, urbanizmu a uzemného planovania
Vajnorska 98/J, 831 04 Bratislava
Tel./fax.: 02/207 45 115, Mobil. 0905 628 155
E-mail: zibrin.ekopolis@chello.sk

URBANISTICKA STUDIA

MESTSKA POLYFUNKCNA ZONA
PIESTANY - NOVA LODENICA

A. Textova cast’
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Urbanisticka Studia
Mestska polyfunkéna zéna Piestany — Nova Lodenica
A. Textova Cast



OBJEDNAVATEL:

Dolinky, s.r.o.
Mikoviniho 26, 917 71 Trnava

SPRACOVATEL:

Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. — autorizovany architekt
EKOPOLIS — Ateliér architektary, urbanizmu a tzemného planovania
Vajnorska 98/J, 831 04 Bratislava
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Ing. arch. Pavol Zibrin — autorizovany architekt
Ing. arch. Lubomir Kruzel — autorizovany architekt
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Textova €ast’

Zakladné udaje

Hlavné ciele a ulohy

Prehlad vychodiskovych podkladov

Navrh urbanistickej studie

Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych Cisiel
v8etkych regulovanych pozemkov

Opis rieSeného Uzemia

Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych &asti UPN mesta Piestany
Vyhodnotenie limitov vyuzitia Gzemia

Limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu Uzemia

Ochranné pasma

Chranené uzemia

Stavebné uzavery

Limity technického vybavenia

Ochrana PPF

Ochrana LPF

Ochrana prirody a krajiny

Ochrana kultirnych pamiatok

Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia
a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb
RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti

RieSenie verejnej technickej vybavenosti

Vodné hospodarstvo

Energetika

Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a pamiatkovo chraneného Uzemia
Ur&enie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim
mozného zastavania a unosnosti vyuZivania uzemia

Chranené casti krajiny

Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia uskutoChovania vystavby
Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie
asanacie
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A.1. Zakladné udaje

Nazov ulohy:
Urbanisticka Studia Mestska polyfunkéna zéna PieStany — Nova Lodenica

Miesto:

Katastralne uzemie Piestany, lokalita Lodenica:
rieSené uzemie Mestska polyfunkéna zéna PieStany — Nova Lodenica
(reg. C-KN):

- parc.C. 10218

- parc.¢. 10219

- parc.C. 10221/1 (z&asti)

- parc.C. 10222

- parc.C. 10223

- parc.C. 10224

- parc.C. 10226

- parc.C. 10228

- parc.¢. 10229

- parc.¢. 10230

- parc.¢. 10231

- parc.¢. 10232

- parc.C. 10119/1 (z&asti)
- parc.C. 10220 (z€asti)
pre pripojenie navrhovanej mestskej polyfunkénej zény na cestu 1/61 v potrebnom rozsahu.

Okres:
Piestany

Kraj:
Trnavsky

Objednavatel:
Dolinky, s.r.o.
Mikoviniho 26, 917 71 Trnava

Spracovatel’

Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. — autorizovany architekt

EKOPOLIS — Ateliér architektary, urbanizmu a tzemného planovania
Vajnorska 98/J, 831 04 Btatislava

Autorska spolupraca:
Ing.arch. Pavol Zibrin — autorizovany architekt
Ing. Arch. Lubomir Kruzel — autorizovany architekt

A.1.1. Hlavné ciele a ulohy

Urbanisticka Studia Mestska polyfunkéna zéna PieStany — Nova Lodenica je spracovana z dévodu
potreby definovania rozvojovych zamerov investora a vlastnika pozemkov vo vymedzenej lokalite
Lodenica tak, aby mohla byt podkladom pre obstaranie prisluénej zmeny Uzemného planu mesta
Piestany pre toto uzemie.

Uzemny plan mesta Pie$tany v zneni zmeny 08/2008 ur&uje pre vymedzené plochy funkéné vyuzitie,
(vystavba rodinnych domov, Sport a rekreacia, prevadzky a zariadenia réznych podnikatelskych
aktivit), ktoré plne nezodpovedaju predstavam investora.

Zamerom investora (vlastnika vymedzeného uzemia) je vybudovat tu atraktivne polyfunkéné Uzemie s
vy$Sim zastipenim mestskej vybavenosti, bytovej vystavby formou bytovych domov a rodinnych
domov, s velkym zastupenim kvalitnej parkovej zelene doplnenej oddychovo-relaxacnymi aktivitami
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prirodného charakteru, ktora bude tvorit centrum (srdce) zény previazané s okolitymi blokmi byvania s
dérazom na kvalitu zivota rezidentov.

Navrh Urbanistickej $tudie je spracovany tak, aby bol podkladom pre obstaranie zmeny Uzemného
planu mesta Piestany v zneni neskorSich zmien vo vymedzenej lokalite Nova Lodenica.

Uréenie hlavnych cielov rieSenia:

Navrh rozvoja vymedzeného uzemia vychadza zo vSeobecného znenia regulativov definované
Uzemnym planom mesta Piestany v zneni neskorsich zmien pre jednotlivé kédy funkéného vyuzitia, s
ich pripadnym doplnenim pre konkrétne rieSené uzemie, umoziujucim zvysit kvalitu jeho funkéno-
priestorového a prevadzkového riesenia.

RieSenie funk&no-prevadzkového usporiadania zény vytvara podmienky pre modernu mestsku
Struktdru zastavby v polyfunkénej zone s vy§Sim podielom verejnej a krajinnej zelene a dérazom na
kvalitné byvanie, pricom sucast'ou rieSeného uzemia bude aj zastupenie naleZitého socidlneho a
komeréného obcianskeho vybavenia pre potreby obyvatelov zény ako aj mesta PieStany a okolitych
obci.

Urbanisticka $tudia je spracovana v komplexnom rozsahu a $truktare pre UPD zény:

A. Textova a tabulkova Cast’
A.1. Zakladné udaje
A.2. Navrh rieSenia
s definovanim najma:

- urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania uzemia, funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov stavieb, riedenie podnikatelskych aktivit a
obcianskeho vybavenia, zelene, priestorovej kompozicie a organizacie uzemia

- zatlenenia stavieb do prilahlej zastavby

- ur€enia pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

- zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb, s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivaného uzemia

- chranenych ¢asti krajiny

- etapizacie, vecnej a Casovej koordinacie vystavby

- pozemkov na verejnoprospesné stavby.

B. Graficka Cast

B.01 Sirsie vztahy
M 1:5000

B.02 Vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného uzemia
M 1:2000

B.03 Vykres verejnej dopravnej vybavenosti
M 1:2000

B.04 Vykres konceptu rieSenia verejnej technickej vybavenosti
M 1:2000

B.05 Vykres priestorovej a funkénej regulacie rieSeného Uzemia
M 1:2000

B.06 Vymedzenie regulovanych priestorov a ur€enie zastavovacich podmienok regulovanych
priestorovej
M 1:2000

Prilohy:
C. Riesenie bytovych domov v blokoch XI — XI|

D. Vizualizacia
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A.1.2. Prehl'ad vychodiskovych podkladov

Pre rieSené Uzemie nebola spracovana Ziadna Uzemno-planovacia dokumentéacia na zonalnej urovni.

Zakladnou prislusnou izemno-planovacou dokumentaciou vysSieho stupfia pre vymedzené uzemie je
Uzemny plan mesta Piestany v zneni neskorsich zmien.

Pri spracovani US boli o.i. pouzité najmé nasledovné podklady:

- dostupné polohopisné zameranie;

- katastralna mapa mesta PieStany;

- Uzemny plan mesta Piestany v zneni neskor$ich zmien;

- zakladné zasady a poziadavky definované investorom poc€as spracovania (zakladna funkéna naplf,
etapizovanie realizacie);

- konzultacie o zakladnom dopravnom rieSeni a prepojeni rieSeného Uzemia s jestvujucou i novou
dopravnou sietou (DI Trnava);

- aktualizacia KDP pre koncepciu rieSenia dopravy predmetnej zény (ALFA 04, a.s., Bratislava)

- reambulacia rieSeného uzemia.

A.2. Navrh urbanistickej studie

A.2.1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych gisiel
vSetkych requlovanych pozemkov

RieSené uzemie Urbanistickej Studie Mestska polyfunkéna zéna PieStany — Nova Lodenica je
vymedzené v k.u PieStany na parc.:
(reg. C-KN):

- parc.¢. 10218

- parc.¢. 10219

- parc.C. 10221/1 (zCasti)

- parc.C. 10222

- parc.C. 10223

- parc.C. 10224

- parc.C. 10226

- parc.C. 10228

- parc.¢. 10229

- parc.¢. 10230

- parc.C. 10231

- parc.¢. 10232

- parc.c. 10119/1 (zCasti)
- parc.¢. 10220 (zC€asti)
pre pripojenie navrhovanej mestskej polyfunkénej zény na cestu 1/61 v potrebnom rozsahu.

Celkova vymera rieSeného uzemia je 38,42 ha.

Vymera samotnej mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica bez pléch:
- doCasnej zelene na severnom okraji vymedzenej ako Uzemna rezerva pre budovanie juzného
obchvatu cesty 11/499
- okruznej krizovatky na ceste 1/61 pre pripojenie rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet
- stykovej krizovatky na ceste 1/61 na juznom okraji rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet
- G&asti mozného arealu CS PHM tvoriacej suéast dopravnej vybavenosti pri ceste 1/61
je 35,55 ha.
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A.2.2. Opis rieSeného Uzemia

RieSené Uuzemie sa nachadza pri juZnom okraji hranice zastavaného uzemia mesta PieStany.
Pdvodne bolo obhospodarovanou polnohospodarskou pédou (ovocné sady, orna pdda)
nachadzajucou sa v extravilane, ktorej vyuzitie pre pdvodné ucely je v su€asnosti uz neaktualne.
Uzemny plan mesta Pie$tany toto Gzemie vyélefiuje na urbanizaciu v navrhovej etape.

Uzemie navrhovanej zény je vymedzené:
- najuznej strane pristupovou cestou do arealu COV,
- nazapadnej strane cestou 1/51,
- na severnej strane navrhovanym obchvatom cesty 11/499 a jej ochrannym pasmom,
- navychodnej strane jestvujucou zastavbou RD a z&asti Rekrera¢nou ulicou.

Predmetné Gzemie je mozné hodnotit z hfadiska ¢lenitosti terénu ako rovinaté.

Na vymedzenych rieSenych plochach nie su vybudované siete technického vybavenia ani komunikacie
urené pre urbanizovanie Uzemia navrhovanej polyfunkénej zény.

V jeho blizkosti, resp. v okrajovych polohach su trasované siete technickej infrastruktiry v rozsahu:

- VTL plynovod pri severnom okraji rieSeného Uzemia,

verejny vodovod v priestore Rekreacnej ul.,

hlavny kanalizaény zbera& do COV Piestany,

VN 22 kV el. vzdu$né vedenie Piestany — Drahovce a a pripojka do COV na juznom okraji
rieSeného Uzemia

s vymedzenymi ochrannymi a bezpe&nostnymi pasmami, ktoré limituju moznosti vyuZitia rieSeného
uzemia.

Trasy jestvujucej technickej infradtruktury, ich ochranné, resp. bezpeénostné pasma ako aj ochranné
pasma jestvujucich a navrhovanych ciest I. a Il. triedy su zohladnené v navrhu priestorového
usporiadania polyfunkénej zény Nova Lodenica.

A.2.3. Vizby vyplyvajice z rie$enia a zo zavaznych éasti UPN mesta
Piestany

Zakladnou prislusnou izemnoplanovacou dokumentaciou vyssieho stupiia pre vymedzene uzemie je

Uzemny plan mesta PieStany v zneni neskorSich zmien.

Aktualne znenie UPN mesta Pie$tany toto izemie definuje ako rozvojové polyfunkéné plochy
urbanizovaného uzemia, s vnutornym priestorovym &lenenim na bloky a plochy:

- Plochy vSeobecného byvania (BV)

- Plochy primestského byvania (BP)

- Urbanizované rekreacné plochy (URP)

- Plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit (PA)

- Plochy izolagnej zelene

- monofunkéné Plochy dopravy (obsluzné komunikacie)

v priestorovo vymedzenych funkénych blokoch.

Ich funkéna regulécia je definovana v prislusnej asti zavaznych regulativov textovej dasti UPN mesta
Piestany.
Navrh Urbanistickej Studie Mestska polyfunkéna zéna Piedtany — Nova Lodenica z€asti upravuje
vymedzenie:
- pléch primestského byvania (BP)
- pléch urbanizovanych rekrea¢nych (URP)
- pldéch izolagnej zelene,
ale najmé dopifia a vymedzuje bloky s novym navrhovanym funk&nym vyuZitim tak, aby sa dosiahla
podstatne vyssia kvalita rozvojového Uzemia a zvySila sa jeho mestotvornost a vyznam pre dalSi
rozvoj mesta:
- plochy vSeobecného byvania
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- plochy obd&ianskej vybavenosti, s moznostou alt. zmieSané mestské plochy (ZM)

- plochy obd&ianskej vybavenosti, s moznostou alt. plochy prevadzok a zariadeni réznych
podnikatelskych aktivit (PA)

- plochy obgianskej vybavenosti, s moznostou alt. plochy zariadeni $portu a rekreécie (SR)

- plochy verejnej zelene — parkova zelen (PZ) s moznostou doplnenia prirodnymi zariadeniami $portu
a rekreédcie

- plochy do€asnej zelene, s moZznostou doCasného vyuzitia na verejno-prospesné, Sportovo-
rekreacné funkcie, prip. doplnenie doCasnymi prevadzkami réznych nezavadnych podnikatelskych
aktivit.

Nova koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia je Specifikovana v kap. A.2.5. av
grafickej Casti.

A.2.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

A.2.4.1. Limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu uzemia

V rieSenom Uzemi ani vymedzenom zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju prirodné zdroje limitujice
celkovy potencial vyuzitia uzemia.

A.2.4.2. Ochranné pasma

Do rieSeného Uzemia zasahuju ochranné pasma (resp. bezpecnostné pasma) koridorov a tras
jestvujucej i navrhovanej technickej infrastruktury v rozsahu:
- VN 22 kV vzdus$né:
- OP=10m;
- hlavny kanalizaény zbera& do COV Piestany:
- predpokl. OP =5 m.

Do rieSeného Uzemia ako i do vymedzeného zaujmového Gzemia zasahuju ochranné pasma
koridorov a tras jestvujucej i navrhovanej dopravnej infrastruktury v rozsahu:
- cesta l/61:
- OP=50m.
- cesta 11/499 (navrhovana trasa juzného obchvatu):
- OP navrhované = 25 m.

Riedena lokalita sa nachadza:
- vochrannom pasme vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43% - 1:70) s vySkovym
obmedzenim228 — 242 m.n.m. B.p.v.
-V ochrannom pasme kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vy8kovym obmedzenim 137 — 274
m.n.m. B.p.v.

Vzdialenost navrhovanych objektov byvania od technologickych objektov COV Piestany je min. 240 m.
UPN mesta PieStany v zneni neskorsich zmien pre danu prevadzku nestanovuje PHO.

A.2.4.3. Chranené uzemia

Na rieSenom Uzemi mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica nie je ziadne chranené prirodné
Uuzemie.
Buduca vystavba nezasahuje do jestvujucich chranenych uzemi ani ich ochrannych pasiem.

A.2.4.4. Stavebné uzavery

Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaju plochy s vyhlasenou stavebnou uzaverou.
Stanovena koncepcia nevyZzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery na rieSenom uzemi mestskej
polyfunk&nej zony Nova Lodenica.
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A.2.4.5. Limity technického vybavenia

Zasobovanie Uzemia mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica jednotlivymi médiami technickej
infradtruktdry je mozné zabezpedit' s nasledovnymi limitujucimi faktormi pre dal8i rozvoj Uzemia:
- zasobovanie el. energiou:

-z navrhovaného prepojenia VN 22 kV kabla v prifahlej lokalite obytnej zény RD Lodenica a
jestvujucej trasy VN 22 kV vzdusného vedenia na juznom okraiji rieSeného Uzemia pri ceste 1/61.
(prip. predizenim navrhovanej VN el. siete z navrhovanej obytnej zény v lokalite Predné.

- zasobovanie zemnym plynom:

- v pripade koncepcie zabezpec&enia teplom médiom zemny plyn z navrhovanej VTL pripojky z
jestvujuceho VTL plynovodu trasovanom pri severnom okraji lokality, ukon&enej v navrhovanej
RS VTL/STL,

- alternativne pripojenie lokality na plynovodnu siet — z jestvujucej RS VTL/STL vo vzdialenosti
cca 900 m od severného okraja lokality;

- zasobovanie vodou:

-z prepojenia jestvujuceho vodovodu v lokalite Rekreacnej ul. a vodovodu DN 200 v lokalite pri

nemochnici, ktoré bude trasované cez rieSené uzemie.
- odvéadzanie splaskovych vod:

- spladkové vody z rieSenej lokality budu odvedené spoloénou uli€nou gravitacnou prip. aj
tlakovou splaskovou kanalizaciou so zaustenim do ur€enej jestvujucej Sachty jestvujuceho
kanalizaéného zberaga ukon&eného v COV Piestany.

- odvadzanie dazdovych véd:

- dazdové vody bude potrebné v max. miere zadrzat v rieSenom Uzemi s ich dalSim vyuzitim tak,
aby nedochadzalo k zvySeniu zataZenia jestvujucich prirodzenych recipientov,

- odvadzanie Casti dazdovych véd zo spevnenych pléch verejnych komunikécii v rieSenom uzemi
sa predpoklada dazdovou kanalizaciou zaustenou po ich predisteni do vsakov na vymedzenych
plochach,

- pre stanovenie vyslednej koncepcie odvadzania daZzdovych vdd zo spevnenych ploch riedeného
Uzemia a pre posudenie vhodnosti budovania a lokalizacie vsakov na verejnych priestoroch
bude potrebné v naslednych stuprioch predprojektovej pripravy vypracovat inziniersko-
geologicky a hydrogeologicky prieskum,

- podrobnejsie rieSenie bude predmetom naslednych stupfiov dokumentacie a bude vychadzat so
zaverov vykonaného IGP a hydrogeolgického prieskumu.

Zakladna koncepcia napojenia zény na siete T.1. je definovana v kap. A.2.5.2. a vykrese B.4.
Priestorové limity jestvujucich koridorov technického vybavenia vymedzené ich ochrannymi pasmami
su definované v kap. A.2.4.2 a nie su limitom pre navrhovany rozvoj mestskej polyfunkénej zény Nova
Lodenica.

A.2.4.6. Ochrana PPF

Riesené Gzemie je v suasnosti na Casti pléch evidované ako pofnohospodarska pbdda:
- parc.C. 10220 (z&asti) — druh pozemku orna péda
- parc..10219 (vymera 3,5529 ha) — druh pozemku ovocny sad
- parc.C. 10221/1 (vymera 1,762 ha) — druh pozemku orna poda
- parc.C. 10223 (vymera 4,6307 ha) — druh pozemku ovocny sad
- parc.C. 10226 (vymera 12,0647 ha) — druh pozemku ovocny sad
- parc.€.10229 (vymera 7,0596 ha) — druh pozemku ovocny sad
- parc.€. 10231 (vymera 7,9706 ha) — druh pozemku ovocny sad
BPEJ 0114062, skupina 6.
Ostatné parcely su evidované ako zastavana plocha a nadvoria.

Riesené Gzemie je v zmysle aktualneho znena UPN mesta Piestany v zmysle naslednych zmien
(Zmena €. 8/2008 — lokalita zaberu &. 63) zaradené medzi zaberové rozvojové plochy urené pre
vystavbu v navrhovej etape.
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A.2.4.7. Ochrana LPF

Na uzemi mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica sa nenachadza chraneny lesny pédny fond.
Poc&as predpokladanej vystavby neddjde k zaberu LPF.

A.2.4.8. Ochrana prirody a krajiny

Rozvojové plochy mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica su v zmysle platnej legislativy zaradené
do Uzemia v 1. stupni ochrany.

Koncepcia rozvoja rieSeného uzemia nie je v rozpore sa zaujmami ochrany prirody a krajiny, pretoze
sa nachadza na plochach vyhradenych platnou uzemnoplédnovacou dokumentaciou ako zaberové
rozvojové vyclenené pre novu vystavbu rodinnych domov, Sportovo-rekreaénych aktivit a réznych
podnikatelskych aktivit v ndvrhovej rozvojovej etape.

Vzdialenost rieeného Uzemia od NRBc Sifiava (ChA Sifava) je min. 100 m.

Celé k.u. Piedtany sa nachacza v ochrannom pasme Il. stupfia prirodnych lieivych zdrojov v
Piestanoch.

A.2.4.9. Ochrana kulturnych pamiatok

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené.
Vzdialenost rieSenej lokality od hranice chraneného GUzemia pamiatok mésta Piestany je min. 1 950 m.

Usporiadanie navrhovanych stavebnych fondov a ich vySkové ¢lenenie nenarusi celkové meritko
mesta a danej lokality. Predpokladana vySka, Struktdra a usporiadanie zastavby nebude vytvarat
bariérovy pohladovy efekt a nenarusi pripadnu historicki panoramu urbanizovaného Uzemia ani
jestvujucej krajiny.

V zmysle platnej legislativy, Krajsky pamiatkovy urad v uzemnom konani vyda stanovisko k
pripravovanej stavebnej €innosti stvisiacej so zemnymi pracami (stavby technického vybavenia,
budovanie komunikacii) tak, aby stavebnou €innostou, resp. zemnymi pracami nedoslo k pripadnému
naru$eniu archeologickych nalezisk alebo k poru$eniu dosial neevidovanych pamiatok.

A.2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania
uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov
a stavieb

Celkova vymera rieSeného uzemia je 38,42 ha.

Vymera samotnej mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica bez ploch:
- docasnej zelene na severnom okraji vymedzenej ako Uzemna rezerva pre budovanie juzného
obchvatu cesty 11/499
- okruznej krizovatky na ceste 1/61 pre pripojenie rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet
- stykovej krizovatky na ceste 1/61 na juznom okraji rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet
- &asti mozného arealu CS PHM tvoriacej suéast dopravnej vybavenosti pri ceste 1/61
je 35,55 ha.

Celkova plocha mestskej polyfunkénej zony PieStany — Nova Lodenica je 35,55 ha.
VVymera rieSeného Uzemia vratane pléch:
- docasnej zelene na severnom okraji vymedzenej ako Uzemna rezerva pre budovanie juzného
obchvatu cesty 11/499
- okruznej krizovatky na ceste 1/61 pre pripojenie rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet
- stykovej krizovatky na ceste 1/61 na juznom okraji rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet
- G&asti mozného arealu CS PHM tvoriacej suéast dopravnej vybavenosti pri ceste 1/61
je 38,42 ha.
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RieSené Uzemie je vytvorené Styrmi zakladnymi funk&nymi zlozkami:
- plochami uréenymi pre bytovu vystavbu formou RD (plochy primestského byvania BP) vo

vymedzenych blokoch €. | — IX:

- s rieSenim dopravnej obsluhy ukfudnenymi komunikaciami s jednosmernou premavkou, ktoré
umoznuju vytvarat systém atraktivnych verejnych priestorov bezpe€nych obytnych ulic s prvkami
vysokej zelene;

- plochami uréenymi pre bytovu vystavbu formou BD (plochy vSeobecného byvania BV) vo

vymedzenych blokoch XI — XIX:

- s uplatnenim vys$sSieho podielu rieSenia statickej dopravy pod terénom v ramci vymedzeného
bloku,

- s moznostou budovania predzahradiek ako sucasti bytov na teréne,

- s moznostou vytvorenia pldch a priestorov komunitnej zelene najma v kontaktnych polohach s
priestorom centralneho verejného parku,

- s kvalitnym dotvorenim vymedzenych vnutroblokov sluziacich pre rezidentov, s prepojenim na

kostru verejnej zelene zony;

- plochami uréenymi pre zariadenia obgianskeho vybavenia a sluZieb mestotvorného charakteru vo
vymedzenych blokoch XXI - XXV, s moznou alternativou doplnenia o:
- zmieSané mestské plochy (ZM) vo vymedzenych blokoch XXla — d, XXII,
- plochy zariadeni $portu a rekreacie (SR) vo vymedzenom bloku XXIII,
- plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatel'skych aktivit (PA) vo vymedzenom bloku XXIV;
- plochami uréenymi pre budovanie kostry systému verejnej zelene vo vymedzenych blokoch XXXI —

XXXIV:

- vybudovanim hlavného verejného zeleného priestoru — srdca mestskej polyfunkénej zény Nova
Lodenica vo vymedzenom bloku XXXI doplnenej Sirokym spektrom Sportovo-rekreaéného a
relaxacného vybavenia prirodného charakteru, do ktorého budu bezprostredne prepojené
komunitné zelené priestory vnutroblokov vacsiny vymedzenych blokov byvania BD,

- vybudovanim liniovej parkovej verejnej zelene prepajajucej hlavny centralny zeleny priestor v
smere k vodnej ploche Siflava vo vymedzenom bloku XXXII,

- vybudovanim verejnej parkovej zelene doplnenej oddychovo-relaxacnou vybavenostou vo
vymedzenom bloku XXXIII na severnom okraji rieSeného uzemia,

- vybudovanim izolagnej zelene pozdiZ vychodnej strany cesty 1/61 v Useku navrhovanej bytovej
vystavby vo vymedzenych blokoch XXXIVa - b, s moznou transformaciou na zelen parkovu v
rozsahu stanovenom v naslednych stupfioch predprojektovej pripravy.

Navrhovana vystavba obytnejmestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica s vymedzenymi verejnymi
priestormi komunikacii je ¢lenena na definované funkéno-priestorové bloky | - XXXV.
Funkéné vyuzitie, rozsah jednotlivych blokov a rozsah zastavby su nasledovné:

Blok Funkéné vyuZitie Vymera Predpokl. rozsah Pozn.
bloku (ha)
Byvanie Pocet RD Min. rozsah parcely 600 m2
RD samostatne stojacich
| Primestské byvanie (PB) 0,4131 cca 6 RD
1l Primestské byvanie (PB) |0,6771 cca 11 RD
1] Primestské byvanie (PB) 3,3607 cca 54 RD
\Y Primestské byvanie (PB) | 0,4750 cca 8 RD
\% Primestské byvanie (PB) 0,4750 cca 8 RD
W Primestské byvanie (PB) | 0,4756 cca 8 RD
Wil Primestské byvanie (PB) 0,3563 cca 6 RD
VI Primestské byvanie (PB) | 0,3581 cca 6 RD
IX Primestské byvanie (PB) 0,4436 cca7RD
I-1X 7,0345 cca 114 RD V prip. ¢iast. uplatnenia dvojdomov, radovych RD
celkom samostatne stojacich | bude primerane upraveny po¢et RD

Urbanisticka studia

Mestska polyfunkéna zéna Piestany — Nova Lodenica

A. Textova Cast




Byvanie Pocet b.j. V BD

BD

Xla VSeobecné byvanie (BV) 0,4931 cca48b.j. villadomy

Xlb VSeobecné byvanie (BV) 1,6401 cca 144 b j. villadomy

Xla-b VSeobecné byvanie (BV) 2,1332 cca 192 b.j. villadomy

spolu

Xlla VSeobecné byvanie (BV) 1,7101 cca 168 b.j. villadomy

Xllb VSeobecné byvanie (BV) |0,2950 cca 32 b.j. villadomy

Xlla—-b V8eobecné byvanie (BV) 2,0051 cca 200 b.j. villadomy

spolu

Xl VSeobecné byvanie (BV) 1,1932 cca 208 b.j.

XV VSeobecné byvanie (BV) 1,2967 cca 208 b.j.

XV VSeobecné byvanie (BV) 0,7286 cca 131 b,j.

XVI VSeobecné byvanie (BV) 0,7260 cca 131 b.j.

XVII VSeobecné byvanie (BV) 0,7224 cca 131 b,j.

XVl VS8eobecné byvanie (BV) 0,6996 cca 131 b,j.

XIX VSeobecné byvanie (BV) 0,6711 cca78b.,j.

Xl = XIX 10,1715 |cca 1419 bj.

celkom

ov Hruba PP (m2)

alt.zmies.

funkcii

XXla Ob¢ianska vybavenost 1,2926 cca do 7 350
alt.
zmieSané mestskeé pl. (ZM)

XXIb Obcianska vybavenost 0,9584 cca do 7 350
alt.
zmieSané mestskeé pl. (ZM)

XXlc Obcianska vybavenost 0,4180 cca do 5500 - sluzby pre seniorov
alt. - Startovacie byty
zmieSané mestskeé pl. (ZM) - kratkodobé ubytovanie

XXId Obcianska vybavenost — 0,1570 cca do 200 m2 -CS PHM
motoristické sluzby

XXla - 2,8260 cca do 20 400 m2

XXId

spolu

XXl Obcianska vybavenost’ 0,4420 ccado 1300 m2 - MS 3 - 6 tried
alt.

ZmieSané mestskeé pl. (ZM)

XXM Obcianska vybavenost’ 0,8200 cca do 1200 m2 - Sportové centrum
alt. - fitness
Sport a rekreacia (SR)

XXIV Obcianska vybavenost 2,2563 cca do 10 000 m2
alt.

Prevadzky a zariadenia
roznych podnikatel'skych
aktivit (ZM)

XXI = 5,7836 cca do 32 900 m2

XXIV

celkom

Zelen - bez pléch uliénej sprievodnej zelene

verejna komunikacii

XXXI Parkova zelen (PZ) 3,4336 - centralny parkovy priestor polyfunkénej zony
s prirodnymi zar. Sportu a
rekreéacie

XXXII Parkova zeleri (PZ) liniova |0,4104

XXXII Parkova zeler (PZ) 0,2106
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s prirodnymi zar. Sportu a
rekreécie
XXXIVa Zeler izolaéna 0,2470
alt.
parkova
XXXIVb Zelen izolacna 0,9665
alt.
parkova
XXXI - 5,2481
XXXIV
celkom
XXXV Zelen do¢asna 2,6130 Uzemna rezerva pre juzny obchvat s moznym
docasnym vyuzitim pre:
- verejnoprospesné ucely
- Sportovo-rekreacné ucely
-prevadzky réznych nezavadnych
podnikatel'skych aktivit

Vymedzenie blokov zastavby je uréené - zavazné, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenych
blokoch zastavby je smerné, Uprava vymedzenia parciel je mozna.
Pocet vymedzenych parciel v§ak nie je mozné zvacsovat ich delenim.
ZluGovanie viacerych parciel do vacsieho celku je mozné.
Na kazdej vytvorenej parcele je mozné umiestnit jeden rodinny dom.
V jednotlivych rodinnych domoch je mozné umiestnit b.j. v rozsahu uréenom v doplnenej zavaznej
gasti UPN mesta Piestany pre prislusny typ zastavby, pricom:

- min. velkost pozemku samostatne stojaceho RD s 1-2 b.j. sa mdze stanovit na 600 m2

- vystavba samostatne stojaceho RD s 3 b.j. nie je vhodna.
Po schvaleni prislusnej zmeny UPN mesta Piestany pre rieenu lokalitu je mozné v rdmci obstarania
naslednej lzemnoplanovacej dokumentacie — UPN Z preverit pre vyélenené bloky vhodnost
uplatnenia aj inych priestorovo efektivnejSich spésobov zastavby (napr. dvojdomy, radové domy), s
doplnenim prisludnych regulativov a limitov vyuZitia Uzemia.

Predbezny rozsah funkcie byvania v mestskej polyfunkénej zéne Nova Lodenica:
funkcia obytna:
cca 114 RD-S (resp. 137 b.j. v RD pri 20% podiele viacbytovych RD)
1419 b.j.vBD
spolu: cca 1 533 b.j. v BD a RD (resp. 1 556 b.j. pri 20% podiele viacbytovych RD)
pocet. obyvatelov — cca 5 360 obyvatelov/rezidentov.

Sucastou funkcie byvania budu aj zariadenia zakladnej socialnej vybavenosti, napr.:

- predskolské zariadenie — areal MS v rozsahu cca 3 — 6 tried,
- sluzby pre seniorov — seniorsky dom.

Verejna zelenn mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica:

Rozsah verejnych pléch zelene a zelene pristupnej verejnosti:
(bez malych pléch zelene vo vymedzenych blokoch OV a byvania, verejnych uli€nych priestoroch,
sprievodnej zelene komunikacii a zelene docasnej)
- verejna parkova zeleh — centralny park: 3,4336 ha
- ostatné verejné parkové plochy — 0,621 ha
- zelen izola¢na (s moznou Upravou a vyuzitim ako verejne pristupna parkova zeleri — 1,2135
ha
Plochy vymedzenej verejnej zelene zény parkovej — 5,2681 ha.

Sadové upravy verejnych priestorov:

Celkove sa v navrhu uvazuje s pouzitim vzrastiého materialu, aby sa minimalizovala doba, kym zeler
zacne plnit svoje estetické a biologické funkcie.
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Druhovy vyber rastlinného materialu bude vychadzat zo stanoviskovych podmienok. Jednotlivé druhy
budd kombinované tak, aby zahfnali listnaté (doplnkovo mozno i ihliénaté), opadavé aj stalozelené
druhy, aby sadovnicke upravy pésobili a boli zaujimavé v priebehu celého roka. Presna Specifikacia
bude uvedena v dalSom stupni PD, ktorého sucastou bude i projekt sadovych Uprav.

A.2.5.1. RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti

Dopravné usporiadanie napojenia mestskej polyfunkénej zény na cestnu siet' je rieSené v sulade
s priestorovou koncepciou stanovenou UPN mesta PieStany a doporu¢eniami DI Trnava pocas
spracovania navrhu riesenia.

Uzemné vymedzenie zohladriuje priestorové potreby pre budovanie juzného obchvatu ciest /61 —
[1/499 pri severnom okraji mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica,

pri¢om jeho trasovanie v Gseku medzi favym brehom vodnej nadrze Sifava a Zelezni¢nou tratou
Trnava — Zilina bude vedené mimouroviiovo, vratane krizovania s jestvujicou trasou cesty 1/61. Toto
krizovanie vzhladom na uréenu kategoriu peazneho useku obchvatu 1/61 — 11/499 musi byt rieSené
bezkolizne.

RieSenie napojenia mestskej polyfunk&nej zény Nova Lodenica na cestu 1/61 je predmetom
prisludného dopravno-kapacitného posudenia.

Navrh komunikacne;j siete je definovany vo vykrese B.03.

Dopravné rieSenie obytnej zony suboru pozostava z:

- vybudovania okruznej kriZovatky na ceste 1/61, vratane rekonstrukcie dotknutého Useku cesty 1/61,
ktora bude hlavnym bodom dopravného pripojenia zény na nadradenu cestnu siet

- vybudovanie novej kapacitnej stykovej krizovatky v priestore jestvujuceho vjazdu do arealu COV,
ktora bude druhym sekundarnym miestom dopravného pripojenia zény na cestu 1/61;

- zohladnenie predpokladanej trasy juzného obchvatu 1/61 — 11/499 na severnom okraiji rieSenej zény;

- vybudovania novych miestnych obsluznych komunikacii obytnej zény v ur€éenom rozsahu;

- vybudovania novej cyklotrasy pozdiZ cesty trasovanej zo severnej strany rieeného Gzemia cez
navrhovany centralny park v pokraCovani:
- na Rekrea&nu ulicu s predpokladom prepojenia s jestvujucou regionalnou cyklotrasou na

zapadnom brehu vodnej nadrze Sinava,

- alt. do arealu obc&ianskej vybavenosti v juznej Easti rieSenej zony;

- vybudovania oddychovo-relaxacnych tras a chodnikov v ramci navrhovanych pldéch parkovej zelene
na vy¢€lenenych plochach;

- vybudovania zastavok MAD v ur&enych lokalitach;

- vybudovania ploch statickej dopravy v ramci verejnych priestorov sliZiacich pre navstevnikov vo
vymedzenom rozsahui;

- vytvorenia priestorovych podmienok na prepojenie rieSeného Uzemia zény s jestvujucimi
komunikaciami obytnej zény Lodenica pri Rekreacnej ulici.

Cestna siet’

Mestska polyfunkéna zéna Nova Lodenica sa pripaja na:
- cestu 1/61:
- v priestore navrhovanej okruznej krizovatky (v budtcnosti bude tvorit su€ast mimourovnovej
krizovatky s predpokladanym juznym obchvatom 1/61 — 11/499),
- v priestore jestvujtceho pripojenia arealu COV po jeho rekonstrukcii ako kapacitnej stykovej
krizovatky,
- na jestvujuce komunikacie zény RD Lodenica a komunikaciu na Rekreacnej ul.

Hlavna kostra polyfunkénej zény je tvorena komunikaciami funkénej triedy C3 v kategérii MO 7,5/30,
ktoré budu doplnené komunikaciami funkénej triedy D1 (tieto komunikécie pri vymedzenych blokoch
RD mézu byt rieSené ako jednosmerné ukludnené).

Pozdiz komunikacii funkénej triedy MO 6,5/30 a MO 7,5/30 je navrhnuty pas pozdizneho a kolmého
parkovania uréeného pre navstevnikov i rezidentov, kombinovany s plochami zelene s vysadbou
vysokej alejovej zelene.
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Odvedenie dazdovych vad:

Odvedenie dazdovych vd z komunikacii a ostatnych spevnenych pléch bude vzhfadom na terén
predmetom naslednych stupfiov predprojektovej dokumentacie, ktora bude zohladrovat vysledky
hydrogeologického posudenia rieSeného Uzemia.

Vjazdy a vstupy na pozemky:

V uhle cca 90° sa z k miestnych komunikacii navrhuju vjazdy rodinnych domov.
VSetky tieto vjazdy budu mat min. Sirku 3,5 m.

PesSie trasy

VSetky peSie plochy a priestranstva vo vymedzenom rozsahu bude potrebné riesit ako bezkolizne, pre
obyvatelov so znizenou mobilitou.

Pesie trasy navrhované v ramci pléch parkovej zelene mdzu mat povrch rieSeny z prirodnych
materialov vhodnych pre prostredie parkovych pléch.

Cyklistické trasy

Stredom rieSeného Uzemia v severo-juznom smere je trasovana navrhovana cyklotrasa
zabezpecujuca dobré prepojenie s vymedzenymi blokmi byvania a obCianskeho vybavenia, ktora bude
mat’ aj vyznam ako doblezita mestska oddychovorekreacna trasa (peSia a cyklisticka), na uzemi zony
vedena centralnymi plochami parkovej zelene, s predpokladanym prepojenim na jestvujucu regionalnu
vazsku cyklotrasu.

Miestna autobusova doprava

Navrh US vytvara Gzemné a priestorové podmienky pre napojenie mestskej polyfunkénej zény Nova
Lodenica na siet miestnej autobusovej dopravy mesta Piestany.

Linka autobusovej dopravy je trasovana od navrhovanej okruznej krizovatky na ceste 1/61 v priestore
pri budicom juznom obchvate 1/61 — 11/499 (hlavny vstup do rieSeného Uzemia), pricom obojstranna
zastavka MAD bude lokalizovana v priestore obchodného centra v severnej ¢asti rieSeného uzemia.
Druha zastavka s obratiskom bude lokalizovana v juznej €asti rieSeného Uzemia pri navrhovanej
okruznej krizovatke tak, aby izochroma dostupnosti zastavok 400 m pokryla celé rieSené Uzemie.

Tieto zariadenia bude mozné vyuzivat’ aj integrovanou autobusovou dopravou (mestskou i
primestskou) s moZznym vyuZitim aj juzného napojenia na cestu 1/61, €im sa vytvoria optimalne
podmienky pre vyuZivanie autobusovej dopravy nielen pre rezidentov ale i mestskych a primestskych
navstevnikov navrhovanej polyfunkénej zény.

Parkovanie vozidiel

Parkovanie a odstavovanie vozidiel v zéne je rieSené v sulade s regulativami stanovenymi prislusnou
zavaznou Castou UPN mesta Piestany a platnou legislativou.

Parkovanie vozidiel navstevnikov a zamestnancov zariadeni obCianskeho vybavenia:
- bude zo zasady riedené na ploche jednotlivych zariadeni, min. v rozsahu predpisanom pre danu
prevadzku prisl. STN.

Parkovanie rezidentov a navstevnikov BD:

- v prilohe C je definovany predbezny rozsah predpokladanej bytovej vystavby BD, z ktorého v
zmysle platnej legislativy vyplyva potreba vymedzit kapacity statickej dopravy v rozsahu cca 1 750
PM;

- vysledny rozsah b.j. v BD, ich velkostna skladba a rozsah budovania parkovacich miest v ramci PP
jednotlivych objektov BD bude upresriovany v dalSich etapach predprojektovej a projektovej
pripravy a stuprioch dokumentacie, preto je rieSenie umiestnenia kapacit statickej dopravy vo
vymedzenych blokoch €. XI - XIX definované informativne.

Parkovanie rezidentov RD:
- bude rieSené na plochach jednotlivych parciel RD, prip. kratkodobé zastavenia mézu bude riesené
i v ramci jednotlivych komunikacii funk&nej triedy D1 (pozdlZzne parkovacie stania).
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PredbezZna bilancia kapacitnych narokov statickej dopravy:
(podklad pre zabezpecéenie KDP)

Etapa Funkéna napln Predpokladana staticka doprava
1.etapa Byvanie - RD min. 330 PM
2023 - 2026 Byvanie - Villa domy 265 PM
MS 5PM
Obcianske vybavenie
- obchod (mestsky typ) cca 190 PM terén
- administrativa cca 110 PM pod obj.
Komeréno-podnikatelska vybavenost cca 300 PM
(haly)
1.etapa spolu cca 1200 PM
2.etapa Byvanie — Villa domy 340
2027 - 2029
Ob¢ianske vybavenie 30
- su€ast’ parku, prip. doplnok parteru villa
domov orientovanych do parku)
- soc. vybavenie seniori
2.etapa spolu cca 370 PM
3.etapa Byvanie — BD cca 500 PM
2030 - 2032 + doplnkova OV v parteroch BD cca 30 PM
3.etapa spolu cca 530 PM
4.etapa Byvanie — BD cca 715 PM
2033 - 2036 + doplnkova OV v parteroch BD cca 25 PM
4 .etapa spolu cca 740 PM
1-4.etapa spolu cca 2 840 PM
- z toho byvanie -BD 2150 PM
-RD
- z toho OV 685 PM

Rozsah parkovacich kapacit bude upresfiovany v naslednych stupfioch dokumentacie na zaklade

vysledného rozsahu bytovej vystavby a ob¢ianskeho vybavenia.

A.2.5.2. RieSenie verejnej technickej vybavenosti

Uzemie mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica bude napojené na verejné siete technicke;j

infrastruktdry v komplexnom rozsahu:

- 22kV VN + NN el. siet

- STL plynovod (alternativa)

- verejny vodovod

- verejna kanalizaCna siet

- verejné osvetlenie

- elektronickad komunikacna siet.

Z&kladna koncepcia bude upresfiovana v ramci obstarania a verejného prerokovania prislusnej zmeny
Uzemného planu mesta Piestany.

Navrh koncepcie rozvoja verejnej technickej vybavenosti rieSi zdkladné zasady komplexnej T.1.:

- vymedzenie predpokladanych miest prepojenia zény s jestvujucimi, prip. i pripravovanymi a
navrhovanymi sietami T.1I.

- vymedzenie koridorov pre trasovanie sieti verejnej T.l. na verejnych priestranstvach

- definovanie zakladnych narokov na rozsah kapacit T.I.

Dalsie upresfiovanie rieSenia zasobovania tizemia obytnej zény bude predmetom rie$enia naslednych

stupriov dokumentacie na zaklade podmienok stanovenych jednotlivymi spravcami T.I.
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A.2.5.2.1. Vodné hospodarstvo
Vodovod:

Jestvujuci stav

Na vymedzenom Uzemi mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica nie je vybudovana distribu¢na siet
verejnych vodovodov.
Verejna vodovodna siet je vybudovana v priestore Rekreacnej ulice a obytnej zény RD Lodenica.

Predpoklady rieSenia

Navrh koncepcie vodného hospodarstva v lokalite mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica
predpoklada vybudovanie vodovodnej siete uloZzenej v novych uliénych priestoroch.

Privod vody bude pravdepodobne zabezpe€ovany z prepojenia jestvujuceho vodovodu v lokalite
Rekreacnej ul. a vodovodu DN 200 v lokalite pri nemochnici, ktoré bude trasované cez rieSené uzemie.

V hlavnych trasach uliénych priestoroch zény bude trasované vodovodné potrubie DN 200 a DN 150, v
ostatné useky vodovodnej siete budu budované z potrebia DN 100, a budi vzajomne zokruhované.

Vodovodn4 siet’ bude spifiat aj funkciu poziarneho vodovodu — na vodovode budi osadené nadzemné
hydranty ako poZiarna ochrana.

Upresnenie dimenzii navrhovanej vodovodnej siete bude rieSené v naslednych stuprioch projektove;j
dokumentacie.

Vypodet potreby vgdv
(podla vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 Z.z.)

Specificka potreba vody:

- bytovy fond — 135 l/os/den
- vybavenost — 25 l/os/der
- spolu 160 l/os/den

kd=1,6
kh=1,8

pocet obyvatefov — do 5 360 osbdb

al/ priemerna denna potreba
Qp =5 368 x 160 = 858 880 I/deri = 858,880 m3/deri = 9,94 I/s
b/ max. denna potreba
Qm =858 880 x 1,6 = 1 374 208 I/den = 1 374,208 m3/den = 15,905 I/s
¢/ max. hodinova potreba
Qh =15,905x 1,8 =28,629 /s
d/ ro¢na potreba
Qr = 858,880 m3/den x 365 dni = 313 491,2 m3/rok
e/ Qdim
2,37 +7,5.

Celkové predpokladané usporiadanie navrhovanej vodovodnej siete je definované vo vykrese B.04

Kanalizacia:

Jestvujuci stav

Mesto Pie$tany ma vybudovanu jednotnu kanalizaénu siet s COV juZne od rieSenej zony.
Krizom cez mestsku polyfunkénu zénu vedie trasa hlavného kanalizaéného zberaca DN 2000
odvadzajuceho odpad z celého mesta do COV Piestany.

Predpoklady rieSenia

Koncepcia predpoklada odvadzat' splaskové vody z tzemia zény predpoklada spolo¢nou uliénou
gravitacnou prip. aj tlakovou splaskovou kanalizaciou so zaustenim do urCenej jestvujicej Sachty
kanalizacného zbera€a ukon&eného v COV Piestany.
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Podrobnejsie technické rieSenie splaskovej kanalizacie bude rieSené v naslednych stupnoch
predprojektovej dokumentacie po vyhotoveni podrobného polohopisného a vySkopisného zamerania
rieSeného Uzemia a domerania jestvujucich sieti TI.

Sucastou navrhu rieSenia bude aj posudenie jestvujucej kanalizanej siete a jej kapacitnych rezerv
ako aj jej potrebné Upravy.

Vypocéet mnozstva splaskovych véd

Mnozstvo splaskovych vod zodpoveda potrebe vody podla vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z. a STN
7561 01:

- predpokladany pocet obyvatelov zény — do 5 360;

- $pecificka potreba vody — 160 l/os./den.

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je dané mnozstvom odoberanej vody z verejného vodovodu, z
ktorého vyplyva podla vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 (udaje prevzaté z hydrotechnického vypoctu
potreby vody).

Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod:
Qp =9,94 I/s.

Maximalne denné mnozstvo splaskovych véd:
Qm = 15,905 I/s.

Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych vbd:
Qh = 28,629 I/s.

Ro¢na produkcia splaskovych véd:

Qh =313 491,2 m3/rok.

Celkové usporiadanie navrhovanej splaskovej kanalizacie je definované vo vykrese B.04.

Odvadzanie dazd'ovych vod

Dazdové vody bude potrebné v max. miere zadrzat v rieSenom Uzemi s ich dal$im vyuzitim tak, aby
nedochadzalo k zvySeniu zataZenia jestvujucich prirodzenych recipientov.

Odvéadzanie &asti dazdovych vdd zo spevnenych ploch verejnych komunikéacii v rieSenom Uzemi sa
predpokladéa dazdovou kanalizaciou zaustenou po ich precisteni do vsakov na vymedzenych
plochach.

Pre stanovenie vyslednej koncepcie odvadzania dazdovych vdd zo spevnenych pléch rieSeného
Uzemia a pre posudenie vhodnosti budovania a lokalizacie vsakov na verejnych priestoroch bude
potrebné v naslednych stupfioch predprojektovej pripravy vypracovat inziniersko-geologicky

a hydrogeologicky prieskum.

A.2.5.2.2. Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou:

Uzemie vystavby mestskej polyfunkénej zény budu zasobované el.energiou v rozsahu:
- cca114RD

- cca1419b.j.vBD

- OV vo vymedzenom rozsahu max. cca 32 900 m2 PP hr..

Zasobovanie el. energiou:

-z navrhovaného prepojenia VN 22 kV kabla v prifahlej lokalite obytnej zény RD Lodenica a
jestvujucej trasy VN 22 kV vzdusného vedenia na juznom okraji rieSeného Uzemia pri ceste 1/61.
(prip. prediZzenim navrhovanej VN el. siete z navrhovanej obytnej zény v lokalite Predné.

Pre zabezpecenie dodavky el. energie bude potrebné vybudovat min. 5 TS 22/0,42 kVA s celkovym
vykonom 6 689,45 kVA v lokalitach v zmysle navrhu rieSenia.

Dizka demontovaného VN el. vedenia vzdusného na uzemi vystavby — 190 m.
Dizka navrhovaného VN vedenia kabelového — 2 465 m + 190 m kablova pripojka Cov.
Vykon jednotlivych navrhovanych trafostanic pre potrebu mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica:
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- TS 1-2x1000 kVA
- TS 2-2x1000 kVA

- TS 3-2x630 kVA

- TS OV 1-1000 kVA
- TS OV 2-630kVA.

Vykonové parametre v jednotlivych etapach rozvoja:
- pocCetRD: cca. 114
- priemerny indtalovany vykon RD : Pi = 20 kW
- celkovy inStalovany vykon : ¥ Pi =114 x 20 kW = 2 280 kW
- predpokladana suc¢asnost RD : 1 =0,7
- priemerny suc€asny prikon RD : Ps = 20 kW x 0,7 = 14 kW
- predpokladana medziobjektova sucasnost : 2 = 0,29
- stc¢asny prikon RD : £ Ps = 114 x 14 kW x 0,29 = 462,84 kW
- bytové domy:
-pocCetb.j.: 1419
- priemerny sucasny prikon b. j.: Pi=11 kW
- celkovy sucasny prikon : ¥ Pi=1 419 x 11 kW = 15 609 kW
- predpokladana suc¢asnost' b. j. : 1 =0,29
- su€asny prikon b. j.: ¥ Ps =234 1419 x 11 kW x 0,29 = 4 526,61 kW
- verejné osvetlenie:
- cca 300 kW
- obcianske vybavenie:
- cca 1 500 kW
celkovy predbezne predpokladany sucasny prikon:
- 6789,45 kW

V pripade narastu narokov na dodavku el. energie v doésledku zvacsenia predpokladanych kapacit
obcianskeho vybavenia a byvania bude potrebné zvysit vykon navrhovanych TS, prip. vybudovat
dalSie TS so spolo&nym vykonom zvySenym podla potreby.

Kablové rozvody NN

Navrhovany kablovy rozvod sa napoji z novej blokovej transformacnej stanice.
Nové kabelové NN rozvody budu trasované vo vymedzenych verejnych priestoroch zény.
Napatova sustava: 3 + PEN ~ 50 Hz, 400/230 V, TN-C.

Kablovy okruzny rozvod sa navzajom prepoji tak, aby rozvod el. energie bol zabezpedeny
prostrednictvom mrezZovej siete.

Pripojenie jednotlivych rodinnych domov sa zrealizuje samostatnymi k&blovymi pripojkami z istiacich
skrir.

Z jednej skrine sa podla Standardu ZSE predpoklada pripojenie max. 4 domov. Kablové pripojky pre
rodinné domy sa ukoncia v elektromerovych rozvadzacoch, ktoré sa osadia na hranici pozemku tak,
aby pre pracovnikov energetiky boli vzdy volne pristupné priamo z ulice.

Bytové domy a objekty OV sa napoja z istiacej skrine, ktora bude umiestnena v uliénom priestore na
hranici pozemku. Z uvedenej skrine sa napoja elektromery jednotlivych bytov, ktoré budu sustredené
v samostatnej elektromerovej miestnosti.

Verejné osvetlenie

Navrh US vytvara priestorové a Gizemno-technické podmienky na vybudovanie verejného
osvetlenia v ramci rieSenej zény v ramciako sucast budovania komunikacii a vymedzenych
verejnych priestorov.

Podet osvetlovacich bodov:
- cca 350.

Dizka kablového rozvodu:
- cca8100 m.
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Navrhované verejné osvetlenie sa napoji z typizovaného pilierového rozvadza¢a RVO (HASMA), ktory
sa osadi pri trafostanici a napoji z prislusnej istiacej skrine navrhovaného kablového rozvodu NN.

Na osvetlenie sa pouziju ulicné vybojkové svietidla SR50/70 W, ktoré sa osadia na ocelove Ziarovo
zinkované kuzefové stoZiare vysoké 6 m a svietidla SR100/100 W, ktoré sa osadia na ocelové stoziare
vysoké 10 m. Osvetlovacie stoZiare vysoké 6 m budu situované jednostranne pozdiz navrhovanych
komunikacii funkénej triedy D1 kategdérie MOU 5,5 a 4/30 v pridruzenom priestore (v zelenom pase) vo
vzdialenosti min. 50 cm od obrubnika vozovky.

Osvetlovacie stoZiare vysoké 10 m budu situované jednostranne pozdiz komunikécii funk&nej triedy
C3 kategorie MO 6,5/40 v pridruzenom priestore (v zelenom pase min. 1 m od obrubnika vozovky.

Na osvetlenie komunikacii pre peSich a cyklotrasy budovanych na plochach parkovej zelene budu
pouZité stoZiare vysoké 4 m.

Rozvod bude zaokruhovany a bude tvorit mreZovu siet.

Zasobovanie zemnym plynom:

V pripade koncepcie zabezpecenia teplom médiom méze byt zemny plyn dopraveny z navrhovane;j
VTL pripojky z jestvujuceho VTL plynovodu trasovanom pri severnom okraji lokality, ukonéenej v
navrhovanej RS VTL/STL,

alt.:

pripojenim lokality na plynovodnu siet — z jestvujucej RS VTL/STL vo vzdialenosti cca 900 m od
severného okraja lokality;

Vypocet potreby plynu v pripade napojenia rieSeného Uzemia na plynovodnu siet':
(podra ,Priru€ky pre spracovatefov studii plynofikacie lokalit* vydanou SPP, a.s.)

(114 RD, 1419 b.j. v BD, OV)
pre kategoriu DO IBV:
- 1,4mdh
3 500 m®¥rok
- poCetRD -114
- HQIBV =114 x1,4 = 159,6 m¥h
- RQIBV = 114 x 3 500 = 399 000m?*/rok
- pre kateg6riu DO HBV:
- 0,8 m%h
2 200 m®/rok
- pocetb.j.— 1419
- HQHBV3=1419x0,8=11352m%h
- RQHBVS=1419 x 2200 = 3 121 800 m®rok
- pre obc&ianske vybavenie:
- HQ =450 m%n
- RQ =1 130 500 m*rok
Spolu:
- HQ=1744,8 m¥h
- RQ =4651 300 m*rok.

A.2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a pamiatkovo chraneného
uzemia

Mestskéa polyfunkéna zéna Nova Lodenica sa nenachadza v blizkosti pamiatkovo chraneného Uuzemia
a nie je realne vytvorit' Ziadny priestorovy alebo vizualny kontakt zény s historickymi Strukturami
jestvujuceho urbanizovaného uzemia.

MoZzno konstatovat, Ze vySka navrhovanej zastavby zohladiuje aktualne regulativy stanovené pre
rieSené uzemie UPN mesta Piestany.

Urbanisticka studia
Mestska polyfunkéna zéna Piestany — Nova Lodenica
A. Textova Cast



21

Navrh nad ich ramec vymedzuje v ramci zény Specificki maloploSnu lokalnu vySkovu dominantu
presahujucu suc¢asné limity (v ramci vymedzenych pléch OV pri hlavnom vstupe do Uzemia v bloku ¢
XXlc).

Prislusna zmena UPN mesta Pie$tany by mala umoznit takito Upravu novonavrhovanych
urbanistickych Struktar vzhladom na velku plochu zény a vzdialenost' od historickych objektov centra.
Spdsob uplatnenia takto doplnenych regulativov pre rieSené Uzemie bude podrobne prevereny a
verejne prerokovania v ramci obstarania naslednéhom stupria UPD — Uzemného planu zény.

A.2.7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’' medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré na ploche mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica nemozno zaradit medzi

stavebné pozemky su verejné priestory:

- na ktorych su trasované jestvujuce vedenia technického vybavenia Uzemia, vratane ich
vymedzenych ochrannych pasiem

- urcené pre trasovanie novych koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru
podla vykresov B.03

- urcené pre trasovanie novych vedeni verejného technického vybavenia uzemia, vratane ich
ochrannych pasiem podla vykresu B.04

- pléch verejnej zelene (lesoparkovej zelene, parkovej zelene, sprievodnej zelene komunikacii a
ulicnej zelene), vymedzené vo vykrese B.02

- mimo pléch vymedzenych blokov | - XXV (podla vykresu B.05) ur€enych na zastavbu.

Na vymedzenych pozemkoch a plochach jestvujucich a navrhovanych verejnych priestorov je mozné
realizovat iba objekty T.l. a komunikacie v rozsahu ur€éenom v navrhu rieSenia, prip. objekty ulicného
mobilidru, plochy parkovej zelene, verejnej zelene pridruzenej ku komunikacidm a zariadenia
oddychovo-relaxacnej a Sportovo-rekreacnej vybavenosti tvoriacej su€ast' vymedzenych parkovych
pléch.

A.2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb
s urécenim mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia

Hierarchické usporiadanie tzemia:

Uzemie zony je hierarchicky usporiadané v 2 Grovniach:
- obytny subor (zéna)
- regulac¢na jednotka (blok).

Zobna:
- je vy€lenena hranicami rieSeného Uzemia.

Regulaéna jednotka (blok zastavby):
- je vyclenena €ast zény, funkéne a priestorovo homogénna jednotka, uréena na zastavanie.

Funkéna regulacia uzemia:
Predmetom funk&nej regulacie je uréenie vSetkych uzemi pre jednotlivé funkcie.

Stanovenie druhu funkEneho vyuzitia je navrhnuté pre vymedzene regulacne jednotky (bloky), ktoré
predstavuju pozemky na zastavanie, pri€¢om su zavaznou &astou UPN mesta stanovené pripustné,
pripustné dopinkové a nepripustné druhy stavieb a ich ucelové vyuZitie.

Priestorova regulacia uzemia:

Priestorova regulacia uzemia Specifikuje plochy Uzemia na zastavitefné a nezastavitelné Casti a
rozmiestnenie priestorovych javov v izemi.

Hranica vymedzenia blokov zastavby

- je Ciara predpisaného vymedzenia bloku zastavby prostrednictvom vymedzenych verejnych
priestorov, ktora nemusi byt pre vymedzenie dominantnej a pripustnej funkcie dosiahnuta, ale
nesmie byt prekro¢ena
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- hranice vymedzenia blokov zastavby su zadefinované vo vykrese B.05.

Hranica vymedzenia parciel rodinnych domov

- je Ciara doporu¢eného vymedzenia jednotlivych parciel RD v danom bloku zastavby definovana
prisludnymi kétami, ktora méze byt upravena so suhlasom mesta PieStany

- hranice vymedzenia parciel RD su zadefinované vo vykrese B.05.

Hranica vymedzenia verejnych priestorov

- je Ciara predpisaného min. vymedzenia rozsahu jednotlivych verejnych priestorov definovana
prislusnymi kotami

- vymedzenie verejnych priestorov je zadefinované vo vykrese B.05.

Uréena uliéné Ciara

- je predpisanou hranicou medzi stavbou na parcele a hranicou parcely s uliénym priestorom, ktorej
vymedzenie zabezpeduje vytvorenie kvalitného uli¢ného priestoru

- urcené uliéné Ciary su vymedzené vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zastavbu vo vymedzenych blokoch

- doporucena stavebna Ciara (s moznym posunom podla realneho vymedzenia bloku BD a OV)

- otvorena stavebna &iara umoznujuca vznik atraktivnych, priestorovo kvalitnych stavebnych Struktar
BD a OV previazanych na prvky a plochy zelene — nemusi byt dosiahnuta, ale nesmie byt
prekroena

- na parcelach RD ur€uju neprekrocitelnu stavebnu €iaru vymedzenu kétami minimalnej vzdialenosti
objektov RD od hranice parcely, prip. od objektov RD na susednych parcelach

- plochy vymedzené pre zastavbu su definované vo vykrese B.06.

Intenzita vyuZitia Uzemia vymedzenych blokov RD

- podra regulativov a limitov stanovenych zavaznou ¢astou UPN mesta Piestany pre plochy
primestského byvania BP, ktoré mézu byt doplnené v ramci obstarania nasledného stuptia UPD na
zonalnej urovni.

Intenzita vyuZitia Uzemia vymedzenych blokov BD )
- podfa regulativov a limitov stanovenych zavaznou ¢astou UPN mesta PieStany pre plochy
vSeobecného byvania (BV), ktoré st doplnené v rozsahu vykresu B.06.

Intenzita vyuZitia Uzemia vymedzenych blokov OV

- podra regulativov a limitov stanovenych zavaznou &astou UPN mesta Piestany pre plochy
obgianskej vyvavenosti a pripustnych alt. funkcii (ZM, SR, PA), ktoré st doplnené v rozsahu
vykresu B.06.

Doporucené doplnujuce limity regulacie uzemia:
- Oplotenie parciel RD:
- oplotenie na uli¢nej strane:
- max. vySka oplotenia — 130 cm
- max. vyska sokla oplotenia — 30 cm
- material oplotenia — priehladny (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporuc¢enim
kombinacie s vegetaciou (zivy plot, kroviny)
- v oploteni bude vytvoreny priestor pre uloZenie nadob separovaného zberu komunalneho
odpadu
- v oploteni bude vytvoreny priestor pre meranie spotreby elektriny a zemného plynu
z verejného priestranstva
- oplotenie medzi jednotlivymi parcelami RD:
- max. vySka oplotenia — 180 cm
- max. vySka sokla oplotenia — 50 cm

- materiél oplotenia — priehladny (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporuéenou
kombinaciou s vegetaciou (zivy plot, kroviny).
Sugastou DUR a PSP jednotlivych RD, prip. BD v rieSenom tzemi musi byt projekt oplotenia
a projekt sadovych uprav.
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A.2.9. Chranené éasti krajiny

Na rieSenom Uzemi nie je Ziadne chranené prirodné uzemie. Buduca vystavba nezasahuje do
jestvujucich chranenych uzemi ani ich ochrannych pasiem.

RieSené Uzemie nezasahuje do prieskumného Uuzemia termalnej podzemnej vody ani ochranného
pasma 1° prirodnych lie€ivych zdrojov PieStany.

Na rieSenom Uzemi sa nenavrhuje vyhlasit Ziadne chranené prirodné Uzemie ani ziadne chranené
Casti krajiny.

Rozvojové plochy mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica su v zmysle platnej legislativy zaradené
do Uzemia v 1. stupni ochrany.

V z&bere pre navrhovanu vystavbu nie je znamy vyskyt Ziadneho ohrozeného rastlinného
spologenstva, ani nie je v Uzemi registrovany v sulade s Vyhlaskou &. 24/2003 Z.z. priloha €. 4, ktorou
sa vykonava zakon 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, ani jeden druh eurépskeho a narodného
vyznamu cievnatych rastlin, na ktorych ochranu sa vyhlasuju chranené uzemia. 93/1999 Z.z. .Taktiez
v sulade s Vyhlaskou €. 24/2003 Z.z. s prilohou €. 1 sa tu nevyskytuje Ziadne rastlinné spolo¢enstvo
narodného &i eurdpskeho vyznamu.

A.2.10. Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia uskutoc¢novania vystavby

Zakladnym zdmerom je vytvorit podmienky na postupnu realizaciu navrhovanej atraktivnej mestskej
polyfunk&nej zony Nova Lodenica v priebehu cca 15 rokov do r. 2036.

Vystavbu bude mozné vzhladom na priestorové ¢lenenie na samostatné autonémne funkéné bloky
delit podla realnych moznosti investora a trhovych poziadaviek v meste PieStany.

Postup realizacie bude potrebné vecne a €asovo koordinovat tak, aby uz po¢as komplexnej vystavby
jednotlivé ukon&ované bloky vytvarali kvalitné fungujluce zdzemie pre rezidentov i navstevnikov.

Predbezne predpokladany postup rozvoja ¢€leni uzemie na Styri etapy:
1. etapa (r. 2023 - 2026):

- bloky RD €. I - IX

- bloky BD (villadomy) €. XI

- bloky OV &. XXI — XXV (priebezne)

- bloky verejnej parkovej zelene ¢. XXXIl a XXXIVa
2. etapa (r. 2026 — 2029):

- bloky BD (villadomy) €. XII

- bloky OV &. XXI — XXV (priebezne)

- bloky verejnej parkovej zelene €. XXXI (priebezne)
3. etapa (r. 2030 - 2032)

- bloky BD ¢&. Xl — XIV

- bloky verejnej parkovej zelene €. XXXI (priebezne) a XXXIII
4. etapa (r. 2033 — 2036)

- bloky BD €. XXV — XXIX

- blok izolaénej (prip. verejnej parkovej) zelene €. XXXIVb

- blok verejnej parkovej zelene XXX/ (priebezne).

V pripade urychlenia vystavby v3ak budu jednotlivé etapy realizované su€asne, €o umozni rychlejSie
komplexné dobudovanie a uzivanie vytvorenej polyfunkcnej zény Novéa Lodenica v plnom rozsahu.

Navrhovana vystavba vytvara priestorové a funkéno-prevadzkové podmienky potrebné pre budovanie
juzného obchvatu 1/61 — 11/499 pocas jednotlivych etap vystavby zény Nova Lodenica.

A.2.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnil uzaveru a na
vvkonanie asanacie

Pozemky pre verejnoprospesné stavby:

Za stavby verejnoprospes§né mozno v zmysle prislusného vyssieho stupiia UPD povaZovat v rozsahu
mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica najma stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
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verejné technické a socialne vybavenie Uzemia, podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného
prostredia v meste, napr.:

a)

b)

Verejnoprospesné stavby na useku zivotného prostredia:

- zakladanie pléch verejnej uliCnej zelene vo vymedzenom uzemi v zmysle navrhu rieSenia;

- zakladanie pléch zelene parkov a malych parkovych pléch vo vymedzenych verejnych
priestranstvach v zmysle navrhu rieSenia;

- plochy centralneho parku a jeho vybavenosti vo vymedzenom rozsahu;

- zariadenia na zber komunalneho odpadu v ramci blokov uréenych na zastavbu.

Verejnoprospedné stavby na useku socialnej vybavenosti:

- budovanie zariadeni socialnej vybavenosti, najma predskolskej (MS) a sluzieb pre seniorov
vo vymedzenom Uzemi v zmysle navrhu rieSenia;

Verejnoprospesné stavby na useku doprava:

- budovanie motoristickych komunikacii na verejnych priestranstvach v zéne podla
stanovenej koncepcie a vymedzenia;

- rozSirovanie a dobudovanie siete mestskej autobusovej dopravy podla stanovenej
koncepcie a vymedzenia;

- vybudovanie verejnych cyklistickych tras podla stanovenej koncepcie a vymedzenia;

- vybudovanie komunikacii a pléch pre peSich na vymedzenych verejnych priestoroch podla
stanovenej koncepcie a vymedzenia.

Verejnoprospesné stavby na Useku energetiky:

- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie;

- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;

- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie.

Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

- rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;

- rozvoj verejnej kanalizanej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie.

Pozemky na stavebnu uzaveru:

V rieSenom Uzemi nie je vyhldsena stavebna uzavera.
V rieSenom Uzemi nie je potrebné vyhlasit stavebnu uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie:

Na juznom okraiji rieSeného Uzemiia sa predpoklada vykonanie odstranenie VN 22 kV el. vedenia
vzdusného v Useku prechadzajuceho v kontakte s navrhovanou Upravou jestvujucej komunikacie a
jeho nahradenie novym VN 22 kV el. vedenim kabelovym v urenej trase.

Tato investicia bude sucastou vystavby Mestskej polyfunk&nej zény Nova Lodenica.

Sucastou vystavby Mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica bude:

asanacia malého useku jestvujucej cesty 1/61 pre umoznenie vybudovania navrhovanej
okruznej krizovatky vo vymedzenom rozsahu

asanécia jestvujlcej pristupovej komunikacie do arealu COV Piestany a jej nahradenie novou
verejnou komunikaciou v rovnakej trase.
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4 Stav  Nawrh
= = Hranica rieseného Gzemia mestske] polyfunkénej zony Nové Lodenica
| | Vymedzenie funkénych blokov
[1] | Oznatenie funkénych blokov
Plochy blokov RD  (Plochy primestského byvania BP)
Plochy blokov BD - (Plachy véeabecného bjvania BY)
(D) | ok e et
[PA) Eloghy obCianske] vybavenosti o
N | moznost alt. plochy prevadzok a zariadeni roznych podnikatefskych aktivit (PA)
(R m‘%ﬁ?k i oty a ke (R

Plochy verejnej zelene (PZ - parkova zelef)
s moznostou doplnenia prirodnymi zariadeniami $portu a rekreécie

Prepojenie systému verejnej zelene s vymedzenymi blokmi BD
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Hranica rieSeného (zemia mestske] polyfunkénej zony Nova Lodenica zony
Vlymedzenie blokov zastavby

Oznacenie blokov zastavby

Hranice parciel RD (doporuceng)

Objekty rodinnych domov

Plochy zelene zahrad RD

Spevnené plochy pozemkov RD

Objekty bytovych domov (malopodiaznych)

Objekty polyfunkéné - bytovy dom / obcianska vybavenost

L]
[1]
L]
L]
Plochy zelene blokov a aredlov BD
Plochy predzahradiek BD
Plochy priestorov moZnych komunitnych zahrad bytovych domov
]
L]
1

Lodenica

Spevnené plochy blokov bytovych domov
Objekty obcianskeho vybavenia
Objekty obcianskeho vybavenia s doplnkovou funkciou byvania
Plochy zelene zariadeni a aredlov obianske] vybavenosti
Spevnené plochy zariadeni a aredlov obcianskej vybavenosti
Plochy zelene parkov a uliénej parkovej zelene
|| Plochy priestorov verejnych detskych ihrisk (sicast parkovej zelene)
Plochy izolatne] zelene a sprievodnej zelene komunikacii
Plochy docasnej zelene (moZnost docasného vyuZitia na iné podnikatelské ucely)
Vodné plochy (sucast centraineho parkového priestoru)
Pesie priestranstva a chodniky verejnych priestranstiev
——————— Cyklotrasa
Zjazdné chodniky (stcast’ ploch verejnej parkovej zelene)
Uprava cesty 1161 (zabezpegenie dopravného napojenia rieeného Uzemia)
Plochy verejnych automobilovych komunikécii obytnej zony
Plochy parkovisk a parkovacich miest verejnjch priestorov

- Vjazdy do zariadeni staticke] dopravy pod vymedzenymi blokmi BD

- Vstupy do objektov vymedzenych blokov BD
|| Vymedzenie zariaden staticke] dopravy pod blokmi BD
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++++++ - Ochranné pasmo VN el. vedenia vzdusného
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******* Ochranné pasmo kanalizacie
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Vyrez z aktualneho UPN mesta Piestany - vyznaéenie ploch na zmenu UPN pre spol. LASON s.r.o.
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PLOCHY ZARIADEN| TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
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Priloha ¢. 1

DOLINKY, s.r.o., so sidlom Mikoviniho 26, 917 01 Trnava, ICO: 52 024 041

Mestsh Grad PIESTANY |
o ' A Mesto Piestany
; " , Mestsky trad Piestany
| T1 11, 207 Nam. SNP 14753
: Ww{,}’f’[ﬁu ﬂﬂmm"&?ﬁxﬂd;/ 921 45 Plestgny
L\\”"’W’/l/h,/ L | b {? _i/ég’fj

V Trnave, dia 11.11.2021
Vec: Ziadost o prerokovanie zmeny GUzemného planu Mesta Piestany

, . .
Dovolujeme si obratit sa na Vés so Ziadostou o prerokovanie moznej zmeny tizemného planu
Mesta PieStany na mestskom Zastupitel'stve.

Nasa spolo&nost DOLINKY, s.r.0., so sidlom Mikoviniho 26, 917 01 Trnava, 1CO: 52 024 041
(dalej len ,DOLINKY, $..0.) je vyluénym vlastnikom nasledovnych pozemkov nachadzajlcich sa v
katastralnom Gzemi Piestany, obec Piestany, okres Piestany, zapisanych na liste viastnictva &. 13418
Okresného tradu Piestany, katastralny odbor, ako:

— pozemok parcela registra C parc. &. 10219 o vymere 35529 m?, druh pozemku: ovocny sad,
—  pozemok parcela registra C parc. €. 10221/1 o vymere 17620 m?, druh pozemku: orna pada,
.~ Ppozemok parcela registra C parc. & 10222 o vymere 1426 m?, druh pozemku: zastavang
plocha a nadvorie, :
~ pozemok parcela registra C parc. €. 10223 o vymere 46307 m?, druh pozemku: ovocny sad,
~ pozemok parcela registra C parc. & 10224 o vymere 2097 m?, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie,
— pozemok parcela registra C parc. &. 10226 o vymere 120647 m?, druh pozemku: ovocny sad,
— pozemok parcela registra C parc. &. 10228 o vymere 1928 m?, druh pozemku: zastavang
plocha a nadvorie, .
.~ Ppozemok parcela registra C parc. &. 10229 o vymere 70596 m2, druh pozemku: ovocny sad,
- pozemok parcela registra C parc. €. 10230 o vymere 2171 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,
— Ppozemok parcela registra C parc. . 10231 o vymere 79706 m?, druh pozemku: ovocny sad,
- pozemok parcela registra C parc. &. 10232 o vymere 3307 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie.
(vSetky vyssie opisané pozemky dalej spoloéne len ako ~Lozemky*).

Pozemky sa nachadzaji mimo zastavaného Uzemia Mesta Piestany.

Pozemky st v zmysle aktualneho znenia schvaleného Uzemného planu Mesta Piestany
uréené na buddcu vystavbu stavieb, a to konkrétne na vystavbu:
- stavieb plniacich funkciu véeobecného byvania (plochy BV),
- stavieb plniacich funkciu primestského byvania (plochy BP),
- stavieb plniacich funkciu prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit (plochy PA),
- stavieb plniacich funkciu urbanizovanych rekreagnych pléch (plochy URP).



‘ V ramci navrhovanej zmeny (zemného planu by doSlo ku zmene sticasnych kédov vyuZitia
ploch predmetnych Pozemkov v danej lokalite PieStany — Lodenica na nové kody funkéného vyuZitia
v zmysle predloZeného konceptu Urbanisticka Stiidia Mestska polyfunkéna zéna PieStany — Nova
Lodenica. ’

Doévodom podania tejto Ziadosti je zamer naSej spoloCnosti zrealizovat na Pozemkoch
investiny projekt vybudovania mestskej polyfunkénej zony. Urbanisticka Studia k predmetnému
investicnému projektu so zobrazenim moZného usporiadania predmetného Uzemia- tvori prilohu tejto
Ziadosti.

Tymto =zaroveii vyhlasujeme, e akékolvek naklady ' spojené s obstaravanim
tzemnoplanovacej dokumentécie stvisiace s navrhovanou zmenou tzemného planu Mesta Piestany
bude v sulade s ust. § 19 Stavebného zakona v plnom rozsahu uhradzat na$a spolo€nost ako osoba,
ktorej vyhradna potreba vyvolala obstaranie predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentacie.

S pozdravom,

DOLINKY, s.r.o.
konajtci: Michal Zitnik, konatel

Priloha: ;
Urbanisticka $tadia Mestska polyfiinkéna zéna Piesfany — Novéa Lodenica v potrebnom rozsahu



Priloha é. 2

LASON s.r.0,Bratislavska cesta 6524 ,921 01 Piest’any

Piestany 11.1.2021

Mesto Piest’any
Nam.SNP 1475/3
921 45

3 24 m gy
Lw : —— e e

| St [ iy ,,L,J&“wmgfg;?m >
el ¥ Vit /j % /

Vec : Ziadost’ 0 zmenu tizemného planu

Ziadame Vs tymto o zmenu tizemného plénu.
Sme vlastnikom pozemkov- parc. & 12021/1-12021/9 v k.i.Piestany /byvala ,hlaska*/.

Podr'a sticasného stavu izemného planu su to plochy vedené akos:

Plochy zariadeni technickej infraStruktary.

Na uvedenych parcelach chceme prevadzkovat’ ,,Sklad klasickych -historickych vozidiel*.

Nasou napliou je uskiadnenie uvedenycl vozidiel spojenyeli s ich komplexnou renovaciou a
opravou.

Zabezpelujeme komplexné renovovanie veteranov v celom rozsahu potrebnych prac vratane
klampiarskych prac, povrchovych Uprav, elektroingtalicie, &alinenia a drobnej vyroby nahradnych
dielov k tymto vozidiam.

Vzhl'adom na uvédzané vyuzitie predpokladdme zaradenie na$ich pozemkov k plocham
definovanym ako :

Plochy prevadzok a zariadeni roznych podnikatel’skych aktivit (PA). V zmysle zdviznej Casti
UPN je pre tieto plochy urfena nasledovna regulicia:

plochy prevadzok a zariadeni roznych poduikatel’skych aktivit (PA):

- sldZia prevaZne na umiestnenie prevadzok zariadeni zakladnej a vysSej vybavenosti a Vyroby v
rozptylenej forme bez negativnych vplyvov na okolie s moznou kumuléciou

s pripustnymi a doplnkovymi funkciami v ramci viacucelovych komplexov pre podnikanie

s vyvazenou zloZkou urbénneho a prirodného prostredia

tunkénd regulacia

Dominantné

- Vys$Sia alebo zdkladn4 vybavenost

- zmieSané komercné podnikatel'ské aredly

-prisluné verejné dopravné a technické vybavenie

Pripustné: Q




,

& nrevadziey vyrobnveh slugiel
re ramsmeassd J ey e

-aredly viroby bez negativneho vplyvu na ckolie, nezdvadné
skladovacie plochy

-Specifickd vybavenost

-dopravna vybavenost’

-prishichajice byvanie

Uvedené plochy PA -Plochy prevadzok a zariadeni rdznych podnikatel'skych aktivit, st aj na druhe;j

strane cesty aZ po ¢istiarefi odpadovych vad.

Za kladné rieenie nadej Ziadosti vopred d'akujeme.
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