Cislo materialu: 4

MESTO PIESTANY
Material na rokovanie Mestského zastupitel'stva mesta PieStany dna 22.05.2025

Nazov materialu: ZMENY A DOPLNKY C. 15 UZEMNEHO PLANU MESTA PIESTANY A
NAVRH VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA MESTA
PIESTANY C. 1/2025, KTORYM SA MENi A DOPLNA vzZzN €. 3/1998
V ZNENi NESKORSICH NOVIEL O ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO
PLANU SIDELNEHO UTVARU (MESTA) PIESTANY (ZMENY
A DOPLNKY C. 15)

Material obsahuje: dévodovu spravu
Prilohu & 1 — Obsah a schematické zobrazenie rieSenych Zmien
a doplnkov &. 15 Uzemného planu mesta Piestany
Prilohu &. 2 — Vysledok preskimania navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 15
Uzemného planu mesta Piestany, postupu jeho  obstarania
a prerokovania, podfa § 25 stavebného zakona Regionalnym uradom
pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava
Prilohu &. 3 — Navrh Zmien a doplnkov & 15 Uzemného planu mesta
PieStany - marec 2025, spracovatel Ing.arch. Robert Kimle, archpoint
s.r.o.
Vzhfadom na rozsah nie je prilohou materialu v tlacenej forme. Je zverejneny na
www.piestany.sk v sekcii Mesto > Samosprava > Mestské zastupitelstvo >
Materialy na rokovanie. V tlacenej forme je k dispozicii na Odbore stratégie
a rozvoja mesta MsU Piestany.
Prilohu €. 4 - Navrh VSeobecne zavazného nariadenia mesta PieStany
&. 1/2025, ktorym sa meni a dopifa VSeobecne zavézné nariadenie
€. 3/1998 v zneni noviel &. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013,
9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023 a 10/2023 o zavéznej Sasti Uzemného
planu sidelného Utvaru (mesta) Piestany (Zmeny a doplnky &. 15)

Navrh na uznesenia: Mestské zastupitelstvo mesta PieStany po prerokovani

A/ vysledok preskimania navrhu Zmien a doplnkov &. 15 Uzemného
planu mesta Piestany, postupu jeho obstarania a prerokovania, podla
§ 25 stavebného zakona Regionalnym uradom pre uzemné planovanie
a vystavbu Trnava, uvedeny v prilohe €. 2

- berie na vedomie

B1/ ciastkovl zmenu funkéného vyuZitia v lokalite Kocurice -

Z1 — zmena pléch zelene krajinného prostredia na plochy
primestského byvania BP
- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

B2/ Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Vrbovska cesta -
Z2 — zmena ploch zelene (izolaCnej zelene) na plochy vSeobecného
byvania BV
- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov


http://www.hlohovec.sk/

B3/ Ciastkovi zmenu funkéného vyuZitia v lokalite DIlhé kusy,
Za Rakytim, Piestanské pole -
Z3 (Z3a - Z3g) — zmena pléch polnohospodarskej ornej pddy na
plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS), doplnenie
ploch zariadeni dopravnej infrastruktury, zariadeni technickej
infrastruktary

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

B4/ Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Matuskova -
Kukorelliho -
Z4 — zmena pléch obc&ianskej vybavenosti na plochy vSeobecného
byvania BV
- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

B5/ Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Matuskova -
Kukorelliho -
Z5 — zmena pléch obcianskej vybavenosti a ploch dopravy na
plochy véeobecného byvania BV

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C/ Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu mesta Piestany, podla prilohy
€. 3 a vrozsahu prijatych Ciastkovych uzneseni B1 — B5 pre funkéné
vyuzitie uzemia

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

D/ VSeobecne zavazné nariadenie mesta PieStany ¢&. 1/2025,
ktorym sa meni a dopifa VSeobecne zavazné nariadenie &. 3/1998
v zneni noviel ¢. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016,
11/2021, 1/2023 a 10/2023 o zavaznej Casti Uzemného planu sidelného
utvaru (mesta) PieStany (Zmeny a doplnky &. 15)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

Stanovisko mestskej rady:
Uznesenie MsR €. 40/2025

Mestska rada mesta PieStany po prerokovani

A/ Odporuca

zmenit' v § 6 VZN - Vodna doprava — splavnenie Vahu (realizacia po roku 2000) na realizacia

po roku 2025

Pritomnych
Za

schvalit.

(Ing. Babicova, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)



Uznesenie MsR ¢. 41/2025

Mestska rada mesta PieStany po prerokovani

A/ Odporuca
vysledok preskimania navrhu Zmien a doplnkov &. 15 Uzemného planu mesta Piestany,
postupu jeho obstarania a prerokovania, podla § 25 stavebného zakona Regionalnym
uradom pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava, uvedeny v prilohe &. 2

zobrat’ na vedomie.

Pritomnych 6

Za 6 (Ing. Babi€ova, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)

B1/ Odporuca

Ciastkovl zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Kocurice - Z1 — zmena pléch zelene
krajinného prostredia na plochy primestského byvania BP

schvalit.
Pritomnych : 6
Za :

(o]

(Ing. Babicova, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)

B2/ Odporuca
Ciastkovu zmenu funkéného vyuZitia v lokalite Vrbovska cesta - Z2 — zmena ploch zelene
(izolagnej zelene) na plochy vSeobecného byvania BV

schvalit.

Pritomnych : 6
Za :

»

(Ing. Babicova, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)

B3/ Odporuca
Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite DIhé kusy, Za Rakytim, Piedtanské pole -
Z3 (Z3a—Z3g) — zmena pléch pofnohospodarskej ornej pody na plochy nezavadnej vyroby
a vyrobnych sluzieb (VS), doplnenie ploch zariadeni dopravnej infrastruktary, zariadeni
technickej infrastruktury

schvalit.
Pritomnych : 6
Za : 6 (Ing. Babicova, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)

B4/ Odporuca
Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Matuskova - Kukorelliho —
Z4 — zmena pléch obcCianskej vybavenosti na plochy vSeobecného byvania BV

schvalit.
Pritomnych : 6
Za 6 (Ing. Babicova, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)



B5/ Odporuca
Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Matuskova - Kukorelliho —
Z5 — zmena pléch obcianskej vybavenosti a pléch dopravy na plochy vSeobecného
byvania BV
schvalit.

Pritomnych
Za

[e2]Ne)]

(Ing. Babicova, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)

C/ Odporuca ]
navrh Zmien a doplnkov &. 15 Uzemného planu mesta Piestany, podla prilohy €. 3
a v rozsahu prijatych Ciastkovych uzneseni B1 — B5 pre funkéné vyuZitie uzemia

schvalit.
Pritomnych : 6
Za : 6 (Ing. Babicova, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)

D/ Odporuca
VSeobecne zavazné nariadenie mesta PieStany &. 1/2025, ktorym sa meni a dopina
VSeobecne zavazné nariadenie €. 3/1998 v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011,
6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023 a 10/2023 o zavaznej &asti Uzemného planu
sidelného Utvaru (mesta) Piestany (Zmeny a doplnky €. 15)

schvalit' s pripomienkami poslancov.

Pritomnych
Za

(oo}

(Ing. Babicova, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)

Stanoviska komisii:
Komisia pre vystavbu, dopravu a uzemné planovanie:
Komisia odporuca

Al vysledok preskimania navrhu Zmien a dopinkov &. 15 Uzemného planu mesta Piestany,
postupu jeho obstarania a prerokovania, podla § 25 stavebného zakona Regionalnym tUradom
pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava, uvedeny v prilohe €. 2

- zobrat na vedomie

Hlasovanie — za: 5; proti: 0; zdrzal sa: 0; nehlasoval: 0

B1/ Ciastkovu zmenu funk&ného vyuZitia v lokalite Kocurice — Z1 — zmena ploch zelene
krajinného prostredia na plochy primestského byvania BP

B2/ Ciastkovu zmenu funkéného vyuZitia v lokalite Vrbovskéa cesta — Z2 — zmena pléch zelene
(izola¢nej zelene) na plochy vSeobecného byvania BV



B3/ Ciastkovl zmenu funk&ného vyuzitia v lokalite DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole —
Z3 (Z3a — Z3g) — zmena pléch pofnohospodarskej ornej pédy na plochy nezavadnej vyroby
a vyrobnych sluzieb (VS), dopinenie ploch zariadeni dopravnej infrastruktury, zariadeni
technickej infrastruktary

B4/ Ciastkovu zmenu funkéného vyuZitia v lokalite Matuskova — Kukorelliho —
Z4 — zmena pléch obdianskej vybavenosti na plochy v§eobecného byvania BV

B5/ Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Matuskova — Kukorelliho —
Z5 — zmena pldch obdianskej vybavenosti a pléch dopravy na plochy vS§eobecného byvania
BV

Hlasovanie en bloc
- schvalit

Hlasovanie — za: 5; proti: 0; zdrzal sa: 0; nehlasoval: O

C/ navrh Zmien a dopinkov & 15 Uzemného planu mesta Piestany, podla prilohy &. 3
a v rozsahu prijatych Ciastkovych uzneseni B1 — B5 pre funkéné vyuZitie Uzemia

- schvalit
Hlasovanie — za: 5; proti: 0; zdrzal sa: 0; nehlasoval: 0
D/ V8eobecne zavézné nariadenie mesta Piestany &. 1/2025, ktorym sa meni a dopifia
VSeobecne zavazneé nariadenie €. 3/1998 v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011,
6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023 a 10/2023 o zavaznej Casti Uzemného planu
sidelného utvaru (mesta) PieStany (Zmeny a dopinky €. 15)

- schvalit

Hlasovanie — za: 5; proti: 0; zdrzal sa: 0; nehlasoval: 0

Komisie pre zivotné prostredie:
Komisia po prerokovani material :

A/ vysledok preskiimania navrhu Zmien adoplnkov &. 15 Uzemného planu mesta Piestany,
postupu jeho obstarania a prerokovania, podla § 25 stavebného zakona Regionalnym
uradom pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava, uvedeny v prilohe ¢&. 2

- berie na vedomie

Hlasovanie - za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0 , nepritomni: 4
Uznesenie bolo prijaté.

B1/ ciastkovu zmenu funk&ného vyuzitia v lokalite Kocurice - Z1 — zmena pléch zelene
krajinného prostredia na plochy primestského byvania BP

B2/ ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Vrbovska cesta - Z2 — zmena pléch zelene
(izolacnej zelene) na plochy vS§eobecného byvania BV



B3/ Ciastkovu zmenu funk&ného vyuzitia v lokalite Dlhé kusy,Za Rakytim, PieStanské pole
- Z3 (Z3a — Z3g) — zmena pléch polnohospodarskej ornej pédy na plochy nezavadnej
vyroby a vyrobnych sluzieb (VS), doplnenie pléch zariadeni dopravnej infrastruktury,
zariadeni technickej infrastruktary

B4/ CdCiastkovi zmenu funkéného vyuzitia v lokalite MatuSkova - Kukorelliho - Z4 —
zmena ploch obcCianskej vybavenosti na plochy vSeobecného byvania BV

B5/ Cdiastkovid zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Matiuskova - Kukorelliho - Z5 —
zmena pléch oblianskej vybavenosti a pléch dopravy na plochy vSeobecného byvania BV
- odporuca schvalit’

Hlasovanie - za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0 , nepritomni: 4
Uznesenie bolo prijaté

C/ navrh Zmien a doplnkov &. 15 Uzemného planu mesta Piestany, podia prilohy &. 3 a
v rozsahu prijatych €iastkovych uzneseni B1 — BS pre funkéné vyuzitie uzemia
- odporuca schvalit’

Hlasovanie - za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0, nepritomni: 4
Uznesenie bolo prijaté.

D/ VSeobecne zavazné nariadenie mesta PieStany €. 1/2025, ktorym sa meni
a dopiha V&eobecne zavazné nariadenie &. 3/1998 v zneni noviel &. 4/2005, 5/2007, 9/2007,
2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023 a 10/2023 o zavaznej &asti Uzemného planu
sidelného utvaru (mesta) Piestany (Zmeny a doplnky €. 15)

- odporuca schvalit’

Hlasovanie - za: 5 , proti: 0, zdrzZal sa: 0, nepritomni: 4
Uznesenie bolo prijaté.

Komisie pre legislativu a pravo:
Komisia po prerokovani odporuca:
A/ vysledok preskimania navrhu Zmien a doplnkov &. 15 Uzemného planu mesta Piestany,
postupu jeho obstarania a prerokovania, podla § 25 stavebného zakona Regionalnym uradom
pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava, uvedeny v prilohe €. 2

- zobrat na vedomie

ZA: 4 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0

B1/ Ciastkovu zmenu funk&ného vyuZzitia v lokalite Kocurice - Z1 — zmena pléch zelene
krajinného prostredia na plochy primestského byvania BP
- schvalit

ZA: 4 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0
B2/ Ciastkovu zmenu funk&ného vyuZitia v lokalite Vrbovska cesta - Z2 — zmena pléch zelene
(izola€nej zelene) na plochy vSeobecného byvania BV

- schvalit

ZA: 4 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0



B3/ Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole -
Z3 (Z3a — Z3g) — zmena pléch pofnohospodarskej ornej pédy na plochy nezavadnej vyroby a
vyrobnych sluZieb (VS), doplnenie pléch zariadeni dopravnej infradtruktury, zariadeni
technickej infraStruktury

- schvalit

ZA: 4 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0

B4/ Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Matuskova - Kukorelliho - Z4 — zmena
pléch obcianskej vybavenosti na plochy vSeobecného byvania BV
- schvalit

ZA: 4 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0

B5/ Ciastkovu zmenu funkéného vyuzitia v lokalite Matuskova - Kukorelliho - Z5 — zmena
pléch obcianskej vybavenosti a pléch dopravy na plochy vSeobecného byvania BV
- schvalit

ZA: 4 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0

C/ navrh Zmien a doplnkov &. 15 Uzemného planu mesta Piestany, podla prilohy &. 3 av
rozsahu prijatych €iastkovych uzneseni B1 — B5 pre funkéné vyuZzitie uzemia
- schvalit

ZA: 4 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0

D/ VSeobecne zavazné nariadenie mesta Piestany &. 1/2025, ktorym sa meni a dopifia
VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 3/1998 v zneni noviel ¢. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011,
6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023 a 10/2023 o zavaznej &asti Uzemného planu
sidelného utvaru (mesta) PieStany (Zmeny a doplnky ¢&. 15)

- schvalit

ZA: 4 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0

Komisie pre financie a podnikanie:
Komisia nebola uznasania schopna.

Spracoval: Ing. arch. Jana Vitkova,
referent pre architektiru a Uzemné planovanie ...

Predklada: Ing. Martin Svorad,
prednosta MsU s

V PiesStanoch 13.05.2025



Dovodova sprava

Navrhované zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu mesta Piestany (dalej len ,ZaD &. 15
UPN*) boli spracované na zaklade schvalenia uzneseni Mestského zastupitelstva mesta
PieStany €. 8/2024/A-D zo dna 01.02.2024, prijatych na zaklade predlozenia spravy
o preskumani uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Piedtany. Obstaravaci proces ZaD ¢&.
15 sa uskutoc€nuje od februara 2024. Obsah a schematické zobrazenie rieSenych zmien je
uvedeny v prilohe €. 1 tohto materialu.

Zhotovitefom ZaD &. 15 UPN je spol. ArchPoint s.r.0., Trengianska 1880/20, Nové Mesto nad
Vahom, zastipena Ing.arch. Robertom Kimlem, autorizovanym architektom - ¢&. autoriz.
osvedCenia €. 2326AA.

Obstaravaci proces zabezpeCuje Ing.arch. Jana Vitkova - odborne spésobild osoba na
obstaravanie UPP a UPD podla § 2a zakona &.50/1976 Zb. v zneni do 31.3.2024, v sulade
s § 12 zakona €. 200/2022 Z.z. O Uzemnom planovani, reg. ¢. 443.

Na zaklade zaverov, prijatych mestskym zastupitelstvom uznesenim & 25/2025 pri
vyhodnoteni stanovisk a pripomienok dotknutych organov S$tatnej spravy, fyzickych
a pravnickych oséb z prerokovania navrhu, bola dokumentacia ZaD &.15 UPN dopracovana
a tvori prilohu €. 3 tohto materialu.

Sprava o prerokovani navrhu Zmien a doplnkov &. 15 Uzemného planu mesta Piestany bola
mestskym zastupitelstvom vzata na vedomie pri prerokovani materialu Vyhodnotenie
stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu Zmien a dopinkov &. 15 Uzemného planu
mesta PiesStany (vyrok schvalujuceho organu ku stanoviskam a pripomienkam) dna
20.03.2023.

Nasledne bol navrh ZaD ¢&. 15 UPN spolu so véetkymi pozadovanymi podkladmi predloZzeny
na preskumanie Regionalnemu uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava, odd.
uzemného planovania, ako prislusnému organu Uzemného planovania, podla § 25 stavebného
zakona. Vysledok postdenia so sthlasnym stanoviskom k navrhu ZaD ¢&. 15 UPN bol
doruceny Mestu Piestany listom ¢&. 009375/2025-21.1.1. 18017/2025 zo dha 23.04.2025 (vid
Priloha €. 2 tohto materialu).

Kompletny navrh ZaD &. 15 UPN nie je vzhladom na svoj rozsah v tlagenej forme prilohou
tohto materialu, bude k dispozicii priamo na rokovani komisii, MsR a MsZ a v elektronickej
forme je ako Priloha &. 3 tohto materialu /Navrh Zmien a doplnkov &. 15 Uzemného planu
mesta PieStany — marec 2025, spracovatel Ing.arch. Robert Kimle, archpoint s.r.o. zverejneny
na www.piestany.sk.

V prilohe €. 4 tohto materialu je spracovany Navrh VSeobecne zavazného nariadenia
mesta Piestany ¢&. 1/2025, ktorym sa menia dopifia VSeobecne zavazné nariadenie
€.3/1998 v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021,
1/2023 a 10/2023 o zavaznej &asti Uzemného planu sidelného Gtvaru (mesta) Piestany
(Zmeny a doplnky €. 15).

Navrhované zmeny a dopinky sa tykaju textovej — zavéznej asti UPN mesta, konkrétne
doplnenia textu v ramci Prilohy €. 1 - Zoznam verejnoprospesnych stavieb, Prilohy €. 2 -
Podmienky zachovania stability Gzemia, Prilohy €. 3 - Zasady a regulativy starostlivosti o prvky
USES a adekvatne tomu Upravy grafickej zavéznej éasti UPN mesta — vykr. & 7 Funkéné
vyuzitie pléch mesta, vykr. €. 19 Verejnoprospesné stavby.

Navrh VZN je vyveseny v uradnych tabuliach mesta a na webovom sidle mesta diom
30.04.2025. V ramci 11- diovej lehoty mozu fyzické osoby a pravnické osoby uplatnit
pripomienku k navrhu nariadenia v pisomnej forme, elektronicky alebo Ustne do zapisnice
na Mestskom urade v PieStanoch, Namestie SNP €. 3. Pripomienkou mozno v uréenej
lehote navrhnut novy text alebo odporudit upravu textu, a to doplnenie, zmenu, vypustenie
alebo spresnenie pévodného textu. Z pripomienky musi byt zrejmé, kto ju predklada.

Navrh novelizovaného textu je uvedeny hrubou kurzivou v nasledovnom prehfadnom uplnom
zneni VZN ¢&. 3/1998:


http://www.hlohovec.sk/

NAVRH

VsSeobecne zavazné nariadenie mesta Piest'any,
ktorym sa meni a dopina
zaviazna éast Uzemného planu sidelného atvaru Piestany,
prijata VSeobecne zavaznym nariadenim €. 3/1998
v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023
a 10/2023.
(navrh novelizovaného textu je uvedeny hrubou kurzivou)

Cislo: ...... 12025 V PieStanoch dna ........ 2025

VSeobecne zavazné nariadenie mesta Piestany €. 3/1998 v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007,
2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023 a 10/2023 o z&avéznej &asti Uzemného planu
sidelného utvaru (mesta) Piestany sa tymto vSeobecne zavaznym nariadenim meni a dopifa
v stvislosti so Zmenami a doplnkami é. 15 Uzemného pldnu mesta Piestany nasledovne:

Mestské zastupitelstvo mesta PieStany v zmysle § 6 ods.1 a § 11 ods. 4 pism. c), g) § 4 ods. 3 pism.
j) zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods. 3 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava toto v8eobecne zavazné nariadenie pre katastralne uzemie Piedtany a Kocurice.

~ CAST PRVA
Uvodné ustanovenia

§1
UCEL VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA

VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len nariadenie) vymedzuje zavazné Casti Uzemného
planu obce - mesta Piestany (dalej UPN), schvaleného Mestskym zastupitelstvom mesta Pie$tany dria
15. 6. 1998, uznesenim &. 110/1998/B3 a doplneného zmenami a doplnkami UPN obce — mesta
Piedtany €.1/1999 (schvélenych uzn. MsZ €.225/2002 dfia 27.9.2002), &. 2/2000 (schvalenych uzn. MsZ
€.95/2001 dna 27.4.2001), €. 3/2002 (schvalenych uzn. MsZ €.169/2004 dna 3.9.2004), ¢. 4/2004
(schvalenych uzn. MsZ €.122/2005 dna 1.7.2005), .5, 6/2005 (schvélenych uzn. MsZ €. 86/2007dna
18.5.2007), €.7/2006 (schvalenych uzn. MsZ €. 209/2007dna 9.11.2007), €. 9/2010 (schvalenych uzn.
MsZ €. 32/2011 dna 24.3.2011), €. 11/2013 (schvalenych uzn. MsZ €. 92/2013 diia 4.7.2013), €. 8/2008
(schvalenych uzn. MsZ €. 116/2014 dia 26.9.2014), €. 10/2011 (schvalenych uzn. MsZ ¢. 82/2016 a ¢.
83/2016 dna 26.5.2016) a ¢.12/2021 (schvalenych uzn. MsZ ¢&.113/2021 dna 4.11.2021, uzn.
130/2021), €.13/2022 (schvalenych uzn. MsZ €. 9/2023 dna 16.2.2023) &; ¢. 14/2022 (schvalenych uzn.
MsZ €. 78/2023 dfia 29.6.2023) a €. 15/2024 (schvalenych uzn. MsZ ¢. ..../2025 dna ......... 2025)

Nariadenie stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia, funkéné a priestorové podmienky pre
rozvoj Uzemi dotknutych prevadzkou letiska PieStany, podmienky organov pamiatkovej ochrany,
zavazné regulativy z hladiska protipoZiarnej ochrany, vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych
uzemi a inych obmedzeni podla osobitnych predpisov, uréuje, pre ktoré &asti mesta je potrebné obstarat’
a schvalit Uzemny plan zoény, stanovuje zésady a regulativy starostlivosti o prvky USES a
vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby.

§2
UZEMNY A CASOVY ROZSAH PLATNOSTI UPN SU PIESTANY

Uzemny rozsah Gzemného planu sidelného utvaru Piestany pozostava z dvoch katastralnych uzemi
a to katastralneho uzemia Piestany a katastralneho Uzemia Kocurice.
Uzemny plan sidelného utvaru PieStany, spracovany rieSitefskym kolektivom pod vedenim Ing.



Jaromira Hladkého, CSc., Bratislava v roku 1997 je platny odo dfia nadobudnutia u€innosti Uznesenia
Mestského zastupitelstva mesta PieStany a VSeobecne zavazného nariadenia mesta PieStany &.
3/1998. Jeho schvalenim sa rusi platnost’ predchadzajuceho smerného uzemného planu sidla Piestany,
spracovaného v roku 1972 Stavoprojektom Bratislava.

§3
VYMEDZENIE POJMOV

Zavazné regulativy su:
a/ zasady pre usporiadanie Uzemia
b/ limity vyuzitia Uzemia, ktorymi sa uréuju medzné hrani¢né hodnoty vyuzitia Gzemia
Usporiadanie Uzemia je stanovené:
a/ funkénym usporiadanim
b/ priestorovym usporiadanim

Z hladiska funk&éného usporiadania je rieSené uzemie tvorené:
a/ polyfunkénymi plochami- 1. Plochy byvania:

1.1. plochy byvania v zeleni

1.2. plochy primestského byvania
1.3. plochy vSeobecného byvania
1.4. plochy €istého byvania

2. Zmiesané plochy:

2.1. plochy zmieSané centralne
2.2 plochy zmieSané mestské

3. Specifické plochy sluziace oddychu:
3.1. plochy Sportu a rekreacie
3.2. plochy kupelnej funkcie
3.3. urbanizované rekreacné plochy
4. Vyrobné plochy:
4.1. plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb
4.2. plochy priemyselnej vyroby
4.3. plochy prevadzok a zariadeni réznych podnika-
telskych aktivit
b/ monofunk&nymi plochami - 5. Plochy obéianskej vybavenosti
6. Plochy dopravy
7. Plochy technickej infrastruktary
8. Plochy polnohospodarskej vyroby
9. Plochy zelene
10. Vodné plochy
Z hradiska priestorového usporiadania je na trovni UPN SU predpisana véeobecna miera vyuZitia
uzemia formou nasledovnych ukazovatelov:
- koeficient podlaznych pléch /KPP/
- maximalna vySkova hladina stavieb /MV/

Uzemné celky, na ktoré sa vztahuju jednotlivé zavazné regulativy funkEného usporiadania,
stanovené tymto nariadenim, su uréené vo vykrese €. 7 a €. 9 grafickej ¢asti UPN SU PieStany.



CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

§4
FUNKCNE USPORIADANIE

Vymedzenému funkénému vyuzitiu Gzemia a pléch musi zodpovedat spdsob jeho uzivania a najma
ucel umiestfiovanych a povolovanych stavieb, vratane ich zmien a zmien ich vyuzivania. Stavby a iné
opatrenia, ktoré vymedzenému funkénému vyuzitiu Gzemia nezodpovedaiju, nesmu byt na tomto Uzemi
umiestnené alebo povolené. Funkéné vyuZzitie uzemia a pléch je ur€ené vo vykresoch &. 7 a €. 9
schvaleného UPN SU Piestany a v grafickych prilohach k tymto vykresom pri jednotlivych schvalenych
zmenach UPN SU.

Plan vyuzitia pléch ¢leni uzemie mesta na polyfunkéné a monofunkéné plochy. Navrhované,
modernizované alebo rekonStruované stavby a zariadenia musia zodpovedat funkénej charakteristike
ploch.

Polyfunkéné plochy st charakteristické horizontalnou a vertikalnou skladobnostou funkcii. Volbou
vhodnych a pripustnych funkcii vznikaju prislusné typy polyfunkénych pléch s réznou mierou
vyuzitelnosti pre Specifikované stavby a zariadenia, ktorych vystavba, rekonstrukcia a modernizacia je
v danom Uzemi mozna.

Monofunkéné plochy su charakteristické homogenitou jedného typu funkcie, nepripustaju iny druh
vyuzitia /dopinkové funkcie v obmedzenej miere/.

Stavby a zariadenia vymenované ako vhodné, resp. ako pripustné v ramci polyfunkénych pléch su
v jednotlivych pripadoch nepripustné, pokial su v rozpore s funkénymi vlastnostami tzemia svojim
rozsahom, polohou, po¢tom alebo u¢elom. Pre uplatnenie tohoto pravidla musia byt zohfadnené hlavne
urbanistické kritéria.

Plochy byvania v zeleni (BVZ) slizia byvaniu s pridruzenymi zahradami.

Plochy primestského byvania (BP) sluzia prevazne byvaniu s pridruZzenymi zahradami.

Plochy v8eobecného byvania (BV) sluZia pre byvanie s moZnostou umiestnenia vybavenosti
a podnikatelskych aktivit s vyznamom nad ramec daného uzemia.

Plochy &istého byvania (BC) sluzia vyluéne byvaniu.

Plochy zmieSané centralne (ZC) sluzia pre  umiestiiovanie  obchodnych,  kultdrnych
a hospodarsko - spravnych zariadeni.

Plochy zmieSané mestské (ZM) sluZia byvaniu a zariadeniam obdcianskej vybavenosti a sluZieb,
ktoré byvanie podstatne nerusia.

Plochy $portu a rekreécie slizia $portovo-rekreadnej funkcii (SR) a telovychove (T).

Plochy kupelnej funkcie (KF) slizia kupelnej funkcii.

Urbanizované rekreacné plochy (URP) sluzia prevazne rekreacno - Sportovej funkcii, zakladnej
a vysSSej vybavenosti bez negativnych vplyvov na okolie s moznou kumulaciou s pripustnymi
a doplnkovymi funkciami v ramci viacucelovych komplexov pre oddych s previadajicou zlozkou

prirodného prostredia.

Plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS) sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni
vyroby a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

Plochy priemyselnej vyroby (PV) sluZia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluZieb,
predovSetkym tych, ktoré nie su pripustné v inych uzemiach.

Plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit (PA) slizia prevazne na umiestnenie
prevadzok zariadeni zakladnej a vyS$Sej vybavenosti a vyroby v rozptylenej forme bez negativnych



vplyvov na okolie s moZnou kumulaciou s pripustnymi a doplnkovymi funkciami v ramci viacu€elovych
komplexov pre podnikanie s vyvazenou zlozkou urbanneho a prirodného prostredia.

Plochy obc&ianskej vybavenosti sltzia funkcii administrativa (A), obchod (O), verejné stravovanie (S),
nevyrobné sluzby (NS), kultura (K), zdravotnictvo (Z), socialna starostlivost (Z), ubytovanie a cestovny

ruch (U), Skolstvo (S), telovychova (T) a zvlastne zlozky (ZZ).

Plochy dopravy zahrfuju plochy a linie komunikacii, Zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a
suvisiacich dopravnych pléch a sluzia dopravno - obsluznej funkcii sidla.

Plochy technickej infrastruktury zahriiuju plochy a linie zariadeni zasobovania elektrickou energiou,
vodou, teplom, plynom, odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov, telekomunikacii, plochy
technologickych zariadeni a sluzia technickej vybavenosti sidla.

Plochy polnohospodarskej vyroby zahrriuju plochy a zariadenia sluziace k intenzivnej polnohospo-
darskej vyrobe, vratane sklenikového hospodarstva.

Plochy zelene zahrfiuju plochy vzrastlej zelene, parkovej zelene, izolacnej zelene, vyhradenej
zelene, hospodarsko-produkénej zelene, biokoridorov a prirodnych zén s dominantnou rekreacnou a
ekologickou funkciou.

Vodné plochy zahriiuju plochy a linie riek, potokov, jazier, plavebnych kanalov a vodnych nadrzi s
viacu€elovym vyuzitim.

§5
LIMITY VYUZITIA UZEMIA

Funké&na regulacia, urCujuca dominantné, vhodné a pripustné funkcie pre jednotlivé plochy ako aj
priestorova regulécia, doplnena pri schvaleni jednotlivych zmien a doplnkov UPN mesta Piestany, je
podrobnejsie vymedzena v textovej asti UPN SU - v &asti Podmienky zachovania stability izemia a je
uvedena v prilohe €. 2 tohto VZN.

§6
USPORIADANIE DOPRAVY

_ Dopravna infrastruktura sa umiestriuje na plochach a trasach vyznacenych v grafickej Casti UPN
SU Piestany vo vykresoch €. 3, 8, 10, 11.

Z navrhov zariadeni jednotlivych druhov doprav vyplyva:
* Zeleznitna doprava
- vo vyhladovom obdobi sa na ZSR uvaZuje o rekonstrukcii Zelezniénych trati pre jazdné rychlosti
do 160 km/h a VRT /mimo polohu dnednej trate/
- potreby Zelezniénej dopravy su definované v kap. 14.1 textovej asti UPN SU Piestany

* Letecka doprava
- letisko Piestany ostane i nadalej zmiesané, medzinarodné, s narastajucim vyznamom pre kupele
- potreby leteckej dopravy su definované v kap. 14.1 textovej ¢asti UPN SU PieStany

* Vodna doprava
- predpoklada do vyhladu splavnenie Vahu /realizacia az po roku 2000/

* Hromadna preprava oséb a MHD
vyZaduje:
- prebudovanie terminalu a jeho priame spojenie so ZSR
- Upravu liniek veducich cez mesto
- redukciu zastavok a ich Upravu
- vyuZivanie tradi€nych, ale i modernych prepravnych prostriedkov

* Individualna automobilova doprava
vyZaduje ako prioritné: 3
- odklon tranzitnych tras ciest 1/61 Bratislavska-Zilinska a 11/499 Vrbové-Piestany-Topol¢any do




novych koridorov mimo vnutornych priestorov mesta, ktoré umozZnia reintegraciu sucasnych
prietahov tychto ciest na funkciu mestskych bulvarov spoloCenskych funkcii, teda mestského
vyuzitia pre mestsku dopravu, chodcov a cyklistov v zelenych koridoroch, aj parkovania vozidiel a
bezpe&ného pohybu vietkych uastnikov mestskej dopravy

- vybudovanie juzného mosta a cesty na prepojenie k 11/499, aby sa z CMZ vymiestnila tranzitna
doprava a nahradil Krajinsky most

- rekonstrukciu Krajinského mosta

- vystavbu 11/499

- pripojenie priemyselného parku Basovce

- pripojenie priemyselného parku Horna Streda Industrial Park

- vybudovanie parkovacich garazi, zachytnych parkovisk a parkovacich pléch podla textovej
a grafickej dasti UPN mesta Pie$tany, schvalenych v ramci ZaD UPN mesta Piestany &. 10/2011

- vybudovanie tras pre pesich a cyklistov

- vybudovanie zariadeni automobilovej dopravy - C&erpacich stanic pohonnych Ilatok,
opravovni automobilov, servisov

- homogenizacia zakladného a doplnkového komunikacného systému podfa textovej a grafickej Easti
UPN mesta Piestany, schvalenych v ramci ZaD UPN mesta Piestany &. 10/2011

- pristUpit &m skor k rieSeniu problémovych miest podra tabulky &.3 textovej dasti UPN SU Piestany,
¢im sa priamo zlepSi doprava na zakladnom a doplnkovom komunikaénom systéme

* Pesia a cyklisticka doprava
vyzaduje:
- jednotnu upravu pesej zény
- navrh a realizaciu cyklistickych tras
- zabezpecit odstavovanie bicyklov na uzemi celého mesta

§7
USPORIADANIE TECHNICKEHO VYBAVENIA

Rozsah ploch pre stavby a zariadenia technického vybavenia je zakresleny v grafickej ¢asti UPN
suU Piedtany, vo vykresoch €. 4, 5, 12, 13, 14, 15.

Navrhy zabezpec&enia technickej infrastruktury v oblastiach zasobovania pitnou vodou, odvadzania
a Cistenia odpadovych vdd, odtokovych pomerov, energetiky a spojov su obSirne zdokumentované v
textovej dasti UPN SU Piestany.

CAST TRETIA
PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

§8
Zoznam verejnoprospednych stavieb je uvedeny v prilohe €. 1 ] ]
Lokalizacia verejnoprospesdnych stavieb je vyznalena vo vykrese €.19 grafickej €asti UPN SU
Piestany.
§9

Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby je podkladom pre pripadné vyvlastnenie pozemkov
alebo stavieb podla § 108 odst. 2 pism. a) stavebného zakona pokial nebude mozné rieSenie majetkovo-
pravnych vztahov dosiahnut dohodou alebo inym spésobom.

CAST STVRTA
§10

Zruseny od 30.7.2005



§ 11
ZAVEREGNE USTANOVENIA

Na tomto v8eobecne zavdznom nariadeni sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v PieStanoch dnia
15.6.1998 uznesenim ¢. 110/1998/B4.

Piestanoch. Dokumentdcia Uzemného planu sidelného utvaru - mesta Piestany je uloZena na
Mestskom urade v Piestanoch a Regionalnom urade pre tizemné planovanie a vystavbu Trnava,
oddeleni tzemného planovania. Obc&ania maju pravo do nej nahliadnut a robit si z nej vypisy.
Sucastou tohto VZN je aj priloha &.1, priloha ¢.2 a DODATOK ¢.1.

DODATOK ¢&. 2 k VZN mesta Piestany &. 3/1998 Zavazna &ast Uzemného planu sidelného utvaru
(mesta) PieStany sa v celom rozsahu nahradza Prilohou €. 3, ktora ako neoddeliteln& sucast vSeobecne
zavazného nariadenia mesta PieStany nadobuda ucinnost drfiom nadobudnutia G&innosti VZN ¢&.
11/2021.

Toto vSeobecne zavazné nariadenie mesta PieStany nadobuda udinnost dha 8.7.1998.
Novelizované bolo na zaklade uznesenia MsZ ¢.122/2005 K/ zo dra 1.7.2005 s nadobudnutim
ucinnosti diom 30.7.2005, uznesenia MsZ ¢.86/2007 zo dria 18.5.2007 s nadobudnutim uc&innosti
dnom 22.6.2007, uznesenia MsZ ¢&. 209/2007 zo dna 9.11.2007 s nadobudnutim uUc€innosti diiom
4,12.2007, uznesenia MsZ ¢€.32/2011 zo dhna 24.3.2011 s nadobudnutim uc€innosti dnom
20.4.2011, uznesenia MsZ ¢. 92/2013 zo dna 4.7.2013 s nadobudnutim ucinnosti diiom 1.8.2013,
uznesenia MsZ ¢&. 116/2014 zo dna 26.9.2014 s nadobudnutim Gdinnosti diiom 22.10.2014,
uznesenia MsZ ¢. 82/2016 zo dna 26.5.2016 s nadobudnutim uginnosti dhiom 23.6.2016 a uznesenia
MsZ ¢. 113/2021 zo dna 4.11.2021 a &. 130/2021 s nadobudnutim ucinnosti diiom 3.12.2021,
uznesenia MsZ ¢. 9/2023 zo dna 16.2.2023 s nadobudnutim ucinnosti diiom 14.3.2023, uznesenia MsZ
6. 78/2023 zo dnia 29.6.2023 a uznesenia MsZ é. ..../[2025 zo dna ,,,,,,..2025

Mgr. Peter Jancovi¢, PhD.
primator mesta PieStany



Priloha ¢. 1

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ozna- Nazov stavby Cislo UO Poznamka
cenie
1. PeSia zéna ll., Ill. 008
2. Mestskeé trhovisko 001
3. Centrum sluZieb 008
4. Administrativa Statnej spravy
a zloZiek okresu 002
5. Okresny sud, prokuratura, notarstvo,
kataster 002
6. Danovy urad 002
7. Kultdrno-spolocenské stredisko 019, 020 podfa det.ries.
8. Kostol (ekumenicky) 019, 020
9. Stredisko volného ¢asu mladeze 019
10. Hotelové Skola - dobudovanie 008
11. Centrum socialnych sluzieb 019, 020
12. Zariadenie opatrovatelskej sluzby 001
13. Azylovy dom 007
14. Detsky domov a domov socialnych sluZieb 001
pre deti a dospelych
15. Viacucelova Sportova hala 018
16. Plavaren s krytym i otvorenym
bazénom 018
17. PoZiarna zbrojnica 003




18. Cintorin Zilinska ul. - roz$irenie 005
19. Rekonstrukcia mestského parku 008
20. RozSirenie parku pri zimnom
Stadibne 018
21. Uprava lesoparku na ostrove Lido 015, 016
22. |1zolaéna zelen popri privadzadi
z dialnice 012,021
23. Zahrada Kanada 012
24. Detské dopravné ihrisko 017
25. Upraviia vody vo VZ Cervené viby 013
26. Rozsirenie COV 017
27. Rekonstrukcia stokovej siete
28. Kogeneracny zdroj (PPC) 019
29. RozSirenie kotolne v sidl.
A. Trajan 019
30. Rekonstrukcia 5t. cesty 1/61
31. PreloZka §t. cesty 11/499 a mosta spolu so SSC a
cez rieku Vah 017,025 obcami Banka a
Ratnovce
32. Uprava $t. cesty 11/507, rekonstr. 009,016 spolu so SSC
Krajinského mostu 026 a obcou Banka
33. Okruh okolo CMZ, zachytné parking
- garaze (parkoviska) velkokapacit- 008,001
né garaze 002
34. Rekonstrukcia Sasinkovej ul. po
Stuarovu ul. 001




35. Mimourovnové krizovanie-Vrbovska 003,012
36. Mimourovnoveé krizovanie-Orvistska 005,013
37. Nova budova Zelezni¢nej stanice

(rekonstrukcia) 003,004
38. Nova budova autobusovej stanice 003,004
39. Odbavovacia budova letiska a

parking, integrované parkovisko 013
40. Technicka zakladna-depo MHD 003
41. RekonS$trukcia komunikaénej siete

a zastavky SAD
42. Pristavisko osob. lodnej dopravy 008
43. Rekonstrukcia Biskupického kanala

(hradze) 015
44. Revitalizacia potoka Dubova
45. PeSi podchod pod cestou 11/499 002
46. Biokompostaren 012
47. Rekultivacia skladky TKO 014
48. Technicka infrastruktura novych

obytnych suborov
49. RozSirenie mestského cintorina 011

na Bratislavskej ulici

50. Prelozka cesty 1/61 juzny obchvat 020, 021
51. PreloZka cesty 1/61 severny obchvat 005, 012, 013
52. RekonStrukcie komunikacii a krizovatkovych uzlov

zékladného komunikaéného systému mesta




53.

Rekonstrukcie komunikacii a krizovatkovych uzlov
doplnkového komunika&ného systému mesta

54.

Nové komunikacie a krizovatkové uzly zakladného
komunika&ného systému mesta

55.

Nové komunikacie a krizovatkové uzly doplnkového
komunika&ného systému mesta

56.

Cyklistické trasy, cesty, chodniky vSetkych stupfiov

57.

Opravy, udrzba, rekonstrukcie cestnych komunikacii
a krizovatkovych uzlov v mestskej ¢asti Kocurice 027

58.

Vystavba novych cestnych komunikacii v rozvojovych
zonach mestskej ¢asti Kocurice 027

59.

Rekonstrukcie, dostavby, prestavby existujucich zariadeni
technickej infrastruktary 027

60.

Liniové stavby technickej infrastruktury- miestne siete

(napr. vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod elektricke;j
energie, telekomunikaéné rozvody) v izemi mestskej Casti
Kocurice a v rozvojovych zénach 027

61

. Stavby verejného osvetlenia v rozvojovych zénach ako aj

vo vSetkych frekventovanych priestoroch
mestskej Casti Kocurice 027

62

Stavba socialneho zariadenia na ul. Brezova — Komenského 010

63

. Stavba evakuac&nej stanice s privodom chladiacej vody

z vodnej nadrze Sikava pre technologické potreby nového
jadrového zdroja Jaslovské Bohunice. 017 (020)

64.

Prelozka cesty 1/61 v rozsahu Zmien a doplnkov ¢&. 14 017 (020)

65.

Prelozka cesty 11/499 v rozsahu Zmien a dopinkov €. 14 017 (020)

66.

Verejna parkova zelefi s oddychovo-relaxaénym
vybavenim na vymedzenych plochach 017

67.

Izolaéna zeleri na vymedzenych plochach 017 (020)




68. Sportovo-rekreacné aredly a zariadenia

na vymedzenych plochach 017
69. Aredly a zariadenia obc&ianskeho vybavenia
s prioritou Skolstvo na vymedzenych plochach 017
70. Nové komunikacie a krizovatkoveé uzly
v mestskej polyfunkénej zéne ako doplnkového
komunika¢ného systému mesta 017
71. PeSia + kondi¢na trasa + cyklotrasa
vo vymedzenom rozsahu 017
72. Zdruzeny chodnik a cyklotrasa, verejné chodniky
a cyklotrasy vSetkych kategorii 017
73. Technicka infrastruktira mestskej polyfunkénej
zbény vratane jej napojenia na jestvujucu siet Tl 017
74. Zariadenie a vybavenost MAD 017
75. OkruZna kriZovatka na ceste 1I/61 013, 023
76. Uprava cesty I/61 s nadjazdom 013, 023
77. Obsluzna komunikdcia okolo priemyselného arealu 023
78. Zelezniénd stanica s prislusnou
dopravnou a tech. infrastrukturou 013
79. Prekladka VN siete 023
80. Elektricka transformacna stanica 110/22 kV,
nové VN rozvody 022




Priloha ¢. 2
PODMIENKY ZACHOVANIA STABILITY UZEMIA

a/ Polyfunkéné plochy
1 Plochy byvania
1.1. plochy byvania v zeleni (BVZ):
- sluzia byvaniu s pridruzenymi zdhradami
funk&na regulacia
e dominantné:
*  vilové formy rodinného byvania s pridruzenymi zahradami
e vhodné:
* obchodné zariadenia a sluzby sluziace k uspokojovaniu dennej
potreby obyvatelov
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funk&ného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
zelen liniova a plosSna
e pripustné:
* malé ubytovacie zariadenia

¥* I ¥ *

priestorova regulacia i
* KPP — ur¢i zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
* MV — max. 3 nadzemné podlazia

Priestorova reguléacia Gzemia Heinola rieSeného Zmenami a doplnkami €.10/2011 UPN mesta

Piestany:

Plocha sa nachadza na parcele ¢.10166/9, k.U. Piestany, o vymere 0,6734ha, tvori ¢ast plochy

biocentra Sihot, navrhom na zmenu funk&ného vyuZitia z ploch ekostabilizatnej zelene na

.Plochy byvania v zeleni“, (oznagena ZaD &.10/2011 ako Z8) sa obmedzila funkcia miestneho

biocentra Sihot'.

Pre dalSie usporiadanie a vyuzZivanie tohto Uzemia sa stanovuju tieto osobitné regulativy :

- zachovat' fragment luzného lesa s periodickou mokradou v severozapadnom okraji plochy
rieSenej lokality a suvislé prepojenie trstinovymi spoloCenstvami a liniovym porastom
vodnatej spojnice az k zostatku biocentra pozdiZ priesakového kanala a vymedzit ako
interakény prvok (IP1 Sihot - Heinola) v ramci MUSES mesta PieStany,

- zachovat a zabezpedit revitalizaciu zvySku periodickej mokrade, ktora je
suCastou fragmentu luzného lesa, s moznostou zaclenenia do privatnej plochy,

- zachovat liniovy porast drevin na spojnici lokality s priesakovym kanalom ako interakény prvok
IP2 v ramci MUSES mesta Piestany,

- zabezpedit’ starostlivost o dreviny s moZnostou obmeny dlhovekymi drevinami luzného lesa
(dub letny, brest vazovy a brest hrabolisty) a krovin (kalina oby€ajna, svib krvavy), odstranit
invazne druhy,

- odstranit’ skladky odpadov, naviatych odpadov, zamedzit devastacii prostredia ,

- pri rieSeni usporiadania zastavby lokality a umiestfiovani budov sa pozaduje resSpektovat
hodnotené biotopy a vyClenené plochy biotopov uchovat pred zastavanim,

- zastavbu rieSit v priestorovo-hmotovom ponimani v silade s okolitou uz existujucou
zastavbou,

- podlaznost rodinnych domov — max. 2 nadzemné podlazia,

- koeficient zastavanosti pozemku : 0,3 — 30%

1.2. plochy primestského byvania (BP):
- sluZia prevazne byvaniu s pridruzenymi zahradami
funk&na regulacia
e dominantné:
* vSetky formy rodinného byvania s pridruzenymi zahradami



e vhodné:

* bytové domy, obchodné zariadenia, verejné stravovanie, sluzby
adrobné prevadzky sliziace k uspokojovaniu dennej potreby
obyvatelov
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
zelen liniova a ploSna

ripustné:
zariadenia cirkevné, kultarne, socialne, administrativno- spravne,
zdravotnicke, Sportové a Skolské pre obsluhu Uzemia
podnikatelské aktivity s nezavadnou prevadzkou nezatazujucou
okolitu zastavbu

* malé ubytovacie zariadenia

*'U ¥* ¥ H ¥

*

priestorova regulacia ;
* KPP — ur¢i zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
* MV — 2 nadzemné podlazia

Pre Uzemie relaxaéno-rezidenéného komplexu ,Lodenica“ — pre plochy riesené ZaD UPN
€. 8/2008, sa stanovuje nasledovny osobitny regulativ v ramci priestorovej regulacie:
* MV — 1 nadzemné podlazie

Maximalna vySkova hladina existujucich budov vo vymedzenych plochach (BP/1) s vySkou uz
presahujucou 2 nadzemné podlazia, musi pri rekonstrukciach reSpektovat arovef~wSkoveho
zonovania-okelityeh-existujticich-budev-a regulativ

* MV (BP/1) — max. 4 nadzemné podlazia + ustipené podlazie.

(ZaD ¢.12)

Nové bytové domy mézu byt umiestfiované na plochach primestského byvania vylu¢ne len
v ramci uz existujucich skupin bytovych domov vo vymedzenych plochach (BP/1) a stanovuje
sa pre tieto nové bytové domy osobitny regulativ

« MV (BP/1) -4 nadzemne podla2|a + ustupene podla2|e zarovefi—je

Pre Gzemie Lokality Z5 Kocurice — juh 1, rieSené ZaD &. 12 UPN mesta Piestany,
sa stanovuju osobitné regulativy :

* vymera stavebného pozemku — minimalne 500 m? pre 1 rodinny dom s jednou
bytovou jednotkou

» reSpektovat podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva C5, ktory prechadza
cez lokalitu, vratane na povrch vyvedenych melioraénych zariadeni —
hydranty, kalniky, vzdusniky (chranené beténovymi skruzami) a ochranného
pasma.
Na zavlahovom potrubi a v ochrannom pasme sa nesmu situovat’ stavby
trvalého ani do¢asného charakteru

Pre uzemie Lokality Z1 Kocurice — sever, rieSené ZaD &. 15 UPN mesta Piestany,
sa stanovuju osobitné regulativy:

e v rieSenejlokalite je mozZnd vystavba s reSpektovanim zaloZenej uli¢nej
Ciary, bez moznosti intenzifikdcie zastavby vo vnutroblokovych
Castiach a bez moznosti vytvorenia novych pristupovych dopravnych
komunikacii a umiestnenia technického vybavenia
* MV - max. 2 nadzemné podlazia,

vratane obytného podkrovia/ustipeného podlaZia,

e mimo zastavaného uzemia rezervovat’ koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN
73 6102:2024, v zastavanom uzemi reSpektovat’ vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii MZ 8,5/50, MZ 8,0/50, vo
funkénej triede MZ3 v zmysle STN 73 6110:2024.



1.3. plochy vSeobecného byvania (BV):
- sluzia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatelskych
aktivit s vyznamom nad ramec daného Uzemia
funk&na regulacia
e dominantné:
* obytné budovy (podiel podlaznych pléch pre byvanie je minimalne
60 %)
e vhodné:

* obchodné zariadenia, verejné stravovanie, sluzby a drobné
prevadzky sluziace obyvatelom i prilahlého okolia
administrativne a spravne budovy
zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové
a Skolské
malé ubytovacie zariadenia
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
zelen liniova a plosna
e pripustné:

* obchodné a kancelarske budovy
X ubytovacie zariadenia
* zariadenia hospodarsko-spravne

*
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priestorova regulacia ;
* KPP — ur¢i zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
* MV - 4 nadzemné podlazia

Zavazna funkéna regulacia lokality byvalého arealu mlynov :

- zachovat NKP Milyn elektricky - Ruzovy mlyn, Hurbanova ul.£.21, supisné €.6392,
parc.¢.3983, zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod &islom 11573/1
s chranenym uzemim jej bezprostredného okolia t.j. priestor v okruhu 10m od obvodového
plasta stavby,

-k pripustnému vyuzitiu sa priraduje moznost umiestfiovat v existujucich vyrobnych budovach
arealu byvalych mlynov nezavadnu vyrobu, nezavadné vyrobné sluzby, sklady a skladové
plochy bez negativnych vplyvov na okolie a zloZky Zivotného prostredia, resp. aby désledky
¢innosti takychto vyrobnych prevadzok nezniZovali kvalitativhu Urover suvisiacej obytnej
funkcie tejto Casti mesta a vSeobecne nepriaznivo neovplyviiovali jej Zivotné prostredie.

Pre Uzemie Lokality Z14 Dopravna — Vrbovska cesta, rieSené ZaD & 12 UPN
mesta PieStany, su stanovené osobitné regulativy:
- subeZnou sulastou stavebnej &innosti na lokalite Z14 musi byt aj realizacia opatreni na
zamedzenie nepriaznivych Gc¢inkov Zeleznitnej prevadzky v zmysle vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Zavazna priestorova regulacia Uzemia Zmien a doplnkov €.14 — Lokalita A Mestska
polyfunk&na zéna Nova Lodenica:
* MV — 4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie.

Pre uzemie Lokality Z2 Vrbovska cesta, rieSené ZaD ¢. 15 UPN mesta Piestany, sa
stanovuju osobitné regulativy:
* MV — max. 4 nadzemné podlazia + ustupené podiazie

- potrebné je zachovanie nadvézujucich pléch biokoridoru Pausiho kanal, aj
zachovanie kvality byvania vzhl'adom na predpoklad rozsSirenia Vrbovskej cesty pre
severny obchvat mesta,

- nevyhnutné je ponechat’ izolacnu zeleri na planovany severny obchvat mesta cesty
1/61, v predmetnom dzemi vo funkcénej triede MZ1 v kategérii MZ 14 (13,5)/60 a funkcie
izolaénej zelene - zniZenie hladiny hluku z dopravy

- subeznou sucastou stavebnej ¢innosti v lokalite Z2 musi byt aj realizacia opatreni na
zamedzenie nepriaznivych ucéinkov cestnej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR



€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibréacii a o poziadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov

V blizkosti predmetnej lokality sa nachddza distribué¢na siet’ prevadzkovana SPP - D,
STLI plynovod z materialu ocel’ DNI 50 PE D50 s maximalnym prevadzkovym tlakom
do 100 kPa a VTL pripojovaci plynovod z materialu ocel’ DNI 00 s maximalnym
prevadzkovym tlakom do 2,5 MPa. Pre umiestnenie budicej stavby alebo stavieb
bude potrebné stanovit technické podmienky pre umiestnenie stavby
v bezpecnostnom a ochrannom pasme plyndrenského zariadenia v zmysle TPP
90601. Podla ustanovenia 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012
Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zriadovat’ stavby v ochrannom pasme a bezpeénostnom pasme
plynarenského zariadenia a vykonavat’ ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského
zariadenia mozno len po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za
podmienok nim uréenych. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby je
dokladom pre lizemné a stavebné konanie, pricom kazda PD alebo ina dokumentacia
stavieb, drobnych stavieb, informaénych, propagacnych a/alebo reklamnych
zariadeni, stavebnych prac, terénnych uprav alebo taZobnych prdc, sa posudzuje
individudlne na zaklade Ziadosti od SPP-D.

Pre Gzemie Lokality Z4, Z5 Matiskova — Kukorelliho, rieSené ZaD é. 15 UPN mesta

PiesStany, sa stanovuju osobitné regulativy:

1.4.

* MV — max. 3 nadzemné podlazia
vratane obytného podkrovia / ustupeného podlazia

plochy éistého byvania (BC):
- slizia vyluéne byvaniu
funk&na regulacia
e dominantné:
* obytné budovy (podiel podlaznej plochy pre byvanie je minimaine
80 %)
e vhodné:
ihriska pre neorganizovany Sport, pre potreby obyvatelov izemia
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
zelen liniova a ploSna
ripustné:
obchodné =zariadenia, verejné stravovanie a sluzby pre
uspokojovanie potrieb obyvatelov uzemia
malé ubytovacie zariadenia
kostoly a modlitebne, zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke,
Sportové, materské a zakladné Skoly pre obsluhu tohoto Uzemia

#* T ¥ * H ¥ *
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priestorova regulacia ]
* KPP — urci zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
* MV — 6 nadzemnych podlazi (pre navrhované plochy)

2 Zmiesané plochy

2.1.

plochy zmieSané centralne (ZC):
- slizia pre umiesthovanie obchodnych, kultirnych a hospodarsko-spravnych zariadeni

funk&na regulacia

e vhodné:

obchodné, administrativne a spravne budovy
obchodné prevadzky, verejné stravovanie, ubytovanie
zariadenia kultdrne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské
byty sluzobné a maijitefov zariadeni
iné byty nad podlazim ur€enym v zastavovacich podmienkach
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia

¥* I H K K K K



*
*

prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
zelen liniova a ploSna

e pripustné:

*

ostatné byty, zabavné zariadenia

priestorova regulacia
« KPP — uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
* nie su vymedzené zavazne
« zavazné regulativy sa vymedzia pri spracovani UPD zény

2.2. plochy zmieSané mestské (ZM):
- sluzia byvaniu a zariadeniam obcianskej vybavenosti a sluzieb, ktoré byvanie

podstatne nerusia

funk&na regulacia
e vhodné:

¥ H
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obytné budovy

administrativne a obchodné budovy

obchodné zariadenia, verejné stravovanie a ubytovanie

drobné zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré byvanie
nerusia

zariadenia spravne, cirkevné, kulturne, sociélne, zdravotnicke,
Sportové a Skolské

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
zelen liniova a ploSna

e pripustné:

*

zabavné zariadenia

priestorova regulacia
+ KPP — urgi zonalna dokumentécia alebo prislusny UPP
* MV — 6-nadzemnych-peodlazi{pre-navrhovanéplochy} 4 nadzemné
podlazia + ustipené podlazie, UPD zény uréi konkrétnu MV podrla
élenenia UPN-Z

- vuzemi alebo jej Casti méZe byt po urbanistickom zdévodneni stanoveny najmensi podiel
podlaznych pléch pre bytovu funkciu (uréi UPD zény).

- * MV — 4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie pre lokalitu Z2 rieSenu
v ZaD ¢€.12, (osobitny regulativ maximalnej podlaznosti stanoveny v intenciach UPN CMZ

Piestany)

- Zavazna funk&na a priestorova regulacia Uzemia Zmien a doplnkov €. 14 Lokalita A Mestska
polyfunkéna zéna Nova Lodenica:
+ podiel podlaZnych ploch pre byvanie je maximalne 50 %
* MV — 4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie.

3 Specifické plochy sluziace oddychu

3.1. plochy Sportu a rekreacie:
- sluzia $portovo-rekreadnej funkcii (SR) a telovychove (T)
funk&na regulacia
e dominantné

*

ploSné zariadenia sluziace Sportu, rekreacii a oddychu,
nenarudujuce podstatne prirodny charakter uzemia

e vhodné:

¥* ¥ H *

odstavné miesta sluziace potrebe funk&ného vyuZitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
zelen liniova a plosna



e pripustné:
* malé ubytovacie zariadenia
X autokempingy
* obytné objekty
* zariadenia obchodu a verejného stravovania pre obsluhu tohto
uzemia
* kultdarne zariadenia pre obsluhu tohto uzemia
priestorova regulacia

+ KPP — urgi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
* MV — max. 4 nadzemné podlazia

Pre Uzemie regionalneho biocentra Vazsky ostrov — pre plochy riesené ZaD UPN
€. 09/2010, sa stanovuju nasledovné osobitné regulativy pre funkéné vyuzitie ,Plochy
zariadeni Sportu a rekreacie” (SR):

1./ limit podlaznosti: 1 NP + 1 PK/UP (PK = podkrovie , UP = ustupené podlazie)
2./ limit zastavanej plochy : 5 %

3./ min. podiel prirodnych ploch: 75 %;

4./ Specifickeé limity, regulativy a podmienky uzemného rozvoja:

e Objekty kratkodobého (sezdnneho) ubytovania (vratane informacéno-obsluzného

objektu) :

Limit zastavanej plochy : max 120 m2/1 objekt

max 8 objektov
Limit podlaznosti: 1 NP + 1PK/UP (PK=podkrovie, UP=ustupené podlazie)

Objekty hospodarske (stajne, sklady, udrzba) :
Limit zastavanej plochy : max 125 mZ2/1 objekt
max 2 objekty

Limit podlaznosti : 1 NP

e Objekty na kratkodobé (sezdnne) ubytovanie nebudu spojené so zemou suvislym
pevnym zakladom.

e V severnej casti navrhovanych funkénych pléch o vymere cca 10 000 m?
neumiestriovat Ziadne stavebné objekty, resp. stavebné zamery (zabezpedit na tomto
uzemi posilnenie ekostabilizanej funkcie biocentra, zachovat hodnotu biotopov
a ekostabilazénu zelen).

e Pri objektoch kratkodobého (sezénneho) ubytovania (vratane informaéno-obsluzného
objektu) je pripustnd uUprava pdvodnej vegetacie na udrZiavanu sprievodnu zeler
objektov max vo vymere 400 m?/1 objekt.

e Vegetacia na ostatnych plochach (mimo udrziavanych) bude ponechana na
samovolny vyvoj

e Oplotenie pozemku, na ktorom su navrhované funkéné plochy, bude ohradového typu,
vyhotovené z drevenej konstrukcie (2-3 zrdové oplotenie na drevenych stipoch).

e Stavby umiestriovat vo vzdialenosti min. 15 m od brehovej linie toku rieky Vah, resp.
Biskupického kanala;

e Automobilovi dopravu cez Biskupicky kanal obmedzit pre automobily s max.
hmotnostou 10 t vylu€ne pre spravu a udrzbu, Specialne vozidla HaZZ SR, PZ SR, ZZS,
odvoz KO, zasobovanie a navstevnikov zony Sportu a rekreécie

e Redpektovat zasady a regulativy starostlivosti o prvky MUSES

e Re$pektovat podmienky podia stanoviska SVP — PV (list & CZ 12579/2010 zo
dia 05.05.2010):

- ReSpektovat zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a prislusné platné normy STN 73 6822
a 752102 atd.

- Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsuhlasit
s organizaciou SVP-PV.



- Ponechat manipulaény pas pre opravy, udrzbu a povodiiovu aktivitu v Sirke do
10,0 m od vzdu$nej paty pravostrannej ochrannej hradze Vahu ako aj brehovej iary
Biskupického kanala. Cinnosti v tomto priestore je potrebné konzultovat a odsuhlasit
so spravcom vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.

- Zaujmové Uzemie moOze byt atakované priesakovymi vodami pri povodnovych
prietokoch vo Vahu s naslednym podmacanim terénu a nachadza sa v tesnej blizkosti
Uzemia, ktoré mdze byt zaplavované pri povodniach.

- Rozvojové aktivity musia byt v sulade so zakonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane
pred povodriami.

- Navrhované aktivity v tomto uzemi musia byt v sulade s uvazovanou Vazskou
vodnou cestou v zmysle zavaznej ¢asti Uzemného planu VUC Trnavského kraja a jeho
zmien a doplnkov (Nariadenie vlady €. 111/2003, &ast 10.2.20). V ramci toho je
potrebné vo vyhladovom obdobi rezervovat a chranit koridor pre vystavbu Vazskej
vodnej cesty (vnutroStatna vodnd cesta medzinarodného vyznamu AGN €. E81, triedy
Va) lokalizovanej tak v trase a usekoch existujuceho energetického kanala Vahu ako aj
v usekoch vodnych nadrzi a prirodzeného koryta rieky Vah.
- Podla technickej $tudie ,E 81 Vazska vodna cesta, Studia splavnenia derivaénych
kanalov v Useku Sered — Tren¢in“ (Hydroinvest Bratislava, Ing. Jan Bere§, maj 2008)
sa v danom Useku uvazuje s rozSirenim prie¢neho profilu kanala na lavu stranu tak,
aby bola dosiahnuta $irka v urovni dna pri plavebnej hibke 4,0 m min. 33,30 m. To
znamena, ze na lavej strane kanala je potrebné rezervovat koridor min. 15,0 m
od sucasnej brehovej linie, v ktorom by sa nemali budovat stavby trvalého charakteru
ani inzinierske siete aak sa vybuduju, v pripade realizacie splavnenia Vahu
(vnutrostatna vodna cesta medzinarodného vyznamu AGN ¢&. E81) budud musiet byt
premiestnené na vlastné naklady ich investora

3.2, plochy kupelnej funkcie (KF):
- sluzia kupelnej funkcii
funk&na regulacia
e dominantné
* plo3né zariadenia sluZiace lie€ebno-rehabilitatnej funkcii
e vhodné:

* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

* nevyhnutné plochy technického vybavenia

* prisludné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD

* zelen liniova a plosna

e pripustné:

X sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuZitiu, ktoré
svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenaru$aju charakter
uzemia (obytné objekty, =zariadenia obchodu a verejného
stravovania pre obsluhu tohto Uzemia, kultirne zariadenia pre
obsluhu tohto Uzemia, ubytovacie zariadenia)

priestorova regulacia
e KPP — uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
e MV —max. 4 nadzemné podlazia

3.3 urbanizované rekreacné plochy (URP)

- sluzia prevazne rekreacno - Sportovej funkcii, zakladnej a vy$sej vybavenosti bez
negativnych  vplyvov na  okolie smoZznou kumuldciou s pripustnymi
a doplnkovymi funkciami v ramci viaculelovych komplexov pre oddych
s prevladajucou zloZkou prirodného prostredia

funk&na regulacia
e dominantné
* ploSné zariadenia sluziace Sportu, rekreacii a oddychu,
nenarusujuce podstatne prirodny charakter uzemia
* ubytovacie zariadenia
* objekty kratkodobého (sezénneho) ubytovania



. vhodné
* zelen liniova a plosna
* byty sluzobné a majitelov zariadeni
* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
e pripustné
* zariadenia obchodu a verejného stravovania sluziace len pre obsluhu
tohto uzemia
* kultdrne zariadenia sluziace len pre obsluhu tohto Uzemia
e nepripustné
* supermarkety, hypermarkety

priestorova regulacia
e KPP-0,75
e MV —max. 4 nadzemné podlazia
e KZP-0,25-25%

4 Vyrobné plochy
4.1. plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS):
- sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluzieb, bez negativnych
vplyvov na okolie
funk&na regulacia
e dominantné
* nezavadné prevadzky vyroby a vyrobnych sluzieb vSetkych druhov,
skladovacie plochy a sklady
* lahky priemysel
* Jogistické haly a plochy
e vhodné:

obchodné, administrativne a spravne budovy
byty sluzobné a maijitefov zariadeni
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
parkoviska pre osobné i nakladné automobily
obsluzné dopravné plochy
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
zelen liniova a ploSna
ripustné:
Cerpacie stanice pohonnych latok
kulturne zariadenia, socialne, zdravotnicke, Sportové
nakupné centra
Zeleznic¢né trate

¥ ¥ ¥ HT I X H H X H

priestorova regulacia
e KPP — uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
e MV —max. 4 nadzemné podlazia

i Pre uzemie Lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole rieSené ZaD ¢. 15
UPN mesta PieStany, sa stanovuju osobitné regulativy:

o Lokalita Z3b: max. zastavanost’ 60 % (vratane spevnenych pléch)
min. podiel zelene 40%
e Lokality Z3c, Z3d, Z3e: max. zastavanost’ 80 % (vratane spevnenych pléch)

min. podiel zelene 20 %
e Lokality Z3b, Z3c, Z3d, Z3e: mimo zastavaného tzemia rezervovat’ koridor pre vyhl'adové
Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kat. C 11,5/80 v zmysle STN 73 6102:2024,
v zastavanom Uzemi rezervovat’ koridor pre vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy
vo funkénej triede MZ1 v kat. MZ 14/60 v zmysle STN 73 6110: 2024
¢ Lokalita Z3c: Nachadza sa na styku s dialnicou D1, pricom mala
najsevernejsia cast’ lokality zasahuje aj do ochranného pasma dialnice. V tejto Casti



Uzemia bude potrebné respektovat’ ustanovenia cestného zakona v aktualnom zneni, ktoré
stanovuju zakazané alebo obmedzené c&innosti v ochrannom pdsme, ktoré by mohli
ohrozit’ dialnice alebo premdvku na nich. Ak v lokalite Z3c, ktora leZi v blizkosti dialnice,
budud umiestnené aj ubytovacie kapacity (napr. sluzobné byty spravcov alebo viastnikov
nehnutelnosti), v d'alSom stupni projekéného riesenia lokality bude potrebné navrhnuat
opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov prevadzky dialnice z hladiska hluku
a vibracii v zmysle zakona ¢é. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripadnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibraciach a pozZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani
tychto opatreni je potrebné vychadzat' z maximdlnej prevadzkovej kapacity, resp.
maximalnej intenzity dopravy na dialnici D1 a zaroveri je nevyhnutné pri navrhu opatreni
komplexne posudit’ negativne ucinky v celom objekte, nie len v jeho casti nachddzajucej
sa najblizsie k telesu dialnice. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor buducej
stavby, a to aj v pripade, Zze predmetné opatrenia budi musiet’ byt vykonané priamo na
samotnom telese dialnice. Po realizacii vystavby, nebude jej vlastnik voci
prevadzkovatelovi dialnice uplatriovat akékolvek poZiadavky na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov ich prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné
v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy
dopravy z dialnice v ¢ase realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

e Lokalita Z3c: Lokalitou Z3c prechddza plynova distribu¢na siet’ prevadzkovana
SPP-D, VTL pripojovaci plynovod DN80 z materialu ocel’ s maximalnym prevadzkovym
tlakom do 2,5 MPa. Pre umiestnenie budtcej stavby alebo stavieb bude potrebné stanovit’
technické podmienky pre umiestnenie stavby v bezpeénostnom a ochrannom pasme
plynarenského zariadenia v zmysle TPP 90601. Podla ustanovenia 79 ods. 5 a 6
a ustanovenia 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriad’'ovat’ stavby v ochrannom pasme
a bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia a vykonavat' ¢innosti v ochrannom
pasme plyndarenského zariadenia mozZno len po predchddzajicom suhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim urc¢enych. Suhlas prevadzkovatela siete na
zriadenie stavby je dokladom pre tizemné a stavebné konanie, pricom kazda PD alebo ina
dokumentdcia stavieb, drobnych stavieb, informaénych, propagacénych a/alebo
reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych uprav alebo taZobnych prac, sa
posudzuje individualne na zaklade Ziadosti od SPP-D.

Lokalita Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole rie$ena ZaD ¢&. 15 UPN mesta Piestany
sa nachadza v horizontalnom priemete ochrannych pasiem Letiska PieStany a v ochrannom
pdasme leteckého pozemného zariadenia. Dopravny urad povoluje vyuZitie uzemia nad ramec
zakazov a obmedzeni uré¢enych ochrannymi pasmami Letiska PieStany za podmienky, Ze vySka
stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov) a porastov
musi resSpektovat’ prekazkové roviny a plochy Letiska PieStany (stic¢asny a vyhladovy stav -
sever) a umiestnenie objektov v Uzemi nesmie obmedzit ¢innost leteckého pozemného
zariadenia. Stavby a vyuzitie Uzemia zdroven vyzZaduju individudlne posudenie vysky a hmotovej
skladby objektov, vratane povrchového a materialového zlozenia ich fasady Dopravnym uradom
a v pripade, Ze podla posudenia sa identifikuje neakceptovatel'na penetrdcia stavieb vratane jej
vSetkych sucasti do prekazkovych rovin a pléch, je investor povinny navrhnuat alternativne
rieSenia, ktoré zabezpecia zachovanie bezpecnosti leteckej prevadzky.

4.2.  plochy priemyselnej vyroby (PV):
- sluZia prevazne pre umiestnenie zariadeni priemyselnej vyroby, stavebnictva a sluZieb
prevazne tych, ktoré nie su pripustné v inych uzemiach
funk&na regulacia
e dominantné
* prevadzky priemyselnej vyroby, vyroby a vyrobnych sluzieb
vSetkych druhov, skladovacie plochy a sklady
e vhodné:
* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZzitia



nevyhnutné plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
zelen liniova a ploSna

stavebné dvory a zariadenia pre udrzbu sieti a komunikacii
ripustné:

Cerpacie stanice pohonnych latok

kulturne zariadenia, socialne, zdravotnicke, Sportové pre obsluhu
uzemia

obchodné, administrativne a spravne budovy

byty sluzobné a majitefov zariadeni

[ ]
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priestorova regulacia
e KPP — uréi zonalna dokumentécia alebo prislusny UPP
e MV —max. 4 nadzemné podlazia

4.3. plochy prevadzok a zariadeni roznych podnikatel'skych aktivit (PA):
- sluzia prevazne na umiestnenie prevadzok zariadeni zakladnej a vysSej vybavenosti
a vyroby v rozptylenej forme bez negativnych vplyvov na okolie s moznou kumulaciou
s pripustnymi a doplnkovymi funkciami v ramci viacu€elovych komplexov pre podnikanie
s vyvazenou zlozkou urbanneho a prirodného prostredia
funk&na regulacia
e dominantné
* vySSia alebo zakladna vybavenost
* zmieSané komer¢né podnikatelské arealy
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
e  pripustné:
X arealy vyroby bez negativneho vplyvu na okolie, nezavadné
prevadzky vyrobnych sluzieb, sklady a skladovacie plochy
* $pecificka vybavenost
* dopravna vybavenost
* prisldchajuce byvanie

priestorova regulacia
s KPP — urgi zonalna dokumentécia alebo prislusny UPP {(urbanisticka
R

e MV -—max. 4 +1NP nadzemné podlazia + ustipené podlazie

- Maximalna vySkova hladina stavieb zariadeni a prevadzok réznych podnikatel'skych aktivit
umiestiiované v pévodnom aredly JRD Kocurice musi reSpektovat uroveri vySkového
zbnovania okolitych existujucich budov (ZaD €.12 — lokalita Z12).

b/ Monofunkéné plochy

5. Plochy obcdianskej vybavenosti
Zahriiuju plochy funkénych zloZiek — administrativa, obchod, verejné stravovanie,
nevyrobné sluzby, kultdra, zdravotnictvo, socidlna starostlivost, ubytovanie a cestovny
ruch, Skolstvo, telovychova a zvlastne zloZky
- sluZia funkcii — administrativa, obchod, verejné stravovanie, nevyrobné sluzby,
kultdra, zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch,
Skolstvo, telovychova a zvlastne zlozky
funk&na regulacia
e dominantné
zariadenia administrativy (A)
obchodu (O)
verejného stravovania (S)
nevyrobnych sluzieb (NS)
kultary (K)
zdravotnictva (2)
socialnej starostlivosti (Z)
ubytovania a cestovného ruchu (U)

¥ I K X



Skolstva (S)
telovychovy (T)
zvlastnych zloziek (Z2)
. vhodné
* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* prislusné komunikacie pesie, cyklistickeé, automobilové a MHD
* zelen liniova a plosna
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré
svojim rozsahom, mnozZstvom a prevadzkou nenaru$aju charakter
Uuzemia

¥* * ¥

priestorova regulacia
e KPP — urci zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
e MV —uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP

- Pomer zastavanosti, zelene a ostatnych pléch pri plochdach OV (U) ubytovanie
a cestovny ruch a na ostatnych plochdch s funkciou apartmanového ubytovania je
urc¢eny percentualnym podielom nasledovne:

. Koeficient zastavanych pléch KZP - 30 %
3 Koeficient zelene KZ - 30 %
o Ostatné plochy - 40 %

- Maximalna vySkova hladina stavby zariadenia socialnej starostlivosti umiestnenej na ploche
obcianskej vybavenosti vo vnutro bloku ul. Komenského — Brezova musi reSpektovat
uroven vyskového zénovania okolitych existujucich budov (ZaD €.12 — lokalita Z13).

6. Plochy dopravy
Zahriuju plochy a linie komunikacii, Zeleznic, leteckej avodnej dopravy a suvisiacich
dopravnych pléch
- slizia dopravno-obsluznej funkcii sidla
funk&na regulacia
e dominantné

autobusové stanice a plochy MHD, vratane zariadeni
hromadné garaze
hlavné pesie a cyklistické trasy
Cerpacie stanice pohonnych latok
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré
svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju charakter
uzemia

* diafnice

* Statne cesty I. a ll. a lll. triedy, rychlostné komunikacie
* zberné komunikacie a mestské triedy

X kriZovatky a okruzné kriZovatky

X mimodurovriové kriZenie: nadjazdy, podjazdy

* Zzelezni¢né trate a zariadenia Zelezni¢nej dopravy
* letiska

X pristavy a pristaviska

* parkoviska

x

*

*

*

priestorova regulacia
* reSpektovat ochranné pasma ciest 1/61, 11/499, /06121 111/1257
v danom uUzemi, v cestnych ochrannych pasmach je zakazana
alebo obmedzena Cinnost, ktora by mohla obmedzit' cesty alebo
premavku na nich (zak. ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov)
* vytvorit Uzemnu rezervu pre preloZky cesty 1/61 a cesty 11/499

all/507 aich ochranné pasma cesty—mimo—sidelného—ttvary



v zmysle § 11 cestného zdkona tj—nepovelfovat-vtomtopasme
: obiel

v ramci zaujmov ochrany ciest I. triedy budu akékolvek inZinierske
siete, ktoré su v dotyku s cestou |. triedy (subeh, krizovanie), v jej
cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve SR v sprave SSC
alebo v ochrannom pasme cesty |. triedy vzdy predmetom
nasledného individualneho posudenia SSC

respektovat’ izemnu rezervu koridoru VRT v intencidach UPN
regionu TTSK

pri navrhu novych lokalit HBV, IBV, OV v blizkosti ciest I. triedy
uvazovat’ s negativnymi ucinkami z dopravy a v pripade
prekrocenia pripustnej hladiny hluku navrhnat opatrenia na
znizenie tychto negativnych uc¢inkov a zaviazat investorov na
ich realizaciu. Vocéi spravcovi ciest nebude mozné uplatriovat’
pozZiadavky na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne
ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizdcie stavieb zname
pripadné dopravné napojenia navrhovanych lokalit na cesty
I. triedy rieSit na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov,
posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej cestnej siete
v sulade s platnymi STN a TP, s dbérazom na vzajomnu
vzdialenost’ kriZovatiek, autorizovanym inZinierom pre
dopravné stavby, v samostatnej projektovej dokumentdcii
a zaslat’' SSC k zaujatiu stanoviska

pri rieSeni ubytovacich funkcii v blizkosti dial'nice musia byt
navrhnuté opatrenia na elimindciu nepriaznivych uc¢inkov
prevadzky dialnice z hladiska hluku a vibrédcii v zmysle
zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripadnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibrdciach a pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibrdcii v zZivotnom prostredi na navrhovanu vystavbu. Pri
navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’
z maximalnej prevadzkovej kapacity, resp. maximalnej
intenzity dopravy na dial'nici D1 a zaroveri je nevyhnutné pri
navrhu opatreni komplexne posudit negativne ucinky v celom
objekte, nie len v jeho casti nachddzajucej sa najblizsie
k telesu dial'nice. Naklady na realizdciu tychto opatreni hradi
investor buducej stavby, a to aj v pripade, ze predmetné
opatrenia budu musiet’ byt vykonané priamo na samotnom
telese dial'nice. Po realizacii vystavby, nebude jej vlastnik vocCi
prevadzkovatel'ovi dialnice uplatriovat’ akékolvek pozZiadavky
na elimindciu nepriaznivych ucinkov ich prevadzky, a to ani
v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné
v zmysle projektovej dokumentdcie realizovat takéto
opatrenia, pretoZe negativne vplyvy dopravy z dial'nice v ¢ase
realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

mimo zastavaného uzemia rezervovat’ koridor pre vyhladové
Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategérii C 11,5/90
v zmysle platnej STN 73 6102:2024,

v zastavanom Uzemi rezervovat’ koridor pre vyhl'adové Sirkové
usporiadanie cesty I. triedy vo funkcnej triede MZ1 v kategorii
MZ 14(13,5)/60 v zmysle STN 73 6110:2024,

mimo zastavaného Uzemia rezervovat’ koridor pre vyhladové
Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v kategérii C 9,5/80 v
zmysle STN 73 6102:2024,

reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy
v zastavanom tzemiv zmysle STN 73 6110:2024 v kategorii MZ
12/50, MZ 11,5/50,



* mimo zastavaného Uzemia rezervovat’ koridor pre vyhladové
Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii C 7,5/70
v zmysle STN 73 6102:2024,

X v zastavanom uzemi reSpektovat’ vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii MZ 8,5/50, MZ 8,0/50,
vo funkénej triede MZ3 v zmysle STN 73 6110:2024,

X pri umiestneni novo navrhovanych lokalit pri cestach je
potrebné v dalsom stupni projekénej cEinnosti uvaZovat’
s izolaénou zeleriou a protihlukovymi opatreniami uz pri
navrhu umiestnenia, aby tieto neboli dodato¢ne vyZzadované
od prislusnych spravcov ciest.”

Pre tzemie Lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole riesené ZaD é. 15 UPN
mesta Piestany, sa stanovuju osobitné regulativy:
o Lokalita Z3a: max. zastavanost’ 40 % (vratane spevnenych pléch)
min. podiel zelene 60%

e Pri priprave trasovania Zelezni¢nej viecky je potrebné postupovat’ podla
ustanoveni zakona ¢. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplineni niektorych
zakonov, vSetky novobudované krizenia komunikacii so Zzelezni¢nou tratou riesit’
ako mimodurovriové.

e Lokalitou Z3a prechddza plynova distribu¢na siet’ prevadzkovana SPP-D, VTL
pripojovaci plynovod DN80 z materialu ocel’ s maximalnym prevadzkovym tlakom
do 2,5 MPa. Pre umiestnenie budicej stavby alebo stavieb bude potrebné
stanovit’ technické podmienky pre umiestnenie stavby v bezpecnostnom a
ochrannom pasme plyndarenského zariadenia v zmysle TPP 90601. Podla
ustanovenia 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsSich
predpisov, zriad'ovat’ stavby v ochrannom pasme a bezpe¢nostnom pasme
plynarenského zariadenia a vykondvat ¢cinnosti v ochrannom pasme
plyndrenského zariadenia mozno len po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatel'a siete a za podmienok nim uréenych. Suhlas prevadzkovatela
siete na zriadenie stavby je dokladom pre uzemné a stavebné konanie, pricom
kazda PD alebo ind dokumentdcia stavieb, drobnych stavieb, informacnych,
propagacnych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prdc, terénnych uprav
alebo tazobnych prdc, sa posudzuje individuadlne na zaklade Ziadosti od SPP-D.

o Lokalita Z3f: max. zastavanost’ 90 % (v lokalite nebudu budovy)
min. podiel zelene 10 %
o Lokalita Z3f je uréena vyhradne na upravu casti trasy cesty I/61 s nadjazdom a
okruznou kriZzovatkou, akékolvek iné objekty nesuvisiace s upravou cesty su
nepripustné (s vynimkou cesty a Zeleznice pod nadjazdom).

e Lokality Z3a, Z3f: mimo zastavaného tGzemia rezervovat’ koridor pre vyhl'adové Sirkové
usporiadanie cesty I. triedy v kat. C 11,5/90 v zmysle STN
73 6102:2024, v zastavanom uzemi rezervovat’ koridor pre vyhladové
Sirkové usporiadanie cesty I. triedy vo funkénej triede MZ1 v kat. MZ
14(13,5)/60 v zmysle STN 73 6110: 2024

Lokalita Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole rie$end ZaD é. 15 UPN mesta Piestany
sa nachadza v horizontalnom priemete ochrannych pdsiem Letiska PieStany a v ochrannom
pasme leteckého pozemného zariadenia. Dopravny urad povoluje vyuZitie uzemia nad ramec
zdkazov a obmedzeni uréenych ochrannymi pasmami Letiska PieStany za podmienky, Ze vySka
stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov) a porastov
musi reSpektovat’ prekazkové roviny a plochy Letiska PieStany (suc¢asny a vyhladovy stav -
sever) a umiestnenie objektov v Uzemi nesmie obmedzit ¢innost leteckého pozemného
zariadenia. Stavby a vyuZitie Uzemia zdroven vyZaduju individualne posudenie vySky a hmotovej
skladby objektov, vratane povrchového a materialového zloZenia ich fasady Dopravnym uradom
a v pripade, Ze podla posudenia sa identifikuje neakceptovatel'na penetracia stavieb vratane jej
vsetkych sucasti do prekazkovych rovin a pléch, je investor povinny navrhnuat alternativne
rieSenia, ktoré zabezpecia zachovanie bezpecnosti leteckej prevadzky.



7. Plochy technickej infrastruktury
Zahriiuju plochy a linie zariadeni zasobovania elektrickou energiou, vodou, teplom, plynom,
odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov, telekomunikacii, plochy technologickych
zariadeni
- slazia funkcii technickej vybavenosti sidla
funkéna regulacia
e dominantné
* plochy a linie zariadeni zasobovania elektrickou energiou, vodou,
teplom, plynom, odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov,
telekomunikacii, technologické zariadenia (TZ)
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré
svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju charakter
dominantného funkéného vyuzitia a rezimu vyplyvajuceho z jeho
limitujucich javov

Pre tzemie Lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole rie$ené ZaD é. 15 UPN
mesta PieStany, sa stanovuju osobitné regulativy:
e Lokalita Z3g: max. zastavanost’ 60 % (vratane spevnenych pléch)
min. podiel zelene 40%

Lokalita Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole rieSend ZaD &é. 15 UPN mesta
PieStany sa nachadza v horizontalnom priemete ochrannych pasiem Letiska Piestany
a v ochrannom pasme leteckého pozemného zariadenia, z ¢oho pre lokalitu vyplyvaju
obmedzenia, ktoré je pri novom priestorovom usporiadani a funkénom vyuziti uzemia nutné
reSpektovat. Tieto obmedzenia su uvedené v kapitole 19.3. ,,Funkcné a priestorové podmienky
pre rozvoj uzemi dotknutych prevadzkou letiska Piestany*“.

8. Plochy polnohospodarskej vyroby
Zahriiuju plochy a zariadenia sluziace k intenzivnej polnohospodarskej vyrobe, vratane
sklenikového hospodarstva
funk&na regulacia
e dominantné
* plochy a zariadenia rastlinnej vyroby
* plochy a zariadenia zivo¢iSnej vyroby
* orna pbda
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuZitiu, ktoré
svojim rozsahom, mnoZstvom a prevadzkou nenaru$aju charakter
dominantného funk&ného vyuzitia a reZzimu vyplyvajuceho z jeho
limitujucich javov

9. Plochy zelene

Zahrhuju plochy vzrastlej zelene, parkovej zelene, izolacnej zelene, vyhradenej zelene,
hospodarsko-produkénej zelene, biokoridorov a prirodnych zén s dominantnou rekreacnou
a ekologickou funkciou

funk&na regulacia
e dominantné
* plochy vzrastlej zelene
e pripustné
* turistické a nau¢né chodniky, drobné stavby rekreacno-Sportového
charakteru, mala architektira zodpovedajuca prirodnému

prostrediu, dopravna vybavenost sluziaca potrebe funkéného
vyuzitia




e dominantné
* plochy parkovej zelene (PZ)
e pripustné
* vodné plochy, detské ihriska, nenaro¢né Sportoviska, amfiteatre
pre kulturne ucely, hygienické a obCerstvovacie zariadenia, mala
architektura v rozsahu nenaru$ajucom charakter Uzemia
e dominantné
X cintoriny
e pripustné
* stavby prevadzkového, pietneho a administrativneho charakteru,
mala architektura, v pohrebiskach prevadzky kamenarstva
a predaja kvetov, dopravna vybavenost sluziaca potrebe
funkéného vyuzitia
e dominantné
* plochy izolaénej zelene (17)
e pripustné
* stavby a zariadenia vyplyvajuce z individualne stanoveného rezimu
ochrannych pasiem v sulade s ucelom a osobithym rezimom
izolaCnej zelene
e dominantné
* plochy vyhradenej zelene (VZ)
e pripustné
* mala architektdra diferencovana podla charakteru funkcie arealu,
parkova Uprava pri reprezentaénych stavbach spravidla
neverejného charakteru
e dominantné
* plochy hospodarsko-produkénej zelene
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funk&nému vyuzitiu, ktoré
svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenaru$aju charakter
uzemia
e dominantné
* plochy a linie biokoridorov
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funk&nému vyuzitiu, ktoré
svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju prirodny
charakter uzemia, ugel a osobitny rezim, ktory napifia dominantna
funkcia
e dominantné
* plochy prirodnych zén s dominantnou rekreaénou
a ekologickou funkciou (PZR, PZE)
e pripustné
* nenarocné rekreacné a Sportové plochy a s tym suvisiace drobné
stavby a sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuZzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnoZstvom a prevadzkou nenarusaju
prirodny charakter Uzemia aich vymedzenie vyplyva
z individudlnych reZimov jednotlivych ochrannych pasiem
a prisludnych vykonavacich predpisov.
e dominantné
* plochy nezastavitefnej zelene s dominantnou ekologicko-
stabilizacnou funkciou (PZE)

9.1. Plochy nezastavitelnej zelene s dominantnou ekostabilizacnou funkciou (PZE)

9.1.1. Mestsky park, miestne biocentrum (vymera 18,9488ha)
— plochy, na ktorych nie je moZna ich segmentécia, Zziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP2) :
+ existujucich objektov na parc. €. 7896, 7897, 7922 vo vymedzenom rozsahu
podfa stanovisk dotknutych organov
* objektu amfitedtra na parc. €. 7927 vo vymedzenom rozsahu podla
stanovisk dotknutych organov



+ Sportovych ploch a suvisiacich zariadeni na parc. &. 7930/2,3,4 vo vymedzenom

rozsahu podfa stanovisk dotknutych organov

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti - chodniky
pristupové komunikacie

« parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu, podla UPN CMZ

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako parkovej zelene

9.1.2. Potok Dubova, miestny biokoridor (vymera 19,38ha)

— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP3) :
» objektov azariadeni, vyplyvajacich zrevitalizatnej Studie toku Dubova
vo vymedzenom rozsahu podfa stanovisk dotknutych organov
* prvkov drobnej architektary suvisiacich S vyuzitim ploch ako
oddychovej zény s komunikaénym prepojenim na nadvazujice uzemie
+ terénnych uprav pre rekreacné vyuzitie tychto pléch, nenarusajucich prirodné
hodnoty uzemia
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

9.1.3. Kaluza, miestny biokoridor (vymera 2,9255ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentécia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP4):
» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti - chodniky,
pristupové komunikacie
» prvkov drobnej architektary suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.4. Pausiho kanal, miestny biokoridor (vymera 0,3703ha)
— plochy, na ktorych nie je moZna ich segmentécia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikéacie
 prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.5. Vyhradena zelei cintorina na Bratislavskej ul. (vymera 5,1643ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP5) :
+ existujucich, pripadne doplfiujucich objektov suvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu
+ prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako cintorina
9.1.6. Cintorin na Zilinskej ceste (vymera 3,448ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP5) :
« existujucich, pripadne doplriujucich objektov slvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnuthom rozsahu
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako cintorina

9.1.7. Zidovsky cintorin na Janosikovej ulici (vymera 0,2928ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP5) :
* existujucich, pripadne doplriujucich objektov slvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina



* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v hevyhnuthom rozsahu

+ prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako cintorina

9.1.8. vyhradena zelen cintorina Kocurice
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP5) :
« existujucich, pripadne doplriujucich objektov suvisiacich s vymedzenou funkciou

cintorina
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,

pristupové  komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu
+ prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako cintorina

9.1.9. Teplicky park (vymera 0,7838ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP8) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych  pléch  dopravnej vybavenosti —  chodniky,
pristupové komunikacie
» prvkov drobnej architektury savisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.10. Pazitsky park (vymera 0,8902ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP4) :
» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti —  chodniky,
pristupové komunikacie
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.11. Mala parkova plocha okolia kostola Sv. Cyrila a Metoda (vymera 0,4129ha)
— plochy, na ktorych nie je moZna ich segmentécia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP6) :
» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
 prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.12. Mala parkova plocha Nam. J. Krafa (vymera 0,4418ha)
— plochy, na ktorych nie je moZna ich segmentécia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
+ vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti —  chodniky,
pristupové komunikacie
 prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.13. Mala parkova plocha a skupina platanov pri parkovisku na Nalepkovej ul.
(vymera 0,2118ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP6) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
+ vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej zény

9.1.14. Malé parkové plochy na ul. Pod Parovcami (vymera 0,9802ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti



» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunik&cie
 prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.15. Malé parkové plochy Nam. SNP (vymera 0,189ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP6) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
 prvkov drobnej architektdry suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.16. Mala parkova plocha na Winterovej ulici (vymera 0,3163ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentéacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP8) :
» objektov podzemnych garazi s rieSenim streSnej zelene, reSpektujice;j
zachovanie poziadavky ,zelenej plochy*
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.17. Izolaéna zelen pri zelezniénej trati (vymera 4,0584ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP7) :
» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim zahrad sukromnych pozemkov

9.1.18. Mala parkova plocha na rohu Vodarenskej a Zilinskej ul. (vymera 0,3234ha)
— plochy, na ktorych nie je moZna ich segmentécia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP6) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
 prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.19. Mala parkova plocha vojenského pamitnika na Zilinskej ceste (vymera 0,3732ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
+ vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej zény

9.1.20. Plochy porastov vsakovacieho kanala (vymera 3,9435ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP1) :
» prvkov drobnej architektdry suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény
s komunikaénym prepojenim na nadvazujice okolie
+ terénnych Uprav pre rekreacné vyuZitie tychto ploch, nenaruSajucich
prirodné hodnoty Uzemia
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
+ vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

9.1.21. Plochy porastov okolia kempingu (vymera 5,447ha)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP1) :



» prvkov drobnej architektdry suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény
s komunikaénym prepojenim na nadvazujuce okolie
+ terénnych Uprav pre rekreacné vyuzitie tychto pléch, nenarusajucich
prirodné hodnoty Uzemia
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

9.1.22. Mala parkova plocha na Stefanikovej ulici (pred objektom ,,Magura)
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP6) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
+ prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

9.1.23. plocha Botanickej zahrady Strednej zahradnickej Skoly
— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti —  chodniky,
pristupové komunikacie
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

10. Vodné plochy
Zahriiuju plochy alinie riek, potokov, jazier, plavebnych kanalov a vodnych nadrzi
s viacu€elovym vyuzitim
funk&na regulacia
e dominantné
* plochy a linie riek
* plochy potokov
* plochy jazier
* plochy a linie plavebnych kanalov
* plochy vodnych nadrzi s viacucelovym vyuzitim
e pripustné
X sprievodné funkcie k dominantnému funkénému  vyuZitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnoZstvom a prevadzkou nenarusaju
charakter uzemia

priestorova regulacia
* vodné toky — ochranné pasmo 10,0m od brehovej &iary resp.
vzdusnej paty hradze v zmysle §49 zak.€.364/2004 (Vodny zakon)
a vykonavacej normy STN 75 2102.

3 Funkéné a priestorové podmienky pre rozvoj tzemi dotknutych prevadzkou letiska
Piestany

Lokality &. 1 - 10 rieSené v ramci ZaD UPN ¢&.6/2005 sa nachadzaju v ochrannych pasmach letiska
Piestany a to:

Lokalita ¢€.1

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujicou vySkou 205 m n.m.B.p.v.
v sklone 1: 70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam

Lokalita €.2
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujicou vySkou 210 m n.m.B.p.v.



Lokalita .3

- v ochran. pasme kuzefovej plochy s obmedzujucou vySkou 225 m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetldm

Lokalita ¢.4

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vySkou 202 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

Lokalita €.5
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujicou vySkou 210 m n.m.B.p.v.
— vochran. pdsme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN

Lokalita ¢€.6
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita €.7

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 218 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

Lokalita ¢.8
(V)- v ochran. pasme leteckého pozemného zariadenia nesmerového majaku NDB C (1 km) —sektor C
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpenym a klamlivym svetlam
- vo vonkajSom a vnutornom ornitologickom ochrannom pasme
(A) -v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vyskou 210m n.m.B.p.v.
(2)- v ochran. pasme vzletovych a pribliZovacich priestorov s obmedzujucou vy$kou 227m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetlam

(S) lokalita Kukorelliho ul.:
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpe&nym a klamlivym svetldm
- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

(S) lokalita Zavrety kat.:
- v ochran. pasme vzletovych a pribliZovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 189 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetlam
- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

(S) lokalita Stani¢na ul. - LUMEN.:

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujiucou vyskou 192 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe&nym a klamlivym svetldam

- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

(S) lokalita A. Trajan — byvala VIl ZS:
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210 m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpenym a klamlivym svetlam



(S) lokalita sklady pri SZS:

- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210 m n.m.B.p.v.

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam
(K)- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 193 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpenym a klamlivym svetlam

- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

Lokalita €.9
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita ¢.10

- v ochran. pasme prechodovej roviny s obmedzujucou vySkou v rozmedzi 170 m n.m.B.p.v. - 210 m
n.m.B.p.v.

- v ochran. pasme proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN

- vo vonkajsom a vnutornom ornitologickom ochrannom pasme

Obmedzenia vyplyvajuce z vy$Sie uvedenych ochrannych pasiem su:

1. max. pripustna vySka objektov, vratane kominov, antén, bleskozvodov a pod., zariadeni
nestavebnej povahy a stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavieb musi pre
jednotlivé lokality reSpektovat’ vysky vyplyvajuce z vysSie uvedenych ochrannych pasiem

2. na povrchovu upravu striech, obv. plastov objektov, oplotenie staveniska, plochy reklamnych
zariadeni a pod. budu pouzité materialy s nereflexnou upravou — lokality €.
1,3,4,7,8K,8V,82,8S, 10

3. osvetlenie arealu, vratane parkovisk a komunikacii, osvetlenie reklamnych pléch a externé
osvetlenie objektov bude rieSené svietidlami, ktorych svetelny IU¢ bude nasmerovany priamo
na osvetlovanu plochu tak, aby nedochadzalo k oslfiovaniu a klamaniu posadok lietadiel —
lokality &. 1,3,4,7,8K,8V,8Z,8S,10

4. elektricka pripojka bude riedena podzemnym kablom — lokalita ¢.1,3,4,5,7,8K,8V,82,85,10

5. v lokalitach &. 8K,8V,851,852,853,10 je zakazané zriadovat prevadzky a vykonavat ginnosti,
ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva

6. v lokalite €. 8V nie su pripustné velké priemyselné stavby, rozvodne a objekty nesmu
prekroCit vySku v rozmedzi 171 -172,3 m n.m.B.p.v. v sklone 1:15 v smere od nesmerového
majaka NDB C.

Lokalita (parc. &. 12238/4) rie§ena v ramci ZaD UPN &. 09/2010 sa nachadza v ochrannych pasmach
Letiska Piestany, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn.1-434/91/1LPZ zo dna
25.09.1991, z ktorych vyplyva nasledovné vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod., ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 210 m n.m. B.p.v.

Dalsie obmedzenia pre &ast rieseného tizemia ZaD UPN &. 09/2010 su stanovené:

1. ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),

2. vonkaj$im ornitologickym ochrannym pasmom (vyli€enie vykonavania €innosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by monhli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie
zriadovania pofnohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic, stredisk zberu
a spracovania hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s moznostou vzniku
nadmerného vyskytu vtactva).

Lokalita A — Mestska polyfunkéna zéna Nova Lodenica rieSena v ramci ZaD &. 14/2022 sa nachadza:
e v ochrannom pasme vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43 % - 1:70)
s vySkovym obmedzenim 228 — 242 m n.m.B.p.v.
e v ochrannom pasme kuzZelovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vy8kovym obmedzenim 237 - 274 m
n.m.B.p.v.
Obmedzenia vyplyvajuce z vySSie uvedenych ochrannych pasiem su:
e nad uvedené vysky vyplyvajuce z vysSie uvedenych ochrannych pasiem je zakazané
umiestriovat’ akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu.




Obmedzenia aktualizované rie$enim Zmien a doplnkov &. 10/2011 UPN
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:
e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyS8kovym obmedzenim 210 m n.m. Bpy,
e ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 1:25) s vySkovym obmedzenim 210 — 310 m n.m.
Bpv,
e ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1:70) s vySkovym
obmedzenim 162,5 — cca 274 m n.m. Bpv,

e ochrannym pasmom prechodovych ploch (sklon 1:8) s vySkovym obmedzenim 162,5 — 210 m
n.m. Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vySka stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou. Pri ur€enej podlaznosti v jednotlivych lokalitach Zziadame preverit koliziu
s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vySky uréené ochrannymi pasmami su
nadradenym regulativom podlaznosti.

Dalsie obmedzenia su stanovené:
e ochrannym pasmom zo zakazom stavieb a to:
e ochranné pasmo prevadzkovych ploch letiska — v tomto ochrannom pasme je zakazané:
- trvalo alebo docasne zriadovat akékolvek stavby (budovy, ploty, kominy, stoZiare,
nadzemné vedenie VN a VVN a podobne),
- zvySovat alebo znizovat terén tak, aby sa tym nenarusSila plynulost terénu,
- vysadzat stromy, kry alebo iné vySkové porasty,
- trvalo alebo do¢asne umiestriovat’ vozidla, hospodarske alebo stavebné stroje a iné
zariadenia,
e ochrannym pasmom zaujmového Uzemia letiska — je stanovené ako plocha vyhladovo vyuzitelna
na vystavbu letiskovych objektov a zariadeni,
e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),
e ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam (povrchova uUprava objektov
a zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. Musi byt rieSené svietidlami, ktorych
svetelny IU€ je nasmerovany priamo na osvetfovanu plochu a nemézZe spbsobit’ oslepenie posadky
lietadiel; zakaz pouZitia silnych svetelnych zdrojov),
e vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vyli¢enie vykonavania €innosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie zriadovania
polnohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic, stredisk zberu a spracovania
hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s moznostou vzniku nadmerného vyskytu
vtactva),
e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom (vylu€enie vykonavania €innosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska; zdkaz zriadovat skladky,
stohy, sildZe; reZzim obrabania pédy musia uzivatelia pozemkov dohodnut' s prevadzkovatefom
letiska).
V ramci ochrannych pasiem Letiska PieStany je taktiez vyhldsené ochranné pasmo leteckého
pozemného zariadenia NDB, ochranné pasma kurzového presného pribliZovacieho radiomajaka ILS
LLZ a ochranné pasmo pre svetelnu priblizovaciu sustavu.

Ochranné pasma nesmerového majaka NDB pozostavaju z troch sektorov a su definované
jednotlivymi polomermi:

Sektor A: ma tvar kruhu o polomere r1 = 25m so stredom v zakladnom bode ochranného pasma.

V tomto sektore plati zakaz stavieb.

Sektor B: ma tvar medzikruZia o polomeroch r1 = 25m a r2 = 100m so stredom v zékladnom bode
ochranného pasma. V tomto ochrannom pasme su povolené len stavby neobsahujice ocefové
konstrukcie, plechové krytiny, kovové oplotenia a pod. Objekty nesmu prekrogit kuZefovu plochu

s okrajom na konci sektoru A stupajucou smerom od zariadenia v pomere 1:15 (od nadmorskej vySky
161,817 m n.m. Bpv).

Sektor C: ma tvar medzikruZia o polomeroch r1 = 100m a r2 = 250m so stredom v zakladnom bode
ochranného pasma. V tomto ochrannom pasme nie su pripustné velké priemyselné stavby rozvodne
a pod. Objekty nesmu prekrocit kuzelovu plochu s okrajom na konci sektoru A stupajicu

v pokraCovani kuzelovej plochy podla predchadzajuceho bodu, smerom od zariadenia v pomere 1:15.




Maximalne pripustné vzdialenosti od zakladného bodu ochranného pasma su:

e slaboprudové a silnopridové vedenie 100 m
e vedenia VN do 22kV 150 m
e vedenia VN do 110kV 200 m
e elektrifikované Zeleznice 200 m
e vedenia VVN nad 220kV 300 m

Ochranné pasmo kurzového presného priblizovacieho radiomajaka ILS LLZ pozostava z dvoch
sektorov A a B. v ochrannom pasme nie su pripustné Ziadne stavby, stromy, komunikacie, kovové
ploty a nadzemné vedenia. V prednom sektore radiomajaka za hranicami sektorov A a B v predizeni
az po prah VPD 01 sa pripusta vyska vSetkych odrazajucich predmetov a objektov nasledovne:

e v sektore £ 35° vzhladom k osi VPD do 3% vzdialenosti antény. NajmensSia pripustna
vzdialenost vonkajSich vedeni akéhokolvek druhu od zariadeni v sektoroch A a B od
prediZzenej osi VPD je 800m. vSetky prace v sektoroch A a B je povolené vykonavat len
s vedomim a suhlasom zloZiek Riadenia letovej prevadzky.

Ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia Systém zariadeni na presné priblizenie a pristatie
ILS 01, ast’ zostupovy majak GP, vratane zariadenia na meranie vzdialenosti DME, identifikacia CN,
letisko Piestany pozostavaju z troch sektorov a su definované jednotlivymi polomermi:
Sektor A: siaha do vzdialenosti 305m od vztazného bodu Systému zariadeni a do vzdialenosti
122m za vztazny bod GP. V sektore A sa zakazuje trvalo alebo do¢asne zriadovat
akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej povahy.
Sektor B: siaha do vzdialenosti 305m od vztazného bodu GP smerom k THR 01 a do
vzdialenosti 122m za vztazny bod GP. V tomto sektore sa zakazuje trvalo alebo
docasne zriadovat’ akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej povahy.
Sektor C: siaha v pravouhlom priemete k hraniciam pozemku letiska. V tomto sektore nesmu
objekty presahovat vysku 60m.

Vys§Sie popisané ochranné pasma Letiska PieStany st znazornené v grafickej ¢asti - vykres ¢. 8 a ¢. 10.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym organom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a d'alej
uvedenych stavieb a vyuzZitia uzemia, pre ktoré sa vyzaduje stuhlas Dopravného uradu. Suhlas
na zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykonavanie cinnosti alebo vyuZivanie uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit
bezpecnost’ leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

e by svojou vySkou, prevadzkou, charakterom, alebo pouZitim stavebnych a inych
mechanizmov mohli narusit alebo naruSia obmedzenia uréené ochrannymi pasmami
Letiska Piestany a leteckych pozemnych zariadeni,

e saich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

e mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia
110 kV a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

e mbzZu ohrozit' let lietadla, najméd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napédtim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo
v blizkosti dial'nic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

e suU umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného
letiska uréeného na prevadzku pradovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne
Zijucich Zivocichov, ktora by mohla byt nebezpecéna pre prevadzku takychto lietadiel.

Lokality Z1 — Z5 rieSené v ramci ZaD ¢. 15 UPN mesta Piestany sa nachddzaju
v horizontalnom priemete ochrannych pdsiem Letiska Piestany uréenych Rozhodnutim Stitnej
leteckej inSpekcie zn. 1-434/91/ILPZ zo dria 25.09.1991 a ¢ast lokality ¢. Z3 (funk¢né plochy Z3a,
Z3b, Z3c, Z3d, Z3e, Z3f) aj v ochrannych pasmach leteckého pozemného zariadenia ,,Systém
zariadeni na presné priblizenie a pristatie ILS 01, cast zostupovy majak GP, vrdatane zariadenia
na meranie vzdialenosti DME, identifikacia CN, letisko PieStany“ uréenych Rozhodnutim
Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢. 6313/309-2213-OP/2007 zo dria 04.02.2008 z ktorych
vyplyvaju pre navrhované lokality nasledovné obmedzenia, ktoré je pri navrhu priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia izemia nutné reSpektovat, a to:



Lokalita ¢. Z1:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom
kuzelovej plochy s obmedzujiucou vySkou objektov v rozmedzi nadmorskych vysok cca 265,0 —
268,8 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vyska stapa v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

Lokalita é. Z2:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom
vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim objektov nadmorskou vyskou 210,0 m n.m.Bpv.

Lokalita €. Z3 (funkéna plocha Z3q):

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom
vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim objektov nadmorskou vyskou 210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia st stanovené:

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,
e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.

Lokalita €. Z3 (funkéné plochy Z3a, Z3b, Z3c, Z3d, Z3e, Z3f):

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vrdatane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

e ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru s obmedzujicou vysSkou
objektov v rozmedzi nadmorskych vysok cca 167,0 — 183,0 m n.m.Bpv, pricom
obmedzujuca vyska stupa v sklone 1:70 /1,43%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom prechodovej plochy s obmedzujicou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysSok cca 167,0 — 210,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vyska stupa
v sklone 1:8 /12,5%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim objektov nadmorskou
vySkou 210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia st stanovené:
e ochrannym pasmom so zakazom stavieb,
vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom,
vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,
ochrannym pasmom proti nebezpeé¢nym a klamlivym svetlam,
ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.
Z ochrannych pasiem leteckého pozemného zariadenia vyplyva pre rieSenu lokalitu
obmedzenie, kde najmensia pripustna vzdialenost’ vonkajsich vedeni l'ubovolného druhu od
zariadeni v sektoroch A a B od prediZenej osi vzletovej a pristavacej drahy je 800 m.

Dopravny urad upozorniuje, Ze vel'ka cast’ rieSenej lokality sa nachdadza v ochrannom
pdasme so zakazom stavieb — ochranné pasmo zaujmového Uzemia letiska. Ochranné pasmo
zaujmového uzemia letiska je stanovené ako plocha vyhladovo vyuzitelna pre vystavbu
letisStnych objektov a zariadeni.

Dopravny urad povoluje vyuZitie tzemia nad ramec zakazov a obmedzeni uréenych
ochrannymi pasmami Letiska PieStany za podmienky, Ze vyska stavieb, zariadeni nestavebnej
povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov) a porastov musi reSpektovat’ prekdazkové
roviny a plochy Letiska Piestany (suc¢asny a vyhladovy stav - sever) a umiestnenie objektov
v Uzemi nesmie obmedzit’ ¢innost’ leteckého pozemného zariadenia. Stavby a vyuZitie izemia
zdaroven vyZaduja individudlne posudenie vysSky a hmotovej skladby objektov, vratane
povrchového a materialového zloZenia ich fasady Dopravnym uradom a v pripade, Ze podla
posudenia sa identifikuje neakceptovatel'na penetrdcia stavieb vratane jej vSetkych sucasti do
prekazkovych rovin a pléch, je investor povinny navrhnut alternativne rieSenia, ktoré zabezpecia
zachovanie bezpecnosti leteckej prevadzky.

Lokalita ¢. Z4:
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vrdatane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:
e ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru s obmedzujicou vyskou
objektov v rozmedzi nadmorskych vysok cca 198,8 — 199,8 m n.m.Bpv, pricom
obmedzujica vyska stupa v sklone 1:70 /1,43%/ v smere od letiska,



e ochrannym pasmom prechodovej plochy s obmedzujiucou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 198,8 — 203,17 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vyska stupa
v sklone 1:8 /12,5%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim objektov nadmorskou
vySkou 210,0 m n.m.Bpv.
Dalsie obmedzenia st stanovené:

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,

e ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam,

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.

Lokalita é. Z5:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

e ochrannym pasmom prechodovej plochy s obmedzujicou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 200,0 — 208,5 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vyska stupa
v sklone 1:8 /12,5%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim objektov nadmorskou
vyskou 210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia st stanovené:

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,
e ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam,
e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavdznou vyskou pre konkrétny priestor
je vyska stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou. Nad vysky uréené ochrannymi
pasmami je zakdazané umiestriiovat akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej povahy bez
suhlasu Dopravného uradu.

Medzi d'alSie obmedzenia vyplyvajice z ochrannych pasiem letiska patria nasledovné
obmedzenia, ktoré st stanovené:

e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom, kde je vylicené zriad'ovat’ skladky, stohy,
hnojiska a silaze. RezZzim obrabania polnohospoddrskej pédy dohodnu uzivatelia
pol'nohospodarskych pozemkov s prevdadzkovatel'om letiska,

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom, kde je mozné zriad’ovat' pol'nohospodarske
stavby ako napr. hydinadrne, kraviny, baZzantnice a pod, strediska zberu a spracovania
hmotnych odpadov, vodné plochy a d'alSie stavby a zariadenia s moznostou vzniku
nadmerného vyskytu vtactva iba so siuhlasom Dopravného uradu,

e ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam, kde povrchova uprava
objektov a zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou upravou; externé
osvetlenie objektov, spevnenych pléch a ciest, reklamnych zariadeni a pod. musi byt
rieSené svietidlami, ktorych svetelny lu¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu
a neméze spésobit’ oslepenie posadky lietadiel, podanie mylnej informdcie alebo
odputanie pozornosti pilotov; zakdazané je pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni
na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia (laser) takym spésobom,
Ze by mohla byt ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky,

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN, kde elektrické
vedenie VN a vyssieho napétia musi byt rieSené podzemnym kablom.

Dopravny urad d'alej upozorriuje, Ze pri funkénom vyuziti tizemi v blizkosti letisk, je nutné
zohl'adnit zvysenu hladinu hluku z leteckej dopravy, a to najma v ochrannom pasme vzletového
a priblizovacieho priestoru.

4 Podmienky organov pamiatkovej ochrany

Pre vSetky rieSené plochy sa stanovuje nasledovna podmienka:

Investor/ stavebnik kazdej stavby, vyzadujlicej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového tUradu
Trnava v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami z dovodu, ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami moze dbjst k naruseniu archeologickych nélezisk ako aj k poruseniu
dosial neevidovanych pamiatok.



Pri stavebnych ¢innostiach na uzemi mesta Piestany je nevyhnutné dodrziavat’ platnu legislativu
— reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

Na dzemi Mesta Piestany je Vyhlaskou Okresného dradu v Trnave é. OkU 20/1991
vyhlasena pamiatkova zéna, ic¢elom ktorej je chranit vyznamné kultirne hodnoty, nachadzajice
sa vo vymedzenej casti mesta.

Zaroven su v ramci katastralneho uzemia PieStany a k.u. Kocurice evidované a zapisané
v Registri nehnutelnych narodnych kulturnych pamiatok, vedenom Pamiatkovym uradom SR,
nasledovné nehnutel'né narodné kultiarne pamiatky (NKP):

A) Pamiatkové objekty v pamiatkovej zéne:

1. Park (Kupel'ny park)
Kupel'ny ostrov
é. UZPF: 983/1

2. Domy kupel'né — subor (Napoleénske kupele)
- Dom kupelny I. Napoleén |

- Dom kupelny II. Napoleén Il
- Dom kuapelny Il Napoledn Il
Kuapelny ostrov
é. UZPF: 982/1-3

3. Dom kupelny (Balneoterapia Irma)
Kupel'ny ostrov 3591/4
é. UZPF: 2463/1-1

4, Dom lie¢ebny s arealom (Thermia Palace)
- Lie¢ebny dom Thermia Palace
- Zahrada Thermia Palace

- Sochall. Putti s kyjakom a kozou leva
- Sochal ll. Putti s hadom
- Sochallll. Putti so psom

- Sochallv. Putti — 6 chlapcov
- Ozdobna balustrada
Kuapel'ny ostrov 3590/2
¢é. UZPF: 2528/1-7
5. Sochy subor (subor séch antickych bohov)
- Plastika Chléris
- Plastika Hermes
- Plastika Athéna
- Plastika Demeter
Kupel'ny ostrov, pred LD Thermia Palace
é. UZPF: 10701/1-4
6. Kupalisko s aredalom (Kupalisko Eva)
- Budova plavarne
- Bazén so skokanskym mostikom
- Detsky bazén
Kupel'ny ostrov 3611/9
é. UZPF: 11264/1-3
7. Most cestny (Krajinsky most)
Krajinska cesta
é. UZPF: 2346/1
8. Most kolonadovy a socha (promenadny most so sochou barlolamaca)
- most promenadny
- bronzova socha barlolamaca
Winterova ul. 1783/72
é. UZPF: 2347/1-2
9. Dom liecebny (Grand Hotel Royal, Hotel Slovan)
Winterova ul. 1788/82
é. UZPF: 2462/1-1
10. Dvorana kupelna (Cour Salon)
Beethovenova ul. 1810/5
é. UzZPF: 10790/1-1



11. Park (mestsky)
Sad Andreja Kmeta
é. UZPF: 11817/1-1
12. Pomnik s reliéfom (pomnik Ludwiga van Beethovena)
- Pomnik s reliéfom
- Reliéf
- Oplotenie
Beethovenova alej
¢é. UZPF: 979/1-4
13. Pomnik so sochou (pomnik A. Trajana Benesovského)
- Podstavec
- Socha
Beethovenova alej
é. UZPF: 981/1-2
14. Vila a uprava sadovnicka (Scheibnerova vila)
Teplicka ul. 2232/83
¢é. UZPF: 976/1-2
15. Hotel (Hotel Lipa)
Winterova ul. 1755/16
é. UzZPF: 10735/1-1
16. Vila (vila - ndarozna)
Teplicka ul. 2284/50
é. UZPF: 10791/1
17. Dom lie¢ebny (Zeleny strom, byvala detska lie¢ebria)
Winterova ul. 1734/19
é. UZPF: 10792/1-1
18. Hotel (byvalé riaditel'stvo SLK)
Winterova ul. 1739/29
é. UZPF: 10793/1-1
19. Dom liecebny (Lie¢ebny dom Jalta)
Winterova ul. 1776/58
é. UZPF: 10955/1-1
20. Hotel (Hotel Eden)
Winterova ul. 1777/60
é. UZPF: 10956/1-1
21. Posta (PosStovy a telegrafny urad)
Kukucinova ul. 1669/15
¢ UZPF: 11210/1-1
22. Skola a oplotenie (Gymnéazium Pierra de Coubertina)
- Gymnazium Pierra de Coubertina
- Oplotenie skoly
Nam. SNP 1493/9
é. UZPF: 12203/1-2
23. Budova administrativna (Mestsky urad)
Nam. SNP 1475/3
é. UZPF: 12209/1
24, Dom kultdrny s arealom (Dom umenia)
- Dom kultarny
- Socha
- Objekt oznacenia
Nabr. Ivana Krasku 4256/1A
é. UZPF: 12292/1-3

B) Pamiatkové objekty mimo pamiatkovej zony:
25. Nahrobnik (F. Goldsteina)
Cintorin na Bratislavskej ceste, hrob M23
¢é. UZPF: 973/1-1
26. Kostol a cintorin prikostolny (ruina byvalého johanitského kostola)
- ruina kostola, prikostolny cintorin
Detvianskaul. 9
¢é. UZPF: 988/1-2




27. Elektrarern (stara elektrareri)
Stanic¢na ul. 2334/51
é. UZPF: 10852/1-1

28. Pranier (Stip hanby)
Stefanikova ul.
¢é. UZPF: 984/1-1

29. Kostol (farsky kostol sv. Stefana)
Stefanikova ul. 1397/138
¢é. UZPF: 987/1-1

30. Socha (socha sv. Vendelina)
Ul. Pod Parovcami
é. UZPF: 985/1-1

31. Socha na stipe (socha sv. Floridna)
Ul. Pod Parovcami
¢é. UZPF: 986/1-1

32. Pomnik (pomnik rumunskym vojakom)
Zilinskd cesta
é. UZPF: 975/1-1

33. Miyn elektricky (RuZovy mlyn)
Hurbanova ul. 6392/21
é. UzZPF: 11573/1-1

34. Kriz na stipe - stip s podstavcom, kriz
Kocurice — ul. Druzby
¢é. UZPF: 900/1-2

35. Most cestny (Pazitsky most)
Zilinskd cesta
é. UZPF: 12 252/1

5 Zavazné regulativy z hladiska protipoziarnej ochrany

5.1. Pri zmene funk&ného vyuZivania Uzemia sa poZaduje zohladnit poZiadavky vyplyvajuce zo
zaujmov ochrany pred poziarmi v sulade so zakonom €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi.

5.2. Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia rieSit rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenej
lokalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra SR €.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov.

6 Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi ainych obmedzeni podla
osobitnych predpisov

6.1. Uzemie mesta Piestany sa nachadza v ochrannom pasme ll.stupfia prirodnych lieivych zdrojov
v Piedtanoch a vychodna &ast’ centralnej Casti PieStan s Kupefnym ostrovom v ochrannom
pasme l.stupria prirodnych lieCivych zdrojov. Na tieto Uzemia sa vztahuju zakazy a obmedzenia
¢innosti podla ustanoveni zakona €.538/2005 Z.z. a vyhlasky MZ SR €.41/2020 Z.z., ktorou sa
ustanovuju ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov v PieStanoch a druhy zakazanych
¢innosti v ochrannych pasmach prirodnych lie€ivych zdrojov v Piedtanoch, ktoré je potrebné vo
vymedzenych ochrannych pasmach reSpektovat’ a zakazané Cinnosti nevykonavat.

Rozsah riesenia ZaD ¢é. 15 UPN mesta Piestany (lokality Z1 — Z5) sa tyka ochranného
pasma |Il. stupna prirodnych lie¢ivych zdrojov v Piestanoch, na ktoré sa vztahuju
obmedzenia v sulade s ustanoveniami § 28 ods. 3 a § 40 ods. 2 pism. e) zakona ¢. 538/2005
Z.z. a zaroveni zakdzané ¢innosti podl'a ¢asti B prilohy ¢. 4 k vyhlaske MZ SR ¢. 41/2020 Z.z.

Pri zmendch funkéného vyuZitia Gzemi rieSenych ZaD & 15 UPN mesta Piestany sa
neuvazuje s ¢innostami zakdazanymi v ochrannom pasme Il. stupna prirodnych lieCivych
zdrojov v Piestanoch.

V ochrannom pasme Il. stupna prirodnych liecivych zdrojov v Piestanoch sa zakazuju tieto
¢innosti:

¢ vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti inak ako odbornym hospodarenim v lesoch,

o letecka aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov,



e zriad'ovanie skladok odpadov,

o spal'ovanie nebezpecnych odpadov,

e vykondvanie banskej cinnosti a c¢innosti vykondvanej banskym sp6sobom
a geologickych prdac bez posudenia, ktorym sa preukdaZe neovplyvnenie prirodnych
lie¢ivych zdrojov, vypracovaného opravnenou osobou

e povolovanie odberu podzemnych véd bez kladného posudenia vplyvu na prirodné
lie¢ivé zdroje, vypracovaného opravnenou osobou,

e vypustanie neupravenych odpadovych véd do lavostrannych pritokov Obtokového
ramena Vahu (Vapenicky potok, Hrani¢ény potok, Silni¢ny potok).

6.2. Zapadna Cast zastavaného Uzemia mesta PieStany sa nachadza v blizkosti Zelezni¢nej trate

6.3

a v ochrannom pasme drahy v zmysle zakona €. 513/2009 Z.z. o drahach v zneni neskorSich
predpisov. Miesta vystavby nachddzajuce sa v ochrannom pasme drahy, pripadne
v blizkosti drahy, mézu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie,
vplyv prevadzky trakcie) spdésobenymi beznou Zelezniénou prevadzkou. Sucastou
akejkolvek stavebnej Cinnosti v blizkosti Zelezni¢nej trate a v ochrannom pasme drahy musia byt
realizované opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov zelezninej prevadzky z hladiska
hluku a vibracii na navrhovanu vystavbu v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskor§ich zmien
a predpisov, a v zmysle zakona ¢é. 355/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity
zelezni€nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby a to
aj v pripade, ze predmetné opatrenia musia byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej
trate.

Podas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dal$ie zmierfiujuce a kompenzaéné
opatrenia na zmiernenie, Ci eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby v dotknutom
uzemi jej vlastnici nebudu méct voci prevadzkovatelovi Zelezni¢nej trate uplatfiovat’ akékolvek
poziadavky na zmiernenie nepriaznivych ucinkov zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, ze
pred realizaciou navrhovanej vystavby nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie
realizovat’ takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zelezniénej prevadzky v Case realizacie
predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

VSetky jestvujuce uroviiové krizenia ciest so Zelezni¢nou tratou, ako aj vSetky
novobudované kriZenia ciest s tratou sa musia navrhnut ako mimourovriové.

V pripade podpory vysadby zelene zakon o drahach é. 513/2009 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle ktorého je podla §4 v obvode drahy zakazané vysadzat’ stromy a kry
a podla §6 ,,Vlastnici a uzivatelia nehnutelnosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych
podzemnych véd v ochrannom pasme drahy su povinni udrziavat pozemky a stromy a kry
na nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konstrukcie a vzdusné vedenia v takom stave
a uzivat ich takym spésobom, aby neohrozili prevadzku drahy a jej sucasti, ani
neobmedzili bezpecnost’ a plynulost’ dopravy na drahe. Vysadzat' a pestovat’ stromy a kry
s vySkou presahujucou tri metre mozno v ochrannom pdasme drahy len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze pri pade nemézu poskodit’ sucasti drahy.“

Nevyhnutné je reSpektovat’ obvod drahy a nezasahovat’ do pozemkov vo vzdialenosti 6
m od osi krajnej kol'aje, resp. 3 m od péty nasypu (s vynimkou rozvojovej lokality Z3a zo
ZaD é. 15, ktorej primarnou funkénou naplriou je rozvoj Zelezni¢nej dopravy).

Pri rozvojovej ¢innosti je potrebné reSpektovat’ ochranné pasmo Zzeleznicnej trate €.
125A, podla §5 zakona ¢. 513/2009 Z.z. O drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Ochranné pdasma cintorinov

Podla zakona ¢. 131/2010 Z.z. (zakon o pohrebnictve) - § 15 zriadenie pohrebiska — odsek
7), obec méze vSeobecne zavdznym nariadenim ustanovit’ ochranné pasmo pohrebiska;
obec vo vseobecne zavaznom nariadeni uréi Sirku ochranného pasma pohrebiska
v rozsahu najviac 50 metrov od hranice pozemku pohrebiska, pravidla umiestriovania
a povolovania budov a stavieb v fom so zretefom na pietny charakter pohrebiska
a ustanovi ¢innosti, ktoré nie je mozZné v ochrannom pasme vykondvat’ po¢as pohrebu.
Mesto Piestany nema vydané VZN, ktorym by vyhlasilo ochranné pasma cintorinov.

V sucasnosti miestne cintoriny teda nemaju stanovené ochranné pasmo.




6.4

6.5

6.6

7

7.1

Ochranné pasma vodnych zdrojov

Casti rie$eného k. u. Piestany lezia v ochrannych pdsmach 1., Il. a lll. stupfia vodnych
zdrojov VZ Vel'ké Orviste, VZ Piestany — Cervené vrby, VZ Piestany — Park. Ochranné pasmo
(PHO) je stanovené zvlast pre kazdy jednotlivy vodny zdroj. Ochranné pasma vodnych
zdrojov su zakreslené v grafickej ¢asti, na vykrese €. 7. Pri vyuZivani a rozvoji rieSeného
Uzemia je povinnost reSpektovat’ vodné zdroje a ich ochranné pasma, ktoré boli vyhlasené
rozhodnutim prislusného organu. Pri rozvoji uzemia nachadzajuceho sa v ochrannom
pasme VZ je potrebné respektovat’ obmedzenia, ktoré uréuju zakazané c¢innosti v tomto
uzemi.

VZ Velké Orviste ma uréené ochranné pasma 1., ll. a lll. stupnia, ktoré je potrebné
reSpektovat.

VZ Piestany — Cervené viby mé uréené ochranné pasma ., Il. a Ill. stupria, ktoré je
potrebné reSpektovat. Aktualne ochranné pasma su zakreslené na vykrese €. 7.

VZ PieStany — Park ma uréené ochranné pasma I. a Il. stupna, ktoré je potrebné
reSpektovat. Aktualne ochranné pasma su zakreslené na vykrese ¢. 7. Podzemna voda z VZ
PieStany - Park sa v minulosti vyuZivala na hromadné zdasobovanie obyvatel'stva pitnou
vodou. V suc¢asnosti sa nevyuZiva. Pri¢inou si najma zvySené koncentrdcie niektorych
chlérovanych uhlovodikov. Zdroj je udrziavany ako zalozny, v pripade jeho opédtovnej
potreby zapojenia do verejného vodovodu bude potrebné najskér vyriesit problém so
znecistenim podzemnej vody. V pripade opédtovného zapojenia vodarenského zdroja do
odberného systému bude nevyhnutna uprava podzemnej vody za ué¢elom elimindcie, resp.
znizZenia obsahu dusiénanov a chlérovanych uhlovodikov.

Spésob zakladania stavieb pri novej rozvojovej ¢innosti je potrebné prispésobit
geologickému prostrediu a urovni hladiny podzemnej vody, zabezpecit dékladnu
hydroizolaciu spodnej stavby

Cestné ochranné pdsma
Sluzia na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii mimo tGzemia zastavaného,

alebo uréeného na suvislé zastavanie. Pre jednotlivé druhy komunikacii uréuje Sirku
ochrannych pasiem Vyhlaska ¢. 35/1984 Zb. v §15 nasledovne:

e 100 m od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako
rychlostna komunikdcia,
50 m od osi vozovky cesty I. triedy,
25 m od osi vozovky cesty Il. triedy,
20 m od osi vozovky cesty lll. triedy,
15 m od osi vozovky miestnej komunikdcie.
V zmysle § 11 ods. 2 cestného zakona v cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo
premavku na nich; prislusny cestny spravny organ Ministerstvo dopravy SR (d'alej MD SR)
povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavdznym
stanoviskom. V zmysle § 11 ods. 3 cestného zakona prislusny cestny spravny organ méze
nariadit vlastnikovi, sprdavcovi alebo uZivatel'ovi nehnutelnosti alebo zariadenia, aby
v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry
alebo iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy.

Zasady a regulativy umiestnenia informacnych konStrukcii a reklamnych stavieb

Vychodiskové principy
VSeobecné zdsady:

o reklamné stavby musia byt umiestriované tak, aby nebranili dialkovym pohlfadom na
mesto, prostredie, na jeho orientacné body a hodnotné objekty, nenarusali panoramu
a siluetu mesta, negativne neovplyviovali uzivanie a vnimanie verejného priestoru,
byvanie a rekreaciu;



7.2

reklama je vidy podriadena svojmu okoliu — verejnému priestoru; reklamné stavby
nesmu tvorit’ vizualnu ani priestorovu bariéru a nesmu narusat’ urbanisticky, krajinny
alebo pietny charakter prostredia;

umiestriovanie reklamnych stavieb a zariadeni vo vymedzenych tuzemiach musi byt
v sulade so zasadami ochrany pamiatkovej zény a s ochrannymi pasmami nehnutelnych
kultarnych pamiatok;

architektura budovy je nadradena reklame; vsetky reklamné stavby sa musia svojou
vel'kostou a formou prisp6sobit’ kompozicii fasady, tvaru budovy Ci priestoru; proporcie
a tektonika fasady musia byt respektované, okenné otvory a délezité prvky fasady
nesmu byt prekryté;

vytvaranie svetelného smogu je nepripustné; reklamné stavby nesmu obtazovat okolie
hlukom, osvetlenim, alebo inymi vizualne nevhodnymi prostriedkami; je potrebné brat’
do uvahy aj odraz svetla od reklamnej plochy; je nepripustné umiestriovat’ reklamné
stavby s blikajucim alebo meniacim sa svetlom;

z dopravného hladiska mozno reklamné stavby umiestriovat’ len takym spésobom, aby
nebranili vodiéom, cyklistom a pesim v rozhladovych poliach na kriZzovatkach
a dopravnych uzloch; reklamné stavby a reklamné zariadenia nesmu rozptylovat’
pozornost’ ucastnikov dopravy a ohrozovat’ tym bezpeénost’ premavky; je nepripustné
kvéli reklamnym stavbam a zariadeniam menit’ organizaciu dopravy, obmedzovat’ pesi
a cyklisticky pohyb;

je nepripustné umiestriovat’ reklamné stavby do pléch zelene krajinného prostredia,
chréneného uzemia, pozdiz ndbrezia Véahu (ndbreznej promenddy);

v pripade kolizie dvoch alebo viacerych regulativov plati, Ze prednost’ ma prisnejsi
regulativ;

splnenie vSeobecnych principov vyhodnocuje orgdan tzemného planovania.

Definicie pojmov
Zakladné definicie:
informaéna konstrukcia
reklamna stavba
informaéna plocha
citylight

billboard

backlight

bigboard

megaboard

wallboard

elektronicka obrazovka
informacny stip
vyvesny Sstit
priestorové pismo

s uréené vyhlaskou Uradu pre uzemné plénovanie a vystavbu Slovenskej republiky

C.

153/2024 o Standardoch a metodike spracovania tUzemnoplanovacej dokumentdcie

a uzemnoplanovacich podkladov — Regulativ informacnych konStrukcii.

Dopliria sa nasledovny pojem:
informacno-navigacny nosic - samostatne stojaca tycova konstrukcia, s umiestnenymi
informacénymi a orientacnymi tabulkami

Informaéné konstrukcie nepodliehajiice requldcii UPN mesta Piestany:

docasnd informac¢na konstrukcia na budove muzea, galérie, kniznice, divadla, kina
a iného kultarneho zariadenia - na propagdciu vyluéne vilastnej umeleckej, vedeckej
¢innosti, a predstaveni, Stadiéna a iného Sportového zariadenia - na propagaciu vyluéne
vlastnej Sportovej ¢innosti a podujati,

vitrina na budove zariadenia spoloéného stravovania, uréena na propagaciu vilastnej
ponuky pokrmov a napojov, s max. plochou 0,6 m?, maximalnou hriabkou 15 cm,
informaéno-navigaény nosi¢ na vyluéné oznacenie mestskych Ccasti/priestorov,
historickych objektov, turistickych atrakcii, rekreacnych a prirodnych oblasti a zariadeni,
informaény stip na oznaéenie miesta éerpacej stanice pohonnych hmét, umiestneny v jej
bezprostrednej blizkosti, bez zvukovych a meniacich svetelnych efektov a obrazoviek,




e informaény stip, elektronicka obrazovka alebo citylight s informaénou plochou do 3 m?,
sluzZiacou vyluéne na Sirenie informacii pre cestujucich hromadnej dopravy,

e informaény stip a bilboard na oznaéenie budovy pre obchod a sluzby v jej bezprostredne;
blizkosti, pri splneni vSeobecnych zasad pre umiestnenie informacénych konstrukcii,

e oznacenie budovy Statnej institucie, budovy na poskytovanie zdravotnej starostlivosti,
socialnych sluzieb, kupel'nej funkcie, galérie, muzea, kina a inych kultarnych institucii,
Skoly, stanice hromadnej dopravy, stadiénu, Sportového zariadenia, trhoviska,

e vyvesny Stit a oznacenie prevadzky, prevadzkarne, s podmienkou nenaruSenia
architektonického vyrazu stavby.

7.3 Vymedzenie tuzemi pre tucel reguldcie informacénych konStrukcii a reklamnych stavieb

e A. Uzemie Pamiatkovej zény (PZ) Piestany a ochrannych pasiem nehnutelnych
kultarnych pamiatok (NKP)
- Uzemie uréené hranicami v Zasadach ochrany pamiatkového tizemia Pamiatkova zéna
Piestany a ochranné pasma NKP sledované KPU

e B. Uzemie Centrélnej mestskej zény (CMZ) ;
- Uzemie uréené hranicami v uzemnom plane zény — UPN CMZ PieStany

e C. Ostatné urbanizované tzemie mesta
- Uzemie je tvorené stabilizovanymi a rozvojovymi plochami funkcii byvania, zmiesanych pléch,
Specifickych pléch sluziacich oddychu, vyrobnych pléch, ob¢ianskej vybavenosti, dopravy,
technickej infrastruktury, pofnohospodarskej vyroby v zmysle regulacie funkéného vyuzZitia
pléch a v rozsahu zastavaného uzemia uzemného planu mesta

e D. Krajinné prostredie
- Uzemie je tvorené stabilizovanymi a rozvojovymi plochami zariadeni Sportu a rekreacie
umiestnenymi mimo zastavaného uzemia mesta, plochami prirodnej zény, pol'nohospodarskej
ornej pédy, sprievodnej zelene komunikacii, izolacnej zelene

7.4 Regulativy umiestriovania informacnych konStrukcii a reklamnych stavieb
A. Na uzemi PZ je nepripustné umiestriovat’ informacné konStrukcie a reklamné stavby
okrem:

e a) informacnych a nauénych panelov, citylightov s informaénou plochou
nepresahujicou 2 m?; ak ide o dvojstranné ploéné reklamné stavby je pripustna
maximalna vymera informaénej plochy 2 m? na kazdej z oboch stran;

e b) oznaéenia prevadzok s informaénou plochou do 3 m?; ak je reklamna stavba
integrovanou sucastou priecelia budovy alebo oplotenia arealu prislusnej prevadzky, je
mozné zvysit vymeru informaénej plochy maximalne do 10 m? ak reklamna stavba
podstatne nenarusa architektonicky vyraz zdstavby;

e ¢) vo vynimocnych pripadoch, t. j. ak je reklamna stavba integrovanou stc¢astou
budovy a suvisi s jej funkénym vyuzitim, vo vyske nad urovrnou parteru — 1. NP, je
mozné zvysit vymeru informacénej plochy nad 10 m? ak reklamna stavba podstatne
nenarusa architektonicky vyraz stavby.

Uvedena reguldacia sa tyka dvojrozmernych a trojrozmernych reklamnych stavieb
vratane elektronickych nosic¢ov. V pripade trojrozmernych nosi¢ov sa posudzuje sucet
informacnych pléch. V pripade elektronickych nosicov a svietiacich alebo osvetlenych
reklamnych stavieb je nepripustny dynamicky svetelny efekt. Pripadny zvukovy efekt
reklamnej stavby je pripustny len s verejnoprospesnym ucelom.

B. Na dzemi CMZ je pripustné umiestnenie nasledovnych reklamnych stavieb:

e a) informaénych a ndauc¢nych panelov, citylightov s informaé¢nou plochou
nepresahujiicou 2 m?; ak ide o dvojstranné plo$né reklamné stavby je pripustnd
maximalna vymera informaénej plochy 2 m? na kaZdej z oboch strén;

e b) na oznaéenie prevddzok s informaénou plochou do 3 m?; ak je reklamna stavba
integrovanou sucastou priecelia budovy alebo oplotenia aredlu prislusnej prevadzky, je
mozné zvysit vymeru informacnej plochy maximalne do 10 m?, ak reklamna stavba
podstatne nenarusa architektonicky vyraz zastavby;



e c¢) vo vynimoénych pripadoch, t. j. ak je reklamna stavba integrovanou sucéastou
budovy a suavisi s jej funkénym vyuzitim, vo vyske nad urovrnou parteru— 1. NP, je
mozné zvysit vymeru informacnej plochy nad 10 m? ak reklamna stavba podstatne
nenarusa architektonicky vyraz stavby;

e d) informaéno-navigaénych nosicov.

Uvedena reguldcia sa tyka dvojrozmernych a trojrozmernych reklamnych stavieb vratane
elektronickych nosicov. V pripade trojrozmernych nosi¢ov sa posudzuje sucet
informacénych pléch. V pripade elektronickych nosi¢ov a svietiacich alebo osvetlenych
reklamnych stavieb je nepripustny dynamicky svetelny efekt. Pripadny zvukovy efekt
reklamnej stavby je pripustny len s verejnoprospesnym ucelom.

C. Na dzemi ostatného urbanizovaného uUzemia mesta je pripustné umiestrovat’ iba
citylight, informacny stlp, informacno-navigacné nosi¢e a informacné konStrukcie
nepodliehajuce regulacii UPN mesta PieStany.

D. V ramci krajinného prostredia nie je pripustné umiestriovat Ziadne informacné
konstrukcie/reklamné stavby okrem informacnych konstrukcii nepodliehajicich
regulacii UPN mesta PieStany.

7.5 Porusenie ustanoveni tohto VZN v spojitosti s umiestiovanim informaénych konstrukcii,
reklamnych stavieb ako aj podmienok ich osadenia s uc¢innostou od 1. aprila 2025
prejednavaju interné utvary Mestského udradu Piestany s odbornou spésobilostou
zameranou na uUzemny plan v pripade, Zze nebudu povolované prislusnym stavebnym
uradom.

Vykresy, ktoré su suéastou zdviznej éasti zdviznej éasti Uzemného planu sidelného
utvaru Piestany:.

. 7 Funké&né vyuZitie pléch M 1: 10 000
.9 Funké&né vyuZitie pléch M1 :5 000
. 19 Verejnoprospesné stavby M 1: 10 000

O¢ O¢ Ox¢

89 Urcenie, pre ktoré €asti mesta je potrebné obstarat’ a schvalit’ zemny plan zény

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvilit' izemny plan zény:
e Uzemny plén centrélnej mestskej zény Piestany,
e Uzemny plén zény - Heinola Piestany,
e Uzemny pldn Mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica (v zmysle vymedzenia Lokality A
Zmien a doplnkov é. 14 UPN mesta Piestany).

Zmeny a dopinky ¢. 15 nemaju poziadavku na spracovanie uzemného planu zény pre
Ziadnu z navrhnutych rozvojovych lokalit.



Priloha €. 3 (v plnom rozsahu pévodného znenia DODATKU &. 2):

8 10. Zasady a regulativy starostlivosti o prvky USES

V zmysle stavebného zakona regulativ priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia je
zavazna smernica, ktorou sa usmernfuje umiestnenie a usporiadanie urcitého objektu alebo vykonavanie
urcitej Cinnosti v uzemi. Je vyjadreny hodnotami vlastnosti prvkov krajinnej Struktary slovne, Ciselne a
podla moznosti aj graficky. Regulativ ma charakter zakazov, obmedzeni alebo podporujucich faktorov
vo vztahu k priestorovému usporiadaniu a funkénému vyuzivaniu Uzemia. Regulativ tym urcuje
zakazanu, obmedzenu a pripustnu ¢innost alebo funkciu v izemi.

V nasledovnom texte s uvedené zasady a regulativy vyuZivania jednotlivych prvkov kostry USES na
Uzemi mesta Piestany. Pre vdetky vyznamné prvky USES plati zaroveri program starostlivosti
a opatrenia tvorby krajiny navrhované v dokumentacii MUSES (Trembo$ a kol. 1999).

Regulativy st stanovené pre jednotlivé prvky USES, na zaklade regulacie
nasledovnych funkcii (€innosti) v uzemi:

e zmieSané mestské plochy

o (isté byvanie

e primestské byvanie

e obcianska vybavenost

e kupefnictvo a lieCebna starostlivost

e Sport a rekreacia

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
¢ komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
e verejna zelen

o ekostabilizacna zelen

e prirodna zéna s rekrea¢nou funkciou

UrCovali sa nasledovné stupne regulacie:

e dominantna funkcia — odporu¢ana hlavna funkcia

e pripustné funkcie — mozné bez vyznamnejSich obmedzeni

e podmienecne pripustné funkcie — mozné len za predpokladu spinenia obmedzujucich podmienok
(potrebné je individualne posudenie)

e nepripustné a nevhodné funkcie — nevhodné pre dany areal najma z dévodov jeho ochrany

Nadregionalny biokoridor — rieka Vah a jej medzihradzovy priestor

Dominantna funkcia:

e ekostabilizacna zelen

Pripustné funkcie:

e verejna zelen

e prirodna zéna s rekreacnou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

¢ komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

byvanie v zeleni

Cisté byvanie

vSeobecné byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost

kupelnictvo a lie€ebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby



Zasady a odportcania:

NRBK Vah je rozsiahlym a pomerne heterogénnym priestorom, genofondovo vyznamnou lokalitou
fauny. Potrebné je vyuzivat uUzemie tak, aby nedochadzalo k vyznamnému naruSeniu funkcie
biokoridoru (najma z hladiska vodného vtactva). Nevhodna je akakolvek vystavba trvalych objektov
(vyroba, vybavenost, byvanie). Mozna je usmernena a regulovana rekreacia v uzemi (medzihradzovy
priestor). Ekostabilizaénu funkciu je vhodné posilnit renaturaciou niektorych priestorov, najma v okoli
Biskupického kanala.

Nadregionalne biocentrum Sinava

Dominantna funkcia:

o ekostabilizacna funkcia

Pripustné funkcie:

e prirodna zéna s rekreac¢nou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport arekreacia

Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy

byvanie v zeleni

Cisté byvanie

vSeobecné byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
verejna zelen

e kupeflnictvo a lieCebna starostlivost.

Zasady a odportcania:
NRBC Sifiava je mimoriadne bioticky vyznamnym Gzemim (Uzemie eurdpskeho vyznamu) najmé
z hfadiska vodného vtactva. Pri zameroch a &innostiach v Uzemi ajeho bezprostrednom okoli je
potrebné dodrziavat podmienky ochrany CHA Sihava (uvedené s v dokumentécii Trembo$ a kol.
1999). Osobitne je potrebné regulovat rekreéciu (najma vodny motorizmus a plavbu v okoli Vtagieho
ostrova) a polovnictvo.

Regionalne biocentrum — Vazsky ostrov

Dominantna funkcia:

e ekostabilizagna zeleri

Pripustné funkcie:

e verejna zelen

e prirodna zbéna s rekreacnou funkciou

Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

e obcianska vybavenost- kratkodobé (sezénne) ubytovanie,
e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

byvanie v zeleni

Cisté byvanie

vSeobecné byvanie

primestské byvanie

obd&ianska vybavenost' (okrem sezénneho ubytovania)
kupelnictvo

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odportcania:

RBC Vazsky ostrov je rozsiahlym priestorom s prevahou prirodnych prvkov. Z hladiska jeho ochrany
a posilnenia ekostabilizacnej funkcie je potrebné najma regulovat jeho navstevnost a rekreacné
vyuZzivanie a minimalizovat' vystavbu trvalych objektov vratane oplotenia tak, aby bola mozna migracia



vofne Zijucich ZivoCichov. Vzhlfadom na vyskyt negativnych javov (zly zdravotny stav niektorych
porastov, poSkodzovanie prirody, skladky odpadov) je vhodna renaturacia uzemia.

Miestne biocentra v extravilane mesta (MBC Homélka, Cervené viby, Horné ltiky, Holeska)

Dominantna funkcia:

o ekostabilizana zelen

Pripustné funkcie:

e prirodna zéna s rekreacnou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy

e byvanie v zeleni

o (isté byvanie

o vSeobecné byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost

kupelnictvo a lieCebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
verejna zelen.

Zasady a odportcania:

Miestne biocentra v extravilane je potrebné vyuzivat tak, aby bola reSpektovana ich prvorada
ekostabilizacna funkcia. Nevhodné je intenzivne hospodarenie v tychto lokalitach vratane vystavby
akychkolvek objektov. Uzemia je potrebné manazovat prirode blizkymi spésobmi lesného hospodarstva
v kombinacii s extenzivnym pofnohospodarstvom. MBC Homélka vyzaduje celkovu revitalizaciu
(obnova prirodzenych luznych lesov), navrhované MBC Cervené viby, Horné luky a Holeska je vhodné
zalozit’ ako trvalé travne porasty s redSou vysadbou prirodzenych drevin.

Miestne biocentra parkového charakteru — MBC Mestsky park, MBC Kupelny ostrov

Dominantna funkcia:

e verejna zelen

Pripustné funkcie:

e ekostabilizagna zeleri

e kupelnictvo a lie€ebna starostlivost
Podmienecne pripustné funkcie:

e obcianska vybavenost

e Sport arekreacia

¢ komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
e zmiesané centralne plochy

Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

byvanie v zeleni

Cisté byvanie

vSeobecné byvanie

primestské byvanie

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
prirodna zoéna s rekreacnou funkciou

Zasady a odportcania:

Biocentra su velmi navstevované, v dotyku s mestskymi plochami. Potrebné je zachovat podiel vysoke;j
zelene v mestskom parku a jeho charakter (nerealizovat vyrazné zmeny Struktdry drevin), na Kapefnom
ostrove je vhodné zvySovat podiel vysokej zelene. Pripadnu vystavbu stavebnych objektov je potrebné
posudzovat’ individualne, zabery pléch kompenzovat vysadbou drevin.



Miestne biocentra prechodného charakteru — MBC Sihot’, Mala Vrbina

Dominantna funkcia:

e ekostabilizagna zeleri

Pripustné funkcie:

e verejna zelen

e prirodna zéna s rekreacnou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport arekreacia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

byvanie v zeleni

Cisté byvanie

vSeobecné byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
kupelnictvo a lieCebné starostlivost

Zasady a odportcania:

Biocentra maju prechodny charakter — su v dotyku s intravilAnom (obytnymi plochami). Preto
predpokladame, Ze v buducnosti budu pinit aj funkciu verejnej zelene. Rekreaciu v nich je potrebné
regulovat a obmedzovat len na extenzivnu formu (prechadzky, beh, bicyklovanie...), bez budovania
trvalych objektov a komunikacii. Vystavba stalych objektov vratane Sportovych areadlov a obytnych
objektov je nevhodna. Intenzivnejsi Sport je potrebné usmernit mimo priestoru biocentier. MBC Sihot
vyzaduje nevyhnutnu renaturaciu (odstranenie smetisk, Uprava terénu, vycistenie vodnej plochy).

Regionalny biokoridor RBK Dudvah a miestne biokoridory

Dominantna funkcia:

e ekostabilizaCna zelen

Pripustné funkcie:

e prirodna zbéna s rekreacnou funkciou

e verejna zeleh

Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

¢ komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

byvanie v zeleni

Cisté byvanie

vSeobecné byvanie

primestské byvanie

obdianska vybavenost

kupelnictvo a lieCebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby.

Zéasady a odporucania:

Biokoridory v krajine je potrebné vyuzivat tak, aby bola reSpektovana ich prvorada ekostabilizacna
funkcia. Platia tu v zasade rovnaké regulativy ako v pripade biocentier - nevhodné je intenzivne
hospodarenie vratane vystavby akychkolvek trvalych objektov. Biokoridory charakteru vodnych tokov je
potrebné citlivo obhospodarovat tak, aby bol posilfiovany ich prirodny charakter (vysadba, resp. udrzba
brehovych porastov), vyhladovo je vhodna realizacia celkovych renaturaénych opatreni. Nevhodné je
speviovanie koryt a brehov tokov, resp. vyrub brehovych porastov. Navrhované biokoridory je vhodné
zalozit' ako viacvrstevné lesné pasy Sirky 15-20 m a obhospodarovat’ ich prirode blizkymi spésobmi
lesného hospodarstva.

Osobitnym problémom je MBK Dubova v intravildnovom Useku mesta Piestany. Potrebné je realizovat
komplexnu revitalizaciu a renaturaciu vodného toku vratane jeho dolného useku pozdiz VN Sifava.
Vystavba trvalych objektov v okoli toku a dalSie upravy jeho brehov resp. skanalizovanie su nevhodné.



Plosné interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizaénou funkciou charakteru zahrad

Dominantna funkcia:

e primestské byvanie

e byvanie v zeleni

Pripustné funkcie:

o ekostabilizana zelen

o (Cisté byvanie

e verejna zelen

Podmienecne pripustné funkcie:

zmieSané mestské plochy

vSeobecné byvanie

obcianska vybavenost

Sport a rekreacia

kupelnictvo a lieCebna starostlivost
komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
e prirodna zbéna s rekrea¢nou funkciou

Zasady a odportcania:

Tieto interakéné prvky maju charakter vaésich pléch zahrad v blokoch inidividualneho byvania. Ide

o0 zelen so zmieSanou ekostabilizaénou a produk¢nou funkciou, jej vyznam v intravilane mesta je vsak

velky. Udrzba je v rukach sukromnych vlastnikov, vhodné je podporovat vysadbu drevin v zahradach

aich postupnd premenu na ekostabilizaCnu a rekreacnu zeleri (obmedzovanie podielu uzitkovych
zahrad a zahumienkov). Vhodné je obmedzovat zabery pléch zelene stanovenim regulativov minimalne;j
velkosti pozemkov a maximalnej zastavanosti parcely osobitne pre rébzne navrhované zamery:

e zmieSané mestské plochy a obCianska vybavenost — zamery posudzovat’ osobitne, stanovit’ popri
regulacii vystavby aj potrebu realizacie sadovnickych Uprav pozemku s vysadbou drevin. Minimalna
velkost pozemku 200 m2, maximalna zastavanost 60 %.

e (isté byvanie — intenzivnejSia forma byvania, minimalna velkost pozemku 400 m?2, maximalna
zastavanost 40 %, potreba realizacie sadovnickych uprav

e primestské byvanie — volnejsia forma zastavby, minimalna velkost pozemku 600 m?, maximalna
zastavanost' 30 %, potreba realizacie sadovnickych Uprav na €asti pozemku.

Plosné interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizaénou funkciou charakteru parkovych
ploch a verejnej zelene

Dominantna funkcia:

e verejna zelen

Pripustné funkcie:

e ekostabilizagna zeleri

e prirodna zbéna s rekreacnou funkciou

e Sport a rekreacia

Podmienecne pripustné funkcie:

e obdianska vybavenost - v rozsahu vybavenia konkrétneho dotknutého uzemia
e zmieSané mestské plochy

e kupelnictvo a lieCebna starostlivost

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e byvanie v zeleni

Cisté byvanie

vSeobecné byvanie

primestské byvanie

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odportcania:
Tieto interakéné prvky maju vaésinou charakter mensich paréikov, pripadne travnatych ploch
v intravildne mesta s r6znym zastupenim drevin. Vhodné je vo vSetkych pripadoch posilfiovat funkciu




verejnej zelene vratane Sportového a rekreacného vyuzitia (laviCky, ihriska), ako aj sadovnicke upravy
priestorov a udrzba zelene. Pri vysadbe drevin a sadovnickych Upravach je potrebné reSpektovat
vySkové obmedzenie v zmysle ochrannych pasiem letiska. Zamery vystavby je potrebné posudzovat
individualne na zaklade preverovacej urbanistickej alebo urbanisticko-architektonickej studie, vystavbu
uprednostriovat' len v pripade verejno-prospesnych stavieb a stavieb verejného zaujmu, s podmienkou
realizacie vysadby drevin a sadovnickej Upravy priestorov.

Plosné interakéné prvky v extravilane (tradvne porasty, uhory, remizky)

Dominantna funkcia:

o ekostabilizana zelen

Pripustné funkcie:

e prirodna zéna s rekreac¢nou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport arekreacia

¢ komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy

byvanie v zeleni

Cisté byvanie

vSeobecné byvanie

primestské byvanie

obcdianska vybavenost

kupelnictvo a lieCebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
verejna zelen.

Zasady a odportcania:

PloSné interakéné prvky v extravilane je vhodné vyuzivat obdobnym spésobom ako miestne biocentra
— prirode blizkymi spésobmi lesného hospodarstva v kombinéacii s extenzivnym pofnohospodarstvom.
Nové interakéné prvky je vhodné zaloZit' ako trvalé travne porasty s vysadbou prirodzenych drevin.
Nevhodné je intenzivhe obhospodarovanie tychto lokalit vratane vystavby akychkolvek trvalych
objektov.

Liniové interakéné prvky

Dominantna funkcia:

e ekostabilizagna zeleri

Pripustné funkcie:

e prirodna zdéna s rekrea¢nou funkciou

e verejna zelen

Podmienecne pripustné funkcie:

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

byvanie v zeleni

Cisté byvanie

vSeobecné byvanie

primestské byvanie

obcdianska vybavenost

Sport a rekreacia

kupelnictvo a lieCebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby.

Zasady a odportcania:

Liniové interak&né prvky v extravilane je vhodné vyuzivat rovhakym sposobom ako miestne biokoridory
- nevhodné je intenzivne hospodarenie vratane vystavby akychkolvek trvalych objektov. Pri potokoch je
potrebné posilfiovat prirodny charakter toku (vysadba a udrzba brehovych porastov bez Upravy koryta



a brehov). Navrhované prvky je vhodné zaloZit ako dvojvrstevny pas Sirky 5-10 m a obhospodarovat’
ich prirode blizkymi spésobmi lesného hospodarstva.

Liniové interakéné prvky v intravilane su viazané najma na ulicné stromoradia a travnaté pasy

popri miestnych komunikaciach. Z hfadiska tvorby kostry mestského systému ekologickej stability
maju nezastupitelné miesto a je potrebné realizovat ich pravidelnd udrzbu a ochranu.

Obecné chranené uzemie Lido

Predmet ochrany:

Uéelom vyhldsenia obecného chrdaneného uzemia je ochrana lokality s vyznamnou
ekostabilizacnou, biologickou, vedeckou i estetickou hodnotou. Obecné chranené uzemie pini
vyznamnu krajinnoekologicku funkciu a ako sucast regiondlneho biocentra VazZsky ostrov a
sucasne aj nadregiondlneho biokoridoru Vah prispieva k vytvaraniu trvalych podmienok na
rozmnoZovanie, ukryt a vyZzivu mnohych organizmov ako aj na zachovanie prirodzeného vyvoja
ich spolocenstiev a prirodnej rovnovahy. Z hladiska fauny je tu zastupeny jeden z
najdélezitejSich biotopov na Slovensku, a to vibovo - topol'ové niZinné luzné lesy, ktoré vytvaraju
priaznivé podmienky pre vel'mi bohatu biodiverzitu, zastipenu nielen narodne ale aj eurépsky
vyznamnymi druhmi. Uéelom vyhldsenia obecného chraneného uzemia je ochrana tohto uzemia,
ktoré plni funkciu ekologicky vyznamného krajinného celku ako aj priestoru pre kratkodoby
pobyt obyvatel'ov a navstevnikov mesta v prirode.

Zakazand cinnost’:

V obecnom chranenom uzemi je zakdzané:
a) vchadzat’ a parkovat’ s motorovym vozidlom okrem viastnika, sprdavcu tuzemia a spravcu
tokov pri zabezpecovani kontroly a udrzby uzemia a vozidiel zachrannych zloZiek (hasicov,
policajtov, zachrannej zdravotnej sluzby) a rybarskej straze,
b) odcudzovat, nicit, trhat, lamat, orezavat’ alebo inak poskodzovat’ vsetky vyvojové Stadia
rastlin a drevin, s vynimkou invdaznych nepévodnych druhov v zmysle vyhlésky MZP SR é.
450/2019 Z.z , ktorou sa ustanovuju podmienky a spésoby odstranovania invaznych
nepévodnych druhov a s vynimkou ¢innosti vyplyvajicich z osobitnych predpisov,
c) usmrcovat, poskodzovat alebo inak ohrozovat’ prirodzene sa vyskytujuce zZivoéisne druhy,
d) rozsirovat’ nepévodné druhy Zivocichov a rastlin,
e) znecist'ovat’ uzemie odpadkami alebo akymkolvek inym sp6sobom,
f) umiestriovat’ stavbu, okrem nenaroc¢nych rekreacnych a Sportovych pléch a s tym
suvisiacich drobnych stavieb a sprievodnych funkcii k dominantnému funkénému vyuzZitiu
prirodnej zény s rekrea¢nou funkciou, ktoré svojim rozsahom, mnozZstvom a prevadzkou
nenarusia prirodny charakter tizemia a ich vymedzenie vyplyva z individualnych rezimov
jednotlivych ochrannych padsiem a prislusnych vykonavacich predpisov,
g) taborit, bivakovat’ a vyuzivat’ plochy zelene na nocovanie, pouzivat’' zariadenia spésobujiuce
svetelné a hlukové efekty, najmé ohriostroj,
h) vol'ne pustat’ psy okrem plochy uréenej pre vol'ny pohyb psov,
i) znecistovat’ izemie zvieracimi exkrementami (vlastnik zvierata je povinny zabezpecit ich
odstrdnenie),
Jj) poskodzovat’ informacné tabule alebo iné znacenie v tizemi.

Cinnost vyZadujiica suhlas:

V obecnom chranenom uzemi sa vyZzaduje suhlas na:
a) budovanie pesich a cyklistickych komunikacii,
b) budovanie rekreaénych a Sportovych pléch a s tym suvisiacich drobnych stavieb, prvkov
drobnej architektiary (mobiliaru),
c) organizovanie verejnych Sportovych, spolo¢enskych a inych verejnosti pristupnych
podujati,
d) umiestriovanie informacnych tabul,
e) realizovanie vykopovych prdc a krajinnych uprav alebo rekonstrukcii inZinierskych sieti.

Tieto ¢innosti je mozné realizovat’ iba s predchddzajicim pisomnym sihlasom vydanym
viastnikom pozemkov, spravcom uzemia a tokov a mestom.




Priloha €. 1

Obsah zmien a doplnkov &. 15 UPN mesta Piestany

Vo vazbe na Spravu o preskumani uUzemnoplanovacej dokumentacie mesta, aktualne
podklady dotknutych organov Statnej spravy a organizacii technického vybavenia ako aj
obdrzané podnety fyzickych a pravnickych osdb, su rieSené v ramci aktualizacie UPN mesta
Piestany - Zmien adoplnkov &. 15 v suvislosti sjeho preskimanim (ZaD UPN &.15)
nasledovné zmeny a doplnenie:

1. Zmeny funkéného vyuzitia nasledovnych ploch:

e zmena funkéného vyuzitia v lokalite Kocurice -
Z1 — zmena pléch zelene krajinného prostredia na plochy primestského byvania BP

e zmena funk&ného vyuzitia v lokalite Vrbovska cesta -
Z2 — zmena pléch zelene (izolaénej zelene) na plochy vSeobecného byvania BV

e zmena funkéného vyuzitia v lokalite DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole -
Z3 (Z3a — Z3g) — zmena pléch polnohospodarskej ornej pddy na plochy nezavadnej
vyroby a vyrobnych sluzieb (VS), doplnenie pléch zariadeni dopravnej
infrastruktury, zariadeni technickej infrastruktary

e zmena funk&ného vyuzitia v lokalite Matuskova - Kukorelliho -
Z4 — zmena pléch obc&ianskej vybavenosti na plochy v§eobecného byvania BV

e zmena funkéného vyuzitia v lokalite Matuskova - Kukorelliho -
Z5 — zmena pléch obcianskej vybavenosti a pléch dopravy na plochy vSeobecného
byvania BV

2. Doplnenie regulativov v zavaznej Casti a aktualnych podkladov dotknutych organov
v textovej a grafickej éasti UPN mesta

3. Dalsie zmeny vyplyvajice znavrhov uzemnoplanovacich podkladov, resp.
zistenych nepresnosti su¢éasného UPN
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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regiondlny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Trnava
Oddelenie tizemného planovania

Mesto Piestany
V zastupeni primatorom mesta

Nam. SNP 3

921 45 Piest’any
Vas list ¢islo/zo dria Nase ¢islo Vybavuje/linka Mesto, datum
39156/2025/153 009375/2025-  Ing. arch. Miroslava Habelova/033 2830320 Trnava
/01.04.2025 21.1.1. miroslava.habelova@stavebnyurad.gov.sk 23.04.2025

18017/2025

Vec: Preskiimanie navrhu Uzemnopldnovacej dokumentécie ,,Zmeny a doplnky ¢.15
Uzemného planu mesta PieStany* v zmysle § 25 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni § 40 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani.

Regiondlnemu uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava, oddeleniu Uzemného
planovania bola diia 07. 04. 2025 dorucend ziadost Mesta Piestany, v zastupeni primatorom
mesta, podla § 25 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (d’alej len
stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31. 03. 2024 0 preskiimanie:

- saladu obsahu navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie (d’alej len ,,UPD*) ,,Zmeny a
doplnky ¢.15 Uzemného planu mesta Pie§tany” so zaviznou &astou UPD vyssieho
stupnia,

- saladu postupu obstarania a prerokovania UPD s prislunymi pravnymi predpismi,

- stladu navrhu UPD so zadanim tizemného pldnu obce — mesta Pieitany,

- suladu navrhu UPD s rozsahom izemného planu,

- suladu zaviznej ¢asti UPD navrhovanej na vyhlasenie vieobecne zaviznym nariadenim
s § 13 stavebného zakona,

- stuladu navrhu suznesenim obecného zastupitel'stva podla § 17 ods. 2 pism. d)
stavebného zakona.

Prilohy Zziadosti tvorili: upraveny navrh zmien a doplnkov uzemného planu mesta
Piestany, sprava o postupe obstaravania a prerokovani, vypis uznesenia k obstardvaniu zmien
adoplnkov UPD, navrh uznesenia, navrh vieobecne zavizného nariadenia + prilohy,
vyhodnotenie stanovisk a pripomienok, kopie vyjadreni Gcastnikov pripomienkového konania,
oznamenie 0 prerokovani navrhu UPD ,,Zmeny a doplnky ¢.15 Uzemného planu mesta Piestany*
s rozdel'ovnikom a kopie dokladov o doruceni, 0znamenie 0 vyveseni a zveseni prerokovavania
navrhu UPD ,,Zmeny a doplnky &.15 Uzemného planu mesta Pietany®, zaznam z verejného
prerokovania a prezentacie, doklad o odbornej sposobilosti obstaravatel’a, kopia stanoviska v
zmysle § 9 ods. 1 pism. a) zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov, kopia stanoviska Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom

Regionalny drad pre Gzemné planovanie a vystavbu Trnava | PieStanska 8188/3 | 917 01 Trnava | Slovenska republika
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v Trnave, kopia sthlasu na pouzitie pol'nohospodarskej pody na iné ucely v zmysle § 13 ods. 2
a § 14 zdkona NR SR ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy
a 0 zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne¢ist'ovania zivotného
prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a kopia Rozhodnutia Okresného uradu
Piestany, odboru starostlivosti o zivotné prostredie 0 neposudzovani strategického dokumentu
,Zmeny a doplnky ¢&.15 Uzemného planu mesta Piestany“ podla zidkona &. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

UPD ,.Zmeny a doplnky ¢&.15 Uzemného planu mesta Pie§tany“, upravena podla
vysledkov pripomienkového konania v marci roku 2025 kolektivom autorov spolo¢nosti Ateliér
archpoints. r. 0., pod vedenim Ing. arch. Roberta Kimleho, pozostava z textovej a grafickej Casti
rieSenia.

Obstaravanie UPD zabezpeduje pre mesto odborne spdsobila 0soba na obstaravanie Ing.
arch. Jana Vitkova.
V predkladanom materiali si spracované poziadavky na obsah navrhu tizemného planu
obce v zmysle § 17 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (textova Cast, zavdzna Cast’ a graficka Cast’).

V zmysle § 40 ods. 5 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o uzemnom planovani*) tzemnopldnovacia dokumentécia, ktorej
obstaravanie sa za¢alo oznamenim o zacati obstaravania uizemnoplanovacej dokumentécie podla
doterajSich predpisov a neskoncilo schvalenim izemnoplanovacej dokumentéacie do 31. marca
2024, sa dokonci podl'a predpisu u€inného v Case zacCatia obstardvania.

Regiondlny Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava, oddelenie uzemného
planovania prislusSny podl'a § 7 ods. 1 aods. 4, vykonavajici tlohy na useku Uzemného
planovania podla § 6 ods. 2 pism. a) a § 9 ods. 1 pism. 0), v zmysle prechodného ustanovenia §
40 ods. 5 zakona o uzemnom planovani v zneni G€innom od 01. 4. 2024 a v sulade s ustanovenim
§ 25 stavebného zdkona preskimal predlozené podklady a doklady. Nakolko v doterajSom
procese obstarania, spracovania a prerokovania UPD tunajsi tirad nezistil zo strany Mesta
Piestany, v zastupeni primatorom mesta, porusenie prislusnych pravnych predpisov, platnych na
useku uzemného plénovania, vydédva v zmysle § 25 ods. 1 stavebného zakona nasledovné
stanovisko:

- obsah navrhu UPD ,,Zmeny a doplnky &.15 Uzemného planu mesta Piestany* je v sulade
so zaviznou &astou UPD vyssieho stupiia - t. j. so zaviznou &astou UPN-R Trnavského
samospravneho kraja,

- obsah navrhu UPD ,,Zmeny a doplnky &.15 Uzemného planu mesta Piestany* a sposob
jeho obstarania a prerokovania je v stilade s prislusnymi pravnymi predpismi,

- navrh UPD ,,Zmeny a doplnky ¢&.15 Uzemného planu mesta Piestany je v sulade so
zadanim UPN obce — mesta Piestany,

- navrh UPD ,Zmeny a doplnky &.15 Uzemného planu mesta Piestany“ je v sulade s
rozsahom UPN ustanovenom v § 17 vyhlasky MZP SR & 552001 Z. z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uizemnoplanovacej dokumentécii,

- zavizna &ast UPD ,Zmeny a doplnky &.15 Uzemného planu mesta Piestany*,
navrhovana na vyhldsenie vSeobecne zdviznym pravnym predpisom je v sulade s § 13
stavebného zakona

- sulad navrhu suznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta PieStany nie je mozZné
vykonat' z doévodu, Ze mesto nedisponuje uznesenim podla §17 ods. 2 pism. d)
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stavebného zakona, nakol'ko nebolo uplatnené.

Vzhladom na vyssie uvedené suhlasime Snavrhom UPD ,.Zmeny a doplnky ¢&.15
Uzemného planu mesta Pie§tany” a odpora¢ame Mestskému zastupitel'stvu Mesta Piestany
schvalit’ predlozeny navrh zmien a doplnkov UPD mesta Piestany.

Zaroveti pripominame obstaravatel'ovi jeho povinnost’ zabezpe¢it' ulozenie UPD v siilade
s § 28 stavebného zakona.

Bc. Mgr. Erik Visiovsky
Riaditel’

Regiondlneho uradu pre tzemné planovanie
a vystavbu Trnava
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UZEMNY PLAN MESTA PIESTANY
ZMENY A DOPLNKY C. 15
OBSAH DOKUMENTACIE:

TEXTOVA CAST

ZAVAZNA TEXTOVA CAST
0 PREHCADNE ZAKRESLENIE ZMIEN A DOPLNKOV C. 15 M 1:10 000
2+3a URBANIZACNY PRIESTOR MESTA, SCHEMA REGIONALNEJ

A NADREGIONALNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY M 1:25 000
2+3b  URBANIZACNY PRIESTOR MESTA, SCHEMA REGIONALNEJ

A NADREGIONALNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY M 1:25 000
6 PRIESTOROVA KOMPOZICIA MESTA (podklad)

PRIESTOROVA KOMPOZICIA MESTA (nalozka) M 1:5 000
7 FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (pIné znenie) M 1:10 000
8 DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (pIné znenie) M 1:10 000

9 FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (podklad)

FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (nalozka)

FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (pIné znenie) M 1:5 000
10 DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (podklad)

DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (nalozka)

DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (pIné znenie) M 1:5 000
1 NEMOTORISTICKA — CYKLISTICKA A PESIA DOPRAVA M 1:10 000

(pIné znenie)
12413 ZASOBOVANIE MESTA PITNOU VODOU,

ODKANALIZOVANIE MESTA M 1:5 000
14 ELEKTRIFIKACIA M 1:5 000
15 PLYNOFIKACIA M 1:5 000
17 NAVRH MIESTNEHO UZEMNEHO SYSTEMU

EKOLOGICKEJ STABILITY (pIné znenie) M 1:10 000
18 PREDPOKLADANE ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY M 1:5 000
19 VEREJNOPROSPESNE STAVBY (plné znenie) M 1:10 000

UZEMNY PLAN MESTA PIESTANY
ZMENY A DOPLNKY €. 15
OBSAH DOKUMENTACIE:

TEXTOVA CAST

ZAVAZNA TEXTOVA CAST
0 PREHCADNE ZAKRESLENIE ZMIEN A DOPLNKOV C. 15 M 1:10 000
2+3a  URBANIZACNY PRIESTOR MESTA, SCHEMA REGIONALNEJ

A NADREGIONALNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY M 1:25 000
2+3b  URBANIZACNY PRIESTOR MESTA, SCHEMA REGIONALNEJ

A NADREGIONALNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY M 1:25 000
6 PRIESTOROVA KOMPOZICIA MESTA (podklad)

PRIESTOROVA KOMPOZICIA MESTA (nalozka) M 1:5 000
7 FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (pIné znenie) M 1:10 000
8 DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (pIné znenie) M 1:10 000

9 FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (podklad)

FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (nalozka)

FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (pIné znenie) M 1:5 000
10 DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (podklad)

DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (nalozka)

DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (pIné znenie) M 1:5 000
1 NEMOTORISTICKA — CYKLISTICKA A PESIA DOPRAVA M 1:10 000

(pIné znenie)
12+13 ZASOBOVANIE MESTA PITNOU VODOU,

ODKANALIZOVANIE MESTA M 1:5 000
14 ELEKTRIFIKACIA M 1:5 000
15 PLYNOFIKACIA M 1:5 000
17 NAVRH MIESTNEHO UZEMNEHO SYSTEMU

EKOLOGICKEJ STABILITY (pIné znenie) M 1:10 000

18 PREDPOKLADANE ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY M 1:5 000
19 VEREJNOPROSPESNE STAVBY (plné znenie) M 1:10 000
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TEXTOVA CAST:
1. ZAKLADNE UDAJE 5
1. IDENTIFIKACNE UDAJE 5
2. ZOZNAM PODKLADOV A UDAJOV PRE SPRACOVANIE UPD 5
3. DOVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV €. 15

UPN MESTA PIESTANY 6
4. POSTUP SPRACOVANIA 8
1. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV C. 15 UPN MESTA PIESTANY 9
1. CHARAKTERISTIKA A POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV

€. 15 UPN MESTA PIESTANY
2. UDAJE O SULADE RIESENIA AKTUALIZACIE SO ZADANIM 13

. ZMENY A DOPLNENIA TEXTOVEJ CASTI UPN MESTA PIESTANY 14

1. REGIONALNE A NADREGIONALNE VZTAHY PIESTAN 14
1.6 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA ZAVAZNYCH CASTi UPN REGIONU 14
3. DEMOGRAFICKY POTENCIAL 14
3.1 OBYVATELSTVO 14
3.2 ZAMESTNANOST 14
4, BYVANIE 15
4.8 ROZVOJ FUNKCIE BYVANIA V NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV €. 15 15
5. HOSPODARSKA ZAKLADNA SIiDLA 16
5.6 ZMENY A DOPLNKY €. 15 V PRIEMETE NA ROZVOJ HOSPODARSKEJ ZAKLADNE 16
7. POLNOHOSPODARSTVO 18
7.7 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY PRE NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV €. 15 18
10. PRIESTOROVE A KOMPOZICNE HLADISKA 21
10.5 PRVKY URBANISTICKEJ KOMPOZICIE SIDELNEHO UTVARU 21
11.  FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA 24
11.2 KOMPLEXNY NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH 24
13. NAVRH MUSES MESTA PIESTANY A STUPNE
EKOLOGICKEJ STABILITY AKTUALNEJ VEGETACIE 26
13.3 OBECNE CHRANENE UZEMIE LIDO 26
14. DOPRAVA A DOPRAVNA INFRASTRUKTURA 29
14.18 REGULACNY KOEFICIENT MESTSKEJ POLOHY 29
14.19 ZMENY A DOPLNKY €. 15 UPN MESTA PIESTANY 31
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15.

16.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

15.1 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

15.2  ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD
153  ODTOKOVE POMERY

154  ENERGETIKA A SPOJE
VEREJNOPROSPESNE STAVBY

16.1 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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GRAFICKA CAST:

0 PREHLADNE ZAKRESLENIE ZMIEN A DOPLNKOV €. 15

2+3a URBANIZACNY PRIESTOR MESTA, SCHEMA REGIONALNE)J
A NADREGIONALNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

2+3b URBANIZACNY PRIESTOR MESTA, SCHEMA REGIONALNE)J
A NADREGIONALNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

6 PRIESTOROVA KOMPOZICIA MESTA (podklad)
PRIESTOROVA KOMPOZICIA MESTA (nalozka)

7 FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (pIné znenie)

8 DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (pIné znenie)

9 FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (podklad)

FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (nalozka)
FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA (pIné znenie)

10 DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (podklad)
DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (nalozka)
DOPRAVNA INFRASTRUKTURA MESTA (plné znenie)

11 NEMOTORISTICKA - CYKLISTICKA A PESIA DOPRAVA
(pIné znenie)

12+13 ZASOBOVANIE MESTA PITNOU VODOU,
ODKANALIZOVANIE MESTA

14 ELEKTRIFIKACIA

15 PLYNOFIKACIA

17 NAVRH MIESTNEHO UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY (pIné znenie)

18 PREDPOKLADANE ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY

19 VEREJNOPROSPESNE STAVBY (pIné znenie)
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I. ZAKLADNE UDAJE

1. IDENTIFIKACNE UDAJE
Nazov UPD: Zmeny a doplnky &.15 Uzemného planu mesta Piestany
Obstaravatel: Mesto Piest'any

Namestie e SNP €. 1475/3

921 45 Piestany

zastupené primatorom mesta PieStany
Mgr. Peter Jancovi¢, PhD.

Koordinator obstarania zmeny UPD:MsU Piestany — Odbor stratégie a rozvoja mesta

Ing. arch. Jana Vitkova
Referent pre architekturu a uzemné planovanie

Odborne spdsobila osoba na Ing. arch. Jana Vitkova
obstaravanie UPP a UPD: reg. Cislo 443 zo diia 19.10.2021
Spracovatel UPD: archpoint s.r.o.

Obec:
Okres:
Kraj:
Region

Datum:

Trencianska 1880/20 (prevadzka Namestie slobody 2/2)
915 01 Nové Mesto nad Vahom

Ing. arch. Robert Kimle

autorizovany architekt SKA, osvedCenie €. 2326AA
PieStany

Piestany

Trnavsky

: Dolné Povazie

Marec 2025

ZOZNAM PODKLADOV A UDAJOV PRE SPRACOVANIE
UPD

Uzemny plan mesta Piestany — v zneni vSetkych schvalenych zmien a doplnkov (v
realne dostupnom rozsahu)

Uplné znenie Zavaznej éasti Uzemného planu mesta Piestany — schvalenej v Zmenach
a doplnkoch €. 14/2023

UPN VUC Trnavsky kraj v zneni aktualnych ZaD &. 2

5
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e Poziadavky obstaravatela — mesta Pie$tany na Upravu existujucej UPD — doplnenie
regulativov v zavéznej Gasti a aktualnych podkladov dotknutych organov v UPN mesta,
zmeny vyplyvajlce z navrhov UPP, resp. zistenych nepresnosti suéasného UPN;
prilohou poZiadaviek obstaravatela na Upravy a doplnenia UPD boli rézne grafické a
textové dokumenty

e Podnety fyzickych a pravnickych os6b na jednotlivé zamery zmeny funkéného vyuzitia
pléch v UPN mesta, ich poloha na zaklade parcelného &lenenia izemia a typ nového
funk&ného vyuzitia

e Rozne projekéné podklady k dopravnej a technickej infrastrukture pre priemyselny park
Horna Streda Industrial Park

e Zamer podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov pre Horna Streda
Industrial Park — spracoval RNDr. Viladimir Zubor, Ekoconsult - enviro, a. s. pre MH
Invest, s.r.o. v roku 2024

e Aktualna digitalna katastralna mapa k.u. PieStany a k.u. Kocurice

. Uplné znenie VZN mesta PieStany €. 3/1998 v zneni novely &. 4/2005, 5/2007, 9/2007,
2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023, 10/2023, po schvaleni ZaD ¢&. 14

Zakladnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta je Uzemny plan obce - mesta
Piestany (UPN mesta), ktory komplexne riesi k.u. Piestany a k.u. Kocurice. Schvaleny bol MsZ
mesta Piestany diia 15.6.1998 uzn. & 110/1998 ako Uzemny plan sidelného atvaru Piestany.
Uzemny plan mesta Piestany spracoval v roku 1989 Ing. J. Hladky, CSc., Ing. arch. M. Arpas$ s
kolektivom, schvaleny bol v roku 1998. V dalsom obdobi bol tento uzemnoplanovaci dokument
postupne aktualizovany formou zmien a doplinkov:

e ZaD ¢&. 1 —schvélené v MsZ dna 27.9.2002
ZaD ¢. 2 — schvalené v MsZ dia 27.4.2001
ZaD ¢. 3 — schvalené v MsZ dia 3.9.2004
ZaD &. 4 — schvalené v MsZ dnia 1.7.2005
ZaD ¢. 5 — schvalené v MsZ dia 18.5.2007
ZaD ¢&. 6 — schvalené v MsZ dia 18.5.2007
ZaD &. 7 — schvalené v MsZ dna 9.11.2007
ZaD &. 8 — schvalené v MsZ dna 26.9.2014
ZaD €. 9 — schvélené v MsZ dfa 24.3.2011
ZaD ¢&. 10 — schvalené v MsZ dfia 26.5.2016
ZaD ¢&. 11 — schvalené v MsZ dria 4.7.2013
ZaD &. 12 — schvalené v MsZ dria 4.11.2021
ZaD ¢. 13 — schvélené v MsZ dria 16.2.2023
ZaD ¢. 14 — schvalené v MsZ dria 29.6.2023

3. DOVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV C. 15
UPN MESTA PIESTANY

Uzemny plan mesta Piestany bol spracovany v zmysle v &ase platnej legislativy
a metodiky, ana zaklade vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny uznesenim
mestského zastupitelstva v PieStanoch v roku 1998, a potom bol naslednymi zmenami a
doplnkami €. 1 — 14 priebezne aktualizovany.

Mesto PieStany ako organ uzemného planovania, ktory obstaral uzemnoplanovaciu

v

dokumentéaciu, vzmysle § 30 zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
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poriadku v zneni zakona €. 237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov sleduje, ¢i sa nezmenili
uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta
koncepcia uzemia.

Ak déjde k zmene predpokladov, organ uzemného planovania prostrednictvom Odboru
uzemného rozvoja a koncepcii — Odbor stratégie a rozvoja mesta obstara doplnok, zmenu
alebo upravu uzemného planu.

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu mesta Pie$tany su obstaravané najmé z
dbvodu poziadaviek, resp. podnetov fyzickych a pravnickych oséb na zmeny funk&ného vyuzitia
pléch zadefinovanych v platnom UPN, a tiez z dévodu poZziadaviek obstaravatela na roézne
drobné doplnenia, opravy zistenych nepresnosti v aktualnom UPN, ktoré sa vSak netykaju
zmeny funkéného vyuzitia.

Vo vazbe na Spravu o preskimani uzemnoplanovacej dokumentacie mesta, aktualne
podklady dotknutych organov Statnej spravy a organizacii technického vybavenia, ako aj
obdrzané podnety fyzickych a pravnickych oséb, sa v ramci aktualizacie UPN mesta Piestany -
zmien a doplnkov v suvislosti s jeho preskimanim (ZaD UPN &. 15/2024) navrhuju ries$it zmeny
a doplnenia z tychto dovodov:

e Potrebné doplnenie regulativov v zavaznej Casti a aktualnych podkladov dotknutych
organov v UPN mesta.
e Zosuladenie UPN mesta Piestany s nadradenou tizemnoplanovacou dokumentéciou —
Uzemnym planom regiénu Trnavského samospravneho kraja.
e Zmenené predpodklady, za ktorych bol pévodny UPN mesta Piestany (a jeho nasledné
zmeny a doplnky) schvaleny.
e Zapracovanie podnetov fyzickych a pravnickych oséb - zmeny funk&ného vyuZzitia pléch
podla schvalenych Ciastkovych uzneseni MsZ:
o Lokalita Z1 — z pl6ch zelene krajinného prostredia na plochy primestského byvania
BP

o Lokalita Z2 — z pl6ch izolacnej zelene na plochy v8eobecného byvania BV

o Lokalita Z3 — z plochy polnohospodarskej ornej pédy na plochy nezavadnej vyroby a
vyrobnych sluzieb (VS), s doplnenim pléch zariadeni dopravnej infrastruktury,
zariadeni technickej infrastruktary

o Lokalita Z4 — z pléch obcCianskej vybavenosti na plochy véeobecného byvania BV

o Lokalita Z5 — z pléch obéianskej vybavenosti a plochy dopravy na plochy

vSeobecného byvania BV.
e Potreba zavazne urcit zasady a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania pléch novych rozvojovych lokalit.
e Potreba koordinovat investi¢né zamery na uzemi mesta.
e Zapracovanie oprav (zmien) vyplyvajucich z navrhov izemnoplanovacich podkladov,
resp. zistenych nepresnosti stiéasného UPN.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti organ uzemného planovania v sulade s
odporucaniami  prislusnych organov mesta PieStany, vydal uznesenie mestského
zastupitel'stva, ktorym obstaral Zmeny a doplinky &. 15 Uzemného planu mesta Piestany.

Zmeny a doplnky &. 15 st v stlade so zadanim Uzemného planu mesta Piestany.
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4. POSTUP SPRACOVANIA

V etape pripravnych prac boli na koordinaénom rokovani prevzaté vstupné podklady
k pozadovanym zamerom a inym Upravam v existujicej UPD (poZiadavky doplnené
obstaravatelom — mestom Piestany) a bol prerokovany spdsob vecného spracovania ulohy. Na
zaklade poskytnutych podkladov sa uskutoCnili potrebné pracovné rokovania k planovanym
aktivitam. Navrh Zmien a doplnkov €. 15 bol predmetom prerokovania s obstaravatelom na
koordinaénych rokovaniach.

O zacati obstaravania zmien a doplnkov €. 15 bolo vydané verejné oznamenie.
V sulade s § 5 zakona €. 26/2004 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov bolo vypracované ,Oznamenie o strategickom dokumente — ZaD
&. 15 UPN mesta Piestany“ k zistovaciemu konaniu na Okresnom urade Piestany, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie.

S prihliadnutim na doru¢ené stanoviska k zistovaciemu konaniu bude vydané
Rozhodnutie zo zistovacieho konania, &i sa nebude predmetna UPD posudzovat podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Zavery a odporucania zo
zistovacieho konania vo vztahu ku kompetentnosti uzemno-planovacieho procesu budu
zohfadnené v Zmenach a doplnkoch €. 15 predloZenych na verejné prerokovanie.

Na zaklade vyhodnotenia verejného prerokovania bude vyhotoveny C&istopis Zmien a
doplnkov &. 15 UPN mesta Pie$tany pre vyhotovenie zavere¢ného stanoviska v zmysle § 25
Stavebného zakona a jeho schvalovania mestskym zastupitelstvom v PieStanoch.

Po schvéleni predmetnej UPD mestskym zastupitelstvom bude G&istopis Zmien a
doplinkov &. 15 UPN mesta Piestany opatreny schvalovacou dolozkou pre uéely jeho uloZenia v
zmysle § 28 Stavebného zakona.
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RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV C. 15
UPN MESTA PIESTANY

1. CHARAKTERISTIKA A POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN A
DOPLNKOV C. 15 UPN MESTA PIESTANY

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného Gtvaru mesta Pie$tany navrhuju 5
novych hlavnych rozvojovych lokalit, pri ktorych je planovana zmena funkéného vyuzitia.
Lokality su oznagené ako Z1 — Z5, priCom lokalita Z3 je rozdelena do 7 samostatnych lokalit
(Z3a — Z3g). Celkovy pocet lokalit pre zmenu funkéného vyuzitia pri ZaD €. 15 je 11. Z toho 4
lokality budu ur&ené pre byvanie, 2 pre dopravnu infrastrukturu, 1 pre technicku infrastrukturu, 4
pre vyrobu.

LOKALITA Z1 - Kocurice

Lokalita Z1 je jedina z navrhnutych rozvojovych pléch, ktora je umiestnena v k.u.
Kocurice, vSetky ostatné su v k.u. PieStany. Nachadza sa na severnom okraji zastavaného
uzemia Kocuric, mimo hranic zastavaného uzemia. ZaD ¢. 15 navrhuju pre lokalitu Z1
rozSirenie hranic zastavaného Gzemia. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Uzemie pod
lokalitou funk&éné vyuzitie — plochy zelene krajinného prostredia, ZaD &. 15 navrhuju zmenu
funk&ného vyuzitia na — plochy primestského byvania (BP). Plochy BP podla zavaznej Casti
UPN sluzia prevazne byvaniu s pridruzenymi zahradami.

Vymera lokality Z1 je 0,4721 ha. Uzemie je tvorené prevazne ornou pdédou, okrajovo
zahradou, vo velfmi malej miere aj zastavanou plochou a nadvorim. Pre vystavbu v uzemi bude
potrebné odnatie polnohospodarskej pédy. UvaZuje sa so zastavanostou max. v rozsahu 40 %
z celkovej plochy, na min. 60 % Uzemia nebude potrebné odnatie PP.

Pre lokalitu Z1 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov. Nie je potrebné navrhnut ani novu dopravnu infrastrukturu,
ktora je k dispozicii priamo pri hraniciach uzemia.

LOKALITA Z2 — Vrbovska cesta

Lokalita Z2 je umiestnena v k.U. PieStany, v zapadnej €asti hlavnhého zastavaného
uzemia mesta. Nachadza sa v ramci existujucich hranic zastavaného uzemia, pre lokalitu nie je
potrebné rozsirenie tychto hranic. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Gzemie pod lokalitou
funk&né vyuzitie — plochy izolaCnej zelene, plochy dopravy, ZaD €. 15 navrhuju zmenu
funk&ného vyuzitia na — plochy v8eobecného byvania (BV). Plochy BV podla zavaznej Casti
UPN sltzia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatelskych aktivit
s vyznamom nad ramec daného uzemia.

Vymera lokality Z2 je 0,6273 ha. Uzemie je tvorené zastavanou plochou a nadvorim, pre
vystavbu v lokalite nebude potrebné odnatie polnohospodarskej pody.

Pre lokalitu Z2 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov. Nie je potrebné navrhnut ani novu dopravnu infrastrukturu,
ktora je k dispozicii priamo pri hraniciach uzemia.
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LOKALITA Z3 — DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole

Lokalita Z3 je najvyznamnejSou zmenou funkéného vyuzitia rieSenou ZaD €. 15, z
hladiska vymery aj z hladiska hospodarskeho vyznamu. Lokalita je su€astou priemyselného
parku Horna Streda Industrial Park, ktory je v susednom k.u. Horna Streda uz v prevadzke a
pripravuje sa jeho rozSirenie, ako v k.u. Horna Streda, tak aj v predmetnom k.u. Piestany.
Ugelom navrhovanej &innosti je priprava strategického Gzemia pre vystavbu priemyselného
parku vhodného na umiestnenie novych investicii v oblasti priemyselnej vyroby, sluzieb,
vyskumu a vyvoja, ktord sa uskutoCfiuje v ramci investicného projektu na zaklade vydaného
Osvedcenia o vyznamnej investicii vo verejnom zaujme.

Lokalita Z3 je umiestnena v k.u. PieStany, v najsevernejsej Casti katastra, pri hraniciach
s k.U. Horna Streda, na styku s hlavnou Zelezni¢nou tratou, cestou 1/61 a napojenim na dialnicu
D1. Pozemky su umiestnené mimo hranice zastavaného uzemia, je navrhnuté rozSirenie tejto
hranice.

Celkova vymera uzemia Z3 je 56,8581 ha. Lokalita Z3 je z hladiska priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia rozdelena na 7 samostatnych lokalit — Z3a — Z3g.

LOKALITA Z3a

Lokalita Z3a je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je medzi hlavnou zelezniénou tratou a cestou 1/61. Pre tato Cast priemyselného parku sa z
doévodu funkéného vyuzitia neuvazuje s rozsirenim hranice zastavaného uzemia. V UPN mesta
v zneni ZaD ¢&. 14 ma uzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie — plochy pofnohospodarskej ornej
pddy, ZaD ¢&. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy dopravy. Plochy dopravy podla
zavaznej &asti UPN sluZia dopravno-obsluznej funkcii sidla, zahrfiuju plochy a linie ciest,
Zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a suvisiacich dopravnych ploch.

V lokalite Z3a sa navrhuje umiestnenie dopravnej infradtruktury — Zelezni¢na vlecka,
zelezni¢na stanica a prislusné dopravné plochy a obsluzné objekty. Vymera lokality Z3a je
6,3267 ha. Uzemie je tvorené ornou pddou, len okrajovo a vo velmi malej miere aj zastavanou
plochou a nadvorim. Pre vystavbu v uzemi bude potrebné odnatie polnohospodarskej pody.

Pre lokalitu Z3a je navrhnuté rozSirenie dopravnej aj technickej infrastruktury.

LOKALITA Z3b

Lokalita Z3b je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je medzi hlavnou Zelezni¢nou tratou a cestou 1/61. Pre tato Cast priemyselného parku sa
uvazuje s rozsirenim hranice zastavaného tzemia. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Gzemie
pod lokalitou funk&né vyuzitie — plochy polnohospodarskej ornej pédy, ZaD €. 15 navrhuju
zmenu funk&ného vyuzitia na — plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS). Plochy VS
podla zavéaznej dasti UPN sliZia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluZieb, bez
negativnych vplyvov na okolie.

V lokalite Z3b sa navrhuje umiestnenie obsluznych dopravnych pléch a objektov pre
priemyselny areal, parkovisk pre osobné i ndkladné automobily, prip. i skladovych hal. Vymera
lokality Z3b je 6,9337 ha. Uzemie je tvorené ornou pddou, len okrajovo a vo velmi malej miere
aj zastavanou plochou a nadvorim. Pre vystavbu v Uzemi bude potrebné odnatie
polnohospodarskej pody.

Pre lokalitu Z3b je navrhnuté rozSirenie dopravnej aj technickej infrastruktury.

LOKALITA Z3c

Lokalita Z3c je sucCastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je medzi hlavnou zelezni¢nou tratou, cestou 1/61 a dialnicou D1, severne od rozvojovej lokality
Z3b. Pre tuto Cast priemyselného parku sa uvaZuje s rozSirenim hranice zastavaného uzemia.
V UPN mesta v zneni ZaD & 14 ma Uzemie pod lokalitou funk&né vyuzitie — plochy
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polnohospodarskej ornej pédy, ZaD €. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy
nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS). Plochy VS podia zavaznej &asti UPN sluzia
prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

V lokalite Z3c sa navrhuje umiestnenie vykladkovej stanice, obsluznych pléch a
objektov, parkovisk pre osobné i nakladné automobily, prip. i skladovych hal. Vymera lokality
Z3c je 13,1390 ha. Uzemie je tvorené vyhradne ornou pddou, pre vystavbu v Gzemi bude
potrebné odnatie polnohospodarskej pody.

Pre lokalitu Z3c je navrhnuté rozSirenie dopravnej aj technickej infrastruktury.

LOKALITA Z3d

Lokalita Z3d je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je vychodne od cesty 1/61. Pre tato ¢ast’ priemyselného parku sa uvazuje s rozSirenim hranice
zastavaného Gzemia. V UPN mesta v zneni ZaD ¢&. 14 ma Gzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie
— plochy polnohospodarskej ornej pody, okrajovo aj plochy zelene krajinného prostredia, ZaD €.
15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb
(VS). Plochy VS podla zavaznej ¢asti UPN sliZia prevazne pre umiestnenie zariadeni
vyroby a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

V lokalite Z3d sa navrhuje umiestnenie vyrobnych hal, skladovych a logistickych hal pre
lahky strojarsky priemysel, obsluznych pléch a objektov, parkovacich pléch. Vymera lokality
Z3d je 20,0737 ha, je to rozlohou najvécsia lokalita rieSena ZaD &. 15. Uzemie je tvorené ornou
pddou, vo velmi malej miere aj zastavanou plochou a nadvorim. Pre vystavbu v uzemi bude
potrebné odnatie polnohospodarskej pddy.

Pre lokalitu Z3d je navrhnuté rozSirenie dopravnej aj technickej infrastruktury.

LOKALITA Z3e

Lokalita Z3e je sucastou investiéného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je vychodne od cesty 1/61 a juzne od rozvojovej lokality Z3d. Pre tuto ¢ast priemyselného parku
sa uvazuje s rozsirenim hranice zastavaného Uzemia. V UPN mesta v zneni ZaD ¢&. 14 ma
uzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie — plochy pofnohospodarskej ornej pody, ZaD €. 15
navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS).
Plochy VS podla zavéaznej ¢asti UPN sliuzia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby
a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

V lokalite Z3e sa navrhuje umiestnenie vyrobnych hal, skladovych a logistickych hal pre
lahky strojarsky priemysel, obsluznych pléch a objektov, parkovacich pléch. Vymera lokality
Z3e je 3,2597 ha. Uzemie je tvorené vyhradne ornou pddou, pre vystavbu v Uzemi bude
potrebné odnatie polnohospodarskej pody.

Pre lokalitu Z3e je navrhnuté rozSirenie dopravnej aj technickej infrastruktury.

LOKALITA Z3f

Lokalita Z3f je suCastou investiéného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je v suéasnej linii cesty 1/61. Pre tuto lokalitu sa z dévodu funkéného vyuZitia neuvaZuje s
rozSirenim hranice zastavaného uzemia, avSak severna Cast plochy je navrhnuta na zacClenenie
do nového zastavaného Uzemia, aby sa dosiahla kompaktnost novej hranice zastavaného
Uzemia v severnej Gasti k.u. Piestany. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Uzemie pod lokalitou
funkéné vyuzitie — plochy dopravy (cesta 1/61), izolatna zeleri okolo cesty, plochy
polnohospodarskej ornej pédy, ZaD €. 15 navrhuji zmenu funkéného vyuzitia na — plochy
dopravy. Zakladné funkéné vyuZzitie pre trasu cesty I/61 ostava v3ak zachované. Plochy dopravy
podla zavéznej ¢asti UPN slUzia dopravno-obsluznej funkcii sidla, zahrfiuju plochy a linie ciest,
Zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a suvisiacich dopravnych ploch.

V lokalite Z3f sa navrhuje umiestnenie dopravnej infrastruktury — Uprava Casti trasy
existujucej cesty 1/61 s nadjazdom (ponad novu Zelezni¢nu vleCku a cestu medzi lokalitami Z3a,
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Z3b a Z3d) a okruznou krizovatkou. Vymera lokality Z3f je 3,5390 ha. Uzemie je tvorené
zastavanou plochou a nadvorim a ornou pédou. Pre vystavbu v Uzemi bude potrebné odnatie
polnohospodarskej pédy, avSak v malom rozsahu, nakolko upravena trasa cesty 1/61 kopiruje
su€asnu trasu.

LOKALITA Z3g

Lokalita Z3g je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park, lezi vSak
mimo zvysSnych uUzemi priemyselného parku. Umiestnena je v najsevernejSom cipe K.U.
PieStany. Pre tuto Cast priemyselného parku sa uvazuje s rozSirenim hranice zastavaného
uzemia. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Gzemie pod lokalitou funkéné vyuZitie — plochy
polnohospodarskej ornej pédy, ZaD €. 15 navrhuji zmenu funkéného vyuzitia na — plochy
technickej infrastruktary. Plochy technickej infratruktiry podla zavaznej éasti UPN zahrfiuju
plochy alinie =zariadeni zasobovania elektrickou energiou, vodou, teplom, plynom,
odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov, telekomunikacii, plochy technologickych
zariadeni - sluzia funkcii technickej vybavenosti sidla.

V lokalite Z3g sa navrhuje umiestnenie technickej infrastruktury — elektricka
transformacna stanica 110 / 22 kV s prisluSnym zazemim, spevnenymi plochami a obsluznymi
objektami. Vymera lokality Z3g je 3,5863 ha. Uzemie je tvorené vyhradne ornou pddou, pre
vystavbu v uzemi bude potrebné odnatie polnohospodarskej pody.

LOKALITA Z4 — Matuskova - Kukorelliho

Lokalita Z4 je umiestnena v centralnej Casti hlavného zastavaného uzemia mesta, v
SirSom centre mesta. Nachadza sa v ramci existujucich hranic zastavaného uzemia, pre lokalitu
nie je potrebné rozsirenie tychto hranic. Uzemie Z4 leZi priamo vedla dalSieho Uzemia
rieSeného ZaD &. 15 — Z5. V UPN mesta v zneni ZaD ¢&. 14 ma tzemie pod lokalitou funkéné
vyuzitie — plochy obcianskej vybavenosti, ZaD €. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na —
plochy vSeobecného byvania (BV). Plochy BV podla zavaznej &asti UPN sliZzia pre byvanie
s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatelskych aktivit s vyznamom nad ramec
daného uzemia.

Vymera lokality Z4 je 0,2262 ha. Uzemie je tvorené zastavanou plochou a nadvorim, pre
vystavbu v lokalite nebude potrebné odnatie polnohospodarskej pody.

Pre lokalitu Z4 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuZiju uz existujuce pripojky. Nie je potrebné
navrhnat ani novua dopravnu infrastrukturu, ktora je k dispozicii priamo pri hraniciach uzemia.

LOKALITA Z5 — Matuskova - Kukorelliho

Lokalita Z5 je umiestnena v centralnej Casti hlavného zastavaného uzemia mesta, v
SirSom centre mesta. Nachadza sa v ramci existujucich hranic zastavaného uzemia, pre lokalitu
nie je potrebné rozsirenie tychto hranic. Uzemie Z5 leZi priamo vedla dalSieho Uzemia
rieSeného ZaD &. 15 — Z4. V UPN mesta v zneni ZaD ¢&. 14 ma tzemie pod lokalitou funkéné
vyuzitie — plochy obcCianskej vybavenosti, plochy dopravy, ZaD €. 15 navrhuju zmenu funkéného
vyuzitia na — plochy véeobecného byvania (BV). Plochy BV podia zavaznej dasti UPN sluZia pre
byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatel'skych aktivit s vyznamom nad
ramec daného uzemia.

Vymera lokality Z5 je 0,3434 ha. Uzemie je tvorené zastavanou plochou a nadvorim, pre
vystavbu v lokalite nebude potrebné odnatie polnohospodarskej pody.

Pre lokalitu Z5 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuZiju uz existujuce pripojky. Nie je potrebné
navrhnat ani novua dopravnu infrastrukturu, ktora je k dispozicii priamo pri hraniciach uzemia.
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2. UDAJE O SULADE RIESENIA AKTUALIZACIE SO ZADANIM

Rie$ené Zmeny adoplnky &. 15 Uzemného planu mesta Piestany su v sulade s
koncepcnymi ciefmi rozvoja stanovenymi vo schvalenom Zadani pre UPN mesta Piestany.
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lIl. ZMENY A DOPLNENIA TEXTOVEJ CASTI UPN
MESTA PIESTANY

1. REGIONALNE A NADREGIONALNE VZTAHY PIESTAN

1.6 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA ZAVAZNYCH CASTi UPN REGIONU

Zmeny a doplnky &. 15 UPN mesta Piestany zohladfiuju a reSpektuji Uzemny plan
regionu Trnavského samospravneho kraja.

Uzemny plan velkého uzemného celku Trnavsky kraj bol schvaleny uznesenim vlady SR
€. 245/1998 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena nariadenim viady SR &. 183/1998 Z.z.

Zmeny a dopinky &. 1 Uzemného planu velkého Uzemného celku Trnavsky kraj boli
schvalené uznesenim vlady SR ¢. 1390/2002 a vyhlasené nariadenim viady SR ¢. 111/2003
Z.z., ktorym sa meni a dopifia nariadenie vlady SR &. 183/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast uzemného planu velkého uzemného celku Trnavsky kraj.

Zmeny a dopinky &. 2 Uzemného planu velkého Uzemného celku Trnavsky kraj boli
schvalené uznesenim zastupitelstva TTSK €. 217/2007-13 a vyhlasené vSeobecne zavaznym
nariadenim TTSK ¢&. 11-2007.

ZaD &. 15 dopifiaju do zavaznej asti poziadavku respektovat Gzemnu rezervu koridoru
vysokorychlostnej Zelezniénej trate VRT v intenciach UPN regiénu TTSK. Trasa VRT je takisto
zakreslena do grafickej Casti ZaD.

3. DEMOGRAFICKY POTENCIAL

3.1 OBYVATELSTVO

Doplnok podkapitoly:

Na zaklade posledného scitania obyvatelov, domov a bytov z roku 2021 Zilo k 1.1.2021
v meste PieStany 27 681 obyvatelov. Z toho 13 028 muZzov (47,06 %) a 14 653 Zien (52,94 %).

Podla udajov z evidencie obyvatelov Mesta Piedtany maju PieStany 26 287 obyvateflov.

3.2 ZAMESTNANOST

Doplnok podkapitoly:

Na zaklade posledného scitania obyvatelov, domov a bytov z roku 2021 (k 1.1.) bolo v
PieStanoch 10 509 pracujucich - okrem ddchodcov (37,96 %), 2 533 pracujucich déchodcov
(9,15 %), 322 osdbb na materskej alebo rodi¢ovskej dovolenke (1,16 %), 679 nezamestnanych
(2,45 %), 1 509 deti do zadatia povinnej $kolskej dochadzky (5,45 %), 1 988 Ziakov ZS (7,18
%), 769 Ziakov strednej Skoly (2,78 %), 436 Studentov VS (1,58 %), 6 800 déchodcov (24,57
%), 1 319 0s6b v domacnosti (4,77 %).

Najviac obyvatelov pracovalo v priemyselnej vyrobe (15,06 %), nasleduje velkoobchod a
maloobchod, oprava vozidiel (12,47 %), zdravotnictvo a socialna pomoc (8,43 %).
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4. BYVANIE

Na konci kapitoly sa doplni nova podkapitola:

4.8 ROZVOJ FUNKCIE BYVANIA V NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 15

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného Utvaru mesta Piestany navrhuju
celkovo 4 nové lokality (Z1, Z2, Z4, Z5) pre rozvoj funkcie byvania.

LOKALITA Z1 - Kocurice

Lokalita Z1 je jedina z navrhnutych rozvojovych pléch, ktora je umiestnena v k.u.
Kocurice, vSetky ostatné su v k.u. Piestany. Nachadza sa na severnom okraji zastavaného
uzemia Kocuric, mimo hranic zastavaného uzemia. ZaD ¢. 15 navrhuju pre lokalitu Z1
roz$irenie hranic zastavaného Gzemia. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Uzemie pod
lokalitou funkéné vyuzitie — plochy zelene krajinného prostredia, ZaD ¢. 15 navrhuju zmenu
funk&ného vyuzitia na — plochy primestského byvania (BP). Plochy BP podla zavaznej Casti
UPN sluzia prevazne byvaniu s pridruzenymi zahradami.

Vymera lokality Z1 je 0,4721 ha.

LOKALITA Z2 — Vrbovska cesta

Lokalita Z2 je umiestnena v k.u. PieStany, v zapadnej Casti hlavného zastavaného
uzemia mesta. Nachadza sa v ramci existujucich hranic zastavaného uzemia, pre lokalitu nie je
potrebné rozsirenie tychto hranic. V. UPN mesta v zneni ZaD ¢&. 14 ma Gzemie pod lokalitou
funkéné vyuzitie — plochy izolaCnej zelene, plochy dopravy, ZaD ¢. 15 navrhuju zmenu
funkéného vyuzitia na — plochy vS§eobecného byvania (BV). Plochy BV podla zavaznej Casti
UPN sltzia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatelskych aktivit
s vyznamom nad ramec daného uzemia.

Vymera lokality Z2 je 0,6273 ha.

LOKALITA Z4 — Matuskova - Kukorelliho

Lokalita Z4 je umiestnena v centralnej Casti hlavného zastavaného uzemia mesta, v
SirSom centre mesta. Nachadza sa v ramci existujucich hranic zastavaného uzemia, pre lokalitu
nie je potrebné rozsirenie tychto hranic. Uzemie Z4 lezi priamo vedla dalSieho Uzemia
rieSeného ZaD ¢&. 15 — Z5. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Uzemie pod lokalitou funk&né
vyuzitie — plochy obcianskej vybavenosti, ZaD €. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na —
plochy vieobecného byvania (BV). Plochy BV podla zavaznej asti UPN sluzia pre byvanie
s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatelskych aktivit s vyznamom nad ramec
daného uzemia.

Vymera lokality Z4 je 0,2262 ha.

LOKALITA Z5 — Matuskova - Kukorelliho

Lokalita Z5 je umiestnena v centralnej Casti hlavného zastavaného uzemia mesta, v
SirSom centre mesta. Nachadza sa v ramci existujucich hranic zastavaného Uzemia, pre lokalitu
nie je potrebné rozsirenie tychto hranic. Uzemie Z5 lezi priamo vedla dalSieho Uzemia
rieSeného ZaD &. 15 — Z4. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Gzemie pod lokalitou funk&né
vyuzitie — plochy obc&ianskej vybavenosti, plochy dopravy, ZaD €. 15 navrhuju zmenu funkéného
vyuzitia na — plochy vSeobecného byvania (BV). Plochy BV podla zavaznej éasti UPN sluzia
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pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatelskych aktivit s vyznamom nad
ramec daného uzemia.
Vymera lokality Z5 je 0,3434 ha.

Suhrnna vymera lokalit pre rozvoj byvania rieSenych ZaD ¢&. 15 je 1,6690 ha.

5. HOSPODARSKA ZAKLADNA SIDLA

Na konci kapitoly sa doplni nova podkapitola:

5.6 ZMENY A DOPLNKY C. 15V PRIEMETE NA ROZVOJ HOSPODARSKE)J
ZAKLADNE

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného Utvaru mesta Piestany navrhuju
celkovo 4 nové lokality (Z3b, Z3c, Z3d, Z3e) pre rozvoj funkcie vyroby. Uvedené lokality su
sucCastou lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole, v ktorej pre rozvoj vyroby bude
nevyhnutné aj doplnenie dopravnej (Z3a, Z3f) a technickej (Z3g) infrastruktury. Zmeny a
doplnky &. 15 UPN mesta PieStany budi mat vyrazny a pozitivny dopad na hospodéarsku
zakladnu sidla.

LOKALITA Z3 — DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole

Lokalita Z3 je najvyznamnejSou zmenou funkéného vyuzitia rieSenou ZaD €. 15, z
hladiska vymery aj z hladiska hospodarskeho vyznamu. Lokalita je suastou priemyselného
parku Horna Streda Industrial Park, ktory je v susednom k.u. Horna Streda uz v prevadzke a
pripravuje sa jeho rozSirenie, ako v k.u. Horna Streda, tak aj v predmetnom k.u. Piestany.
Ugelom navrhovanej &innosti je priprava strategického Uzemia pre vystavbu priemyselného
parku vhodného na umiestnenie novych investicii v oblasti priemyselnej vyroby, sluzieb,
vyskumu a vyvoja, ktora sa uskutoCriuje v ramci investicného projektu na zaklade vydaného
Osvedc&enia o vyznamnej investicii vo verejnom zaujme.

Lokalita Z3 je umiestnena v k.U. Piestany, v najsevernejSej Casti katastra, pri hraniciach
s k.U. Horna Streda, na styku s hlavnou Zelezni¢nou tratou, cestou 1/61 a napojenim na dialnicu
D1. Pozemky su umiestnené mimo hranice zastavaného uUzemia, je navrhnuté rozSirenie tejto
hranice.

Celkova vymera uzemia Z3 je 56,8581 ha. Lokalita Z3 je z hladiska priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia rozdelena na 7 samostatnych lokalit — Z3a — Z3g.

LOKALITA Z3b

Lokalita Z3b je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je medzi hlavnou Zelezni¢nou tratou a cestou 1/61. Pre tuto €ast priemyselného parku sa
uvazuje s rozsirenim hranice zastavaného Gzemia. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Uzemie
pod lokalitou funk&né vyuzitie — plochy pofnohospodarskej ornej pédy, ZaD €. 15 navrhuju
zmenu funkéného vyuzitia na — plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS). Plochy VS
podla zavéznej ¢asti UPN sliZia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluzieb, bez
negativnych vplyvov na okolie.

V lokalite Z3b sa navrhuje umiestnenie obsluznych dopravnych pléch a objektov pre
priemyselny areal, parkovisk pre osobné i nakladné automobily, prip. i skladovych hal. Vymera
lokality Z3b je 6,9337 ha.
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LOKALITA Z3c

Lokalita Z3c je suCastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je medzi hlavnou zelezni¢nou tratou, cestou 1/61 a dialnicou D1, severne od rozvojovej lokality
Z3b. Pre tuto Cast priemyselného parku sa uvazuje s rozSirenim hranice zastavaného uzemia.
V UPN mesta v zneni ZaD & 14 ma Uzemie pod lokalitou funk&né vyuzitie — plochy
polnohospodarskej ornej pédy, ZaD €. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzZitia na — plochy
nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS). Plochy VS podla zavaznej &asti UPN slZia
prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

V lokalite Z3c sa navrhuje umiestnenie vykladkovej stanice, obsluznych pléch a
objektov, parkovisk pre osobné i nakladné automobily, prip. i skladovych hal. Vymera lokality
Z3c je 13,1390 ha.

LOKALITA Z3d

Lokalita Z3d je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je vychodne od cesty 1/61. Pre tato ¢ast’ priemyselného parku sa uvazuje s rozSirenim hranice
zastavaného Gzemia. V UPN mesta v zneni ZaD ¢&. 14 ma Gzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie
— plochy pofnohospodarskej ornej pédy, okrajovo aj plochy zelene krajinného prostredia, ZaD ¢&.
15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb
(VS). Plochy VS podla zavaznej ¢asti UPN sliZia prevazne pre umiestnenie zariadeni
vyroby a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

V lokalite Z3d sa navrhuje umiestnenie vyrobnych hal, skladovych a logistickych hal pre
lahky strojarsky priemysel, obsluznych pléch a objektov, parkovacich pléch. Vymera lokality
Z3d je 20,0737 ha, je to rozlohou najvacsia lokalita rieSena ZaD ¢. 15.

LOKALITA Z3e

Lokalita Z3e je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je vychodne od cesty 1/61 a juzne od rozvojovej lokality Z3d. Pre tuto ¢ast priemyselného parku
sa uvazuje s rozsirenim hranice zastavaného Uzemia. V UPN mesta v zneni ZaD ¢&. 14 ma
Uuzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie — plochy polnohospodarskej ornej pédy, ZaD ¢. 15
navrhuju zmenu funkéného vyuZitia na — plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS).
Plochy VS podla zavéaznej ¢asti UPN slizia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby
a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

V lokalite Z3e sa navrhuje umiestnenie vyrobnych hal, skladovych a logistickych hal pre
lahky strojarsky priemysel, obsluznych pléch a objektov, parkovacich pléch. Vymera lokality
Z3e je 3,2597 ha.

Suhrnna vymera lokalit pre rozvoj vyroby rieSenych ZaD ¢&. 15 je 43,4061 ha.
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7. POLNOHOSPODARSTVO

Na konci kapitoly sa doplni nova podkapitola:

7.7 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY PRE NAVRH ZMIEN A
DOPLNKOV C. 15

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného Gtvaru mesta Piestany navrhuju 5
novych hlavnych rozvojovych lokalit, pri ktorych je planovana zmena funk&ného vyuzitia.
Lokality s oznacené ako Z1 — Z5, pricom lokalita Z3 je rozdelena do 7 samostatnych lokalit
(Z3a — Z3g). Celkovy pocet lokalit pre zmenu funkéného vyuzitia pri ZaD ¢&. 15 je 11. Z toho 4
lokality budu uréené pre byvanie, 2 pre dopravnu infrastruktaru, 1 pre technicku infrastrukturu, 4
pre vyrobu.

Zmena funkéného vyuZitia si vyZaduje aj zaber polhohospodarskej pddy na
nepofnohospodarske ucely. Zaber PP nebude potrebny pre 3 lokality zmeny funkéného vyuzitia
— 22, Z4, Z5. Pre ostatné lokality je navrhnuty zaber PP, ktory je definovany v tabulke nizsie, a
ktory je zakresleny na vykrese €. 18.

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat udefuje suhlas
na pouzitie polnohospodarskej pédy na iné ucely v ramci navrhu rieSenia Zmien a doplnkov €.
15 Uzemného planu mesta Piestany, v zastavanom aj mimo zastavaného Uzemia mesta za
dodrZania nasledovnych podmienok:

e Z plochy trvalého odhatia pddy vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky a
jej umiestnenie uréi Okresny urad PieStany, pozemkovy a lesny odbor.

e Pred vydanim stavebného povolenia treba pozZiadat Okresny urad PieStany, pozemkovy
a lesny odbor o trvalé odnatie polnohospodarskej pody na nepolfnohospodarsky ucel v
zmysle § 17 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. spolu s geometrickym planom na odc¢lenenie
pozemkov uréenych na zastavbu.

e Okresny urad PieStany, pozemkovy a lesny odbor v zmysle § 12 ods. 2 pism.) zakona &.
220/2004 Z.z. rozhodne o vy$ke odvodu za trvalé odnatie pofnohospodarskej pédy
podla Nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody (dalej len ,Nariadenie vlady &. 58/2013 Z.z.).

e Prirealizacii zaberov pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky ucel
minimalizovat jej zabery, nenarudovat organizaciu polnohospodarskej pody v
polnohospodarskej krajine, neobmedzovat obrabatelnost a pristupnost pozemkov,
zabranovat drobeniu pozemkov.

18

UZEMNY PLAN MESTA PIESTANY - ZaD ¢.15 - TEXTOVA CAST



TABULKA VYHODNOTENIA ZABEROV POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY
UPN mesta Piestany, Zmeny a doplnky & 15

Predpokladana maximalna vymera

Vymera nového zaberu polnohospodarskej pody Uzivatel Vybudova
. né
) lokality .. | Mimo zastavaného | polfnohos e : :
Cislo | Katastralne | Funkéné spolu ~r V zastavanom uzemi Gzemia podarskej hl?(:r;%r:z C:tz::a infolrr:écia
lokality Gzemie vyuzitie (ha) pr“’ U I"'Kéd BPEJ/ ” Kod BPEJ | ... pody sariadenia
vha skupina ATICTE) | skupina ATICTE)
! (ha) . (ha)
kvality kvality
Z1 Kocurice Byvanie - | 44751 | 01817 | 011700211 | 0,081 | 0117002/1 | 0,1736 navrhové
BP obdobie
22 Piestany | °V¥8 | 06273 | 0,0000 - - . - ”Oat;’(;gg;’ee
. Plochy 0118003/2 | 2,2785 navrhové
Z3a | Piestany | 4o | 63267 | 23181 - - 0119002/1 | 0.0396 obdobie
Nezavadna
z3b | Piestany | VP33 | go337 | 30878 - - 0118003/2 | 3,9878 navrhove
vyr. sluzby obdobie
(VS)
Nezavadna
Z3c Piestany vyrobaa | 43 4390 | 10,5112 - - 0118003/2 | 10,5112 navrhové
vyr. sluzby obdobie
(VS)
Nezavadna 0118003/2 | 14,9554
- vyroba a _ _ 0102002/2 | 0,0196 navrhové
Z3d | Piestany | o Guzby | 200737 | 154918 0102022/5 | 0.2458 obdobie
(VS) 0 0,2710
Nezavadna
Z3e Piestany | P32 | 35597 | 26078 - - 0118003/2 | 2,6078 navrhove
vyr. sluzby obdobie
(VS)
z3f | Piestany ch’)'gf:\)’y 35390 | 1,6218 - - 0118003/2 | 1,6218 navove
Plochy 0119012/1 | 0,7725 avrhove
Z3g Piestany | technickej | 3,5863 | 2,1518 - - 0120003/2 | 0,6750 ordobis
infragtrukt. 0119002/1 | 0,7043




I Byvanie - navrhové

Z4 Piestany BV 0,2262 0,0000 - - -- - obdobie

vy Byvanie - navrhové

Z5 Piestany BV 0,3434 0,0000 -- -- -- -- obdobie
Spolu 58,5271 | 38,8720 0,0081 38,8639
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10. PRIESTOROVE A KOMPOZICNE HLADISKA

10.5 PRVKY URBANISTICKEJ KOMPOZICIE SIDELNEHO UTVARU

Na koniec podkapitoly 10.5.2 Priestorové kompoziéné prvky civilizacného
charakteru sa doplina:

Na Uzemi Mesta Piestany je Vyhlaskou Okresného uradu v Trnave & OkU 20/1991
vyhlasena pamiatkova zona, u€elom ktorej je chranit vyznamné kulturne hodnoty, nachadzajuce
sa vo vymedzenej Casti mesta.

Zaroven su v ramci katastralneho uzemia PieStany a k.U. Kocurice evidované a
zapisané v Registri nehnutelnych narodnych kulturnych pamiatok, vedenom Pamiatkovym
uradom SR, nasledovné nehnutelné narodné kultirne pamiatky (NKP):

A) Pamiatkové objekty v pamiatkovej zéne:
1. Park (Kupelny park)

Kupelny ostrov

&. UZPF: 983/1

2. Domy kupelné — subor (Napolednske kupele)
- Dom kupelny I. Napoledn |
- Dom kupelny 1. Napoleon I
- Dom kupefny lIl. Napoleén lli

Kupelny ostrov
&. UZPF: 982/1-3

3. Dom kupelny (Balneoterapia Irma)
Kupelny ostrov 3591/4
&. UZPF: 2463/1-1

4. Dom lie€ebny s arealom (Thermia Palace)
- LieCebny dom Thermia Palace
- Zahrada Thermia Palace

- Socha l. Putti s kyjakom a kozou leva
- Sochalll. Putti s hadom
- Socha lll.  Putti so psom

- Socha IV.  Putti — 6 chlapcov
- Ozdobna balustrada
Kupelny ostrov 3590/2
&. UZPF: 2528/1-7
5. Sochy subor (subor séch antickych bohov)
- Plastika Chloris
- Plastika Hermes
- Plastika Athéna
- Plastika Demeter
Kupelny ostrov, pred LD Thermia Palace
¢. UZPF: 10701/1-4
6. Kupalisko s arealom (Kupalisko Eva)
- Budova plavarne
- Bazén so skokanskym mostikom
- Detsky bazén
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Kupelny ostrov 3611/9

¢. UZPF: 11264/1-3

Most cestny (Krajinsky most)

Krajinska cesta

&. UZPF: 2346/1

Most kolonadovy a socha (promenadny most so sochou barlolamaca)
- most promenadny

- bronzova socha barlolamaca

Winterova ul. 1783/72

&. UZPF: 2347/1-2

Dom lie€ebny (Grand Hotel Royal, Hotel Slovan)
Winterova ul. 1788/82

&. UZPF: 2462/1-1

Dvorana kupel'na (Cour Salon)
Beethovenova ul. 1810/5

&. UZPF: 10790/1-1

Park (mestsky)

Sad Andreja Kmeta

&. UZPF: 11817/1-1

Pomnik s reliéfom (pomnik Ludwiga van Beethovena)
- Pomnik s reliéfom

- Relief

- Oplotenie

Beethovenova alej

¢. UZPF: 979/1-4

Pomnik so sochou (pomnik A. Trajana BeneSovského)
- Podstavec

- Socha

Beethovenova alej

¢. UZPF: 981/1-2

Vila a uprava sadovnicka (Scheibnerova vila)
Teplicka ul. 2232/83

&. UZPF: 976/1-2

Hotel (Hotel Lipa)

Winterova ul. 1755/16

¢. UZPF: 10735/1-1

Vila (vila - narozna)

Teplicka ul. 2284/50

&. UZPF: 10791/1

Dom lie€ebny (Zeleny strom, byvala detska lieCebna)
Winterova ul. 1734/19

¢. UZPF: 10792/1-1

Hotel (byvalé riaditelstvo SLK)

Winterova ul. 1739/29

¢. UZPF: 10793/1-1

Dom lie€ebny (Liecebny dom Jalta)
Winterova ul. 1776/58

&. UZPF: 10955/1-1

Hotel (Hotel Eden)

Winterova ul. 1777/60

¢. UZPF: 10956/1-1

Posta (Postovy a telegrafny urad)
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22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Kukué&inova ul. 1669/15

¢. UZPF: 11210/1-1

Skola a oplotenie (Gymnazium Pierra de Coubertina)
- Gymnazium Pierra de Coubertina

- Oplotenie Skoly

Nam. SNP 1493/9

¢. UZPF: 12203/1-2

Budova administrativha (Mestsky urad)
Nam. SNP 1475/3

&. UZPF: 12209/1

Dom kulturny s aredlom (Dom umenia)
- Dom kulturny

- Socha

- Objekt oznacenia

Nabr. Ivana Krasku 4256/1A

¢. UZPF: 12292/1-3

B) Pamiatkové objekty mimo pamiatkovej zony:
Nahrobnik (F. Goldsteina)

Cintorin na Bratislavskej ceste, hrob M23
¢. UZPF: 973/1-1

Kostol a cintorin prikostolny (ruina byvalého johanitského kostola)
- ruina kostola, prikostolny cintorin
Detvianska ul. 9

¢. UZPF: 988/1-2

Elektraren (stara elektraren)

Stani¢na ul. 2334/51

¢. UZPF: 10852/1-1

Pranier (Stip hanby)

Stefanikova ul.

¢. UZPF: 984/1-1

Kostol (farsky kostol sv. Stefana)
Stefanikova ul. 1397/138

&. UZPF: 987/1-1

Socha (socha sv. Vendelina)

Ul. Pod Parovcami

&. UZPF: 985/1-1

Socha na stipe (socha sv. Floriana)
Ul. Pod Parovcami

&. UZPF: 986/1-1

Pomnik (pomnik rumunskym vojakom)
Zilinska cesta

&. UZPF: 975/1-1

Miyn elektricky (Ruzovy mlyn)
Hurbanova ul. 6392/21

¢. UZPF: 11573/1-1

Kriz na stipe - stip s podstavcom, kriz
Kocurice — ul. Druzby

¢. UZPF: 900/1-2

Most cestny (Pazitsky most)

Zilinska cesta

¢. UZPF: 12 252/1
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Pri stavebnych €innostiach na uzemi mesta PieStany je nevyhnutné dodrZiavat’ platnu
legislativu — reSpektovat ustanovenia zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov. ReSpektovanie ustanoveni zakona €. 49/2002 Z.z. plati aj pre
realizaciu jednotlivych rozvojovych zamerov navrhnutych Zmenami a doplnkami ¢&. 15
Uzemného planu mesta Piestany.

11. FUNKCNE VYUZITIE PLOCH MESTA

11.2 KOMPLEXNY NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Na konci podkapitoly sa doplnia nové podkapitoly:

11.2.3 NAVRH ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK PRE ZMENY A DOPLNKY C. 15

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného utvaru mesta Piestany navrhuju 5
novych hlavnych rozvojovych lokalit, pri ktorych je planovana zmena funkéného vyuzitia.
Lokality su oznacené ako Z1 — Z5, pricom lokalita Z3 je rozdelena do 7 samostatnych lokalit
(Z3a — Z3g). Celkovy pocet lokalit pre zmenu funkéného vyuzitia pri ZaD €. 15 je 11. Z toho 4
lokality budu ur&ené pre byvanie, 2 pre dopravnu infrastruktaru, 1 pre technicku infrastrukturu, 4
pre vyrobu.

Zmeny a dopinky &. 15 UPN mesta Piestany navrhuju zmeny funk&ného vyuzitia vogi
pdvodnému Uzemnému planu v zneni ZaD &. 14 nasledovne:

LOKALITA Z1 - Kocurice

e V UPN mesta v zneni ZaD ¢&. 14 ma Gzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie — plochy
zelene krajinného prostredia.

e ZaD ¢&. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy primestského byvania (BP).
Plochy BP podla zavaznej asti UPN sluzia prevazne byvaniu s pridruzenymi
zahradami.

LOKALITA Z2 — Vrbovska cesta

e V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 méa uzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie — plochy
izolacnej zelene, plochy dopravy.

e ZaD &. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy vSeobecného byvania (BV).
Plochy BV podla zavéznej éasti UPN sluZia pre byvanie s moZnostou umiestnenia
vybavenosti a podnikatelskych aktivit s vyznamom nad ramec daného uzemia.

LOKALITA Z3a

e V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Gzemie pod lokalitou funk&né vyuzitie — plochy
polnohospodarskej ornej pody.

e ZaD ¢&. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy dopravy. Plochy dopravy
podla zavaznej ¢asti UPN sldZia dopravno-obsluznej funkcii sidla, zahriuju plochy
a linie ciest, Zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a suvisiacich dopravnych pléch.

LOKALITA Z3b
e V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma uzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie — plochy
polnohospodarskej ornej pody.
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ZaD ¢. 15 navrhuju zmenu funkéneého vyuZitia na — plochy nezavadnej vyroby a
vyrobnych sluzieb (VS). Plochy VS podla zavaznej €asti UPN sluzia prevazne pre
umiestnenie zariadeni vyroby a sluZieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

LOKALITA Z3c

V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Gzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie — plochy
polnohospodarskej ornej pody.

ZaD &. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuZitia na — plochy nezavadnej vyroby a
vyrobnych sluzieb (VS). Plochy VS podla zavaznej ¢asti UPN slZia prevazne pre
umiestnenie zariadeni vyroby a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

LOKALITA Z3d

V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 méa Gzemie pod lokalitou funkéné vyuZitie — plochy
polnohospodarskej ornej pody, okrajovo aj plochy zelene krajinného prostredia.
ZaD ¢&. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy nezavadnej vyroby a
vyrobnych sluzieb (VS). Plochy VS podla zavaznej ¢asti UPN slUZia prevazne pre
umiestnenie zariadeni vyroby a sluZieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

LOKALITA Z3e

V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 m& Gzemie pod lokalitou funkéné vyuZitie — plochy
polnohospodarskej ornej pody.

ZaD &. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuZitia na — plochy nezavadnej vyroby a
vyrobnych sluzieb (VS). Plochy VS podla zavaznej éasti UPN sluzia prevazne pre
umiestnenie zariadeni vyroby a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

LOKALITA Z3f

V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Gzemie pod lokalitou funkéné vyuZzitie — plochy
dopravy (cesta 1/61), izolacna zelen okolo cesty, plochy polnohospodarskej ornej pody.
ZaD &. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy dopravy. Zakladné funkéné
vyuzitie pre trasu cesty 1/61 ostava vSak zachované. Plochy dopravy podla zavazne;j
asti UPN sluzia dopravno-obsluznej funkcii sidla, zahrfiuju plochy a linie ciest, Zeleznic,
leteckej a vodnej dopravy a suvisiacich dopravnych ploch.

LOKALITA Z3g

V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 méa Gzemie pod lokalitou funkéné vyuZitie — plochy
polnohospodarskej ornej pody.

ZaD ¢&. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuZitia na — plochy technickej infraStruktury.
Plochy technickej infrastruktiry podla zavéaznej &asti UPN zahrfiuju plochy a linie
zariadeni zasobovania elektrickou energiou, vodou, teplom, plynom, odkanalizovania

a otvorenych vodnych tokov, telekomunikacii, plochy technologickych zariadeni - slizia
funkcii technickej vybavenosti sidla.

LOKALITA Z4 — Matuskova - Kukorelliho

V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Gzemie pod lokalitou funkéné vyuZitie — plochy
obcianskej vybavenosti.

ZaD ¢&. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuZitia na — plochy vSeobecného byvania (BV).
Plochy BV podla zavéznej éasti UPN sluzia pre byvanie s moZnostou umiestnenia
vybavenosti a podnikatel'skych aktivit s vyznamom nad ramec daného uzemia.
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LOKALITA Z5 — Matuskova - Kukorelliho

e V UPN mesta v zneni ZaD ¢&. 14 ma Gzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie — plochy
obdCianskej vybavenosti, plochy dopravy.

e ZaD ¢. 15 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na — plochy vSeobecného byvania (BV).
Plochy BV podla zavaznej asti UPN sluzia pre byvanie s moznostou umiestnenia
vybavenosti a podnikatelskych aktivit s vyznamom nad ramec daného uzemia.

11.2.4 LIMITY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA Z HEADISKA

ENVIRONMENTALNYCH ZATAZi A RADONOVEHO RIZIKA

Podla § 20 ods. 3 geologického zakona Ministerstvo zivotného prostredia SR vymedzuje
ako rizika stavebného vyuZzitia uzemia:

a) Pritomnost environmentalnych zatazi PN (008) / Piestany — byvala Tesla, PN (009) /
Piestany — Chirana, PN (1982) / PieStany - byvala Tesla — kontaminany mrak pod sidliskom;
PN (2074) / Pietany - areal VHM - byvala CS PHM s vysokou prioritou rie$enia (hodnota K =
65 podla klasifikacie environmentalnej zataze v Informaénom systéme environmentalnych
zatazi). Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom environmentalne;j
zataze s vysokou prioritou rieSenia je potrebné posudit’ a overit geologickym prieskumom
zivotného prostredia.

b) Vyskyt stredného radonového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia
uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona &. 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov a vyhlasky &. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Predmetné uzemie spada do nizkeho az stredného raddénového rizika, tak ako je to
zobrazené na priloZzenej mape. Stredné radonové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti
dalsieho vyuzitia Uzemia. Nasledujica mapa je prevzatda =z internetovej stranky
https://app.geology.sk/radio/ a prevadzkuje ju Statny geologicky ustav Dionyza Stira. Modré
plochy na mape predstavuju nizke radénové riziko, Zlté plochy stredné radénové riziko, ¢ervené
plochy znamenaju Uzemie s prognézou zvySeného radonového rizika.

Na uzemi mesta PieStany su evidované skladky odpadov, ktoré su, spolu s dalSimi

environmentalnymi zatazami zakreslené na vykrese €. 7 Funkéné vyuZzitie pléch mesta — plné
znenie.
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13. NAVRH MUSES MESTA PIESTANY A STUPNE
EKOLOGICKEJ STABILITY AKTUALNEJ VEGETACIE

Na konci kapitoly sa dopiria nova podkapitola 13.3.

13.3 OBECNE CHRANENE UZEMIE LIDO

Mesto Piestany VZN mesta &. 6/2020 vyhlasilo Obecné chranené uzemie Lido. Obecné
chranené Uzemie sa nachadza v katastralnom Uzemi PieStany na parcelach: C-KN ¢&. 7948/3,
C-KN ¢&. 7945, E-KN €. 2-5937/4, C-KN ¢&. 7946, C-KN €. 7948/14, C-KN ¢&. 7947/2, C-KN ¢&.
7948/15, E-KN &. 5946/5. Celkova vymera obecného chraneného uUzemia Lido je 8,2 ha.
Predmetné uzemie je zakreslené na vykrese €. 7.

Dotknuté uzemie je sucastou Vazskeho ostrova, ktory je situovany v alaviu Vahu v
severovychodnej &asti mesta Piestany. Uzemie Lida je st&astou regionalneho biocentra RBc
Vazsky ostrov, ktoré je aj sucCastou biokoridoru nadregionalneho vyznamu NRBK Vah. V
zapadnej Casti je uzemie ohraniCené hradzou a vo vychodnej €asti ho ohraniCuje rieka Vah.

Charakteristika vegetaénych pomerov

V zaujmovom Uzemi predstavuju potencialnu prirodzenu vegetaciu spolo¢enstva vibovo-
topolovych luznych lesov. Z hladiska druhového zloZenia sa luzné lesy najviac priblizuju
potencialnej prirodzenej vegetacii. Hojne su zastupené rozmanité krovité porasty a liniova alebo
rozptylena nelesna krovinna vegetacia. V juznej €asti zaujmového uzemia v blizkosti hradze bol
zaznamenany aj ohrozeny druh mak pochybny bielokvety (Papaver dubium subsp.
austromoravicum).

Biotopy zadujmového tzemia
V zaujmovom uzemi boli vymedzené tieto typy biotopov, z toho 4 biotopy eurdpskeho
vyznamu:

e Vibovo — topolové nizinné luzné lesy (biotop eurépskeho vyznamu, kéd Natura 91EQ)
Nizinné a podhorské kosné luky (biotop eurépskeho vyznamu, kéd Natura 6510)
Xerotermné kroviny (biotop eurépskeho vyznamu, kéd Natura 40A0)

Trnkové a lieskové kroviny

Teplomilné spologenstvo s kostravami triedy Festuco — Brometea

Pionierske porasty zvazu Alysso-Sedion albi na plytkych karbonatovych a bazickych
substratoch (biotop eurépskeho vyznamu, kéd Natura 6110)

Nelesna drevinova vegetacia

e Porasty invaznych neofytov s prevahou zlatobyle obrovskej (Solidago gigantea)

Vibovo — topolové nizinné Iuzné lesy (Ls1.1), ktoré v zaujmovom uzemi plnia
mimoprodukéné funkcie lesov. Z porastov drevin su zastupené najma topol biely (Populus
alba), topol Cierny (Populus nigra), viba biela (Salix alba), z krovin je to najma svib krvavy
(Swida sanguinea), resetliak precistujuci ( Rhamnus catharticus) a hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna), zob vtaci (Ligustrum vulgare), kalina siriputkova (Viburnum lantana),
lesny zavoj tvori liana plamienok plotny (Clematis vitalba). Z bylin sa v lesnom podraste
nachadza trebulka lesna (Anthriscus sylvestris), mrvica lesna (Brachypodium sylvaticum) a
hojny je bre€tan popinavy (Hedera helix). V jarnom obdobi rozkvita fialka vorava (Viola
odorata), fialka srstnatna (Viola hirta) a plucnik lekarsky (Pulmonaria officinalis). Z nepévodnych
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druhov je zastupeny napr. orech kralovsky (Juglans regia) a okrasna drevina hloSina uzkolista
(Elaeagnus angustifolia).

Tento typ lesov patri z faunistického hladiska medzi najdélezitejSie biotopy na Slovensku. Vtaky
v Aiom nachadzaju dostatok potravy a aj moznosti na hniezdenie. Z hladiska biodiverzity patria
luzné lesy medzi najbohatSie biotopy na Slovensku.

NizZinné a podhorské kosné luky, bez kosenia a pastvy (Lk 1/B), ktoré sa v zaujmovom
Uzemi nachadzaju v strednej a juznej &asti. Dominantnymi druhmi su hloch jednosemenny
(Crataegus monogyna), ruza Sipova (Rosa canina) a trnka oby&ajna (Prunus spinosa). Hojne su
rozSirené aj bodliaky ako bodliak tfnity (Carduus acanthoides), pichlia¢ rolny (Cirsium arvense)
a z ruderalnych druhov pyr plazivy (Elytrigia repens).Tento typ luk je bohatym biotopom s
vyskytom réznych druhov hmyzu, ktoré tvoria znacnu Cast potravy hmyzozravych druhov
vtakov. Okrem toho su nezamenitelnym prostredim pre rodiny drobnych spevavcov, ale aj
havranovitych druhov v zimnom obdobi.

Xerotermné kroviny (Kr6), ktoré sa v zaujmovom Uzemi nachadzaju v jeho strednej Casti
pod hradzou a tvoria mozaiku so suchomilnymi travinno-bylinnymi a krovinovymi
spoloCenstvami. Medzi krovinami dominuje hloh jednosemenny (Crataegus monogyna). V
podraste prevladaju svetlomilné a teplomilné byliny ako hrdobarka oby€ajnd (Teucrium
chamaedrys) a teplomilny druh dudka panénska (Thymus pannonicus). Krovinové porasty su
délezitym a nenahraditelnym biotopom pre krovinové druhy vtakov. Patria k nim viaceré druhy
spevavcov, ale aj zastupcov inych ¢eladi, ktoré v tomto biotope hniezdia, vychovavaju mladata
a nachadzaju potravu.

Trnkové a lieskové kroviny (Kr7), v zaujmovom uzemi na nachadzaju v jeho strednej
Casti, kde vytvaraju porasty rozptylenej krovinovej vegetacie. Zastlupeny je najma hloh
jednosemenny (Crataegus monogyna), svib krvavy (Swida sanguinea), zob vtaci (Ligustrum
vulgare) a ruza Sipova (Rosa canina). Z lian tu rastie napr. plamienok plotny (Clematis vitalba).
V bylinnej vrstve sa nachadzaju mezofilné a mierne nitrofilné druhy ako balota Cierna (Balota
nigra), mliecnik chvojkovy (Tithymalus cyparissias), Zzihfava dvojdoma (Urtica dioica). Biotop je
vyznamny pre rézne druhy vtakov, a to aj v zimnom obdobi, kedy ho osidluju druhy zo
severnych zemepisnych Sirok a zdrzuju sa najma na porastoch s bohatym vyskytom bobulovin.

Teplomilné spoloCenstvo s kostravami triedy Festuco-Brometea (FS), jedna sa o
suchomilné travinno-bylinné porasty v juznej €asti zaujmového Uzemia a v blizkosti hradze. Ide
o pravidelne kosené a zoSlapavané spoloCenstva. V porastoch dominuje kostrava &ervena
(Festuca rubra) a kostrava valeska (Festuca valesiaca). Tento druh biotopu ma najma krajinno-
ekologicky vyznam. Vyznamny je aj pre mnohych zastupcov z triedy hmyzu.

Pionierske porasty zvédzu Alysso-Sedion albi na plytkych karbonatovych a bazickych
substratoch (Pi5), sa nachadzaju v juhovychodnej €asti zaujmového Uzemia na plytkom
skalnatom brehu Vahu. Ide o pionierske, riedko zapojené a nizke porasty s prevahou
efemérnych vapnomilnych terofytov, drobnych trvaliek, geofytov a sukulentnych rastlin. Druhové
Zlozenie v zaujmovom uzemi tvori najma tarica kaliSnata (Alyssum alyssoides), kostrava
Cervena (Festuca rubra), lomikamen ftrojprsty (Saxifraga tridactylites), natrznik
Tabernamontanov (Potentilla tabernaemontani) a ostrica nizka (Carex humilis). Biotop
obohacuje druhovu rozmanitost Uzemia, najma o druhy viazané na plytké, skalnaté substraty.

Nelesna drevinna vegetacia (NDV), ktora v zaujmovom uUzemi vytvara druhovo
rozmanité liniové porasty a skupiny stromov, doplnené krovinami. Jedna sa o rozptylenu
vegetaciu, ktoru tvori najma topol Cieny (Populus nigra), baza &ierna (Sambucus nigra), javor
mlieény (Acer campestre), slivka CereSnoploda (Prunus cerasifera). Vyznam tohto biotopu
spociva v jeho rozmanitosti, krajinarskej a ochrannej funkcii, poskytuje tien, chrani luky a
pasienky v ¢ase horu€av a v sukcesnom vyvoji smeruje k vytvaraniu luzného lesa.

Porasty invaznych neofytov s prevahou zlatobyle obrovskej (Solidago gigantea) (X8), v
malej miere sa nachadzaju v severnej Casti zaujmového uzemia na narudenych plochach v
blizkosti hradze. Jedna sa o porasty bylin ako je astra kopijovitolista (Aster lanceolatus),
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hviezdnik ro€ny (Stenactis annua), netykavka malokveta (Imatiens parviflora), turanec kanadsky
(Conyza canadensis) a invazna zlatobyl kanadska (Solidago canadensis).

Charakteristika zivociSstva

Faunu zaujmového uzemia tvoria najma vtaky, ktoré mozno rozdelit do dvoch skupin
podfa toho, Ci su viazané na vodné prostredie alebo sa vyskytuju iba v suchozemskych
biotopoch. V juznej €asti chraneného uzemia sa vyskytuje az 13 druhov vodnych vtakov, z
ktorych napr. labut velka (Cygnus olor) a belusa velka (Ardea alba) patria k druhom
europskeho vyznamu. Labut velka sa v tejto lokalite zdrzuje cely rok, kym belusa velka je
stahovavy druh a na tomto Uzemi sa vyskytuje najma v zimnom obdobi.

Na suchozemskych biotopoch bolo zaznamenanych okolo 48 druhov vtakov, pricom k
europsky vyznamnym druhom patri ZIna siva (Picus canus), strako$ oby€ajny (Lanius collurio) a
$kovranok stromovy (Lullula arborea). ZIna siva sa vyskytuje na tomto Uzemi po cely rok, kym
strako$ a Skovranok patria k nasim migrujucim druhom.

VSetky zaznamenané druhy vtakov su chranené podfa zakona o ochrane prirody a
krajiny a vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Z cicavcov bolo v predmetnej lokalite zaznamenanych az 5 druhov netopierov, ktoré
patria medzi druhy narodného vyznamu, jedna sa o raniaka hrdzavého (Nyctalus noctula),
netopiera fuzatého (Myotis mystacinus), vec€ernicu parkovu (Pipistrellus nathusii), ve€ernicu
malu (Pipisttrellus pipistrellus) a vecernicu Leachovu (Pipistrellus pygmaeus). Uvedené druhy
netopierov su tiez chranené podfa zakona o ochrane prirody a krajiny a vyhlasky ¢. 24/2003
Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Z ostatnych druhov cicavcov sa v zaujmovom uzemi
vyskytuje jez bledy (Erinaceus roumanicus), hranostaj Ciernochvosty (Mustala erminea) a kralik
divy (Oryctolagus cuniculus).

Druhy eurépskeho vyznamu boli v tejto €asti Vazskeho ostrova zaznamenané aj zo
skupiny obojzivelnikov, a to skokan §tihly (Rana dalmatina) a jasterica zelena (Lacerta viridis).
Z druhov narodného vyznamu tu bola zaznamenana uZovka obycajna (Natrix natrix) a skokan
zeleny (Rana esculenta). Tieto druhy su taktiez chranené zakonom o ochrane prirody a krajiny
a vyhlaskou ¢&. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov.

Predmet ochrany

Ugelom vyhlasenia obecného chraneného Gzemia je ochrana lokality s vyznamnou
ekostabilizacnou, biologickou, vedeckou i estetickou hodnotou. Obecné chranené uzemie plni
vyznamnu krajinnoekologicku funkciu a ako sucast regionalneho biocentra Vazsky ostrov a
su€asne aj nadregiondlneho biokoridoru Vah prispieva k vyvaraniu trvalych podmienok na
rozmnozovanie, ukryt a vyZzivu mnohych organizmov ako aj na zachovanie prirodzeného vyvoja
ich spoloCenstiev a prirodnej rovnovahy. Z hladiska fauny je tu zastupeny jeden z
najdolezitejSich biotopov na Slovensku, a to vibovo - topolové nizinné luzné lesy, ktoré
vytvaraju priaznivé podmienky pre velmi bohatu biodiverzitu, zastupenu nielen narodne ale aj
eurépsky vyznamnymi druhmi. U&elom vyhlasenia obecného chraneného Gzemia je ochrana
tohto Uzemia, ktoré pini funkciu ekologicky vyznamného krajinného celku ako aj priestoru pre
kratkodoby pobyt obyvatefov a navstevnikov mesta v prirode.

Zakazana ¢innost’

V obecnom chranenom Uzemi je zakazané:
a) vchadzat a parkovat s motorovym vozidlom okrem vlastnika, spravcu uzemia a spravcu
tokov pri zabezpec€ovani kontroly a udrzby uzemia a vozidiel zachrannych zloZiek (hasiCov,
policajtov, zachrannej zdravotnej sluzby) a rybarskej straze,
b) odcudzovat, nicit, trhat, lamat, orezavat alebo inak poskodzovat vSetky vyvojové Stadia
rastlin a drevin, s vynimkou invaznych nepévodnych druhov v zmysle vyhlasky MZP SR &.
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450/2019 Z.z , ktorou sa ustanovuju podmienky a spésoby odstrafiovania invaznych
nepdvodnych druhov a s vynimkou ¢innosti vyplyvajucich z osobitnych predpisov,

c) usmrcovat, poSkodzovat alebo inak ohrozovat prirodzene sa vyskytujuce ZivociSne druhy,
d) rozSirovat nepévodné druhy zivocichov a rastlin,

e) znedistovat uzemie odpadkami alebo akymkolvek inym spdsobom,

f) umiestfiovat stavbu, okrem nenaro¢nych rekreacnych a Sportovych pléch a s tym suvisiacich
drobnych stavieb a sprievodnych funkcii k dominantnému funk&énému vyuzitiu prirodnej zény s
rekreacnou funkciou, ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusia prirodny
charakter uzemia a ich vymedzenie vyplyva z individualnych rezimov jednotlivych ochrannych
pasiem a prislusnych vykonavacich predpisov,

g) taborit, bivakovat a vyuzivat plochy zelene na nocovanie, pouzivat zariadenia spdsobujluce
svetelné a hlukové efekty, najma ohnostroj,

h) volne pustat psy okrem plochy ur€enej pre volny pohyb psov,

i) znedistovat Uzemie zvieracimi exkrementami (vlastnik zvierata je povinny zabezpedit ich
odstranenie),

j) poskodzovat informaéné tabule alebo iné znacenie v uzemi.

Cinnost vyzadujuca suhlas

V obecnom chranenom uzemi sa vyzaduje suhlas na:
a) budovanie peSich a cyklistickych komunikacii,
b) budovanie rekreacnych a Sportovych pléch a s tym suvisiacich drobnych stavieb, prvkov
drobnej architektury (mobiliaru),
c) organizovanie verejnych Sportovych, spolo€enskych a inych verejnosti pristupnych podujati,
d) umiesthovanie informacnych tabul,
e) realizovanie vykopovych prac a krajinnych uprav alebo rekons$trukcii inzinierskych sieti.

Tieto Cinnosti je mozné realizovat' iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom vydanym
vlastnikom pozemkov, sprdvcom Uzemia a tokov a mestom.

14. DOPRAVA A DOPRAVNA INFRASTRUKTURA

Na konci kapitoly sa dopliriaji 2 nové podkapitoly — 14.18 a 14.19.

14.18 REGULACNY KOEFICIENT MESTSKEJ POLOHY

Koeficienty mestskej polohy podla STN — Projektovanie miestnych ciest:

Koeficient sa urCuje pre vypocet celkového poctu stojisk (parkovacich a odstavnych
miest) v rieSenom Uzemi podla platnej slovenskej technickej normy — Projektovanie miestnych
ciest v poslednom zneni (aktualne STN 73 6110:2024 pre vzorec v ¢lanku 16.3.10).

kmp — regulacny koeficient mestskej polohy

Koeficient sluZi na stanovenie minimalnych narokov na staticku dopravu v oblasti, kde je
obmedzeny mozny pocet stojisk aje zabezpefena dostatoéna ponuka MHD, alebo IDS.
Koeficient zohladriuje moznu zastupnost stojisk, podmienky dopravy a parkovaciu politiku
mesta.
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Mesto PieStany stanovuje nasledovné koeficienty pre oblasti ohraniCené ulicami
v tabulke ,Koeficient mestskej polohy* a grafickej Casti.

Tabulka ,,Koeficient mestskej polohy“:
Krmp Lokalita

Historické jadro 0,05 | PeSia zéna ohrani€¢ena ulicami:

Winterova - od ulice Kuku€inova po ulicu Nalepkova;

Sad A. Kmeta — promenéada, pesia €ast po ulicu Winterova/Kolonadovy
most;

Ulica Eugena Suchofia — od ulice Nam. slobody po objekt Enzo; Nam
slobody — od ulice Razusova po ulicu Winterova.

CMO (vnutorny 0,3 CMO - centralna mestska oblast/centralna mestska zéna

okruh) ohraniéena ulicami v sulade s GDP a UPN:

Krajinska — od Krajinského mosta po ulicu Hollého; Hollého;
Mestianska; Radlinského — od ulice Teplicka po ulicu Sasinkova; Nam.
1. maja; Kuzmanyho; Nabr. |. Krasku — od Hotela Park s pokraCovanim
hranice po nabrezi az k ulici Krajinska.

Sirsie centrum mesta | 0,8 Sirsie centrum mesta ohraniéené ulicami:

(stredny okruh) Véazska — od ulice Krajinska po ulicu Rybna; Slne¢na; Nam. J. Krala;
Kupelna; DIha — od ulice Kupelna po ulicu Krajinska; D. Tatarku;
Bratislavska — od ulice D. Tatarku po ulicu Zilinska cesta; Zilinska cesta
— od ulice Bratislavska po ulicu HoStaky; Ho&taky; pokraCovanie smer
ulica Valova; Valova — od ulice Pod Parovcami po ulicu E. Bellusa; E.
BelluSa; Nabr. I. Krasku — od ulice E. BelluSa po hranicu CMO.

Lokalne centra (v 0,6 pre mesto PieStany sa nepouZije
MC)
Osobitne definované | 0,7 polohu ur¢i mesto pri zohladneni vSetkych vstupnych faktorov v zmysle
zény (napr. verejné STN (obmedzenie urbanistické, obmedzena priepustnost dopravnych
Sportoviska, pristupov, podpora preferencie MHD, spolocensko-obchodna funkéna
obchodné centra...) naplh a dalSie.
Ostatné uzemie 1 ostatné uzemie
vV meste
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V meste PieStany nie je ureny koeficient pre Lokalne centra v miestnych Castiach — 0,6.
V ostatnych lokalitach neuvedenych v tabufke €. 1 sa pouziva koeficient pre Ostatné uzemie
v meste - 1.

: % T e REGULACNE KOEFICIENTY
o s ey | PRE VYPOCET STOJISK PODLA
‘ ’ / = iR STN 73 6110:2024 \
LEGENFB@EELY REG. C
KOEFICIENT MESTSKE] POLOHY - k_

0,05 - Historické jadro

—— 0,3 - CMO (vnitorny okruh)

0,8 - SirSie centrum mesta (stredny okruh)

Za zeleznicou

Prednadrazie Staré Piestany

Lido

PIESTANY = Soueha
gay D3

R500/ / R1 000

Kupelny ostrov

Juh

Trajan Floreat

Tabulka 61 - Regulatny koeficient pre v§poéet stojisk

Maly Floreat -

""'"“;‘I‘":‘"y’"“‘“ Koo Popis, lokalita, druhy obmedzen
Historické jadro 0,05 [istorické jadro/obmedzenie urbanistické
o . cbmed: "
(cMO (smitorny okrub) | 03 m v
- 5 b :
o 08 .
(stredn okruh) dpora preerencie MHD

lo}
) Loklne centrd (+ME) | 05 [pri
i B

(napr. verejné 07 |d

Heinola emevmn | 1

127
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14.19 ZMENY A DOPLNKY C. 15 UPN MESTA PIESTANY

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného utvaru mesta Piestany navrhuju 5
novych hlavnych rozvojovych lokalit, pri ktorych je planovana zmena funkéného vyuzitia.
Lokality su oznacené ako Z1 — Z5, pricom lokalita Z3 je rozdelena do 7 samostatnych lokalit
(Z3a — Z3g). Zmena funkéného vyuzitia si pri viacerych rozvojovych lokalitach vyziada aj zmenu
dopravného rieSenia.

LOKALITA Z1 - Kocurice

Nachadza sa na severnom okraji zastavaného tuzemia Kocuric, ZaD €. 15 ju definuju ako
plochy primestského byvania (BP). Lokalita bude pristupna z existujucej cesty 111/1263.

Pre lokalitu Z1 nie je potrebné navrhnut novu dopravnu infrastrukturu, ktora je k
dispozicii priamo pri hraniciach uzemia.

LOKALITA Z2 — Vrbovska cesta

Nachadza sa v k.u. Piestany, v zapadnej Casti hlavnhého zastavaného uzemia mesta.
ZaD €. 15 ju definuju ako plochy vSeobecného byvania (BV). Lokalita bude pristupna z
existujucej miestnej cesty — Vrbovska cesta.

Pre lokalitu Z2 nie je potrebné navrhnut novu dopravnu infrastruktaru, ktora je k
dispozicii priamo pri hraniciach uzemia.

LOKALITA Z3 — DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole

Lokalita Z3 je najvyznamnejSou zmenou funkéného vyuzitia rieSenou ZaD ¢€. 15, ktora si
vyZiada aj upravy dopravného rieSenia v tejto €asti mesta. Lokalita je su€astou priemyselného
parku Horna Streda Industrial Park, ktory je v susednom k.u. Horna Streda uz v prevadzke a
pripravuje sa jeho rozSirenie, ako v k.u. Horna Streda, tak aj v predmetnom k.u. PieStany.
Ugelom navrhovanej &innosti je priprava strategického Gzemia pre vystavbu priemyselného
parku vhodného na umiestnenie novych investicii v oblasti priemyselnej vyroby, sluZzieb,
vyskumu a vyvoja, ktord sa uskutoCfiuje v ramci investicného projektu na zaklade vydaného
Osvedcenia o vyznamnej investicii vo verejnom zaujme.

Lokalita Z3 je umiestnena v k.u. PieStany, v najsevernejsej Casti katastra, pri hraniciach
s k.u. Horna Streda, na styku s hlavnou Zelezni¢nou tratou, cestou 1/61 a napojenim na dialnicu
D1. Lokalita Z3 je z hladiska priestoroveho usporiadania a funk&ného vyuzitia rozdelena na 7
samostatnych lokalit — Z3a — Z3g.

LOKALITA Z3a

Lokalita Z3a je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Je to jedna
z 2 rozvojovych lokalit (spolu so Z3f) rieSenych ZaD €. 15, ktorej funkéna a priestorova napln je
priamo rozvoj dopravnej zloZky sidla. Umiestnena je medzi hlavnou Zelezni¢nou tratou a cestou
1/61. V. UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Uzemie pod lokalitou funkéné vyuzitie — plochy
polnohospodarskej ornej pédy, ZaD €. 15 navrhuji zmenu funkéného vyuzitia na — plochy
dopravy. Plochy dopravy podla zavéznej &asti UPN sluZia dopravno-obsluznej funkcii sidla,
zahriuju plochy alinie ciest, Zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a suvisiacich dopravnych
pléch.

V lokalite Z3a sa navrhuje umiestnenie dopravnej infrastruktury — zelezni¢na vlecka,
Zelezni¢na stanica a prislusné dopravné plochy a obsluZzné objekty. Vymera lokality Z3a je
6,3267 ha.

V lokalite sa navrhuje rozSirenie hlavnej zeleznitnej trate, pre napojenie novej
ZelezniCnej vleCky do aredlu Horna Streda Industrial Park, do lokality Z3d. Vlecka bude
prechadzat pod novym nadjazdom cesty 1/61, ktory je rieSeny v lokalite Z3f. Umiestnena tu
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bude nova nakladna verejna zeleznicna stanica. Lokalita Z3a bude prepojena novou cestou C2-
MO 7,5/40 (prechadzajucou pod novym nadjazdom subezne s vleCkou) so susednymi lokalitami
Z3b a Z3d. V severnej Casti lokality je navrhnuty novy chodnik, resp. i cyklochodnik, ktory
prepoji priemyselny park so ZelezniCnou stanicou Horna Streda.

LOKALITA Z3b

Lokalita Z3b je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je medzi hlavnou Zelezni¢nou tratou a cestou 1/61. ZaD &. 15 ju definuju ako plochy nezavadne;j
vyroby a vyrobnych sluzieb (VS).

V lokalite Z3b sa navrhuje umiestnenie obsluznych dopravnych pléch a objektov pre
priemyselny areal, parkovisk pre osobné i ndkladné automobily, prip. i skladovych hal. Vymera
lokality Z3b je 6,9337 ha.

Pre lokalitu Z3b je navrhnuté rozsirenie dopravnej infrastruktiry mesta. Uzemim bude
viest cesta C1-MO 8/50, ktora bola navrhnutd ZaD ¢&. 13 UPN (pre dopravné napojenie
planovaného priemyselného parku BaSovce), na ktoru sa napoji navrhnuta cesta C2-MO 7,5/40
prepdjajuca lokalitu Z3b s lokalitami Z3a a Z3d. Trasovanie cesty C2-MO 7,5/40 cez lokalitu
Z3b ma 2 varianty. Vyber vhodnejSej varianty, najmad z ekonomického hladiska (cesta bude
rieSena podjazdom pod hlavnou Zelezni¢nou tratou) bude predmetom naslednych projektovych
dokumentacii.

LOKALITA Z3c

Lokalita Z3c je suCastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je medzi hlavnou zelezni¢nou tratou, cestou 1/61 a dialnicou D1, severne od rozvojovej lokality
Z3b. ZaD €. 15 ju definuju ako plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluZieb (VS).

V lokalite Z3c sa navrhuje umiestnenie vykladkovej stanice, obsluznych pléch a
objektov, parkovisk pre osobné i nakladné automobily, prip. i skladovych hal. Vymera lokality
Z3c je 13,1390 ha.

Pre lokalitu Z3c je navrhnuté rozsirenie dopravnej infrastruktury mesta. Uzemim bude
viest alternativna trasa cesty C1-MO 8/50, ktora bola navrhnuta ZaD &. 13 UPN pre dopravné
napojenie planovaného priemyselného parku BasSovce. ZaD €. 15 pridali tomuto napojeniu dalsi
variant z toho dovodu, aby sa dosiahlo ekonomickejSie rieSenie. Cesta bude totiz trasovana
podjazdom pod hlavnou Zeleznicou a v pripade alternativneho navrhu bude podjazd pod
Zeleznicou krat$i z dévodu mensej Sirky trate v danom mieste.

Lokalitou Z3c bude trasovany aj pesi chodnik, resp. i cyklochodnik, ktory prepoji
priemyselny park so Zelezni¢nou stanicou Horna Streda.

LOKALITA Z3d

Lokalita Z3d je su€astou investi¢cného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je vychodne od cesty 1/61. ZaD ¢&. 15 ju definuju ako plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych
sluzieb (VS).

V lokalite Z3d sa navrhuje umiestnenie vyrobnych hal, skladovych a logistickych hal pre
lahky strojarsky priemysel, obsluznych pléch a objektov, parkovacich pléch. Vymera lokality
Z3d je 20,0737 ha, je to rozlohou najvacésia lokalita rieSena ZaD ¢. 15.

Pre lokalitu Z3d je navrhnuté rozSirenie dopravnej infrastruktiry mesta. Bude tadialto
viest nova Zelezni¢na vlecka, cesta C2-MO 7,5/40 (prepajajuca lokalitu Z3d s lokalitami Z3a,
Z3b a s existujucou €astou priemyselného parku v k.u. Horna Streda), cesta C2-MO 8,0/40
(obsluzna cesta okolo arealu, ktora sa napaja na uz vyprojektovanu rovnaku cestu v k.U. Horna
Streda). Subezne s cestou C2-MO 8,0/40 bude vedeny pesi chodnik, resp. i cyklochodnik.
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LOKALITA Z3e

Lokalita Z3e je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Umiestnena
je vychodne od cesty 1/61 a juzne od rozvojovej lokality Z3d. ZaD €. 15 ju definuju ako plochy
nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS).

V lokalite Z3e sa navrhuje umiestnenie vyrobnych hal, skladovych a logistickych hal pre
lahky strojarsky priemysel, obsluznych pléch a objektov, parkovacich pléch. Vymera lokality
Z3e je 3,2597 ha.

Pre lokalitu Z3e je navrhnuté rozSirenie dopravnej infrastruktury mesta. Bude tadialto
viest nova cesta C2-MO 8,0/40 (obsluzna cesta okolo arealu), ktora prepoji lokalitu Z3e s
lokalitou Z3d a s existujucou Castou priemyselného parku v k.u. Horna Streda. Subezne s
cestou C2-MO 8,0/40 bude vedeny pesi chodnik, resp. i cyklochodnik.

LOKALITA Z3f

Lokalita Z3f je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Je to jedna z
2 rozvojovych lokalit (spolu so Z3a) rieSenych ZaD €. 15, ktorej funkéna a priestorova napln je
priamo rozvoj dopravnej zlozky sidla. Umiestnena je v suéasnej linii cesty 1/61. V UPN mesta v
zneni ZaD €. 14 ma uzemie pod lokalitou funkéné vyuZitie — plochy dopravy (cesta 1/61),
izolacna zeleh okolo cesty, plochy polnohospodarskej ornej pédy, ZaD €. 15 navrhuju zmenu
funk&ného vyuzitia na — plochy dopravy. Zakladné funkéné vyuzitie pre trasu cesty 1/61 ostava
v8ak zachované. Plochy dopravy podla zavaznej &asti UPN sluZia dopravno-obsluznej funkcii
sidla, zahrruju plochy a linie ciest, Zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a suvisiacich dopravnych
ploch.

V lokalite Z3f sa navrhuje umiestnenie dopravnej infrastruktury — Uprava Casti trasy
existujucej cesty 1/61 s nadjazdom (ponad novu Zelezni¢nu vlecku a cestu medzi lokalitami Z3a,
Z3b a Z3d) a okruznou krizovatkou. Vymera lokality Z3f je 3,5390 ha.

LOKALITA Z3g

Lokalita Z3g je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park, lezi vSak
mimo zvysSnych uUzemi priemyselného parku. Umiestnena je v najsevernejSom cipe Kk.U.
Piestany. ZaD €. 15 ju definuju ako plochy technickej infrastruktary.

V lokalite Z3g sa navrhuje umiestnenie technickej infrastruktury — elektricka
transformacna stanica 110 / 22 kV s prisluSnym zazemim, spevnenymi plochami a obsluznymi
objektami. Vymera lokality Z3g je 3,5863 ha.

Pre lokalitu Z3g sa neuvazuje s rozSirenim dopravnej infrastruktury.

LOKALITA Z4 — Matuskova - Kukorelliho

Nachadza sa v centralnej Casti hlavného zastavaného uzemia mesta, v SirSom centre
mesta. ZaD €. 15 ju definuju ako plochy vSeobecného byvania (BV). Lokalita bude pristupna z
existujucej miestnej cesty — Matuskova ulica.

Pre lokalitu Z4 nie je potrebné navrhnut novu dopravnu infrastruktaru, ktora je k
dispozicii priamo pri hraniciach uzemia.

LOKALITA Z5 — Matuskova - Kukorelliho

Nachadza sa v centralnej Casti hlavného zastavaného uzemia mesta, v SirSom centre
mesta. ZaD €. 15 ju definuju ako plochy vSeobecného byvania (BV). Lokalita bude pristupna z
existujucej miestnej cesty — Matuskova ulica.

Pre lokalitu Z5 nie je potrebné navrhnat novl dopravnu infrastruktaru, ktora je k
dispozicii priamo pri hraniciach uzemia.

Nové trasy zeleznic a zZelezniénych zariadeni su zakreslené v grafickej Casti na
vykresoch €. 8 a 10. Treba ich vSak povazovat len za orientatné a smerné, nie za zavazné.
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Nové trasy ciest a dopravnych zariadeni su zakreslené v grafickej Casti na vykresoch C.
8 a 10. Treba ich vS8ak povazovat len za orientaéné a smerné, nie za zavazné. Rovnako nie su
zavazné stavebné kategorie novych ciest, ktoré su uvedené v textovej Casti a v grafickej Casti.

ZaD &. 15 dopifiaju do zavaznej asti poziadavku re$pektovat Gzemnu rezervu koridoru
vysokorychlostnej Zelezniénej trate VRT v intenciach UPN regiénu TTSK. Trasa VRT je takisto
zakreslena do grafickej ¢asti ZaD.

15. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

15.1 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Za poslednt podkapitolu sa dopiria novd podkapitola v zneni a rozsahu:

15.1.7 ZMENY A DOPLNKY C. 15 UPN MESTA PIESTANY

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného Gtvaru mesta Pie$tany navrhuju 5
novych hlavnych rozvojovych lokalit, pri ktorych je planovana zmena funk&ného vyuzitia.
Lokality su oznaCené ako Z1 — Z5, pricom lokalita Z3 je rozdelena do 7 samostatnych lokalit
(Z3a — Z3g). Zmena funkéného vyuZitia si pri viacerych rozvojovych lokalitach vyZiada aj zmenu
zasobovania pithou vodou.

KoncepCné zasady zasobovania novych rozvojovych lokalit pithou vodou su priestorovo
vymedzené v zmysle Zmien a doplnkov &. 15 UPN mesta Piestany na vykrese &. 12+13. Nové
vodovody a zariadenia zasobovania pitnou vodou zakreslené v grafickej Casti (a popisané v
textovej Casti) su len orientané a smerné, nie zavazné. Podrobna koncepcia zasobovania
pitnou vodou v rozvojovej lokalite Z3 — Horna Streda Industrial Park bude stanovena v
projektovej dokumentacii priemyselného parku prislusného stupna.

LOKALITA Z1 - Kocurice

Pre lokalitu Z1 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov.

LOKALITA Z2 — Vrbovska cesta

Pre lokalitu Z2 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov.

LOKALITA Z3 — DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole

Moznosti zasobovania priemyselného parku Horna Streda Industrial Park pitnou vodou
su 2 — napojenie sa na vyprojektovany vodovod v k.U. Horna Streda (ktory zatial nie je k
dispozicii), a vyuzitie vodnych zdrojov. 1 VZ v areali priemyselného parku v k.u. Horna Streda je
existujuci, dalSie 2 su navrhnuté (1 v k.u. Horna Streda, 1 v k.U. Pie§tany). 1 z tychto 3 vodnych
zdrojov bude sluzit ako rezervny.

LOKALITA Z3a
Lokalita Z3a je su&astou investi€ného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3a sa uvaZuje s rozSirenim siete vodovodu.
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LOKALITA Z3b
Lokalita Z3b je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3b sa uvaZuje s rozSirenim siete vodovodu.

LOKALITA Z3c
Lokalita Z3c je sucastou investiéného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3c sa uvazuje s rozSirenim siete vodovodu.

LOKALITA Z3d
Lokalita Z3d je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3d sa uvazuje s rozSirenim siete vodovodu.

LOKALITA Z3e
Lokalita Z3e je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3e sa uvaZuje s rozSirenim siete vodovodu.

LOKALITA Z3f, Z3g

Lokality Z3f a Z3g su sucastou investiéného zameru Horna Streda Industrial Park. Tieto
lokality nebudu zasobované pitnou vodou, nakolko slizia vyhradne funkcii dopravy a technickej
vybavenosti.

LOKALITA Z4 — Matuskova - Kukorelliho

Pre lokalitu Z4 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inzinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuziju uz existujuce pripojky.

LOKALITA Z5 — Matuskova - Kukorelliho

Pre lokalitu Z5 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuZiju uz existujuce pripojky.

15.2 ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Za poslednt podkapitolu sa dopirfia nova podkapitola v zneni a rozsahu:

15.2.4ZMENY A DOPLNKY C. 15 UPN MESTA PIESTANY

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného Utvaru mesta Piestany navrhuju 5
novych hlavnych rozvojovych lokalit, pri ktorych je planovana zmena funkéného vyuzitia.
Lokality su oznacené ako Z1 — Z5, priCom lokalita Z3 je rozdelena do 7 samostatnych lokalit
(Z3a — Z3g). Zmena funkéného vyuzitia si pri viacerych rozvojovych lokalitach vyziada aj zmenu
odvadzania a Cistenia odpadovych véd.

Koncepéné zasady odvadzania splaskovych véd z novych rozvojovych lokalit su
priestorovo vymedzené v zmysle Zmien a doplnkov &. 15 UPN mesta Piestany na vykrese &.
12+13. Nové kanalizacné potrubia zakreslené v grafickej Casti (a popisané v textovej €asti) su
len orientané a smerné, nie zavazné. Podrobna koncepcia odvadzania splaskovych vod z
rozvojovej lokality Z3 — Horna Streda Industrial Park bude stanovena v projektovej
dokumentacii priemyselného parku prislusného stupna.

Vody z povrchového odtoku je potrebné predovsetkym zachytavat v rieSenom Uzemi a
ucelovo vyuzivat retenénu schopnost Uzemia.
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LOKALITA Z1 - Kocurice

Pre lokalitu Z1 nie je potrebné navrhnut roz8irenia existujucich verejnych inzinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov.

LOKALITA Z2 — Vrbovska cesta

Pre lokalitu Z2 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov.

LOKALITA Z3 — DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole

MozZnosti odvadzania spladkovych odpadovych véd z priemyselného parku Horna Streda
Industrial Park st 2 — napojenie sa na vyprojektovani COV Horna Streda (ktora zatial nie je k
dispozicii), a napojenie sa na existujucu verejnu spladkovu kanalizaciu v meste PieStany.

Do doby vybudovania COV, resp. napojenia na existujicu splaskovu kanalizaciu v meste
Piestany v navrhovanom priemyselnom parku Horna Streda Industrial park, je potrebné
produkované splaskové odpadové vody akumulovat vo vodotesnych Zumpach, a ich
zneskodnovanie zabezpedit' v sulade so Zakonom €. 364/2004 Z.z. o vodach.

LOKALITA Z3a
Lokalita Z3a je su&astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3a sa neuvaZzuje s rozSirenim siete splaskovej kanalizacie.

LOKALITA Z3b
Lokalita Z3b je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3b sa uvaZuje s rozSirenim siete splaskovej kanalizacie.

LOKALITA Z3c
Lokalita Z3c je sucastou investiéného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3c sa uvazuje s rozSirenim siete splaskovej kanalizacie.

LOKALITA Z3d
Lokalita Z3d je su&astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3d sa uvazuje s rozSirenim siete splaskovej kanalizacie.

LOKALITA Z3e
Lokalita Z3e je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3e sa uvazuje s rozSirenim siete splaskovej kanalizacie.

LOKALITA Z3f, Z3g
Lokality Z3f a Z3g su sucastou investiéného zameru Horna Streda Industrial Park. Tieto

lokality nebudu napojené na siet splaskovej kanalizacie, nakolko sluzia vyhradne funkcii
dopravy a technickej vybavenosti.

LOKALITA Z4 — Matuskova - Kukorelliho

Pre lokalitu Z4 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuziju uz existujuce pripojky.
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LOKALITA Z5 — Matuskova - Kukorelliho

Pre lokalitu Z5 nie je potrebné navrhnut roz8irenia existujucich verejnych inzinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuziju uz existujuce pripojky.

15.3 ODTOKOVE POMERY

Za poslednt podkapitolu sa dopiiia novy text v zneni:

Odvadzanie dazdovych véd a véd z povrchového odtoku je potrebné pri rozvojovych
zameroch rieSit na pozemku investora. Z rozvojovych pléch, v ramci vSetkych planovanych
aktivit je ziaduce dazdové vody zo striech a spevnenych pléch zadrzat v izemi tak, aby odtok z
uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou vystavby, t.j. zachovat retenénu schopnost
uzemia.

15.4 ENERGETIKA A SPOJE

15.4.1 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Za poslednt podkapitolu sa dopiiia novy text v zneni:

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného Gtvaru mesta Piestany navrhuju 5
novych hlavnych rozvojovych lokalit, pri ktorych je planovana zmena funkéného vyuzitia.
Lokality su oznaCené ako Z1 — Z5, pricom lokalita Z3 je rozdelena do 7 samostatnych lokalit
(Z3a — Z3g). Zmena funkéného vyuZzitia si pri viacerych rozvojovych lokalitach vyZiada aj zmenu
zasobovania elektrickou energiou.

Koncepéné zasady zasobovania novych rozvojovych lokalit elektrickou energiou su
priestorovo vymedzené v zmysle Zmien a dopinkov & 15 UPN mesta Pie$tany na vykrese &.
14. Nové elektrifikatné trasy a zariadenia zakreslené v grafickej Casti (a popisané v textovej
Casti) su len orientatné a smerné, nie zavazné. Podrobna koncepcia zasobovania elektrickou
energiou v rozvojovej lokalite Z3 — Horna Streda Industrial Park bude stanovena v projektovej
dokumentacii priemyselného parku prislusného stupna.

LOKALITA Z1 - Kocurice

Pre lokalitu Z1 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov.

LOKALITA Z2 — Vrbovska cesta

Pre lokalitu Z2 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inzZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov.

LOKALITA Z3 — DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole
Priemyselny park Horna Streda Industrial Park bude elektrickou energiou zasobovany

cez existujuce a navrhnuté 2 x 110 kV vonkajSie vedenia VVN, ktoré su/budu ukon&ené v
elektrickej transformacnej stanici 110/22 kV (E-stanica) Horna Streda
(existujucal/vyprojektovana) a PieStany (navrh ZaD ¢&. 15 — lokalita Z3g). Z E-stanice Horna
Streda je vedeny VN rozvod do existujucej Casti aredlu v k.u. Horna Streda. Z E-stanice
PieStany bude vedeny novy VN rozvod cez k.u PieStany do predmetného vyrobného arealu.
Cez nové lokality priemyselného parku budu vedené nové VN 22 kV rozvody, ktoré sa ukoncia
v trafostaniciach v prislusnych lokalitach. Su¢astou navrhu je aj prekladka, resp. zruSenie trasy
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nadzemneého elektrického vedenia VN 22 kV, ktoré je trasované cez lokality Z3d a Z3e a cez
k.0. Horna Streda.

LOKALITA Z3a

Lokalita Z3a je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3a sa uvazuje s rozSirenim siete VN rozvodov, bude tu umiestnena trafostanica. Z TS
budu v lokalite pokracovat NN rozvody do jednotlivych objektov.

LOKALITA Z3b

Lokalita Z3b je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3b sa uvazuje s rozSirenim siete VN rozvodov, trafostanica tu ale nie je potrebna.
Lokalita bude napojena na NN rozvody zo susednych lokalit.

LOKALITA Z3c

Lokalita Z3c je suc€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3c sa uvazuje s rozSirenim siete VN rozvodov, bude tu umiestnena trafostanical/e. Z
TS budu v lokalite pokracovat NN rozvody do jednotlivych objektov.

LOKALITA Z3d

Lokalita Z3d je su&astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3d sa uvazuje s rozSirenim siete VN rozvodov, budu tu umiestnené trafostanice. Z TS
budu v lokalite pokracovat’ NN rozvody do jednotlivych objektov.

LOKALITA Z3e

Lokalita Z3e je su€astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3e sa uvazuje s rozSirenim siete VN rozvodov, bude tu umiestnena trafostanical/e. Z
TS budu v lokalite pokracovat NN rozvody do jednotlivych objektov.

LOKALITA Z3f

Lokalita Z3f je su€astou investiéného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3f sa neuvaZzuje s rozSirenim siete VN rozvodov, nakolko u¢elom lokality je len uprava
Casti trasy cesty 1/61. Lokalita bude napojena na NN rozvody zo susednych lokalit.

LOKALITA Z3g
Lokalita Z3g je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park, lezi vSak

mimo zvysSnych uzemi priemyselného parku. Je to jedina lokalita navrhnuta ZaD €. 15, ktora
sluzi vyhradne funkcii technickej infrastruktury, konkrétne zasobovaniu elektrickou energiou.
Umiestnena je v najsevernejSom cipe k.U. PieStany. Pre tuto Cast priemyselného parku sa
uvazuje s rozsirenim hranice zastavaného Uzemia. V UPN mesta v zneni ZaD &. 14 ma Uuzemie
pod lokalitou funk&né vyuzitie — plochy polnohospodarskej ornej pédy, ZaD €. 15 navrhuju
zmenu funk&ného vyuZitia na — plochy technickej infrastruktuary. Plochy technickej infrastruktary
podla zavaznej ¢asti UPN zahrfiuju plochy a linie zariadeni zasobovania elektrickou energiou,
vodou, teplom, plynom, odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov, telekomunikacii, plochy
technologickych zariadeni - slizia funkcii technickej vybavenosti sidla.

V lokalite Z3g sa navrhuje umiestnenie technickej infrastruktury — elektricka
transformacna stanica 110 / 22 kV s prisluSnym zazemim, spevnenymi plochami a obsluznymi
objektami. Vymera lokality Z3g je 3,5863 ha.

LOKALITA Z4 — Matuskova - Kukorelliho

Pre lokalitu Z4 nie je potrebné navrhnut roz8irenia existujucich verejnych inzinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuziju uz existujuce pripojky.
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LOKALITA Z5 — Matuskova - Kukorelliho

Pre lokalitu Z5 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uuzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuZziju uz existujuce pripojky.

15.4.2 ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Za poslednt podkapitolu sa dopifia novy text v zneni:

Zmeny a doplnky &. 15 Uzemného planu sidelného Gtvaru mesta Piestany navrhuju 5
novych hlavnych rozvojovych lokalit, pri ktorych je planovana zmena funkéného vyuzitia.
Lokality su oznacené ako Z1 — Z5, pricom lokalita Z3 je rozdelena do 7 samostatnych lokalit
(Z3a — Z3g). Zmena funkéného vyuZitia si pri viacerych rozvojovych lokalitach vyzZiada aj zmenu
zasobovania zemnym plynom.

Koncepéné zasady zasobovania novych rozvojovych lokalit zemnym plynom su
priestorovo vymedzené v zmysle Zmien a dopinkov &. 15 UPN mesta Pie$tany na vykrese &.
15. Nové plynovody zakreslené v grafickej Casti (a popisané v textovej Casti) su len orientacné a
smerné, nie zavazné. Podrobna koncepcia zasobovania zemnym plynom v rozvojovej lokalite
Z3 — Horna Streda Industrial Park bude stanovena v projektovej dokumentacii priemyselného
parku prisluSného stupna.

LOKALITA Z1 - Kocurice

Pre lokalitu Z1 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov.

LOKALITA Z2 — Vrbovska cesta

Pre lokalitu Z2 nie je potrebné navrhnut roz8irenia existujucich verejnych inzinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov.

LOKALITA Z3 — DIhé kusy, Za Rakytim, PieStanské pole
Priemyselny park Horna Streda Industrial Park bude zemnym plynom zasobovany z

existujuceho plynovodu VTL DN 300 PN 25 cez existujucu pripojku VTL-80-OCL-2021 PN 25,
ktora je ukon&ena v existujucej regulacnej stanici plynu RS VTL/STL. RS sa nachadza pri
existujucej Casti priemyselného parku v k.u. Horna Streda. Z RS budu vedené jednotlivé vetvy
plynovodu do Casti lokality Z3.

LOKALITA Z3a
Lokalita Z3a je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3a sa neuvaZuje s rozSirenim siete plynovodu.

LOKALITA Z3b
Lokalita Z3b je su&astou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3b sa uvaZuje s rozSirenim siete plynovodu.

LOKALITA Z3c
Lokalita Z3c je sucastou investiéného zadmeru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3c¢ sa uvazuje s rozSirenim siete plynovodu.
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LOKALITA Z3d
Lokalita Z3d je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3d sa uvaZuje s rozSirenim siete plynovodu.

LOKALITA Z3e
Lokalita Z3e je sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. V pripade
lokality Z3e sa uvaZuje s rozSirenim siete plynovodu.

LOKALITA Z3f, Z3g
Lokality Z3f a Z3g su sucastou investicného zameru Horna Streda Industrial Park. Tieto

lokality nebudu napojené na siet plynovodu, sluzia vyhradne funkcii dopravy a technickej
vybavenosti.

LOKALITA Z4 — Matuskova - Kukorelliho

Pre lokalitu Z4 nie je potrebné navrhnut roz8irenia existujucich verejnych inzinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach Uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuziju uz existujuce pripojky.

LOKALITA Z5 — Matuskova - Kukorelliho

Pre lokalitu Z5 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych inZinierskych
sieti, tie su k dispozicii priamo pri hraniciach uzemia. Budu tu realizované len pripojky IS z
existujucich verejnych rozvodov, resp. sa vyuziju uz existujuce pripojky.

16. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

16.1 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zoznam verejnoprospesnych stavieb v aktualnom zneni (Zmeny a dopinky Cc.
14/2023) sa doplni o nové verejnoprospesné stavby Zmien a doplnkov ¢. 156 UPN mesta
PiesStany:

e 75 Okruzna krizovatka na ceste 1/61

e 76  Uprava cesty I/61 s nadjazdom

o 77 Obsluzna cesta okolo priemyselného areélu

o 78 Zelezniéna stanica s prislusnou dopravnou a technickou infrastrukturou
e 79 Prekladka VN siete

e 80 Elektricka transformacna stanica 110/22 kV, nové VN rozvody

Pri navrhu ZaD €. 15 je okrem vyS$Sie uvedenych novych verejnoprospesnych stavieb
uvazované aj s tymito VPS zo zoznamu v aktudlnom zneni (ZaD &. 14):
e 55 Nové komunikéacie a krizovatkové uzly doplnkového komunikacného systému
mesta
e 56 Cyklistické trasy, cesty, chodniky v8etkych stupriov

Zoznam vsetkych VPS v plnom zneni v zmysle ZaD &. 15 je uvedeny v zavaznej textove;j
Casti.
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19. NAVRH ZASAD FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE
19.1 PLAN VYUZITIA PLOCH

1. Cleni Uzemie mesta na polyfunkéné a monofunké&né plochy. Navrhované, modernizované alebo
rekon$truované stavby a zariadenia musia zodpovedat funkénej charakteristike ploch.

2. Polyfunkéné plochy su charakteristické horizontalnou a vertikalnou skladobnost'ou funkcii. Volbou
vhodnych a pristupnych funkcii vznikaju prislusné typy polyfunk&nych pléch s réznou mierou
vyuzitelnosti pre Specifikované stavby a zariadenia, ktorych vystavba, rekonstrukcia a
modernizécia je v danom Uzemi mozna.

3. Monofunkéné plochy su charakteristické homogenitou jedného typu funkcie, nepripustaju iny druh
vyuzitia (doplnkové funkcie v obmedzenej miere).

4. Stavby a zariadenia vymenované ako vhodné, resp. ako pristupné v ramci polyfunkénych pléch
su v jednotlivych pripadoch nepripustné, pokial su v rozpore svojim rozsahom, polohou, po¢tom
alebo ucelom funkénym vlastnostiam Gzemia. Pre uplatnenie tohoto pravidla musia byt
zohfadnené hlavne urbanistické kritéria.

5. V plane vyuzitia ploch mdze byt v jednotlivych plochach alebo ich Castiach predpisana
vSeobecna miera vyuzitia Uzemia formou nasledovnych ukazovatelov:

- naurovni sidelného utvaru
e koeficient podlaZnych ploch (KPP)
e maximalna vySkova hladina stavieb (MV)
- na urovni zény
e koeficient podlaznych ploch (KPP)
e maximalna vySkova hladina stavieb (MV)
e koeficient zastavanej plochy (KZP)
e koeficient obostavaného priestoru (KOP)
19.1.1 Polyfunkéné plochy
1. Plochy byvania:
1.1 plochy byvania v zeleni
1.2 plochy primestského byvania
1.3 plochy vSeobecného byvania
14 plochy Cistého byvania
2. Zmiesané plochy:
2.1 plochy zmieSané centralne
2.2 plochy zmieSané mestské
3. Specifické plochy sluziace oddychu:
3.1 plochy Sportu a rekreacie
3.2 plochy kupelnej funkcie
3.3 urbanizované rekreacné plochy
4. Vyrobné plochy:
4.1 plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb
4.2 plochy priemyselnej vyroby
4.3 plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit
19.1.2 Monofunkéné plochy

5. Plochy obc€ianskej vybavenosti

6. Plochy dopravy

7. Plochy technickej infrastruktary

8. Plochy pofnohospodarskej vyroby

9. Plochy zelene

10. Vodné plochy
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19.2.

PODMIENKY ZACHOVANIA STABILITY UZEMIA

POLYFUNKCNE PLOCHY

19.2.1 Plochy byvania

19.2.1.1 Plochy byvania v zeleni (BVZ):

- sluZia byvaniu s pridruzenymi zahradami

funkéna regulacia

e dominantné:
- vilové formy rodinného byvania s pridruZzenymi zahradami

e vhodné:
- obchodné zariadenia a sluzby slizZiace k uspokojovaniu dennej potreby
obyvatelov
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funk&ného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plodna

e pripustné:
- malé ubytovacie zariadenia

priestorova regulacia

e KPP — uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP

e MV —max. 3 nadzemné podlazia

Priestorova regulécia Gzemia Heinola rie§eného Zmenami a doplinkami &. 10/2011 UPN mesta

Piestany

Plocha sa nachadza na parcele ¢.10166/9 k.u. Piestany o vymere 0,6734 ha, tvori Cast plochy

biocentra Sihot, navrhom na zmenu funkéného vyuzitia z pléch ekostabilizacnej zelene na ,Plochy
byvania v zeleni“, (oznaCena ZaD ¢.10/2011 ako Z8) sa obmedzila funkcia miestneho biocentra Sihot.

Pre dalSie usporiadanie a vyuzivanie tohto Uzemia sa stanovuju tieto osobitné regulativy:
zachovat fragment luzného lesa s periodickou mokradou v severozapadnom okraji plochy
rieSenej lokality a suvislé prepojenie trstinovymi spolo¢enstvami a liniovym porastom vodnatej
spojnice az k zostatku biocentra pozdiz priesakového kanala a vymedzit' ako interakény prvok
(IP1 Sihot - Heinola) v ramci MUSES mesta Piestany,

zachovat a zabezpedit revitalizaciu zvysku periodickej mokrade, ktora je sucastou fragmentu
luzného lesa, s moznostou zaclenenia do privatnej plochy,

zachovat liniovy porast drevin na spojnici lokality s priesakovym kanalom ako interakény prvok
IP2 v rdmci MUSES mesta Piestany,

zabezpecit' starostlivost o dreviny s moznostou obmeny dlhovekymi drevinami luzného lesa (dub
letny, brest vazovy a brest hrabolisty) a krovin (kalina oby€&ajnd, svib krvavy), odstranit invazne
druhy,

odstranit skladky odpadov, naviatych odpadov, zamedzit devastacii prostredia,

pri rieSeni usporiadania zastavby lokality a umiestfiovani budov sa pozaduje reSpektovat
hodnotené biotopy a vy€lenené plochy biotopov uchovat pred zastavanim,

zastavbu riesit’' v priestorovo-hmotovom ponimani v sulade s okolitou uz existujucou zastavbou,
podlaznost rodinnych domov — max. 2 nadzemné podlazia,

koeficient zastavanosti pozemku: 0,3 — 30 %.

19.2.1.2 Plochy primestského byvania (BP):

- sluZia prevazne byvaniu s pridruZzenymi zahradami
funkéna regulacia
e dominantné:
- v§etky formy rodinného byvania s pridruzenymi zahradami
e vhodné:
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- bytové domy, obchodné zariadenia, verejné stravovanie, sluzby
a drobné prevadzky sluzZiace k uspokojovaniu dennej potreby obyvatelov
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funk&ného vyuZitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plosna
e pripustné:
- zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, administrativno- spravne,
zdravotnicke, Sportové a Skolské pre obsluhu Uzemia
- podnikatel'ské aktivity s nezavadnou prevadzkou nezatazujucou okolitu
zastavbu
- malé ubytovacie zariadenia
priestorova regulacia
e KPP - uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP

e MV -2 nadzemné podlazia

Pre tzemie relaxaéno-rezidenéného komplexu ,Lodenica“— pre plochy riesené ZaD UPN
C. 8/2008, sa stanovuje nasledovny osobitny regulativ v ramci priestorovej requlacie:

* MV — 1 nadzemné podlazie

Maximalna vyskova hladina existujucich budov (BP/1) s vySkou uz presahujicou 2 nadzemné
podlazia, musi pri rekonstrukciach reSpektovat

regulativ

* MV (BP/1) — max. 4 nadzemné podlaZzia + ustipené podlaZie (ZaD ¢&.12).

Nové bytové domy mézZu byt umiestfiované na plochach primestského byvania vylu€ne len
v ramci uz existujucich skupin bytovych domov (BP/1) a stanovuje sa pre tieto nové bytové domy
osobitny regulativ

* MV (BP/1) — 4 nadzemné podlaZia + ustupené podlaZie

Pre tizemie Lokality Z5 Kocurice - juh 1, rieené ZaD &.12 UPN mesta Piestany, sa stanovuj

osobitné regulativy:

» Vymera stavebného pozemku — minimalne 500 m? pre 1 rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou.

» ReSpektovat podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva C5, ktory prechadza cez lokalitu,
vratane na povrch vyvedenych melioraénych zariadeni — hydranty, kalniky, vzdusniky
(chranené beténovymi skruzami) a ochranného pasma. Na zavlahovom potrubi a v ochrannom
pasme sa nesmu situovat’ stavby trvalého ani do¢asného charakteru.

Pre tzemie Lokality Z1 Kocurice — sever, rieSené ZaD ¢. 15 UPN mesta Piestany, sa
stanovuju osobitné regulativy:

e vrieSenej lokalite je mozna vystavba s reSpektovanim zaloZenej uli¢nej ¢iary, bez
moznosti intenzifikacie zastavby vo vnutroblokovych ¢astiach a bez moznosti vytvorenia
novych pristupovych ciest a umiestnenia technického vybavenia
* MV - max. 2 nadzemné podlazia, vratane obytného podkrovia / ustupeného podlazZia,

e mimo zastavaného uzemia rezervovat’ koridor pre vyhladové Sirkové usporiadanie cesty
Ill. triedy v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6102:2024, v zastavanom tuzemi reSpektovat’
vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii MZ 8,5/50, MZ 8,0/50, vo
funkénej triede MZ3 v zmysle STN 73 6110:2024.

19.2.1.3 Plochy vSeobecného byvania (BV):
- sluZia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatel'skych aktivit s vyznamom
nad ramec daného Uzemia
funkéna regulacia
e dominantné:
- obytné budovy (podiel podlaznych pléch pre byvanie je min. 60 %)
e vhodné:
- obchodné zariadenia, verejné stravovanie, sluzby a drobné prevadzky
sltziace obyvatelom i prilahlého okolia
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- administrativne a spravne budovy
- zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové
a Skolské
- malé ubytovacie zariadenia
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plosna
e pripustné:
- obchodné a kancelarske budovy
- ubytovacie zariadenia
- zariadenia hospodarsko-spravne
priestorova regulacia
e KPP - uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
e MV -4 nadzemné podlazia

Zavézna funkéna regulacia lokality byvalého arealu mlynov:

zachovat NKP Mlyn elektricky - RuZzovy mlyn, Hurbanova ul.€.21, supisné £.6392, parc.€.3983,
zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod &islom 11573/1 s chranenym
uzemim jej bezprostredného okolia t.j. priestor v okruhu 10m od obvodového plasta stavby,

k pripustnému vyuZitiu sa priraduje moznost umiestriovat v existujucich vyrobnych budovach
arealu byvalych mlynov nezavadnu vyrobu, nezavadné vyrobné sluzby, sklady a skladové plochy
bez negativnych vplyvov na okolie a zlozky zivotného prostredia, resp. aby désledky Cinnosti
takychto vyrobnych prevadzok neznizovali kvalitativhu Uroveri suvisiacej obytnej funkcie tejto
Casti mesta a vSeobecne nepriaznivo neovplyviiovali jej zivotné prostredie.

Pre tzemie Lokality Z14 Dopravné — Vrbovska cesta, riesené ZaD ¢.12 UPN mesta Piestany, su

stanovené osobitné regulativy:

subeZnou sucastou stavebnej Cinnosti na lokalite Z14 musi byt aj realizdcia opatreni na
zamedzenie nepriaznivych ucinkov Zelezniénej prevadzky v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov.

Zavéazna priestorova regulacia uzemia Zmien a dopinkov ¢. 14 — Lokalita A Mestska polyfunkéna

zona Nova Lodenica:
e MV —4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie

Pre uzemie Lokality Z2 Vrbovska cesta, rieSené ZaD ¢. 15 UPN mesta PieStany, sa

stanovuju osobitné regulativy:

MV — max. 4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie

potrebné je zachovanie nadvézujiucich pléch biokoridoru Pausiho kanal, aj zachovanie
kvality byvania vzhl'adom na predpoklad rozsirenia Vrbovskej cesty pre severny obchvat
mesta,

nevyhnutné je ponechat’ izolacnu zelen na planovany severny obchvat mesta cesty 1/61, v
predmetnom tzemi vo funkénej triede MZ1 v kategérii MZ 14 (13,5)/60 a funkcie izola¢nej
zelene - znizenie hladiny hluku z dopravy

subeznou sucastou stavebnej ¢innosti v lokalite Z2 musi byt aj realizacia opatreni na
zamedzenie nepriaznivych ucinkov cestnej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov.

V blizkosti predmetnej lokality sa nachddza distribu¢na siet’ prevadzkovana SPP - D, STLI
plynovod z materialu ocel’ DNI 50 PE D50 s maximalnym prevadzkovym tlakom do 100 kPa
a VTL pripojovaci plynovod z materialu ocel’ DNI 00 s maximalnym prevadzkovym tlakom
do 2,5 MPa. Pre umiestnenie buducej stavby alebo stavieb bude potrebné stanovit’
technické podmienky pre umiestnenie stavby v bezpe¢nostnom a ochrannom pasme
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plynarenského zariadenia v zmysle TPP 90601. Podl'a ustanovenia 79 ods. 5a 6 a
ustanovenia 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriad'ovat’ stavby v ochrannom pasme
a bezpecnostnom pasme plyndrenského zariadenia a vykonavat’ ¢innosti v ochrannom
pdasme plynarenského zariadenia mozno len po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych. Suhlas prevadzkovatel'a siete na
zriadenie stavby je dokladom pre tzemné a stavebné konanie, pricom kazda PD alebo ina
dokumentdcia stavieb, drobnych stavieb, informacénych, propagacénych a/alebo
reklamnych zariadeni, stavebnych prdc, terénnych uprav alebo tazobnych prac, sa
posudzuje individualne na zaklade Ziadosti od SPP-D.

Pre uzemie Lokality Z4, Z5 Matuskova — Kukorelliho, rieSené ZaD ¢. 15 UPN mesta
PiesStany, sa stanovuju osobitné regulativy:
e MV - max. 3 nadzemné podlazia vratane obytného podkrovia / ustiupeného podlaZia

19.2.1.4 Plochy é&istého byvania (BC):
- slizia vylu€ne byvaniu
funkéna regulacia
e dominantné:
- obytné budovy (podiel podlaznej plochy pre byvanie je minimaine 80 %)
e vhodné:
- ihrisk& pre neorganizovany Sport, pre potreby obyvatelov Uzemia
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plodna
e pripustné:
- obchodné zariadenia, verejné stravovanie a sluzby pre uspokojovanie
potrieb obyvatelov Uzemia
- malé ubytovacie zariadenia
- kostoly a modlitebne, zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke,
Sportové, materské a zakladné Skoly pre obsluhu tohoto Uzemia
priestorova regulacia

e KPP - uréi zonalna dokumentécia alebo prislusny UPP
e MV — 6 nadzemnych podlazi (pre navrhované plochy)

19.2.2 Zmiesané plochy

19.2.2.1 Plochy zmieSané centralne (ZC):
- sluzia pre umiestiovanie obchodnych, kulturnych a hospodarsko-spravnych zariadeni

funkéna regulacia

e vhodné:
- obchodné, administrativne a spravne budovy
- obchodné prevadzky, verejné stravovanie, ubytovanie
- zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské
- byty sluzobné a maijitelov zariadeni
- iné byty nad podlazim uréenym v zastavovacich podmienkach
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plo$na

O pripustné:
- ostatné byty, zabavné zariadenia

priestorova regulacia

e KPP - uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
e nie sU vymedzené zavazne

8

UZEMNY PLAN MESTA PIESTANY - zaD C.15 - ZAVAZNA TEXTOVA CAST



UPLNE ZNENIE V ZMYSLE ZaD &. 15 UPN MESTA PIESTANY

e zAavazné regulativy sa vymedzia pri spracovani UPD zény

19.2.2.2 Plochy zmieSané mestské (ZM):
- sluZia byvaniu a zariadeniam obd&ianskej vybavenosti a sluzieb, ktoré byvanie podstatne nerusSia
funkéna regulacia
e vhodné:
- obytné budovy
- administrativne a obchodné budovy
- obchodné zariadenia, verejné stravovanie a ubytovanie
- drobné zariadenia vyroby a vyrobnych sluZieb, ktoré byvanie nerusia
- zariadenia spravne, cirkevné, kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové
a Skolské
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plosna
e pripustné:
- zabavné zariadenia
priestorova regulacia
e KPP - uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP

e MV- : 4 nadzemné podlaZia
+ ustupené podlazie, UPD zény urci konkrétnu MV podla ¢lenenia UPN-
z

e v Uzemi alebo jeho €asti mdze byt po urbanistickom zdévodneni stanoveny
najmensi podiel podlaznych pléch pre bytova funkciu (uréi UPD zény)

e MV -4 nadzemné podlaZia + ustupené podlaZie pre lokalitu Z2 rieSenu v ZaD
€. 12, (osobitny regulativ maximalnej podlaZznosti stanoveny v intenciach
UPN CMZ Piestany)

Zavéazna funkéna a priestorova regulacia uzemia Zmien a dopinkov ¢. 14 - Lokalita A Mestska
polyfunkéna zéna Nova Lodenica:
e podiel podlaznych pléch pre byvanie je maximalne 50 %
e MV -4 nadzemné podlazia + ustipené podlazie

19.2.3 Specifické plochy sltziace oddychu

19.2.3.1 Plochy $portu a rekreacie (SR)
- sluZia Sportovo-rekreaénej funkcii

funkéna regulacia

e dominantné:
- plodné zariadenia sluZiace Sportu, rekreacii a oddychu, nenarusujuce
podstatne prirodny charakter izemia

e vhodné:
- odstavné miesta slluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plosna

e pripustné:
- malé ubytovacie zariadenia
- autokempingy
- obytné objekty
- zariadenia obchodu a verejného stravovania pre obsluhu tohto Uzemia
- kultirne zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia

priestorova regulacia

e KPP - uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP

e MV - max. 4 nadzemné podlazia
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Pre tizemie regionélneho biocentra VaZsky ostrov — pre plochy rie§ené ZaD UPN é&. 9/2010,
sa stanovuju nasledovné osobitne regulativy pre funkcne vyuZitie ,Plochy zariadeni Sportu a rekreacie”
(SR):
1. limit podlaznosti: 1 NP + 1 PK/UP (PK=podkrovie, UP=ustupené podlazie)
2. limit zastavanej plochy: 5 %
3. min. podiel prirodnych pléch: 75 %
4. Specifické limity, regulativy a podmienky Uzemného rozvoja:
o Objekty kratkodobého (sezénneho) ubytovania (vratane informaéno-obsluzného objektu):
- Limit zastavanej plochy:  max. 120 m?/1 objekt
max. 8 objektov
- Limit podlaznosti: 1 NP + 1 PK/UP (PK=podkrovie, UP=ustipené podlaZie)
o Objekty hospodarske (stajne, sklady, udrzba):
- Limit zastavanej plochy:  max. 125 m?/1 objekt
max. 2 objekty
- Limit podlaznosti: 1 NP
e Objekty na kratkodobé (sezénne) ubytovanie nebudu spojené so zemou suvislym
pevnym zakladom.

e V severnej ¢asti navrhovanych funkénych pléch o vymere cca 10 000 m? neumiestriovat
Ziadne stavebné objekty, resp. stavebné zamery (zabezpedit na tomto Uzemi posilnenie
ekostabiliza¢nej funkcie biocentra, zachovat hodnotu biotopov a ekostabilizacnu zeler).

e Pri objektoch kratkodobého (sezonneho) ubytovania (vratane informa&no-obsluzného
objektu) je pripustna Uprava pdévodnej vegetacie na udrziavanu sprievodnu zelen
objektov max vo vymere 400 m?/1 objekt.

e Vegetacia na ostatnych plochach (mimo udrziavanych) bude ponechana na samovolny
VYVOj.

e Oplotenie pozemku, na ktorom su navrhované funkéné plochy, bude ohradového typu,
vyhotovené z drevenej konstrukcie (2-3 Zzrdové oplotenie na drevenych stipoch).

e Stavby umiestfiovat vo vzdialenosti min. 15 m od brehovej linie toku rieky Vah, resp.
Biskupického kanala.

e Automobilovu dopravu cez Biskupicky kanal obmedzit pre automobily s max. hmotnostou
10 t vylu€ne pre spravu a udrzbu, Specialne vozidla HaZZ SR, PZ SR, ZZS, odvoz KO,
zasobovanie a navstevnikov zoény Sportu a rekreacie.

e Res$pektovat zasady a regulativy starostlivosti o prvky MUSES.

e Re3pektovat podmienky podla stanoviska SVP — PV (list 8. CZ 12579/2010 zo diia
5.5.2010):

o ReSpektovat zakon €. 364/2004 Z.z. O vodach a prislusné platné normy STN 73
6822 a 75 2102 atd.

o Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsuhlasit s
organizaciou SVP-PV.

o Ponechat manipulacny pés pre opravy, udrzbu a povodriovu aktivitu v Sirke do 10,0
m od vzdudnej paty pravostrannej ochrannej hradze Vahu ako aj brehovej €iary
Biskupického kanala. Cinnosti v tomto priestore je potrebné konzultovat' a odsuhlasit
so spravcom vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.

o Zaujmové uzemie mbze byt atakované priesakovymi vodami pri povodfiovych
prietokoch vo Vahu s naslednym podmacanim terénu a nachadza sa v tesnej
blizkosti Uzemia, ktoré mdze byt zaplavované pri povodniach.

o Rozvojové aktivity musia byt v sulade so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodfami.

o Navrhované aktivity v tomto Uzemi musia byt v sulade s uvazovanou Vazskou
vodnou cestou v zmysle zavaznej asti Uzemného planu VUC Trnavského kraja
a jeho zmien a doplnkov (Nariadenie vlady €. 111/2003, ¢ast’ 10.2.20). V ramci toho
je potrebné vo vyhladovom obdobi rezervovat’ a chranit koridor pre vystavbu Vazskej
vodnej cesty (vnutroStatna vodna cesta medzinarodného vyznamu AGN ¢&. E81,
triedy Va) lokalizovanej tak v trase a usekoch existujuceho energetického kanala
Véhu ako aj v usekoch vodnych nadrzi a prirodzeného koryta rieky Vah.
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o Podla technickej $tudie ,E 81 Vazska vodna cesta, Stadia splavnenia derivaénych
kanalov v useku Sered — Trenc¢in“ (Hydroinvest Bratislava, Ing. Jan Beres, maj 2008)
sa v danom Useku uvazuje s rozsirenim prie¢neho profilu kanala na lavu stranu tak,
aby bola dosiahnuta $irka v Grovni dna pri plavebnej hibke 4,0 m min. 33,30 m. To
znamena, ze na lavej strane kanala je potrebné rezervovat koridor min. 15,0 m od
suCasnej brehovej linie, v ktorom by sa nemali budovat stavby trvalého charakteru
ani inzinierske siete a ak sa vybuduju, v pripade realizacie splavnenia Vahu
(vnutrostatna vodna cesta medzinarodného vyznamu AGN ¢&. E81) budu musiet byt
premiestnené na vlastné naklady ich investora.

19.2.3.2 Plochy kupelnej funkcie (KF)
- sluZia kupelnej funkcii

funkéna regulacia

e dominantné:
- plodné zariadenia sluZiace lie¢ebno-rehabilitatnej funkcii

e vhodné:
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plosna

e pripustné:
- sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré svojim
rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju charakter uzemia
(obytné objekty, zariadenia obchodu a verejného stravovania pre obsluhu
tohto Uzemia, kulturne zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia, ubytovacie
zariadenia)

priestorova regulacia

e KPP - uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP

e MV - max. 4 nadzemné podlazia

19.2.3.3 Urbanizované rekreaéné plochy (URP)

- sluzia prevazne rekreaCno-Sportovej funkcii, zdkladnej a vy3Sej vybavenosti bez negativnych
vplyvov na okolie s moZnou kumulaciou s pripustnymi a doplnkovymi funkciami v rdmci viacu&elovych
komplexov pre oddych s prevliadajucou zloZkou prirodného prostredia

funkéna regulacia
e dominantné:
- ploSné zariadenia sluziace Sportu, rekreacii a oddychu,
nenarusujuce podstatne prirodny charakter Uzemia
- ubytovacie zariadenia
- objekty kratkodobého (sezénneho) ubytovania
e vhodné:
- zelen liniova a plosna
- byty sluzobné a maijitelov zariadeni
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prisludné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
e pripustné:
- zariadenia obchodu a verejného stravovania slUZiace len pre obsluhu
tohto uzemia
- kultarne zariadenia sluziace len pre obsluhu tohto Uzemia
e nepripustné:
- supermarkety, hypermarkety
priestorova regulacia
e KPP-0,75
e MV - max. 4 nadzemné podlazia

e KZP-025-25%

11

UZEMNY PLAN MESTA PIESTANY - zaD C.15 - ZAVAZNA TEXTOVA CAST



UPLNE ZNENIE V ZMYSLE ZaD &. 15 UPN MESTA PIESTANY

19.2.4 Vyrobné plochy

19.2.4.1 Plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS)

- sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluzieb, bez negativnych vplyvov na okolie
funkéna regulacia
e dominantné:
- nezavadné prevadzky vyroby a vyrobnych sluzieb vdetkych druhov
- F'ahky priemysel
- skladovacie plochy a sklady
- logistické haly a plochy
e vhodné:
- obchodné, administrativne a spravne budovy
- byty sluZzobné a majitelov zariadeni
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- parkoviska pre osobné i nakladné automobily
- obsluzné dopravné plochy
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plosna
e pripustné:
- Cerpacie stanice pohonnych latok
- kultarne zariadenia, socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
- nakupné centra
- Zeleznicné trate
priestorova regulacia

e KPP - uréi zonalna dokumentécia alebo prislusny UPP
e MV - max. 4 nadzemné podlazia

Pre tizemie Lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole riesené ZaD &. 15 UPN

mesta Piestany, sa stanovuju osobitné regulativy:

Lokalita Z3b: max. zastavanost’' 60 % (vratane spevnenych pléch)
min. podiel zelene 40 %
Lokality Z3c, Z3d, Z3e: max. zastavanost’ 80 % (vratane spevnenych pléch)

min. podiel zelene 20 %
Lokality Z3b, Z3c, Z3d, Z3e: mimo zastavaného tzemia rezervovat’ koridor pre vyhladové
Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategorii C 11,5/90 v zmysle platnej STN 73
6102:2024 Projektovanie ciest (od 1.4.2024), v zastavanom tzemi rezervovat’ koridor pre
vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy vo funkcénej triede MZ1 v kategorii MZ
14(13,5)/60 v zmysle STN 73 6110:2024
Lokalita Z3c: Nachadza sa na styku s dialnicou D1, pricom mala
najsevernejsia ¢ast’ lokality zasahuje aj do ochranného pasma dialnice. V tejto ¢asti
uzemia bude potrebné respektovat’ ustanovenia cestného zakona v aktualnom zneni, ktoré
stanovuju zakdzané alebo obmedzené ¢innosti v ochrannom pasme, ktoré by mohli
ohrozit dial'nice alebo premavku na nich. Ak v lokalite Z3c, ktora leZi v blizkosti dial'nice,
budu umiestnené aj ubytovacie kapacity (napr. sluzobné byty spravcov alebo vlastnikov
nehnutelnosti), v dalSom stupni projekéného riesenia lokality bude potrebné navrhnut’
opatrenia na eliminaciu nepriaznivych uc¢inkov prevadzky dial'nice z hl'adiska hluku a
vibrdcii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripadnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrdciach a poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani
tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity, resp.
maximalnej intenzity dopravy na dial'nici D1 a zarover je nevyhnutné pri navrhu opatreni
komplexne posudit’ negativne ucinky v celom objekte, nie len v jeho ¢asti nachddzajucej
sa najblizSie k telesu dial'nice. Naklady na realizdciu tychto opatreni hradi investor
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buducej stavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budu musiet’ byt vykonané
priamo na samotnom telese dialnice. Po realizdcii vystavby, nebude jej viastnik vocCi
prevadzkovatel'ovi dial'nice uplatriovat’ akékol'vek poZiadavky na elimindciu nepriaznivych
ucinkov ich prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo
potrebné v zmysle projektovej dokumentdcie realizovat’ takéto opatrenia, pretoZe
negativne vplyvy dopravy z dialnice v ¢ase realizacie predmetnej navrhovanej vystavby
boli zname.

o Lokalita Z3c: Lokalitou Z3c prechadza plynova distribu¢na siet’
prevadzkovana SPP-D, VTL pripojovaci plynovod DN80 z materialu ocel’ s maximalnym
prevadzkovym tlakom do 2,5 MPa. Pre umiestnenie budticej stavby alebo stavieb bude
potrebné stanovit technické podmienky pre umiestnenie stavby v bezpe¢nostnom a
ochrannom pasme plyndrenského zariadenia v zmysle TPP 90601. Podl'a ustanovenia 79
ods. 5 a 6 a ustanovenia 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriad'ovat’ stavby v
ochrannom pasme a bezpe¢nostnom pasme plynarenského zariadenia a vykonavat’
¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno len po predchadzajiucom
suhlase prevadzkovatel'a siete a za podmienok nim uréenych. Suhlas prevadzkovatela
siete na zriadenie stavby je dokladom pre tzemné a stavebné konanie, pricom kazda PD
alebo ina dokumentdcia stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagacnych a/alebo
reklamnych zariadeni, stavebnych prdc, terénnych uprav alebo tazobnych prdc, sa
posudzuje individualne na zaklade Ziadosti od SPP-D.

Lokalita Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole rieSend ZaD ¢. 15 UPN mesta Piestany
sa nachadza v horizontalnom priemete ochrannych pasiem Letiska PieStany a v ochrannom
pasme leteckého pozemného zariadenia. Dopravny urad povoluje vyuZitie tzemia nad ramec
zdkazov a obmedzeni uréenych ochrannymi pasmami Letiska PieStany za podmienky, ze vySka
stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov) a porastov
musi reSpektovat’ prekazkové roviny a plochy Letiska PieStany (suc¢asny a vyhladovy stav -
sever) a umiestnenie objektov v iuzemi nesmie obmedzit’ ¢innost’ leteckého pozemného
zariadenia. Stavby a vyuZitie Gzemia zdaroven vyZaduju individuadlne posudenie vysky a hmotovej
skladby objektov, vratane povrchového a materialového zloZenia ich fasady Dopravnym tradom
a v pripade, Ze podla posudenia sa identifikuje neakceptovatel'na penetrdcia stavieb vratane jej
vSetkych sucasti do prekazkovych rovin a pléch, je investor povinny navrhnat alternativne
rieSenia, ktoré zabezpecia zachovanie bezpecnosti leteckej prevadzky.

19.2.4.2 Plochy priemyselnej vyroby (PV)
- sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni priemyselnej vyroby, stavebnictva a sluzieb,
prevazne tych, ktoré nie su pripustné v inych uzemiach

funkéna regulacia

e dominantné:
- prevadzky priemyselnej vyroby, vyroby a vyrobnych sluZieb vSetkych
druhov, skladovacie plochy a sklady

e vhodné:
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funk&ného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plosna
- stavebné dvory a zariadenia pre udrzbu sieti a komunikacii

e pripustné:
- Cerpacie stanice pohonnych latok
- kulturne zariadenia, socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre
obsluhu uzemia
- obchodné, administrativne a spravne budovy
- byty sluzobné a maijitelov zariadeni

priestorova regulacia

e KPP - uré&i zonalna dokumentéacia alebo prislusny UPP

e MV - max. 4 nadzemné podlazia
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19.2.4.3 Plochy prevadzok a zariadeni r6znych podnikatel'skych aktivit (PA)

- sluZia prevaZzne na umiestnenie prevadzok zariadeni zakladnej a vy38ej vybavenosti a vyroby v
rozptylenej forme bez negativnych vplyvov na okolie s moznou kumulaciou s pripustnymi a doplnkovymi
funkciami v ramci viacucelovych komplexov pre podnikanie s vyvazenou zlozkou urbanneho a prirodného
prostredia

funkéna regulacia
e dominantné:
- vy$Sia alebo zakladna vybavenost
- zmieSané komeréné podnikatel'ské arealy
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
® pripustné:
- arealy vyroby bez negativneho vplyvu na okolie, nezavadné prevadzky
vyrobnych sluzieb, sklady a skladovacie plochy
- Specificka vybavenost
- dopravna vybavenost
- prislichajuce byvanie
priestorova regulacia
e KPP - urdi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP

e MV-max. 4 nadzemné podlazZia + ustipené podlazie
Maximalna vySkova hladina stavieb, zariadeni a prevadzok réznych podnikatel'skych aktivit
umiestriovanych v pévodnom areali JRD Kocurice musi reSpektovat urover vySkového zénovania
okolitych existujucich budov (ZaD ¢&. 12 — lokalita Z12).

MONOFUNKCNE PLOCHY

19.2.5 Plochy obéianskej vybavenosti
- zahrfiuju plochy funkénych zloZiek — administrativa, obchod, verejné stravovanie, nevyrobné
sluzby, kultdra, zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch, Skolstvo, telovychova a
zvlastne zlozky
- sluZia funkcii — administrativa, obchod, verejné stravovanie, nevyrobné sluzby, kultura,
zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch, 8kolstvo, telovychova a zvlastne zloZky
funkéna regulacia
e dominantné:
- zariadenia administrativy (A)
- obchodu (O)
- verejného stravovania (S)
- nevyrobnych sluzieb (NS)
- kultdry (K)
- zdravotnictva (Z)
- socialnej starostlivosti (SZ)
- ubytovania a cestovného ruchu (U)
- kolstva (S)
- telovychovy (T)
- zvlastnych zloziek (ZZ)
e vhodné:
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plodna
e pripustné:
- sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré svojim
rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju charakter uzemia
priestorova regulacia

e KPP - uréi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
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e MV - urgi zonalna dokumentécia alebo prislusny UPP

Pomer zastavanosti, zelene a ostatnych pléch pri plochach OV (U) ubytovanie a cestovny
ruch a na ostatnych plochach s funkciou apartmanového ubytovania je uréeny percentudalnym
podielom nasledovne:

o Koeficient zastavanych pléch KZP - 30 %
o Koeficient zelene KZ - 30 %
o Ostatné plochy - 40 %

Maximalna vyskova hladina stavby zariadenia socialnej starostlivosti umiestnenej na ploche
obcianskej vybavenosti vo vnutrobloku ul. Komenského — Brezova musi reSpektovat drover vyskového
zbnovania okolitych existujucich budov (ZaD ¢&. 12 — lokalita Z13).

19.2.6 Plochy dopravy
- zahriluju plochy a linie komunikacii, Zzeleznic, leteckej a vodnej dopravy a suvisiacich
dopravnych pléch
- sluzia dopravno-obsluznej funkcii sidla
funkéna regulacia
e dominantné:

- dialnice
- Statne cesty l.g, Il. a lll. triedy, rychlostné cesty
- zberné cesty a mestské triedy

- kriZzovatky a okruzné kriZzovatky

- mimourovnové kriZenie: nadjazdy, podjazdy

- Zelezniéné trate a zariadenia Zelezni¢nej dopravy

- Zeleznicné stanice, Zelezni¢né vilecky s prislusnymi plochami a

obsluznymi objektami

- letiska

- pristavy a pristaviska

- parkoviska

- autobusové stanice a plochy MHD, vratane zariadeni

- hromadné garaze

- hlavné pesie a cyklistické trasy

- Cerpacie stanice pohonnych latok

- pripustné

- sprievodné funkcie k dominantnému funk&nému vyuZitiu, ktoré svojim

rozsahom, mnoZstvom a prevadzkou nenarusaju charakter uzemia
priestorova regulacia

e reSpektovat ochranné pasma ciest 1/61, 11/499, 11l/1257 v danom
uzemi, v cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena
¢innost, ktora by mohla obmedzit' cesty alebo premavku na nich (zak. €.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov), ochranné pasma pozemnych komunikdcii platia
mimo hranic suvisle zastavaného tzemia obce vymedzeného platnym
uzemnym planom obce, navrhovana zdstavba sa méze situovat’ az za
ochranné pasma dotknutych pozemnych komunikacii,

e vytvorit Uzemnu rezervu pre prelozky: cesty 1/61a, cesty 11/499 a Il/507
vratane ich ochrannych pasiem v zmysle §11
cestného zakona,

e v ramci zaujmov ochrany ciest I. triedy budu akékolvek inZinierske siete,
ktoré su v dotyku s cestou I. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese,
na pozemkoch vo vlastnictve SR v sprave SSC alebo v ochrannom pasme
cesty I. triedy vzdy predmetom nasledného individualneho posudenia SSC

e respektovat’ izemnu rezervu koridoru VRT v intenciach UPN regiénu
TTSK

e pri ndvrhu novych lokalit HBV, IBV, OV v blizkosti ciest I. triedy
uvazZovat’'s negativnymi uc¢inkami z dopravy a v pripade prekroc¢enia
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pripustnej hladiny hluku navrhnut opatrenia na zniZenie tychto
negativnych ucinkov a zaviazat investorov na ich realizdaciu. Voci
spravcovi ciest nebude mozné uplatriovat’ poZiadavky na realizaciu
tychto opatreni, pretoZze negativne ucinky vplyvu dopravy su v case
realizdcie stavieb zname

e pripadné dopravné napojenia navrhovanych lokalit na cesty I. triedy
riesit’ na zaklade dopravno-inzZinierskych podkladov, postdenia
dopravnej vykonnosti dotknutej cestnej siete v stlade s platnymi STN a
TP, s dérazom na vzdjomnu vzdialenost kriZovatiek, autorizovanym
inZinierom pre dopravné stavby, v samostatnej projektovej
dokumentdcii a zaslat’ SSC k zaujatiu stanoviska

e pririeSeni ubytovacich funkcii v blizkosti dialnice musia byt navrhnuté
opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov prevadzky dialnice z
hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripadnych hodnotdach hluku, infrazvuku a vibracidach a poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdacii v Zivotnom prostredi na
navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné
vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity, resp. maximalnej
intenzity dopravy na dial'nici D1 a zaroven je nevyhnutné pri navrhu
opatreni komplexne posudit negativne uc¢inky v celom objekte, nie len
v jeho ¢asti nachadzajucej sa najblizSie k telesu dialnice. Naklady na
realizaciu tychto opatreni hradi investor budtcej stavby, a to aj v
pripade, Ze predmetné opatrenia budi musiet’ byt vykonané priamo na
samotnom telese dial'nice. Po realizacii vystavby, nebude jej vlastnik
voci prevddzkovatel'ovi dialnice uplatriovat’ akékol'vek poziadavky na
elimindciu nepriaznivych ucinkov ich prevadzky, a to ani v pripade, Ze
pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej
dokumentdcie realizovat’ takéto opatrenia, pretoZze negativne vplyvy
dopravy z dial'nice v ¢ase realizacie predmetnej navrhovanej vystavby
boli zname.

e mimo zastavaného uzemia rezervovat’ koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty I. triedy v kategorii C 11,5/90 v zmysle platnej STN
73 6102:2024,

e v zastavanom uzemi rezervovat’ koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty I. triedy vo funkcnej triede MZ1 v kategorii MZ
14(13,5)/60 v zmysle STN 73 6110:2024,

e mimo zastavaného uzemia rezervovat’ koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty ll. triedy v kategérii C 9,5/80 v zmysle STN 73
6102:2024,

o respektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v
zastavanom tzemi v zmysle STN 73 6110:2024 v kategorii MZ 12/50, MZ
11,5/50,

e mimo zastavaného uzemia rezervovat’ koridor pre vyhfadové Sirkové
usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73
6102:2024,

e v zastavanom uzemi reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty
1ll. triedy v kategorii MZ 8,5/50, MZ 8,0/50, vo funkcénej triede MZ3 v
zmysle STN 73 6110:2024,

e pri umiestneni novo navrhovanych lokalit pri cestach je potrebné v
d'alSom stupni projekénej ¢innosti uvazovat's izolacnou zeleriou a
protihlukovymi opatreniami uz pri navrhu umiestnenia, aby tieto neboli
dodatocne vyzadované od prislusnych spravcov ciest.

Pre tzemie Lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole riesené ZaD &. 15 UPN
mesta Piestany, sa stanovuju osobitné regulativy:
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e [lokalita Z3a: max. zastavanost’' 40 % (vratane spevnenych pléch)
min. podiel zelene 60%

e Pripriprave trasovania Zelezni¢nej vle¢ky je potrebné postupovat’ podla
ustanoveni zakona ¢. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov, vSetky novobudované krizenia ciest so Zelezni¢nou tratou riesit ako
mimodurovriové.

e Lokalitou Z3a prechadza plynova distribu¢na siet’ prevadzkovana SPP-D, VTL
pripojovaci plynovod DN80 z materialu ocel’ s maximalnym prevadzkovym tlakom
do 2,5 MPa. Pre umiestnenie budtcej stavby alebo stavieb bude potrebné stanovit
technické podmienky pre umiestnenie stavby v bezpe¢nostnom a ochrannom
pdasme plyndarenského zariadenia v zmysle TPP 90601. Podl'a ustanovenia 79 ods. 5
a 6 a ustanovenia 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov, zriad'ovat’ stavby v
ochrannom pasme a bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia a
vykonavat’ ¢innosti v ochrannom pasme plyndarenského zariadenia mozno len po
predchadzajiucom suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych.
Suhlas prevddzkovatel'a siete na zriadenie stavby je dokladom pre izemné a
stavebné konanie, pricom kazda PD alebo ina dokumentacia stavieb, drobnych
stavieb, informacnych, propagacnych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych
prdc, terénnych uprav alebo taZzobnych prac, sa posudzuje individuadlne na zaklade
Ziadosti od SPP-D.

o Lokalita Z3f: max. zastavanost’' 90 % (v lokalite nebudu budovy)
min. podiel zelene 10 %
o Lokalita Z3f je uréena vyhradne na upravu cCasti trasy cesty I/61 s nadjazdom a
okruznou kriZovatkou, akékolvek iné objekty nesuvisiace s upravou cesty su
nepripustné (s vynimkou cesty a Zeleznice pod nadjazdom).

o Lokality Z3a, Z3f: mimo zastavaného uzemia rezervovat’ koridor pre vyhl'adové
Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategorii C 11,5/90 v zmysle platnej STN 73
6102:2024 Projektovanie ciest (od 1.4.2024), v zastavanom Gzemi rezervovat’
koridor pre vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy vo funkénej triede MZ1 v
kategorii MZ 14(13,5)/60 v zmysle STN 73 6110:2024

Lokalita Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole riesena ZaD é. 15 UPN mesta Piestany
sa nachadza v horizontalnom priemete ochrannych pasiem Letiska PieStany a v ochrannom
pdasme leteckého pozemného zariadenia. Dopravny urad povoluje vyuZitie izemia nad ramec
zdakazov a obmedzeni uréenych ochrannymi pasmami Letiska PieStany za podmienky, Ze vySka
stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov) a porastov
musi reSpektovat’ prekazkové roviny a plochy Letiska PieStany (su¢asny a vyhl'adovy stav -
sever) a umiestnenie objektov v izemi nesmie obmedzit’ ¢innost’ leteckého pozemného
zariadenia. Stavby a vyuZitie Uzemia zaroven vyZaduju individudlne posudenie vysky a hmotovej
skladby objektov, vratane povrchového a materialového zloZenia ich fasady Dopravnym tradom
a v pripade, Ze podla posudenia sa identifikuje neakceptovatelna penetrdcia stavieb vratane jej
vSetkych sucasti do prekdzkovych rovin a pléch, je investor povinny navrhnut’ alternativne
rieSenia, ktoré zabezpecia zachovanie bezpecnosti leteckej prevadzky.

19.2.7 Plochy technickej infrastruktury
- zahrfuju plochy a linie zariadeni zasobovania elektrickou energiou, vodou, teplom, plynom,

odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov, telekomunikacii, plochy technologickych zariadeni - sluzia
funkcii technickej vybavenosti sidla
funkéna regulacia
e dominantné:
- plochy a linie zariadeni zasobovania elektrickou energiou, vodou,
teplom, plynom, odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov,
telekomunikacii (T1), technologické zariadenia (TZ)
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e pripustné:
- sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré svojim
rozsahom, mnoZstvom a prevadzkou nenaru$aju charakter
dominantného funk&ného vyuzitia a rezimu vyplyvajuceho z jeho
limitujucich javov

Pre tzemie Lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole riesené ZaD &. 15 UPN
mesta Piestany, sa stanovuju osobitné regulativy:
o Lokalita Z3g: max. zastavanost’ 60 % (vratane spevnenych pléch)
min. podiel zelene 40%

Lokalita Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole rie$end ZaD &. 15 UPN mesta Piestany
sa nachaddza v horizontalnom priemete ochrannych pasiem Letiska PieStany a v ochrannom
pasme leteckého pozemného zariadenia, z ¢oho pre lokalitu vyplyvaju obmedzenia, ktoré je pri
novom priestorovom usporiadani a funkénom vyuziti izemia nutné reSpektovat. Tieto
obmedzenia su uvedené v kapitole 19.3. ,,Funkéné a priestorové podmienky pre rozvoj lzemi
dotknutych prevadzkou letiska Piestany“.

19.2.8 Plochy polnohospodarskej vyroby
- zahriuju plochy a zariadenia sluziace k intenzivnej pofnohospodarskej vyrobe, vratane

sklenikového hospodarstva

funkéna regulacia

e dominantné:
- plochy a zariadenia rastlinnej vyroby
- plochy a zariadenia zZivociSnej vyroby
- orna pbéda

e pripustné:
- sprievodné funkcie k dominantnému funk&nému vyuZitiu, ktoré svojim
rozsahom, mnoZstvom a prevadzkou nenaruSaju charakter
dominantného funkéného vyuzitia a rezimu vyplyvajiceho z jeho
limitujucich javov

19.2.9 Plochy zelene

- zahriluju plochy vzrastlej zelene, parkovej zelene, izola¢nej zelene, vyhradenej zelene,
hospodarsko-produkénej zelene, biokoridorov a prirodnych zén s dominantnou rekreacnou a ekologickou
funkciou

funkéna regulacia
e dominantné:
- plochy vzrastlej zelene
pripustné:
- turistické a nau¢né chodniky, drobné stavby rekreacno-Sportového
charakteru, mala architektiura zodpovedajuca prirodnému prostrediu,
dopravna vybavenost slUziaca potrebe funkéného vyuzitia
e dominantné:
- plochy parkovej zelene (PZ)
e pripustné:
- vodné plochy, detské ihriska, nenaro¢né Sportoviska, amfiteatre pre
kultarne Gcely, hygienické a obCerstvovacie zariadenia, mala architektura
v rozsahu nenarusajucom charakter Uzemia
e dominantné:
- cintoriny
e pripustné:
- stavby prevadzkového, pietneho a administrativneho charakteru, mala
architektura, v pohrebiskach prevadzky kamenérstva a predaja kvetov,
dopravna vybavenost sliZiaca potrebe funkéného vyuZitia
e dominantné:

- plochy izolaénej zelene (1Z)
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pripustné:
- stavby a zariadenia vyplyvajuce z individualne stanoveného rezimu
ochrannych pasiem v sulade s u€elom a osobitnym rezimom izolacnej
zelene
e dominantné:
- plochy vyhradenej zelene (VZ)
e pripustné:
- mala architektura diferencovana podla charakteru funkcie arealu,
parkova Uprava pri reprezentaénych stavbach spravidla neverejného
charakteru
e dominantné:
- plochy hospodarsko-produkénej zelene
e pripustné:
- sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré svojim
rozsahom, mnoZstvom a prevadzkou nenarus$aju charakter Uzemia
e dominantné:
- plochy a linie biokoridorov
e pripustné:
- sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré svojim
rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju prirodny charakter
Uzemia, Ugel a osobitny rezim, ktory napifia dominantna funkcia
e dominantné:
- plochy prirodnych zén s dominantnou rekrea¢nou a ekologickou
funkciou (PZR, PZE)
e pripustné:
- nenarocné rekreacné a Sportové plochy a s tym suvisiace drobné
stavby a sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré
svojim rozsahom, mnozZstvom a prevadzkou nenaru$aju prirodny
charakter uzemia a ich vymedzenie vyplyva z individualnych reZzimov
jednotlivych ochrannych pasiem a prislusnych vykonavacich predpisov.
dominantné:
- plochy nezastavatelnej zelene s dominantnou ekologicko-stabilizaénou
funkciou (PZE)

19.2.9.1 Plochy nezastavatelnej zelene s dominantnou ekostabilizaénou funkciou (PZE)

19.2.9.1.1 Mestsky park, miestne biocentrum (vymera 18,9488 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP2):

existujucich objektov na parc. €. 7896, 7897, 7922 vo vymedzenom rozsahu podla
stanovisk dotknutych organov

objektu amfiteatra na parc .€. 7927 vo vymedzenom rozsahu podla stanovisk
dotknutych organov

Sportovych pléch a suvisiacich zariadeni na parc .¢. 7930/2,3,4 vo vymedzenom
rozsahu podfa stanovisk dotknutych organov

nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikéacie

parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu, podia UPN CMZ

prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako parkovej zelene

19.2.9.1.2 Potok Dubova, miestny biokoridor (vymera 19,38 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP3):

objektov a zariadeni, vyplyvajucich z revitalizacnej Studie toku Dubové vo
vymedzenom rozsahu podla stanovisk dotknutych organov
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e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZzitim pléch ako oddychovej
z6ny s komunikacnym prepojenim na nadvazujuce uzemie

e terénnych uprav pre rekreacné vyuZitie tychto pléch, nenarudajucich prirodné
hodnoty uzemia

e nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikéacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

19.2.9.1.3 Kaluza, miestny biokoridor (vymera 2,9255 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP4):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikacie

e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZzitim pléch ako oddychovej zony

19.2.9.1.4 Pausiho kanal, miestny biokoridor (vymera 0,3703 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP4):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie
e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zony

19.2.9.1.5 Vyhradena zelen cintorina na Bratislavskej ul. (vymera 5,1643 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP5):
e existujucich, pripadne doplfiujucich objektov suvisiacich s vymedzenou funkciou
cintorina
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu
e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako cintorina

19.2.9.1.6 Cintorin na Zilinskej ceste (vymera 3,448 ha)

Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,

s vynimkou (regulativ NP5):

e existujucich, pripadne doplfiujucich objektov suvisiacich s vymedzenou funkciou
cintorina

¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

¢ vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikéacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako cintorina

19.2.9.1.7 Zidovsky cintorin (vymera 0,2928 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP5):
e existujucich, pripadne doplfiujucich objektov suvisiacich s vymedzenou funkciou
cintorina
e nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako cintorina
19.2.9.1.8 Vyhradena zelen cintorina Kocurice

Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP5):
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e existujucich, pripadne doplfiujucich objektov suvisiacich s vymedzenou funkciou
cintorina

¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako cintorina

19.2.9.1.9 Teplicky park (vymera 0,7838 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP8):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu
e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zony

19.2.9.1.10 Pazitsky park (vymera 0,8902 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP4):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikacie

e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej zény

19.2.9.1.11 Mala parkova plocha okolia kostola Sv. Cyrila a Metoda (vymera 0,4129 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP6):
e nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej zény

19.2.9.1.12 Mala parkova plocha Nam. J. Kralfa (vymera 0,4418 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP4):
e nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikacie

e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zony

19.2.9.1.13 Mala parkova plocha a skupina platanov pri parkovisku na Nalepkovej ul.
(vymera 0,2118 ha)

Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,

s vynimkou (regulativ NP6):

¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,

pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zony

19.2.9.1.14 Malé parkové plochy na ul. Pod Parovcami (vymera 0,9802 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP4):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikacie

e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény
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19.2.9.1.15 Malé parkové plochy Nam. SNP (vymera 0,189 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP6):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

19.2.9.1.16 Mala parkova plocha na Winterovej ulici (vymera 0,3163 ha)

Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,

s vynimkou (regulativ NP8):

e objektov podzemnych garazi s rieSenim streSnej zelene, reSpektujucej zachovanie
poziadavky ,zelenej plochy*

¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

e prvkov drobnej architektury savisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zony

19.2.9.1.17 Izolac¢na zelen pri zelezni¢nej trati (vymera 4,0584 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP7):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim zdhrad sukromnych
pozemkov

19.2.9.1.18 Mala parkova plocha na rohu Vodarenskej a Zilinskej ul. (vymera 0,3234 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP6):
e nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové
komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény

19.2.9.1.19 Mala parkova plocha vojenského pamitnika na Zilinskej ceste (vym. 0,3732 ha)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP4):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie
e prvkov drobnej architektury savisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zony

19.2.9.1.20 Plochy porastov vsakovacieho kanala (vymera 3,9435 ha)

Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov a zariadeni,

s vynimkou (regulativ NP1):

e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej zény
s komunikaénym prepojenim na navazujuce Uzemie

e terénnych Uprav pre rekreacné vyuZitie tychto pléch, nenarisajucich prirodné
hodnoty Uzemia

¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

19.2.9.1.21 Plochy porastov okolia kempingu (vymera 5,447 ha)

Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP1):
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e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej zény
s komunikaénym prepojenim na navazujuce Uzemie

e terénnych uprav pre rekreacné vyuZitie tychto pléch, nenarusajucich prirodné
hodnoty Uzemia

¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

19.2.9.1.22 Mala parkova plocha na Stefanikovej ulici (pred objektom ,,Magura“)
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP6):
e nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zony

19.2.9.1.23 Plocha Botanickej zahrady Strednej zahradnickej Skoly
Plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni,
s vynimkou (regulativ NP4):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie
e prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zony

19.2.10 Vodné plochy
- zahriluju plochy a linie riek, potokov, jazier, plavebnych kanélov a vodnych nadrzi s
viacucelovym vyuZitim
funkéna regulacia
e dominantné:
- plochy a linie riek
- plochy potokov
- plochy jazier
- plochy a linie plavebnych kanalov
- plochy vodnych nadrzi s viacucelovym vyuzitim
e pripustné:
- sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré svojim
rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju charakter uzemia
priestorova regulacia
o Vodné toky — ochranné pasmo 10,0 m od brehovej iary, resp. vzdusnej paty
hradze v zmysle §49 zak. €. 364/2004 (Vodny zékon) a vykonavacej normy
STN 75 2102.
o Akakolvek investorska €innost’ a vysadba porastov v blizkosti vodnych tokov
na pobreznych pozemkoch a v rozsahu ochranného pasma vodného toku
musi byt odsuhlasena s organizaciou SVP $.p. OZ Povodie Vahu.

19.3 FUNKCNE A PRIESTOROVE PODMIENKY PRE ROZVOJ UZEMi DOTKNUTYCH
PREVADZKOU LETISKA PIESTANY

Lokality &. 1 - 10 rieSené v ramci ZaD UPN ¢&.6/2005 sa nachadzaju v ochrannych pasmach letiska

Piestany a to:

Lokalita ¢€.1

- v ochran. pasme vzletovych a pribliZovacich priestorov s obmedzujucou vysSkou 205 m n.m.B.p.v.
v sklone 1: 70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpenym a klamlivym svetlam
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Lokalita ¢.2
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita €.3

- v ochran. pasme kuzelovej plochy s obmedzujucou vyskou 225 m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam

Lokalita ¢.4

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujicou vyskou 202 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

Lokalita €.5
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vyskou 210 m n.m.B.p.v.
— v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

Lokalita ¢.6
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita €.7

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 218 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam

Lokalita €.8
(V)- v ochran. pasme leteckého pozemného zariadenia nesmerového majaku NDB C (1 km) — sektor C
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetlam
- vo vonkajSom a vnutornom ornitologickom ochrannom pasme
(A) -v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210m n.m.B.p.v.
(2)- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 227m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

(S) lokalita Kukorelliho ul.:
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujiucou vyskou 210m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetldm
- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

(S) lokalita Zavrety kat.:
- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 189 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

(S) lokalita Stani¢na ul. - LUMEN.:
- v ochran. pasme vzletovych a pribliZovacich priestorov s obmedzujucou vy$kou 192 m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetldm
- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme
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(S) lokalita A. Trajan — byvala VIl ZS:
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujicou vyskou 210 m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetldm

(S) lokalita sklady pri SZS:
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujicou vyskou 210 m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
(K)- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vySkou 193 m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetlam
- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

Lokalita €.9
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vyskou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita ¢.10

- v ochran. pasme prechodovej roviny s obmedzujucou vyskou v rozmedzi 170 m n.m.B.p.v. - 210 m
n.m.B.p.v.

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN

- vo vonkajSom a vnutornom ornitologickom ochrannom pasme

Obmedzenia vyplyvajuce z vy$Sie uvedenych ochrannych pasiem su:

e max. pripustna vyska objektov, vratane kominov, antén, bleskozvodov a pod., zariadeni
nestavebnej povahy a stavebnych mechanizmov pouzitych pri realiz4cii stavieb musi pre
jednotlivé lokality reSpektovat’ vysky vyplyvajuce z vySsie uvedenych ochrannych pasiem

e na povrchovu Upravu striech, obv. plastov objektov, oplotenie staveniska, plochy reklamnych
zariadeni a pod. budd pouzité materidly s nereflexnou tpravou — lokality &. 1,3,4,7,8K,8V,8Z,8S,
10

e osvetlenie aredlu, vratane parkovisk a komunikacii, osvetlenie reklamnych ploch a externé
osvetlenie objektov bude riedené svietidlami, ktorych svetelny IG¢ bude nasmerovany priamo na
osvetlovanu plochu tak, aby nedochadzalo k oslfiovaniu a klamaniu posadok lietadiel — lokality €.
1,3,4,7,8K,8V,82,85,10

e elektricka pripojka bude rieSena podzemnym kablom — lokalita &.1,3,4,5,7,8K,8V,87,85,10

e v lokalitach &. 8K,8V,851,852,853,10 je zakazané zriadovat prevadzky a vykonavat &innosti,
ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva

e v lokalite €. 8V nie su pripustné velké priemyselné stavby, rozvodne a objekty nesmu prekrogit
vySku v rozmedzi 171 -172,3 m n.m.B.p.v. v sklone 1:15 v smere od nesmerového majaka NDB
C.

Lokalita (parc. &. 12238/4) rie$ena v ramci ZaD UPN &. 09/2010 sa nachadza v ochrannych pasmach
Letiska Piestany, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn.1-434/91/1LPZ zo dfia 25.09.1991,
z ktorych vyplyva nasledovné vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov,
porastov a pod., ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 210 m n.m. B.p.v.

Dalsie obmedzenia pre &ast rieseného tizemia ZaD UPN &. 09/2010 su stanovené:

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdudnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),

e vonkaj$im ornitologickym ochrannym pasmom (vylu¢enie vykonavania €innosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvySit vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie zriadovania
polfnohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, baZantnic, stredisk zberu a spracovania
hmotného odpadu, vodnych ploch a dalSich stavieb s moZznostou vzniku nadmerného vyskytu
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vtactva).

Lokalita A — Mestska polyfunkéna zéna Nova Lodenica rieSena v ramci ZaD €. 14/2022 sa nachadza:
e v ochrannom pasme vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43 % - 1:70) s vySkovym
obmedzenim 228 — 242 m n.m.B.p.v.
e v ochrannom pasme kuzelovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim 237 - 274 m
n.m.B.p.v.
Obmedzenia vsplyvajuce z vy$Sie uvedenych ochrannych pasiem su:
e nad uvedené vysKky vyplyvajuce z vysSie uvedenych ochrannych pasiem je zakazané
umiestiiovat’ akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu.

Obmedzenia aktualizované rieSenim Zmien a doplnkov &. 10/2011 UPN
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 210 m n.m. Bpv,

e ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 1:25) s vyS8kovym obmedzenim 210 — 310 m n.m.
Bpv,

e ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1:70) s vySkovym obmedzenim
162,5 — cca 274 m n.m. Bpv,

e ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 1:8) s vySkovym obmedzenim 162,5 — 210 m n.m.
Bpv.

KedzZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovena ochrannym pasmom
s niz8ou hodnotou. Pri ur€enej podlaznosti v jednotlivych lokalitach Ziadame preverit koliziu s vySkami
uréenymi ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vysky uréené ochrannymi pasmami su nadradenym
regulativom podlaznosti.

Dal8ie obmedzenia su stanovené:
e ochrannym pasmom zo zakazom stavieb a to:

e ochranné pasmo prevadzkovych ploch letiska — v tomto ochrannom pasme je zakazané:
- trvalo alebo docCasne zriadovat’ akékolvek stavby (budovy, ploty, kominy, stoziare,
nadzemné vedenie VN a VVN a podobne),
- zvySovat alebo znizovat terén tak, aby sa tym nenarusila plynulost terénu,
- vysadzat stromy, kry alebo iné vySkové porasty,
- trvalo alebo doCasne umiestriovat vozidla, hospodarske alebo stavebné stroje a iné
zariadenia,
e ochrannym pasmom zaujmového Uzemia letiska — je stanovené ako plocha vyhladovo vyuzitelna
na vystavbu letiskovych objektov a zariadeni,
e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),

e ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam (povrchova Uprava objektov a
zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. Musi byt rieSené svietidlami, ktorych
svetelny IU¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a nemdéze spdsobit oslepenie posadky
lietadiel; zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov),

e vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylu¢enie vykonavania €innosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie zriadovania
pofnohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic, stredisk zberu a spracovania
hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s moznostou vzniku nadmerného vyskytu
vtactva),

e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom (vylucenie vykonavania €innosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska; zakaz zriadovat skladky,
stohy, silaze; rezim obrabania pddy musia uzivatelia pozemkov dohodnut s prevadzkovatefom
letiska).
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V ramci ochrannych pasiem Letiska PieStany je taktieZ vyhlasené ochranné pasmo leteckého
pozemného zariadenia NDB, ochranné pasma kurzového presného priblizovacieho radiomajaka ILS LLZ
a ochranné pasmo pre svetelnu priblizovaciu sustavu.

Ochranné pasma nesmerového majaka NDB pozostavaju z troch sektorov a su definované jednotlivymi
polomermi:

Sektor A: ma tvar kruhu o polomere r; = 25m so stredom v zakladnom bode ochranného pasma. V tomto
sektore plati zakaz stavieb.

Sektor B: ma tvar medzikruzia o polomeroch r; = 25m a r, = 100m so stredom v zakladnom bode
ochranného pasma. V tomto ochrannom pasme su povolené len stavby neobsahujiuce ocelové
konstrukcie, plechové krytiny, kovové oplotenia a pod. Objekty nesmu prekrocit kuzefovu plochu

s okrajom na konci sektoru A stupajucou smerom od zariadenia v pomere 1:15 (od nadmorskej vySky
161,817 m n.m. Bpv).

Sektor C: ma tvar medzikruzia o polomeroch ry = 100m a r, = 250m so stredom v zakladnom bode
ochranného pasma. V tomto ochrannom pasme nie su pripustné velké priemyselné stavby rozvodne

a pod. Objekty nesmu prekrocit kuzelovu plochu s okrajom na konci sektoru A stipajucu v pokracovani
kuZelovej plochy podla predchadzajuceho bodu, smerom od zariadenia v pomere 1:15.

Maximalne pripustné vzdialenosti od zakladného bodu ochranného pasma su:

e slaboprudové a silnoprudové vedenie 100 m
e vedenia VN do 22kV 150 m
e vedenia VN do 110kV 200 m
e elektrifikované Zeleznice 200 m
e vedenia VVN nad 220kV 300 m

Ochranné pasmo kurzového presného priblizovacieho radiomajaka ILS LLZ pozostava z dvoch sektorov
A a B. v ochrannom pasme nie su pripustné Ziadne stavby, stromy, komunikécie, kovové ploty

a nadzemné vedenia. V prednom sektore radiomajaka za hranicami sektorov A a B v predizeni az po
prah VPD 01 sa pripusta vySka vSetkych odrazajucich predmetov a objektov nasledovne:

e v sektore + 35° vzhladom k osi VPD do 3% vzdialenosti antény. NajmenSia pripustna vzdialenost
vonkaj$ich vedeni akéhokolvek druhu od zariadeni v sektoroch A a B od predizenej osi VPD je
800m. vSetky prace v sektoroch A a B je povolené vykonavat len s vedomim a suhlasom zloziek
Riadenia letovej prevadzky.

Ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia Systém zariadeni na presné pribliZzenie a pristatie ILS

01, Cast zostupovy majak GP, vratane zariadenia na meranie vzdialenosti DME, identifikacia CN, letisko
PiesStany pozostavaju z troch sektorov a su definované jednotlivymi polomermi:

Sektor A: siaha do vzdialenosti 305m od vztazného bodu Systému zariadeni a do vzdialenosti
122m za vztazny bod GP. V sektore A sa zakazuje trvalo alebo do¢asne zriadovat
akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej povahy.

Sektor B: siaha do vzdialenosti 305m od vztazného bodu GP smerom k THR 01 a do
vzdialenosti 122m za vztazny bod GP. V tomto sektore sa zakazuje trvalo alebo
docasne zriadovat akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej povahy.

Sektor C: siaha v pravouhlom priemete k hraniciam pozemku letiska. V tomto sektore nesmu
objekty presahovat vysku 60m.

VysSie popisané ochranné pasma Letiska PieStany su zndzornené v grafickej €asti - vykres €. 8 a €. 10.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym organom v povolovacom proce-
se stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a d'alej
uvedenych stavieb a vyuzitia Gzemia, pre ktoré sa vyZaduje stiihlas Dopravného uradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uzZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie
¢innosti alebo vyuZivanie tizemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit’ bezpe¢nost’ letec-
kej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

e by svojou vyskou, prevadzkou, charakterom, alebo pouzitim stavebnych a inych mecha-
nizmov mohli narusit alebo narusia obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska
PiesStany a leteckych pozemnych zariadeni,

e saich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

27

UZEMNY PLAN MESTA PIESTANY - zaD C.15 - ZAVAZNA TEXTOVA CAST



UPLNE ZNENIE V ZMYSLE ZaD &. 15 UPN MESTA PIESTANY

o mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vel'mi vysokého napétia 110 kV a viac,
veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

e moézu ohrozit let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo zosilriovanie elektromag-
netického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné
elektrické vedenia s napétim viac ako 1 000 V vedice ponad udolia alebo v blizkosti dial-
nic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

e su umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného
letiska uréeného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Ziju-
cich Zivocichov, ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

Lokality Z1 — Z5 riesené v ramci ZaD & 15 UPN mesta Piestany sa nachddzaju v
horizontdlnom priemete ochrannych pdsiem Letiska Piestany uréenych Rozhodnutim Stitnej
leteckej inSpekcie zn. 1-434/91/ILPZ zo dria 25.09.1991 a cast’ lokality ¢. Z3 (funkéné plochy Z3a,
Z3b, Z3c, Z3d, Z3e, Z3f) aj v ochrannych pasmach leteckého pozemného zariadenia ,,Systém
zariadeni na presné priblizenie a pristatie ILS 01, cast’ zostupovy majak GP, vratane zariadenia na
meranie vzdialenosti DME, identifikacia CN, letisko Piestany* uréenych Rozhodnutim Leteckého
uradu Slovenskej republiky ¢. 6313/309-2213-OP/2007 zo dria 04.02.2008 z ktorych vyplyvaju pre
navrhované lokality nasledovné obmedzenia, ktoré je pri ndvrhu priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia uzemia nutné resSpektovat, a to:

Lokalita ¢. Z1:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych
a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom kuzelovej plochy
s obmedzujicou vysSkou objektov v rozmedzi nadmorskych vysok cca 265,0 — 268,8 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujica vyska stiupa v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

Lokalita €. Z2:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZzitia stavebnych
a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom vodorovnej
roviny s vyskovym obmedzenim objektov nadmorskou vyskou 210,0 m n.m.Bpv.

Lokalita ¢. Z3 (funkéna plocha Z3g):

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych
a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom vodorovnej
roviny s vySkovym obmedzenim objektov nadmorskou vyskou 210,0 m n.m.Bpv.
Dalsie obmedzenia su stanovené:
e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,
e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.

Lokalita ¢é. Z3 (funkéné plochy Z3a, Z3b, Z3c, Z3d, Z3e, Z3f):

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych
a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

e ochrannym pasmom vzletového a pribliZzovacieho priestoru s obmedzujicou vyskou
objektov v rozmedzi nadmorskych vysok cca 167,0 — 183,0 m n.m.Bpv, pricom
obmedzujiuca vyska stupa v sklone 1:70 /1,43%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom prechodovej plochy s obmedzujicou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 167,0 — 210,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vysSka stupa v
sklone 1:8 /12,5%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim objektov nadmorskou
vySkou 210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia st stanovené:

e ochrannym pasmom so zakazom stavieb,

e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom,

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,

e ochrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam,
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e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.

Z ochrannych pasiem leteckého pozemného zariadenia vyplyva pre rieSenu lokalitu
obmedzenie, kde najmensia pripustna vzdialenost’ vonkajsich vedeni l'ubovolného druhu od
zariadeni v sektoroch A a B od prediZenej osi vzletovej a pristavacej dréahy je 800 m.

Dopravny urad upozorriuje, Ze vel'ka ¢ast riesenej lokality sa nachadza v ochrannom pas-
me so zakazom stavieb — ochranné pasmo zaujmového tUzemia letiska. Ochranné pasmo zaujmo-
vého Uzemia letiska je stanovené ako plocha vyhl'adovo vyuZitel'na pre vystavbu letiStnych objek-
tov a zariadeni.

Dopravny urad povoluje vyuZitie iuzemia nad ramec zakazov a obmedzeni uréenych
ochrannymi pasmami Letiska Piestany za podmienky, Ze vySka stavieb, zariadeni nestavebnej po-
vahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov) a porastov musi reSpektovat’ prekazkové roviny
a plochy Letiska Piestany (sucasny a vyhladovy stav - sever) a umiestnenie objektov v uzemi ne-
smie obmedzit’ ¢innost’ leteckého pozemného zariadenia. Stavby a vyuzitie Uzemia zarovern vyza-
duja individudlne posudenie vysSky a hmotovej skladby objektov, vratane povrchového a mate-
ridlového zlozZenia ich fasady Dopravnym uradom a v pripade, Ze podl'a posudenia sa identifikuje
neakceptovatel'na penetrdcia stavieb vratane jej vSetkych sucasti do prekazkovych rovin a pléch,
je investor povinny navrhnat’ alternativne rieSenia, ktoré zabezpecia zachovanie bezpecnosti
leteckej prevadzky.

Lokalita ¢. Z4:
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych
a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

e ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru s obmedzujtucou vyskou
objektov v rozmedzi nadmorskych vysok cca 198,8 — 199,8 m n.m.Bpv, pricom
obmedzujiuca vyska stupa v sklone 1:70 /1,43%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom prechodovej plochy s obmedzujicou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 198,8 — 203,17 m n.m.Bpv, pricom obmedzujtca vyska stipa v
sklone 1:8 /12,5%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim objektov nadmorskou
vyskou 210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia st stanovené:

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,

e ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam,

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.

Lokalita é. Z5:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych
a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

e ochrannym pasmom prechodovej plochy s obmedzujiicou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 200,0 — 208,5 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vysSka stupa v
sklone 1:8 /12,5%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim objektov nadmorskou
vyskou 210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia su stanovené:

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,

e ochrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam,

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.

Ked’Zze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavédznou vyskou pre konkrétny priestor je
vyska stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou. Nad vysSky uréené ochrannymi
pasmami je zakdazané umiestriovat’ akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej povahy bez
suhlasu Dopravného uradu.

Medzi d'alSie obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem letiska patria nasledovné
obmedzenia, ktoré su stanovené:
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e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom, kde je vyliu¢ené zriad'ovat’ skladky, stohy,
hnojiska a silaze. Rezim obrabania pol'nohospodarskej p6dy dohodnu uzZivatelia
polnohospoddrskych pozemkov s prevadzkovatel'om letiska,

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom, kde je mozné zriad'ovat’
polnohospoddrske stavby ako napr. hydindrne, kraviny, bazantnice a pod, strediska zberu
a spracovania hmotnych odpadov, vodné plochy a d'alSie stavby a zariadenia s
moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva iba so sihlasom Dopravného uradu,

e ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam, kde povrchova uprava
objektov a zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou upravou; externé
osvetlenie objektov, spevnenych pléch a ciest, reklamnych zariadeni a pod. musi byt
rieSené svietidlami, ktorych svetelny lu¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a
neméze spésobit’ oslepenie posddky lietadiel, podanie myinej informacie alebo odputanie
pozornosti pilotov; zakdzané je pouZitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na
generovanie alebo zosilriovanie elektromagnetického Ziarenia (laser) takym sp6sobom, Ze
by mohla byt ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky,

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN, kde elektrické
vedenie VN a vyssieho napétia musi byt rieSené podzemnym kablom.

Dopravny urad d'alej upozorriuje, Ze pri funkénom vyuZiti izemi v blizkosti letisk, je nutné

zohladnit zvySenu hladinu hluku z leteckej dopravy, a to najmd v ochrannom pasme vzletového a
priblizovacieho priestoru.

19.4. PODMIENKY ORGANOV PAMIATKOVEJ OCHRANY

Pre vSetky rieSené plochy sa stanovuje nasledovna podmienka:

Investor/stavebnik kazdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
uradu Trnava v jednotlivych stupfioch izemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku
kaZdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou, resp. zemnymi pracami mézZe ddjst’ k naruSeniu archeologickych nélezisk ako aj k poruseniu
dosial neevidovanych pamiatok.

Pri stavebnych c¢innostiach na uzemi mesta Piestany je nevyhnutné dodrziavat platnu
legislativu — reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov.

Na dzemi Mesta Piestany je Vyhldskou Okresného uradu v Trnave & OkU 20/1991
vyhlasena pamiatkova zéna, u¢elom ktorej je chranit vyznamné kultirne hodnoty, nachadzajiuce
sa vo vymedzenej ¢asti mesta.

Zaroveri su v ramci katastralneho uzemia PiesStany a k.u. Kocurice evidované a zapisané v
Registri nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok, vedenom Pamiatkovym uradom SR,
nasledovné nehnutelné narodné kulturne pamiatky (NKP):

A) Pamiatkové objekty v pamiatkovej zéne:

1. Park (Kupel'ny park)
Kupel'ny ostrov
¢é. UZPF: 983/1

2, Domy kupel'né — subor (Napoleénske kupele)
- Dom kupel'ny I. Napoleén |

- Dom kuapelny II. Napoleén Il
- Dom kapelny . Napoleén Il
Kupel'ny ostrov
é. UZPF: 982/1-3

3. Dom kupel'ny (Balneoterapia Irma)
Kuapel'ny ostrov 3591/4
é. UZPF: 2463/1-1

4. Dom lie¢ebny s arealom (Thermia Palace)
- Lie¢ebny dom Thermia Palace
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10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

- Zahrada Thermia Palace

- Socha l. Putti s kyjakom a kozou leva
- Socha ll. Putti s hadom

- Socha lll. Putti so psom

- Socha IV. Putti — 6 chlapcov

- Ozdobna balustrada

Kupelny ostrov 3590/2

¢é. UZPF: 2528/1-7

Sochy subor (subor séch antickych bohov)
- Plastika Chloris

- Plastika Hermes

- Plastika Athéna

- Plastika Demeter

Kupel'ny ostrov, pred LD Thermia Palace

é. UZPF: 10701/1-4

Kupalisko s arealom (Kupalisko Eva)

- Budova plavarne

- Bazén so skokanskym mostikom

- Detsky bazén

Kupel'ny ostrov 3611/9

é. UZPF: 11264/1-3

Most cestny (Krajinsky most)

Krajinska cesta

é. UZPF: 2346/1

Most kolonadovy a socha (promenadny most so sochou barlolamaca)
- most promenadny

- bronzova socha barlolamaca

Winterova ul. 1783/72

¢é. UZPF: 2347/1-2

Dom lie¢ebny (Grand Hotel Royal, Hotel Slovan)
Winterova ul. 1788/82

¢é. UZPF: 2462/1-1

Dvorana kupel'na (Cour Salon)
Beethovenova ul. 1810/5

é. UZPF: 10790/1-1

Park (mestsky)

Sad Andreja Kmeta

¢é. UZPF: 11817/1-1

Pomnik s reliéfom (pomnik Ludwiga van Beethovena)
- Pomnik s reliéfom

- Reliéf

- Oplotenie

Beethovenova alej

¢é. UZPF: 979/1-4

Pomnik so sochou (pomnik A. Trajana Benesovského)
- Podstavec

- Socha

Beethovenova alej

é. UZPF: 981/1-2

Vila a uprava sadovnicka (Scheibnerova vila)
Teplicka ul. 2232/83

¢é. UZPF: 976/1-2

Hotel (Hotel Lipa)

Winterova ul. 1755/16

¢é. UZPF: 10735/1-1

Vila (vila - narozna)

Teplicka ul. 2284/50

¢é. UZPF: 10791/1
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Dom lie¢ebny (Zeleny strom, byvala detska liecebria)
Winterova ul. 1734/19

é. UZPF: 10792/1-1

Hotel (byvalé riaditel'stvo SLK)
Winterova ul. 1739/29

¢é. UZPF: 10793/1-1

Dom lie¢ebny (Lie¢ebny dom Jalta)
Winterova ul. 1776/58

é. UZPF: 10955/1-1

Hotel (Hotel Eden)

Winterova ul. 1777/60

é. UZPF: 10956/1-1

Posta (PosStovy a telegrafny urad)
Kukucinova ul. 1669/15

¢é. UzZPF: 11210/1-1

Skola a oplotenie (Gymn&zium Pierra de Coubertina)
- Gymnazium Pierra de Coubertina

- Oplotenie Skoly

Nam. SNP 1493/9

¢é. UZPF: 12203/1-2

Budova administrativna (Mestsky urad)
Nam. SNP 1475/3

¢é. UZPF: 12209/1

Dom kultarny s aredlom (Dom umenia)
- Dom kultarny

- Socha

- Objekt oznacenia

Nabr. Ivana Krasku 4256/1A

¢é. UZPF: 12292/1-3

B) Pamiatkové objekty mimo pamiatkovej zény:
Nahrobnik (F. Goldsteina)

Cintorin na Bratislavskej ceste, hrob M23
é. UZPF: 973/1-1

Kostol a cintorin prikostolny (ruina byvalého johanitského kostola)
- ruina kostola, prikostolny cintorin
Detvianska ul. 9

¢é. UZPF: 988/1-2

Elektraren (stara elektrdren)

Stanicna ul. 2334/51

¢é. UZPF: 10852/1-1

Pranier (Stip hanby)

Stefanikova ul.

é. UZPF: 984/1-1

Kostol (farsky kostol sv. Stefana)
Stefanikova ul. 1397/138

é. UZPF: 987/1-1

Socha (socha sv. Vendelina)

Ul. Pod Parovcami

¢é. UZPF: 985/1-1

Socha na stipe (socha sv. Floriéna)

Ul. Pod Parovcami

¢é. UZPF: 986/1-1

Pomnik (pomnik rumunskym vojakom)
Zilinské cesta

é. UZPF: 975/1-1

Miyn elektricky (Ruzovy mlyn)
Hurbanova ul. 6392/21
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é. UZPF: 11573/1-1
34. Kriz na stipe - stip s podstavcom, kriz
Kocurice — ul. Druzby
¢. UZPF: 900/1-2
35. Most cestny (Pazitsky most)
Zilinska cesta
¢. UZPF: 12 252/1

19.5. ZAVAZNE REGULATIVY Z HCADISKA PROTIPOZIARNEJ OCHRANY

19.5.1 Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia sa poZaduje zohladnit poZiadavky vyplyvajice zo
zaujmov ochrany pred poZiarmi v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z.z. O ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi.

19.5.2 Pri zmene funkéného vyuzivania uzemia rieSit rozvody vody na hasenie poziarov v predmetnej
lokalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢ .699/2004 Z.z. O zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poZiarov.

19.6. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM, CHRANENYCH UZEMi A INYCH

OBMEDZENI|I PODI’A OSOBITNYCH PREDPISOV

19.6.1 Uzemie mesta Pie$tany sa nachadza v ochrannom pasme Il. stupfia prirodnych liegivych zdrojov
v PieStanoch a vychodna Cast' centralnej Casti PieStan s Kupelnym ostrovom v ochrannom pasme I.
stupna prirodnych lie€ivych zdrojov v PieStanoch, na tieto Uzemia sa vztahuju zakazy a obmedzenia
¢innosti podla ustanoveni zakona ¢. 538/2005 Z.z. A vyhlasky MZ SR €. 41/2020 Z.z., ktorou sa
ustanovuju ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov v PieStanoch a druhy zakazanych ¢innosti v
ochrannych pasmach prirodnych lie€ivych zdrojov v Piestanoch, ktoré je potrebné vo vymedzenych
ochrannych pasmach reSpektovat a zakdzané Cinnosti nevykonavat.

Rozsah riesenia ZaD ¢&. 15 UPN mesta Piestany (lokality Z1 — Z5) sa tyka ochranného
pdsma Il. stupna prirodnych liecivych zdrojov v Piestanoch, na ktoré sa vztahuji obmedzenia v
sulade s ustanoveniami §28 ods. 3 a §40 ods. 2 pism e) zakona ¢. 538/2005 Z.z. a zaroven
zakazané ¢innosti podla casti B prilohy ¢. 4 k vyhlaske MZ SR ¢. 41/2020 Z.z.

Pri zmenéach funkéného vyuzZitia tzemi rieSenych ZaD &. 15 UPN mesta Piestany sa
neuvaZzuje s ¢innostami zakazanymi v ochrannom pasme Il. stupna prirodnych lie¢ivych zdrojov v
Piestanoch.

V ochrannom pasme Il. stupna prirodnych lieCivych zdrojov v PieStanoch sa zakazuju
tieto cinnosti:

e vykonadvanie lesohospodarskej ¢cinnosti inak ako odbornym hospodarenim v lesoch,
letecka aplikdcia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov,
zriad’ovanie skladok odpadov,
spal'ovanie nebezpeénych odpadov,
vykondvanie banskej ¢innosti a ¢innosti vykonavanej banskym spésobom a geologickych
prdc bez posudenia, ktorym sa preukaze neovplyvnenie prirodnych liecivych zdrojov,
vypracovaného opravnenou osobou
o povolovanie odberu podzemnych véd bez kladného posudenia vplyvu na prirodné liecivé

zdroje, vypracovaného opravnenou osobou,

e vypustanie neupravenych odpadovych véd do lavostrannych pritokov Obtokového
ramena Vahu (Vapenicky potok, Hrani¢ny potok, Silnic¢ny potok).

19.6.2 Zapadna Cast zastavaného Uzemia mesta PieStany sa nachadza v blizkosti Zelezni¢nej trate a v
ochrannom pasme drahy v zmysle zakona €. 513/2009 Z.z. o drahach v zneni neskorSich predpisov.
Miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mézu
byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)
spbésobenymi beznou Zelezni¢nou prevadzkou. Suc¢astou akejkolvek stavebnej ¢innosti v blizkosti
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Zelezniénej trate a v ochrannom pasme drahy musia byt opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hfadiska hluku a vibracii na navrhovanu vystavbu v
zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov, a v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity
zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby a to aj v
pripade, ze predmetné opatrenia musia byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.

Podas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dal$ie zmierfiujuce a kompenza&né
opatrenia na zmiernenie, €i eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby v dotknutom uzemi jej
vlastnici nebudu moct voci prevadzkovatelovi Zelezni€nej trate uplatfiovat’ akékolvek poZiadavky na
zmiernenie nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred realizaciou
navrhovanej vystavby nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia,
pretoZe negativne vplyvy ZelezniCnej prevadzky v ¢ase realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli
zname.

VSetky jestvujuce uroviiové krizenia ciest so Zelezni¢nou tratou, ako aj vSetky
novobudované krizenia ciest s tratou sa musia navrhnut ako mimourovriové.

V pripade podpory vysadby zelene zakon o drahach ¢. 513/2009 Z.z. v zneni neskorsSich
predpisov, v zmysle ktorého je podla §4 v obvode drahy zakazané vysadzat stromy a kry a podla
§6 ,,Vlastnici a uZivatelia nehnutel'nosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych véd
v ochrannom pasme drahy su povinni udrZiavat pozemky a stromy a kry na nich, skladky, stavby,
mostné piliere a iné konStrukcie a vzdusné vedenia v takom stave a uZivat’ ich takym spésobom,
aby neohrozili prevadzku drahy a jej sucasti, ani neobmedzili bezpec¢nost’ a plynulost’ dopravy na
drahe. Vysadzat’ a pestovat’ stromy a kry s vySkou presahujucou tri metre mozno v ochrannom
pdsme drahy len vtedy, ak je zabezpecené, Ze pri pade nemézu poskodit’ sucasti drahy.“

Nevyhnutné je reSpektovat’ obvod drahy a nezasahovat’ do pozemkov vo vzdialenosti 6 m
od osi krajnej kol'aje, resp. 3 m od péty nasypu (s vynimkou rozvojovej lokality Z3a zo ZaD ¢. 15,
ktorej primarnou funkénou naplnou je rozvoj Zzelezni¢nej dopravy).

Pri rozvojovej ¢innosti je potrebné reSpektovat’ ochranné pasmo Zelezni¢nej trate ¢. 125A,
podla §5 zakona ¢. 513/2009 Z.z. O drahach a o zmene a doplineni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpiesov.

19.6.3 Ochranné pdasma cintorinov

Podl'a zakona ¢. 131/2010 Z.z. (zakon o pohrebnictve) - § 15 zriadenie pohrebiska — odsek
7), obec mébze vSeobecne zavdznym nariadenim ustanovit ochranné pasmo pohrebiska; obec vo
vSeobecne zavdznom nariadeni uréi Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50
metrov od hranice pozemku pohrebiska, pravidla umiestriovania a povolovania budov a stavieb
v rnom so zretel'om na pietny charakter pohrebiska a ustanovi ¢innosti, ktoré nie je mozné
v ochrannom pasme vykonavat’ pocas pohrebu.

Mesto Piestany nema vydané VZN, ktorym by vyhlasilo ochranné pasma cintorinov.
V sucéasnosti miestne cintoriny teda nemaju stanovené ochranné pasmo.

19.6.4 Ochranné pasma vodnych zdrojov
Casti rieSeného k.u. PieStany lezia v ochrannych pasmach L, Il. a lll. stuprfia vodnych

zdrojov VZ Vel'ké Orviste, VZ Piestany — Cervené vrby, VZ Piestany — Park. Ochranné pasmo
(PHO) je stanovené zvlast pre kazdy jednotlivy vodny zdroj. Ochranné pasma vodnych zdrojov su
zakreslené v grafickej Casti, na vykrese €. 7. Pri vyuZivani a rozvoji rieSeného dzemia je povinnost’
reSpektovat’ vodné zdroje a ich ochranné pasma, ktoré boli vyhlasené rozhodnutim prislusného
organu. Pri rozvoji tzemia nachadzajiceho sa v ochrannom pasme VZ je potrebné respektovat’
obmedzenia, ktoré urcuju zakazané ¢innosti v tomto tzemi.

VZ Velké Orviste ma urcené ochranné pasma l., Il. a lll. stupnia, ktoré je potrebné
reSpektovat.

VZ Piestany — Cervené viby mad uréené ochranné pasma l., Il. a lll. stupria, ktoré je
potrebné reSpektovat. Aktualne ochranné pasma su zakreslené na vykrese €. 7.

VZ Piestany — Park ma urcené ochranné pasma I. a ll. stupnia, ktoré je potrebné
reSpektovat. Aktualne ochranné pasma su zakreslené na vykrese ¢. 7. Podzemna voda z VZ
Piestany - Park sa v minulosti vyuZivala na hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou.
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V sucéasnosti sa nevyuZiva. Pricinou s najma zvysené koncentracie niektorych chlérovanych
uhlovodikov. Zdroj je udrziavany ako zalozny, v pripade jeho opétovnej potreby zapojenia do
verejného vodovodu bude potrebné najskér vyriesit problém so znecistenim podzemnej vody.

V pripade opétovného zapojenia vodarenského zdroja do odberného systému bude nevyhnutna
uprava podzemnej vody za ucelom elimindcie, resp. zniZzenia obsahu dusi¢nanov a chlérovanych
uhlovodikov.

19.6.5 Spésob zakladania stavieb pri novej rozvojovej ¢innosti je potrebné prispésobit’
geologickému prostrediu a trovni hladiny podzemnej vody, zabezpecit dékladnu hydroizolaciu
spodnej stavby.

19.6.6 Cestné ochranné pasma
Sluzia na ochranu dial'nic, ciest a miestnych komunikacii mimo tuzemia zastavaného, alebo

uréeného na suvislé zastavanie. Pre jednotlivé druhy komunikacii urcuje Sirku ochrannych
pdsiem Vyhlaska ¢. 35/1984 Zb. v §15 nasledovne:

e 100 m od osi vozovKky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,
50 m od osi vozovky cesty I. triedy,
25 m od osi vozovky cesty Il. triedy,
20 m od osi vozovky cesty lll. triedy,
15 m od osi vozovky miestnej komunikdcie.
V zmysle § 11 ods. 2 cestného zakona v cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo
obmedzena éinnost, ktora by mohla ohrozit’ dial'nice, cesty alebo miestne komunikacie alebo
premavku na nich; prislusny cestny spravny organ Ministerstvo dopravy SR (d'alej MD SR)
povoluje v odévodnenych pripadoch vynimKy z tohto zakazu alebo obmedzenia zavdznym
stanoviskom. V zmysle § 11 ods. 3 cestného zakona prislusny cestny spravny organ méze
nariadit’ viastnikovi, spravcovi alebo uzZivatel'ovi nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cestnom
ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo iné porasty,
pripadne aby upravil povrch pédy.

19.7. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA INFORMACNYCH KONSTRUKCII
A REKLAMNYCH STAVIEB

19.7.1 Vychodiskové principy

VSeobecné zdsady:
reklamné stavby musia byt umiestriované tak, aby nebranili dialkovym pohladom na

mesto, prostredie, na jeho orientacné body a hodnotné objekty, nenarusali panoramu a
siluetu mesta, negativne neovplyvriovali uzivanie a vnimanie verejného priestoru, byvanie
a rekreaciu;

reklama je vzdy podriadena svojmu okoliu — verejnému priestoru; reklamné stavby nesmu

tvorit’ vizualnu ani priestorovu bariéru a nesmu narusat’ urbanisticky, krajinny alebo

pietny charakter prostredia;

umiestriovanie reklamnych stavieb a zariadeni vo vymedzenych tuzemiach musi byt v

sulade so zasadami ochrany pamiatkovej zény a s ochrannymi pasmami nehnutel'nych

kultarnych pamiatok;

architektura budovy je nadradena reklame; vsetky reklamné stavby sa musia svojou

velkostou a formou prisp6ésobit kompozicii fasady, tvaru budovy ¢i priestoru; proporcie a

tektonika fasady musia byt reSpektované, okenné otvory a dblezité prvky fasady nesmu

byt prekryté;

e vytvdranie svetelného smogu je nepripustné; reklamné stavby nesmu obtaZovat okolie
hlukom, osvetlenim, alebo inymi vizualne nevhodnymi prostriedkami; je potrebné brat’ do
uvahy aj odraz svetla od reklamnej plochy; je nepripustné umiestriovat’ reklamné stavby s
blikajucim alebo meniacim sa svetiom;

e z dopravného hladiska mozno reklamné stavby umiestriovat’ len takym spésobom, aby
nebranili vodi¢om, cyklistom a pesim v rozhl'adovych poliach na kriZovatkdch a
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dopravnych uzloch; reklamné stavby a reklamné zariadenia nesmu rozptylovat’ pozornost’
ucastnikov dopravy a ohrozovat’ tym bezpecnost’ premavKky; je nepripustné kvoli
reklamnym stavbam a zariadeniam menit organizaciu dopravy, obmedzovat pesi a
cyklisticky pohyb;

je nepripustné umiestriovat’ reklamné stavby do pléch zelene krajinného prostredia,
chraneného uzemia, pozdiz nébrezia Vahu (nébreznej promenddy);

v pripade kolizie dvoch alebo viacerych regulativov plati, Ze prednost’ ma prisnejsi
regulativ;

splnenie vSeobecnych principov vyhodnocuje organ tuzemného planovania.

19.7.2 Definicie pojmov

Zakladné definicie:
informacéna konsStrukcia
reklamna stavba
informac¢na plocha
citylight

billboard

backlight

bigboard

megaboard

wallboard

elektronicka obrazovka
informaény stip
vyvesny Stit
priestorové pismo

su uréené vyhléskou Uradu pre uzemné plénovanie a vystavbu Slovenskej republiky &.

153/2024 o Standardoch a metodike spracovania uzemnoplanovacej dokumentdcie a
uzemnoplanovacich podkladov — Regulativ informacénych konStrukcii.

Dopiria sa nasledovny pojem:
informacéno-navigaény nosic - samostatne stojaca tycova konstrukcia, s umiestnenymi
informaénymi a orientacnymi tabulkami

Informaéné konstrukcie nepodliehajiice reguldcii UPN mesta Piestany:

docasnd informacna konstrukcia na budove muzea, galérie, kniznice, divadla, kina a iného
kultarneho zariadenia - na propagaciu vyluéne vlastnej umeleckej, vedeckej ¢innosti, a
predstaveni, Stadiona a iného Sportového zariadenia - na propagdaciu vyluéne viastnej
Sportovej ¢innosti a podujati,

vitrina na budove zariadenia spolo¢ného stravovania, uréena na propagaciu viastnej
ponuky pokrmov a napojov, s max. plochou 0,6 m? maximalnou hriabkou 15 cm,
informac¢no-navigacny nosi¢ na vyluéné oznacenie mestskych casti/priestorov,
historickych objektov, turistickych atrakcii, rekreacnych a prirodnych oblasti a zariadeni,
informacny stip na oznacéenie miesta ¢erpacej stanice pohonnych hmét, umiestneny v jej
bezprostrednej blizkosti, bez zvukovych a meniacich svetelnych efektov a obrazoviek,
informaény stip, elektronicka obrazovka alebo citylight s informaénou plochou do 3 m?,
sluziacou vyluéne na Sirenie informacii pre cestujucich hromadnej dopravy,

informacny stip a billboard na oznacenie budovy pre obchod a sluzby v jej bezprostrednej
blizkosti, pri splneni vSeobecnych zasad pre umiestnenie informaénych konstrukcii,
oznacenie budovy Statnej institicie, budovy na poskytovanie zdravotnej starostlivosti,
socialnych sluZieb, kupel'nej funkcie, galérie, muzea, kina a inych kultarnych institacii,
Skoly, stanice hromadnej dopravy, stadiénu, Sportového zariadenia, trhoviska,

vyvesny Stit a oznacenie prevadzky, prevadzkarne, s podmienkou nenarusenia
architektonického vyrazu stavby.
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19.7.3 Vymedzenie uzemi pre ucel reguldcie informacnych konStrukcii a reklamnych
stavieb

e A. Uzemie Pamiatkovej zény (PZ) Piestany a ochrannych pasiem nehnutelnych kultirnych
pamiatok (NKP)
- Uzemie uré¢ené hranicami v Zasadach ochrany pamiatkového tizemia Pamiatkova zéna PieStany
a ochranné pasma NKP sledované KPU

e B. Uzemie Centrélnej mestskej zény (CMZ) )
- Uzemie uréené hranicami v uzemnom plane zény — UPN CMZ Piestany

e C. Ostatné urbanizované lzemie mesta
- Uzemie je tvorené stabilizovanymi a rozvojovymi plochami funkcii byvania, zmiesanych pléch,
Specifickych pléch sluziacich oddychu, vyrobnych pléch, obéianskej vybavenosti, dopravy,
technickej infrastruktury, polnohospodarskej vyroby v zmysle regulacie funkéného vyuZitia pléch
a v rozsahu zastavaného uzemia uzemného planu mesta

e D. Krajinné prostredie
- Uzemie je tvorené stabilizovanymi a rozvojovymi plochami zariadeni Sportu a rekredcie
umiestnenymi mimo zastavaného uzemia mesta, plochami prirodnej zony, pol'nohospodarskej
ornej pédy, sprievodnej zelene ciest, izolaénej zelene

19.7.4 Requlativy umiestriovania informacénych konstrukcii a reklamnych stavieb

A. Na uzemi PZ je nepripustné umiestriovat’ informacné konstrukcie a reklamné stavby
okrem:

e a) informacénych a nauénych panelov, citylightov s informaénou plochou nepresahujicou
2 m?; ak ide o dvojstranné plo$né reklamné stavby je pripustna maximalna vymera
informacénej plochy 2 m? na kaZdej z oboch stran;

e b) oznaéenia prevadzok s informaénou plochou do 3 m?; ak je reklamna stavba
integrovanou sucastou priecelia budovy alebo oplotenia arealu prislusnej prevadzky, je
mozné zvysit vymeru informaénej plochy maximalne do 10 m? ak reklamna stavba
podstatne nenarusa architektonicky vyraz zastavby;

e ¢) vo vynimocénych pripadoch, t. j. ak je reklamna stavba integrovanou sucastou budovy a
suvisi s jej funkénym vyuzitim, vo vyske nad drovriou parteru — 1. NP, je mozné zvysit’
vymeru informaénej plochy nad 10 m? ak reklamna stavba podstatne nenarusa
architektonicky vyraz stavby.

Uvedena reguldcia sa tyka dvojrozmernych a trojrozmernych reklamnych stavieb vratane
elektronickych nosicov. V pripade trojrozmernych nosicov sa posudzuje sucet
informacnych pléch. V pripade elektronickych nosicov a svietiacich alebo osvetlenych
reklamnych stavieb je nepripustny dynamicky svetelny efekt. Pripadny zvukovy efekt
reklamnej stavby je pripustny len s verejnoprospesnym ucelom.

B. Na dzemi CMZ je pripustné umiestnenie nasledovnych reklamnych stavieb:

e a)informacnych a nauénych panelov, citylightov s informac¢nou plochou nepresahujicou
2 m?; ak ide o dvojstranné plo$né reklamné stavby je pripustna maximalna vymera
informacénej plochy 2 m? na kazdej z oboch strdn;

e b) na oznaéenie prevadzok s informaénou plochou do 3 m?; ak je reklamna stavba
integrovanou sucastou priecelia budovy alebo oplotenia arealu prislusnej prevadzky, je
mozné zvysit vymeru informaénej plochy maximéalne do 10 m? ak reklamné stavba
podstatne nenarusa architektonicky vyraz zastavby;

e ¢) vo vynimocénych pripadoch, t j. ak je reklamna stavba integrovanou sucastou budovy a
suvisi s jej funkénym vyuzZitim, vo vyske nad uroviiou parteru — 1. NP, je mozné zvysit’
vymeru informaénej plochy nad 10 m? ak reklamna stavba podstatne nenaridsa
architektonicky vyraz stavby;

¢ d) informacéno-navigac¢nych nosicov.
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Uvedena regulacia sa tyka dvojrozmernych a trojrozmernych reklamnych stavieb vratane
elektronickych nosic¢ov. V pripade trojrozmernych nosi¢ov sa posudzuje stucet
informacnych pléch. V pripade elektronickych nosic¢ov a svietiacich alebo osvetlenych
reklamnych stavieb je nepripustny dynamicky svetelny efekt. Pripadny zvukovy efekt
reklamnej stavby je pripustny len s verejnoprospesnym ucelom.

C. Na azemi ostatného urbanizovaného uzemia mesta je pripustné umiestiiovat’ iba citylight,
informacny stlp, informac¢no-navigacné nosice a informacné konstrukcie nepodliehajice
regulacii UPN mesta Piestany.

D. V ramci krajinného prostredia nie je pripustné umiestriovat’ Ziadne informaéné
konstrukcie/reklamné stavby okrem informacnych konstrukcii nepodliehajucich regulacii
UPN mesta PieStany.

19.8. VYKRESY, KTORE SU SUCASTOU ZAVAZNEJ CASTI
UPN SIDELNEHO UTVARU PIESTANY

Zavazné vykresy grafickej Casti:

€. 7.  Funké&né vyuZitie pléch mesta 1:10 000
€. 9.  Funké&né vyuZitie pléch mesta 1:5 000
¢ 19. Verejnoprospesné stavby 1:10 000

19.9. URCENIE, PRE KTORE CASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény:

e Uzemny plan centralnej mestskej zény Piestany,

e Uzemny plan zény - Heinola Piestany,

e Uzemny plén Mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica (v zmysle vymedzenia Lokality A
Zmien a doplinkov &. 14 UPN mesta Piestany).

Zmeny a doplnky ¢. 15 nemaju poZiadavku na spracovanie Uzemného planu zény pre
Ziadnu z navrhnutych rozvojovych lokalit.

19.10. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O PRVKY USES

V zmysle stavebného zakona regulativ priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania
Uzemia je zavdzna smernica, ktorou sa usmerfiuje umiestnenie a usporiadanie urcitého objektu alebo
vykonavanie urcitej €innosti v Uzemi. Je vyjadreny hodnotami vlastnosti prvkov krajinnej Struktury slovne,
Ciselne a podla moznosti aj graficky. Regulativ ma charakter zakazov, obmedzeni alebo podporujucich
faktorov vo vztahu k priestorovému usporiadaniu a funkénému vyuzivaniu Uzemia. Regulativ tym uréuje
zakazanu, obmedzenu a pripustnu €innost alebo funkciu v izemi.

V nasledovnom texte su uvedené zasady a regulativy vyuzivania jednotlivych prvkov kostry
USES na tuzemi mesta Pie$tany. Pre vetky vyznamné prvky USES plati zarover program starostlivosti a
opatrenia tvorby krajiny navrhované v dokumentéacii MUSES (Trembos a kol. 1999).

Regulativy su stanovené pre jednotlivé prvky USES, na zaklade regulécie nasledovnych funkcii
(Cinnosti) v uzemi:
e zmieSané mestské plochy
o Cisté byvanie
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primestské byvanie

obdianska vybavenost

kupelnictvo a lie€ebna starostlivost’

Sport a rekreacia

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
komunikéacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
verejna zelen

ekostabilizacna zelef

prirodna zéna s rekrea¢nou funkciou

UrCovali sa nasledovné stupne regulacie:

e dominantna funkcia — odporu¢ana hlavna funkcia

e pripustné funkcie — mozné bez vyznamnejSich obmedzeni

e podmienecne pripustné funkcie — mozné len za predpokladu splnenia obmedzujucich podmienok
(potrebné je individualne posudenie)

e nepripustné a nevhodné funkcie — nevhodné pre dany areal najma z dévodov jeho ochrany

‘ Nadregionalny biokoridor — rieka Vah a jej medzihradzovy priestor
Dominantna funkcia:
o ekostabilizana zelen
Pripustné funkcie:
e verejna zelen
e prirodna zdéna s rekrea¢nou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:
e Sport a rekreacia
¢ komuniké&cie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:
e zmieSané mestské plochy
byvanie v zeleni
Cisté byvanie
vSeobecné byvanie
primestské byvanie
obcianska vybavenost
kupelnictvo a lie€ebna starostlivost’
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odportcania:

NRBK Vah je rozsiahlym a pomerne heterogénnym priestorom, genofondovo vyznamnou
lokalitou fauny. Potrebné je vyuzivat Uzemie tak, aby nedochadzalo k vyznamnému naruseniu funkcie
biokoridoru (najma z hladiska vodného vtactva). Nevhodna je akakolvek vystavba trvalych objektov
(vyroba, vybavenost, byvanie). Mozna je usmernena a regulovana rekreacia v Uzemi (medzihradzovy
priestor). Ekostabilizacnu funkciu je vhodné posilnit renaturaciou niektorych priestorov, najma v okoli
Biskupického kanala.

‘ Nadregionalne biocentrum Sifava
Dominantna funkcia:

e ekostabilizacna funkcia
Pripustné funkcie:

e prirodna zdéna s rekrea¢nou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy

e byvanie v zeleni

o Cisté byvanie

e vSeobecné byvanie
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primestské byvanie

obdianska vybavenost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
komunikéacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
verejnda zelen

kupelnictvo a lie€ebna starostlivost’

Zasady a odportcania:

NRBC Sifiava je mimoriadne bioticky vyznamnym Gzemim (Uzemie eurépskeho vyznamu) najméa
z hladiska vodného vtactva. Pri zdmeroch a Cinnostiach v izemi a jeho bezprostrednom okoli je potrebné
dodrziavat podmienky ochrany CHA Sifiava (uvedené su v dokumentacii Trembo$ a kol. 1999). Osobitne
je potrebné regulovat rekreaciu (najmd vodny motorizmus a plavbu v okoli Vta€ieho ostrova)
a polovnictvo.

Regionalne biocentrum — Vazsky ostrov ‘
Dominantna funkcia:
o ekostabilizatna zeler
Pripustné funkcie:
e verejna zelen
e prirodna zéna s rekreacnou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:
e 3port a rekreacia
e obdianska vybavenost- kratkodobé (sezénne) ubytovanie,
e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:
e zmieSané mestské plochy
byvanie v zeleni
Cisté byvanie
vSeobecné byvanie
primestské byvanie
obd&ianska vybavenost' (okrem sezénneho ubytovania)
kupelnictvo
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zéasady a odportcania:

RBC VaZzsky ostrov je rozsiahlym priestorom s prevahou prirodnych prvkov. Z hfadiska jeho
ochrany a posilnenia ekostabiliza¢nej funkcie je potrebné najma regulovat jeho navstevnost a rekreacéné
vyuZivanie a minimalizovat' vystavbu trvalych objektov vratane oplotenia tak, aby bola mozZna migracia
volne Zijucich Zivo€ichov. Vzhladom na vyskyt negativnych javov (zly zdravotny stav niektorych porastov,
poskodzovanie prirody, skladky odpadov) je vhodna renaturacia tzemia.

Miestne biocentra v extravilane mesta (MBC Homolka, Cervené viby, Horné luky, Holeska) ‘

Dominantna funkcia:

o ekostabilizatna zeler
Pripustné funkcie:

e prirodna zéna s rekreac¢nou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport arekreacia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy
byvanie v zeleni
Cisté byvanie
vSeobecné byvanie
primestské byvanie
obdianska vybavenost
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e kupelnictvo a lie€ebna starostlivost
e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
e verejna zelen.

Zasady a odportcania:

Miestne biocentra v extravilane je potrebné vyuzivat tak, aby bola reSpektovana ich prvorada
ekostabilizaéna funkcia. Nevhodné je intenzivne hospodarenie v tychto lokalitach vratane vystavby
akychkolvek objektov. Uzemia je potrebné manazovat prirode blizkymi spésobmi lesného hospodarstva
v kombinacii s extenzivnym polnohospodarstvom. MBC Homélka vyZaduje celkovu revitalizaciu (obnova
prirodzenych luznych lesov), navrhované MBC Cervené viby, Horné luky a Hole$ka je vhodné zaloZit ako
trvalé travne porasty s redSou vysadbou prirodzenych drevin.

Miestne biocentra parkového charakteru — MBC Mestsky park, MBC Kupel'ny ostrov
Dominantna funkcia:
e verejna zelen
Pripustné funkcie:
e ekostabilizatna zelen
e kupelnictvo a lieGebna starostlivost
Podmienecne pripustné funkcie:
e obcianska vybavenost
e Sport a rekreacia
e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
e zmiesané centralne plochy
Nepripustné a nevhodné funkcie:
e zmieSané mestské plochy
byvanie v zeleni
Cisté byvanie
vSeobecné byvanie
primestské byvanie
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
prirodna zéna s rekrea¢nou funkciou

Zasady a odportcania:

Biocentra su velmi navstevované, v dotyku s mestskymi plochami. Potrebné je zachovat podiel
vysokej zelene v mestskom parku a jeho charakter (nerealizovat vyrazné zmeny Struktary drevin), na
Kupelnom ostrove je vhodné zvySovat podiel vysokej zelene. Pripadnu vystavbu stavebnych objektov je
potrebné posudzovat individualne, zabery pléch kompenzovat' vysadbou drevin.

Miestne biocentra prechodného charakteru — MBC Sihot’, Mala Vrbina ‘

Dominantna funkcia:

e ekostabilizatna zelen
Pripustné funkcie:

e verejna zeleh

e prirodna zéna s rekreacnou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e 3Sport a rekreacia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy
byvanie v zeleni
Cisté byvanie
vSeobecné byvanie
primestské byvanie
obcianska vybavenost
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
kupelnictvo a lie€ebna starostlivost’
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Zéasady a odportcania:

Biocentra maju prechodny charakter — st v dotyku s intravildnom (obytnymi plochami). Preto
predpokladame, Ze v buducnosti budu plinit aj funkciu verejnej zelene. Rekreaciu v nich je potrebné
regulovat a obmedzovat len na extenzivhu formu (prechadzky, beh, bicyklovanie...), bez budovania
trvalych objektov a komunikacii. Vystavba stalych objektov vratane Sportovych arealov a obytnych
objektov je nevhodna. Intenzivnej$i Sport je potrebné usmernit mimo priestoru biocentier. MBC Sihot
vyzaduje nevyhnutnu renaturaciu (odstranenie smetisk, Uprava terénu, vycCistenie vodnej plochy).

Regionalny biokoridor RBK Dudvah a miestne biokoridory

Dominantna funkcia:

e ekostabilizatna zelen
Pripustné funkcie:

e prirodna zdéna s rekrea¢nou funkciou

e verejna zelen
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy
byvanie v zeleni
Cisté byvanie
vSeobecné byvanie
primestské byvanie
obcianska vybavenost
kupelnictvo a lie€ebna starostlivost’
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby.

Zasady a odportcania:

Biokoridory v krajine je potrebné vyuzivat tak, aby bola redpektovana ich prvorada
ekostabilizaéna funkcia. Platia tu v zdsade rovnaké regulativy ako v pripade biocentier - nevhodné je
intenzivne hospodarenie vratane vystavby akychkolvek trvalych objektov. Biokoridory charakteru vodnych
tokov je potrebné citlivo obhospodarovat tak, aby bol posilfiovany ich prirodny charakter (vysadba, resp.
udrzba brehovych porastov), vyhladovo je vhodna realizacia celkovych renaturaénych opatreni.
Nevhodné je speviovanie koryt a brehov tokov, resp. vyrub brehovych porastov. Navrhované biokoridory
je vhodné zalozit ako viacvrstevné lesné pasy Sirky 15-20 m a obhospodarovat ich prirode blizkymi
spOsobmi lesného hospodarstva.

Osobitnym problémom je MBK Dubova v intravilanovom uUseku mesta PieStany. Potrebné je
realizovat komplexnu revitalizaciu a renaturaciu vodného toku vratane jeho dolného Useku pozdiz VN
Sifava. Vystavba trvalych objektov v okoli toku a dalSie Gpravy jeho brehov, resp. skanalizovanie su
nevhodné.

Plosné interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizaénou funkciou charakteru zahrad

Dominantna funkcia:

e primestské byvanie

e byvanie v zeleni
Pripustné funkcie:

e ekostabilizatna zeler

o Cisté byvanie

e verejna zeleh
Podmienecne pripustné funkcie:

e zmieSané mestské plochy
vSeobecné byvanie
obd&ianska vybavenost
Sport a rekreacia
kupelnictvo a lie€ebna starostlivost
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e komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

e prirodna zéna s rekreacnou funkciou

Zéasady a odportcania:

Tieto interakéné prvky maju charakter vacsich ploch zahrad v blokoch inidividualneho byvania.
Ide o zeleri so zmieSanou ekostabilizaénou a produk&nou funkciou, jej vyznam v intravilane mesta je vSak
velky. Udrzba je v rukach sukromnych vlastnikov, vhodné je podporovat vysadbu drevin v zahradach
a ich postupnu premenu na ekostabilizagnu a rekrea&nu zelefi (obmedzovanie podielu UZitkovych zahrad
a zahumienkov). Vhodné je obmedzovat zabery pléch zelene stanovenim regulativov minimalnej velkosti
pozemkov a maximalnej zastavanosti parcely osobitne pre rbzne navrhované zamery:

e zmieSané mestské plochy a ob&ianska vybavenost — zamery posudzovat osobitne, stanovit' popri
regulacii vystavby aj potrebu realizacie sadovnickych Uprav pozemku s vysadbou drevin.
Minimalna velkost pozemku 200 m?, maximalna zastavanost 60 %.

e (isté byvanie — intenzivnejSia forma byvania, minimalna velkost pozemku 400 m?, maximalna
zastavanost 40 %, potreba realizacie sadovnickych uprav

e primestské byvanie — volnejSia forma zastavby, minimalna velkost pozemku 600 m?, maximalna
zastavanost 30 %, potreba realizacie sadovnickych Uprav na €asti pozemku.

Plosné interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizaénou funkciou charakteru
parkovych pléch a verejnej zelene
Dominantna funkcia:

e verejna zelen
Pripustné funkcie:
o ekostabiliza¢na zeler
e prirodna zdéna s rekrea¢nou funkciou
e 3port a rekreacia
Podmienecne pripustné funkcie:
e obdianska vybavenost — v rozsahu vybavenia konkrétneho dotknutého uzemia
e zmieSané mestské plochy
e kupelnictvo a lieCebna starostlivost
e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:
e byvanie v zeleni
Cisté byvanie
vSeobecné byvanie
primestské byvanie
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odportcania:

Tieto interakéné prvky maju vaésinou charakter mensich parcikov, pripadne travnatych pléch v
intravilane mesta s réznym zastupenim drevin. Vhodné je vo vSetkych pripadoch posilfovat funkciu
verejnej zelene vratane Sportového a rekreacného vyuzitia (lavicky, ihriska), ako aj sadovnicke Upravy
priestorov a udrzba zelene. Pri vysadbe drevin a sadovnickych uUpravach je potrebné reSpektovat
vySkové obmedzenie v zmysle ochrannych pasiem letiska. Zamery vystavby je potrebné posudzovat
individualne na zaklade preverovacej urbanistickej alebo urbanisticko-architektonickej Stadie, vystavbu
uprednostfiovat’ len v pripade verejno-prospesnych stavieb a stavieb verejného zaujmu, s podmienkou
realizicie vysadby drevin a sadovnickej Upravy priestorov.

Plosné interakéné prvky v extravilane (travne porasty, thory, remizky)
Dominantna funkcia:
o ekostabilizatna zeleri
Pripustné funkcie:
e prirodna zéna s rekreacnou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:
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e Sport a rekreacia
e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:
e zmieSané mestské plochy
byvanie v zeleni
Cisté byvanie
vSeobecné byvanie
primestské byvanie
obd&ianska vybavenost
kupefnictvo a lieCebné starostlivost
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
verejna zelen.

Zasady a odportcania:

Plosné interakéné prvky v extravilane je vhodné vyuzivat obdobnym spdsobom ako miestne
biocentra - prirode blizkymi spdsobmi lesného hospodarstva v kombinacii s extenzivnym
polnohospodarstvom. Nové interakéné prvky je vhodné zalozit ako trvalé travne porasty s vysadbou
prirodzenych drevin. Nevhodné je intenzivne obhospodarovanie tychto lokalit vratane vystavby
akychkolvek trvalych objektov.

Liniové interakéné prvky
Dominantna funkcia:
o ekostabilizatna zeler
Pripustné funkcie:
e prirodna zéna s rekreacnou funkciou
e verejna zelen
Podmienecne pripustné funkcie:
e komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:
e zmieSané mestské plochy
byvanie v zeleni
Cisté byvanie
vSeobecné byvanie
primestské byvanie
obdianska vybavenost
Sport a rekreacia
kupefnictvo a lieCebné starostlivost
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby.

Zasady a odportcania:

Liniové interakéné prvky v extravilane je vhodné vyuZivat rovnakym spésobom ako miestne
biokoridory - nevhodné je intenzivne hospodarenie vratane vystavby akychkolvek trvalych objektov. Pri
potokoch je potrebné posilfiovat prirodny charakter toku (vysadba a udrzba brehovych porastov bez
Upravy koryta a brehov). Navrhované prvky je vhodné zalozit ako dvojvrstevny pas Sirky 5-10 m a
obhospodarovat’ ich prirode blizkymi sp6sobmi lesného hospodarstva.

Liniové interakéné prvky v intravilane su viazané najma na uliéné stromoradia a travnaté pasy
popri miestnych komunikaciach. Z hfadiska tvorby kostry mestského systému ekologickej stability maju
nezastupite/né miesto a je potrebné realizovat ich pravidelnu udrzbu a ochranu.

Obecné chranené tzemie Lido

Predmet ochrany:

Uéelom vyhldsenia obecného chréneného uzemia je ochrana lokality s vyznamnou
ekostabilizacnou, biologickou, vedeckou i estetickou hodnotou. Obecné chranené uzemie plni
vyznamnu krajinnoekologicktu funkciu a ako sucéast regionalneho biocentra Vaisky ostrov a
sucasne aj nadregionalneho biokoridoru Vah prispieva k vytvaraniu trvalych podmienok na
rozmnozovanie, ukryt a vyzivu mnohych organizmov ako aj na zachovanie prirodzeného vyvoja
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ich spoloc¢enstiev a prirodnej rovnovahy. Z hl'adiska fauny je tu zastupeny jeden z najdélezitejSich
biotopov na Slovensku, a to vribovo - topolové nizinné Iluzné lesy, ktoré vytvaraju priaznivé
podmienky pre velmi bohatu biodiverzitu, zastupenu nielen narodne ale aj eurépsky vyznamnymi
druhmi. Uéelom vyhldsenia obecného chréneného uzemia je ochrana tohto uzemia, ktoré pini
funkciu ekologicky vyznamného krajinného celku ako aj priestoru pre kratkodoby pobyt
obyvatelov a navstevnikov mesta v prirode.

Zakdzand Cinnost’:

V obecnom chranenom uzemi je zakdzané:
a) vchadzat’ a parkovat’s motorovym vozidlom okrem vlastnika, spravcu tzemia a spravcu tokov
pri zabezpecovani kontroly a udrzby Gzemia a vozidiel zachrannych zlozZiek (hasi¢ov, policajtov,
zachrannej zdravotnej sluzby) a rybarskej straze,
b) odcudzovat, ni¢it, trhat, lamat, orezavat’ alebo inak poskodzovat’ vSetky vyvojové Stadia
rastlin a drevin, s vynimkou invdznych nepévodnych druhov v zmysle vyhlésky MZP SR é.
450/2019 Z.z , ktorou sa ustanovuju podmienky a spésoby odstrariovania invaznych nepévodnych
druhov a s vynimkou ¢innosti vyplyvajucich z osobitnych predpisov,
c) usmrcovat, poskodzovat’ alebo inak ohrozovat prirodzene sa vyskytujice Zivo¢iSne druhy,
d) rozsirovat nepévodné druhy Zivoc¢ichov a rastlin,
e) znecistovat’ uzemie odpadkami alebo akymkol'vek inym spésobom,
f) umiestriovat’ stavbu, okrem nenaroc¢nych rekrea¢nych a Sportovych pléch a s tym suavisiacich
drobnych stavieb a sprievodnych funkcii k dominantnému funkénému vyuzitiu prirodnej zény s
rekrea¢nou funkciou, ktoré svojim rozsahom, mnozZzstvom a prevadzkou nenarusia prirodny
charakter izemia a ich vymedzenie vyplyva z individualnych reZimov jednotlivych ochrannych
pdsiem a prislusnych vykonavacich predpisov,
g) taborit, bivakovat’ a vyuzZivat plochy zelene na nocovanie, pouzZivat' zariadenia spésobujtce
svetelné a hlukové efekty, najmé ohnostroj,
h) vol'ne pustat’ psy okrem plochy uréenej pre vol'ny pohyb psov,
i) znecistovat’ uzemie zvieracimi exkrementami (vlastnik zvierata je povinny zabezpecit ich
odstranenie),
J) poSkodzovat’ informacné tabule alebo iné znacenie v tzemi.

Cinnost vyZadujica suahlas:

V obecnom chranenom tzemi sa vyZaduje sthlas na:
a) budovanie pesich a cyklistickych komunikacii,
b) budovanie rekrea¢nych a Sportovych pléch a s tym suvisiacich drobnych stavieb, prvkov
drobnej architektury (mobiliaru),
c) organizovanie verejnych Sportovych, spolo¢enskych a inych verejnosti pristupnych podujati,
d) umiestriovanie informacénych tabual,
e) realizovanie vykopovych prdc a krajinnych aprav alebo rekonstrukcii inZinierskych sieti.

Tieto ¢innosti je mozné realizovat’ iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom vydanym
vlastnikom pozemkov, spravcom Uzemia a tokov a mestom.

PRILOHA €. 1 o
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

OZNA- NAZOV STAVBY CisLo uo POZNAMKA
CENIE
1. Pesia zéna Il., lIl. 008
2. Mestské trhovisko 001
3. Centrum sluzieb 008
4. Administrativa Statnej spravy

a zloziek okresu 002
5. Okresny sud, prokuratura, notarstvo, kataster 002
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6. Darovy urad 002

7. Kultdrno-spoloCenské stredisko 019, 020 podla det. ries.

8. Kostol (ekumenicky) 019, 020

9. Stredisko volného ¢asu mladeze 019

10. Hotelova Skola - dobudovanie 008

11. Centrum socialnych sluZieb 019, 020

12. Zariadenie opatrovatelskej sluzby 001

13. Azylovy dom 007

14. Detsky domov a domov socialnych sluzieb 001
pre deti a dospelych

15. Viacucelova Sportova hala 018

16. Plavaren s krytym i otvorenym bazénom 018

17. PoZiarna zbrojnica 003

18. Cintorin Zilinska ul. - rozsirenie 005

19. Rekons&trukcia mestského parku 008

20. RozSirenie parku pri zimnom Stadione 018

21. Uprava lesoparku na ostrove Lido 015, 016

22. Izolaéna zelen popri privadzadi z dialnice 012,021

23. Zahrada Kanada 012

24, Detské dopravné ihrisko 017

25. Upraviia vody vo VZ Cervené viby 013

26.  Rozsirenie COV 017

27. Rekonstrukcia stokovej siete

28. Kogeneracny zdroj (PPC) 019

29. RozS8irenie kotolne v sidl. A. Trajan 019

30. Rekonstrukcia &t. cesty 1/61

31. Prelozka §t. cesty 11/499 a mosta spolu so SSC a
cez rieku Vah 017,025 obcami Banka a

Ratnovce

32. Uprava &t. cesty 11/507, rekonétr. 009,016 spolu so SSC

Krajinského mosta 026 a obcou Banka
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33. Okruh okolo CMZ, zachytné parking

- garaze (parkoviskd), velkokapacitné garaze 008,001, 002
34. Rekonstrukcia Sasinkovej ul. po Starovu ul. 001
35. Mimouroviiové krizovanie-Vrbovska 003,012
36. Mimouroviové krizovanie-Orvistska 005,013
37. Nova budova Zelezni€nej stanice

(rekonstrukcia) 003,004
38. Nova budova autobusovej stanice 003,004
39. Odbavovacia budova letiska a parking,

integrované parkovisko 013
40. Technicka zakladna-depo MHD 003
41. Rekons§trukcia komunikacnej siete

a zastavky SAD
42. Pristavisko osob. lodnej dopravy 008
43. Rekonstrukcia Biskupického kanala

(hradze) 015
44, Revitalizacia potoka Dubova
45, Pesi podchod pod cestou 11/499 002
46. Biokompostaren 012
47. Rekultivacia skladky TKO 014
48. Technicka infrastruktira novych

obytnych suborov
49. RozSirenie mestského cintorina

na Bratislavskej ulici 011
50. Prelozka cesty 1/61 juzny obchvat 020, 021
51. Prelozka cesty 1/61 severny obchvat 005, 012, 013
52. Rekonstrukcie komunikacii a krizovatkovych uzlov

zékladného komunikaéného systému mesta
53. Rekonstrukcie komunikacii a krizovatkovych uzlov

doplnkového komunikaéného systému mesta
54. Nové komunikacie a krizovatkové uzly zdkladného

komunika¢ného systému mesta
55. Nové komunikacie a krizovatkové uzly dopinkového

komunika¢ného systému mesta
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56. Cyklisticke trasy, cesty, chodniky v8etkych stupriov
57. Opravy, udrzba, rekonstrukcie cestnych komunikacii
a krizovatkovych uzlov v mestskej €asti Kocurice 027
58. Vystavba novych cestnych komunikacii v rozvojovych
zdnach mestskej €asti Kocurice 027
59. Rekonstrukcie, dostavby, prestavby existujucich zariadeni
technickej infrastruktury 027
60. Liniové stavby technickej infrastruktury- miestne siete
(napr. vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod elektrickej
energie, telekomunikacné rozvody) v uzemi mestskej Casti
Kocurice a v rozvojovych zénach 027
61. Stavby verejného osvetlenia v rozvojovych zénach ako aj
vo vSetkych frekventovanych priestoroch
mestskej Casti Kocurice 027
62. Stavba socialneho zariadenia na ul. Brezova — Komenského 010
63. Stavba evakuacnej stanice s privodom chladiacej vody
z vodnej nadrze Slhava pre technologické potreby nového
jadroveého zdroja Jaslovské Bohunice 017 (020)
64. PreloZka cesty 1/61 v rozsahu Zmien a doplnkov €. 14 017 (020)
65. Prelozka cesty 11/499 v rozsahu Zmien a doplnkov €. 14 017 (020)
66. Verejna parkova zeleh s oddychovo-relaxacnym
vybavenim na vymedzenych plochach 017
67. Izolaéna zelen na vymedzenych plochach 017 (020)
68. Sportovo-rekreaéné aredly a zariadenia
na vymedzenych plochach 017
69. Arealy a zariadenia obCianskeho vybavenia
s prioritou 8kolstvo na vymedzenych plochach 017
70. Nové komunikacie a krizovatkové uzly
v mestskej polyfunkénej zéne ako doplnkového
komunika¢ného systému mesta 017
71. Pesia + kondi¢na trasa + cyklotrasa
vo vymedzenom rozsahu 017
72. Zdruzeny chodnik a cyklotrasa, verejné chodniky
a cyklotrasy vsetkych kategérii 017
73. Technicka infrastruktira mestskej polyfunkénej
zbny vratane jej napojenia na jestvujucu siet Tl 017
74. Zariadenie a vybavenost MHD 017
75. Okruzna krizovatka na ceste 1/61 013, 023
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76. Uprava cesty I/61 s nadjazdom 013, 023
77. Obsluzna cesta okolo priemyselného arealu 023
78. Zelezniéna stanica s prislusnou

dopravnou a technickou infrastrukturou 013
79. Prekladka VN siete 023
80. Elektricka transformacna stanica 110/22 kV,

nové VN rozvody 022
Nasleduje:

Graficka ¢ast' (vo vymedzenom Gzemnom rozsahu Zmien a doplnkov &. 15 UPN mesta Piestany)
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POZNAMKY:

- Podkladom pre tento vykres (nalozku) su vyrezy z vykresu €. 6 Priestorova kompozicia mesta, ktory
bol spracovany v roku 2006 ako sucast digitalizacie Uizemného planu mesta, po ZaD ¢&. 4 (2005).

- Vykres €. 6 v plnom zneni v zmysle aktualne platnych ZaD ¢&. 14 (2023) nie je k dispozicii.

- Vykres €. 6 zo ZaD ¢&. 14 ostava plne v platnosti, ZaD €. 15 navrhuju upravu pléch
v inych €astiach mesta ako tych, ktorymi sa zaoberali ZaD ¢&. 14.
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CYKLISTICKE TRASY, CESTY, CHODNIKY VSETKYCH STUPNOV

HROMADNA DOPRAVA

VYSOKORYCHLOSTNA ZELEZNICNA TRAT (VRT) - VYHLAD - PREVZATE Z UPN VUC TTSK
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|| | ZELEZNICNA STANICA - NAKLADNA
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T IZOCHROMA AUTOBUSOVEJ ZASTAVKY RAD (400 m)
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(@x) | 0ZNACENIE NOVYCH LOKALIT RIESENYCH V ZaD €. 15

POZNAMKY:

- Podkladom pre tento vykres (nalozku) su vyrezy z vykresu €. 8 Dopravna infrastruktira mesta, ktory bol spracovany
v plnom zneni pri ZaD €. 13 (2022). Do tohto vykresu boli dopracované vstupy z nasledujucich ZaD €. 14 a 15.

- Vykresy €. 10 a 8 v zmysle aktualnych ZaD €. 14 neboli spracované v plnom zneni.

- Vykresy €. 10 a 8 zo ZaD ¢. 14 ostavaju plne v platnosti, ZaD €. 15 navrhuju Upravu
pléch v inych Eastiach mesta ako tych, ktorymi sa zaoberali ZaD ¢. 14.
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2 (@) Mo mmm s CYKLISTICKE TRASY, CESTY, CHODNIKY VSETKYCH STUPNOV
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O (@x) | OZNACENIE NOVYCH LOKALIT RIESENYCH V ZaD €. 15
> - Podkladom pre tento vykres je vykres ¢. 11 Nemotoristicka - cyklisticka a pesia doprava zo ZaD ¢&. 10 (2011),
%8 ktory bol spracovany v plnom zneni. Do tohto vykresu boli dopracované vstupy z nasledujucich ZaD az po ZaD ¢&. 15.
] 5' - Vykres &. 11 v zmysle aktualnych ZaD €. 14 nebol spracovany v plnom zneni.
i 2 0. ¢ - Vykres &. 11 zo ZaD €. 14 ostava plne v platnosti, ZaD &. 15 navrhuju upravu pléch
|' = 28 v inych Castiach mesta ako tych, ktorymi sa zaoberali ZaD &. 14.
i .|
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F—— Db2- HLAVNA CYKLISTICKA KOMUNIKAGIA - UZEMNE VYMEDZENA 921 45 Piestany Ing. arch. Martin Fabian (2322 AA) www.archpoint.sk
>< >< NAZQOV ULOHY:
UZEMNY PLAN MESTA PIESTANY ﬁ’h
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B D1 PESIA ZONA A PRIESTRANSTVO, VYMEDZENE PLATNYM UPN CMZ OKRES: | Piestany
I:X:X] 5 i i MIERKA: | 1:10 000 & VYKRESU:
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POZNAMKY:

- Pre rozvojové lokality Z1, Z2, Z4, Z5 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych
inzinierskych sieti, budu tu realizované len pripojky IS z existujucich verejnych rozvodov.
- Podkladom pre tento vykres je digitédlna parcelna mapa rieSenych katastralnych azemi, nie vykres z tzemného planu
v zneni predo$lych (a aktualne platnych) ZaD &. 14. ZaD €. 14 sa zaoberali len plochami v juznej €asti Uzemia mesta,
(ZaD ¢&. 15 rieSia viaceré plochy v inych Castiach sidla), a nie je k dispozicii vykres zédsobovania pitnou vodou a
odkanalizovania mesta v plnom zneni v zmysle platnych ZaD &. 14, ktory by sluzil ako podklad pre zakreslenie ZaD €. 15.
- Vykres &. 12 + 13 zo ZaD &. 14 ostava plne v platnosti, ZaD &. 15 navrhuju Gpravu,
resp. doplnenie technickej infrastruktury len v severnej €asti Uzemia mesta.
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Namestie SNP ¢&. 1475/3
921 45 PieStany

archpoint s.r.o., Nové Mesto n/V
Ing. arch. Robert Kimle (2326 AA)
Ing. arch. Martin Fabian (2322 AA)
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MIERKA: 1:5 000 & VYKRESU-
; F(?RMAT: 12 A4 (1140x480 mm) 1 2

DATUM: Marec 2025

NAzov | ZASOBOVANIE MESTA PITNOU VODOU

VYKRESU: | ODKANALIZOVANIE MESTA 1 3
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TRANSFORMACNA STANICA 22/0,4 kV
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HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA K 1.1.1990

HRANICE PARCIEL C-KN
HRANICE PARCIEL E-KN
(@x) | OZNACENIE NOVYCH LOKALIT RIESENYCH V ZaD €. 15

POZNAMKY:

- Pre rozvojové lokality Z1, Z2, Z4, Z5 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych
inzinierskych sieti, budu tu realizované len pripojky IS z existujucich verejnych rozvodov.

- Podkladom pre tento vykres je digitédlna parcelna mapa rieSenych katastralnych azemi, nie vykres z tzemného planu
v zneni predo$lych (a aktualne platnych) ZaD &. 14. ZaD €. 14 sa zaoberali len plochami v juznej €asti Uzemia mesta,
(ZaD ¢&. 15 rieSia viaceré plochy v inych Castiach sidla), a nie je k dispozicii vykres elektrifikacie v plnom zneni v zmysle
platnych ZaD €. 14, ktory by sluzil ako podklad pre zakreslenie ZaD &. 15.

- Vykres &. 14 zo ZaD €. 14 ostava plne v platnosti, ZaD €. 15 navrhuju Upravu,
resp. doplnenie technickej infrastruktury len v severnej €asti Uzemia mesta.
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KRAJ: Trnavsky

OKRES: Piestany

MIERKA: | 1:5 000

FORMAT: | 12 A4 (1140x480 mm)
DATUM: | Marec 2025

NAZOV | ELEKTRIFIKACIA
VYKRESU:

C. VYKRESU:
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OZNACENIE NOVYCH LOKALIT RIESENYCH V ZaD C. 15

POZNAMKY:

Pre rozvojové lokality Z1, Z2, Z4, Z5 nie je potrebné navrhnut rozSirenia existujucich verejnych
inzinierskych sieti, budu tu realizované len pripojky IS z existujucich verejnych rozvodov.

Podkladom pre tento vykres je digitalna parcelna mapa rieSenych katastralnych uzemi, nie vykres z Gzemného planu
v zneni predoslych (a aktualne platnych) ZaD €. 14. ZaD ¢&. 14 sa zaoberali len plochami v juznej asti Uzemia mesta

(ZaD ¢. 15 rieSia viaceré plochy v inych ¢astiach sidla), a nie je k dispozicii vykres plynofikacie v plnom zneni
v zmysle platnych ZaD ¢&. 14, ktory by sluzil ako podklad pre zakreslenie ZaD ¢&. 15.

Vykres €. 15 zo ZaD ¢. 14 ostava plne v platnosti, ZaD &. 15 navrhuju Upravu,
resp. doplnenie technickej infrastruktury len v severnej asti uzemia mesta.

OBSTARAVATEL:
Mesto Piestany

Namestie SNP &. 1475/3

SPRACOVATEL:

921 45 PieStany
NAZOV ULOHY:

UZEMNY PLAN MESTA PIESTANY
ZMENY A DOPLNKY C. 15

archpoint s.r.o., Nové Mesto n/V

, N point
Ing. arch. Robert Kimle (2326 AA)
Ing. arch. Martin Fabian (2322 AA)

www.archpoint.sk
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MIERKA:

1:5 000
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12 A4 (1140x480 mm)
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Priloha €. 4

NAVRH

VsSeobecne zavazné nariadenie mesta Piest'any,
ktorym sa meni a dopina
zaviazna éast Uzemného planu sidelného atvaru Piestany,
prijata VSeobecne zavaznym nariadenim €. 3/1998
v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023
a 10/2023.

Cislo: 1/2025 V Piestanoch dia ........ 2025

Mestské zastupitelstvo mesta PieStany v zmysle § 6 ods.1 a § 4 ods. 3 pism. j) zakona
€. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla § 27 ods.3 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
uc¢innom do 31.3.2024, v sulade s § 34 ods. 8 zakona ¢. 200/2022 Z.z. O tzemnom planovani
vydava v ramci vykonu samospravnej pésobnosti toto vSeobecne zavazné nariadenie, ktorym
sa meni VZN &. 3/1998 - ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU SIDELNEHO UTVARU
PIESTANY, v zneni noviel 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016, 11/2021,
1/2023 a 10/2023:
Cl. 1.

CAST PRVA - Uvodné ustanovenia
-v§1sav prvom odseku pred textom €. 14/2022...“ vypusta spojka ,a“, zaroven sa na zaver
odseku doplia text: ,a ¢. 15/2024 (schvalenych uzn. MsZ ¢. ..../2025 dna.......... 2025).°

CAST DRUHA — ZAVAZNE REGULATIVY )
- v § 6 sa v Casti * Individualna automobilova doprava doplfia ako 6. odrazka text:
»- Pripojenie priemyselného parku Horna Streda Industrial Park“

CAST STVRTA

- v § 11 sa druhy odsek prva veta nahradza nasledovnym textom:

,Dokumentacia uzemného planu sidelného udtvaru - mesta Piestany je uloZena na
Mestskom urade v PieStanoch a Regionalnom urade pre tzemné planovanie a vystavbu
Trnava, oddeleni uzemného planovania.“

-v§ 11 sav tretom odseku na konci dopifia nasledovny text:

.a uznesenia MsZ ¢. ..../2025 zo dna,,,,,,..2025.“

PRILOHA C. 1 - ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- Pri VPS oznacenej &. 10 sa dopitia islo UO: ,,008“

- Pri VPS oznacenej &. 49 sa dopina gislo UO: ,,011“

- Pri VPS oznacenej €. 50 sa dopifaju &isla UO: ,,020, 021

- Pri VPS ozna&enej &. 51 sa dopifaju &isla UO: ,,005, 012, 013



- na konci zoznamu verejnoprospe$nych stavieb sa dopifiaji nasledovné verejnoprospesné

stavby:
75. Okruzna kriZovatka na ceste I/61 013, 023
76. Uprava cesty I/61 s nadjazdom 013, 023

77. Obsluzna komunikdcia okolo priemyselného aredlu 023

78. Zelezniéné stanica s prislusnou
dopravnou a tech. infrastruktirou 013

79. Prekladka VN siete 023

80. Elektricka transformacna stanica 110/22 kV,
nové VN rozvody 022

PRILOHA C. 2 - PODMIENKY ZACHOVANIA STABILITY UZEMIA

- v bloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.1 Plochy byvania, 1.1. plochy byvania v zeleni (BVZ)
v Gasti Priestorova regulacia sa dopifa k textu: KPP — ur&i zonalna dokumentacia“
nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*.

V poslednom odseku a poslednej odrazke sa na zaver textu: ,koeficient zastavanosti pozemku
: 0,3“ doplfia text: , — 30%“

- v bloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.1 Plochy byvania, 1.2. plochy primestského byvania
(BP) v &asti Priestorova regulacia sa dopina k textu: KPP — ur&i zonalna dokumentéacia*“
nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*.
V druhom odseku priestorovej regulacie sa vypusta text: ... “drover vyskového zénovania
okolitych existujucich budov a“
V tretom odseku priestorovej regulacie sa pri regulative
« MV(BP/1) — 4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie vypusta text: “zaroven je
potrebné respektovat’ urover vyskového zénovania okolitych existujucich budov.“
Za posledny odsek priestorovej regulacie sa dopifia nasledovny text:
»,Pre uzemie Lokality Z1 Kocurice — sever, rieSené ZaD ¢. 15 UPN mesta Piestany,
sa stanovuju osobitné regulativy:
o V rieSenej lokalite je mozna vystavba s reSpektovanim zalozenej uliénej
Ciary, bez moznosti intenzifikdcie zastavby vo vnutroblokovych ¢astiach
abez moznosti vytvorenia novych pristupovych dopravnych
komunikacii a umiestnenia technického vybavenia
* MV — max. 2 nadzemné podlazia,
vratane obytného podkrovia/ustupeného podlazia,
e mimo zastavaného uzemia rezervovat' koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN
73 6102:2024, v zastavanom uzemi respektovat’ vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty lll. triedy v kategorii MZ 8,5/50, MZ 8,0/50, vo funkcnej
triede MZ3v zmysle STN 73 6110:2024.“

- v bloku 1 Polyfunk&né plochy, ods. 1.1 Plochy byvania, 1.3, plochy vSeobecného byvania
(BV) v &asti Priestorova regulacia sa dopina k textu: KPP — ur&i zonalna dokumentéacia*“
nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*.

Za posledny odsek priestorovej regulacie sa dopina nasledovny text:




,,Pre izemie Lokality Z2 Vrbovskéd cesta, rieSené ZaD &. 15 UPN mesta Piestany, sa
stanovuju osobitné regulativy:
* MV — max. 4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie

- potrebné je zachovanie nadvézujucich pléch biokoridoru Pausiho kanal, aj
zachovanie kvality byvania vzhladom na predpoklad rozSirenia Vrbovskej
cesty pre severny obchvat mesta,

- nevyhnutné je ponechat’ izolaénu zelen na planovany severny obchvat mesta
cesty 1/61, v predmetnom dzemi vo funkénej triede MZ1 v kategérii MZ 14
(13,5)/60 a funkcie izolacnej zelene - znizenie hladiny hluku z dopravy

- subeznou sucastou stavebnej ¢innosti v lokalite Z2 musi byt aj realizacia
opatreni na zamedzenie nepriaznivych ucinkov cestnej dopravy v zmysle
vyhlasky MZ SR  ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotdach hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkdach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov

-V blizkosti predmetnej lokality sa nachadza distribuc¢na siet’ prevadzkovana
SPP - D, STLI plynovod z materidlu ocel’ DNI 50 PE D50 s maximdlnym
prevadzkovym tlakom do 100 kPa a VTL pripojovaciplynovod z materialu ocel
DNI 00 s maximalnym prevadzkovym tlakom do 2,5 MPa. Pre umiestnenie
buddcej stavby alebo stavieb bude potrebné stanovit’ technické podmienky
pre umiestnenie stavby v bezpeénostnom a ochrannom pdsme
plynarenského zariadenia v zmysle TPP 90601. Podla ustanovenia 79 ods.
5 a 6 a ustanovenia 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zriadovat’
stavby v ochrannom pasme a bezpec¢nostnom pasme plynarenského
zariadenia a vykonavat’ c¢innosti v ochrannom pdasme plynarenského
zariadenia mozno len po predchdadzajucom sdhlase prevddzkovatela siete a
za podmienok nim uréenych. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie
stavby je dokladom pre dzemné a stavebné konanie, pricom kazda PD alebo
ina dokumentdcia stavieb, drobnych stavieb, informaénych, propagacnych
a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych daprav alebo
tazobnych prac, sa posudzuje individualne na zaklade Ziadosti od SPP-D.

Pre uzemie Lokality Z4, Z5 Matuskova — Kukorelliho, rieSené ZaD ¢. 15 UPN mesta
Piestany, sa stanovuju osobitné regulativy:
* MV — max. 3 nadzemné podlazia
vratane obytného podkrovia / ustupeného podlazZia“

- v bloku 1 Polyfunk&né plochy, ods. 1.1 Plochy byvania, 1.4. plochy &istého byvania (BC)
v &asti Priestorova regulacia sa dopifa k textu: KPP — uréi zonalna dokumentacia*
nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*

sa doplifia za text: ,MV — 6“ nasledovny text: ,nadzemnych podlazi*

- vV bloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.2 ZmieSané plochy, 2.1. plochy zmieSané centralne
(ZC) v Casti Priestorova regulacia sa doplna k textu: ,KPP — urci zonalna dokumentacia®
nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*

- v bloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.2 ZmieSané plochy, 2.2. plochy zmieSané mestské
(ZM) v &asti Priestorova regulacia sa dopifia k textu: ,KPP — uréi zonalna dokumentéacia*
nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*
sa vypusta za textom: ,MV —, znenie ,6 nadzemnych podlazi (pre navrhované plochy)*
a nahradza sa textom: ,4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie, UPD zény uréi
konkrétnu MV podra élenenia UPN-Z*

- v bloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.3 Specifické plochy sluZiace oddychu, 3.1. plochy




Sportu a rekreacie v Casti Priestorova regulacia sa dopifa k textu: KPP — uréi zonalna
dokumentacia“ nasledovny text: ,alebo prislusny UPP“

- v bloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.3 Specifické plochy sluziace oddychu, 3.2. plochy
kupelnej funkcie (KF) v Casti Priestorova regulacia sa doplia k textu: ,KPP — urCi zonalna
dokumentacia“ nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*“

- vbloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.3 Specifické plochy sluziace oddychu, 3.3.
urbanizovane rekreacné plochy (URP) v Casti Priestorova regulacia sa za regulativ: ,KZP —
0,25" doplnia text: , — 25 %“

- v bloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.4 Vyrobné plochy, 4.1. plochy nezavadnej vyroby
a vyrobnych sluzieb (VS) vé&asti Funkéna regulacia sa dopifiaju na konci odseku
,® dominantné® nasledovné dve odrazky:*

% lahky priemysel

* logistické haly a plochy“
sa doplifiaju v odseku ,® vhodné*“ za 3. odrazkou nasledovné dve odrazky:*

X parkoviska pre osobné i nakladné automobily

* obsluzné dopravné plochy*
sa dopifia na konci odseku ,e pripustné* odrazka:*

X Zelezni¢né trate”
v &asti Priestorova regulacia sa dopifia k textu: KPP — uréi zonalna dokumentacia*“
nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*
v Gasti Priestorova regulacia sa dopifia na konci odseku nasledovny text:

»Pre uzemie Lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, PiesStanské pole rieSené ZaD

é. 15 UPN mesta Piestany, sa stanovuju osobitné regulativy:

o Lokalita Z3b: max. zastavanost’ 60 % (vratane spevnenych pléch)
min. podiel zelene 40%
e Lokality Z3c, Z3d, Z3e: max. zastavanost’ 80 % (vratane spevnenych pléch)

min. podiel zelene 20 %

o Lokality Z3b, Z3c, Z3d, Z3e: mimo zastavaného tdzemia rezervovat’ koridor pre
vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kat. C 11,5/80 v zmysle STN 73
6102:2024, v zastavanom uzemi rezervovat’ koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty . triedy vo funkénej triede MZ1 v kat. MZ 14/60 v zmysle STN
73 6110: 2024

e Lokalita Z3c: Nachadza sa na styku s dialnicou D1, pricom mala
najsevernejSia cast’ lokality zasahuje aj do ochranného pasma dialnice. V tejto
Casti uUzemia bude potrebné resSpektovat ustanovenia cestného zakona
v aktualnom zneni, ktoré stanovuju zakazané alebo obmedzené c¢innosti
v ochrannom pasme, ktoré by mohli ohrozit dialnice alebo premavku na nich. Ak
v lokalite Z3c, ktora lezi v blizkosti dial'nice, budu umiestnené aj ubytovacie
kapacity (napr. sluzobné byty spravcov alebo viastnikov nehnutelnosti),
v d'alSom stupni projekéného riesenia lokality bude potrebné navrhnut’ opatrenia
na eliminaciu nepriaznivych ucinkov prevadzky dialnice z hladiska hluku
a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripadnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibraciach
a poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’
z maximalnej prevadzkovej kapacity, resp. maximalnej intenzity dopravy na
dialnici D1 a zaroven je nevyhnutné pri navrhu opatreni komplexne posudit
negativne ucinky v celom objekte, nie len v jeho ¢asti nachadzajucej sa najblizsie
k telesu dialnice. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor buducej
stavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budu musiet’ byt vykonané



priamo na samotnom telese dial'nice. Po realizacii vystavby, nebude jej vlastnik
vocCi prevadzkovatelovi dialnice uplatiiovat’ akékolvek poZiadavky na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov ich prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou
vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto
opatrenia, pretoZze negativne vplyvy dopravy z dialnice v c¢ase realizacie
predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

o Lokalita Z3c: Lokalitou Z3c prechadza plynova distribuéna siet
prevadzkovana SPP-D, VTL pripojovaci plynovod DN80 z materialu ocel
s maximalnym prevadzkovym tlakom do 2,5 MPa. Pre umiestnenie budtcej stavby
alebo stavieb bude potrebné stanovit’ technické podmienky pre umiestnenie
stavby v bezpecnostnom a ochrannom pasme plynarenského zariadenia v zmysle
TPP 90601. Podl'a ustanovenia 79 ods. 5§ a 6 a ustanovenia 80 ods. 4 zakona
€. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zriad’ovat’ stavby v ochrannom pasme a bezpeé¢nostnom
pasme plynarenského zariadenia a vykonavat’ ¢innosti v ochrannom pasme
plyndarenského zariadenia mozno len po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych. Suhlas prevadzkovatela
siete na zriadenie stavby je dokladom pre uzemné a stavebné konanie, pricom
kazda PD alebo ina dokumentacia stavieb, drobnych stavieb, informacnych,
propagacnych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych aprav
alebo tazobnych prdc, sa posudzuje individualne na zdklade ziadosti od SPP-D.

Lokalita Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole riesend ZaD ¢&. 15 UPN mesta
Piestany sa nachddza v horizontalnom priemete ochrannych pdsiem Letiska PieStany
a v ochrannom pasme leteckého pozemného zariadenia. Dopravny urad povoluje
vyuZitie uzemia nad ramec zakazov a obmedzeni uréenych ochrannymi pasmami
Letiska Piestany za podmienky, Ze vysSka stavieb, zariadeni nestavebnej povahy
(vratane stavebnych a inych mechanizmov) a porastov musi reSpektovat’ prekazkove
roviny a plochy Letiska Piestany (suéasny a vyhladovy stav - sever) a umiestnenie
objektov v uzemi nesmie obmedzit’ ¢innost’ leteckého pozemného zariadenia. Stavby a
vyuZitie uzemia zaroven vyzZaduju individualne posudenie vysky a hmotovej skladby
objektov, vratane povrchoveho a materialového zloZenia ich fasady Dopravnym uradom
a v pripade, Zze podla posudenia sa identifikuje neakceptovatel'na penetracia stavieb
vratane jej vSetkych sucasti do prekazkovych rovin a pléch, je investor povinny
navrhnat alternativne riesenia, ktoré zabezpecia zachovanie bezpecnosti leteckej
prevadzky.“

- v bloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.4 Vyrobné plochy, 4.2. plochy priemyselnej vyroby (PV)
v Casti Priestorova regulacia sa doplna k textu: KPP — urCi zonalna dokumentacia®
nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*

- v bloku 1 Polyfunkéné plochy, ods. 1.4 Vyrobné plochy, 4.3. plochy prevadzok a zariadeni
réznych podnikatelskych aktivit (PA) v Casti Priestorova regulacia sa vypusta za textom: KPP
— uréi zonalna dokumentacia alebo prisludny UPP* znenie ,,(urbanisticka $tudia)*“

sa vypusta za textom: ,MV —max. 4“ znenie ,,+ 1 NP a dopifia sa text: ,,nadzemné podlaZia
+ ustupené podlazie*”

- v bloku 2 Monofunkéné plochy, ods. 5. Plochy obcianskej vybavenosti v ¢asti Priestorova
regulacia sa dopifia k textu: ,KPP — urgi zonalna dokumentacia“ nasledovny text: ,alebo
prislusny UPP*

sa dopifa k textu: ,MV — uréi zonalna dokumentéacia“ nasledovny text: ,alebo prislusny UPP*
pred posledny odsek priestorovej regulécie sa dopifia novy odsek s nasledovnym znenim:

. - Pomer zastavanosti, zelene a ostatnych pléch pri plochach OV (U) ubytovanie
a cestovny ruch a na ostatnych plochach s funkciou apartmanového ubytovania je
urceny percentualnym podielom nasledovne:




o Koeficient zastavanych pléch KZP - 30 %
o Koeficient zelene KZ - 30 %
e Ostatné plochy - 40 %

- v bloku 2 Monofunkcné plochy, ods. 6. Plochy dopravy v casti FunkCna regulacia sa
v odseku ,e dominantné“ doplfa 2. odrazka nasledovne:*

*

Statne cesty I. a ll. a lll. triedy, rychlostné komunikacie “

dopifia sa 4. a 5. odrazka v nasledovnom zneni:*

*
*

krizovatky a okruzné krizovatky
mimodurovriové krizenie: nadjazdy, podjazdy*

doplifia sa 7. odrazka v nasledovnom zneni:*

*

Zeleznicné stanice, Zeleznic¢né vlecky s prislusnymi plochami
a obsluznymi objektami*

- v bloku 2 Monofunké&né plochy, ods. 6. Plochy dopravy v Casti Priestorova regulacia sa
v 1. odrazke nahradza text ,[11/06121“ textom ,,/l/1257“ a na konci sa dopifia text: ,,, ochranné
pasma pozemnych komunikacii platia mimo hranic suvisle zastavaného tuzemia obce
vymedzeného platnym tzemnym planom obce, navrhovana zastavba sa méze situovat’
az za ochranné pasma dotknutych pozemnych komunikacii‘

2. odrazka je upravena a doplnena v nasledovnom zneni:

Lvytvorit uzemnu rezervu pre prelozky: cesty 1/61a, cesty 11/499 all/507 vratane ich

ochrannych pasiem

v zmysle §11 cestného zakona,

“

Za 3. odrazku sa dopifaju nasledovné odrazky:*

*

*

respektovat’ uzemnu rezervu koridoru VRT v intenciégch UPN
regionu TTSK

pri navrhu novych lokalit HBV, IBV, OV v blizkosti ciest |. triedy
uvazovat’ s negativnymi ucinkami z dopravy a v pripade
prekrocenia pripustnej hladiny hluku navrhnuat opatrenia na
znizenie tychto negativnych ucinkov a zaviazat’ investorov na
ich realizaciu. Voéi spravcovi ciest nebude mozné uplatriovat’
poziadavky na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne
ucinky vplyvu dopravy su v éase realizacie stavieb zname
pripadné dopravné napojenia navrhovanych lokalit na cesty
I. triedy riesit na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov,
posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej cestnej siete
v sulade s platnymi STN a TP, s dbérazom na vzajomnu
vzdialenost krizovatiek, autorizovanym inZinierom pre dopravné
stavby, v samostatnej projektovej dokumentacii a zaslat SSC
k zaujatiu stanoviska

pri rieSeni ubytovacich funkcii v blizkosti dialnice musia byt
navrhnuté opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov
prevadzky dial'nice z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona
€. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripadnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibraciach a poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi na navrhovanu
vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat
z maximalnej prevadzkovej kapacity, resp. maximalnej intenzity
dopravy na dialnici D1 a zaroven je nevyhnutné pri navrhu
opatreni komplexne posudit’ negativne uc¢inky v celom objekte,
nie len v jeho ¢asti nachadzajiucej sa najblizsie k telesu dialnice.
Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor budicej



stavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budi musiet’
byt vykonané priamo na samotnom telese dialnice. Po realizacii
vystavby, nebude jej viastnik vocéi prevadzkovatelovi dialnice
uplatnovat’ akékolvek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov ich prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou
vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentdcie
realizovat’ takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy dopravy
z dialnice v case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby
boli zname.

* mimo zastavaného uzemia rezervovat' koridor pre vyhladové
Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategoérii C 11,5/90
v zmysle platnej STN 73 6102:2024,

X v zastavanom uzemi rezervovat’ koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty I. triedy vo funkénej triede MZ1 v kategorii
MZ 14(13,5)/60 v zmysle STN 73 6110:2024,

* mimo zastavaného uzemia rezervovat' koridor pre vyhladové
Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v kategdrii C 9,5/80 v zmysle
STN 73 6102:2024,

* reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy
v zastavanom uzemi v zmysle STN 73 6110:2024 v kategdrii MZ
12/50, MZ 11,5/50,

* mimo zastavaného uzemia rezervovat’ koridor pre vyhladové
Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii C 7,5/70
v zmysle STN 73 6102:2024,

X v zastavanom uzemi resSpektovat’ vyhladové Sirkové
usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii MZ 8,5/50, MZ 8,0/50, vo
funkcénej triede MZ3 v zmysle STN 73 6110:2024,

X pri umiestneni novo navrhovanych Iokalit pri cestach je
potrebné v dalsom stupni projekénej c&innosti uvazZovat
s izolaénou zeleriou a protihlukovymi opatreniami uz pri navrhu
umiestnenia, aby tieto neboli dodato¢ne vyZadované od
prislusnych spravcov ciest.”

v Gasti Priestorové regulacia sa dopifia na konci odseku nasledovny text:
. ) Pre uzemie Lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole riesené ZaD
€. 15 UPN mesta PiesStany, sa stanovuju osobitné regulativy:

e Lokalita Z3a: max. zastavanost’ 40 % (vratane spevnenych pléch)
min. podiel zelene 60%

e Pri priprave trasovania Zelezni¢nej vieCky je potrebné postupovat’ podla
ustanoveni zakona ¢. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, vsetky novobudované krizenia ciest so Zelezni¢nou
trat'ou riesit’ ako mimourovriové.

e Lokalitou Z3a prechadza plynova distribu¢na siet’ prevadzkovana SPP-D,
VTL pripojovaci plynovod DN80 z materialu ocel s maximalnym
prevadzkovym tlakom do 2,5 MPa. Pre umiestnenie buducej stavby alebo
stavieb bude potrebné stanovit’ technické podmienky pre umiestnenie
stavby v bezpecnostnom a ochrannom pasme plynarenského zariadenia
v zmysle TPP 90601. Podl'a ustanovenia 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia 80
ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriadovat stavby
v ochrannom pasme a bezpe¢nostnom pasme plynarenského zariadenia
a vykonavat’ éinnosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia
mozno len po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za
podmienok nim urcenych. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie



stavby je dokladom pre uzemné a stavebné konanie, pricom kazda PD
alebo ina dokumentacia stavieb, drobnych stavieb, informacnych,
propagacénych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych
uprav alebo tazobnych prdc, sa posudzuje individudlne na zaklade
Ziadosti od SPP-D.

e Lokalita Z3f: max. zastavanost’ 90 % (v lokalite nebudu budovy)
min. podiel zelene 10 %
e Lokalita Z3f je urc¢ena vyhradne na upravu Ccasti trasy cesty 1/61
s nadjazdom a okruznou krizovatkou, akékolvek iné objekty nesuvisiace
s Upravou cesty su nepripustné (s vynimkou cesty a Zeleznice pod
nadjazdom).

° Lokality Z3a, Z3f: mimo zastavaného uzemia rezervovat’ koridor pre
vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategoérii C 11,5/90 v zmysle
platnej STN 73 6102:2024 Projektovanie ciest (od 1.4.2024), v zastavanom uzemi
rezervovat’ koridor pre vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy vo
funkénej triede MZ1 v kategorii MZ 14(13,5)/60 v zmysle STN 73 6110:2024

Lokalita Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole rie$end ZaD é. 15 UPN mesta
Piestany sa nachddza v horizontalnom priemete ochrannych pdsiem Letiska PieStany
a v ochrannom pasme leteckého pozemného zariadenia. Dopravny urad povoluje
vyuZitie uzemia nad ramec zakazov a obmedzeni uréenych ochrannymi pasmami
Letiska Piestany za podmienky, Ze vysSka stavieb, zariadeni nestavebnej povahy
(vratane stavebnych a inych mechanizmov) a porastov musi reSpektovat’ prekazkoveé
roviny a plochy Letiska PieStany (suc¢asny a vyhladovy stav - sever) a umiestnenie
objektov v uzemi nesmie obmedzit’ ¢innost’ leteckého pozemného zariadenia. Stavby
a vyuZitie uzemia zaroven vyzaduju individualne posudenie vySky a hmotovej skladby
objektov, vratane povrchoveho a materialového zloZenia ich fasady Dopravnym uradom
a v pripade, Zze podla posudenia sa identifikuje neakceptovatel'na penetracia stavieb
vratane jej vSetkych sucasti do prekazkovych rovin a pléch, je investor povinny
navrhnat alternativne riesenia, ktoré zabezpecia zachovanie bezpecnosti leteckej
prevadzky.

- v bloku 2 Monofunkéné plochy, ods. 7. Plochy technickej infradtruktury za Castou Funkéna
regulacia dopina nasledovny text:
,» priestorova regulacia
Pre uzemie Lokality Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole riesené ZaD é. 15 UPN
mesta Piestany, sa stanovuju osobitné regulativy:
o Lokalita Z3g: max. zastavanost’ 60 % (vratane spevnenych pléch)
min. podiel zelene 40%

Lokalita Z3 DIhé kusy, Za Rakytim, Piestanské pole rieSena ZaD é. 15 UPN mesta
PieStany sa nachadza v horizontalnom priemete ochrannych pasiem Letiska PieStany
a v ochrannom pasme leteckého pozemného zariadenia, z ¢oho pre lokalitu vyplyvaju
obmedzenia, ktoré je pri novom priestorovom usporiadani a funkénom vyuzZiti tzemia
nutné resSpektovat. Tieto obmedzenia su uvedené v kapitole 19.3. , Funkéné
a priestorové podmienky pre rozvoj uzemi dotknutych prevadzkou letiska Piestany*.

- v bloku 3 Funkéné a priestorové podmienky pre rozvoj Uzemi dotknutych prevadzkou letiska
PieStany sa posledny odsek: , V zmysle § 28 ods. 2 a § 30 zakona €. 143/1998 Z.z. ..."
nahradza nasledovnym textom:

»V zmysle leteckého zdkona je Dopravny durad dotknutym organom
v povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre
letecké pozemné zariadenia a d'alej uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia, pre ktoré sa



vyZaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie
stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie
uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit’ bezpeénost’ leteckej prevadzky, sa
vyZaduje, ak:

e by svojou vyskou, prevadzkou, charakterom, alebo pouzitim stavebnych a inych
mechanizmov mohli narusit alebo naruSia obmedzenia uréené ochrannymi
pasmami Letiska PiesStany a leteckych pozemnych zariadeni,

e saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

e moéZzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého
napaétia 110 kV a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie
stanice,

e mobzu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje,
veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napéatim viac ako 1 000 V veduce
ponad udolia alebo v blizkosti dial'nic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

e sU umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu
verejného letiska uréeného na prevadzku pradovych lietadiel, a mohli by zvysit
aktivitu vol'ne Zijucich Zivocichov, ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku
takychto lietadiel.

Lokality Z1 — Z5 riesené v rdmci ZaD é. 15 UPN mesta Piestany sa nachddzaju
v horizontalnom priemete ochrannych pdsiem Letiska Piestany uréenych Rozhodnutim
Stétnej leteckej inspekcie zn. 1-434/91/ILPZ zo dria 25.09.1991 a éast’ lokality &. Z3
(funkéné plochy Z3a, Z3b, Z3c, Z3d, Z3e, Z3f) aj v ochrannych pasmach leteckého
pozemného zariadenia ,,Systém zariadeni na presné pribliZzenie a pristatie ILS 01, ¢ast’
zostupovy majak GP, vratane zariadenia na meranie vzdialenosti DME, identifikacia CN,
letisko Piestany” uréenych Rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢.
6313/309-2213-0OP/2007 zo dna 04.02.2008 z ktorych vyplyvaju pre navrhované lokality
nasledovné obmedzenia, ktoré je pri navrhu priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia uzemia nutné respektovat’, a to:

Lokalita ¢. Z1:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym
pasmom kuzelovej plochy s obmedzujiucou vyskou objektov v rozmedzi nadmorskych
vysSok cca 265,0 — 268,8 m n.m.Bpv, pricom obmedzujiuca vyska stupa v sklone 1:25
14 %/ v smere od letiska.

Lokalita €. Z2:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym
pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim objektov nadmorskou vyskou
210,0 m n.m.Bpv.

Lokalita €. Z3 (funkéna plocha Z3q):

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym
pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim objektov nadmorskou vyskou
210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia st stanovené:

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,
e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.




Lokalita €. Z3 (funkéné plochy Z3a, Z3b, Z3c, Z3d, Z3e, Z3f):

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

e ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru s obmedzujicou
vySkou objektov v rozmedzi nadmorskych vysok cca 167,0 — 183,0 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujica vyska stupa v sklone 1:70 /1,43%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom prechodovej plochy s obmedzujucou vyskou objektov
v rozmedzi nadmorskych vysok cca 167,0 — 210,0 m n.m.Bpv, pricom
obmedzujuca vySka stupa v sklone 1.8 /12,5%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim objektov
nadmorskou vyskou 210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia su stanovené:

e ochrannym pasmom so zakazom stavieb,
vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom,
vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,
ochrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam,
ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.
Z ochrannych pasiem leteckého pozemného zariadenia vyplyva pre riesenu
lokalitu obmedzenie, kde najmensSia pripustna vzdialenost’ vonkajSich vedeni
Fubovolného druhu od zariadeni v sektoroch A a B od predizenej osi vzletovej
a pristavacej drahy je 800 m.

Dopravny udrad upozorriuje, zZe velka cast rieSenej lokality sa nachadza
v ochrannom pasme so zakazom stavieb — ochranné pasmo zaujmového tuzemia letiska.
Ochranné pasmo zaujmového uzemia letiska je stanovené ako plocha vyhladovo
vyuzitel'na pre vystavbu letiStnych objektov a zariadeni.

Dopravny urad povoluje vyuZitie uzemia nad ramec zakazov a obmedzeni
uréenych ochrannymi pasmami Letiska Piestany za podmienky, Ze vyska stavieb,
zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov) a porastov
musi reSpektovat’ prekazkové roviny a plochy Letiska Piestany (sucasny a vyhladovy
stav - sever) a umiestnenie objektov v uzemi nesmie obmedzit' ¢innost’ leteckého
pozemného zariadenia. Stavby a vyuZitie uzemia zaroven vyzZadujua individualne
posudenie vysky a hmotovej skladby objektov, vratane povrchového a materialového
zlozZenia ich fasady Dopravnym uradom a v pripade, Ze podla posudenia sa identifikuje
neakceptovatel'na penetracia stavieb vratane jej vsetkych sucasti do prekazkovych
rovin a pléch, je investor povinny navrhnut alternativne rieSenia, ktoré zabezpecia
zachovanie bezpecnosti leteckej prevadzky.

Lokalita ¢. Z4:
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

e ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru s obmedzujicou
vyskou objektov v rozmedzi nadmorskych vysok cca 198,8 — 199,8 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujuca vyska stupa v sklone 1:70 /1,43%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom prechodovej plochy s obmedzujucou vyskou objektov
v rozmedzi nadmorskych vysok cca 198,8 — 203,17 m n.m.Bpv, pricom
obmedzujuca vyska stupa v sklone 1:8 /12,5%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim objektov
nadmorskou vyskou 210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia st stanovené:

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,
ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam,

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.




Lokalita €. Z5:
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

e ochrannym pasmom prechodovej plochy s obmedzujicou vyskou objektov v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 200,0 — 208,5 m n.m.Bpv, pricom
obmedzujuca vySka stupa v sklone 1:8 /12,5%/ v smere od letiska,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim objektov
nadmorskou vysSkou 210,0 m n.m.Bpv.

Dalsie obmedzenia su stanovené:

e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom,
ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam,

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN.
Ked’Ze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavdznou vyskou pre konkrétny

priestor je vySka stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou. Nad vysky urcené
ochrannymi pasmami je zakdazané umiestriovat’ akékolvek stavby a zariadenia
nestavebnej povahy bez suhlasu Dopravného uradu.

Medzi dalSie obmedzenia vyplyvajiuce z ochrannych pasiem letiska patria
nasledovné obmedzenia, ktoré su stanovené:

e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom, kde je vylicené zriad’ovat
skladky, stohy, hnojiska a silaZze. Rezim obrabania pol'nohospodarskej p6édy
dohodnu uzivatelia pol'nohospodarskych pozemkov s prevadzkovatelom letiska,

e vonkajSim ornitologickym ochrannym pdsmom, kde je mozZné zriad’ovat
polnohospodarske stavby ako napr. hydindrne, kraviny, bazZantnice a pod,
strediska zberu a spracovania hmotnych odpadov, vodné plochy a d'alSie stavby
a zariadenia s moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtdactva iba so suhlasom
Dopravného uradu,

e ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam, kde povrchova
Uprava objektov a zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou upravou;
externé osvetlenie objektov, spevnenych pléch a ciest, reklamnych zariadeni
a pod. musi byt riesené svietidlami, ktorych svetelny lu¢ je nasmerovany priamo
na osvetlovanu plochu a neméze spésobit’ oslepenie posadky lietadiel, podanie
mylnej informdacie alebo odputanie pozornosti pilotov; zakdazané je pouZitie
silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na generovanie alebo zosilhovanie
elektromagnetického ziarenia (laser) takym spésobom, zZe by mohla byt
ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky,

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN, kde
elektrické vedenie VN a vyssSieho napétia musi byt rieSené podzemnym kablom.

Dopravny urad d'alej upozorriuje, Ze pri funkénom vyuziti tzemi v blizkosti letisk,
Jje nutné zohladnit’ zvysenu hladinu hluku z leteckej dopravy, a to najméa v ochrannom
pasme vzletového a priblizovacieho priestoru.“

- v bloku 4 Podmienky organov pamiatkovej ochrany sa na konci dopina nasledovny text:
.Pri stavebnych ¢innostiach na uzemi mesta Piestany je nevyhnutné dodrziavat platnu
legislativu — reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

Na uzemi Mesta Piestany je Vyhlaskou Okresného uradu v Trnave é. OkU 20/1991
vyhlasena pamiatkova zéna, ucelom ktorej je chranit vyznamné kultarne hodnoty,
nachadzajuce sa vo vymedzenej ¢asti mesta.

Zaroven su v ramci katastralneho uzemia Piestany a k.u. Kocurice evidované a
zapisané v Registri nehnutelnych ndrodnych kulturnych pamiatok, vedenom
Pamiatkovym uradom SR, nasledovné nehnutel'né narodné kultirne pamiatky (NKP):



10.

11.

A) Pamiatkové objekty v pamiatkovej zéne:
Park (Kupel'ny park)

Kuapel'ny ostrov

é. UZPF: 983/1

Domy kupel'né — subor (Napoleénske kupele)
- Dom kupel'ny I. Napoleén |

- Dom kupelny ll.  Napoleén Il

- Dom kupelny lll. Napoleén Il

Kupel'ny ostrov

é. UZPF: 982/1-3

Dom kupel'ny (Balneoterapia Irma)
Kuapelny ostrov 3591/4

é. UZPF: 2463/1-1

Dom lie¢ebny s arealom (Thermia Palace)

- Liecebny dom Thermia Palace

- Zahrada Thermia Palace

- Socha l. Putti s kyjakom a kozZou leva
- Sochall.  Putti s hadom
- Sochallll.  Putti so psom

- Socha lV. Putti - 6 chlapcov

- Ozdobna balustrada

Kuapel'ny ostrov 3590/2

é. UZPF: 2528/1-7

Sochy subor (subor séch antickych bohov)
- Plastika Chléris

- Plastika Hermes

- Plastika Athéna

- Plastika Demeter

Kupel'ny ostrov, pred LD Thermia Palace
é. UzPF: 10701/1-4

Kuapalisko s aredlom (Kupalisko Eva)

- Budova plavarne

- Bazén so skokanskym mostikom

- Detsky bazén

Kuapel'ny ostrov 3611/9

é. UZPF: 11264/1-3

Most cestny (Krajinsky most)

Krajinska cesta

é. UZPF: 2346/1

Most kolonadovy a socha (promenadny most so sochou barlolamaca)

- most promenadny

- bronzova socha barlolamaca
Winterova ul. 1783/72

¢. UZPF: 2347/1-2

Dom lie¢ebny (Grand Hotel Royal, Hotel Slovan)

Winterova ul. 1788/82

¢. UZPF: 2462/1-1

Dvorana kupel'na (Cour Salon)
Beethovenova ul. 1810/5

¢. UZPF: 10790/1-1

Park (mestsky)

Sad Andreja Kmeta

¢é. UZPF: 11817/1-1



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Pomnik s reliéfom (pomnik Ludwiga van Beethovena)
- Pomnik s reliéfom

- Reliéf

- Oplotenie

Beethovenova alej

¢é. UZPF: 979/1-4

Pomnik so sochou (pomnik A. Trajana Benesovského)
- Podstavec

- Socha

Beethovenova alej

¢é. UZPF: 981/1-2

Vila a uprava sadovnicka (Scheibnerova vila)
Teplicka ul. 2232/83

é. UZPF: 976/1-2

Hotel (Hotel Lipa)

Winterova ul. 1755/16

é. UZPF: 10735/1-1

Vila (vila - narozna)

Teplicka ul. 2284/50

é. UZPF: 10791/1

Dom lie¢ebny (Zeleny strom, byvala detska lieCebria)
Winterova ul. 1734/19

é. UZPF: 10792/1-1

Hotel (byvalé riaditel'stvo SLK)

Winterova ul. 1739/29

é UZPF: 10793/1-1

Dom liecebny (Liecebny dom Jalta)
Winterova ul. 1776/58

é. UZPF: 10955/1-1

Hotel (Hotel Eden)

Winterova ul. 1777/60

é. UZPF: 10956/1-1

Posta (Postovy a telegrafny urad)
Kukucinova ul. 1669/15

¢ UzZPF: 11210/1-1

Skola a oplotenie (Gymnazium Pierra de Coubertina)
- Gymnazium Pierra de Coubertina

- Oplotenie Skoly

Nam. SNP 1493/9

é. UZPF: 12203/1-2

Budova administrativna (Mestsky urad)
Nam. SNP 1475/3

é. UZPF: 12209/1

Dom kultarny s arealom (Dom umenia)

- Dom kultarny

- Socha

- Objekt oznacenia

Nabr. Ivana Krasku 4256/1A

¢é. UZPF: 12292/1-3

B) Pamiatkové objekty mimo pamiatkovej zény:
Nahrobnik (F. Goldsteina)

Cintorin na Bratislavskej ceste, hrob M23

é. UZPF: 973/1-1




26. Kostol a cintorin prikostolny (ruina byvalého johanitského kostola)
- ruina kostola, prikostolny cintorin
Detvianska ul. 9
¢é. UZPF: 988/1-2

27.  Elektrarern (stara elektrareni)
Stani¢éna ul. 2334/51
¢é. UZPF: 10852/1-1

28.  Pranier (Stip hanby)

Stefanikova ul.
¢é. UZPF: 984/1-1

29. Kostol (farsky kostol sv. Stefana)
Stefénikova ul. 1397/138
¢é. UzPF: 987/1-1

30. Socha (socha sv. Vendelina)

Ul. Pod Parovcami
¢é. UZPF: 985/1-1

31. Socha na stipe (socha sv. Floridna)
Ul. Pod Parovcami
¢é. UZPF: 986/1-1

32. Pomnik (pomnik rumunskym vojakom)
Zilinskd cesta
é. UzZPF: 975/1-1

33. Mlyn elektricky (Ruzovy mlyn)
Hurbanova ul. 6392/21
é. UZPF: 11573/1-1

34.  Kriz na stipe - stip s podstavcom, kriz
Kocurice — ul. Druzby
é. UZPF: 900/1-2

35. Most cestny (Pazitsky most)
Zilinska cesta
é. UZPF: 12 252/1

- v bloku 6. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a inych obmedzeni podfa
osobitnych predpisov sa na konci ods. 6.1 dopifia nasledovny text:
,» Rozsah riesenia ZaD &. 15 UPN mesta Piestany (lokality Z1 — Z5) sa tyka ochranného
pasma Il. stuprnia prirodnych liecivych zdrojov v PieStanoch, na ktoré sa vztahuju
obmedzenia v sulade s ustanoveniami § 28 ods. 3 a § 40 ods. 2 pism. e) zakona
€. 538/2005 Z.z. a zaroven zakazané ¢innosti podla ¢asti B prilohy é. 4 k vyhlaske MZ SR
C. 41/2020 Z.z.

Pri zmendch funkéného vyuZitia izemi rieSenych ZaD é&. 15 UPN mesta Piestany
sa neuvazuje s ¢innostami zakazanymi v ochrannom pasme Il. stupna prirodnych
lie¢ivych zdrojov v Piestanoch.

V ochrannom pasme Il. stupna prirodnych lie¢ivych zdrojov v PieStanoch sa

zakazuju tieto ¢innosti:

e vykonadvanie lesohospodarskej c¢innosti inak ako odbornym hospodarenim
v lesoch,
letecka aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov,
zriad’'ovanie skladok odpadov,
spal'ovanie nebezpecnych odpadov,
vykonavanie banskej c¢innosti a c¢innosti vykonavanej banskym spésobom
a geologickych prac bez posudenia, ktorym sa preukaZe neovplyvnenie
prirodnych lie¢ivych zdrojov, vypracovaného opravnenou osobou



e povolovanie odberu podzemnych véd bez kladného posudenia vplyvu na
prirodné liecivé zdroje, vypracovaného opravnenou osobou,

e vypustanie neupravenych odpadovych véd do [lavostrannych pritokov
Obtokového ramena Vahu (Vapenicky potok, Hrani¢ny potok, Silni¢ny potok).“

- v bloku 6. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a inych obmedzeni podla
osobitnych predpisov sa ods. 6.2 upravuje a dopifia v nasledovnom zneni:

.Zapadna Cast zastavaného Uzemia mesta PieStany sa nachadza v blizkosti Zzelezni¢nej trate
a v ochrannom pasme drahy v zmysle zakona €. 513/2009 Z.z. o drahach v zneni neskorSich
predpisov. Miesta vystavby nachddzajuce sa v ochrannom pasme drahy, pripadne
v blizkosti drahy, mézu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk,
vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spésobenymi beinou Zelezni¢nou prevadzkou.
Sucastou akejkolvek stavebnej €innosti v blizkosti Zelezni€nej trate a v ochrannom pasme
drahy musia byt opatrenia na eliminaciu nepriaznivych uc€inkov Zelezni¢nej
prevadzky z hladiska hluku a vibracii na navrhovanu vystavbu v zmysle vyhlasky MZ SR €.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi
v zneni neskorSich zmien a predpisov, a v zmysle zakona ¢&. 355/2007 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej
kapacity zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej
vystavby a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia musia byt vykonané priamo na
zariadeniach Zelezni¢nej trate.

Pogas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dalSie zmierfiujuce
a kompenzacné opatrenia na zmiernenie, €i eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii
stavby v dotknutom Uzemi jej vlastnici nebudu méct vodli prevadzkovatelovi Zelezni¢nej trate
uplatiiovat akékolvek poziadavky na zmiernenie nepriaznivych ucinkov zelezni¢nej prevadzky,
a to ani v pripade, Ze pred realizaciou navrhovanej vystavby nebolo potrebné v zmysle
projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezninej
prevadzky v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

VSetky jestvujuce urovriové krizenia ciest so Zelezni¢nou tratou, ako aj vSetky
novobudované krizenia ciest s tratou sa musia navrhnut’ ako mimourovrové.

V pripade podpory vysadby zelene zakon o drahach ¢&. 513/2009 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, v zmysle ktorého je podl'a §4 v obvode drahy zakazané vysadzat’
stromy a kry a podla §6 ,Vlastnici a uZivatelia nehnutelnosti a spravcovia vodnych
tokov a odkrytych podzemnych véd v ochrannom pasme drahy su povinni udrZiavat’
pozemky a stromy a kry na nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konstrukcie
a vzdusné vedenia v takom stave a uzivat’' ich takym spésobom, aby neohrozili
prevadzku drahy a jej sucasti, ani neobmedzili bezpecnost’ a plynulost’ dopravy na
drahe. Vysadzat' a pestovat’ stromy a kry s vyskou presahujucou tri metre mozno v
ochrannom pasme drahy len vtedy, ak je zabezpecené, Ze pri pade nemézu poskodit’
sucasti drahy.“

Nevyhnutné je reSpektovat’ obvod drahy a nezasahovat do pozemkov vo
vzdialenosti 6 m od osi krajnej kol'aje, resp. 3 m od péty nasypu (s vynimkou rozvojovej
lokality Z3a zo ZaD ¢. 15, ktorej primarnou funkénou naplnou je rozvoj Zelezni¢nej
dopravy).

Pri rozvojovej ¢innosti je potrebné respektovat’ ochranné pasmo Zzelezni¢nej
trate ¢. 125A, podla §5 zakona ¢. 513/2009 Z.z. O drahach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.*

- v bloku 6. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych Uzemi a inych obmedzeni podra
osobitnych predpisov sa doplfia ods. 6.3 v nasledovnom zneni:
,Ochranné pasma cintorinov

Podl'a zakona €. 131/2010 Z.z. (zakon o pohrebnictve) - § 15 zriadenie pohrebiska
— odsek 7), obec mbéze vSeobecne zavdznym nariadenim ustanovit ochranné pasmo



pohrebiska; obec vo vSeobecne zavdznom nariadeni urci Sirku ochranného pasma
pohrebiska v rozsahu najviac 50 metrov od hranice pozemku pohrebiska, pravidla
umiestnovania a povolovania budov a stavieb v riom so zretelom na pietny charakter
pohrebiska a ustanovi éinnosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonadvat’
pocas pohrebu.

Mesto Piestany nema vydané VZN, ktorym by vyhlasilo ochranné pasma
cintorinov. V sucasnosti miestne cintoriny teda nemaju stanovené ochranné pasmo.“

- v bloku 6. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a inych obmedzeni podla
osobitnych predpisov sa dopifia ods. 6.4 v nasledovnom zneni:
»Ochranné pasma vodnych zdrojov

Casti rieSeného k.u. Piestany lezia v ochrannych pasmach I, Il. a lll. stupria
vodnych zdrojov VZ Velké Orviste, VZ Piestany — Cervené vrby, VZ Piestany — Park.
Ochranné pasmo (PHO) je stanovené zvlast pre kazdy jednotlivy vodny zdroj. Ochranné
pdasma vodnych zdrojov su zakreslené v grafickej ¢asti, na vykrese €. 7. Pri vyuZivani
a rozvoji rieSeného Uzemia je povinnost' reSpektovat’ vodné zdroje a ich ochranné
pasma, ktoré boli vyhlasené rozhodnutim prislusného organu. Pri rozvoji tzemia
nachadzajuceho sa v ochrannom pasme VZ je potrebné reSpektovat’ obmedzenia, ktoré
urcuju zakazané c¢innosti v tomto uzemi.

VZ Velké Orviste ma uréené ochranné pasma l., Il. a lll. stupna, ktoré je potrebné
respektovat.

VZ Piestany — Cervené viby ma uréené ochranné pasma L., Il. a lll. stupria, ktoré
je potrebné reSpektovat. Aktudlne ochranné pasma su zakreslené na vykrese €. 7.

VZ Piestany — Park ma urcéené ochranné pasma l. a ll. stupna, ktoré je potrebné
reSpektovat. Aktualne ochranné pasma su zakreslené na vykrese ¢. 7. Podzemna voda
z VZ PiesStany - Park sa v minulosti vyuzZivala na hromadné zasobovanie obyvatel'stva
pitnou vodou. V sucasnosti sa nevyuZiva. Pri¢inou su najmé zvysené koncentracie
niektorych chlérovanych uhlovodikov. Zdroj je udrzZiavany ako zalozny, v pripade jeho
opdtovnej potreby zapojenia do verejného vodovodu bude potrebné najskér vyriesit
probléem so znecistenim podzemnej vody. \V pripade opéatovného zapojenia
vodarenského zdroja do odberného systému bude nevyhnutna uprava podzemnej vody
za ucelom eliminacie, resp. zniZzenia obsahu dusi¢énanov a chlérovanych uhlovodikov.*
- v bloku 6. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uUzemi a inych obmedzeni podla
osobitnych predpisov sa dopifia ods. 6.5 v nasledovnom zneni:

“Spésob zakladania stavieb pri novej rozvojovej c¢innosti je potrebné prispdésobit
geologickému prostrediu a urovni hladiny podzemnej vody, zabezpecdit dékladnu
hydroizolaciu spodnej stavby.“

- v bloku 6. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a inych obmedzeni podla
osobitnych predpisov sa dopifia ods. 6.6 v nasledovnom zneni:
,» Cestné ochranné pasma
Sluzia na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii mimo uzemia

zastavaného, alebo urceného na suvislé zastavanie. Pre jednotlivé druhy komunikacii
urcuje Sirku ochrannych pasiem Vyhlaska ¢. 35/1984 Zb. v §15 nasledovne:

e 100 m od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako
rychlostna komunikacia,
50 m od osi vozovky cesty I. triedy,
25 m od osi vozovky cesty Il. triedy,
20 m od osi vozovky cesty lll. triedy,
15 m od osi vozovky miestnej komunikacie.
V zmysle § 11 ods. 2 cestného zakona v cestnych ochrannych pasmach je
zakazana alebo obmedzena cinnost, ktora by mohla ohrozit' dialnice, cesty alebo
miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ
Ministerstvo dopravy SR (d'alej MD SR) povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky
z tohto zakazu alebo obmedzenia zavdznym stanoviskom. Vzmysle § 11 ods. 3 cestného




zdkona prislusny cestny spravny organ méze nariadit’ vlastnikovi, spravcovi alebo
uzivatelovi nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil
alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo iné porasty, pripadne aby
upravil povrch pédy.*

- za blok 6 sa dopifia novy blok 7 v nasledovnom zneni:
,» 1. Zasady a regulativy umiestnenia informac¢nych konstrukcii a reklamnych stavieb

7.1

7.2

Vychodiskové principy

VSeobecné zdsady:

reklamné stavby musia byt umiestriované tak, aby nebranili dialkovym
pohladom na mesto, prostredie, na jeho orientacné body a hodnotné objekty,
nenarusali panoramu a siluetu mesta, negativne neovplyvriovali uZivanie
a vnimanie verejného priestoru, byvanie a rekredciu;

reklama je vzdy podriadena svojmu okoliu — verejnému priestoru; reklamné
stavby nesmu tvorit’ vizuadlnu ani priestorovd bariéru a nesmu narusat
urbanisticky, krajinny alebo pietny charakter prostredia;

umiestnovanie reklamnych stavieb a zariadeni vo vymedzenych tzemiach musi
byt v sulade so zasadami ochrany pamiatkovej zény a s ochrannymi pasmami
nehnutel'nych kultarnych pamiatok;

architektira budovy je nadradena reklame; vSetky reklamné stavby sa musia
svojou velkostou a formou prispésobit’ kompozicii fasady, tvaru budovy ¢i
priestoru; proporcie a tektonika fasady musia byt reSpektované, okenné otvory
a délezité prvky fasady nesmu byt prekryté;

vytvaranie svetelného smogu je nepripustné; reklamné stavby nesmu obtazovat’
okolie hlukom, osvetlenim, alebo inymi vizualne nevhodnymi prostriedkami; je
potrebné brat’ do uvahy aj odraz svetla od reklamnej plochy; je nepripustné
umiestnovat’ reklamné stavby s blikajucim alebo meniacim sa svetlom;

z dopravného hladiska mozno reklamné stavby umiestriovat’ len takym
spésobom, aby nebranili vodicom, cyklistom a pesim v rozhl'adovych poliach na
krizovatkach a dopravnych uzloch; reklamné stavby a reklamné zariadenia
nesmu rozptyl'ovat’ pozornost’ uc¢astnikov dopravy a ohrozovat’ tym bezpeénost’
premavky; je nepripustné kvéli reklamnym stavbam a zariadeniam menit
organizaciu dopravy, obmedzovat’ pesi a cyklisticky pohyb;

je nepripustné umiestriovat’ reklamné stavby do pléch zelene krajinného
prostredia, chraneného tzemia, pozdiz nabrezia Vahu (nabrezZnej promenddy);

v pripade kolizie dvoch alebo viacerych regulativov plati, Zze prednost ma
prisnejsi regulativ;

splnenie vSeobecnych principov vyhodnocuje organ tzemného planovania.

Definicie pojmov

Zakladné definicie:
informacna konsStrukcia
reklamna stavba
informac¢na plocha
citylight

billboard

backlight

bigboard

megaboard

wallboard

elektronicka obrazovka




e informaény stip
vyvesny Stit
e priestorové pismo
st uréené vyhlaskou Uradu pre tzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej
republiky ¢. 153/2024 o Standardoch a metodike spracovania uzemnoplanovacej
dokumentdacie a uzemnoplanovacich podkladov — Regulativ informacnych konstrukcii.
Dopliria sa nasledovny pojem:
e informaéno-navigaény nosi¢ - samostatne stojaca tycova konstrukcia,
s umiestnenymi informac¢nymi a orientacnymi tabulkami

Informaéné konstrukcie nepodliehajice requldcii UPN mesta Piestany:

o docasnad informacna konstrukcia na budove muzea, galérie, kniZnice, divadla,
kina a iného kulturneho zariadenia - na propagaciu vyluéne vlastnej umeleckej,
vedeckej ¢innosti, a predstaveni, Stadidna a iného Sportového zariadenia - na
propagdciu vyluéne viastnej Sportovej ¢innosti a podujati,

e vitrina na budove zariadenia spolo¢éného stravovania, uréena na propagdciu
vlastnej ponuky pokrmov a napojov, s max. plochou 0,6 m?, maximalnou hribkou
15cm,

e informaéno-navigaény nosi¢ na vyluéné oznaéenie mestskych cCasti/priestorov,
historickych objektov, turistickych atrakcii, rekreacnych a prirodnych oblasti
a zariadeni,

e informaény stip na oznadenie miesta &erpacej stanice pohonnych hmét,
umiestneny v jej bezprostrednej blizkosti, bez zvukovych a meniacich svetelnych
efektov a obrazoviek,

e informaény stip, elektronickd obrazovka alebo citylight s informaénou plochou
do 3 m? sluZiacou vylucéne na Sirenie informdcii pre cestujucich hromadnej
dopravy,

e informaény stip a billboard na oznaéenie budovy pre obchod a sluzby v jej
bezprostrednej blizkosti, pri splneni vSeobecnych zasad pre umiestnenie
informacénych konStrukcii,

e oznacenie budovy Statnej institucie, budovy na poskytovanie zdravotnej
starostlivosti, socialnych sluzieb, kupelnej funkcie, galérie, muzea, kina a inych
kultarnych institacii, skoly, stanice hromadnej dopravy, stadionu, Sportového
zariadenia, trhoviska,

e vyvesny Stit a oznacenie prevadzky, prevadzkarne, s podmienkou nenarusenia
architektonického vyrazu stavby.

7.3 Vymedzenie uzemi pre ucel regulacie informaénych konstrukcii a reklamnych
stavieb

e A. Uzemie Pamiatkovej zény (PZ) Piestany a ochrannych pasiem nehnutelnych
kultarnych pamiatok (NKP)
- Uzemie urc¢ené hranicami v Zasadach ochrany pamiatkového tzemia Pamiatkova zéna
Piestany a ochranné pasma NKP sledované KPU

e B. Uzemie Centrélnej mestskej zény (CM2) ]
- Uzemie uréené hranicami v izemnom plane zény — UPN CMZ Piestany

e C. Ostatné urbanizované uzemie mesta
- uUzemie je tvorené stabilizovanymi a rozvojovymi plochami funkcii byvania,
zmiesanych pléch, specifickych pléch sluziacich oddychu, vyrobnych pléch,
obcianskej vybavenosti, dopravy, technickej infrastruktury, pol'nohospodarskej vyroby
v zmysle reguldcie funkéného vyuZitia pléch a v rozsahu zastavaného uUzemia
uzemného planu mesta



e D. Krajinné prostredie
- uzemie je tvorené stabilizovanymi a rozvojovymi plochami zariadeni Sportu a rekredcie
umiestnenymi mimo zastavaného Gzemia mesta, plochami prirodnej zdény,
polnohospodarskej ornej pédy, sprievodnej zelene ciest, izolacnej zelene

7.4 Regulativy umiestriovania informacnych konstrukcii a reklamnych stavieb

A. Na udzemi PZ je nepripustné umiestriovat’ informacné konstrukcie a reklamné
stavby okrem:

e a) informaénych a naucnych panelov, citylightov s informac¢nou plochou
nepresahujicou 2 m?; ak ide o dvojstranné plosné reklamné stavby je pripustna
maximalna vymera informaénej plochy 2 m? na kaZdej z oboch stran;

e b) oznacenia prevddzok s informaénou plochou do 3 m?; ak je reklamna stavba
integrovanou sucastou priecelia budovy alebo oplotenia arealu prislusnej
prevadzky, je mozné zvysit vymeru informaénej plochy maximalne do 10 m?, ak
reklamna stavba podstatne nenarusa architektonicky vyraz zastavby;

e ¢) vo vynimoénych pripadoch, t. j. ak je reklamna stavba integrovanou sucastou
budovy a suvisi s jej funkénym vyuZitim, vo vyske nad drovriou parteru — 1. NP,
je mozné zvysit vymeru informaénej plochy nad 10 m? ak reklamna stavba
podstatne nenarusa architektonicky vyraz stavby.

Uvedena regulacia sa tyka dvojrozmernych a trojrozmernych reklamnych stavieb
vratane elektronickych nosicov. V pripade trojrozmernych nosi¢ov sa posudzuje sucet
informacnych pléch. V pripade elektronickych nosic¢ov a svietiacich alebo osvetlenych
reklamnych stavieb je nepripustny dynamicky svetelny efekt. Pripadny zvukovy efekt
reklamnej stavby je pripustny len s verejnoprospesnym uc¢elom.

B. Na uzemi CMZ je pripustné umiestnenie nasledovnych reklamnych stavieb:

e a) informaénych a naucénych panelov, citylightov s informaénou plochou
nepresahujiucou 2 m?; ak ide o dvojstranné plosné reklamné stavby je pripustna
maximalna vymera informacnej plochy 2 m?> na kaZdej z oboch stran;

e b) na oznacenie prevadzok s informac¢nou plochou do 3 m?; ak je reklamna stavba
integrovanou sucastou priecelia budovy alebo oplotenia arealu prislusnej
prevadzky, je mozné zvysit vymeru informacnej plochy maximalne do 10 m?, ak
reklamna stavba podstatne nenarusa architektonicky vyraz zastavby;

e ) vo vynimocnych pripadoch, t. j. ak je reklamna stavba integrovanou suc¢astou
budovy a suvisi s jej funkénym vyuzitim, vo vySke nad uroviiou parteru — 1. NP,
je mozné zvysit vymeru informacnej plochy nad 10 m? ak reklamna stavba
podstatne nenarusa architektonicky vyraz stavby;

e d) informacno-navigacnych nosicov.

Uvedena regulacia sa tyka dvojrozmernych a trojrozmernych reklamnych stavieb
vratane elektronickych nosic¢ov. V pripade trojrozmernych nosi¢ov sa posudzuje sucet
informacnych pléch. V pripade elektronickych nosic¢ov a svietiacich alebo osvetlenych
reklamnych stavieb je nepripustny dynamicky svetelny efekt. Pripadny zvukovy efekt
reklamnej stavby je pripustny len s verejnoprospesnym ucelom.

C. Na uzemi ostatného urbanizovaného uzemia mesta je pripustné umiestriovat’ iba
citylight, informacny stlp, informac¢no-navigacné nosi¢e a informaéné konstrukcie
nepodliehajuce reqgulacii UPN mesta Piestany.

D. V ramci krajinného prostredia nie je pripustné umiestriovat’ Ziadne informacné
konstrukcie/reklamné stavby okrem informacnych konstrukcii nepodliehajicich
regulacii UPN mesta Piestany.



7.5 Porusenie ustanoveni tohto VZN v spojitosti s umiestriovanim informacnych
konstrukcii, reklamnych stavieb ako aj podmienok ich osadenia s a¢innostou od
1. aprila 2025 prejednavaju interné utvary Mestského uradu Piestany s odbornou
spésobilostou zameranou na uzemny plan v pripade, Ze nebudu povolované
prislusnym stavebnym dradom.

- blok 7. sa meni v nazve nasledovne:
»»8. Vykresy, ktoré su sucastou zavidznej ¢asti zavdznej casti Uzemného planu sidelného
utvaru Piestany*

- blok 8. sa meni oznaenim bloku v nazve nasledovne:
,9.“ UrCenie, pre ktoré Casti mesta je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény
Text sa upravuje a dopifa v nasledovnom zneni:
,Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvilit uzemny plan zény:
o Uzemny plén centrdlnej mestskej zény Piestany,
o Uzemny plén zény - Heinola Piestany,
e Uzemny plén Mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica (v zmysle vymedzenia
Lokality A Zmien a dopinkov é. 14 UPN mesta Piestany).

Zmeny a doplnky ¢. 15 nemaju poziadavku na spracovanie izemného planu zény
pre Ziadnu z navrhnutych rozvojovych lokalit.”

Priloha €. 3 VZN, oznacena ako blok 8. sa meni oznaCenim bloku v nazve nasledovne:
»10.“ Zasady a regulativy starostlivosti o prvky USES

v &asti ,Nadregionalny biokoridor — riecka Vah a jej medzihradzovy priestor* sa dopinaju
v odseku ,Nepripustné a nevhodné funkcie® ako 2. a 4. odrazka nasledovné texty:*

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie“

v &asti ,Nadregionalne biocentrum Sifava“ sa dopifiaju v odseku ,Nepripustné a nevhodné
funkcie® ako 2. a 4. odrazka nasledovné texty:*

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie“

v Gasti ,Regionalne biocentrum — Vazsky ostrov* sa dopifiaju v odseku ,Nepripustné
a nevhodné funkcie“ ako 2. a 4. odrazka nasledovné texty:“

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie*

v Casti ,Miestne biocentra v extravildane mesta (MBC Homdlka, Cervené viby, Horné luky,
Holeska)* sa dopifiaju v odseku ,Nepripustné a nevhodné funkcie* ako 2. a 4. odrazka
nasledovné texty:”

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie*

v Casti ,Miestne biocentra parkového charakteru — MBC Mestsky park, MBC Kupelny ostrov*
sa dopifia v odseku ,Podmienecne pripustné funkcie ako 4. odrazka nasledovny text:*

e zmiesané centralne plochy*
v odseku ,Nepripustné a nevhodné funkcie ako 2. a 4. odrazka nasledovné texty:*

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie*



v &asti ,Miestne biocentra prechodného charakteru — MBC Sihot, Mala Vrbina“ sa dopinaju
v odseku ,Nepripustné a nevhodné funkcie* ako 2. a 4. odrazka nasledovné texty:*

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie*

v Gasti ,Regionalny biokoridor RBK Dudvah a miestne biokoridory“ sa dopifiaju v odseku
.Nepripustné a nevhodné funkcie* ako 2. a 4. odrazka nasledovné texty:*

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie“

v Casti ,PloSné interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizaénou funkciou charakteru
zahrad* sa dopina v odseku ,Dominantné funkcie“ ako 2. odrazka nasledovny text:*

e byvanie v zeleni”
v odseku ,Nepripustné a nevhodné funkcie ako 2. odrazka nasledovny text:*

e vSeobecné byvanie“

v Casti ,PloSné interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizaénou funkciou charakteru
parkovych pléch a verejnej zelene® sa dopinaju v odseku ,Nepripustné a nevhodné funkcie*
ako 1. a 3. odrazka nasledovné texty:*

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie*

v &asti ,Plosné interak&né prvky v extravilane (travne porasty, Ghory, remizky)“ sa dopifiaju
v odseku ,Nepripustné a nevhodné funkcie® ako 2. a 4. odrazka nasledovné texty:*

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie“

v &asti Liniové interakéné prvky* sa dopifiaju v odseku ,Nepripustné a nevhodné funkcie*
ako 2. a 4. odrazka nasledovné texty:*

e byvanie v zeleni

e vSeobecné byvanie“

Na zaver bloku sa dopifia nova ast ,Obecné chranené tzemie Lido“ s nasledovnym textom:
,Predmet ochrany:

Uselom vyhldsenia obecného chraneného lzemia je ochrana lokality
s vyznamnou ekostabilizaénou, biologickou, vedeckou i estetickou hodnotou. Obecné
chranené uzemie plni vyznamnu krajinnoekologicku funkciu a ako sucast regionalneho
biocentra VazZsky ostrov a sucasne aj nadregionalneho biokoridoru Vah prispieva
k vytvaraniu trvalych podmienok na rozmnozZovanie, ukryt a vyzZivu mnohych
organizmov ako aj na zachovanie prirodzeného vyvoja ich spolocenstiev a prirodnej
rovnovahy. Z hladiska fauny je tu zastupeny jeden z najdélezitejSich biotopov na
Slovensku, a to vibovo - topolové nizinné luzné lesy, ktoré vytvaraju priaznivé
podmienky pre velmi bohatu biodiverzitu, zastipenu nielen narodne ale aj eurépsky
vyznamnymi druhmi. Uéelom vyhldsenia obecného chrdneného tzemia je ochrana
tohto uzemia, ktoré pini funkciu ekologicky vyznamného krajinného celku ako aj
priestoru pre kratkodoby pobyt obyvatelov a navstevnikov mesta v prirode.

Zakazana cinnost’

V obecnom chranenom uzemi je zakazané:
a) vchadzat' a parkovat s motorovym vozidlom okrem vlastnika, spravcu uzemia
a spravcu tokov pri zabezpecovani kontroly a udrzby uzemia a vozidiel zachrannych
zloziek (hasicov, policajtov, zachrannej zdravotnej sluzby) a rybarskej straze,
b) odcudzovat, nicit, trhat, lamat, orezavat’ alebo inak poSkodzovat’ vSetky vyvojové
Stadia rastlin a drevin, s vynimkou invaznych nepévodnych druhov v zmysle vyhlasky
MZP SR &. 450/2019 Z.z , ktorou sa ustanovuju podmienky a sposoby odstrariovania




invaznych nepévodnych druhov a s vynimkou cinnosti vyplyvajucich z osobitnych
predpisov,
c) usmrcovat, poskodzovat alebo inak ohrozovat’ prirodzene sa vyskytujuce Zivoc¢iSne
druhy,
d) rozsirovat’ nepévodné druhy Zivocichov a rastlin,
e) znecistovat’ uzemie odpadkami alebo akymkol'vek inym spésobom,
f) umiestriovat’ stavbu, okrem nenaroc¢nych rekreac¢nych a Sportovych pléch a s tym
suvisiacich drobnych stavieb a sprievodnych funkcii k dominantnému funkénému
vyuzitiu prirodnej zény s rekreac¢nou funkciou, ktoré svojim rozsahom, mnozZstvom
a prevadzkou nenaruSia prirodny charakter uzemia a ich vymedzenie vyplyva
z individualnych rezimov jednotlivych ochrannych pasiem a prislusnych vykonavacich
predpisov,
g) taborit, bivakovat’ a vyuZivat’ plochy zelene na nocovanie, pouZivat' zariadenia
spésobujuce svetelné a hlukové efekty, najma ohriostroj,
h) vol'ne pustat’ psy okrem plochy urcéenej pre volny pohyb psov,
i) znecistovat’ uzemie zvieracimi exkrementami (vlastnik zvierata je povinny zabezpecit
ich odstranenie),
j) poskodzovat’ informacné tabule alebo iné znacenie v tizemi.

Cinnost vyZadujica suhlas:

V obecnom chranenom tuzemi sa vyZaduje suhlas na:
a) budovanie pesich a cyklistickych komunikacii,
b) budovanie rekrea¢nych a Sportovych pléch a s tym suvisiacich drobnych stavieb,
prvkov drobnej architektury (mobiliaru),
c) organizovanie verejnych Sportovych, spoloéenskych a inych verejnosti pristupnych
podujati,
d) umiestriovanie informacnych tabual,
e) realizovanie vykopovych prac a krajinnych aprav alebo rekonstrukcii inzinierskych
sieti.

Tieto ¢innosti je mozné realizovat’ iba s predchadzajiucim pisomnym suhlasom
vydanym vlastnikom pozemkov, spravcom tUzemia a tokov a mestom.*
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