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Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta PieSt’any dia 30.6.2011

Nazov materialu: NAVRH NA AKTUALIZACIU UZEMNEHO PLANU MESTA
PIESTANY - OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UPN
MESTA PO JEHO PRESKUMANI

Obsah materialu: - dovodova sprava
- priloha ¢.1 —sprdva o preskimani Uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta PieStany
- priloha &.2 — navrh zmien a doplnkov UPN mesta Piestany, vyplyva-
jucich z preskiimania izemnoplanovacej dokumentécie mesta

Navrh na uznesenie: Mestské zastupitel'stvo mesta PieStany po prerokovani
A/ spravu o preskimani uzemnoplanovacej dokumenticie mesta
Piestany
- berie na vedomie

B/ navth zmien adoplnkov UPN mesta Piestany, vyplyvajucich
z preskimania uzemnopldnovacej dokumentacie mesta, podla
prilohy ¢.2
- berie na vedomie

C/1 - obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch polnohospodarskej
pody na plochy prevadzok a zariadeni roznych podnikatel’-
skych aktivit - ¢. 3.1 podla prilohy ¢.2 (lokalita Knazovec)

- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov

C/2 - obstaranie zmeny funk¢ného vyuzitia ploch polnohospodarskej
pody na plochy prevadzok azariadeni  roznych
podnikatel’skych aktivit - ¢. 3.2 podla prilohy ¢.2 (lokalita Za
zeleznicou)

- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov

C/3 - obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch hospodarsko-
produkcnej zelene na plochy verejnej zelene — cintorin - ¢. 3.3
podla prilohy &2 (lokalita VURV)

- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov

C/4 - obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch primestského
byvania na plochy verejnej zelene — cintorin - ¢ 3.4 podla
prilohy &2 (lokalita Zilinsky cintorin)

- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov



C/5 - obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch vyroby, skladov,
stavebnictva a vyrobnych sluzieb na plochy vSeobecného
byvania - ¢. 3.5 podla prilohy ¢.2 (lokalita byvalého areédlu
mlynov)

- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov

C/6 - obstaranie zmeny funkéného vyuzitia pléch blizsie nespecifi-
kovanej - izolacnej zelene na plochy obcCianskej vybavenosti -
¢. 3.6 podl’a prilohy ¢.2 (lokalita pri poliklinike)

- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov

C/7 - obstaranie zmeny funkéného wvyuzitia ploch prirodnej zony
s hlavnou rekreacnou funkciou na plochy zariadeni Sportu
a rekredcie - . 3.7 podla prilohy ¢.2 (lokalita Vazsky ostrov)
- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov

C/8 - obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch ekostabilizacnej
zelene na plochy byvania v zeleni - ¢. 3.8 podla prilohy ¢.2
(lokalita Heinola) a zaroveii zruSenia plochy miestneho biocentra
Sihot’

- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov

C/9 - obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch verejnej zelene na
plochy zariadeni Sportu a rekredcie — ¢. 3.9 podla prilohy ¢.2
(lokalita Malé vrbina) a zaroven redukovania plochy miestneho
biocentra Mald vrbina

- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov

D - obstaranie zmien a doplnenia UPN v zmysle bodu 4 prilohy ¢.2
- schval'uje
- schval’'uje s pripomienkami poslancov

Stanovisko mestskej rady:
Uznesenie MsR ¢. 98/2011
Mestska rada mesta PieSt'any po prerokovani
A/ Berie na vedomie
spravu o preskimani tzemnopldnovacej dokumentacie mesta PieStany.
Pritomnych 6
Za : 6

B/ Berie na vedomie
navrh zmien adoplnkov UPN mesta Piestany, vyplyvajucich z preskiimania
uzemnoplanovacej dokumentéacie mesta, podla prilohy ¢.2 .

Pritomnych 6

Za : 6



C/1 Odporaca
obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch polnohospodarskej pody na plochy
prevadzok a zariadeni roznych podnikatelskych aktivit - ¢. 3.1 podl’a prilohy ¢.2
(lokalita Knazovec — rozsirena o izemie ohrani¢ené na juhu spojnicou juhovychodného
cipu Polnohospodarskeho druzstva Piestany a juhozapadného cipu sidliska A. Trajan)

schvalit’.
Pritomnych 6
Za :
Zdrzal sa : 1

C/2  Odporuca
obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch polnohospoddrskej poédy na plochy
prevadzok a zariadeni roznych podnikatel’skych aktivit - ¢ 3.2 podl’a prilohy ¢.2
(lokalita Za zeleznicou) schvdlit’.

Pritomnych : 6

Za : 6

C/3  Odporuca
obstaranie zmeny funk¢éného vyuzitia ploch hospodarsko-produkcnej zelene na plochy
verejnej zelene cintorin ¢. 3.3 podla prilohy ¢.2 (lokalita VURV) schvalit’.

Pritomnych : 6
Za : 5
Proti : 1

C/4 Odporuca
obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch primestského byvania na plochy verejnej
zelene — cintorin- & 3.4 podla prilohy ¢&.2 (lokalita Zilinsky cintorin)
schvalit’.
Pritomnych 6
Za : 6

C/5 Odporuca
obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych
sluzieb na plochy vseobecného byvania - ¢. 3.5 podla prilohy ¢.2 (lokalita byvalého
arealu mlynov) schvdlit’.

Pritomnych : 6
Za : 6

C/6  Odporuca
obstaranie zmeny funk¢ného vyuZzitia ploch blizsie nespecifikovanej - izolacnej zelene
na plochy obcianskej vybavenosti - ¢. 3.6 podla prilohy ¢.2 (lokalita pri poliklinike)
schvalit’.

Pritomnych 6

Za : 6



C/7  Odporuca
obstaranie zmeny funkéného vyuZitia ploch prirodnej zomy s hlavnou rekreacnou
funkciou na plochy zariadeni Sportu a rekredcie - ¢. 3.7 podl'a prilohy ¢.2 (lokalita
Vazsky ostrov — v useku od pozemkov vo vlastnictve p. Rumaiha po juzny cip Vazskeho
ostrova ,,Lido* ohrani¢eny valmi (s vylu¢enim uzemia na vychod od jestvujiceho valu)

schvalit’.
Pritomnych : 6
Za :
Proti : 1

C/8 Odporuca
obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch ekostabilizacnej zelene na plochy byvania
vzeleni - ¢ 3.8 podla prilohy ¢.2  (lokalita Heinola) a zarovent zruSenia plochy

miestneho biocentra Sihot’ schvalit’.
Pritomnych : 6
Za : 5
Zdrzal sa : 1

C/9 Odporuca
obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch verejnej zelene na plochy zariadeni Sportu a
rekredcie - ¢. 3.9 podl’a prilohy ¢.2 (lokalita Malé vrbina) a zaroven redukovania plochy

miestneho biocentra Mala vrbina schvalit’.
Pritomnych 6
Za : 4
Proti : 1
Zdrzal sa : 1

D/ Odporiéa obstaranie zmien a doplnenia UPN v zmysle bodu 4 prilohy ¢.2 schvidlit’.
Pritomnych : 6

Za :

Zdrzal sa : 1

Stanoviska komisii MsZ:

Komisia pre rozvoj mesta

Komisia odporuca schvalit’ predloZzeny material ako celok s tym, Ze

- v bode 3.7 (prilohy &.2) navrhuje mestskému uradu v zadani pre spracovanie ZaD UPN
zahrnit’ izemie od pozemkov vo vlastnictve p. Rumaiha po juzny cip Vazskeho ostrova
,L1do* s vyla¢enim pozemkov (lGzemia) na vychod od jestvujiceho valu, zaroven
odporaca prehodnotit’ jestvujuce plochy Sportu a rekreacie na Vazskom ostrove (v pria-
mom dotyku s vodnym tokom — ramenom), ktoré su zadefinované v stfasne platnom
uzemnom plane,

- vbode 3.9 (prilohy ¢&.2) odpora¢a mestskému uradu vramci zadania ZaD UPN zadat
spracovatel'ovi preskiimanie a vyhodnotenie jestvujaceho stavu a hodnoty zelene v danom
uzemi.



Komisia pre ochranu Zivotného prostredia

KOZP po prerokovani predlozeny material ,,Navrh na aktualizaciu izemného plinu mesta
Piestany — obstaranie zmien a doplnkov UPN mesta po jeho preskimani odporaéa schvalit
s nasledovnymi pripomienkami :

- vbode C/7 komisia ziada zosuladit regulativy MUSES s funkénou regulaciou v UPN
(tzemie vymedzené ako 3.7)

-v bode C/9 komisia nesuhlasi s navrhovanou zmenou a ziada uzemie vynat’ z materidlu do
terminu spracovania analyzy genofondovej plochy, ktora bude podkladom pre urcenie hranic
upravy plochy MBC Malé Vrbina

- komisia navrhuje doplnit’ material o bod C/10 — obstaranie zmeny funkéného vyuzitia ploch
verejnej zelene v ochrannom padsme drahy na plochy obcianskej vybavenosti alebo plochy
dopravnej infrastruktary (parkovaci dom na sidl. A.Trajan)

- vbode D (priloha ¢.2, bod 4) komisia v zmysle stanoviska k bodu C/9 Ziada plochu MBC
Mala Vrbina vynat z materidlu a pri plochich MBC Homoélka a MBK Kaluza suhlasi so
stanoviskom MsU Piestany neakceptovat’ navrhy na zmeny UPN

Financna a podnikatel’ska komisia

Uzn. 79/2011 : Komisia navrh na uznesenie v bodoch A/ a B v predlozenom zneni berie na
vedomie.

Uzn. 80/2011 : Komisia odporic¢a navrh na uznesenie v bode C/1 neschvalit’.

Uzn. 81/2011 : Komisia odporuca navrh na uznesenie v bodoch C/2 az D v predloZzenom
zneni schvalit’.

Spracovatel’: Ing.arch. Jana Vitkova, vedtica Referatu uzemnej spravy



Dovodova sprava

Mesto Piestany, ako orgdn uizemného planovania, je v zmysle ustanoveni zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) povinné sustavne sledovat’
vyvoj uzemia (vyvoj jeho izemno-technickych vlastnosti, krajinnoekologicky a urbanisticky
vyvoj). MsU — Referat uzemnej spravy zabezpecuje v sulade s § 2, odsek 2, pismeno a) tohto
zakona Ulohy spojené so sledovanim rozvoja mesta a v ramci Uzemnoplanovacej Cinnosti
premieta zaznamenané fakty do uzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) mesta.

Vo vézbe na § 30 ods. 4 Stavebného zdkona je obec povinna pravidelne, najmenej vSak raz za
Styri roky (volebné obdobie), preskumat’ schvaleny tizemny plan, ¢i nie st potrebné jeho
zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat’ novy izemny plan.

Mestsky urad vramci uzemnopldnovacej c¢innosti predkladd v prilohe ¢.1 spravu z
preskimania sucasne platnej tzemnopldnovacej dokumentacie mesta a na zaklade
konstatovania zaverov k jednotlivym ¢astiam tzemného planu (UPN) mesta a vyssie uvedene;
legislativnej povinnosti, odpora¢a zabezpeéit vroku 2011 aktualiziciu Uzemného planu
mesta PieStany formou spracovania Zmien a doplnkov (€. 10/2011), v rozsahu podla prilohy
¢. 2.



Priloha ¢.1

Sprava o preskumani uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta PieSany

Zakladnou uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta je Uzemny plan obce-mesta Piestany
(UPN mesta), ktory komplexne riesi k.a. Piestany a k.u. Kocurice. Schvaleny bol MsZ mesta
Piestany dna 15.6.1998 uzn. ¢. 110/1998.
V sulade s touto dokumenticiou boli nasledne zabezpecené dve dalSie zemnoplanovacie
dokumentécie cCasti mesta, urCujice podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkcéné
vyuzivanie pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia uzemia
a jeho regulativy a to:

- Uzemny plan centralnej mestskej zony Pie§tany

- Uzemny plan zény — Heinola Piestany

Uzemny plan mesta Piest'any
Sucasny UPN mesta Pie§tany bol vsavislosti sobdrzanymi podnetmi fyzickych
a pravnickych 0sob ako aj samotnych odbornych utvarov mestského uradu ku dneSnému diu
meneny v rdmci nasledovnych zmien a doplnkov:
- zmena ¢.1 — zmena funkéného vyuzitia ,,Lokalita Klastorska ul. — Orviska cesta
schvélend MsZ 27.9.2002
- zmena&.2 —zmena vsavislosti so spracovanim UPN centrdlnej mestskej zony
Piestany
schvalend MsZ 27.4.2001
- zmena ¢.3 — zmena Vv suvislosti so spracovanym dokumentom Miestneho uzemného
systému ekologickej stability ( MUSES) sidelného ttvaru Piestany
schvalend MsZ 3.9.2004
- zmena ¢.4 —zmena funkéného vyuzitia vstvislosti srozSirenim ploch pre
podnikatel'ské aktivity
schvalend MsZ 1.7.2005
- zmena ¢.5 — zmena v suvislosti s rozsirenim ploch letiska
schvalend MsZ 18.5.2007
- zmena &.6 — zmena v stvislosti s aktualizaciou UPN po jeho preskimani
schvélend MsZ 18.5.2007
- zmena ¢.7 — zmena v suvislosti s vystavbou logistického centra
schvalend MsZ 9.11.2007
- zmena ¢.8 —zmena v suvislosti s vystavbou relaxa¢no-rezidencného komplexu
,,Lodenica*
zatial’ neschvalena, prebieha obstardvaci proces
- zmena ¢.9 — zmena v suvislosti s rozSirenim ploch zariadeni Sportu a rekreacie Vazsky
ostrov
schvélend MsZ 24.3.2011

Prehl'ad vSetkych navrhovanych zmien a doplnkov je uvedeny v nasledovnej tabul’ke ,,1a“.
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UPN mesta Pie§tany obsahuje textovii a grafickii Gast. Vramci textovej Casti si
v jednotlivych celkoch (tykajacich sa problematiky rieSeného twzemia, regiondlnych
a nadregionalnych vztahov, demografie, byvania, hospodarskej zékladne sidla, komercne;j
a ostatnej socialnej infrastruktury, polnohospodarstva, kupelnictva, cestovného ruchu
arekreacie, priestorovych akompoziénych hladisk, funkéného wvyuzitia ploch mesta,
zivotného prostredia, dopravy, technickej infraStruktary, verejnoprospesnych stavieb,
asanacii, urbanistickej ekondomie a ndvrhu zasad funkcénej a priestorovej reguldcie) urcené
zavery, resp. navrhy pre rozvoj sidla, ktorych realnost vzhladom na sucasné podmienky
spoloc¢nosti, ¢i realizdciu navrhnutych krokov vo vyhl'adovom obdobi, hodnotime nasledovne:
A/ RieSené tizemie

Udaje o rieSenom uzemi (k.0. Piestany a k.a. Kocurice) si pouzité zo ,,S¢itania Fudu,

domov a bytov z roku 1991%, ¢iasto¢ne doplnené k terminu 31.12.1995.

V savislosti s navrhom aktualizacie UPN je vhodné i aktualizovanie a doplnenie dat podl'a

poslednych dostupnych Statistickych tdajov.

B/ Regionalne a nadregionalne vzt'ahy
Vzhl'adom na vysoku atraktivitu regionu, ktora je markantna aj v si€asnych podmienkach,
sa napiia predpoklad zaujmu o lokalizdciu ekonomickych aktivit i v meste Piestany.
Prioritny charakter mesta - kupelnictvo - by sa mal presadzovat’ vo vzt'ahu k rozvoju
jednotlivych funkcii mesta v regionalnych a nadregiondlnych védzbach. Z tohto vyply-
vajice auzemnym planom urcené poziadavky na zabezpecenie kvalitného spojenia
zariadeni hromadnej dopravy (Zelezni¢nd stanica, autobusova stanica, letisko) s kiipelnym
aredlom ako aj s ostatnymi vyznamnymi zOnami mesta na vysokej urovni zostavaji
nad’alej aktualne. Rovnako trvale zostdva sledovand otazka iniciovania zvySenia
atraktivity, kultirnej a technickej urovne zariadeni v SirSom 1 uzSom UGzemi mesta ako aj
zvySenia starostlivosti o kvalitu sluZieb, esteticka Uroven, Cistotu a zeleii mesta.
Lokalizacia velkych industridlnych ploch vrieSenom tzemi mesta nebola na zéklade
vypracované¢ho profilu mesta a zaverov Stratégie rozvoja mesta doporucena. Vo vizbe
na realizdciu priemyselnych parkov vregione Trnavského samospravneho kraja sa
ocCakaval dopyt po plochach pre potencidlnych subdodavatelov, o sa Ciastocne potvrdilo
zdujmom o vybudovanie logistického centra v blizkosti dial'nice v rdmci k.a. Piestany.
V tejto savislosti boli na zaklade poziadavky sikromného investora zmenou UPN mesta
Piestany ¢. 7/2006 vytvorené tizemné podmienky pre takéto vyuzitie. Ku dneSnému diu
je za tymto ucelom vydané izemné rozhodnutie pre stavbu logistického centra a stavebné
povolenie pre stuvisiacu technickll infraStrukturu. Realizdcia moZnych stavieb v uvedenom
uzemi sa zatial’ neuskutocnila.
Vzhl'adom na zna¢ni mieru limitovania rozvoja niektorych funkcii sidla vo védzbe na jeho
izemné moznosti, podporuje mesto v zmysle odpora¢ani UPN najmi lokalizaciu ploch
pre byvanie, rekredciu, vyrobu, priemysel pri tvorbe tizemnoplanovacej dokumentacie
okolitych obci v zdujmovom Uzemi Piestan. Aj napriek takémuto odporacaniu mézeme
konstatovat, Ze ani v jednej oblasti nie je z uizemnoplanovacieho hl'adiska mesta Piestany
zaznamenavany deficit jednotlivych funkénych ploch.
Nové vstupy v ramci rieSenia regionalnych inadregionalnych vztahov je vSak potrebné
preniest do UPN mesta na zéklade aktualizovaného Generelu dopravy mesta Piestany a to
v stvislosti s navrhom nového trasovania cesty 1/61 — prelozky &asti cesty Zilinska —
Bratislavska a cesty 11/499 — juzny obchvat mesta.
Konkrétne odportcania pre pozitivny rast mesta v jednotlivych oblastiach, navrhnuté
v textovej asti UPN  a ich aktualne napiiianie buda uvedené v nasledujucom zhodnoteni
po osobitnych Castiach.
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C/ Demograficky potencial
V rdmci progndzy vyvoja obyvatel'stva bol k navrhovému roku 2020 prijaty pri schvaleni
UPN dolny variant, ktory predpokladal celkovy prirastok (prirodzeny + saldo migracie)
v rozsahu 88-307 obyvatelov ro¢ne. Na zéklade Statistickych udajov od roku 1998 je
mozné pozorovat’ pokles o 120 - 300 obyvatel'ov roc¢ne. Pocet obyvatelov k 1.1.2011 je
29 172.
Progn6za vyvoja obyvatel'stva podla veku zaroven potvrdzuje zvysSujici sa podiel
obyvatel'stva v poproduktivnom veku. Priemerny vek obyvatelov vzhladom na vysSie
uvedené skutocnosti vzrastol z 36,6 roka na priblizne 39 rokov.
Prognoza ekonomickej aktivity podla odvetvi odraza stav hospodarskej zdkladne mesta,
t.j. prevladaji odvetvia obsluznych, kapelnych, administrativnych, komerénych ¢innosti
a v ramci priemyslu elektrotechnické a zdravotnicka vyroba.
Na zaklade aktualizovania dat ohl'adne obyvatel'stva podla dostupnych Statistickych
udajov nie je potrebné prehodnotit’ otazku novych, resp. dal§ich rozvojovych ploch mesta
(vo vizbe na oblast’ byvania - bytovej politiky, hospodarskej zékladne).

D/ Byvanie
Nakol'ko byvanie vytvara zdkladné predpoklady reprodukcie a realizécie jednotlivca a
ma pri ndvrhu UPN rozhodujiice miesto v systéme jednotlivych funkcii, je potrebné vo
viazbe na sledovani demografiu mesta tato skutocnost sledovat' pri aktualizacii
uzemnoplanovacej dokumentéacie mesta.
Navrhnuté zasady realizicie bytovej vystavby, odporGiéané v UPN mesta sa napliaju
nasledovne:
»Na rozvojovych plochdch mesta, urenych pre byvanie sa realizuje vystavba
Standardnych rodinnych domov
- v lokalite Heinola - doposial’ cca 50%-nou zastavanostou
- v lokalite Bodona - doposial’ cca 50%-nou zastavanostou
- v lokalite Vodarenska - doposial’ cca 50% -nou zastavanostou
- v lokalite Orvisky kut - doposial’ cca 95% -nou zastavanost'ou
- v lokalite Stred IV - doposial’ cca 40% -nou zastavanostou
- v lokalite Lodenica — doposial’ cca 95%-nou zastavanostou
- v lokalite Kocurice - doposial’ cca 10% -nou zastavanost'ou

» Na nezastavanych vnutroblokovych plochdch (nadmerné zahradné Casti sucasnej IBV)
v ramci celého mesta PieStany - doposial’ s cca 20% -nou zastavanostou

» Viazanie bytovej vystavby na vystavbu inZinierskych sieti a komunika¢ni siet,
s Ciastocnym vyuzitim finan¢nej podpory Statu v minulom obdobi, sa realizuje najma
v spolupraci so sutkromnymi investormi, uskuto¢iiujucimi vystavbu jednotlivych
vacSich obytnych zén. VAcsi pocet takto realizovanych projektov je determinovany
dorieSenim majetkovopravnych — vlastnickych vztahov na parcelach, urcenych pre
technickt infrastruktiru novych obytnych Casti, zabezpecenim ideovej a projektove;j
dokumentacie v uréenych lokalitach ako aj ekonomickou situdciou v spolo¢nosti, ktora
ovplyviiuje aktivnost’ potencidlnych investorov pri priprave podmienok budovania
obytnych zon.
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» Viacpodlazna bytova vystavba bola v rokoch 2006 - 2010 realizovana v ramci mesta

v§irsej 8kale ponuky — doplhanie  malometraznych bytov, apartmanovych
bytov, vikendovych a sezonnych bytov, nadStandardnych bytov ako aj beznych
kategorii bytov.

» Dopyt po cenovo pristupnych bytoch zdoévodu vysokého percenta spoluzitia
cenzovych domacnosti nie je ponukou trhu s bytmi pokryty a preto nad’alej pretrvava
poziadavka na doplnenie poctu bytov pre slabSie socialne skupiny obyvatel'stva — formy
pohotovostnych malometrdznych bytov, umoziujucich byvanie mladych rodin alebo
osamelych dochodcov.

E/ Hospodarska zakladnia sidla
Existujucu Struktaru hospodérstva v meste predstavuje okrem odvetvi elektrotechnického,
strojarenského priemyslu, stavebnictvo, polnohospodarstvo a silné odvetvie sluzieb.
Vznikajicu otdzku ohladne doplnenia industridlnych ploch v pripade zaregistrovania
vysSieho zaujmu lokalizacie priemyselnych vyrob v ekologicky a vybavenostne
atraktivnom prostredi mesta je v zmysle prijatej stratégie rozvoja mesta potrebné riesit’
citlivo, s ohl'adom na stvisiace dosledky — pohyb obyvatel’stva, dopyt po bytoch, zabery
kvalitnej pol'nohospodarskej pody ...
Prognéza vyvoja hospodarskej zékladne podla UPN poukazala na vhodnost’ modernizacie
a rekonStrukcie jestvujicich zariadeni a objektov, o sa v st€asnosti v znacnej miere
realizuje vramci takmer vSetkych priemyselnych arealov. Zaroveini dochadza
1k intenzifikacii zastavby vramci nich. Navrhnuté rozvojové plochy vyroby nie su
doposial’ obsadené najmi v ¢asti Priemyselnej ulice (lokalita Babinec) ako aj pri CSPL
FUEL.
Ur¢ity potencial novych ploch pre d’alsi rozvoj hospodarskej zékladne predstavuje izemie
pozdiz novonavrhovanej prelozky cesty 1/61, ktory je aj vo viizbe na pripravovani Gpravu
ochrannych pasiem vodnych zdrojov (ich zmenSenie, resp. 1 €iastocné zruSenie) vhodné
zohPadnit’ v ramei zmien a doplnkov UPN, vyplyvajicich z jeho preskiimania.

F/ Komer¢na a ostatna socialna infrastruktiara

Komer¢né infrastruktura — zariadenia obchodu, verejné¢ho stravovania, ubytovania,
rekreécie a cestovného ruchu, sluzieb a financii sa vyvijaju v intenciach navrhu UPN, t..
dopiiiaji sa plochy suvedenou vybavenostou, pricom vramci zariadeni obchodu
pribuda, nad ramec uvazovanej vystavby, pocet vacSich nakupnych centier. Z pohl'adu
zonovania uvedenych zariadeni je mozné konStatovat’, Zze okrem pokrytia severu sidla sa
podarilo lokalizovat’ ich do jednotlivych spadovych Casti mesta a zabezpecit' chybajucu
obchodni vybavenost najmi v sidliskovych castiach. V oblasti Specializovanych
sluzieb, najmi sluzieb menej zaujimavych =z hladiska komercie, je zaznamenavany
stagnujuci  pocet  pribadajucich ploch. Pribudaji 1nové zariadenia verejného
stravovania a cestovného ruchu, v savislosti sodportéanim UPN situované okrem
centralnej] mestskej zony 1v dalSich taziskovych polohdch — vramci Sportovych
zon 1obytnych okrskov. Vzhl'adom na atraktivitu mesta bola doplnenad 1 sféra finanénych
ustavov.

Socidlna infrastruktara — Skolstvo, kultara, zdravotnictvo, socidlne veci, Sport
a administrativa je znacne ovplyvilovana sucasnou spolocenskou situaciou a s oh'adom na
verejnu politiku, tykajacu sa uvedenych jednotlivych oblasti je mozné uviest’ nasledovné:
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Vo vizbe na prijati legislativu doSlo k racionalizovaniu Skolskej siete, Co oproti
prognéze UPN v oblasti zariadeni zédkladného $kolstva predstavuje nie narast, ale
redukovanie zariadeni. U predskolskych zariadeni, konkrétne u materskych $kol
evidujeme od r. 2009 potrebu zvySenia poctu miest , rocne o 1 triedu t.j. cca 22 miest.
V roku 2011 to rie§ime vytvorenim novej triedy MS 8.maja 2 v objekte ZS Scherera.
Uvedena situacia vznikla zmenou legislativy v r.2008 ,prijatim nového Skolského
zakona, ktory urcil zniZzené limity deti na triedu v materskych Skolach, ¢im doSlo
celkovo k zniZeniu miest na MS v zriad'ovatel'skej pdsobnosti mesta o 108 miest.

V savislosti s navrhom UPN na doplnenie zariadeni strednych $kol o obchodnii
akadémiu a stredni zdravotnu Skolu nedoSlo kzmendm. Zaujem o doplnenie
vzdelavacich inStitacii v oblasti opatrovatel'skych, fyzioterapeutickych sluzieb bol
Ciastone pokryty etablovanim vysokych S§kol: Univerzita sv. Cyrila a Metoda -
Institat fyzioterapie, balneoldgie a lieCebnej rehabilitacie, Vysoka skola zdravotnictva
a socialnej prace Sv. Alzbety - Studijny odbor Socialna praca, ktoré zadali pdsobit’ na
uzemi mesta.

Vo sfére Specidlnych §kol a zariadeni registrujeme Ciastocny narast subjektov na
vyucbu jazykov a autoSkol.

Zdravotnictvo zaznamenalo vyraznu reStrukturalizaciu smerom k sukromnému
sektoru. Navrh vystavby novej nemocnice pri existujucej poliklinike nebol pri
aktualizacii UPN mesta v roku 2006 potvrdeny s ohl'adom na predpoklady, stanovené
v plane rozvoja Nemocnice A. Wintera. Plan nemocnice, ktorého cielom je
zachovanie sucasnej integrity a dosiahnutia vyrovnanej ekonomickej bilancie
predpokladalo okrem iného redukciu izolovanych a vzdialenych prevadzok
a kumulaciu 16zok do komplexu hlavnych budov, ¢o prinieslo zdver na prehodnotenie
viazania navrhovanych rezervnych ploch v juZnej Casti mesta pri objekte polikliniky
prioritne pre zdravotnictvo.

Pri dalsich zariadeniach, poskytujucich zdravotnicku starostlivost (SLK, NURCH
a VKU), sa predpoklada nad’alej uplatnenie vlastnych investiénych programov,
zameranych hlavne na modernizaciu a kvalitu poskytovanych sluzieb v rozsahu
existujiicich Gzemnych moZnosti.

Situaciu v ponuke socidlnych sluZieb na Gzemi mesta moZno hodnotit’ na zéklade
evidovanych ziadosti ako Ciasto¢ne uspokojivi. V zmysle navrhu zariadeni socidlne;j
starostlivosti v UPN doslo k vybudovaniu niekolkych zariadeni (rodinny detsky
domov, utulok pre bezdomovcov, nocl'ahdren a zariadenie nudzového byvania, stredis-
ko osobnej hygieny, Denné centrum na Vazskej ulici). Vramci doplnenia
zariadeni je stale nalichavejSia poziadavka na rozSirenie pobytovych socialnych
sluzieb o kapacitu 60 16zok, ( pre cielové skupiny — seniori a ob¢ania so zdravotnym
postihnutim), a to bud’ vybudovanim nového zariadenia  (centra socialnych sluzieb -
zariadenie pre seniorov a domov socialnych sluzieb ) alebo rozs§irenim kapacity existu-
jucich zariadeni ( dostavba, prestavba).

V ramci navrhu zariadeni kultury neboli doposial realizované tieto navrhované
zariadenia: Mestské planetarium a hvezdaren (vzhl'adom na urcenie vhodnej lokality
je odporucané prehodnotenie umiestnenia v ramci mesta PieStany), kluby mladeze
(absentuju najmid priestory pre zabavné kluby mladeze). Rovnako sa zatial
nerealizovali kultrno-spoloCenské strediska a pobocka mestskej kniznice v ramci
nového sidliska — juzne od sidliska Adam Trajan, nakol’ko toto tizemie je urené na
dostavbu vo vyhlade az k roku 2020.
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- Z navrhovanej infrastruktury pre Sport arekredciu absentuje najviac objekt nového
plaveckého aredlu a Sportovej viactcelovej haly. Taktiez je mozné konStatovat, ze
existuje dostato¢né zdzemie komercéne zameranych Sportovych prevadzok a v ramci
disponibilnych ploch, uréenych pre zariadenia $portu, je v UPN i vyhl'adovd {izemna
rezerva pre ich doplnenie uvedenou funk¢énou napliou.

-V oblasti administrativy, Statnej spravy asamospravy bol vzhl'adom na aktudlne
spolo¢enské podmienky a izemno-spravne usporiadanie Slovenska vyhodnoteny stav
a lokalizacia  suvisiacich  zariadeni  pri  predchadzajuce;  komplexnejSe;j
aktualizacii UPN v roku 2006. Podnety na tzemnoplanovacie rieSenie potrieb tejto
sféry nie su zaznamenané.

G/ PoPnohospodarstvo

RieSené uzemie sidelného utvaru PieStany sa nachadza vo vysokoprodukcnej
pol'nohospodarskej oblasti. Z celkovej vymery tUzemia tvorila k roku 1998
pol'nohospodarska pdda cca 61,5 %, pricom patri medzi najbonitnejSie v SR. Vo vizbe na
odporuania pre vychodiska stratégie mesta, uvedené v spracovanom profile mesta, je
vhodné cielenejSie podporovat’ polnohospodarstvo a vratane vyskumu a vyroby v tejto
oblasti zabezpecit’ nad’alej, aj vramci navrhu rozvoja mesta, podmienky pre udrzanie
kvality, resp. vac¢Sieho vyuzitia potencidlu pol'nohospodarskej pdody.

Vzhl'adom na podnety pre doplnenie ploch pre obciansku vybavenost, resp. plochy
prevadzok a zariadeni rdoznych podnikatel'skych aktivit, slaziacich prevazne na
umiestnenie prevadzok zariadeni zékladnej a vysSSej vybavenosti a vyroby v rozptylenej
forme bez negativnych vplyvov na okolie, odporaéame v ramci aktualizicie UPN tieto
doplnit’ v castiach, vyclenenych nadvrhom nového trasovania ciest 1/61 all/499, so
zvazenim ich rozsahu a s ohl'adom na druhy pozemkov a kvalitu pddy.

H/ Kapel'nictvo

Pritomnost’ lie¢ivych zdrojov na Uzemi mesta je hlavnou vyhodou jeho rozvoja.
Liec¢ebné kupelnictvo ako aj kipelny turizmus, v ramci ktorého v sucasnosti zaznamena-
vame vyrazny dopyt obyvatel'stva po atraktivnych formach rekreacno- regeneracnych
sluzieb, predstavuje pre mesto vyrazny prinos, odzrkadl'ujuci sa 1 v podpore d’al§ich oblasti
rozvoja mesta. Potreba reSpektovania podmienok, uréenych pre mesto ako kupelné
miesto, zdroven determinuje moZnosti vyuzivania jeho jednotlivych ¢asti izemia.

V rameci navrhu regulativov rozvoja kipelnej funkcie, uréenych v UPN sa priebezne
napliaju poziadavky na rekonstrukciu lie¢ebnych domov, dokompletovanie komplexu
Balnea o drobnt vybavenost' pre volny ¢as a oddych, udrziavanie parkovych ploch,
doplitanie drobnej architektary a vybavenosti na Kupelnom ostrove, vytvorenie
dopravného systému s minimalizovanim motorovej dopravy a jej segregaciou. Nie je
zatial' napihany zamer rekonstrukcie kiipaliska Eva na rehabilitaéno-rekreaéné centrum.
V ramci mestskej Casti sa v intencidch rozvojovych navrhov podpory kupelnictva
realizuje postupné dobudovanie pesej zony s dopiiianim kultivovanej vybavenosti. Naopak
nenapreduje rieSenie rekonstrukcie LD Slovan, nakolko SLK uprednostiiujii investiéné
zamery na Kuapelnom ostrove. PoZiadavky na rekonStrukciu a revitalizdciu objektov
v ramci mestskej Casti zostavaju nad’alej aktualne. Rovnako zostava nad’alej uplatiiovana
aj poziadavka na zabezpecenie prelozky cesty 11/499 mimo vnutorné kiipel'né uizemie.
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CH/ Cestovny ruch a rekreacia
Vysoky potencial mesta vo vSetkych Specifickych sférach cestovného ruchu (kipelny
mestsky, tranzitny turizmus, vodné Sporty a pobyt pri vode, zdhradkarCenie a vo vidzbe na
blizke okolie i kultarno-historicky turizmus, horskd rekreacia a zimné Sporty) bol pri
tvorbe UPN zohPadneny a v ramci koncepcie rozvoja jednotlivych druhov a foriem
rekreacie a turizmu sa stanovili nasledovné ciele:
- celkovo skvalitnit’ mestské a rekreacné prostredie ako aj Standard vybavenosti
- usmernovat’ lokalizaciu podnikatel'skych aktivit, podporujucich Struktiru sluzieb pre
cestovny ruch do CMZ, prechodnej kipel'nej zony, do blizkosti Sportovo-rekreacnych
arealov a rekreatnej zony Sinava
- zlepsit’ spolupracu medzi samospravami, Statnou spravou, predstaviteI'mi kiapelov vo
vizbe na podporu cestovného ruchu
- dobudovat’ Sportovo-rekreacni vybavenost a vybavenost vyletného miesta pre
pasantskych navstevnikov
- podla priestorovych moznosti dobudovat Sportovo-rekreacny aredl pri zimnom
Stadione
Uvedeny navrh regulativov sa postupne napiiia. Priestorovy potencial pre rozvoj tejto
vyznamnej sféry mesta nie je vyCerpany.

Priestorové a kompozi¢né hPadiska

V ramci vytvorenia logickych rozvojovych principov je potrebné pri priestorovom
usporiadani jednotlivych €asti mesta reSpektovat’ komunikacné tahy, prirodné komponenty
aostatné hmotové prostredie (urbanisticki Struktaru). Na zdklade zohl'adnenia tychto
faktorov boli v UPN mesta stanovené nasledovné regulativy priestorového usporiadania
pre jeho rozvoj: rozvijat' urbanisticka Struktiru mesta v smere hlavnej urbanizacnej osi
Bratislava-Trnava-Trenéin-Zilina, (severnym rozvojom pozdiz rieky Vah smerom na
Horna Stredu, juznym rozvojom pozdiZ cesty 1/61 smerom na Drahovce).

Tento princip rozvoja je mozné doplnit onové funkéné plochy v stvislosti
s implementaciou ndvrhu novych dopravnych tras z aktualizovaného Generelu dopravy
do UPN zmenami a doplnkami v ramci jeho aktualizacie.

Prirodnu Struktaru — plochy jednotlivych druhov zelene (zelent s vyraznym mestotvornym
potencidlom, vyznamnu liniova zeleni a vzrastla zelen prirodného prostredia) je vhodné
vramci navrhovane] aktualizdcie konfrontovat so zavermi aktualizovaného Generelu
zelene mesta a saCasnym schvalenym funkénym vyuzitim ploch mesta a akceptovatel'né
rozdiely rie$it’ zmenami a doplnkami.

Odporagania UPN pre koordinovanie dopiiiania samotnej urbanistickej $truktiry mesta —
charakter zastavby, vySkové zdnovanie stanovené v zasadach priestorovej regulacie
zostavaju v platnosti.

Funk¢né vyuzitie ploch mesta

Plan funkéného vyuzitia ploch formuluje : izemné podmienky, poziadavky a kritéria pre
rozvoj, sposob a kvalitu vyuZitia Gzemia tak, aby boli platné na dlhSie ¢asové obdobie
(vyhrad platného UPN je uréeny k roku 2020), proporénost’ funkcii v rieSenom tzemi,
poZiadavky na vyuZivanie nezastavanych uUzemi ana vymedzenie ploch verejno-
prospesnych stavieb.

Zasady a ciele urbanistickej koncepcie mozno zhrnut’ do nasledovnych bodov:

celkova filozofiu a stratégiu uzemného rozvoja mesta PieStany rozvijat’ v sulade so
zachovanim prioritnej funkcie mesta - kupelnictva

vytvorit’ izemno-technické predpoklady pre rozvoj funkénych ploch byvanie, v sulade s
progndzou vyvoja obyvatel'stva a bytového fondu
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vytvorit’ izemno-technické predpoklady pre rozvoj funkénych ploch vyroba, v sulade s
progndzou vyvoja zamestnanosti

vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj funkénych ploch socidlnej
infrastruktury vyplyvajucich z trendov rozvoja jednotlivych funkénych systémov a ich
objektivizovanych minimalnych potrieb

vytvorit’ izemno-technické predpoklady pre zabezpecCenie prevadzky funkénych ploch
syst¢émom dopravnej a technickej infrastruktury

vytvorit' tzemno-technické podmienky a predpoklady pre zachovanie a podporenie
funkcie ekologickej stability jestvujacich i novonavrhovanych funkénych ploch.

Na zaklade zasad a cielov urbanistickej koncepcie zaznamendvame nasledovny stav
plnenia doporucenych rozvojovych ndvrhov:
Byvanie — v ramci bilancie kapacit tejto funkénej zlozky zostavaja zatial’ v rdmci vol'nych
rozvojovych ploch lokality Adam Trajan (juzné dobudovanie), Kocurice. Ciastoéna
rezerva je pri lokalitaich Heinola, Bodona, Vodarenska, Orvisky kut, Stred IV, Lodenica
(percento zastavanosti vid’. cast ,,D — Byvanie® tejto spravy) avramci nadstavieb
existujiiceho bytového fondu. Vzhl'adom na demograficky vyvoj sidla st navrhované
rozvojové plochy v platnom UPN na najblizsie obdobie postadujice.
Vyroba a podnikatel’ské aktivity — priority rozvoja pri tychto funkciach su:
- nerozvijat’ vyrobu v obytnych zénach a CMZ,
- transformovat’ vyrobu v priemyselnych aredloch,
- naroky na nove¢ kapacity t'azkej vyroby riesit’ v ramci regionu
V rédmci bilancie kapacit tejto funkénej zlozky zostavaju zatial' v rdamci vol'nych rozvo-
jovych ploch lokality pozdiz Priemyselnej ulice a pri vstupe do mesta z dialnice D1.
Vzhl'adom na pripravu moZnosti pre vymiestnenie menSich prevadzok z obytnych Casti
ako aj vytvorenia podmienok pre vstup novych nezatazujicich podnikatel'skych aktivit na
uzemie mesta podporujiicich rast zamestnanosti obyvatel'stva, sa odporuca prehodnotit’
moznosti doplnenia tychto ploch vramci navdzujuceho Uizemia na priemyselni zonu
pozdiZ novonavrhovanych tras ciest 1/61 a 11/499.
Obcianska vybavenost’- 1zemny rozvoj zariadeni ob¢ianskej vybavenosti je sustredeny na:
- dobudovanie disponibilnych priestorov CMZ (Nitrianska, Nalepkova, byvalé mestské
trhovisko), ktoré sa postupne realizuje
- dobudovanie taziskovych uzlovych bodov - je Ciasto¢ne naplnené v ramci dostavby
prieluk, resp. i rekonstrukcie jestvujicej zastavby
- dobudovanie taziskovych arealov zariadeni mesta — postupne sa napliia na zaklade
vlastnych koncepcii rozvoja jednotlivych subjektov
- zabezpecenie ploch deficitnych zariadeni socidlnej infraStruktary, vyplyvajicich
z aktualnych pohladov jej rozvoja —  poziadavky na potrebné plochy boli
prehodnotené pri predchadzajiicej aktualizacii a s adekvatne koncepcii socialneho
rozvoja sidla
- dobudovanie kapacit obc¢ianskej vybavenosti z dovodu ich nedostatku pri obytnych
stboroch — sidlisko A. Trajan: je dopiiiana vybavenost, obytny stbor Bodona: zatial
nerealizované plochy vybavenosti, obytny stbor Heinola: redukovand vybavenost,
obytny stibor Lodenica: Ciastocne realizovana vybavenost, doplnenie d’alSich ploch je
rie§ené rozpracovanymi zmenami a doplnkami UPN mesta
Sport a rekredcia — uzemno-priestorové predpoklady pre rozvoj tejto funkénej zlozky st
rieSené v ndviznosti na sucasné plochy telovychovy a Sportu a pre vyhl'adové zamery su
dopifiané v ramci novych ploch — schvalena zmena UPN v lokalite Véazsky ostrov a
rozpracované zmeny a doplnky UPN mesta v lokalite Lodenica..
Kiipel’nictvo — pre rozvoj kapelnej funkcie sa v UPN zabezpecené dostatodné tizemné
rezervy.
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Zeleri — vramci jednotlivych kategérii zelene je ziaduice aktualizovat plochy zelene
v zmysle spracovaného Generelu zelene, registrovanych investicnych zdmerov, pripadne
prehodnotit’ registrované podnety. Vzhladom na stav vyvoja demografie mesta
a obdrzané navrhy na zmenu UPN je Ziadace prehodnotit’ navrh rozsirenia ploch cintorina
na Bratislavskej ulici ana zdklade prijatého uznesenia MsZ ¢. 86/2007/E2 rozSirenie
plochy cintorina riesit’ na Gasti parc. &. 10044 (su¢asné plochy VURV).

Komunikaény systém — pre dobudovanie komunikaéného systému sa v UPN vytvorené
uzemno-priestorové predpoklady s prioritami:

roz$irenie Statnej cesty I/61 — na zaklade zaverov spracovan¢ho a prijatého Generelu
dopravy mesta Piestany je potrebna zmena UPN podl'a schvalenych navrhov
preloZenie Statnej cesty 11/499 (juZzny obchvat s novym premostenim) — na zaklade
zaverov spracovaného a prijatétho Generelu dopravy mesta Piestany je potrebna
zmena UPN podra schvalenych navrhov

vyrovnanie cesty I/61 vuseku od sidliska A. Trajan po polikliniku — potrebné
prehodnotit’ vo vizbe na spracovany a prijaty Generel dopravy mesta PieStany
mimourovilové krizovania zeleznice (Vrbovska ul., OrviStska cesta) — vyrieSené vo
vizbe na stavbu modernizacie zeleznice, potrebné aktualizovat’

vytvorit hromadné gardze a parkovacie priestory v taziskovych dopravnych uzloch —
aktualizovat’ kapacitné tidaje vo védzbe na sii€asné disponibilné plochy a plochy podla
spracovan¢ho a prijatého Generelu dopravy mesta PieStany

K/ Zivotné prostredie
Vramci UPN st pre vybrané problémy zivotného prostredia stanovené tieto zavery
s nasledovnym zhodnotenim ich plnenia:

hlukové pomery v suvislosti s prelozkou cesty 11/499 — odporiacané sledovat navrhy
technického a konstrukéného rieSenia jednotlivych objektov tejto stavby;

Mesto presadzovalo poziadavky na precizne reSpektovanie rieSenia tejto otazky uz
v ramci posudzovania vplyvov zdmeru na zivotné prostredie (vyzadoval sa ndvrh
a posudenie variantného rieSenia trasovania prelozky). Na zdklade zdverov z Generelu
dopravy mesta Piestany ako aj z posudzovacieho procesu vplyvov na ZP je prelozka
cesty 11/499 navrhovana v novej polohe, vyZzadujucej si zmenu UPN mesta;

odpadové hospodarstvo — skladka TKO — odporacané doriesit’ lokalitu skladkovania,
zastavit’ skladkovanie v severnej Casti katastra mesta, zriadit’ kompostaren;
Vyhl'adovo, zatial’ cca do roku 2020, je zabezpeCené vyvéazanie odpadu na skladku
v Rakoviciach, pri¢om sa dosiahlo uzatvorenie a rekultivacia skladky na uzemi
katastra mesta. Vystavba kompostarne sa pripravuje, pricom je zatial zabezpecené
zneSkodiiovanie biologicky rozloZiteI'ného odpadu z GdrZzby verejnej zelene.

verejnd zelen — odporicanad aktualizacia generelu zelene;

Generel zelene mesta Piestany bol spracovany a prijaty MsZ v roku 2008. V zmysle
uznesenia MsZ &. 114/2010/1 je schvalené obstaranie zmien a doplnkov UPN mesta
Piestany okrem zaverov vyplyvajicich z Uzemného generelu dopravy mesta Piestany
aj v suvislosti s Generelom zelene mesta .

L/ Doprava
Z navrhov zariadeni jednotlivych druhov doprav vyplynuli nasledovné zavery, pri ktorych
je uvedeny komentar k ich aktualnosti:
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Automobilov a_individudlna nemotoricka doprava - ako prioritné si vyzaduje:

- vybudovanie juiného mosta a prelozky cesty 11/499 — aktualizovat’ textovu 1 grafick
ast UPN v zmysle spracovaného Uzemného generelu dopravy mesta Pie§tany

- rekonStrukcia Krajinského mosta — realizované opatrenia na zabezpecCenie statiky
mosta

- dosiahnutie rovnorodosti (homogenizdcie) cesty 1/61 — na zéklade novych zaverov zo
spracovaného Uzemného generelu dopravy mesta Pietany riesit 1/61 zmenami
a doplnkami UPN a tieto aktualizovat v textovej i grafickej ¢asti

- vybudovanie parkovacich garaZi a parkovacich ploch v novo vytvaranych lokalitach
— aktualizovat' textovu igraficki ¢ast v zmysle spracovaného Uzemného generelu
dopravy mesta Piest'any

- vybudovanie tras pre pesich (peSich zon) a cyklistov - aktualizovat’ textovu 1 graficku
&ast’ v zmysle spracovaného Uzemného generelu dopravy mesta Piestany

- vybudovanie zariadeni automobilovej dopravy - aktualizovat’ textovu 1 graficka Cast’
v zmysle zatial’ vypracovanych projektov

- rieSenie problémovych miest, dopravnych koliznych bodov — aktualizovat’ textovu
Gast sohladom na uZ realizované opatrenia a zaverov spracovaného Uzemného
generelu dopravy mesta PieStany

Zeleznicénd doprava- v ramci navrhov su uréené:

- prestavba predstanicného priestoru — nad’alej zostava v platnosti

- prestavba budovy Zeleznicnej stanice vrdtane termindlu automobilovej dopravy —
nad’alej zostava v platnosti

- peronizdcia ZelezniCnej stanice, uprava kolajiska — zrealizovand v rdmci
modernizacie ZelezniCnej trate

Leteckd doprava — navrhuje sa zachovanie letiska, rekonsStrukcia zariadeni a objektov
letiska a podpora spoluprace letiska s jeho spadovym tizemim.

V suvislosti s uvedenym bol UPN doplfiany v predchadzajiicej aktualizacii. Nie st
zaznamenané nové podnety na zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie.

Na zéklade zaverov z rokovani z Leteckym uradom SR je pozadované v ramci zmien
a doplnkov UPN komplexné doplnenie regulacie vo vizbe na ochranné pasma letiska
Piestany v textovej 1 grafickej ¢asti dokumentécie.

Vodnd doprava — v sivislosti s navrhmi splavnenia Vahu je potrebné preverit rozsah
aktualizacie UPN mesta vo vdzbe na posledné spracované dokumentécie a projekty.

Uzemny generel dopravy mesta Pieitany bol spracovany a prijaty MsZ vroku 2010.
V zmysle uznesenia MsZ ¢. 114/2010/1 je schvalené obstaranie zmien a doplnkov UPN
mesta PieStany v zmysle zdverov vyplyvajucich z Uzemného generelu dopravy mesta
Piest’any.

M/ Technicka infrasStruktira
Jednotlivé oblasti technickej infrastruktury — zésobovanie pitnou vodou, odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod, energetika a spoje — je v suvislosti s aktudlnymi projektami
arozvojovymi programami jednotlivych spradvcov sieti vhodné osobitne vyhodnotit
a pripadne premietnut’ v ramci zmien a doplnkov UPN.
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N/ Verejnoprospesné stavby
Zoznam  verejnoprospeSnych stavieb bol komplexne prehodnoteny v ramci
predchadzajucej aktualizacie UPN mesta. Naprieck tomu je vo vizbe na niektoré
aktualne navrhované zmeny UPN potrebné upravit,, resp. doplnit’ zoznam VPS (dopravné
rieSenia 1/61, 11/499, miestne komunikécie, rozsirenie cintorina na Bratislavskej ceste,

pripadne d’alSie).

O/ Asanacie
V suvislosti s naplitanim koncepcie izemného pldnu st nevyhnutné asanacie starSieho,

menej kvalitného fondu a uvol'nenie stavenisk pre nové mestotvorné zamery. Principialne

nad’alej aktualne zostavaju ciele, vyvolavajice naroky na asanéciu a to:

- dovybavenie centra mesta polyfunkénou zastavbou a s fiou stvisiacimi podmienkami

- prestavba komunikacnej siete v zmysle navrhovaného systému (pri prijati navrhu
nového trasovania 1/61 upravit textovi Gast’ ,Specifikdcia asanicie” - rozsirenia
sucasnej 1/61)

- bytova vystavba

P/ Navrh zasad funkénej a priestorovej regulacie
Plan vyuzitia ploch — polyfunkénych i monofunkénych, vratane funkénej reguldcie na
nich je vhodné v ramci aktualizacie UPN prehodnotit, v aktualizovanej textovej Gasti
zvazit formu wuvadzania reguldcie niektorych dotknutych orgénov (Letecky urad,

Pamiatkovy tirad).

Na zaver konStatujeme nasledovné:

Vzhladom na spracované nové dokumenty Uzemného generelu dopravy a zelene mesta
a vigsi rozsah z nich vyplyvajucich zasadnych navrhov, odporuta MsU obstarat’ v roku 2011
komplexné zmeny a doplnky uwzemného planu mesta. Rozsah, resp. konkretizaciu, zmien,
vyplyvajlicich z preskimania, vyhodnotenia a dlhodobejSie zhromazdovanych podnetov
fyzickych a pravnickych osdb, uvedenych v prilohe €.2, odporu€ame schvalit MsZ mesta
Piestany.



Priloha ¢. 2

Navrh zmien a doplnkov UPN mesta Pie$tany

Vo vidzbe na Spravu o preskimani uzemnoplanovacej dokumentacie mesta, spracovany

aktualizovany Uzemny generel dopravy a Generel zelene mesta Piestany ako aj obdrzané

podnety fyzickych a pravnickych osob, sa v ramci aktualizicie UPN mesta Pie§tany - zmien

a doplnkov v stvislosti s jej preskamanim (ZaD UPN &. 10/2011) navrhuje riesit’ nasledovné

zmeny:

1. VSetky navrhnuté upravy, resp. zmeny a doplnky rozveja prvkov dopravno-
prevadzkovej a dopravno-obsluznej Struktiry mesta PieStany podlPa uzn. MsZ ¢.
114/H/2010 zo diia 1.7.2010 v nasledovnom c¢leneni:

e navrhnuté zmeny uzemného planu mesta na komunikaciach a krizovatkovych uzloch
zékladného komunika¢ného systému mesta - ZAKOS,

e navrhnuté zmeny uzemného planu mesta na komunikaciach a krizovatkovych uzloch
doplnkového komunika¢ného systému mesta - DOKOS,

e navrhnuté doplnky tzemného planu mesta na komunikéicidch a krizovatkovych uzloch
zékladného komunika¢ného systému mesta - ZAKOS,,

e navrhnuté doplnky tzemného planu mesta na komunikéicidch a krizovatkovych uzloch
doplnkového komunika¢ného systému mesta - DOKOS,

e navrhnuté doplnky lokalizdcie novych dopravnych pléch pre zachytenie navsStevnickej IAD
a parkovanie vozidiel obyvatel'ov a navstevnikov v centre mesta a taziskovych priestoroch
— sidliska, zariadenia OV.

2. Regulované nezastavatel’né plochy — plochy zelene, vyplyvajiuce z Generelu zelene
mesta PieSany podla uzn. MsZ ¢. 71/2011 zo dia 26.5.2011
( vid’ tabul’ka ¢. 2a)

3. Zmeny funkéného vyuzitia nasledovnych pléch (vid priloha 2b):
o 3.1 plochy polnohospodarskej pody na plochy prevadzok a zariadeni roznych
podnikatel’skych aktivit
(podnet :Europrojekt Eta 7 SK, s.r.0., KoSice zastupena spol. Ateliér DV, s.r.o., Trnava —
parc. €. 12028/3-5 v k.0. Piest'any- lokalita Kilazovec)
® 3.2 plochy polnohospodarskej pody mna plochy prevadzok a zariadeni roznych
podnikatel’skych aktivit
(podnet : Mesto Piestany — Cast’ parc. ¢. 12117/1 v k.u. PieStany- lokalita Za zeleznicou,
doplnenie ploch vo vdzbe na prelozku cesty 1/61)
e 3.3 plochy hospodarsko-produkcnej zelene na plochy verejnej zelene — cintorin
(podnet : Mesto PieStany uzn. MsZ ¢.86/2007/E2 — cast parc. ¢. 10044 v k.u. Piestany-
lokalita VURV, doplnenie pléch na rozsirenie cintorina na Bratislavskej ceste)
® 3.4 plochy primestského byvania na plochy verejnej zelene — cintorin
(podnet : Lehuta Jan, Piestany, — parc. €. 1901/1 v k.4. Piestany, doplnenie ploch na
rozsirenie cintorina na Zilinskej ceste)
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® 3.5 plochy vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb na plochy vSeobecného
byvania
(podnet : PMaC, a.s. Bratislava, vlastnik parciel — parc. ¢. 3966/6,7,8, 3967 - 3987,
3988/1,2,3,6 v k.0. Piestany- lokalita byvalého arealu mlynov)
® 3.6 plochy blizsie nespecifikovanej- izolacnej zelene na plochy obcianskej vybavenosti
(podnet : Promabyt Slovakia, a.s. Nové Mesto nad Vahom, vlastnik parcely — Cast’ parc.
¢. 10233/2 a 10233/5 v k.u. Piestany- lokalita pri poliklinike)
o 3.7 plochy prirodnej zony s hlavnou rekreacnou funkciou na plochy zariadeni
Sportu a rekredcie
(podnet : Ing. Jozef Straka, Ing. Ruzena Strakova, Agrolipo s.r.o. Trnava, vlastnici
parciel — parc. €. 12238/20, 12259, 12262/1, 12263/1 v k.u. PieStany- lokalita Vazsky
ostrov)
3.8 plochy ekostabilizacnej zelene na plochy byvania v zeleni
(podnet : PRESTO KoSice s.r.o.- parc. ¢. 10166/9 v k.i. PieStany — obytny stbor
Heinola)
® 3.9 plochy verejnej zelene na plochy zariadeni Sportu a rekredcie
(podnet : vlastnici parciel — parc. ¢. 10149,10150,10151,10135,10136/1,10152 v k.u.
PieStany- lokalita Mala vrbina)

4. Dal§ie zmeny vyplyvajice z navrhov tizemnoplianovacich podkladov, resp. zistenych
nepresnosti si¢asného UPN
o 4.1 Uprava rozsahu fidovského cintorina
(— podl'a generelu zelene — zmenSenie jeho plochy podla skutkového stavu s doplnenim
ploch primestského byvania na zmensSene;j Casti)
e 4.2 Uprava hranic pamiatkovej z6ny
(oprava hranic podla stanoviska KPU Trnava - nepresne skreslené do aktualnych
mapovych podkladov UPN)
® 4.3 Doplnenie vyznacenia ploch Sportu a rekredcie vo viizbe na vodnolyZiarsky viek
(doplnenie uvedenej funkcie na aktualnom mapovom podklade, pri zohl'adneni hranic
katastralneho izemia PieStany)
® 4.4 Spracovanie vykresu ¢. 17 — Navrh miestneho  uzemného systému ekologickej
stability na aktudlnom mapovom podklade katastra nehnutel’nosti.

Na zéklade obdrzanych podnetov fyzickych a pravnickych os6b na zmenu rozsahu kategorii
Miestneho uzemného systému ekologickej stability je, po prerokovani problematiky so
zohl'adnenim SirSich stvislosti ako aj zdverov MsZ k regulovanym nezastavatelnym plocham,
mozné konStatovat’ nasledovné :
® Miestne biocentrum ( MBC) Sihot’
(podnet : PRESTO KosSice s.r.o0.- parc. €. 10166/9 v k.0. Piestany — obytny sibor Heinola,
poZiadavka na zruSenie plochy MBC)
Akceptuje sa — navrhuje sa zrusSenie plochy MBC (navrh uznesenia C/8).
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® Miestne biocentrum (MBC) Mala vrbina, ploSny interakcény prvok Mald vrbina
(podnet : vlastnici parciel — parc. ¢. 10149,10150,10151,10135,10136/1,10152 v k.u.
Piestany- lokalita Mala vrbina, poZiadavka na redukciu plochy MBC)
Akceptuje sa — navrhuje sa redukcia plochy MBC (navrh uznesenia C/9).

® Miestne biocentrum ( MBC) Mestsky park
(podnet : Ing. Juraj Kopanyi, vlastnik parcely — cast’ parc. €. 7895/1 v k.a. PieStany-

sucasné nadvorie objektu Bezovec, poziadavka na vylucenie plochy z MBC )
Akceptuje sa — navrhuje sa redukcia plochy MBC vzhPadom na prijaty zaver MsZ

k regulovanym nezastavate’'nym plocham.

®  Miestny biokoridor (MBK) KaluZa
(podnet : Promabyt Slovakia, a.s. Nové Mesto nad Vahom, vlastnik parciel — parc. €.

10233/2, 10233/4 v k.0. Piestany — lokalita pri poliklinike, poziadavka na vylaenie

plochy z MBK)
Neakceptuje sa vzhPadom na prijaty zaver MsZ k regulovanym nezastavatel’nym

plocham.

® Miestne biocentrum (MBC)Homolka
(podnet : Ing. Jozef Straka, Ing. Ruzena Strakova, vlastnici parciel — parc. ¢.

12 270/2 (parc. registra ,,C*), 2450/1, 2450/2, 2451 (parc. registra ,,E“)v k.. PieStany-

lokalita Homolka, poziadavka na vylacenie parciel z plochy MBC)
Neakceptuje sa vzhPadom na neadekvatny dévod nového vyuzitia uzemia

a nekomplexnost’ poZiadavky vo vizbe na rozsah ploch.



Tabulka 2a

Zoznam regulovanych nezastavatel’nych ploch podPla prijatych uzneseni MsZ

C. | Nazov nezastavatel’nej plochy

Mestsky park, miestne biocentrum

Potok Dubova, miestny biokoridor

Kaluza, miestny biokoridor

Pausiho kanal, miestny biokoridor

Vyhradena zelen cintorina na Bratislavskej ul.

Vyhradena zelefi cintorina na Zilinskej ul.

Vyhradena zelen zidovského cintorina

Vyhradena zelen cintorina Kocurice

R Q[N N | AW N -

Teplicky park

[y
(=]

Pazitsky park

[a—y
[

Mala parkova plocha okolia kostola sv. Cyrila a Metoda

[y
N

Mala parkova plocha Nam. J. Kréala

[y
W

Malé parkova plocha a skupina platanov pri parkovisku na Nalepkovej ul.

[y
=

Malé parkové plochy na ul. Pod Parovcami
Malé parkové plochy Nam. SNP
Mala parkova plocha na Winterovej ul.

[y
n

[y
(=)

Plochy izola¢nej zelene pozdiz Zeleznice

[y
|

Malé parkové plochy na rohu Vodarenskej a Zilinskej ul.

[y
> -]

[y
=]

Mala parkova plocha vojenského pamétnika na Zilinskej ul.

(o)
—

Plochy porastov vsakovacieho kanala

N
ik

Plocha porastov okolia campingu

Mala parkova plocha na Stefanikovej ulici (pred objektom ,,Magura®)

N
(9]

N
w

Plocha Botanickej zahrady Strednej zahradnickej Skoly




Priloha 2b

Grafické situacie vymedzenia navrhovanych zmien UPN mesta Piest'any
¢.3.1 az 3.9
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VYMEDZENIE UZEMIA NAVRHOVANEJ ZMENY UPN MESTA PIESTANY 3.1
plochy polnohospoddrskej pody na plochy previdzok a zariadeni roznych podnikatelPskych aktivit

:I POI’NOHOSPODARSKA PODA
PLOCHY PREVADZOK A ZARIADENI

ROZNYCH PODNIKATELSKYCH AKTIVIT
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Plocha navrhovani na zmenu v zmysle uznesenia MsR ¢&. 98/2011
-bod C/1 (lokalita Kiiazovec)
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