Na rokovanie Mestskej Rady mesta Piestany dia 05.12.2016

Nazov materialu: Dodatok ¢. 1 k Zmluve o ndjme nehnutelnosti a nebytovych
priestorov ¢. 2-20-350/2010

Obsah materidlu: Do6vodova sprava
Ziadost’ o rozsirenie najmu zo dita 11.11.2016
Dodatok ¢. 1 ku Zmluve o ndjme nehnutelnosti a nebytovych priestorov
¢. 2-20-350/2010
Zmluva onajme nehnutelnosti a nebytovych priestorov ¢&. 2-20-
350/2010
Pddorys

Navrh na uznesenie:
Mestska rada mesta Piestany po prerokovani odporica:

Dodatok ¢. 1 k Zmluve o ndjme nehnutel'nosti a nebytovych priestorov
¢. 2-20-350/2010

- schvalit’
- schvali’ s pripomienkami poslancov.

Stanoviska komisii MsZ Mesta PieSt’any:

Stanovisko komisie pre legislativu a pravo:
Uznesenie ¢. 67/2016 — Komisia navrh Dodatku €. 1 k Zmluve o n4jme nehnutelnosti a
nebytovych priestorov €. 2-20-350/2010 odporica schvalit’.

Stanovisko komisie pre financie a podnikanie:

Uznesenie ¢. 91/2016 — Komisia po prerokovani edporuc¢a Dodatok ¢. 1 k Zmluve o ndjme
nehnutel'nosti a nebytovych priestorov €. 2-20-350/2010 schvalit’ s pripomienkou ¢lenov
komisie — zvySit’ ndjomné prehodnotenim aj vymery, uvedenej v pévodnej zmluve, nielen
vtomto Dodatku ¢. 1 ana meranie médii aenergie zabezpeCit meranie samostatnymi
merac¢mi. VySku dohodnutych platieb za vodné, stoéné a dazd’ovli vodu povazuju za vel'mi
nizku, vzhl'adom k predmetu podnikania najomcu. V Dodatku ¢. 1 dalej odportacaju
konkretizovat’ o aké d’alSie sluzby ide, ktoré si uhradza najomca samostatne, napr. sluzby za
internet, za telekomunikaéné sluzby, upratovacie sluzby, poistovacie sluzby a pod.

Spracovatel’: JUDr. Erika Studend, pravnik organizacie
Predkladatel’: Ing. Hana Dupkanicova, riaditel’ka organizécie
Spracované dia:  24.11.2016



Dévodova sprava

Spolo¢nost’ Marius Pedersen, a.s. je dlhodobym najomcom nebytovych priestorov (kancelarii
a socialnych priestorov pre zamestnancov) nachadzajucich sa v administrativnej budove Sluzieb Mesta
Piestany na Valovej 44 ako i nehnutel'nosti (odstavné plochy) v areali Sluzieb Mesta Piestany. N4jom
tychto nehnutel'nosti a nebytovych priestorov vznikol na zdklade Zmluvy o ndjme nehnutel'nosti a
nebytovych priestorov ¢. 2-20-350/2010 zo dna 11.10.2010, ktora bola schvalena uznesenim MsZ ¢.
173/2010.

Dna 11.11.2016 nadm bola dorucenad ziadost' spolo¢nosti Marius Pedersen a.s. o rozsirenie
predmetu najmu o jednu 3atiiu o vymere 37,02 m* nachadzajucu sa na I. poschodi v administrativnej
budove Sluzieb Mesta Piestany, ktord méa ziujem vyuzivat ako dalSiu Satfiu pre svojich
zamestnancov.

Pri uréeni vysky najomného za novy predmet nijmu - Satiiu o vymere 37,02 m’ sme
vychadzali zo sumy uvedenej v Zmluve o ndjme nehnutelnosti a nebytovych priestorov ¢. 2-20-
350/2010 za totozny predmet najmu (Satiiu), v ktorej najjomné za Satiu je ur¢ené sumou 33,- EUR za 1

2
m-.

Pri urCovani cien za vodné astoéné a za dodavku elektrickej energie sme vychadzali
z predpokladaného mnozstva ich spotreby na jednu Satiiu a pri urovani ceny za dodavku tepla sme
vychadzali zo vzorca na jej vypodet na 1 m’.

Dodatok ¢. 1 ku Zmluve o najme nehnutel'nosti a nebytovych priestorov ¢. 2-20-350/2010 zo
dna 11.10.2010, ktorym sa rozsiri predmet nadjmu nadobudne u¢innost’ 01.01.2017.

K pripomienkam ¢lenov Komisie pre financie a podnikanie uvadzam nasledovné:

Vymera prenajatych nehnutelnosti a nebytovych priestorov je presne Specifikovand (po
doplneni predmetu najmu o novi atiiu) v bode I. dodatku, ktorym sa meni a dopliia bod 2.2. Zmluvy
onajme nehnutelnosti a nebytovych priestorov ¢. 2-20-350/2010. Vymera je dana suctom
podlahovych ploch prenajatych nebytovych priestorov a ploch prenajatych nehnutelnosti a teda
neviem aky spdsob zvySovania najomného ,,prehodnotenim aj vymery” mali ¢lenovia komisie na
mysli.

Meranie energii samostatnymi mera¢mi by v tomto pripade spojené s vysokymi investi¢nymi
nakladmi prenajimatel’a, ale najmé s technickou narocnost'ou montaze.

Vyska dohodnutych platieb za vodné, stocné¢ a dazdovli vodu sa neodvija od predmetu
podnikania najomcu, anemozno ju zvySovat umerne odhadovanému zisku spolocnosti, ale je
vypocitana podla predpokladaného mnozstva ich spotreby na jednu $atiiu, pricom treba najméa brat
vuvahu, Ze sa jedna o priestor, ktory vyuzivaju zamestnanci najomcu ako Satnu, kde stravia
maximalne pol hodiny denne prezliekanim pred a po pracovnej zmene. Nakol'’ko zamestnanci ndjomcu
vyuzivaju socialne zariadenia, ktoré st spoloc¢né, a teda ich vyuZzivaju i zamestnanci prenajimatela, je
nemozné vypocitat’ realnu spotrebu vody. Spotreba tepla a elektrickej energie je vypocitana
energetikom organizacie podl'a vzorcov.

Je vecou najomcu aké d’alsie média (sluzby) vyuZziva na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
najomca, tieto uhradza priamo dodavatel'om tychto médii (sluzieb), prenajimatel’ s nimi nema Ziadne
naklady a teda nevidim dévod ich €o len konkretizovat'.



Marius Pedersen

V Piestanoch 10. 11. 2016 Ing. Dupkanic¢ova Hana
Sluzby Mesta Piestany
Valova 1919/44, 921 01 Piestany

5 ':7“:_.‘ ........ L L-‘ lﬂﬁ /
Vec: Ziadost’ o rozSirenie ndjmu. i [) q 5/ /\_) /Z&b r~ € Ao
T Skt Taug
Vazena pani riaditel’ka,

na zaklade cenovej ponuky od p. Skalicana ohl'adom najmu nebytovych priestorov zo diia 20.9.2016 Vas
ziadam o zdvdzné vyjadrenie k rozSireniu prenajatych priestorov naSou spoloénostou o miestnost &. 121
v admiristrativnej budove SMP na Valovej 1919/44 o rozlohe 37,02 m2za nasledovaych podmienok:

- Ugel pouzivania: 3atfia, archiv

- Cena najmu: 37,02 m2 x 33€ = 1221,66€ / rok

- Vodné a stoéné: 18 m3 x 1,81€ = 32,58€ / rok

- Dodavka elektrickej energie: 180,28€ / rok

- Dodavka tepla: 13.85€ / m2 plochy x 37.02 m2 = 512.73€ / rok
V3setky ceny st uvedené bez DPH.

V pripade kladnej odpovede nam prosim poslite Dodatok k zmluve o spoloénom uzivani hnutelného majetku.

S pozdravom,

wiarius Pedersen, a.s.
Prevadzka: PieStany
Valova 44 - 921 01 Piestany
1CO: 34115901 « IC DPH: SK2020386148
-1-

Kami] Dzacovsky

regionalny riaditel

Marius Pedersen, a.s. * Opatovska 1735 + 911 01 Trenéin
Tel.: (032) 743 75 43 - 44 + Fax: (032) 743 75 42 » ICO: 34115801 » DIC: 2020386148 » |C DPH: SK2020386148
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. » &islo uétu: 258 183 43 / 7500 » zapisana na Okresnom sude v Trendine »
odd: Sa, vl: 54/R + e-mail: trencin@mariuspedersen.sk

~



Dodatok ¢.1
k Zmluve o nijme nehnutel’nosti a nebytovych priestorov €. 2-20-350/2010
uzavrety medzi:

Prenajimatel’: Sluzby Mesta Piest’any
Valova 1919/44
921 01 Piestany
zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tiradu Piestany
¢islo zZivnostenského registra: 204-10153

Zastupeny: Ing. Hanou Dupkani¢ovou, riaditel’kou organizacie
1CO: 37834240

DIC: 2020171450

IC DPH: SK2020171450

IBAN: SK5056000000005222482001

(dalej len ,, prenajimatel’™)
a

Néajomca: Marius Pedersen, a.s.
Opatovska 1735
911 01 Trenéin
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin
Oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 54/R

Zastipeny: Ing. Oliverom Sujanom, ¢lenom predstavenstva
Ing. Slavomirom Faskom, ¢lenom predstavenstva

ICO: 34115901

DIC: 2020386148

IC DPH: SK2020386148

IBAN: SK7075000000000025818343

(dalej len ,,ndjomca*)

zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej zmene Zmluvy o najme nehnutelnosti a nebytovych
priestorov ¢. 2-20-350/2010 zo dna 11.10.2010:

I
Meni sa bod 2.2. v ¢lanku 2 ,,Predmet zmluvy®, ktory po rozsireni predmetu najmu o Satiiu o vymere
37,02 m’® znie:

2.2. ,,Prenajimatel’ dava najomcovi do najmu nehnutelnosti a nebytové priestory nachadzajuce sa v k. 1.
Piestany, zapisané na LV ¢. 5700 — parcela ¢. 470 zast. pl., parcela ¢.471 zast. pl., ktoré sa nachadzaju
v objekte prenajimatel'a na Valovej 1919/44 v Piestanoch a to:
A) v administrativnej budove:

- 5 kancelarii na 1. poschodi (¢. 101, 102, 102a, 103, 104) spolu o vymere 79,95 m’
- 2 skladovacie priestory (¢. 101a, 102b) spolu o vymere 9,05 m’
- 1 satna, sprchy, WC, chodba (¢. 105) spolu o vymere 67,90 m’
- 1 satia (¢. 111) spolu o vymere 37,02 m’
B) vo vonkajSom objekte:
- 1 sklad o vymere 56,00 m’
- odstavna plocha na parkovanie vozidiel o vymere 448,00 m?,
- priestor za garazou ¢.12 (pri plote) o vymere 105,60 m*



- priestor pozdii plota o vymere 86,68 m’
- plocha v rohu dvora za pos. Strkom o vymere 72,00 m>
- plocha z Benkalorom panely o vymere 63,00 m’
- plocha pre 2ks vel'kokap. kontajnerov o vymere 63,00 m’
- plechovy sklad za Bencalorom o vymere 30,00 m’
Celkova vymera prenajatych priestorov: 1.118,18 m®.
1I.

Meni sa ¢lanok 3 ,,Ucel najmu®, ktory po zmene znie:

Prenajimatel’ dava ndjomcovi do ndjmu predmet ndjmu za ucelom vykondvania jeho podnikatel'skej ¢innosti
v rozsahu zapisu v OR OS Trencin, oddiel: SA, vlozka ¢islo: 51/R. Predmet n4jmu bude najomca vyuzivat
najmi ako:

- kancelarske priestory,

- socialne priestory pre zamestnancov,

- manipulac¢ni plochu pre vozidla,

- ulozenie novych a vymenenych nadob a kontajnerov na odpad,

- skladovanie materialu.

II1.

Meni sa bod 5.1 a bod 5.2 ¢lanku 5 ,,Cena najmu, splatnost’ a spdsob uhrady*, ktoré po zmene zneju:

5.1 Vyska thrady za predmet zmluvy je urcend dohodou zmluvnych stran takto:
a) nebytovy priestor v administrativnej budove:
- kancelarie — 34,00 EUR/m’ vymera 79,95 m’ x 34,00EUR = 2.718,30 EUR,
(Vyska najomného po jej upraveni na zéklade priemerného ro¢ného inflaéného indexu za roky 2011-2016 je 2.955,08 EUR)
- skladovacie priestory — 32,00 EUR/m’ vymera 9,05 m’x 32,00 EUR = 289,60 EUR,
(Vyska nagjomného po jej upraveni na zéklade priemerného ro¢ného inflaéného indexu za roky 2011-2016 je 314,81 EUR)
- §atiia, sprchy, WC, chodba - 33,00 EUR/m” vymera 67,90 m” x 33,00 EUR = 2.240,70 EUR,
(Vyska nagjomného po jej upraveni na zaklade priemerného ro¢ného inflaéného indexu za roky 2011-2016 je 2.435,88 EUR)

- $atiia — 33,00 EUR/m’ vymera 37,02 m’x 33,00 EUR = 1.221,66 EUR.
b) _vo vonkajSom objekte:
- sklady — 32,00 EUR/m’ vymera 86,00 m® x 32,00 EUR = 2.752,00 EUR,
(Vyska nagjomného po jej upraveni na zéklade priemerného roéného inflaéného indexu za roky 2011-2016 je 2.991,75 EUR)
- parkovacia plocha 16,00 EUR/m’ vymera 838,28 m” x 16,00 EUR = 13.412,48 EUR.

Celkové najomné je vo vyske 22.269,48 EUR +4.526,94 EUR (20% DPH) =27.161,68 EUR s DPH.

5.2. Ro¢né njjomné je splatné mesacne vo vySke 1.886,23 EUR + 377,24 EUR (20% DPH) =
2.263,47 EUR vzdy do 15. dna aktudlneho mesiaca na ucet prenajimatela s uvedenim
variabilného symbolu 220350010. Datum dodania je posledny denl kalendarneho mesiaca.

Iv.
Meni sa bod 6.1 a bod 6.2 ¢lanku 6 ,,Uhrada sluZieb spojenych s nagjmom®, ktoré po zmene zneju:

6.1 Spotreba elektrickej energie, dodavky tepla, vodné astocné, dazdova voda nie st zahrnuté
v nagjomnom a budu hradené priamo prenajimatelovi na zaklade Dohody o zalohovych platbach -
Preddavkovy kalendar pre aktualny rok.

6.2 Najomca mesacne uhradi prenajimatel'ovi zalohu na sluzby spojené s nagjom vo vyske 405,73 EUR,
ktora je tvorena z ceny:

- vodného a sto¢ného 42,14 EUR
- dazd’ova voda 10,23 EUR
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- dodavky elektrickej energie 78,74 EUR

- dodévky tepla 223,78 EUR

- upratovanie spoloc€. priestorov - 50,84 EUR

K uvedenym ¢iastkam bude prenajimatel’ uc¢tovat’ DPH.

Ostatné média uhradi ndjomca priamo dodévatel'om jednotlivych médii.

V.
V ostatnom sa Zmluva o ndjme nehnutelnosti a nebytovych priestorov ¢. 2-20-350/2010 zo diia
11.10.2010 nemeni.
Dodatok ¢. 1 ku Zmluve o najme nehnutel'nosti a nebytovych priestorov ¢. 2-20-350/2010 bol
schvéleny uznesenim MsZ ¢. ............ zo dfa ...ooceeiieiee
Dodatok ¢. 1 ku Zmluve o nijme nehnutelnosti anebytovych priestorov ¢&. 2-20-350/2010
nadobuda platnost’ dilom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dia 01.01.2017
(neskorsia u¢innost’ zmluvy v zmysle § 47a ods. 2 Ob¢. z.).
Zmluvné strany si Dodatok ¢. 1 ku Zmluve o najme nehnutel'nosti a nebytovych priestorov €. 2-
20-350/2010 precitali, jeho obsahu porozumeli na znak ¢oho ho aj podpisuju
Dodatok ¢.1 Zmluve o najme nehnutel'nosti a nebytovych priestorov ¢. 2-20-350/2010 je napisany
v 2. rovnopisoch, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis.

V Piestanoch dila ........ccccooveuvvvvveeeinnnn,

Ing. Hana Dupkanicova, riaditel’ka Ing. Oliver Sujan, ¢len predstavenstva

prenajimatel’ najomca

Ing. Slavomir Fasko, ¢lenom predstavenstva
najomca



g
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Zmluva o najme nehnutel’nosti a nebytovych priestorov
¢. 2-20-350/2010
uzatvorend podla $663 a nasl. Ob¢. zdk.
azdk ¢ 116/ 1990 Zb. o ndjme a podndjme nebyt. priestorov
v platnom znent

Cl.1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: SLUZBY MESTA PIESTANY, p- ©.

Valova ul. ¢. 1919/44, 921 39 PieStany
Zastipeny: Ing. Emestom Janéinom, riaditel'om organizacie
ICO: 37 8342 40
DIC: 2020171450
IC DPH: SK 2020171450
Bankové spojenie: Dexia banka, a. s. PieStany Sradbadng konteiey ZySlE

L 5222483004/5600 '§ 6 z&kona &. 502/2001 Z2

Zapisany v ZR ObU Piestany €. reg.: 204 - 10153

(dalej , prenajimatel* ) . e = A 10 010

a )lenc ............ . Podpis/datum: 1 .............
P S =

Néjomca: Marius Pedersen, a.s. lL vele Qe Ao

Suvoz 1, 912 50 Trenéin ‘
Zastupeny: Ing. Martinom Zigom —  prokuristom

Ing. Oliverom Sujanom - prokuristom
splnomocneny zastupca: Ing. Jan Baracka, veduci strediska
1CO: 34 115 901
DIC: 2020386148
IC DPH: SK2020386148
bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
&islo uétu: 0658324001/5600

zapisana v OR OS Trencin, vl. €. 54/R, odd: Sa
(dalej len ,,ndjomeca” )

CL2
Predmet zmhuvy

2.1 Mesto Piestany je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti nachadzajucich sa v k. U. Piestany,
zapisanych na LV ¢. 5700, ¢. 4074, ¢. 120, €. 4. av k. 4. Koctrice zapisanych na LV ¢.
600. Protokolom o zvereni majetku mesta PieStany do spravy SluZieb mesta Piestany, p. o.
zo dna 15.7.2010, dava mesto do sprdvy uvedené nehnutelnosti, nebytové priestory
a hnutel'né veci.

2.2 Prenajimatel’ na zéklade tohto protokolu, ddva do ndgjmu nehnutelnosti a nebytové
priestory nachadzajuce sa v k. u. PieStany, zapisané na LV €. 5700 - parc. &. 470 zast. pl.,
parc. ¢.471 zast. pl., ktoré sa nachddzaju v objekte prenajimatela na Valovej ul. ¢.
1919/44 v Pie§t’anoch a to:

a) v hlavne] budove:

- 5 kanceldrif na 1. poschodi ( ¢. 101, 102, 102a, 103, 104 ) - spolu vo vymere 79,95m”,
- 2 skladovacie priestory ( ¢. 101a, 107b ) — spolu vo wmere 9,05m”.

- 1 Sattia, sprehy, WC, chodba - spolu vo vymere 67,90m’




b) vo vonkajSom objekte:

- 1 sklad vo vymere 56,00m”

- odstavna plocha na parkovanie vozidiel 448,00 m’,

- priestor za gardzou ¢.12 ( pri plote ) 105,60 m’,

- priestor pozdiz plota 86,68 m’,

- plocha v rohu dvora za pos. Strkom 72,00 m’,

- plocha z Benkalorom panely 63,00 m’,

- plocha pre 2ks velkokap. kontajnerov 63,00 mi,
- plechovy sklad za Bencalorom 30,00 m~,
Celkova vymera prenajatych priestorov: 1081,18m".

CL3

Udel najmu

Prenajimatel’ ddva predmet najmu najomcovi za G¢elom vykonavania jeho podnikatelskej ¢innosti
v rozsahu zapisu v OR OS Bratislava I. vo vl1. €. 13 144/B, odd.: Sro. Predmet ndjmu bude ndjomca
vyuzivat najmi ako:

4.1

n
1o

kancelarske priestory,

socidlne priestory pre zamestnancov,

manipulaénd plochu pre vozidla,

ulo¥enie novych a vymenenych nadob a kontajnerov na odpad,
skladovanie materialu.

Cl 4
Doba ndajmu

Doba n&jmu bola zmluvnymi stranami dohodnuté na dobu neur¢itd ato odo diia
G¢innosti tejto zmluvy 1.1.2011 , s vypovednou lehotou dohodnutou v €1.8 bod 8.2.
Zmluvné strany prehlasujt, Ze predmet ngjmu je uzivaniaschopny a ndjomca

ho prebera na dohodnuty ucel ngjmu.

CLs
Cena ndjmu, splatnost’ a spésob thrady

Vyika Ghrady za predmet zmluvy je uréena dohodou zmluvnych stran takto:
a) nebytovy priestor v hlavnej budove:
_ kancelarie — 34,00€/m>,tj. vymera 79,95m” x 34,00€ =2 718,30€,
- skladovacie priestory — 32,00€/m>,tj. vymera 9.05m” x 32,006 = 289,60€ ,
- $atna, sprchy, WC, chodba - 33,00€/m2,t.j. vymera 67,9Om2 x 33,00€ = 2 240,70€,

b) vo vonkajSom objekte:
_ sklady — 32,00€/m’ tj. vymera 86 m’x 32,00€ = 2 752,00€.
- parkovacia plocha- - 16,00€/m", tj. vymera 838,28m” x 16,00€ = 13 412,48€
Celkové dohodnuté ngjomné je vo vyske 21413,08€ + 4 282,62€(20% DPH)=
25695.70 € s DPH.

Roéné n4jomné je splatné mesalne 1x vo vyske 1 784,50€ + 356,90€(20% DPH)=
2 141,40€ a 11x 1 784,42€ + 356,88€(20%DPH) = 2 141,30€ vzdy do 13. dila aktudlneho
mesiaca na Gget prenajimatela suvedenim variabilného symbolu 220350010. Datum

[0S
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dodania je posledny den kalendarneho mesiaca. Platby ndjomného sa budu vykondvat
v Eurach.

Né4jomca bude prenajimatelovi uhrddzat ndjomné za podmienok dohodnutych v tomto
dodatku bez vystavenia faktir prenajimatel'om.

Pri omeskani ndjomcu s thradou ndjomného, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si trok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy derl omeskania.

Vyska ro¢ného najomného za 1 m’ v nebytovych priestoroch bude upravend vzdy
v 1.5tvrtroku bezného roka, ato na zaklade priemerného ro¢ného inflaéného indexu za
predchadzajici kalendarny rok, ktory zverejni Statisticky urad SR. Vyska roéného
najomného, upravena o mieru inflacie, bude ndjomcovi oznamena pisomne.

CL6
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

Spotreba elektrickej energie, plynu, dodavky tepla, vodné a stoéné, odvoz smeti, telefon
a iné média a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru nie su zahrnuté v ngjomnom
abudi hradené priamo prenajimatelovi na zéklade Dohody o zélohovych platbach-
Preddavkovy kalendér pre aktudlny rok.

N4jomca mesadne uhradi prenajimatelovi zdlohu na sluzby spojené sngjom vo vyske
345,28€, ktory je tvoreny z ceny:

- vodného a sto¢ného — 39,42€
- dazd’'ova voda - 10,23€
- dodévky elektrickej energie — 63,74€
- dodévky tepla — 181,05€
- upratovanie spolo¢. priestorov - 50,84€

K uvedenym &iastkam bude prenajimatel’ tétovat’ DPH.

Ostatné média uhradi ndjomca priamo dodavatel'om jednotlivych médii.

Uhrada za sluzby spojené suzivanim predmetu zmluvy bude realizovand v lehotdch
uréenych v Dohode o zélohovych platbach — Preddavkovy kalendér pre aktualny rok , ato
bez vystavenia faktury ndgjomcom

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu zmluvy sa vzdy celorogne usporiadaju
podl'a skutoénej spotreby, ktort dodéavatelia jednotlivych médii vyuctuju prenajimatel’ovi.
Néjomeca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi celoroné vyuctovanie za sluzby spojené
s ndjmom.

Prenajimatel’ vzdy k 31.12. beZného roka predlozi ndjomcovi preddavkovy kalendar za
sluzby spojené s ndgjmom pre nasledujuci kalendarny rok.

Pri omeskani najomcu s thradou za sluzby spojené s ndjmom, prenajimatel’ je opravneny
uplatnit’ si urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy defl omeSkania.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vySku zalohovej platby za
sluzby spojené s ndjmom, pokial’ déjde k pohybu cien u dodavatel'ov jednotlivych médii
( smerom hore alebo dole ).

CL7
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomeca je povinny:

1.
,

Uzivat' nebytové priestory len na dohodnuty ucel ndgjmu.
Platit’ ndjomné a platit’ za pouZivané média riadne a v¢as.

(WS




LI

wn

11.

12

14.

Uhrédzat’ na vlastné ndklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov osobami, ktoré sa so sthlasom
podndjomcu zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

V¢as ozndmit prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat’ a umoznit mu ich
vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi
akukol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovom priestore.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto ¢lanku, néjomea zodpoveda za
Skodu, ktord tymto vznikne.

Poskytnit' prenajimatelovi  potrebnii sti¢innost’ v suvislosti s vykonom oprav, na
vykonanie ktorych je prenajimatel povinny, najmi je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet ngjmu.

Zabezpetit' na vlastné ndklady deratizaciu a dezinfekciu nebytového priestoru v zmysle
hygienickych predpisov.

Oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa jeho
adresy, obchodného mena, pravnej formy a pod.

Spristupnit’ nebytovy priestor v pripade poZiadavky prenajimatel'a na jeho kontrolu.
DodrZiavat’ na vlastné néklady vietky povinnosti vyplyvajtice zo zékonov o poZiarnej
ochrane, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, o ochrane majetku. Dalej preberd na
seba v3etky povinnosti vyplyvajuce zo zadkona o ochrane zdravia Pudi ako aj
z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni - ak také prevadzkuje. N4jomca
v plnom rozsahu zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany zdravia pri
préci pre zamestnancov a osoby, ktoré sa zdrZiavaju v priestoroch predmetu najmu.
Zachovéavat’ ml€anlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach tykajicich sa njmu, o ktorych sa
dozvedel v stvislosti s plnenim zmluvy a d’al$ich skutoénostiach, ktoré tvoria obchodné
tajomstvo prenajimatela.

Po skonfeni ndjmu vratit' prenajimatelovi predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade poskodenia predmetu najmu nad rdmec obvyklého opotrebenia, odstranit toto
poSkodenie na vlastné naklady alebo nahradit spdsobent $kodu vycislena
prenajimatelom.

Plnit’ povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov ako aj
aktualnych rozhodnuti verejnej spravy.

Ndjomca nie je opravneny:

1.

2.

Vykonavat' akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez predchédzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Dat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do ndjmu inym osobam bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Ndjomea je oprdavneny:

1.

[}

(OS]

Vybavit’ predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu 0s6b do
priestorov tvoriacich predmet nédjmu ( mreZe, prostriedky elektronickej ochrany a pod.).
Oznatit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme korporativnej tabule a jej
umiestnenim na predmete ndjmu, v mieste na tom uréenom prenajimatelom.

Na vlastny naklad abez predchddzajiceho suhlasu prenajimatela vykonat vymenu
zémkov v priestore ndjmu.

Ndjomeca berie na vedomie, ze:

1.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody, ktoré vzniknt tretim osobam v priestoroch
predmetu ndjmu.



o

(S)

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody, ktoré vznikli na predmete ngmu ako dosledok
vandalizmu tretich osdb. '

Poistenie majetku, ktory ma néjomca umiestneny v priestore predmetu ngjmu je jeho
vylu€nou zéleZitostou a vyluénym rozhodnutim so vietkymi pravnymi nésledkami.

Prenajimatel’ je povinny:

L.

2.

8.1

8.4

[e2e}
n

9.1

Udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie, tym nie s dotknuté
povinnosti ndgjomcu v ¢l. 7 bod 3.

Zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomeu pri u¥ivani nebytového
priestoru.

CL8

Skoncéenie najmu

Néjomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skongit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) pisomnou vypovedou
¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy
Zmluvné strany si v stlade s ustanovenim § 12 dohodli dve vypovedné lehoty:
a) jednomesaény, ktorda sa bude poéitat od prvého diia mesiaca
nasledujuiceho po jej doruceni ndjomcovi v pripade, Ze najomea bude viac ako
30 dni v omeskani s platenim thrady za ndjom alebo thrady za sluzby spojené
S ngjmom,
b) trojmesaénd, ktord sa bude poé¢itat od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po jej dorudeni druhej strane, v pripade ak zmluvu vypovie,
ktorékol'vek zmluvnd strana z inych dévodov, resp. bez uvedenia dévodu.
Prenajimatel je opravneny jednostranne odstupit’ od zmluvy do 15 dni od pisomného
upozornenia ndjomeu po zisteni tychto skutonosti:
a) nebytovy priestor dal najomca do podnajmu inej osobe a to bez pisomného suhlasu
prenajimatela,
b) n&jomca uzavrie bez sthlasu prenajimatela akékolvek spolocenstvo s inym
subjektom a predmet zmluvy pouije ako nepeniazny vklad.
Ngjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory spolu s kPi¢om
nasledujici dei po uplynuti vypovednej lehoty, resp. skoncenf ndjmu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktoru podpiSu obe zmluvné strany a kazdé
z nich dostane po jednom vyhotoveni.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti, uhradi néjomca prenajimatelovi zmluvnd pokutu
vo vyske 10% mesaéného najomného, a to za kazdy defi omegkania a# do podpisania
odovzdavacieho protokolu.
V pripade, ak ku dfiu skonéenia ndjmu existuju nedoplatky ndjomcu na nijomnom
andjomea ich do 15. dni po vyzve prenajimatel’a neuhradi, prenajimatel’ je opravneny
VyuZit' prava prenajimatel'a vyplyvajuce z § 672 Ob¢. zak.- zalozné pravo k hnutelnym
veciam ndjomeu do vysky jeho nedoplatku.

Cl.9
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli len na pisomnych zmenéch tejto zmluvy ato formou
dodatku.



9.2 Zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi SR.

9.3 Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost dfiom 1.1.2011. Tymto diiom stasne strica
platnost’ zmluva ¢. 272015 s jej dodatkami, zmluva &. 2-39-330/2005 a zmluva &. 2-34-
350/2006.

9.4 Sdhlas organov mesta je nedelitel'nou st&astou tejto zmluvy. Uinnost zmluvy nastdva
aZ po udeleni ich suhlasu.

9.5 Néjomcea je povinny pred uzatvorenim tejto zmluvy odovzdat’ prenajimatelovi notirsku
zapisnicu, ktord bude obsahovat’ akeeptaciu opravnenia prenajimatela pre pripad, ak
skonCenie najmu sa uskutoéni zo strany prenajimatel’a vypoved'ou z ddvodu omeskania
ngjomeu s uhradami ndjomného alebo za sluzby spojené s ndjmom, ako aj pre pripad
odstipenia od zmluvy prenajimatelom, na vypratanie nebytového priestoru najneskor
nasledujuci den po skondeni najmu a sthlas ngjomeu s vykonatel'nostou tejto zapisnice.

9.6 Zmluvné strany sa zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej
obsahu a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzene;
véle, na znak ¢oho ju podpisuju.

9.7 Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaji aj na
pravnych néstupcov. V pripade zéniku prenajimatela bez pravneho nastupcu,
prechadzajt prava a povinnosti z tejto zmluvy na mesto Piestany.

9.8 Zmluva je napisand v 6. vyhotoveniach, z ktorych ndjomca dostane 4 vyhotovenia
a podndjomca dostane dva vyhotovenia.

9.9 Suastou zmluvy je Dohoda o platbach ngjomného a Dohoda o z&lohovych platbach —
Preddavkovy kalendar pre aktualny rok .

V Piestanoch, 11.10.2010

[ v = vv \
| SLUZBY MESTA PIESTANY |
VrISpevTovS Orgmniziola {
/alova ul.E191G/44
| 921 39 Piestany

. R |
............ B B b e b st £ R . Iy WS Qs
Ing. Ermest Jan¢ina Tng. Martin Zigo — prokurista
riaditel’ organizécie Tzg. Oliver Sujan - prokuris.a
( prengjimatel’) ( ndjomea )
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