Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta PieSt’any dia 17. 12. 2015

N4zov materialu. NAVRH VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA MESTA
PIESTANY ¢. ......./.2015, ktorym sa meni VZN ¢&. 17/2013 O
NAKLADANI S NAJOMNYMI BYTMI NA CACHTICKEJ UL.
V PIESTANOCH

Obsah materialu: Do6vodova sprava
Néavrh VSeobecne zdvidzného nariadenia Mesta Piestany ¢. /2015,
ktorym sa meni VZN ¢. 17/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi na
Cachtickej ul. V Piestanoch
priloha ¢. 1) VZN mesta Piestany ¢. 17/2013 o nakladani s najomnymi
bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch
priloha €. 2 ) ndlez Okresnej prokuratiry Trnava Pd 130/13-7

Navrh na uznesenie: Mestské zastupitel'stvo mesta Piestany po prerokovani
A/ VSeobecne zavdzné nariadenie mesta PieStany €. .../2015, ktorym
sameni VZN ¢&. 17/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi na Cachtickej
ul. v Piestanoch

- schvaluje
- schval’uje s pripomienkami poslancov

Stanovisko Mestskej rady mesta Piest’any:
Uznesenie MsR ¢. 177/2015
Mestska rada mesta PieStany po prerokovani

A/ Odporuca
navrh VSeobecne zavizného nariadenia mesta PieStany ¢. ...../2015, ktorym sa meni VZN ¢.
17/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch schvalit’.

Pritomnych : 7
Za 4
Zdrzal sa :3 ( Mgr. Cifra, Ing. Wernerova, Ing. Brna )

Stanovisko Komisie pre zdravotnictvo, socidlne veci a byvanie : Uznesenie ¢. 61/2015
Komisia sa k navrhu VZN mesta Piest'any o nakladani s najomnymi bytmi na Cachticke;j ul.
v Piestanoch jednohlasne uzhodla zdrzat’ sa hlasovania.

Stanovisko Komisie pre legislativu a pravo: Uznesenie ¢. 70/2015
Komisia navrh VZN mesta Piestany €. ..../2015, ktorym sa meni VZN ¢. 17/2013 o nakladani
s ndjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Pie§tanoch odporica schvalit’.

Stanovisko Komisie pre financie a podnikanie: Uznesenie ¢. 111/2015
Komisia odporica navrh VZN mesta PieStany o nakladani s ndjomnymi bytmi na Cachticke;j



ul. v Piestanoch schvalit’.

Spracovatel’: PhDr. Ema Za&kova, poverena vedenim oddelenia socialnych a §kolskych
sluzieb
Mgr. Monika Mackovjakova, referentka oddelenia pravnych a klientskych
sluzieb

Predkladatel: Ing. Eduard Strapaty, prednosta MsU Piestany

Datum spracovania materialu : 10.12. 2015



Dévodova sprava

Mesto Piestany v rokoch 2002-2003 vybudovalo 68 najomnych bytov pre obfanov mesta,
ktori nemaju dostato¢né ekonomické zadzemie na okamzité rieSenie svojej bytovej situacie
zakipenim si bytovej jednotky. Podmienky prenajmu, prechodny charakter byvania,
nalezitosti ziadosti o najom, postup a pravidla pri vybere ndjomcov najomnych bytov na
Cachtickej ulici (d’alej NB) st schvalené vo Vieobecne zaviznom nariadeni mesta Pie§tany ¢&.
17/2013 o nakladani s najomnymi bytmi na Cachtickej ulici v Pie§tanoch.

Zaujem o ngjomné byty je menSi ako na zaciatku, mézeme vSak povedat, Ze stabilny.
V schvalenom poradi ziadatel'ov na jednotlivé druhy bytov evidujeme v priemere 2 — 3
ziadatel'ov. Poradie pocas roka i viackrat doplname.

Na rokovanie komisii MsZ, MsR a MsZ predkladdime navrh na zmenu a doplnenie VZN
mesta Piestany ¢. 17/2013 o nakladani s ndgjomnymi bytmi na Cachtickej ulici v Piestanoch
v ktorom sa venujeme najmi doplneniu podmienok najmu v stlade s platnym zdkonom ¢.
443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, resp. ich upresneniu.

Zaroven je potrebné rieSit’ ¢lanok, ktory definuje moznosti opakovaného najmu - ten je
stanoveny na 13 rokov. Tato lehota kon¢i v janudri 2016.

1. Podmienky ndjmu stanovené v C1.3 ods.2 pism. b), navrhujeme vloZit’ slovné spojenie ,,
socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby“ — tieto sluzby su definované najmi
ako : poskytovanie socidlnej pomoci a humanitarna starostlivost, ochrana l'udskych prav
a zadkladnych slobod, tvorba a ochrana zivotného prostredia, sluzby na podporu regionalneho
rozvoja a zamestnanosti a zabezpecenie byvania, spravy, udrzby a ochrany bytového fondu.

2. VC14 ods.5 navrhujeme vypustit’ pism. f), g), h), i). Ide o doteraz povinné prilohy
k predkladanej Ziadosti o najomny byt (kopie rodnych listov deti, sobasnych listov,
obc¢ianskych preukazov, rozhodnuti o rozvode manzelstva a o ureni vyzivného, preukazov
ZTP). Originaly uvedenych listin v zmysle zakona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov budu prisluSnému referentovi predkladané
len k nahliadnutiu.

3. CL.7 ods. 7, tykajuci sa vyhotovenia notéarskej zapisnice - navrhujeme vypustit' v plnom
zneni a to z dovodu, Ze notarska zapisnica je finan¢ne zat’azujucim prostriedkom, nakol’ko je
pouzivana zaroven pri siasnom vyuziti zdkonného instititu finan¢nej zabezpeky, ktorych
tihradu st povinné znasat’ subjekty prijmovo odkazané na socialne byvanie. Dal§im dovodom
navrhu na vypustenie notarskej zdpisnice je vyskyt pradvnych ndzorov o jej spochybnitelnej
zékonnosti v kontexte plneni podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z., priCom tieto nézory su
prezentované aj z radov prokuratur.

4. C1.7 ods.16 navrhujeme upravit v spojitosti s § 12 ods. 3 zak.¢. 443/2010 Z.z..

ZvySuje sa pocet aktudlnych 68 NB na 69 — ide o 1-izb. byt na Vrbovskej ceste 2609/86
v Piestanoch, ktory sa uvolnil z nasledovnych dovodov: zanikol najom, ktory bol zaloZeny
nagjomnou zmluvou podla § 13 zdkona ¢. 260/2011 Z.z. v zneni neskorSich predpisov -
Zmluva o najme bytu &.:11/R/2014 uzavretou s ndgjomcom: Edita Koginarova, rod. Svecova,
a to na zaklade ziadosti ndjomcu ukoncit’ ndjomny vztah dohodou. Predmetom najmu bol byt
Specifikovany nasledovne: byt ¢. 26 sjednou obytnou miestnostou nachddzajici sa na 3.
poschodi v bytovom dome na ul. Vrbovska cesta, supisné ¢. 2609, vchod €. 86, kategoria bytu

L., ktory je zapisany na LV ¢. 9031 pre k.u. Piestany (d’alej len predmetny byt). Najom



predmetného bytu zanikol Dohodou o zéniku najmu bytu zo diia 19.10.2015, zverejnenou diia
21.10.2015 aucinnou dinom 01.11.2015. Vzhladom na skutocnost’, ze predmetny byt bol
obstarany na zaklade dotacie poskytnutej Mestu Piestany zmluvou ¢. 003-NNB/2014 za
G¢elom splnenia naroku na bytovi nahradu pre Editu Koginarova rod. Svecova podla § 5
ods. 6 pism. a) zakona ¢. 260/2011 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, tymto je podla § 14
zékona €. 260/2011 Z.z. s predmetnym bytom bude po zmene VSeobecne zavidzného
nariadenia ¢. 17/2013 v rozsahu podmienok d’alSieho ndjmu takychto (pdvodne bytovych
nahrad podla § 5 ods. 4 zdkona) bytov nakladané tak, Ze na predmetny byt budt aplikované
prislusné ustanovenia osobitného predpisu - zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ato s G¢innostou v priebehu
mesiaca januar 2016.

5. Vzhl'adom na novu Organiza¢nt Struktiru Mestského uradu Piestany, platnej od 11.9.
2015 navrhujeme upravit Cl. 3 ods.l, kde slovné spojenie ,, Mesto Pieitany, referat
socialnych veci ,, sa nahradi slovnym spojenim ,, Mesto Pie$t’any, prislu$ny referent ,, a Cl.
4 ods.5, pism. e) sa slovné spojenie ,, potvrdenie z referdtu dani a poplatkov Mestského tradu
v Piestanoch ,, nahradi slovhym spojenim potvrdenie Mesta PieSt’any prostrednictvom
prislusného referenta.

Néavrh Vseobecne zavdzného nariadenia €. ...... /2015, ktorym sa meni VZN ¢. 17/2013
o nakladani s ndjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch bolo vyvesené dia 25.11.
2015 do uradnych tabul aj na www.piestany.sk. Dnia 7.12. 2015 0 24.00 hodine uplynula
lehota na pripomienkovanie navrhu VZN fyzickymi a pravnickymi osobami. V tejto lehote
nebola vznesena ziadna pripomienka zo strany verejnosti.



http://www.piestany.sk/

Navrh

VSeobecne zaviazné nariadenie Mesta PieStany, ktorym sa meni VZN
Mesta PieStany ¢. 17/2013
o nakladani s nijomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch

Cislo: VZN: /2015 PieSt’any, dia .....cccceeues

Mestské zastupitel’stvo mesta PieSt’any podla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona
o0 obecnom zriadeni ako aj v spojitosti s § 5 ods. 1 pism. a) zakona ¢ 607/2003 o Statnom
fonde rozvoja byvania v platnom zneni a § 21, 22 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni, vyddva toto VSeobecne zavizné
nariadenie mesta Pie$tany, ktorym sa meni a dopiiia VZN & 17/2013 o nakladani
s najomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Pie§tanoch.

L.
Cl. 3 ods. 2 pism. b) sa meni nasledovne: v prvej odrazke pred slovné spojenie ,,zdravotnym
postihnutim* sa vklada slovo ,,tazkym*; v tretej odrazke pred slovo ,,domécnosti* vklada
slovo ,.tejto* a pred slovo ,,vzdelavanie® sa vklada slovné spojenie ,,socidlne a vSeobecne
prospesné spoloc¢enské sluzby*

II.
Cl. 4 ods. 3 sa meni nasledovne: za slovo ,,Ziadosti* sa vklada slovné spojenie ,,a Ziadosti*

Cl. 4 ods. 5 sa meni nasledovne: vypusta sa pism. f), g), h), i), priom pismena j, k, 1 sa
oznacuju ako f), g), h) s tym, Ze za novooznacené pism. h) sa vklad4 nové pism. 1), ktoré znie:
Ziadatel’ je povinny prislu§nému referentovi predlozit’ k nahliadnutiu originaly nasledovnych
listin — OP, rodné listy deti, sobaSny list, pravoplatné rozhodnutie o rozvode manzelstva,
pravoplatné rozhodnutie o urceni vyZzivného na dieta, preukaz fyzickej osoby s tazkym
zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata do 3 rokov potvrdenie vSeobecného lekara,
dokladujtce zdravotné postihnutie.

I11.

Z ¢l 7 sa vypusta ods. 7, pricom nasledujuce odseky 8-17 sa precisluju ako 7-16 a
novoocislovany ods. 15 znie nasledovne: Opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme
akéhokol'vek ndjomného bytu podla tohto VZN je mozné vzdy len na dobu urcitq,
neprevySujuicu 1 rok pri si¢asnom splneni podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v tomto
VZN a v prislusnych zakonoch.



Iv.
Cl. 9 ods. 1 sa meni tak, Ze sa dopiﬁa o novu vetu nasledovne: Na Cachtickej ul. ¢. 6826/1,3,5
a 6732/7,9 sa nachadza 68 NB a na Vrbovskej ceste ¢. 2609/86 sa nachadza jeden 1-izbovy
NB.

ClL. 9 ods. 3 sa meni nasledovne : za text sa dopliia pred slovné spojenie ,,v Pie§tanoch®
nasledovny text: ,, ako aj na Vrbovskej ceste ¢. 2609/86*

V.
Zaverecné ustanovenia
Na tomto VSeobecne zavdznom nariadeni mesta Piestany €. .../2015 sa uznieslo Mestské
zastupitel'stvo mesta Piest’any a bolo schvalené uznesenim MsZ ¢. .../2015 zo dna ....2015.

Toto VSeobecne zavdzné nariadenie mesta PieStany €. .../2015, ktorym sa meni VZN ¢.
17/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch nadobuda u¢innost
dnom 11.1. 2016.

Milos Tamajka, M.B.A., v.r.
primator mesta PieStany
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V3eobecne zdviizné nariadenie Mesta PieStany -
o nakladani s ndjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Pie$fanoch

Cislo: 17 /2013 PieStany, diia 17.12. 2013

Mestské zastupitelstvo mesta Pie¥fany podfa § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zékona
0 obecnom zriadeni ako aj v spojitosti s § 5 ods. 1 pism. a) zakona €. 607/2003 o Statnom
fonde rozvoja byvania v platnom zneni a § 21, 22 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni, vydéva toto Vieobecne zavizné
nariadenie mesta PieSt'any, ktorym sa meni a dopifia VZN &. 8/2013 o nakladani s najomnymi

bytmi na Cachtickej ul. v Piesfanoch

CL 1.
Uvodné ustangvenia

1. Toto Vieobecne zévizné nariadenie mesta Pie§fany (dalej VZN) upravuje poedmienky
pridefovania bytov uréenych na najomné byvanie (dalej ndjomné byty) obstaranych
z verejnych prostriedkov, postavenych s podporou §tatu, najmé prostrednictvom dotacii
Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR ativerov Statneho fondu
rozvoja byvania SR v zneni neskorich predpisov (dalej prisluné ministerstvo).

2. Toto VZN:

a) definyje socidlne byvanie

b} upravuje podmienky na pridelenie ngjomnych bytov

¢) upravuje podavanie Ziadosti, evidenciu Ziadosti a posudzovanie Fadosti o najomné
byty

d) upravuje spbsob pridefovania ndgjomnych bytov

e) upravuje podmienky tvorby a aktualizécie poradovnika na n4jomné byty

f) upravuje obsah ndjomnej zmluvy, zasady spravy ndjomnych bytov a zanik nijmu
najomnych bytov _

g) urtuje pravidld pre zostavenie poradovnikov Ziadatefov o pridelenie najomnych
bytov (Priloha &, 1).

3. Néajomné byty si byty vo vlastnictve Mesta Pieitany, obstarané z prostriedkov §tatu,
prostrednictvom prisiu§ného ministerstva, a teda s osobitnym reZimom, ktory urluje toto

VZN.
U takto obstaranych bytov Mesto Piedfany zachové najomny charakter po dobu najmenej

30 rokov'!.

Y Zakon &. 443/2010 Z. 2. o dotcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni

-1~



. Spravu najomnych bytov a prenajimanie ndjomnych bytov %ude vykonévat® obchodna
spolonost’ Bytovy podnik Pie$fany, s.r.o. (d'alej prenajimatel), na zéklade osobitnej
zmluvy, pri¢om rozhodovanie o urfeni osoby ndjomcu prislicha vylu¢ne Mestu Pie§any.
Prenajimatel’ zabezpe€uje prenajimanie najomnych bytov ariesi vietky prédvne vztahy,
vyplyvajiice z ndjmu bytov, vritane skonfenia ndjmu podfa tohto VZN a prislusnych
ustanoveni osobitného pradvneho predpisu. TaktieZ zabezpefuje vykon udrZby bytov.

Predbezni finanént kontrolu dokladov, tykajucich sa udrzby bytov vykondva vlastnik

Cast' L

ClL2.
Sociilne byvanie

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov urCené na
primerané a Tudsky dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nembZu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a splitaji podmienky podla zékona &. 443/2010 Z. z. o dotécisch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

. Za primerané a Pudsky déstojné byvanie podla ods. 1 sa povaZuje byvanie, ktoré napliia
zakladné funkcie byvania.

. Zakladné funkcie byvania st funkcie zabezpedujiice potreby spanku, odpoéinku, pripravy
potravy, osobnej hygieny a tischovy osobnych veci.

Cast’ I1.
Podmienky pre pridelenie ndjomnych bytov

CL3
Podmienky poskytovania nijomnych bytov

. Mesto Piedtany, referat socidlnych veci MsU, referent pre bytovis oblast’ (d’alej ,,prislusny
referent) vedie evidenciu Ziadosti o poskyinutie byvania v npijomnych bytoch
obstaranych z verejnych prostriedkov.

. Prislusny referent eviduje Ziadost' v zozname ZiadateTov ako opodstatnenil, ak Ziadatel je
osobou starSou ako 18 rokov a sphia niektort z nasledovnych podmienok:

a) Ziadatel'om je osoba Zijiica v domécnosti s mesaénym prijmom doméacnosti najviac
vo vytke trojndsobku Zivotného minima, anie niZ$im ako jedenapolndsobok
Zivotného minima pre domacnost’ Ziadatela.

b) Ziadatelom je osoba Zijica v domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac
vo vyske Stvorndsobku Zivotného minima, anie niZ§im ako jedenapolnisobok
Zivotného minima, vypod&itaného pre domdacnost’ Hadatela, ak

- &lenom tejto domécnosti je osoba so zdravotnym postihnutim,
- - ide o doméacnost osamelého rodifa s nezaopatrenym dietatom, .
- aspoii jeden z _ Clenov domdcoosti zabezpeduje  zdravotnicku
starostlivost’, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta, alebo

-

i



c¢) Ziadateom je osoba, ktorej zanikla ustavni starostlivost, ndhradni osobni
starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruénika podfa
osobitného predpisu”, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov, alebo

d) Ziadatelom je osoba Zijtca v domacnost1 ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za
byt vydany podFa osobitného predpisu”

. ZiadateF nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu, resp. inej

nehnutel'nosti uréenej na byvanie. Spoluvlastnik takej nehnutelnosti méZe byt evidovany
v zozname Ziadatefov na Ucely tohto VZN, ak hodnoverne preukdZe opodstatnenost
svojej Ziadosti napr. tym, Ze nemé moZnost’ redlne uZivat' nehnutelnost’ z dovodu, Ze je
menSinovym  podielovym  spoluvlastnikom  a nehnuteFnost je wZivana inym
spoluviastnikom alebo je sice poloviénym pripadne viSinovym podielovym
spoluvlastnikom, aviak skutotnému uZivaniu nehnutefnosti bréni privo inej osoby - napr.
vecné bremeno doZivotného uZivania inou osobou ako ZiadatePom, kioré je ako vecné
pravo evidované v prislu§nom katastri nehnutePnosti.

. Ziadatel' je oblan SR, obyvatel s trvai;’fm pobytom v meste Pieftany aspoft 2 roky.

U manZelov, pnpadne dvojice Zijucej ako drub adruzka alebo ako partner/ka, sa tdto
podmienka povaZuje za spinentt, ak ju spifia aspoii jeden z nich.

V Case podania Ziadosti Ziadatel musi preukdzat, Ze nemé vodi Mestu Piesfany alebo
prenajimatelovi Ziadne dafiové ani iné nedoplatky. _

. Mesacny prijem sa vypoéitava z prijmu za kalendarny rok predchédzajﬁci roku, v ktorom

vznikol ndgjom bytu, ako podiel tohto prijmu a pnsiusneho poctu mesiacov, potas ktorych
sa prijem poberal.

. Zivotné minimum domdcnosti sa vypofita zo sam Zivotného minima &lenov domécnosti

platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzajiiceho roku, v ktorom vznikol
nijom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 2 tohto €lanku sa posudzuji pri uzavierani nijomnej
zmluvy a na zmeny podmienok sa podas platnosti ndjomnej zmluvy neprihliada.

CL4
Podavanie Ziadosti, evidencia Ziadosti a pesudzovanie Ziadosti o ndzjomné byty

Prisiu$ny referent vedie evidenciu Zadosti o poskytnutie nijomného bytu a poddva
informécie o podmienkach pridePovania ndjomnych bytov.

. Ziadost' o pridelenie ndjomného bytu na vzorovom tladive musi mat’ pisomni formu,

musi obsahovat’ vietky tdaje podla tohto VZN, musi byt oddvodnend, vlastnoruéne
podpisand.

2/ Zakon €. 36/2005 Z. 2. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v platnem zneni
-3/ Zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov nicktorych krivd v platnom zneni

3.



3. PrsluSsny referent skontroluje Uplnost' a pravdwost’ uda_lov uvedenych v Ziadosti
spina}ucc podmienky zaradi do evidencie Ziadatel'ov o ndjomny byt.

4. Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych tdajov v Ziadosti ma za
nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie ZiadateFov o najomny byt.

5. Ziadatel je povinny vyplnif Ziadost a k Ziadosti o njom bytu predlo%if povinné prilohy:

a) popis sicasne] bytovej situdcie,

b) prijem Ziadatela aosbb Zijicich v domdcnosti Ziadatela za predchadzajici
kalendarny rok,

¢) potvrdenie Uradu préce, socidlnych veci arodiny o poberani 3titnych socidlnych
davok za predchadzajici kalenddrny rok (davka vhmotnej nidzi, rodiCovsky
prispevok, matersky prispevok, pridavok na diet’a, a iné... ),

d) kopia vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého,
sirotského dochodku za predchadzajtici kalendarny rok, ak je poberatel’ Ziadatel
alebo osoba Zijlica v domdcnosti Ziadatela,

e) potvidenie zreferdtu dani a poplatkov Mestského Gradu v Pie§tanoch o uhradeni
vietkych zavdzkov voéi Mestu Pie$fany a prenajimatelovi,

f) kopie rodnych listov deti, :

g) kopiu sobadneho listu, képiu OP,

h) kopiu pravoplatného rozhodnutia o rozvode manZelov, a o ureni vyZivného na
dieta,

i) koépiu preukazu fyzickej osoby staZkym zdravotnym postihoutim, pripadne
udietata do 3 rokov potvrdenie vSeobecného lekdra, dokladujice zdravotné
postihnutie, A

j) odporianie zamestndvatela na prendjom byte, ak je Ziadatel osobou
zabezpetujlicou zdravotnicku starostlivost, vzdeldvanie, kultru aochranu pre
obyvatel'ov mesta alebo zabezpetujicou spolo¢enské a socidlne potreby mesta,

k) Cestné vyhldsenie, Ze nie je ndjomcom, vlastnikom bytu, rodinného domu alebo inej
nehnutelnosti uréenej na byvanie na tizemi mesta Pieifany, a nie je schopny sim
riesit’ svoju bytovii situdciu,

1) Cestné vyhlasenie Ziadatela o tiplnosti a pravdivosti ddajov uvedenych v Ziadosti,
ktoré je saCastou Ziadosti.

6. Prisludny referent na zdklade kontroly Gplnosti a pravdivosti udajov v Ziadostiach vytvori
pre kaZdy typ najomného bytu podPa izbovitosti zoznam ZiadatePov, kiori spliiaj
podmienky stanovené tymto VZN,

7. Prisludny referent zostavi tiez osobltny zoznam Zadatel'ov na nijomné byty, ktori spifiaja
podmienky podla osobitného predplsu pre pridelenie bezbariérovych bytov postavenych
z verejnych prostriedkov.

4/ VyhlaZka Ministerstva Zivotného prostredia SR & 532/2002 Z. z,, ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vieobecnych technickych po¥iadavkach ma vystavbu ao v§eobecnych technickych poznadavkéch na stavby

uZivané osobami s obmedzepou schopnostou pohybu a orienticie.
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- KaZda Ziadost’ 0 ngjom bytu prerokuje Komisia pre zdravotnictvo, socidlne veci a byvanie
(dalej prisludnd komisia), a ak Ziadatel' splnil podmienky uréené tymto VZN, zaradi
Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov o nijomné byty spltiajticich podmienky. Ziadatelia, ktori
nesplnili niektor: z podmienok, budi zaradeni do zoznamu Ziadatelov o ngjomné byty ,
ktorf nesplnili podmienky. Tieto zoznamy po podpisani primétorom mesta budd
zverejnené v tradnych tabuliach a na webovej stranke mesta po dobu 15 dni.

CLs
Podmienky vytvorenia poradovnika
a aktualizacia poradovnika ZiadateFov o ndjomné byty

. Podra kritérii a spbsobom uréenym v prilohe &. 1 tohto VZN zostavi prisluing komisia
poradie Ziadatel'ov do poradovnika.

. Na zaklade zostaveného poradovnika ZiadateTov o nigjomné byty zostaveného prislusnou
komisiou, pristuSny referent pripravi poradovnik primétorovi mesta na podpis. Na podpis
primétorovi mesta pripravi i sthlas na uzatvorenie ndjomnej zmluvy na volny najomny
byt. Na zéklade tohto pisomného stihlasu primatora mesta nésledne uzatvori prenajimatel
najomnych bytov so ZiadateFom ndjommi zmluvu.

. Schvalené znenie poradovnika Ziadatefov o byty podl'a izbovitosti bude zverejnené na
uradnych tabuliach a na webovej stranke mesta Pietany po dobu 15 dni.

. Pred kazdym pridefovanim ndjomnych bytov prisluny referent preveri, &i Ziadatel
zaradeny do poradovnika, ktorému mé byt prideleny ndjomny byt, spiiia podmienky
stanovené v tomto VZN.

ClL6
Osobitné ustanovenie o pridePovani ndjomnych bytov
z kvéty urfenej pre vymedzeny okruh ZiadatePov

. Mesto PieStany moZe vytlenit najviac 10 % ndjomnych bytov, ktoré prenajme fyzickej
osobe Zijucej vdomdcnosti, vktorej aspoii jeden z&lenov domécnosti zabezpeduje
zdravotnicku  starostlivost, socidlne avSeobecne prospesné spolofenské sluzby,
vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatePov mesta.

. ZiadateP o pridelenie néjomného bytu z kvéty 10 % musi spifiaf’ prijmové limity v zmysle
¢l. 3, ods. 2, pism. b) tohto VZN a podmienky podl'a VZN.

. Ziadost o pridelenie ndjorného bytu z kvoéty 10 % podava Ziadatel’ pisomne prisluinému
referentovi, ktory eviduje Ziadosti podFa Zasového poradia podania Ziadosti.

. Pridelenie najomného bytu z kvéty 10 % schvaluje priméator mesta.



Cast’ TIL

Cl.7
Nijomna zmluva

1. Na préva a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade ndjomnej zmluvy anie si upravené
zékonom & 443/2010 Z. z. vzneni neskordich predpisov sa vzfahuji ustanovenia
Obtianskeho zakonnika.

Najomna zmiuva musi mat’ pisomni formu a musi obsahovat’ najmé:
a) zaliatok najmu
b) dobu ndjmu
c) vysku mesaného ndjomného
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
e) vysku dhrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich
vypoltu
f) opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia nadjomného bytu
h) skonCenie najmu
i) zoznam 0sdb tvoriacich domécnost nijomcu.
i) predbeind finanéni kontrolu, ktort vykonava prenajimatel’ pri ndgjomnych zmluvach

2. Néjomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy ondjme bytu ubradit
prenajimatelovi najomnych bytov finanéni zébezpeku vo vyske 300,-- €, ktora bude po
skonfen{ ndjmu v pripade nedoplatku ndjomcu na ndjomnom auhradich za plnenia
spojené s uZivanim bytu zapotitana do tohto nedoplatku, resp. v pripade poSkodenia bytu
ndjomcom bude pouZitd na uvedenie bytu, alebo poSkodenych asti bytu do stavu
obvyklého opotrebovania. V pripade, Z¢ ndjomea po skoneni ndjmu bytu nebude mat
nedoplatok na ndjomnom a thraddch za plnenia spojené s uZivanim bytu, resp. odovzda
prenajimatePovi byt v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
finan&na zabezpeka 300, € sa mu vréti do 15 dni od skongenia ndjmu bytu. Finan€n
zabezpeku vedie prenajimatel’ na osobitnom bankovom uéte.

3. Prenajimatel’ nijomnych bytov je oprdvneny jednostranne zmenit vySku ndjomného
v pripade zmeny pristuinych pravnych predpisov. Ndjomné a Ghrady za plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim najomnych bytov je splatné za prisluiny mesiac, a to
vZdy do 15. diia prisludného mesiaca.

4. Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela, ktoré nie si urfené tymto VZN, sa riadia
prislunymi pravnymi predpismi.

5. Neuhradenie nsjomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu za viac ako 3 mesiace
je dévodom na vypovedanie najmu.



6. Doba ndjmu dohodnutd v nijomnej zmluve mbZe byt najviac 3_7roky a to okrem pripadu,
ak:

a) najomceom je osoba so zdravotnym postihnutim, podFa osobitného predpisu, ktorému
sa prenajima najomny byt, spifiajtici podmienky stanovené osobitnym predpisom’,
priom doba ndjmu v tomto pripade modZe byt najviac 10 rokov,

b)ak ndjomcom je osoba podl'a &L 3, ods. 2 pismeno d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pritom doba ndjmu v tomto pripade mdZe byt najviac 10 rokov.

7. Pri uzatvaranf prvej ndjomnej zmluvy, aviak najneskér v defi podpisu prvej ndjomnej
zmluvy zo strany prenajimatela, je prenajimatel n4jomnych bytov povinny zabezpedit
vyhotovenie notdrskej zépisnice, ktord bude exekutnym titnlom v pripade neplatenia
ndjomného, odmietnutia sa vystahovat’, resp. odmietnutia dobrovolného vypratania
najomného bytu po zaniku najmu z akéhokolvek dévodu. V notérskej zéapisnici ndjomea
vyjadri sthlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN as vypratanim na miesto uréené
ndjomcom, ak ndjomca sa dobrovolne nevystahuje, byt nevyprace ak terminu ziniku
najmu ndjomného bytu neodovzda prenajimatelovi ndjomny byt, priom v takom pripade
prenajimatel’ zabezpedi vypratanie najomného bytu na néklady ndjomcu na miesto uréené
nadjomcom v notérskej zapisnici.

8. Najomna zmluva na ndjomny byt, ktory spifia podmienky podPa osobitného predpisu”
bude uzatvorend len soblanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
osobitného predpisu’’. Ak takyto obCan nepoZiadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvyy
mozno uzatvorit’ ndjomnt zmluvu sinym ZiadateFom, ale len na dobu urditd, ktord
neprevys$i jeden rok. Po jej uplynuti v pripade, e o byt stile nie je zaujem osobou
so zdravotnym postihnutim, moZno najom prediZit vZdy na dobu jedneho roka,: a to
formou pisomnej ndjomnej zmluvy.

9.V nijomnej zmluve sa upravi prévo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o néjme:
najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych vo VZN a v osobitnom predpise.

10. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy je vlastnik ndjomného bytu povinny
pisomne informovat’ ndjomeu minimélne 3 mesiace pred uplynutim doby najmu, pricom
prenajimatel’ uzavrie s nijomcom novi nagjomnt zmluvu v pripade splnenia podmienock
urtenych tymto VZN.

11. Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy podfa odseku 6 mé¥e prenajimatel’ uzavriet
najomnt zmluvu aj s fyzickou osobou Zijticou v doméacnosti s mesalnym prijmom, ktory
k31. decembru kalenddrneho roka predchadzajiceho roku opakované¢ho ndjmu
najomného bytu

a) nie je vy3§i ako triapolndsobok #ivoiného minima domacnosti opravnenej osoby
podla ¢l. 3, pismeno a) tohto VZN,

b) nie je vyS§i ako Styriapolndsobok Zivoného minima doméacnosti opravnenej osoby
podla €l. 3, pismeno b) tohto VZN,

12. Pred uzavretim néjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoZnit’ budticemu najomecovi
prebliadku ndjomného bytu. .



13.

14.

15.

16.

17.

Ak Ziadatel' odmietne prideleny byt, nema nérok na pridelgnie d’alSicho bytu abude
vyradeny z poradovnika Ziadatel'ov.

Pocas lehoty 30 rokov, v ktorej zachovd Mesto Pie$fany najomny charakter bytov
postavenych s podporou §tatu, prenajimatel’ aj ndjomca je povinny umoZnit po
predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytov
zamestnancom prislu$ného ministerstva, zamestnancom Mesta PieStany, zamestnancom
prenajimatela a inych kontrolnych organov, s ciefom vykonu kontroly technického stavu
bytu a tato povinnost’ sa zakotvi do najomnej zmluvy.

Ak o uzavretie nadjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v ¢l. 3, ods. 2 tohto
VZN, mbZe prepajimatel’ uzavriet ndjomni zmluvu aj sinou fyzickou osobou ato
najviac na jeden rok.

Opakovany ndjom je moZny vzdy len na dobu urditi neprevySujicu 1 rok, prifom
celkova doba ndjmu ndjomnych bytov podfa tohto VZN nesmie presiahnut’ 13 rokov.

Vlastaik ndjomnych bytov tvori fond prevadzky, GdrZzby a oprav, ro¢ne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie ndjomného bytu. Vlastnik o tomto fonde i Gétuje.
Casp 1V.

CL8
Zanik nijmu nijomnych bytov

Néjom najomného bytu zanikne:

1.
2.

3.

Uplynutim doby najmu, ak nebol schvaleny opakovany ndjom.
Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom najomného bytu a najomcom.

Pisomnou vypoved'ou ndjomcu (z akéhokolvek dévodu aaj bez uvedenia dévodu),
priCom sa ndjom bytu skondi uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktord
zatina plynif prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd
vypoved doruéend prenajimatelovi.

Pisomnou vypoved’ou prenajimatela ndjommnych bytov, ktory ndjom nijomnych bytov
mbZe vypovedat ak: ,

a) ndjomca alebo ten, kto je €lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jebo prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov byiov,
ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v doine,

b) néjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dih§i
¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podndjmu
bez pisomného stihlasu prenajimatela, priGom podnajmom na G&ely tohto VZN nie
st navitevy kratSie ako 15 dni,
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c) je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemoZno byt alebo dom uZivat’, '

d) najomca prestal spitiat predpoklady uZivania ndgjomného bytu alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

e) nijomca prestal vykondvat pracu, na ktord Jje ndjom bytu viazany z dévodu
zabezpeCovania potreby mesta,

f) nédjomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimaterla na iné ucely ako na byvanie.

. Ak ndjom najomného bytu zanikne z akéhokolPvek dovodu podl'a ods. 4 tohto &lanku, ako
aj v pripade, Ze ndjomca neuZfva nijomny byt bez vaznych dévodov alebo bez sihlasu
vlastnika v ndjomnom byte ubytuje aj osobu, ktord nie je uvedend v evidenénom liste
konkrétneho ndjomného bytu, nemoZno opakovane Ziadat' o ndjom najomného bytn. V
pripade, Ze Ziadatel' uviedol nepravdivy udaj do Zadosti o ndgjom najomného bytu,
nemozno Ziadatel'a zaradit’ medzi uchddzagov o n4jom ndjomného bytu a ak nepravdivost’
vyjde najavo aZ podas najmu, nemo#no Fadaf o opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy.

CL9
Zasady sprivy najomnych bytov
- Trvanie ndjmu ndjomného bytu je podmienend prihlésenim sa ndjomcu a vietkych oséb s
nim byvajicich na prechodny pobyt v meste PieSfany, ato na adrese konkrétneho
najomného bytu.

- U tychto ndjomnych bytov nemoZno uskutodnif prechod ndjmu bytu v zmysle § 706
anasl. Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni, o Je potrebné zakotvit' do najomnej

zmluvy.,

. U tychto ndjomnych bytov sa modZu uskutodnif vymeny najomnych bytov medzi
opravnenymi ndjomcami len v ramci predmetného bytového domu nachédzajticeho sa na
Cachtickej ul. &. 6826/1, 6826/3, 6732/5, 6732/7, 6732/9 v Piedfanoch.

. Sthlas na vymenu nijomného bytu na zaklade odporucenia prisludnej komisie a za
splnenia podmienok podra tohto VZN pisomne udel'uje primator mesta.

. U tychto ndjomnych bytov nemozno uskuto&iovat prevod vlastnickeho prava a vlastnicke
pravo patri vyluéne Mestu Pie$tany.

. Néjomca ndjomného bytu po ukondeni najmu nemad ndrok na pridelenie nahradného bytu
alebo ingj bytovej nahrady.

- Poslednym diiom skontenia ndjmu néjomného bytu je nijomca povinny vystahovat sa
z ngjomného bytu a vypratany ho odovzdat’ prenajimatefovi v stave primeranom dobe
uzivania a obvyklému opotrebovaniu, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.



Cast’ V.

CL 10
Prechodné ustanovenia

. Ziadatelia, ktori st zaradeni v poradovniku schvalenom pred nadobudnutim G&innosti
tohto VZN sa po nadobudnuti G&innosti VZN nadalej povaZzuji za opravnenych
#adatel'ov, s ktorymi bude uzatvorend ndjomnd zmluva, ak spliiaji podmmnky podla ¢l.
4, odsek 2 tohto VZN.

ClL 11
Zavereéné ustanovenia

. Vynimku z tohto VZN md#e schvalif mestské zastupitel'stvo, prifom na jej prijatic je
potrebny stthlas trojpétinovej va&iny pritomnych poslancov.

. Na tomto Vieobecne zaviiznom pariadeni mesta PieStany &.17/2013 sa uznieslo Mestské
zastupitelstvo mesta Pie§fany a bolo schvalené uznesenim MsZ €.177/2013 zo dfia 12.12.
2013.

. Nadobudnutim 0&innosti tohto VZN &.17/2013 stréca 4Cinnost’ a platnost’ VZN ¢&. 8/2013
o nakladan{ s najormnymi bytmi na Cachtickej ul. v PieStanoch.

. Toto VSeobecne zévézné nariadenie mesta Pieitany &.17/2013 o nakladani s ndjomnymi
bytmi na Cachtickej ul. v Piesfanoch nadobida G¢innost ditom 01.01.2014.

. Sudastou tohto VZN je priloha ¢. 1 Pravidia pre zostavovanie poradovnikov Ziadatel'ov
o pridelenie ndjomnych bytov, urlenych na ndjom pre obyvatelov mesta, obstaranych
z verejnych prostriedkov.

Nl
ﬂ““\u TR . .
Sl Ing. Remo Cicutto, v.r.
primétor mesta Pie§tany
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Priloba ¢. 1 k VZN

Pravidla pre zostavovanie poradevnikov Ziadatelov o pridelenie nijomnyjch bytov,
uréenych na nijom pre obyvatel’ov mesta obstaranych z verejnjch prostriedkov

Pre zostavenie poradovnika pouZije Komisia tieto kritéria:

1. Kritérium:

a)

b)

prijem Ziadatel’a: 20 bodov
Ziadatel' je osoba Zijica v domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vyske trojnasobku Zivotného minima a nie niZ$im ako jedenapolnasobok Zivotného
minima pre domécnost’ Ziadatel'a. :

prijem Ziadatel’a pre vymedzeny okruh Ziadatelov 20 bodov
Ziadatelom je osoba starkym zdravotnym postihnutim, osamely rodié
s nezaopatrenym  dietafom, alebo osoba, ktorej aspoit jeden z &lenov zabezpeduje
zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatefov obee,
s mesaCnym prijmom domdécnosti najviac vo vyske $tvornasobku Zivotného minima
anie niz§im ako jedenapolndsobok Zivotného minima, vypogitaného pre Ziadatela
aosoby snim Zijice vdomdcnosti. Mesaény prijem sa vypoéitava z prijmu za
predchadzajuci kalendrny rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného poétu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem pobera.

Ziadatel’ je osobou v zmysle ¢lanku 3, ods. 2, pismeno c) a d) 20 bodov
Ziadatefom je osoba, ktorej zanikla Gstavni starostlivost, ndhradné osobna
starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost poruénika podl’
osobitného predpisu® ak této osoba nepresiahla vek 30 rokov alebo Ziadatelom je
osoba Zijiica v spolo¢nej domacnosu ktorej sa poskytuje bytovd ndhrada za byt
vydany podla osobitného predpisu’ sa pripisuje automatlcky 20 bodov za prijem,
nakolko u tychto oprévnenych os6b sa na vy$ku prijmu neprihliada.

2. Kritérium: ZiadateP’om je mlada rodina 20 bodov

mladé rodina s dvomi det’mi ~ plus 5 bodov

mlad4 rodina s fromi a viac detmi — plus 10 bodov

za mladt rodinu sa povaZuje rodina bezdetna, alebo aspon s jednym dietatom, v ktorej
aspoil jeden z manZelov ku ditu podpisania ndjomnej zmluvy je mlad51 ako 35 rokov
a spliia podmienku prijmu.

3. Kritérium: Ziadatel’ je osamelym rodi¢om 20 bodov

osamely rodi¢ s dvomi det'mi — plus 5 bodov
osamely rodic¢ s tromi a viac det'mi —~ plus 5 bodov
za takého Ziadatela sa povaZuje domdcnost osamelého rodia saspoit jednym

nezaopatrenym dietatom.
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4. Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim v domacnosti ! 20 bodov
- za kaZdu d'alSiu osobu so zdravotnym postihnutim v domdcnosti — plus 5 bodov
- Ziadatel' alebo osoba Zijlica v domdcnosti, ktord sa spolotne posudzuje, je osobou so
zdravotnym postihnutim, o Som k Ziadosti predkladd képiu preukazu fyzickej osoby
s tazkym zdravotnym postihnutim, prip. u dietata so zdravotnym postihnutim do 3
rokov veku potvrdenie vSeobecného lekéra dokladujiice zdravotné postihnutie.

5. Kritérium: Ziadatel je osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivest’ 20 bodev

- Ziadatel je osoba, ktorej zanikla tstavnd starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost’

alebo osobitnd starostlivost poruénika podfa osobitného predpisu, ak tito osoba
nepresiahla vek 30 rokov.

6. Kritérium: zabezpecovanie spolocenskych a socidlnych potrieb mesta PieS€any
: 15 bodov
- Ziadatel' alebo osoba Zijica vdomécnosti Ziadatela je osobou zabezpe&ujicou
spolofenské asocidlne potreby Mesta Pieifany, o&om dokladd odporuenie
zamestnavatela k Ziadosti o prendjom bytu.

Kombinécia jednotlivych kritérif a ich bodovych hodnoteni je moZna.
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£d 180/13 -7 ‘ V Trnave, 11.10.2013

JUDr. Peter Brocka,.LL.M.
Vajanskeho 6

TRNAVA

Véc : Vieobecne #dvazné nariadenie mesta Trmava & 378 zo difa 19.4.2011
o nakladanf s na]omnymx bytmi vo viastnfctve Mesta Trnava v znenf VZN <. 406 zo
dia 6.11.2012, podnet zo-diia 27.8.2013 ~ pzndmenie o vybaveni

Oznamu}em Vim, %e¢ na ziklade Vitho pednetu zo dita 27.8.2013 bol
dnesného dia podany Mestskému zastupitelstvu mesta TFrnava protest
prokurdtora proti vieobecne ziviznému nariadeniu mesta Trmava & 378
o niakladani s ndjomnymi bytmi vo viastnictve Mesta Trnava, ktoré bolo schvilené
Mestskym. zastupxtel‘sivam mesta Trnava dia 19.4.2011 anadobudlo #Adinnost
ditom 552011 vznend VZN & 406 zo dita 6312012 Ginnsho odo dia
. 28312012, Zixaved bolo navrhnuté pre nezikonnost zrufif <L 10 ods: 9

oznafeného nacfadenia.

Protest prokurstora bol pedany z nasledovnych dévedov :

Mestské zastupitel'stva mesta Trnava schvililo na svojom zasadnutf kenanom
diia 194201 vieobecne zdviizné nariadenie mesta Trnava & 378 onakladant
s ndjomnymi bytnil vo viastnictve Mesta Trnava (dalej len ,VZN), ktoré nadobudlo
ucinnost ditom 5.5.2011. Toto VZN bolo zinenené a doplnené VZN & 406 zo diia
6.11.2012, kioré nadobudlo d&innost diiom 24 112012

V zahlavf VZN sa uvidza, %e Mestské zastupitel'stvo mesta Trmava vydava
toto nariadenie na zaklade &1, 67 a 68 Ustavy SR, ust. § 4 ods. 1 a ods. 3 pi¥m,a)a§6
ods. 1 zskona & 36971990 Zb. o-obecnom Zriadeni v znent neskorsich predpisov
a zakona & 443 /2010 o dotdcisch na rozvoj byvania a o socidlnom byvant.

VZN v &asti [ obsahuje zdkladné ustanovenia, ast I upravuje rezim
nakladania s ndjomnymi bytmi, €ast 1. ricsi rezim uZivania ngjomnych bytov a Zast
IV. obsahuje zavereéné ustanovenia.



Clanok 10 VZN upravuje postup pri prenajiman{ njomnych bytov.

Podfa napadnutého odseku 9 &1, 10 VZN pri uzatvdran{ ndjomnej zmluvy je
bueici ndjorca povinny predlozif spravcovi notArsku zdpisnicu s exekufnfm
fitulom, Ktors zabezpe{ prdva. prenajimatela v pripade neplatenia predpfsaného
gné miého, alebo predpisanej. thrady za plnenia poskytované za uZivanie bytu

digtnutia 82 vystahavat, resp. odmietnutia dobrovolnghe vypratania bytu po
skonéeni néjmu.z.akéhokol'vek dovodu, )

Podfa ust. § 6 ods. 1 zékona & 369/1990 Zb. o obecnom zriaden{ v znenf
neskorgfch predpisov (dalej len ,zakon & 36971990 Zb.") méze obec vo veciach
: j samospravy vydavat ‘nariadenia; nariadenie nesmie byt v rozpore
s ﬁstavou Stovenskej republiky, dstavagmi zdkonmi, zdkonmi a medzindrodnymi
zmluvami, sktorymi vyslovila sihlas Ndrodnd rada Slovenskej republiky aktoré
boli ratifikavané a vyhldsené spdsobom ustanovenym zdkonom.

Podla ust. § 4 ods. 3 pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. obec pri vykone
samospedvy najmi obstardva aschvaluje Gzemnoplénovaciu dokumentdcin
sidelnych dtvarov azén, koncepciu rozvoja jednotlivgch oblast{ Zivota obce,
obstardva aschvaluje programy rozvoja byvania aspolupdsobi pri uivdrand
vhodnyeh podmienok na byvanie v cbci.

Upravu vymedzenia socidlneho bjvanis obsahuje zékon & 44372010 Z. 2.
odoticidch na rozvoj byvania a o socidinom byvani v znenf neskorsich predplsov g
1 pism. b tohto zdkona).

Podla ust. § 12 ods, 1, ods, 7, ods. 8 zdkona ¢, 443/2010 Z. z. na prdva
‘a povinnosti, ktoré vznikng na zéklade ndjomnej zmluvy a nie si upravené tymto
zékonom, sa vzahuju ustanovenia Obtianskeho zdkonnika. Néjomrid zmiuva musi
mat pfsomni formu & musf cbsahovat' najmi
aj zactatok ndjmu,
b) dobu nijmu,
¢) vjskumesatného ndjomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjoranej zmluvy,
e} vySku ihrady za pinenia spojené s uZivanim ndjomného bytu alebo spasob ich
vypottu,
f) opis stavu nijomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytn,
g} podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,
h) skondenie ndjmu,
i) zoznam osbb tvoriacich domécnost ndjomet.

Najomnd zmluva moZe dalej obsahoval' aj dohodu o finanine] zibezpeke,
ktord nesmie presiahnut vy¥ku Sestmesainého ndjomného; lehota na zloZenie
~ finangnej zdbezpeky nijomcom nesmaie byt dihdia ako 30 kalenddrnych dnf pred
podpfsan{m n4jomnej zmluvy. Ak nedéjde k uzavretiu nsjomnej zmluvy, je 2iadatel
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povinny uz zloZend finandni zabezpeku bezodkladne vrétit. Ziadatel’ v stivislosti
s {isavietim nijomnef zmluvy nesmie poadovat od ndjomcu iné finantné plnenia,
ktoré priamo nesivisia § uzivanim n&jomného bytu.

Finantnd zdbezpeka podfa odseku 7 sli%i na zabezpelenie platenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uiivanim nijomného
bytu aneposkodzovania ufivaného nijomného bytu. Fipantnd zabezpeku za
u¥ivanie ndjomného bytu vedie'Ziadatel na osobitnom ucte zriadenom na tento Glel
v banke, '

Osobitné opravnenie obce upravuje ust. § 12 zdkona & 189/1992 Zb, o dprave
niektorych pomerov stvisiacich s nsgjmom bytov as bytovymi nihradami v zneni
néskordfch predpisov.

Podla usk. § 12 ods. 1, ods. 2 zékona & 189/1992 Zb. obec, ktord m4 viac ako
5.000 pbyvatetov alebo je stdlom obvodného drddu, méze ustanovit vieobecne
z4viznym nariadenim, Ze zmluvu ondjme bytu vo viastnfctve obce alebo vo
viastnicive inej pravnickej osoby s prevaZnou majetkovou Gcastou obce moZno
uzavrie! predovietkym s uchddzaZom o byt podla poradia ur¢eného obcou.

Obec podla odseku 1 ustanovi najmi pravidls, podla ktorych sa zostavl
poradie uchidzagov o byt. Pritom zohfadnf nalichavost’ bytove] potreby uchéidzada
o byt, jeho socidlne pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktorf
vykonédvajt préce alebo sluzby nevyhnutné pre obec aleba ktorf sa zaviazali na svoje
naklady vykonat v byte alebo v inom priestore také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny
priestor stane sposobilym na byvanie.

Citovangmi ustanoveniami zdkona sa mesto pri prijfmani VZN dostatotne
.neriadilo.

Normotvornt posobnost obce s poukazom na &L 68 Ustavy SR nemdZe obec
uplatiiovat v neobmedzenej miere na tipravu vietkfch spolotenskych vztahov
existujticich v dzemnom obvode obce. Pri uplatneni rormotvorne] pravomaci organ
tizemnej samosprdvy moze ukladal povinnosti, ale nie sposobom obmedzujtcim.
7akladné prava a slobody nad rdmec zékona. Normotvorn pasobnost’ obce podfa ¢l.
68 tstavy sa orginu tzemne] samosprévy udeluje len na dprava vect dzermnnej
samospravy pedla &l. 65 ods. 1 Gstavy, teda vo veciach samospravneho hospodirenia
s vlastnym majetkom a so svojimi finanéngmi. prostriedkami. v spojent s ust. § 4 ods.
3 a4 zékona & 36971990 Zb, Do samosprivnej posobnosti obce patria vietky
spolotenské vztahy na tizemi obce, ktoré sa tykaji samostatného hospoddrenia obce:
s vlastngm majetkom a so svojimi finanénymi prostriedkami a st :

1. uvedené v ust. § 4 ods, 3 zdkona & 369/1950 Zb,,

2. zverené obciam osobitnymi zékonmi,

3. negaifvne vymedzené v § 4 ods,  zakona ¢. 369/1990 Zb., podla kiorého Co
nie je zdkonom na obec prenesené vyslovne ako vykon uréitgch dloh miestnej

§titnej spravy, patrt do jef samosprdvnej pdsobnosti.
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Vo veciach samospravne] pésobnosti obce podla &l. 68 v spojent s ¢l. 65 ods. 1
Ustavy SR aust, § 4 ods. 4 zakena & 369/1990 Zb, nemdZe obec vSeobecne
zéiviznym nariadenim v samosprdvne] pdsobnosti ukladaf povinnosti nové nad
rémec zikona,

Vsilade s ust. § 4 ods. 3 plsm, j) 23kona & 369/1990 Zb. obec (mesto)
obstardva. a schvaluje fizemnopldnovaciu dokumenticiu, sidelnych dtvazov a2on,
koncepeiu rozvaja: jednotlivich oblastl Zivota abee, obstardva a schval'uje programy
igzvoja byvania a spolupdsebf pri utvérani vhodngch podmienok na byvanie v obel,
Pre zabezpedenie tychto dloh spojenfch srozvojom byvania vobci méZe byt
#iadateloni o dotdciu v intencidch zdkona & 443 /2010 Z. z.

Najominé byty obstardvané vrimei tejto podpory st urfené pre rieSenie
byvania socidlne slabsich skupin obyvatelstva, Pri prenajimant tychto bytov sa.ddva
moZnost obci vybrat findndnd zdbezpekn (§ 12 ods. 7 zdkona & 443/2010 Z. z.),
maximalne viak do v{&ky 6 mesaZnych platieb nsjomnéhe, Okrem tejto finaninej
zdbezpeky, ktord mbZe obec poZadeval maximdlne 30 kalenddmych dnf pred
podpfsanfm ndjomnej zinluvy, némd%e obec poZadoval od budficeho nijome ingé
finan¥né plnenia. Toto obmedzenie sa samozrejme nevztahuje na thradu ndkladov
spojenych suffvanim bytu, t j. ndjomného adhrad ndkladov za poskytovanie
sluzieb spojenych s byvanfm.

V napadnutom d4nku VZN ukladd mesto nsjomcorn povinnost nad rémec
zdkona, spojené s povinnostou vyhotovenia notarskych zédpisnfc s exekudngm
titulom, kioré sit ndjomecovia povinnf odovzdat spraveavi,

Zjavne teda mesto poZaduje, af ked’ nepriame finan¢né plnenie od néjomcy,
‘vsitvislosti  snakladmi  spojenymi s vyhotovovanim notérskych zépisnic.
Poukazujem v tomto smere na 7. fast zdkona & 323/1992 Zb. o notdroch a notérske]
ginnosk (§ 95 a2 97), podla ktorej za Sinnost notéra podia tobto zikona (teda aj za
splsanie notarske] zapisnice) patri notdrovi odmena, ndhrada hotovych vidavkov
a nihzada za stratu Zasu, ktoré tvoria prijem notdra. Vyhotovenie notérskej zdpisnice
jednoznaZne nie je moZné spéjat’s ihradou nakladov spojenych s uZfvanim bytu, &.j.
n#jomného adhirad nakladov za poskytovanie slufieb spojenych s byvanim tak, aby
tato pinenie bolo moZné poZadovat od néjomeuy.

Meste vdanom &ianku VZN edévodiiuje potrebu vypracovania notdrskef
zépisnice okrem iného aj so zabezpetenim prava prenajimatela (mesta) v pripade
neplatenia nijomného alebo thrady za plnenia poskytované 2a uZivanie byt
Zabezpefenie tychto prav mestu (obc) vytvara zdkonodarca vust § 12 ods. 7, 8
zdkona & 443/2010 Z. z., podla ktorgch ndjomnd zmluva moge obsahovat' 4j dohodu
o finanéne} zibezpeke, kiord nesmie presiahnut vysku Sestmesatného ndjomného;
lehota na zlofenie finangnej zabezpeky ndjomcom nesmie byf dihsia ako 30
kalendérnych dnf pred podpfsanfm ndjomnej zmluvy. Finanénd zabezpeka podla
odseku 7 shizi na zibezpelenie platenia dohodnutého néjomného, dohodnutych
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thrad spofenych suffvanfm néjomného bytu anepolkodzovania uZivaného

najomneho byt :
Pokial sa normotvornou &inmosfou obee ukladajik povinmosti fyzickfm
osobé&im a pravnickym osobém, aj pdvadné (origindlna) normotvorna pbsobnost obce
(mesta) je limitovand &1, 2 ods. 3 Ustavy SR, podffa ktorého kazdy moZze konat, o nie
je zdkonom zakdzané, a nikoho nemoZnomatit, aby konal nieto, &0 zékon neukladé,
Tieto limity tistavy sa vz¥zhuji & na normotvornti pdsobnost obce vykonavanid
podla & 68 istavy. Podzdkonné normatfvne pravne akty, vykondvacie pravne
predpisy, medzi ktoré bezpochyby patria aj vieobecne zdvizné nariadenia vo
veciach samosprivy, musia relpektoval dstavny princfp ukladania povinnost
uvédeny vel. 13 ods. 1 pism. a) Ustavy SR, podfa ktorého povinnosti musia by
ulp¥erié vzdy v medziach zakona (HieZ v rdmci alebo v rozsahu zékona). Pri jeho
réalizécii musia byt reSpektované pri ukladani povinnosti tieto padmienky :

a) vydaniu VZN musf predchddzal vyslovné splnomocnenie v zdkone
adresované obci a zéroveit vymedzené pésobnosfou vo veciach miestnef
Statnef spravy, |

b) povinnost uloZené VZN musia byt v rozsahu {v rdmci alebo medziach), ktory
ustanovil zékon; pokial su vSak Glohy miestnej Stdtnej spravy upravené 3j
v podzdkonnych pravaych aktoch, musia byt povinnosti uloZené vo VZN
vsilade aj snariadeniami viddy aso vieobecne zavizngmi prévnymi
predpismi ministerstiev a ostatnych dstrednych orgénov Stitne] spravy,

¢) dstayny imperatv vyjadreny v &, 71 ods. 2 Ustavy SR a pozadujiici, aby VZN
(okremn splnomocnenia) bolo aj v medziach zékona, znamend, Ze adresdt
(fyzickd osoba alebo pravnicka osoba) nesmie mat stanoventd novid-povinnost,
ktord neuklad4 zékon, resp. ktorid nemozno zo zédkona odvadit.

Odchylng dprava povinnost mestom, podla ktorej od nédjomcu vyZaduje
" pinenie povinnostf, ktoré zikon neukladd, nie je vsdlade sohranifenim
normotvornej prévomoci obce azdkladnymi principmi  postavenia obfana
v pravnom Stite, ktoré si vyjadrené v €1, 2 ods. 3 a ¢1. 13 ods. 1 dstavy. -

Zakon &, 189/1992 Zb. v § 12 ods. 1, 2 obci, ktord mé viac ako 5,000 obyvatel'ov
alebo je sidlom obvodného tiradu, dava moZnost ustanovit vieobecne zaviznfm
nariadenim, Ze zmluvu o n&jme bytu vo vlastnictve obce alebo vo vlastnictve inej
pravnickej osoby sprevainou majetkovou tfasfou obce moZno uzavrief
predovietkym suchéddzalom o byt podla poradia urfeného obcou. Obec podfa
odseku 1 ustanovf najmé pravidld, podia ktorych sa zostavi poradie uchidzaZov
o byt. Pritom zohtadnf nalichavost bytovej potreby uchadzada o byt, jeho socidlne
pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktorf vykonavaju price alebo

sluZby nevyhnuiné pre obec alebo ktori sa zaviazali na svoje néklady vykonat v byte.

alebo vinom priestore faké zmeny, kiorymi sa byt alebo iny priestor stane
sposobilym na byvanie.

V prévnom %tate nielen tvorba zakonov, ale aj tvorba vietkych vseobecne
£&viznych pravaych predpisov vratane VZN orgénov tzemnef samosprévy podlieha
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rovnakému poriadkn, Vietka éinnost obce je viazand platnfm pravnym poriadkom,
Obec i v normotvomnej innosti je povinnd re$pektoval dstavu, zakony a ostatne
vieobecne zividzné prévne predpisy. VZN musf byt vydané v stlade so zdkonmi
2 ostatnfmi pravaymi predpismi a tymto nesmie odporovaf.

Z vyssie uvedenych skutodhostf vyplyva, Ze schvdlenim predmetného VZN
postancami Mestského.zastupitel'stva Mesta Trnava doslo k porudeniu ust. § 6 ods. 1
zdkona £.369/1990 Zb. a ingch vy$iie uvedenych pravnych predpisov.

Tymto ozndmenfm povatujem Va8 podnet zo diia 27.8.2013 za vybaveny.

Clresnd prokucatien
Vajinského 29
St 8% Traava e w
..5,..
JURr Jozef Kleiman
namegtittk okresnej prokurdtorky




