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                                                                                              Číslo materiálu: 26 
 

MESTO PIEŠŤANY 
Materiál na rokovanie Mestského zastupiteľstva mesta Piešťany  

dňa 30. septembra 2021 

 
 
 
Názov materiálu:  NÁVRH NA URČENIE SPÔSOBU PREVODU VLASTNÍCTVA 

NEHNUTEĽNÉHO MAJETKU MESTA AKO NADBYTOČNÉHO, 
LOKALITA BODONA 

Materiál obsahuje:  dôvodovú správu 
                                    žiadosť zo dňa 30.04.2021 doručená 15.06.2021 
              žiadosti a odpovede r.2018 a 2019 
    znalecký posudok 28/2021 
    mapové zobrazenie územia 
                                  
 
Návrh na uznesenia: Mestské zastupiteľstvo mesta Piešťany po prerokovaní      
                                

A/  určenie nehnuteľnosti vo vlastníctve mesta Piešťany nachádzajúcej sa 
v katastrálnom území Piešťany, v rozsahu geometrickým plánom na oddelenie 
pozemku p.č.464/2, /3, č. 40-81/2018 úradne overeným katastrálnym 
odborom Okresného úradu Piešťany pod číslom overenia 780/2018 dňa 
12.11.2018 oddelenej parcely č. 464/2 o výmere 331 m2 z  parcely registra „C“, 
evidovanej na katastrálnej mape s parcelným číslom 464 vo výmere 1.000 m², 
druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie ako prebytočný nehnuteľný 
majetok mesta Piešťany a 
 
B/ zámer mesta Piešťany previesť prebytočný nehnuteľný majetok mesta 
Piešťany nachádzajúci sa v katastrálnom území mesta Piešťany – parcelu č. 
464/2 o výmere 331 m2 druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie oddelenú 
geometrickým plánom na oddelenie pozemku p.č.464/2, /3, č. 40-81/2018 
úradne overeným katastrálnym odborom Okresného úradu Piešťany pod 
číslom overenia 780/2018 dňa 12.11.2018 z parcely registra „C“, evidovanej 
na katastrálnej mape s parcelným číslom 464 vo výmere 1.000 m², druh 
pozemku zastavaná plocha a nádvorie, zapísanej na liste vlastníctva č. 5700 
za cenu vo výške všeobecnej hodnoty majetku stanovenej znaleckým 
posudkom a 

 

C/ spôsob predaja prebytočného nehnuteľného majetku mesta Piešťany 
nachádzajúci sa v katastrálnom území mesta Piešťany – parcely č. 464/2 
o výmere 331 m2 druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie oddelenú 
geometrickým plánom na oddelenie pozemku p.č.464/2, /3, č. 40-81/2018 
úradne overeným katastrálnym odborom Okresného úradu Piešťany pod 
číslom overenia 780/2018 dňa 12.11.2018 z parcely registra „C“, evidovanej 
na katastrálnej mape s parcelným číslom 464 vo výmere 1.000 m², druh 
pozemku zastavaná plocha a nádvorie, zapísanej na liste vlastníctva č. 5700 
na základe verejnej obchodnej súťaže, ktorej podmienky schváli mestské 
zastupiteľstvo mesta Piešťany.  

  
- schvaľuje 
- schvaľuje s pripomienkami poslancov 
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Stanovisko mestskej rady:  
 
Uznesenie MsR č. 90/2021 
 
Mestská rada mesta Piešťany po prerokovaní  
A/   Odporúča  

MsÚ uzavrieť dohodu o starostlivosti o zeleň so žiadateľom pánom Bendom na dobu 
neurčitú s výpovednou lehotou 1 rok 

                                           schváliť. 
Prítomných : 4  
Za  : 4 (Ing. Mgr. Bezák, Ing. Babičová, Ing. Cicutto, Mgr. Drahovský) 
 
 
Stanovisko Komisie pre legislatívu, právo, financie a podnikanie č. 65/2021 
 
Komisia po prerokovaní odporúča 
Návrh na určenie spôsobu prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku mesta ako 
nadbytočného,  lokalita Bodona 
 
- schváliť s pripomienkami 
 
Hlasovanie za pripomienky : za 5, zdržal sa 0, proti 0, nehlasoval 0 
 
Pripomienky : 

- preveriť stavebné povolenie na výstavbu cesty k parcelám 460 a 461 
- preveriť voľnú plochu na parcele 464 na aký účel je možné ju využívať 
- preveriť prípadný záujem p. Bendu byť zodpovednou osobou za starostlivosť o zeleň 
na parcele 464 v časti prislúchajúcej k pozemku vo vlastníctve p.Bendu 
 

Stanovisko Komisie pre stratégiu, výstavbu, dopravu a životné prostredie: 
 
Vzhľadom na neprítomnosť nadpolovičnej väčšiny členov komisie pre stratégiu, výstavbu, 
dopravu a životné prostredie dňa 13.09.2021, nebola komisia v zmysle štatútu Mestského 
zastupiteľstva mesta Piešťany uznášaniaschopná. Predseda komisie na základe poskytnutých 
informácií od tajomníka komisie posúdil a navrhol  prerokovanie materiálov a hlasovanie 
formou per rollam.  Návrh prerokovania materiálov a hlasovanie formou per rollam nebol 
členmi komisie odsúhlasený. 
 
Zasadnutie komisie pre stratégiu, výstavbu, dopravu a životné prostredie sa neuskutočnilo a 
predkladané materiály neboli prerokované v komisii pre stratégiu, výstavbu, dopravu a životné 
prostredie. 
 
    
 
      

Spracoval:  Mgr. Lívia Hricová 
 

.........................................     
Odbor právny a klientskeho centra MsÚ Piešťany     

                     
Predkladá: RNDr. Denisa Bartošová .........................................     

Prednostka MsÚ Piešťany 
  

       

         
             

V  Piešťanoch,
  

dňa 21.9.2021             

Dôvodová správa 
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Mesto Piešťany je vlastníkom nehnuteľnosti nachádzajúcej sa v katastrálnom území 

Piešťany, a to: 
 
- pozemok – parcela registra „C“ evidovaná na katastrálnej mape s parcelným číslom 464 vo 
výmere 1.000 m², druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie  
 
zapísanej na liste vlastníctva č. 5700, vedenom katastrálnym odborom Okresného úradu 
Piešťany  pre Okres: Piešťany, Obec: PIEŠŤANY, Katastrálne územie: Piešťany 
 
(ďalej ako „Nehnuteľnosť“). 
 
 Dňa 15.06.2021 bola Mestskému úradu Piešťany občanom mesta Piešťany Tomášom 
Bendom, bytom Bodona 72, Piešťany doručená písomná „Žiadosť o odkúpenie pozemku“ zo 
dňa 30.04.2021 (ďalej ako „Žiadosť“), prílohou ktorej bol Geometrický plán na oddelenie 
pozemku p.č.464/2, /3, č. 40-81/2018 vyhotoveným spoločnosťou GeoB, s.r.o., IČO: 
36821934, so sídlom Potočná 3, 921 01 Piešťany dňa 02.11.2018, autorizačne overeným Ing. 
Jurajom Brnom dňa 02.11.2018, úradne overeným katastrálnym odborom Okresného úradu 
Piešťany, Ing. Evou Gonovou pod číslom overenia 780/2018 dňa 12.11.2018 (ďalej ako 
„Geometrický plán“). 
 

Touto žiadosťou pán Tomáš Benda požiadal o prevod pozemku odčleneného výkazom 
výmer od Nehnuteľnosti v zmysle Geometrického plánu ako novovytvorená parcela registra 
„C“ evidovaná na katastrálnej mape s parcelným číslom 464/2 vo výmere 331 m², druh 
pozemku zastavaná plocha a nádvorie (ďalej ako „Predmet prevodu“). 

 
Pán Tomáš Benda ako vlastník susedného pozemku s parc. č. 458/1 požiadal mesto 

Piešťany o prevod Predmetu prevodu opakovane, a to žiadosťou zo dňa 15.10.2018, 
doplnenou dňa 19.11.2018,  ako aj žiadosťou zo dňa 16.05.2019, s prakticky totožným 
znením, pričom ani jednej z týchto žiadostí nebolo vyhovené, a to z dôvodu možnej 
účelnej využiteľnosti Nehnuteľnosti mestom Piešťany, ako aj rozporu účelu jej deklarovaného 
použitia z územnoplánovacieho hľadiska.  

 
Predmetnú Žiadosť (avšak datovanú dňa 21.04.2021) pán Tomáš Benda predložil pred 

doručením Mestskému úradu Piešťany aj poslancovi mestského zastupiteľstva mesta 
Piešťany, Mgr. Matúšovi Kromholcovi, ktorý ju dňa 03.05.2021 predložil ako „Návrh do bodu 
rôzne pre komisie mesta Piešťany“ Komisii MsZ Piešťany pre stratégiu, výstavbu, dopravu a 
životné prostredie, pričom táto v bode 14  prijala uznesenie č. 225/2021 v nasledovnom znení: 

Komisia po prerokovaní odporúča: 
A/ Návrh na predaj nehnuteľnosti vo vlastníctve Mesta Piešťany zapísanej v LV č. 5700 

ako parcely registra „C“, kat. územie Piešťany - parc.č. 464/2 zastavaná plocha a nádvorie vo 
výmere 331m2 spôsobom ako predaj majetku Mesta Piešťany obchodnou verejnou súťažou v 
zmysle zák.č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení nesk. predpisov ust. 9a ods. 1 písm.A) a 
Zásad hospodárenia s majetkom mesta Čl. V. ods. 1 písm.a) 

- schváliť s pripomienkami poslancov 
Komisia odporúča odpredať pozemok na parc.č. 464/2 v k. ú. Piešťany - 

zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 331 m2 vo vlastníctve Mesta Piešťany, z dôvodu 
osobitného zreteľa v zmysle znaleckého posudku. 

Hlasovanie - za: 6, proti: 0, zdržal sa: 0 nehlasoval: 0 
 
Na zasadnutí Mestského zastupiteľstva mesta Piešťany dňa 18.05.2021 materiál 

prerokovaný nebol, a to aj vzhľadom na stanovisko hlavného kontrolóra mesta Piešťany zo 
dňa 17.05.2021. 
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Na základe vyššie uvedeného bol vypracovaný Ing. Ľubomírom Vajgelom, znalcom 
v príslušnom odbore ev. číslo: 913667 Znalecký posudok č. 28/2021 zo dňa 16.06.2021, 
ktorým bola stanovená všeobecná hodnota nehnuteľnosti – parcely oddeleného pozemku 
s parcelným číslom 464/2 vo výmere 331 m², druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie na 
sumu vo výške 31.300,00 eur (slovom: tridsaťjedentisíctristo celých eur), pričom cena za 
znalecký posudok predstavuje sumu vo výške 130,00 eur. 

 
Predmetom posúdenia odborných útvarov mestského úradu Piešťany bola rovnako ako 

v roku 2018 a roku 2019 aj tentokrát parcela registra „C“ p. č. 464 rozčlenená Geometrickým 
plánom na parcelu p. č. 464/1 o výmere 531 m2, p. č. 464/2 o výmere 331 m2, p. č. 464/3 o 
výmere 138 m2,  pričom predmetom žiadosti o odkúpenie je pozemok p. č. 464/2.   

 
Z územnoplánovacieho a urbanistického hľadiska nepovažujeme pozemok p. č. 464, 

ani jeho odčlenenú časť ako p. č. 464/2, za nadbytočný majetok Mesta Piešťany a jeho 
členenie ani odpredaj neodporúčame. Takýto krok by mohol skomplikovať, resp. znemožniť 
koncepčné riešenie rozvojového územia čistého bývania v budúcnosti alebo umiestnenie 
stavieb s verejnoprospešných charakterom,  resp. riešiť nevyhnutné majetkovoprávne 
záležitosti mesta. 

 
V zmysle Územného plánu mesta Piešťany je pozemok p. č. 464 situovaný v rámci 

rozvojových polyfunkčných plôch urbanizovaného územia, Plochy čistého bývania (BČ), ktoré 
slúžia výlučne bývaniu. 

 
Pozemok svojím umiestnením nadväzuje na plochy verejného dopravného vybavenia 

územia, miestnu komunikáciu Čachtická a v súčasnosti je využívaný ako príjazdová 
komunikácia a plocha parkoviska. Pozemok priamo susedí s ďalšími parcelami v majetku 
mesta, čím vytvára predpoklady a možnosti pre umiestnenie alebo rozšírenie verejného 
vybavenia územia v prípade potreby (napr. rozšírenie miestnej komunikácie a križovatky, plôch 
statickej dopravy, umiestnenie izolačnej zelene a pod.)  

 
V zmysle územného plánu je pozemok p. č. 464 súčasťou rozvojového územia, kde sa 

navrhuje nové funkčné využívanie na účel čistého bývania s predpokladom umiestnenia najmä 
bytových domov a ich sprievodných funkcií, vrátane verejného dopravného a technického 
vybavenia územia, zariadení občianskej vybavenosti, relaxačných plôch zelene, športovísk a 
pod. Vzhľadom na rozvojový charakter územia s návrhom zmeny súčasného funkčného 
využívania, je potrebné konkrétne priestorové nároky, podrobnejšie usporiadanie a 
funkčné využitie celého územia preriešiť koncepčným územnoplánovacím podkladom, 
ktorý zadefinuje umiestnenie stavieb bývania, verejného dopravného a technického 
vybavenia územia a ďalšej súvisiacej vybavenosti. Keďže tento dokument v súčasnosti nie 
je spracovaný, z urbanistického a územnoplánovacieho hľadiska nie je možné predmetný 
pozemok vyhodnotiť ako nadbytočný so zreteľom na jeho polohu v strede rozvojového územia, 
v kontakte s existujúcim verejným dopravným vybavením.  

 
Z koncepčného urbanistického hľadiska by sa pozemky v rámci blokov čistého bývania 

nemali drobiť a prevádzať do vlastníctva súkromných osôb pre potreby individuálneho bývania.  
 
Pozemok p. č. 464 vo väzbe na pozemok p. č. 462/1, taktiež vo vlastníctve Mesta 

Piešťany, poskytuje Mestu Piešťany priestorové možnosti využitia pre stavby s 
verejnoprospešným charakterom, ktorý k dnešnému dňu nemusí byť zrejmý. Môže ísť napr. o 
komunitné centrum, prípadne iný verejnoprospešný účel s prislúchajúcimi nárokmi zvolenej 
funkcie na statickú dopravu a pod. Pozemok p. č. 464, aj vo väzbe na ďalšie pozemky vo 
vlastníctve mesta, by v prípade verejnoprospešného účelu využitia mohol poskytnúť možnosti 
získania finančných prostriedkov z eurofondov. 
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Mesto Piešťany eviduje na svojom území vrátane predmetnej lokality nedostatočný 
počet parkovacích plôch, ktoré môžu byť riešené práve na predmetnom pozemku. 

 
Mesto Piešťany považuje pozemok p. č. 464 ako vhodný aj na riešenie prípadných 

majetkovoprávnych záležitostí, napr. ako náhradu pri zámenách pozemkov, na ktorých sa 
nachádzajú verejnoprospešné stavby a pod.  

 
V zmysle ust. § 7 ods. 1 a ods. 2 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí platí, že: 

„Orgány obce a organizácie sú povinné hospodáriť s majetkom obce v prospech rozvoja 
obce a jej občanov a ochrany a tvorby životného prostredia. Orgány obce a organizácie sú 
povinné majetok obce zveľaďovať, chrániť a zhodnocovať.“ Ods. 2 cit. ustanovenia ďalej 
demonštratívne určujú povinnosti obce, okrem i. povinnosť udržiavať a užívať majetok. 

 
Na základe uvedeného je zrejmé, že v oblasti nakladania s majetkom obce je verejný 

(všeobecný) záujem nadradený nad individuálny záujem (vlastníctvo). 
 
Prevody vlastníctva majetku mesta Piešťany podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku 

obcí a platných Zásad hospodárenia s majetkom mesta Piešťany je možné vykonať iba na 
základe verejnej obchodnej súťaže, dobrovoľnou dražbou, priamym predajom. Predmetom 
žiadosti p. Tomáša Bendu je pozemok, ktorý v zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v platnom znení, po preskúmaní obsahu vyššie uvedenej žiadosti z hľadiska formálnych a 
obsahových náležitostí a súladu s všeobecne platnými právnymi normami nemôže byť 
predmetom prevodu z dôvodu hodného osobitného zreteľa.  

 
Najvyšší kontrolný úrad SR k nejasným a nejednoznačne upraveným procesom 

schvaľovania zámeru a spôsobu prevodu nehnuteľného majetku z dôvodu hodného 
osobitného zreteľa prijal na základe v roku 2020 vykonaných kontrol v samospráve  stanovisko 
k zvýšeniu transparentnosti. Pravidlá tak v konečnom dôsledku poškodzujú záujmy obce a jej 
občanov. Zákon nielenže jednoznačne neurčuje, čo to osobitný zreteľ je, ale ponecháva 
samosprávam v tomto smere absolútne voľnú ruku. Prevod majetku formou osobitného zreteľa 
mal umožniť verejným inštitúciám riešiť špecifické situácie, ako napr. vysporiadanie majetku 
malých rozmerov a nízkej hodnoty či v odôvodnených prípadoch podporiť všeobecne 
akceptovaný verejnoprospešný účel.  Hlavným cieľom má byť, aby z realizovaného prevodu 
nemali benefity súkromné spoločnosti či jednotlivci, ale pokiaľ možno celá spoločnosť – 
obyvatelia dotknutej obce, mesta či kraja. 

 
V rámci odporúčaní NKU SR k príprave prevodu majetku je vhodné analyzovať 

prebytočnosť – potrebu majetku na plnenie samosprávnych a verejnoprospešných úloh obce 
a pre rozvoj obce v budúcnosti a následne rozhodnúť o prebytočnosti majetku na základe 
analýzy jeho využiteľnosti pre rozvoj obce, a k samotnému procesu prevodu majetku 
odporúča „o zámere a spôsobe prevodu nehnuteľného majetku má rozhodnúť obecné 
zastupiteľstvo. V prípade osobitného zreteľa na jednom zasadnutí obecného zastupiteľstva 
rozhodnúť o zámere a spôsobe prevodu nehnuteľného majetku z dôvodu hodného osobitného 
zreteľa, zverejniť zámer prevodu vlastníctva z dôvodu hodného osobitného zreteľa najmenej 
na 15 dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom po minimálne 15 dňoch od 
zverejnenia zámeru na zasadnutí obecného zastupiteľstva schváliť prevod nehnuteľného 
majetku obce trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov“. 

 
Predmetom tohto návrhu na uznesenia je z dôvodu predchádzania možného 

prelínania kompetencií rozhodovacích orgánov mesta Piešťany návrh na schválenie určenia 
dotknutej časti nehnuteľnosti ako prebytočného nehnuteľného majetku mesta Piešťany, 
a v prípade, že mestské zastupiteľstvo bude na  základe výsledkov hlasovania   tento 
nehnuteľný majetok považovať za nadbytočný, následný návrh uznesenia obsahuje návrh na 
schválenie zámeru predať predmetnú nehnuteľnosť a určenie spôsobu prevodu súlade 
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so zákonom č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení a v súlade s Čl. VI Zásad 
hospodárenia s majetkom mesta Piešťany.  
 

 Keďže pre stanovenie prebytočnosti a neupotrebiteľnosti nehnuteľného majetku obce 
absentujú legislatívne kritériá, z dôvodu možného stretu kompetencií predkladáme návrh na 
schválenie rozhodnutia o prebytočnosti nehnuteľného majetku na rokovanie a rozhodnutie 
mestskému zastupiteľstvu mesta Piešťany a z dôvodu právnej istoty navrhujeme tento prevod 
vykonať „dvojkrokovo“ v zmysle odporúčaní NKÚ SR, tak ako je uvedené v návrhoch 
uznesení A, B a C podľa tohto materiálu. 
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