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MESTO PIESTANY

Material na rokovanie Mestského zastupitefstva mesta Piestany dia 30.09.2021

Nazov materialu: NAVRH RIESENIA ZMLUVNYCH VZTAHOV V SUVISLOSTI
S REALIZACIOU VYSTAVBY VEREJNOPROSPESNEJ
INFRASTRUKTURY POLYFUNKCNEHO PROJEKTU PIESTANY,
LOKALITA BRATISLAVSKA A BROSKYNOVA

Material obsahuje: dévodovu spravu

Ziadost, navrh zmlav s vykresovymi prilohami

Navrh na uznesenia: Mestské zastupitelstvo mesta Piestany po prerokovani

Al Zamer na najom nehnutelnosti - pozemkov vo vyluénom vlastnictve prenajimatela,
Specifikovanych nasledovne:

O

pozemok parc. €. 10119/2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 4 841 m2

w

pozemok parc. €. 10119/4, druh pozemku — zastavané plocha a nadvorie, o vymere 796 m?;

)¢

pozemok parc. €. 10123/1, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1 107 m2;

e

pozemok parc. ¢. 10120/1, druh pozemku — ostatna plocha, o vymere 571 m?;

(el

pozemok parc. ¢. 10062/3, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 202 m?,

evidovanych ako parcely registra “C* a zapisanych na liste vlastnictva & 5700, vedenom
Okresnym Uradom Piestany, katastralny odbor, nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi
PieStany, obec Piestany, okres Piestany; medzi Mestom Piest'any, so sidlom Nam. SNP
1475/3, 921 45 Piedtany, SR, ICO 00612031 (dalej len ,Prenajimatel*), zastUpenym
Mgr. Petrom Jancovicom, PhD., primatorom mesta a spoloénost'ou Projekt Piestany s.r.o.,
so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestska ast Staré Mesto, SR, spoloénost’
zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava |, oddiel Sro, viozka
127782/B, 1CO: 51 684 349 (dalej len ,Najomca“), zastipenou opravnenym zastupcom
Michalom Padychom, na zaklade plnej moci; za éelom uskutoénenia vystavby
a umiestnenia Investicii, ktoré Ndjomca bude realizovat na vlastné naklady v rozsahu podfa
dokumentacie stavebného povolenia na stavbu s nazvom ,Polyfunkény projekt Piestany
(PolyfunkEny areal Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom a zariadeniami
socialnych sluzieb)", povoleni na zakiade Gzemného rozhodnutia &. 2521/4/2020/0VaD-
Zi,BB, vydaného Mestom PieStany, dia 23.10.2020, pravoplatné dria 04.12.2020 (dalej
len ,Polyfunkény projekt’) a vykonu véetkych s tym suvisiacich &innosti (najma, nie viak
vylucne prechod a prejazd pesi a/alebo motorovymi a nemotorovymi prostriedkami, instalécia
zariadeni a pod.), aj za Gcelom pristupu a prijazdu k Polyfunkénému projekiu ako aj splnenia
povinnosti Najomcu podfa ust. § 58 ods. 2 a§ 139 ods. 1zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku zaistit majetkovo-pravne vysporiadanie



dotknutych Pozemkov, na ktorych maju byt umiestnené Inzinierske stavby — verejnoprospesné
investicie; na dobu uréit poénic dinom ucinnosti Najomnej zmluvy az do dna nadobudnutia
casti predmetu najmu do vlastnictiva Najomcu na zaklade Kiapnej zmluvy, ktorou
Najomca nadobudne cast predmetu najmu od Prenajimatela do svojho viastnictva;
za jednorazové najomné vo vyske 1 EUR pocas celej doby najmu; so zavazkom prevodu
casti predmetu najmu dotknutého vystavbou investicii o predpokladanej vymere
priblizne 886 m?, ktora je vo vlastnictve Prenajimatefa do viastnictva Nadjomcu za cenu
uréent znaleckym posudkom a za Ucelom, aby Najomca spolu s prevodom Investicii
do vlastnictva SSC previedol na SSC i vlastnictvo k pozemkom priamo dotknutym vystavbou
investicii - stavebné objekty:

i ,Uprava krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznacenim SO 201
na nasledujicich Pozemkoch Prenajimatefa - pozemky registra ,C* KN parc. & 10119/2,
10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3 ; a

i ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana" so stavebnym oznacenim SO
201.1 na nasledujucich Pozemkoch Prenajimatefa - pozemky registra ,C" KN parc. ¢. 10119/4,
10120/1 a 10123/1;

ako dévod hodny osobitného zretefa - najom pozemkov mesta v suvislosti s vystavbou
realizovanou Ziadatelom (napr. zriadenie stavebného dvors, prijazdu ku stavbe a pod.)
a za Ucelom vybudovania stavieb uréenych na verejné uzivanie (pristupova komunikacia,
chodnik, verejna zelen a pod.) do doby pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia vydaného
prislusnym stavebnym Uradom alebo do dia nadobudnutia casti predmetu najmu
do vlastnictva Najomcu, ktory vystavbu: ,Uprava kriZovatky Bratislavska ul. a ul. Adama
Trajana“ so stavebnym oznacenim SO 201 na pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra
,C“ KN parc. €. 10119/2, 10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3 a ,odvodnenie krizovatky
Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznacenim SO 201.1 na pozemkoch
Prenajimatela - pozemky registra ,C* KN parc. ¢. 10119/4, 10120/1 a 10123/1 po uplynuti doby
najmu odovzda do vlastnictva Slovenskej spravy ciest a prevedie na Slovensku spravu ciest
aj prisludna vymeru predmetu néjmu pozemkov priamo dotknutych uvedenou vystavbou i, ii),
za cenu najmu 1,00 eur za cely predmet najmu pocas celej doby trvania najmu, podra cl. VI.
ods. 1 pism. c) Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany a § 9a ods. 9 pism. c)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

B/ Navrh Najomnej zmluvy s pravom uskutocnit stavbu (dalej len ,Najomna zmluva®),
medzi Mestom Piestany, so sidlom Nam. SNP 1475/3, 921 45 Piestany, SR, ICO 00612031,
zastlpené  Mgr. Petrom  Janéovicom, PhD., primdtorom mesta (dalej len
_Prenajimatel) a spolo¢nostou Projekt PieStany s.r.o., so sidlom Laurinska 18, 811 01
Bratislava - mestska cast Staré Mesto, SR, spolo¢nost zapisana v obchodnom registri
vedenom Okresnym stdom Bratislava |, oddiel Sro, viozka 127782/B, ICO: 51684 349,
zastlipenou opravnenym zastupcom Michalom Padychom, na zaklade plnej moci (dalej len
_Najomca“), predmetom ktorej je najom pozemkov v k. (. PieStany vo vylucnom
vlastnictve prenajimatela, a to:

pozemku parc. &. 10119/2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 4 841 m?;

pozemku parc. ¢. 10119/4, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 796 m?;
pozemku pare. &. 10123/1, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1 107 e

pozemku parc. ¢. 10120/1, druh pozemku — ostatna plocha, o vymere 571 m?



pozemku parc. €. 10062/3, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 202 m?

evidovanych ako parcely registra “C* a zapisanych na liste viastnictva &. 5700, vedenom
Okresnym uUradom Piestany, katastrélny odbor, nachadzajicich sa v katastralnom tzemi
Piestany, obec Piestany, okres Piestany; za icelom uskutoénenia vystavby a umiestnenia
Investicii, ktoré Najomca bude realizovat na vlastné naklady v rozsahu podra
dokumentacie stavebného povolenia na stavbu s nazvom ,Polyfunkény projekt Piestany
(Polyfunkcny areal Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom a zariadeniami
socialnych sluzieb)“, povoient na zaklade tzemného rozhodnutia &. 2521/4/2020/0VaD-
Zi,BB, vydaného Mestom Piestany, dia 23.10.2020, pravoplatné dna 04.12.2020 (dalej
len ,Polyfunkény projekt‘) a vykonu vsetkych s tym suvisiacich ¢innosti (najma, nie véak
vylucne prechod a prejazd pesi a/alebo motorovymi a nemotorovymi prostriedkami, instalacia
zariadeni a pod.), aj za tucelom pristupu a prijazdu k Polyfunkénému projektu ako aj spinenia
povinnosti Najomcu podla ust. § 58 ods. 2 a§ 139 ods. 1zakona &. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku zaistit majetkovo-pravne vysporiadanie
dotknutych Pozemkov, na ktorych maju byt umiestnené InZinierske stavby — verejnoprospesné
investicie; na dobu urciti po¢nuc diiom Ucinnosti Najomnej zmluvy az do diia nadobudnutia
Casti predmetu najmu do vlastnictva Najomcu na zaklade Kupnej zmluvy, ktorou
Najomca nadobudne cCast predmetu najmu od Prenajimatela do svojho vlastnictva;
za jednorazove ndjomné vo vySke 1 EUR pocas celej doby najmu; so zaviizkom prevodu
casti predmetu najmu dotknutého vystavbou investicii o predpokladanej vymere
priblizne 886 m?, ktora je vo vlastnictve Prenajimatefa do viastnictva Najomcu za cenu
ur¢end znaleckym posudkom a za (celom, aby Najomca spolu s prevodom Investicii
do vlastnictva SSC previedol na SSC i vlastnictvo k pozemkom priamo dotknutym vystavbou
Investicii - stavebné objekty:

i ,Uuprava krizovatky Bratislavskd ul. aul. Adama Trajana* so stavebnym oznadenim

S0 201 na nasledujucich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C* KN parc. ¢&.
10119/2, 10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3 ; a

it ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznadenim

SO 201.1 na nasledujucich Pozemkoch Prenajimatefa - pozemky registra ,C* KN parc. ¢.
10119/4, 10120/1 a 10123/1;

ako dovod hodny osobitného zretefa - najom pozemkov mesta v stvislosti s vystavbou
realizovanou Ziadatelom (napr. zriadenie stavebného dvora, prijazdu ku stavbe a pod.) a za
ucelom vybudovania stavieb urenych na verejné uZivanie (pristupova komunikacia, chodnik,
verejna zelen a pod.) do doby pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prislusnym
stavebnym tradom alebo do dia nadobudnutia ¢asti predmetu najmu do vlastnictva Najomcu,
ktory vystavbu: ,Uprava krizovatky Bratislavska ul. aul. Adama Trajana“ so stavebnym
oznacenim SO 201 na pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C* KN parc. ¢. 10119/2,
10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3 a ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama
Trajana“ so stavebnym oznacenim SO 201.1 na pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra
,C* KN parc. €. 10119/4, 10120/1 a 10123/1 po uplynuti doby n&jmu odovzda do viastnictva
Slovenskej spravy ciest a prevedie na Slovenskl spravu ciest aj prisluni vymeru predmetu
najmu pozemkov priamo dotknutych uvedenou vystavbou (i, ii), za cenu najmu 1,00 eur
za cely predmet néjmu pocas celej doby trvania najmu, podfa &l. VI. ods. 1 pism. ¢c) Zasad
hospodarenia s majetkom mesta PiesStany a § 9a ods. 9 pism. c) zakona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

C/ Navrh.Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, ktort uzavrd Immo —
LOG — SK Alpha s. r. 0. so sidlom Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava, Slovenska
republika, spoioCnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel:



Sro, viozka &. 22783/B, ICO: 36 531 952 (dalej len ,budiici povinny*), zastipenou Ing. arch,
Denisou Baxovou, na zéklade plnej moci a Ing. FrantiSkom Vojcikom, na zaklade plnej moci,
ako povinny z vecného bremena a Mesto Piestany so sidlom Nam. SNP 1475/3, 921 45
Piedtany, SR, ICO 00612031 (dalejlen ,budici opravneny*), zastipenym Mgr. Petrom
Jancovicom, PhD., primatorom mesta ako opravneny z vecného bremena a Projekt
Piest'any s.r.o. so sidlom Laurinskd 18, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast' Staré Mesto, SR,
spolocnost’ zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stdem Bratislava |, oddiel Sro,
vlozka 127782/B, ICO 51 684 349 (dalej len ,investor"), zastipenou Michalom Padychom,
na zaklade plne] moci, ktorou budaci povinny ake vyluény viastnik zriadi
na tarchu nehnutelnosti - pozemku zapisaneho v reg. ,C", parc. ¢. 10118/18, druh pozemku
ostatna plocha, o vymere 13 685 m?, v katastralnom Gzemi Piestany, obec Piestany, okres
Piestany, zapisany na Liste viastnictva ¢. 8826, vedenom Okresnym Uradom Piestany, odbor
katastralny (dalej len ,povinny pozemok‘) vecné bremeno pre umiestnenie, uloZenie
a uZivanie stipu verejného osvetlenia a pripojky, ako ipre pristup a prijazd v nevyhnutnej
miere k stipu verejného osvetlenia a pripojky za ugelom ich umiestnenia, uloZenia, udrzby,
oprav a ich pripadného odstranenia v prospech budiiceho opravneného (ako vecne pravo
na strane budiceho opravneného — in personam) a na tarchu casti povinného pozemku
s tym, Ze Zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena po splneni poslednej
z nasledujucich podmienok:

- buduci povinny je vyluénym vlastnikom povinného pozemku,

- investor predlozi budicemu povinnému a budilicemu opravnenému pravoplatné
kolaudacéné rozhodnutie povolujlce obvyklé uzivanie stipu verejného osvetlenia a pripojky,
- investor predlozi budlicemu povinnému a budicemu opravnenému geometricky plan
obsahujuci vyznacenie rozsahu zataZenia povinneho pozemku vecnym bremenom
uvedenym v ¢l. 1 ods. 1.4 tejto zmluvy v silade s touto zmluvou, a buduci povinny tento
geometricky plan v primeranej dobe pisomne schvali, a

- investor prevedie stip verejného osvetlenia a pripojku vich celosti do vlastnictva
budiiceho opravneného; pokial uvedené podmienky nebudd splhené najneskér
do 31.12.2024, povinnost Zmluvnych stran uzavriet zmluvu o zriadeni vecného bremena
zanika. Vecné bremeno bude zriadené za jednorazovu odplatu, so zavazkom investora
uhradit’ ju v pinej vySke namiesto Mesta Piest'any budiicemu povinnému.

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

Stanovisko mestskej rady:

Uznesenie MsR ¢. 59/2021
uznesenia, ktoré boli sic¢ast'ou materialu ¢. 15 zverejneného na webovej stranke mesta
v ¢astiach ,,A — C* en bloc

Al Odporica
navrh zameru na najom nehnutefnosti - pozemkov vo wvyluénom vlastnictve
prenajimatela, $pecifikovanych nasledovne:
pozemok parc. ¢. 10119/2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere
4 841 m?;
pozemok parc. ¢.10119/4, druh pozemku- zastavana plocha a nadvorie, o vymere 796 m?
pozemok parc. ¢. 10123/1, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere
1107 m?
pozemok parc. & 10120/1, druh pozemku — ostatna plocha, o vymere 571 m?;
pozemok parc. ¢ 10062/3, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere
202 m2,



evidovanych ako parcely registra “C" a zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5700, vedenom
Okresnym Uradom Piestany, katastralny odbor, nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi
Piestany, obec Piestany, okres Piestany, medzi Mestom Piest'any, so sidlom Nam. SNP
1475/3, 921 45 Piestany, SR, ICO 00612031 (dalej len ,,Prenajimatel), zastupenym
Mgr. Petrom JancoviCcom, PhD., primatorom mesta a spoloénost'ou Projekt Piest’any
s. r. 0., so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, SR,
spolo¢nost zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stdom Bratislava |, oddiel
Sro, viozka 127782/B, ICO: 51 684 349 (dalej len ,Najomca*), zastlpenou opravnenym
zastupcom Michalom Padychom, na zéklade plnej moci; za Géelom uskutoénenia
vystavby a umiestnenia Investicii, ktoré Najomca bude realizovat' na vlastné naklady
v rozsahu podfa dokumentacie stavebného povolenia na stavbu s nazvom
.Polyfunkény projekt Piestany (Polyfunkény areal Bratislavska — obchodné centrum
s polyfunkénym domom a zariadeniami socidlnych sluzieb)*, povolent na zaklade
uzemneého rozhodnutia ¢. 2521/4/2020/0VaDZi,BB, vydaného Mestom Piestany, dia
23.10.2020, pravoplatné dna 04.12.2020 (dalej len ,,Polyfunkény projekt®) a vykonu
vsetkych s tym sdvisiacich Cinnosti (najma, nie vSak vylu¢ne, prechod a prejazd pesi
a/alebo motorovymi a nemotorovymi prostriedkami, instalacia zariadeni a pod.),
aj za ucelom pristupu a prijazdu k Polyfunkénému projektu ako aj spinenia povinnosti
Najomcu podfa ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku zaistit majetkovo-pravne vysporiadanie dotknutych
Pozemkov, na ktorych maju byt umiestnené InZinierske stavby — verejnoprospesné
investicie; na dobu uréitd pocnlc diiom CGcinnosti Najomnej zmluvy az do diia
nadobudnutia Casti predmetu najmu do vlastnictva Najomcu na zaklade Kipnej
zmluvy, ktorou Najomca nadobudne ¢ast' predmetu najmu od Prenajimatela do svojho
vlastnictva; za jednorazové najomné vo vySke 1 EUR pocas celej doby najmu;
so zavdzkom prevodu ¢&asti predmetu najmu dotknutého vystavbou investicii
o predpokladanej vymere priblizne 886 m? , ktora je vo vlastnictve Prenajimatela
do vlastnictva Najomcu za cenu uréent znaleckym posudkom a za U(&elom,
aby Najomca spolu s prevodom Investicii do vlastnictva SSC previedo! na SSC
i viastnictvo k pozemkom priamo dotknutym vystavbou Investicii - stavebné objekty:

i ,Uprava krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznaéenim
SO 201 na nasledujtcich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C* KN parc. ¢.
10119/2, 10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3 : a

i ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznacenim

SO 201.1 na nasledujucich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C* KN parc. ¢.
10119/4, 10120/1 a 10123/1;

ako dovod hodny osobitného zretela - najom pozemkov mesta v stivislosti s vystavbou
realizovanou Ziadatefom (napr. zriadenie stavebného dvora, prijazdu ku stavbe a pod.)
a za ucelom vybudovania stavieb uréenych na verejné uZivanie (pristupova komunikacia,
chodnik, verejna zelen a pod.) do doby pravoplatnosti kolaudadného rozhodnutia
vydaneho prislusnym stavebnym Gradom alebo do dfia nadobudnutia ¢asti predmetu
najmu do vlastnictva Najomcu, ktory vystavbu: ,Uprava krizovatky Bratislavska ul.
a ul. Adama Trajana" so stavebnym oznacenim SO 201 na pozemkoch Prenajimatela -
pozemky registra ,C* KN parc. ¢. 10119/2, 10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3
a ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznaéenim
SO 201.1 na pozemkoch Prenajimatefa - pozemky registra ,C* KN parc. ¢ 10119/4,
10120/1 a 10123/1 po uplynuti doby najmu odovzda do viastnictva Slovenskej spravy ciest
a prevedie na Slovensku spravu ciest aj prislusnt vymeru predmetu najmu pozemkov
priamo dotknutych uvedenou vystavbou (i, ii), za cenu najmu 1,00 eur za cely predmet
najmu pocas celej doby trvania najmu, podFa €l. V1. ods. 1 pism. c) Zasad hospodarenia



B/

s majetkom mesta PieSt'any a § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov

schvalit’.

Odporica

Navrh Najomnej zmluvy s pravom uskutocnit’ stavbu (dalej len ,,Najomna zmluva®),
medzi Mestom Piestany, so sidlom Nam. SNP 1475/3, 921 45 Piestany, SR, ICO
00612031, zastupené Mgr. Petrom Jancovicom, PhD., primatorom mesta (dalej len
»Prenajimatefl) a spolocnostou Projekt PieStany s. r. o, so sidlom Laurinska 18, 811 01
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, SR, spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri
vedenom Okresnym stdom Bratislava |, oddiel Sro, viozka 127782/B, ICO: 51 684 349,
zastupenou opravnenym zastupcom Michalom Padychom, na zaklade plnej moci (dalej
len ,,Najomca“), predmetom ktorej je najom pozemkov v k. 4. Piest'any vo vyiuénom
vlastnictve prenajimatela, a to:

pozemku parc. ¢. 10119/2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere
4 841 m?;

pozemku parc. ¢. 10119/4, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere
796 m?;

pozemku parc. ¢. 10123/1, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere
1 107 m%

pozemku parc. ¢. 10120/1, druh pozemku — ostatna plocha, o vymere 571 m?

pozemku parc. €. 10062/3, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, o vymere
202 m?

evidovanych ako parcely registra “C* a zapisanych na liste vlastnictva €. 5700, vedenom
Okresnym Uradom Piedtany, katastralny odbor, nachadzajlicich sa v katastralnom Gzemi
Piedtany, obec Piestany, okres Piestany, za uc€elom uskutocnenia vystavby
a umiestnenia Investicii, ktoré Najomca bude realizovat' na vlastné naklady v rozsahu
podfa dokumentacie stavebného povolenia na stavbu s nazvom ,PolyfunkCny projekt
Piestany (Polyfunkény areal Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom
a zariadeniami socialnych sluzieb)", povolend na zaklade Gzemného rozhodnutia
&. 2521/4/2020/0VaDZi,BB, vydaného Mestom PieStany, dna 23.10.2020,
pravoplatné dna 04.12.2020 (dalej len ,Polyfunkény projekt”) a vykonu véetkych s tym
slivisiacich éinnosti (najma, nie vSak vyluéne, prechod a prejazd pesi a/alebo motorovymi
a nemotorovymi prostriedkami, indtalacia zariadeni a pod.), aj za ucelom pristupu
a prijazdu k Polyfunkénému projektu ako aj splnenia povinnosti Najomcu podla ust.
§ 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 zadkona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku zaistit majetkovo-pravne vysporiadanie dotknutych Pozemkov, na ktorych maja
byt umiestnené InZinierske stavby — verejnoprospesné investicie; na dobu ur€ita pocntc
diiom Géinnosti Najomnej zmluvy najmu aZz do dna nadobudnutia casti predmetu
do vlastnictva Najomcu na zaklade Kapnej zmluvy, ktorou Najomca nadobudne cast
predmetu najmu od Prenajimatela do svojho vlastnictva; za jednorazové najomné
vo vyske 1 EUR poéas celej doby najmu; so zavazkom prevodu cCasti predmetu
najmu dotknutého vystavbou investicii o predpokladanej vymere priblizne 886 m?,
ktora je vo vlastnictve Prenajimatefa do vlastnictva Najomcu za cenu urCent
znaleckym posudkom a za UCelom, aby Najomca spolu s prevodom Investicii
do vlastnictva SSC previedol na SSC i vlastnictvo k pozemkom priamo dotknutym
vystavbou Investicii - stavebné objekty:



I ,uprava krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznadéenim
S0 201 na nasledujtcich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C* KN parc. &.
10119/2, 10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3 ; a

ii ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana"“ so stavebnym oznacenim
SO 201.1 na nasledujucich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C* KN parc. ¢.
10119/4, 10120/1 a 10123/1;

ako dévod hodny osobitného zretefa - ndjom pozemkov mesta v stvislosti s vystavbou
realizovanou Ziadatelom (napr. zriadenie stavebného dvora, prijazdu ku stavbe a pod.)
a za ucelom vybudovania stavieb ur€enych na verejné uzivanie (pristupova komunikacia,
chodnik, verejnd zelet a pod.) do doby pravoplatnosti kolaudadného rozhodnutia
vydaného prislusnym stavebnym tradom alebo do dfia nadobudnutia Sasti predmetu
najmu do vlastnictva Najomcu, ktory vystavbu: ,Gprava kriZovatky Bratislavska ul.
a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznacenim SO 201 na pozemkoch Prenajimatela -
pozemky registra ,C* KN parc. ¢. 10119/2, 10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3
a ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznaéenim
SO 201.1 na pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C* KN parc. & 10119/4,
10120/1 a2 10123/1 po uplynuti doby najmu odovzda do vlastnictva Slovenskej spravy ciest
a prevedie na Slovenska spravu ciest aj prislusnd vymeru predmetu najmu pozemkov
priamo dotknutych uvedenou vystavbou (i, ii), za cenu najmu 1 EUR za cely predmet
najmu pocas celej doby trvania najmu, podfa €l. VI. ods. 1 pism. ¢) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta PieStany a § 9a cds. 9 pism. ¢) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

schvalit.

C!/ Odporica

navrh Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorti uzavri Immo —
LOG - SK Alpha s. r. 0. so sidlom Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava, Slovenska
republika, spoloCnost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel:
Sro, viozka &. 22783/B, ICO: 36 531 952 (dalej len ,,buddci povinny*), zastipenou Ing.
arch. Denisou Baxovou, na zéklade plnej moci a Ing. FrantiSkom Vojéikom, na zaklade
plnej moci, ako povinny z vecného bremena a Mesto Piest'any so sidlom Nam. SNP
1475/3, 921 45 Piestany, SR, ICO 00612031 (dalej len ,budici opravneny®),
zastupenym Mgr. Petrom Janéoviéom, PhD., primatorom mesta ako opravneny
zvecného bremena a Projekt Piest'any s. r. 0. so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava
- mestska Cast’ Staré Mesto, SR, spolocnost zapisana v obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 127782/B, ICO 51 684 349 (dalej len
winvestor®), zastupenou Michalom Padychom, na zéklade plnej moci, ktorou buddci
povinny ako vyluény vlastnik zriadi na tarchu nehnutelnosti - pozemku zapisaného
v reg. ,C% parc. ¢. 10118/18, druh pozemku ostatnd plocha, o vymere 13 685 m?,
v katastralnom Uzemi PieStany, obec Piestany, okres Piestany, zapisany na Liste
vlastnictva ¢. 8826, vedenom Okresnym Uradom Piestany, odbor katastralny (dalej len
,povinny pozemok") vecné bremeno pre umiestnenie, uloZenie a uzivanie stipu verejného
osvetlenia a pripojky, ako i pre pristup a prijazd v nevyhnutnej miere k stipu verejneho
osvetlenia a pripojky za Gc¢elom ich umiestnenia, uloZenia, udrzby, oprav a ich pripadného
odstranenia v prospech budiceho opravneného (ako vecné pravo na strane budtceho
opravneného — in personam) a na tarchu ¢asti povinného pozemku, s tym, Ze Zmluva
o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena po spineni poslednej z nasledujlcich
podmienok:



- buddci povinny je vyluénym vlastnikom povinného pozemku,

- investor predlozi budicemu povinnému a budicemu opravnenému pravoplatné
kolaudacné rozhodnutie povolujuce obvyklé uZivanie stipu verejného osvetlenia

a pripojky,

- investor predlozi budicemu povinnemu a buddcemu opravnenému geometricky plan
obsahujuci vyznacenie rozsahu zat'aZzenia povinneho pozemku vecnym bremenom
uvedenym v ¢l. 1 ods. 1.4 tejto zmiuvy v silade s touto zmluvou, a buddci povinny
tento gecometricky plan v primeranej dobe pisomne schvali, a

- investor prevedie stip verejného osvetlenia a pripojku v ich celosti do vlastnictva
budiiceho opravneného; pokial uvedené podmienky nebudd splnené najneskor
do 31.12.2024, povinnost Zmluvnych stran uzavriet zmluvu o zriadeni vecného
bremena zanika. Vecné bremeno bude zriadené za jednorazovia odplatu,
so zavazkom investora uhradit’ ju v pinej vyske namiesto Mesta Piest'any buddcemu
povinnému

schvalit..

Pritomnych : 4
Za o4 (Ing. Mgr. Bezak, Ing. Babicova, Mar. Drahovsky, Dott. Klapica)

Stanoviska komisii:

Stanovisko Komisie pre stratégiu, vystavbu, dopravu a Zivotné prostredie: Uznesenie .
235/2021 Komisia po prerokovani odporti¢a navrh A/, B/, C/ - schvalit’

Hlasovanie - za: 4, proti: 0, zdrzal sa: 1

Stanovisko Komisie pre legislativu, pravo, financie a podnikanie: Uznesenie ¢. 52/2021
Komisia po prerokovani odporuca navrh A/, B/, C/ - schvalit’

Hlasovanie : za 4, zdrzal sa 0, proti 0, nehlasoval 1, nepritomni - ospravedineni: 3

P o ""-\
Spracoval: Mgr. Vatrt Jozef — vedici Odboru pravneho a KC s L
Mgr. Mackovjakova Monika — referent OP a KC L
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Predklada: RNDr. BartoSova Denisa — prednostka MsU Piestany /C A Ve P
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V Piestanoch, 21.09.2021



Doévodova sprava

Na zaklade ziadosti investora: spolo¢nost’ Projekt Piest'any s.r.o., so sidlom Laurinska 18,
811 01 Bratislava - mestska Cast Staré Mesto, SR, spolo¢nost zapisana v obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom Bratislava |, oddiel Sro, viozka 127782/B, ICO: 51 684 349 zo dina
09.6.2021 vo veci uzatvorenia zmilv na ucely zriadenia titulov k cudzim pozemkom, do ktorych
investor zasahuje v stvislosti s vystavbou projektu ,Polyfunkény projekt Piestany -
Polyfunkény areal Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom
a zariadeniami socialnych sluzieb, povoleny na zaklade uUzemného rozhodnutia
¢. 2521/4/2020/0VaD-Zi,BB, vydaného Mestom Piestany, dna 23.10.2020, pravoplatné dia
04.12.2020 (dalej aj len ,Polyfunkény projekt‘) a na uéely stavebného konania na
zabezpecenie titulov k cudzim pozemkom v zmysle ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 zakona
€. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, investor pozaduje uzatvorenie
nasledovnych zmidv:

a/ Najomna zmluva s pravom uskuto€nit’ stavbu, pricom sucastou zmluvy je zavazok
prevodu cCasti predmetu najmu dotknutého vystavbou verejnoprospesnych investicii
o predpokladanej vymere priblizZne 886 m?, ktora je vo vlastnictve Prenajimatela do vlastnictva
Najomcu za cenu uréent znaleckym posudkom a za Ucelom, aby Najomca spolu s prevodom
Investicii do vlastnictva SSC previedol na SSC i vlastnictvo k pozemkom priamo dotknutym
vystavbou verejnoprospesnych Investicii - stavebné objekty:

i ,2Uprava krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznaéenim SO 201

na nasledujucich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C* KN parc. &. 10119/2,
10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3 ; a

ii ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznadéenim
SO 201.1 na nasledujlucich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C“ KN parc. &
10119/4, 10120/1 a 10123/1.

Najomca bude realizovat na vlastné naklady a v rozsahu a umiestnenim, ako je zaznadené
v dokumentacii stavebného povolenia, stavbu s nazvom ,Polyfunkény projekt Piedtany
(Polyfunkcny areal Bratislavskd — obchodné centrum s polyfunkénym domom
a zariadeniami socialnych sluzieb), povolend na zaklade Uzemného rozhodnutia
¢. 2521/4/2020/0VaD-Zi,BB, vydaného Mestom Piestany, dna 23.10.2020, pravoplatné dna
4.12.2020 (dalej len ,Polyfunkény projekt). Podmienka udelenia suhlasu Krajskym
policajnym zborom v Trnave, krajsky dopravny inSpektorat, oddelenie bezpeénosti cestne;
premavky, ICO: 00 735 825 (dalej len ,KDI) s umiestnenim vystavby Polyfunkéného projektu
bola podmienena vybudovanim samostatného pravého odbocenia na (budticu) Broskyrov
ulicu.

N&jomca ma za UCelom splnenia poziadavky KDI, v ramci vystavby Polyfunkéného projektu
zaujem vybudovat’ na vlastné naklady na pozemkoch Prenajimatela nasledovné stavebné
objekty:

(i)  ,uprava krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana“ so stavebnym oznadéenim
SO 201 na nasledujucich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,C“ KN
parc. ¢. 10119/2, 10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3 ; a

(i)  ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. aul. Adama Trajana" so stavebnym
oznacenim SO 201.1 na nasledujicich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky
registra ,C* KN parc. ¢. 10119/4, 10120/1 a 10123/1;

(dalej len ,Investicie®), pricom Najomca ma zaujem prenajat’ si od Prenajimatefa pozemky
Prenajimatela o celkovej vymere 7 516 m? za Gcelom vystavby a umiestnenia Investicii.



Slovenska sprava ciest, 1CO: 00003 328 (dalej len ,SSC") poZaduje majetkovopravne
vysporiadat’ a odovzdat Cast pozemkov Prenajimatela priamo dotknutych vystavbou Investicii
do viastnictva SSC.

Najomca ma, za Gcelom splnenia poZiadavky SSC, zaujem Cast pozemkov Prenajimatela
priamo dotknutych vystavbou Investicii za podmienok podla tejto Najomnej zmiuvy od
Prenajimatela odkupit. Spolu s prevodom Investicii do viastnictva SSC sa Najomca zavazuje
previest do vlastnictva SSC aj cast’ predmetu najmu dotknutého vystavbou investicii
o predpokladanej vymere priblizne 886 m?, ktora je vo vlastnictve Prenajimatela, kiipna cena
za Predmet klpy bude vo vySke stanovenej znaleckym posudkom.

b/ Zmiuva o budicom vecnom bremene (Iinvestor, Kaufland a Mesto Piestany),
predmetom ktorej je zaviazok Kauflandu (budiceho povinného) a Mesta Piestany
(budiceho opravneného) uzavriet riadnu zmluvu o vecnom bremene, ktorou sa zriadi vecné
bremeno na ¢asti pozemku povinného (Kauflandu) spocivajluce v prave umiestnenia, uloZzenia
a uzivania verejného osvetlenia Bratislavska. Zmluva o budticom vecnom bremene bude
taktiez sluzit’ ake podklad pre Investora na zabezpecéenie stavebného povolenia na verejné
osvetlenie Bratisiavska (SO 608.1), ktoré Investor po kolaudacii prevedie na Mesto Piestany.
Vecné bremeno bude zriadené za jednorazovi odpiatu, ktort uhradi investor namiesto
Mesta Piest'any budiicemu povinnému.

V ramci stavby ajej etapy obchodné centrum bude vybudované verejné osvetlenie
Bratislavskej ulice so stavebnym oznacenim "SO 608.1 Verejné osvetlenie Bratislavska ul.”,
pricom bude nutné umiestnit stip verejného osvetlenia ajeho elektrickti  pripojku
na a pod povrch ¢asti povinnéhe pozemku.

Ku diiu rokovania komisii bolo mestskym zastupitelstvom na ucely stavebného
konania na zabezpecenie titulov k cudzim pozemkom v zmysle ust. § 58 ods. 2 a § 139
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, schvalené
uzatvorenie nasledovnych zmlav:
- dna 18.3.2021
Najomna zmluva s pravom stavby
Zmluvné strany: Mesto Piestany — Projekt Piestany;
Predmet: najom mestskych pozemkov na umiestnenie vergjnoprospesnych investicii
(Broskynova ulica, cyklotrasa, chodnik pre chodcov) a vyvolanych investicii (dopravna
signalizacia, kablové prepojenie radica CDS, arealova obsluzna komunikacia, sadove Upravy,
verejné osvetlenie);
Zmluva o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena
Zmluvné strany: Mesto Piedtany — Projekt Piestany;
Predmet: zriadenie vecného bremena na c¢asti mestskych pozemkov na umiestnenie IS
(vodovod, vodovodna pripojka, kanalizacia, plynovod, pripojka VN, prekladka distribuéného
rozvodu VN, prekiadka distribuéného rozvodu NN, distribuéné rozvody NN, pripojky SLP,
reklamné totemy).
- Dna 20.5.2021
a/ Dodatok &. 1 k Najomnej zmluve schvalenej mestskym zastupitelstvom dna
18.3.2021.Predmet dodatku: doplnenie vedenia NN na prepojenie cestnej svetelnej
signalizacie, zasahujiceho do pozemkov mesta; doplnenie dotknutého pozemku parc. €.
10062/3.
b/ Najomna zmluva (stcastou zmluvy je dolozka o budicom vecnom bremene
v prospech mesta Piest'any)
Zmiuvné strany: Slovenska sprava ciest - Mesto Piestany — Projekt Piestany;



Predmet: najom ¢asti pozemkov SSC na umiesinenie verejného osvetlenia a kablového
prepoja cestne] svetelne] signalizacie (po vybudovani verejného csvetlenia ma byt
zriadené VB v prospech mesta na G€ely spravy a udrzby verejného osvetlenia a kablového
prepoja).

c/ Zmiuva o budicej zmiuve o zriadeni vecného bremena

Zmluvne strany: Trnavsky samospravny kraj - Mesto Piestany — Projekt Piestany;
Predmet: zriadenie vecného bremena na c&asti pozemkov TTSK na umiestnenie
verejnoprospesnych a vyvolanych investicii (Broskyrova ulica, oporny mur s oplotenim,
cyklotrasa, chodnik pre chodcov, dopravna signalizacia, radic CSS s kablovym prepojom,
sadové Upravy, vergjné osvetlenie).

d/ Zmluva o budticej zmiuve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany: Hotel Piestany s.r.o. - Mesto Piestany — Projekt Piestany; Predmet;
zriadenie vecného bremena na casti pozemku Hotela PieStany na umiestnenie
infrastruktury (Cast chodnika pre chodcov, dopravna signalizacia).

el Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany: Zempres/p. Taborsky (podielové spoluvlastnictvo) - Mesto Piestany -
Projekt Piestany; Predmet: zriadenie vecného bremena na €asti pozemkov Zempresu/p.
Taborského na umiestnenie infradtruktiry (€ast chodnika pre chodcov, dopravna
signalizacia).

Vyjadrenie prislusnych internych atvarov Mestského dradu Piestany

Odbor vystavby a dopravy: V suvislosti so stavbou ,Polyfunkény projekt Piestany” — ¢ast
doprava a so Ziadostou o vyjadrenie k navrhu rieSenia zmluvnych vztahov v stvislosti
s realizaciou vystavby verejnoprospesnej infrastruktary ,Polyfunkéného projektu Piestany”,
lokalita Bratislavska a Broskyfova, uvedenej pod pism. A/ az C/, uvadzame nasledovné
vyjadrenie: PredloZzené navrhy zmiiv sa tykaju stavebnych objektov SO 201 - Uprava
krizovatky Bratislavska ul. - ul. Adama Trajana, SO 201.1 - Odvodnenie krizovatky
Bratislavska a ul. Adama Trajana a SO 608.1 — Verejné osvetlenie Bratislavska.

Majetkovopravne vysporiadanie pozemkov, na ktorych su navrhované vysddie uvedené
stavebné objekty, je potrebné z dévodu preukdzania majetkovopravneho vztahu stavebnika
(investora) k ziadosti o vydanie stavebnych povoleni na tieto stavebné objekty, ktoré budt
vydané Specidlnym stavebnym uradom, t.j. Okresnym Gradom Trnava, odborom dopravy
a pozemnych komunikacii, ako aj pre samotnu realizéciu uvedenych stavebnych objektov.

Stavebny objekt SO 201 Uprava krizovatky Bratislavska ul. - ul. Adama Trajana bude tvorit
cestnu infrastruktiru, bude vseobecne pristupnou a uzivanou cestou a bude sluzit' miestne;j
doprave. Stavebné objekty SO 201.1 - Odvodnenie krizovatky Bratislavska a ul. Adama
Trajana a SO 608.1 - Verejné osvetlenie Bratislavska ul., budti vybudované z dévodu nutnosti
odvodnenia vozovky cesty /61 averejného osvetlenia vozovky cesty 1/61 anovo
navrhovanych chodnikov pre cyklistov a pesich v danom Useku Bratislavskej cesty, kde je
v suc¢asnosti absencia verejného osvetlenia.

Odbor ekonomiky a podnikania: ku dnu odovzdania el. verzie materialu pripomienky
zapracované priamo v navrhu NZ.

Odbor investicii a majetku mesta: Odbor investicii a majetku mesta Pies$tany k navrhu
rieSenia zmluvnych vztahov so spolo¢nostou Projekt Piestany s.r.o. so sidlom Laurinska 18,
811 01 Bratislava - mestska Cast Staré Mesto, k pozemkom slvisiacich s realizaciou
verejnoprospesnych investicii na Gcely stavebného konania na zabezpecenie titulov k cudzim
pozemkom nema namietky.

Odbor zivotného prostredia: ku diu odovzdania el. verzie materialu bez pripomienok.



Vazena pani

Mgr. Monika Mackovjakova
Mestsky urad Piestany

Nam. SNP 1475/3

921 45 Piestany

Slovenska republika

Doporucene / Doverné 9. juna 2021

VEC: Ziadost o uzatvorenie: (i) Najomnej zmluvy s pravom stavby a
(ii) Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Vazena pani Mackovjakova,

Spolocnost Projekt Piestany s.r.o., so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestska &ast Staré
Mesto, ICO: 51 684 349, zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro,
viozka ¢.: 127782/B (dalej len «Projekt PieStany"), ma ziujem a je opravnena umiestnit stavbu na
zaklade Uzemného rozhodnutia &. 2521/4/2020/0VaD-Zi,BB, vydaného mestskym (radom Piestany
dia 23.10.2020, oznadenti ako ~Polyfunkény projekt Piestany (Polyfunkény aredl Bratislavskd ~
obchodné centrum s polyfunkénym domom a zariadeniami socidlnych sluZieb)" (dalej len
~Polyfunkény projekt").

V suvislosti s budovanim Polyfunk&ného projektu déjde k realizacii investicii a inZinierskych stavieb
zasahujlicich do pozemkov vo vlastnictve tretich osdb, pri¢om s ohlfadom na verejnoprospesny
charakter investicii, maju byt tieto po vybudovani prevedené do vlastnictva mesta Piestany, 1CO:
00 612 031 (dalej len ,Mesto Pieétany™) alebo iného verejného subjektu.

Vzhtadom na vysSie uvedené ma spolodnost Projekt PieStany zauiem o uzatvorenie nasledovnych
zmidv:

a) Najomnej zmluvy s pravom stavby (s dolozkou o buddcej kiipe pozemkov Projektom Piestany
dotknutych rekonstrukciou komunikacie Bratislavskd) medzi Mestom PieStany (ako
prenajimatefom) a Projektom Piestany (ako najomcom) v sGvislosti s realizaciou
nasledovnych stavebnych objektov:

(i)  ,Uprava kriZovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana® so stavebnym oznadenim
SO 201;

(iiy ,odvodnenie krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana" so stavebnym ozna&enim
SO 201.1;

(dalej len ,Investicie")

0.i. na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve Mesta Piestany - pozemky registra ,C* parc. €.
10119/2, 10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3, vsetky evidované na liste vlastnictva &,
5700, v katastralnom uzemi Piestany.

Vintenciach prisludnych ustanoveni najomnej zmluvy budd Investicie a pozemky priamo
dotknuté vystavbou Investicii (o predpokladanej vymere 886 m2) prevedené do vlastnictva
Slovenskej spravy ciest, ICO: 00 003 328.

b) Zmluvy o buddcej zmiuve o zriadeni vecného bremena medzi spoloénostou Immo-LOG-SK
Alpha s.r.0., ICO: 36 531 952 (dalej len ,Immo-LOG"), Mestom Piestany a Projektom
Piestany v stvislosti s realiziciou nasledovného stavebného objektu:

Projekt PieSfany s.r.o. je zapisang v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, viozka 127782/B,
ICO 51684349,



(iy  .verejné osvetlenie Bratislavska ul.* so stavebnym oznafenim SO 608.1
(dalej len ,Verejné osvetlenie™);

o0.i. na pozemku vo vylucnom vlastnictve Immo-LOG - pozemok registra ,C" parc. ¢.
10118/24, evidovany na liste vlastnictva ¢. 8826, v katastralnom Gzemi Piestany.

V intenciach prisludnych ustanoveni zmluvy o bud(cej zmluve o zriadeni vecného bremena
bude Verejné osvetlenie po vybudovani prevedené do vlastnictva a spravy Mesta Piestany.

Zmluvy podia bodov a) a b) majd byt uzatvorené za UiCelom preukézania tzv. ,iného prava k cudzim
pozemkom" v sulade s § 58 ods. 2 V spojeni s § 139 ods. 1 zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon).

V nadvaznosti na uvedené a na zéklade zmluvy o spolupraci €. 2631905, uzatvorenej medzi Mestom
Pie&tany a spolo&nostou Projekt Piedfany diia 31.7.2019, v zneni jej dodatku ¢. 1 zo dna 10.10.2019,
Vas tymto na Ulely stavebného konania Ziadame o udelenie suhlasu s uzatvorenim
(i) Najomnej zmluvy s pravom stavby a (ii) Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena, ako su $pecifikované vySsie.

Prilohy:

Priloha &. 1 - PInd moc spolo¢nosti Projekt Pie&tany pre spolognost Wilsons s.r.o.

S Gctou,

Za Projekt Piestany s.r.o.

Wilfén'g s.r.o., na zaklade plnej moci
PefgrGruca
konatel’

2/2
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Mesto Piestany
a

Projekt Piestany s.r.o.

NAJOMNA ZMLUVA

s pravom uskutocnit stavbu

¢.

Wilsons

EUROVEA Central 2
Pribinova 6
811 09 Bratislava
Telefon +421 220 510 233
Fax +421 254 630 581
info@wilsonscee.com

www.wilsonscee.com


http://www.wilsonscee.com/
mailto:info@wilsonscee.com

Tato najomnd zmluva s pravom uskutoénit stavbu (dalej len ,N&jomna zmluva"“) bola
uzatvorena medzi:

(1)

(2)

Mestom Piestany, so sidlom Nam. SNP 1475/3, 921 45 Piestany, SR, ICO 00612031
(dalej len ,Prenajimatel™), zastUpenym Mgr. Petrom Jancovi¢om, PhD., primatorom
mesta, Bankové spojenie: VUB, a.s., IBAN: SK87 0200 0000 0000 3402 8212, SWIFT:
SUBASKBX; a

spolo¢nostou Projekt Piestany s.r.0., so sidlom Laurinskd 18, 811 01 Bratislava -
mestskd cast Staré Mesto, SR, spolo¢nost zapisand v obchodnom registri vedenom
Okresnym stdom Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 127782/B, ICO: 51 684 349 (dalej len
~Najomca"“), zastupenou Michalom Padychom, na zaklade plnej moci (plnd moc tvori
Prilohu 5 k tejto Ndjomnej zmluve), Bankové spojenie: VUB banka a.s., IBAN: SK45 0200
0000 0000 8880 0212, SWIFT: SUBASKBX;

(Prenajimatel’a Najomca dalej spolocne tieZz ako ,Zmluvné strany" alebo jednotlivo ,Zmluvna
strana").

Vzhl'adom k tomu, Ze:

(A)

(B)

©

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledujlcich nehnutelnosti:

(i)  pozemku parc. ¢. 10119/2, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, o vymere
4 841 m2;

(ii)  pozemku parc. ¢. 10119/4, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, o vymere
796 m2?;

(iii) pozemku parc. ¢. 10123/1, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, o vymere

1107 m?;
(iv) pozemku parc. ¢. 10120/1, druh pozemku - ostatna plocha, o vymere 571 m?;

(v)  pozemku parc. ¢. 10062/3, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, o vymere
202 m?;

evidovanych ako parcely registra “C" a zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5700, vedenom
Okresnym Uradom Piestany, katastralny odbor, nachadzajicich sa v katastrdlnom Gzemi
PieStany, obec Piestany, okres Piestany; a

(nehnutelnosti podla bodov (i) az (v) dalej len ,Pozemky Prenajimatel’a").

Vypis listu vlastnictva tykajluci sa Pozemkov Prenajimatela tvori Prilohu 1 tejto Ndjomnej
zmluvy;

Najomca bude realizovat na vlastné naklady a v rozsahu a umiestnenim, ako je zaznacdené
v dokumentécii stavebného povolenia stavbu s ndzvom ,Polyfunkény projekt Piestany
(Polyfunkény areal Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom
a zariadeniami socialnych sluzieb)", povolend na zaklade GUzemného rozhodnutia ¢.
2521/4/2020/0VaD-Zi,BB, vydaného Mestom Piestany, dfia 23.10.2020, pravoplatné dra
4.12.2020 (dalej len ,Polyfunkény projekt"). Dokumentdcia stavebného povolenia
Polyfunkéného projektu tvori Prilohu 2 tejto Najomnej zmluvy;

Podmienka udelenia suhlasu Krajskym policajnym zborom v Trnave, krajsky dopravny
inépektorat, oddelenie bezpeénosti cestnej premévky, ICO: 00 735 825 (dalej len ,KDI")
s umiestnenim vystavby Polyfunkéného projektu bola podmienend vybudovanim
samostatného pravého odbocenia na (buddcu) Broskyrnovu ulicu;
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(D)

(E)

(F)

(G)

(H)

Ndjomca ma za ucelom splnenia poziadavky KDI podla bodu (C) vyssie, v ramci vystavby
Polyfunkéného projektu zaujem vybudovat na vlastné ndaklady na Pozemkoch
Prenajimatela nasledovné stavebné objekty:

(i) L2uprava krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana" so stavebnym oznacenim
SO 201 na nasledujucich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra ,,C" KN
parc. ¢. 10119/2, 10119/4, 10123/1, 10120/1 a 10062/3 ; a

(ii)  ,odvodnenie krizovatky Bratislavskd ul. aul. Adama Trajana“ so stavebnym
oznacenim SO 201.1 na nasledujucich Pozemkoch Prenajimatela - pozemky registra
»~C" KN parc. ¢. 10119/4, 10120/1 a 10123/1;

(investicie podla bodov (i) a (ii) tohto recitalu dalej len ,Investicie")

Znazornenie a priblizné vymery Investicii na Pozemkoch Prenajimatela su blizsie
vymedzené na planoch a v tabulke, ktoré tvoria Prilohu 3 tejto Najomnej zmluvy;

Ndjomca mda zaujem prenajat si od Prenajimatela Pozemky Prenajimatela o celkovej
vymere 7 516 m? za Uc¢elom vystavby a umiestnenia Investicii a Prenajimatel’ ma zaujem
Pozemky Prenajimatela za i¢elom vystavby a umiestnenia Investicii Ndjomcovi prenajat;

Slovensk& sprava ciest, ICO: 00 003 328 (dalej len ,SSC") pozaduje majetkovopravne
vysporiadat a odovzdat &ast Pozemkov Prenajimatela priamo dotknutych vystavbou
Investicii do vlastnictva SSC;

Ndjomca ma za ucelom splnenia poziadavky SSC podla bodu (F) vy$$ie, zdujem c&ast
Pozemkov Prenajimatela priamo dotknutych vystavbou Investicii za podmienok podla tejto
Ndjomnej zmluvy od Prenajimatela odkupit;

Ndjomca potvrdzuje, Ze uzatvorenim tejto Najomnej zmluvy bude splnend povinnost
Najomcu podla ust. § 58 ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku zaistit majetkovo-pravne vysporiadanie dotknutych pozemkov, na ktorych maju
byt umiestnené Investicie;

sa Zmluvné strany dohodli nasledovne:

1

Predmet Najomnej zmluvy

Prenajimatel tymto odovzdava Najomcovi do uzivania Pozemky Prenajimatela za ucelom a
podla podmienok stanovenych v tejto Najomnej zmluve a Ndjomca Pozemky Prenajimatela
prijima do uzivania za podmienok stanovenych v tejto Ndjomnej zmluve (dalej len
~Predmet najmu").

Uéel najmu a vystavba Investicii

2.1 Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu za Géelom vystavby a umiestnenia
Investicii a za U¢elom vykonu vsetkych s tym suvisiacich Cinnosti (najma, nie vSak
vyluéne prechod a prejazd pesSi a/alebo motorovymi a nemotorovymi
prostriedkami, instaldcia zariadeni a pod.).

2.2 Pre vyliéenie pochybnosti, Ndjomca je oprdvneny uzivat Predmet ndjmu aj za
ucelom pristupu a prijazdu k Polyfunkénému projektu.

2.3 Najomca je dalej opravneny pouzit Najomnd zmluvu ako podklad pre ucely
stavebného a kolaudac¢ného konania, ¢i inych spravnych konani v slvislosti
s vystavbou a umiestnenim Investicii na Predmete najmu.

2.4 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sU si vedomé, Ze na Predmete ndjmu maju byt
vybudované a umiestnené Investicie ako su zakreslené na plane v Prilohe 3 tejto



Najomnej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach
spoluprace pocas realizacie Investicii na Predmete najmu:

2.4.1 vystavbu Investicii a ich kolaudaciu bude zabezpecovat na svoje naklady
Najomca;

2.4.2 vsetky povolenia v danom case potrebné na vystavbu Investicii zabezpeci
Najomca, a to tak, aby Investicie boli povolené v sulade s projektovou
dokumentaciou, ktora tvori Prilohu 2 tejto Najomnej zmluvy;

2.4.3 Prenajimatel poskytne Ndjomcovi vSetku odévodnene potrebnt stéinnost
v sUvislosti s vystavbou Investicii (vratane sucinnosti v akomkolvek
povolovacom konani ohfadom Investicii);

2.4.4 celkovl udrzbu Investicii bude zabezpedovat Ndjomca, pricom Najomca sa
zavézuje hradit vetky skutoéne vynaloZené néklady spojené s takouto
udrzbou Investicii v plnej vyske bez akéhokolvek naroku voci
Prenajimatelovi, a to az do momentu ich odovzdania do vlastnictva SSC
podla ods. 5.6 niZSie.

Doba najmu

Tato Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd pocntc driom ucinnosti tejto Najomnej
zmluvy az do dna nadobudnutia Casti Predmet najmu do vlastnictva Najomcu na zaklade
Kupnej zmluvy (ako je definovana nizsie) (dalej len ,Doba najmu"“), ktorou Najomca
nadobudne ¢ast Predmet ndjmu od Prenajimatela do svojho vlastnictva.

Najomneé

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie Predmetu najmu pocas celej Doby najmu, resp.
do uzavretia Kapnej zmluvy podla ods. 6.1 nizSie ma Prenajimatel narok na jednorazové
najomné vo vyske 1 EUR po cell Dobu najmu, ktoré Najomca zaplati Prenajimatelovi
prevodom na Ucet Prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., IBAN: SK87 0200 0000 0000 3402
8212, SWIFT Code SUBASKBX do 10 pracovnych dni po GCinnosti tejto Najomnej zmluvy
(dalej len ,Najomné"), pricom pri urCovani vysky Najomného bola zohladnena
predovsetkym skutoénost verejnoprospesného charakteru Investicii. Zmluvné strany sa
dohodli Ze uUhradou Najomného podla prvej vety tohto odseku sU medzi Zmluvnymi
stranami vysporiadané vsetky penazné zavazky vyplyvajlice z tejto Najomnej zmluvy, na
zaklade ¢oho Prenajimatel nie je opravneny pozadovat Ziadne dal$ie najomné a/alebo iné
platby za uzivanie Predmetu ndjmu podla tejto Ndjomnej zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

5.1 Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom a v sulade
s UCelom podla tejto Najomnej zmluvy.

5.2 Najomca sa zavazuje, ze bude zndsat akékolvek a vsetky ndklady, vydavky
a investicie spojené s vystavbou a prevadzkou Investicii na Predmete najmu
v sulade s podmienkami dojednanymi v tejto Najomnej zmluve.

5.3 Prenajimatel’ udeluje Najomcovi suhlas s vykonavanim vsetkych a akychkolvek
stavebnych prac na Predmete najmu, ktoré budd potrebné pre riadnu realizaciu
Investicii vratane obstarania vSetkych potrebnych povoleni a rozhodnuti
prislusnych organov.

5.4 Prenajimatel’ vyhlasuje, ze si je vedomy a suhlasi s tym, Ze prava vyplyvajluce
z tejto Najomnej zmluvy bude opravnena vykonavat (okrem Najomcu) aj akakolvek
osoba pdsobiaca ako dodavatel prac a/alebo sluzieb pre Najomcu, alebo akakolvek



5.5

5.6

5.7

5.8

ina tretia osoba, ktorej vykon &innosti v prospech Najomcu alebo vo vztahu k osobe
pisomne poverenej Najomcom alebo za Ucelom Uspesnej realizacie Investicii
rozumne predpoklada potrebu vykonu takéhoto prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca sa zavazuje na vlastné naklady zrealizovat
na Predmete najmu Investicie a zabezpedit pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie
alebo iné obdobné pravoplatné spravne rozhodnutie (napr. povolenie
k predcasnému uzivaniu), ktoré umoznuje riadne uzivanie Investicii, a to najneskor
do 3 rokov odo dna pravoplatnosti stavebného povolenia slGZiaceho na vystavbu
Investicii.

Najomca sa zavazuje previest Investicie do vlastnictva SSC a to najneskér do 3
mesiacov odo dna pravoplatnosti prislusného kolaudacného rozhodnutia alebo
iného obdobného pravoplatného spravneho rozhodnutia (napr. povolenie
k predCasnému uzivaniu), ktorym sa povolilo uzivanie Investicii a nadobudnutia
vlastnickeho prava Najomcu k Casti Predmetu ndjmu dotknutého vystavbou
Investicii.

Lehota podla tohto ods. 5.6 sa primerane predlzuje o Cas, kedy Najomca
preukazatelne nemdze splnit svoju povinnost podla tohto ods. 5.6 v spojeni
s ods. 6.1 nizSie z dovodov mimo kontroly Najomcu.

Bezodkladne po ukonceni prac spojenych s vybudovanim Investicii Najomca na
vlastné naklady uvedie do povodného stavu vsetky nehnutelnosti vo vlastnictve
Prenajimatela, ktoré budd takymito pracami dotknuté s vynimkou komunikacii
a spevnenych ploch, ktoré budd dotknuté vystavbou Investicii a stand sa ich
stcastou.

Zmluvné strany si navzajom poskytnl vsetku oddvodnene potrebn( sudinnost,
ktord mozno od kazdej z nich spravodlivo poZadovat za Géelom splnenia Glelu tejto
Najomnej zmluvy.

Kupna zmluva a podmienky jej uzavretia

6.1

6.2

6.3

6.4

Spolu s prevodom Investicii do vlastnictva SSC podla ods. 5.6 vysSie sa Najomca
zavézuje previest do vlastnictva SSC aj cdast Predmetu najmu dotknutého
vystavbou Investicii o predpokladanej vymere priblizne 886 m2, ktora je vo
vlastnictve Prenajimatela a ako je priblizne znazornené v Prilohe 3 (dalej len
~Predmet kapy"). Za tym Gcelom sa Zmluvné strany dohodli na uzavreti kipnej
zmluvy na Predmet kupy (dalej len ,Kapna zmluva") ato za podmienok
dohodnutych v tomto ¢lanku a v zneni podla Prilohy 4 tejto Najomnej zmluvy.

Ndjomca je opravneny vyzvat Prenajimatela k uzatvoreniu Kapnej zmluvy (dalej
len ,Vyzva“) bezodkladne potom, ¢o Najomca zabezpecli vyhotovenie
geometrického planu, ktorym déjde k vymedzeniu Predmetu kdpy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze Najomca je povinny zabezpedit geometricky plan podla tohto odseku
tak, aby doslo k uzavretiu Kupnej zmluvy najneskér do vydania pravoplatného
kolaudacného rozhodnutia alebo iného obdobného pravoplatného spravneho
rozhodnutia (napr. povolenie k predCasnému uzivaniu), ktoré umoznuje riadne
uzivanie Investicii.

Zmluvné strany uzavru Kupnu zmluvu v dobe a v deri na ktorych sa dohodnu, inak
v 15. pracovny den po odoslani Vyzvy, a to v sidle Prenajimatela, ak sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

V pripade, ak Najomca neucini Vyzvu po splneni podmienky podla ods. 6.2 vyssie,
je tak opravneny urobit Prenajimatel.



6.5

6.6

6.7

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kUpna cena za Predmet klUpy bude vo vyske
stanovenej znaleckym posudkom, ktory zabezpeci Prenajimatel bezodkladne po
doruceni Vyzvy. Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku podla tohto
odseku plne zndsa Najomca.

Zavazky Zmluvnych stran podla tohto ¢lanku 6 Najomnej zmluvy zanikaju, pokial
Kldpna zmluva nebude uzatvorena v lehote do 6 rokov odo dina podpisania tejto
Najomnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé toho, Ze Udaje, ktoré v prilozenej
Kupnej zmluve chybaju alebo su uvedené v hranatych zatvorkach, budu pred ich
podpisom spresnené. Tato skuto¢nost nema vplyv na ich povinnost Kipnu zmluvu
v stlade s touto Najomnou zmluvou uzavriet.

Osobitné dojednania a vyhlasenia Zmluvnych stranNajomca berie na vedomie, Ze

7.2

7.3

7.1.1 na Predmete nadjmu sa v sucasnosti mdzu nachadzat inZinierske siete vo
vlastnictve Prenajimatela alebo tretich os6b, pricom vsSetky takéto
inzinierske siete si pod povrchom Predmetu najmu (dalej spolocne len
~EXistujice stavby"),

7.1.2 na Predmete ndjmu sa vsUéasnosti mdzu nachadzat nadzemné
a podzemné cCasti inzinierskych stavieb nachadzajice sa na Predmete
najmu a susednych pozemkoch vo vlastnictve Prenajimatela alebo tretich
0s0b, ktoré presahuju na Predmet najmu (dalej len ,Presahy stavieb"),
vratane potrebnych ochrannych pasem. Najomca si napriek obmedzeniam
uvedenym v tomto ods. 7.1 praje Investicie na Predmete ndjmu realizovat
a tato Najomnu zmluvu s Prenajimatelom uzatvorit.

Prenajimatel sa zavazuje bezodplatne (tym nie si dotknuté aplikovatelné spravne
poplatky) poskytnit Ndjomcovi potrebni siéinnost a to nasledovne:

7.2.1 v lehote 7 dni odo dna dorucenia pisomnej Ziadosti Najomcu (spolu
s potrebnymi podkladmi na posudenie situacie Prenajimatefom) udelit
vdetky nevyhnutné suihlasy, kladné stanoviskd a poskytndt informacie,
ktoré bude mat bez daldieho v danom ¢&ase k dispozicii, v stvislosti s
vydanim stavebného povolenia a kolauda¢ného rozhodnutia (ako bude
aplikovatelné) v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon), v platnom zneni za Ucelom
vybudovania Investicii. Pre vyliCenie pochybnosti, Prenajimatel suhlasi
s realizaciou Investicii tak, ako to vyplyva z dokumentacie stavebného
povolenia, ktora tvori Prilohu 2 tejto Ndjomnej zmluvy; a/alebo

7.2.2 v suvislosti s plnenim povinnosti Najomcu podla tejto Najomnej zmluvy,
ktoré stcasne vyzaduju plnenie zo strany Prenajimatela.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze zaujmy Najomcu v ramci budovania Investicii
mbézu v budlcnosti vyzadovat tiez nasledovné ¢innosti:

7.3.1 preloZenie resp. zruSenie Existujucich stavieb (resp. niektorej z nich);
a/alebo

7.3.2 vystavbu napojenia inzinierskych sieti Najomcu na Existujuce stavby;
a/alebo

(¢innosti uvedené pod ods. 7.3.1 a 7.3.2 dalej spolo¢ne ako ,Cinnosti Najomcu"),



a za tymto Ucelom sa Prenajimatel bezodkladne po doruceni Ziadosti zavazuje
poskytnit Najomcovi vetku odévodnene potrebni stdinnost, vratane pripadného
zriadenia vecného bremena, a to za nasledovnych podmienok:

7.3.3 projektovl dokumentaciu pre kazdi z Cinnosti Ndjomcu Prenajimatel
vopred pisomne schvali alebo poskytne odévodnené pisomné pripomienky
v lehote 15 dni odo dfa dorucenia pisomnej Ziadosti Najomcu v pripade,
ak dbéjde k zmene oproti projektovej dokumentacii, ktora tvori Prilohu 2
tejto Najomnej zmluvy, pricom Prenajimatel svoj suhlas bezddvodne
neodmietne. Ak z dévodu realizacie niektorej z Cinnosti Najomcu bude
potrebné zriadit nové vecné bremeno (napr. na vystavbu inZinierskych
sieti cez pozemky vo vlastnictve Prenajimatela), Zmluvné strany pred
zahajenim prac spojenych s Cinnostami N&jomcu uzatvoria zmluvu o
budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, v standardnom zneni
dohodnutom Zmluvnymi stranami vychadzajic pritom zo Zmluvy
o budidcom VB (ako je definovana nizsie). Najomca v takom pripade spolu
s projektovou dokumentaciou podla tohto odseku dorudi Prenajimatelovi
aj navrh zmluvy o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorej
prilohu bude tvorit i znenie prislusnej zmluvy o zriadeni vecného bremena,
a to za ucelom pripomienkovania zo strany Prenajimatela;

7.3.4 Cinnosti Najomcu vratane ziskania Uradnych povoleni a geometrickych
planov zrealizuje a zabezpeci Najomca na vlastné naklady.

Neplnenie zavazkov

8.1

8.2

8.3

8.4

Ak do6jde zo strany Najomcu k poruseniu jeho povinnosti podla tejto Najomnej
zmluvy, Ndjomca je povinny vykonat napravu takéhoto porusenia a odstranit
pripadné nasledky takéhoto porusenia v lehote 15 dni odo dia dorucenia pisomnej
vyzvy Prenajimatela s upozornenim na porusenie konkrétnej povinnosti.

Ak Najomca akékolvek porusenie tejto Najomnej zmluvy nenapravi v sulade
s ods. 8.1 vySSie a ani po opatovnom upozorneni Najomcu Prenajimatelom,
Prenajimatel je podla vlastného uvazenia opravneny dosledky takéhoto porusenia
na naklady Najomcu odstranit (ak je to objektivhe mozné), pricom Najomca sa
takéto Ulelne vynaloZzené néklady zavézuje zaplatit do 15 dni po tom, ¢o mu bude
dorucena pisomna vyzva Prenajimatela na ich dhradu.

Ak d6jde zo strany Prenajimatela k poruseniu jeho povinnosti podla tejto Najomnej
zmluvy, Prenajimatel je povinny vykonat napravu takéhoto porusenia a odstranit
pripadné nasledky takéto porusenie v lehote 15 dni odo dna dorucenia pisomnej
vyzvy Najomcu s upozornenim na porusenie konkrétnej povinnosti.

Ak Prenajimatel akékolvek porusenie tejto Najomnej zmluvy nenapravi v sulade
s ods. 8.3 vySSie a ani po opatovnom upozorneni Prenajimatela Najomcom,
Najomca je podla vlastného uvazenia opravneny dosledky takéhoto porusenia na
naklady Prenajimatela odstranit (ak je to objektivne mozné), pri¢om Prenajimatel
sa takéto Ulelne vynaloZzené naklady zavézuje zaplatit do 15 dni po tom, ¢o mu
bude dorucdena pisomna vyzva Najomcu na ich Ghradu.

Oznamenia

9.1

VsSetky vyzvy, spravy alebo oznédmenia podla tejto Najomnej zmluvy budu
oznamované doporucenym listom alebo emailom. Za dorucenu sa povazuje tiez
doporucena zasielka, ktoru si adresat nevyzdvihol na prisluSnej pobocke posty
alebo u iného opravneného poskytovatela posStovych, zasielkovych alebo



9.2

9.3

kuriérskych sluzieb na Uzemi celej Slovenskej republiky ani 15. den po jej ulozeni,
a to tymto driom.

Pokial' Prenajimatel’ neoznami Najomcovi iné Udaje, budud vsetky vyzvy, spravy
alebo oznamenia Prenajimatelovi zasielané a oznamované na:

adresu: Mestsky Grad Piestany, so sidlom Ndm. SNP 1475/3, 921 45 PieStany
kontaktnd osoba: Jozef Vatrt

email: jozef.vatrt@piestany.sk

telefén: 033/77 65 460

Pokial' Najomca neozndmi Prenajimatelovi iné Gdaje, budld vsetky vyzvy, spravy
alebo oznamenia Najomcovi zasielané a oznamované na:

adresu: Projekt Piestany s.r.o0., so sidlom Laurinskd 18, 811 01 Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto

kontaktna osoba: Thomas Ivanov
email: tivanov@LPC.com

telefén: +420 703 140 520

10 Zavazok mléanlivosti

10.1

10.2

Zmluvné strany suhlasia, Ze vsetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali
akymkolvek sp6sobom o druhej Zmluvnej strane a jej ¢innosti pri uzavreti a plneni
tejto Najomnej zmluvy, avsak nielen v slvislosti s nou, sa povazuju za doverné a
maju charakter obchodného tajomstva. Zmluvné strany sa zavazuju takéto
informacie a skutoénosti neposkytnut a nespristupnit tretim osobam a nevyuZit na
iny Ucel ako na plnenie tejto Najomnej zmluvy. Toto ustanovenie sa nebude
vztahovat na poskytnutie informécii materskej spoloénosti N&ajomcu, resp.
spolo¢nostiam skupiny FIDUROCK, auditorom, dafovym, pravnym a inym
poradcom, ktori sG bud viazani vSeobecnou profesiondlnou povinnostou
miéanlivosti stanovenou alebo uloZenou zadkonom alebo sU povinni zachovavat
miéanlivost na zdklade pisomnej dohody s Ndjomcom alebo Prenajimatelom (ako
je aplikovatelné).

Povinnost nezverejfiovania (micanlivosti) sa nevztahuje na informacie a
skutocnosti, ktoré:

10.2.1 su verejne pristupné, alebo ktoré sa bez zavinenia Zmluvnej strany, ktora
tieto ziskala stanu verejne pristupnymi,

10.2.2 boli druhej Zmluvnej strane preukazatelne zndme pred nadobudnutim
platnosti tejto Najomnej zmluvy, alebo

10.2.3 Zmluvna strana tieto ziskala od tretej strany, ktora nie je viazana
povinnostou miéanlivosti voéi strane, ktorej sa takéto informacie tykaju,
alebo

10.2.4 sa maju spristupnit a poskytnut v zmysle vdeobecne zavéznych pravnych
predpisov, nariadeni burzy cennych papierov alebo vyZiadania
opravnenych organov v rozsahu uréenom platnymi vSeobecne zavéaznymi
pravnymi predpismi.



10.3

Ukoncenie platnosti a Gcinnosti tejto Najomnej zmluvy z akychkolvek dbévodov
nema vplyv na povinnost zachovavat micanlivost, ktord trva aj po skonéeni
platnosti a Ucinnosti tejto Najomnej zmluvy.

11 Zaverecné ustanovenia

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

Ndjomca je opravneny postlpit svoje prava a povinnosti z tejto Ndjomnej zmluvy
v plnom rozsahu na akukolvek tretiu osobu, a Prenajimatel mu tymto dava suhlas
k takémuto postlpeniu. Ak to budl poZadovat kogentné ustanovenie slovenskych
pravnych predpisov pre Uéinnost takého postlpenia, Prenajimatel sa zavézuje
uzavriet trojstranni dohodu o postlpeni pradv a povinnosti na zdklade Ziadosti
Ndjomcu najneskér do 15 dni po doruceni ziadosti Najomcu obsahujlicej navrh
takej dohody Prenajimatelovi.

Pokial' sa niektoré ustanovenie tejto Najomnej zmluvy stane neplatnym alebo
neudinnym, nebude tym dotknutd platnost a Géinnost zostdvajlcich ustanoveni
tejto Najomnej zmluvy. Neplatné ¢i nedcinné ustanovenia budu v takomto pripade
Zmluvnymi stranami nahradené takymi platnymi a uc¢innymi ustanoveniami, ktoré
budt sledovat rovnaky Géel a budd mat rovnaky ekonomicky dopad.

Tato Najomnd zmluvu je mozné menit iba na zaklade pisomnych dodatkov
podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Najomna zmluva bola vyhotovend v 5 rovnopisoch v slovenskom jazyku,
z ktorych 2 rovnopisy obdrzi Najomca a 3 rovnopisy obdrzi Prenajimatel.

Prenajimatel’ v zmysle prislusnych pravnych predpisov potvrdzuje, ze u pravnych
Ukonov obsiahnutych v tejto Najomnej zmluve boli spinené zo strany Prenajimatela
vSetky podmienky stanovené prislusnymi pravnymi predpismi, ktoré su obligatérne
pre platnost pravnych Ukonov na zdklade tejto Najomnej zmluvy.

Tato Ndjomnd zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi
stranami a Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle/webovej stranke Prenajimatela v zmysle §47a ods. 1 zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obcdiansky zakonnik, v platnom zneni, v spojeni s ustanovenim §5a zak. C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov, v plathnom zneni.

Po precitani tejto Najomnej zmluvy Zmluvné strany potvrdzuju, Ze jej obsah,
vyhlasenia, prava a zavazky v nej uvedené zodpovedaju ich pravdivej, vaznej a
slobodnej voli, a Zze tato Najomna zmluva bola uzavretd na zaklade vzajomnej
dohody, a nie pod natlakom ani v stave nldze za néapadne nevyhodnych
podmienok.

Zoznam priloh

Priloha 1
Priloha 2
Priloha 3
Priloha 4

Priloha 5

Vypis listu vlastnictva tykajuci sa Pozemkov Prenajimatela

Dokumentadcia stavebného povolenia tykajlca sa Polyfunkéného projektu
Specifikacia a tabulka vymer Investicii

Kdpna zmluva

PInd moc Ndjomcu



\'% dna 2021

Mesto Piestany

Mgr. Peter Jancovic, PhD.
primator mesta

\'% dna 2021

Projekt Pietany s.r.o.

Michal Padych
na zaklade plnej moci
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Uprava krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama
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Mesto Piestany

a

[Projekt Piestany s.r.o0.]

KUPNA ZMLUVA C. [BUDE DOPLNENE]

(Piestany)

Wilsons

EUROVEA Central 2
Pribinova 6
811 09 Bratislava
Telefon +421 220 510 233
Fax +421 254 630 581
info@wilsonscee.com
www.wilsonscee.com


http://www.wilsonscee.com/
mailto:info@wilsonscee.com

Tato kdpna zmluva (dalej len ,Kapna zmluva"“) bola uzavretd medzi:

(1)

(2)

Mestom Piestany, so sidlom Nam. SNP 1475/3, 921 45 Pie&tany, SR, ICO 00612031, (dalej
len ,Predavajuci‘), zastupenym [Mgr. Petrom Jancovi¢om, PhD.], primatorom mesta,
Bankové spojenie: [BUDE DOPLNENE], IBAN: [BUDE DOPLNENE], SWIFT: [BUDE
DOPLNENE]; a

[spolo¢nostou Projekt Piestany s.r.o., so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestska
cast Staré Mesto, SR, spolo¢nost zapisanad v obchodnom registri vedenom Okresnym sidom
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 127782/B, I1CO: 51 684 349 (dalej len ,Kupujaci“),
zastUpenou [Michalom Padychom, na zaklade plnej moci (plna moc tvori Prilohu 3 k tejto
Kupnej zmluvy)], Bankové spojenie: [BUDE DOPLNENI'E], IBAN: [BUDE DOPLNENI'E],
SWIFT: [BUDE DOPLNENE]].

(Predavajuci a Kupujuci spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany" alebo jednotlivo ,Zmluvna strana").

Vzhl'adom k tomu, zZe

(A)

(B)

©

Predavajuci je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

(i) [pozemku parc. ¢. [BUDE DOPLNENE], druh pozemku - [BUDE DOPLNENE], o
vymere [BUDE DOPLNENE] m? oddeleného na zaklade geometrického planu ¢&.
[BUDE DOPLNENE] vyhotoveného [BUDE DOPLNENE], autorizovanym geodetom,
dfia [BUDE DOPLNENE], Gradne overenym Okresnym tradom [BUDE DOPLNENE],
odborom katastralnym, pod ¢&islom [BUDE DOPLNENE], diia [BUDE DOPLNENE]
(dalej len ,Geometricky plan“); Geometricky plan tvori Prilohu 1 tejto Klpnej
zmluvy;

(ii) pozemku parc. ¢. [BUDE DOPLNENE], druh pozemku - [BUDE DOPLNENE], o
vymere [BUDE DOPLNENE] m?2 oddeleného na zdklade Geometrického planu
(nehnutelnhosti uvedené v bodoch (i) az (ii) dalej tiez spoloCne ako ,Pozemky");]

zapisanych na liste vlastnictva ¢. [BUDE DOPLNENE], vedenom Okresnym tradom Piestany,
katastralny odbor, nachadzajlcich sa v katastrédlnom Gzemi Piestany, obec: Piestany, okres:
Piestany.

Vypis listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti tykajuci sa Pozemkov tvori Prilohu 2 tejto
Kupnej zmluvy.

Zmluvné strany medzi sebou uzatvorili dfia [BUDE DOPLNENE] ndjomnud zmluvu s prdvom
stavby ¢. [BUDE DOPLNENE] (dalej len ,Najomna zmluva") na zéklade ktorej sa okrem
iného dohodli na predaji Pozemkov za podmienok dohodnutych v tejto Kipnej zmluve;

Na Uclely stanovenia Kuapnej ceny (ako je definovana nizsie) bol Predavajucim zabezpeceny
znalecky posudok ¢. [BUDE DOPLNENE], zo dfia [BUDE DOPLNENE], vypracovany znalcom
[BUDE DOPLNENE];

sa Zmluvné strany dohodli nasledovne:

1

Predmet Kapnej zmluvy

1.1 Predavajuci touto Kupnou zmluvou preddva Kupujucemu Pozemky spolo¢ne so
v8etkymi pravami, zdvézkami, siéastami a prisluSenstvom za dohodnut( Kipnu cenu
(ako je definovana nizSie) a Kupujuci Pozemky so vsSetkymi pravami, zavazkami,
suéastami a prisludenstvom do svojho vlastnictva prijima a zavézuje sa za nich zaplatit
dohodnutd Kipnu cenu.

1.2 Kupujuci potvrdzuje, ze sa pred podpisom tejto Kipnej zmluvy v celom rozsahu riadne
oboznamil s pravnym a faktickym stavom Pozemkov, k tomuto ich stavu nema Ziadne
vyhrady a spolu so zatazami, obmedzeniami a inymi pravami v prospech tretich os6b
registrovanych v katastri nehnutelnosti podla Vypisu z LV ako aj zadkonnymi zatazami



si praje Pozemky v si¢asnom stave (ako stoja a leZia) odkupit a zaplatit za Pozemky
dohodnutd Kdpnu cenu.

Kapna cena a jej uhrada

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kipna cena za Pozemky na zaklade tejto Klpnej zmluvy
vratane vdetkych ich suéasti a prisluenstva je [BUDE DOPLNENE] EUR (dalej len
,Kapna cena"), ktora bola stanovend znaleckym posudkom ¢. [BUDE DOPLNENE],
zo diia [BUDE DOPLNENE] a ktort uhradi Kupujlci. Kipna cena je splatné v lehote
15 pracovnych dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy na bankovy Ucet Predavajuceho
uvedeny v zahlavi tejto Kipnej zmluvy.

2.2 Predavajuci vystavi prislusny dariovy doklad, ktory musi obsahovat vsetky nalezitosti
podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve, v zneni neskorsich pravnych predpisov
a podla zakona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, v zneni neskorsich
predpisov a tento po prijati Kipnej ceny podla ods. 2.1 tejto Kupnej zmluvy doruci

Kupujucemu.
Zavazky Predavajiceho

Predavajlci sa zavazuje, Ze po uzavreti tejto Kipnej zmluvy bez predchadzajlceho pisomného
sthlasu Kupujiceho nezriadi na tarchu Pozemkov Ziadne vecné bremeno, zalozné alebo
predkupné pravo, nezatazi ich Ziadnym dlhom, neprenajme, nepredd, nedaruje, inak
neprevedie ani nebude vyvijat Usilie na ich prevod, nevloZi Pozemky do zakladného imania
Ziadnej spoloc¢nosti alebo druzstva, nepodpiSe, nevypovie ani neuskuto¢ni zmenu Ziadnej
zmluvy, listiny & dohody vo vztahu k Pozemkom alebo ku ktorejkolvek ich &asti ani nevykona
Ziadne opatrenie, ktoré by znizilo hodnotu Pozemkov.

Vyhlasenia a zaruky
4.1 Predavajuci vyhlasuje, Ze ku dnu uzavretia tejto Kipnej zmluvy:

4.1.1 neviaznu na Pozemkoch Ziadne tarchy s vynimkou tiarch zapisanych na Vypise
z LV a s vynimkou zdkonnych tiarch; a

4.1.2 s vynimkou tiarch podla odseku 4.1.1 vysSie, mu nie su zndme ziadne prava
zo strany tretich os6b tykajlce sa Pozemkov, ktoré by mohli mat za nasledok
obmedzenie vlastnickeho prava Kupujiceho k Pozemkom.

4.2 Ak po uzatvoreni tejto Kupnej zmluvy sa niektoré z vyhlaseni Predavajuceho podla
odseku 4.1 vyssie ukaze ako nepravdivé, nespravne alebo neuplné, Kupujuci takdto
skuto¢nost pisomne oznami Predavajicemu a Zmluvné strany su v takom pripade
povinné poskytnut si vdetku potrebnud stéinnost za Uéelom odstrdnenia neziaduceho
stavu.

4.3 Kupujuci vyhlasuje a zarucuje, ze ku dnu podpisu tejto Kdpnej zmluvy sa riadne
zoznamil s pravnym a faktickym stavom Pozemkov ako je konstatované v odseku 1.2
tejto Kupnej zmluvy a k tomuto ich stavu nema ziadne vyhrady.

Odovzdanie a prevzatie Nehnutel'nosti

5.1 Zmluvné strany suhlasia, ze pokial' bude vlastnicke pravo Kupujuceho k Pozemkom
vlozené do katastra nehnutelnosti v priebehu platnosti tejto Kipnej zmluvy, bude sa
mat za to, Ze Preddvajlci Pozemky fyzicky odovzdal a Ze Kupujlci Pozemky prevzal ku
dniu, kedy bol podany navrh na vklad vlastnickeho prava Kupujluceho k Pozemkom na
prislusnom okresnom Urade, katastralnom odbore.

5.2  Zmluvné strany su si povinné poskytovat vzajomnu suéinnost, hlavne uskutoénit vietky
nevyhnutné pravne Ukony pri odstrafiovani moznych prekazok, ktoré by uskuto¢neniu



vkladu vlastnickeho prava Kupujluceho k Pozemkom do katastra nehnutelnosti, alebo
vyplateniu Klpnej ceny v prospech bankového uc¢tu Predavajuceho, branili.

Navrh na vklad

6.1

6.2

6.3

Zaroven s touto Kupnou zmluvou, Zmluvné strany spolocne podpiSu navrh na vklad
vlastnickeho prava Kupujuceho k Pozemkom do prislusného katastra nehnutelnosti
(dalej len ,Navrh na vklad"). Navrh na vklad poda Predavajuci na prislusSnom
okresnom Urade, katastralny odbor.

Ak okresny Urad, katastralny odbor prislusny pre vklad vlastnickeho prava Kupujuceho
vyhlasi, ze Navrh na vklad alebo tato Kupna zmluva nie si dostatoénym podkladom
pre zapis vlastnickeho prava Kupujuceho k Pozemkom vzniknutého na zaklade tejto
Kuapnej zmluvy, potom sa Zmluvné strany zavazuju, ze ihned zaénu vSetky potrebné
opatrenia a vykonaju potrebné pravne Ukony smerujuce k odstraneniu nedostatkov v
Navrhu na vklad alebo v tejto Kupnej zmluve tak, aby vklad vlastnickeho prava
Kupujuceho k do katastra nehnutelnosti bol uskutocneny ¢o najskor.

Kupujlci je povinny uhradit spravny poplatok za vklad vlastnickeho prava k Pozemkom
do katastra nehnutelnosti v celom rozsahu.

Oznamenia

7.1

7.2

7.3

7.4

VSetky vyzvy, spravy alebo oznamenia podla tejto Kuapnej zmluvy (vratane
akychkolvek pisomnych vyziev podla tejto Kupnej zmluvy) budd oznamované
doporucenym listom alebo emailom. Ak je sprava alebo oznamenie zaslané emailom
musi byt ihned potvrdené doporu¢enym listom, pokial' sa Zmluvné strany nedohodnu
inak alebo v tejto Kupnej zmluve nie je uvedené inak. Za dorucenu sa povaZzuje tiez
doporucena zasielka, ktor( si adresat nevyzdvihol na prislusnej pobocke posty alebo u
iného opravneného poskytovatela postovych, zasielkovych alebo kuriérskych sluzieb
na Uzemi celej Slovenskej republiky ani 15. den po jej ulozeni, a to tymto driom.

Pokial' Predavajlci neoznami Kupujlicemu iné Udaje, budu vsetky vyzvy, spravy alebo
oznamenia Predavajucemu zasielané a oznamované na:

adresu: Mesto Piestany, so sidlom Nam. SNP 1475/3, 921 45 PieStany
kontaktna osoba: [BUDE DOPLNENE]

email: [BUDE DOPLNENE]

telefén: [BUDE DOPLNENE]

Pokial' Kupujuci neoznami Predavajucemu iné Gdaje, budu vsetky vyzvy, spravy alebo
oznamenia Kupujucemu zasielané a oznamované na:

adresu: [Projekt Piestany s.r.o.], so sidlom [BUDE DOPLNENE]
kontaktna osoba: [BUDE DOPLNENE]

email: [BUDE DOPLNENE]

telefén: [BUDE DOPLNENE]

Zmluvné strany suhlasia, ze vSetky informacie a skuto¢nosti, ktoré ziskali akymkolvek
sp6sobom o druhej Zmluvnej strane a jej Cinnosti pri uzavreti a plneni tejto Zmluvy,
avsak nielen v suvislosti s NMou, sa povazuju za doverné a maju charakter obchodného
tajomstva. Zmluvné strany sa zavézuju takéto informécie a skutoénosti neposkytnit a
nespristupnit tretim osobdm a nevyuzit na iny G&el ako na plnenie tejto Zmluvy. Toto
ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie informacii materskej spolo¢nosti
Povinného, resp. spolo¢nostiam skupiny FIDUROCK, auditorom, dafiovym, pravnym
ainym poradcom, ktori sU bud viazani vSeobecnou profesiondlnou povinnostou
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7.5

7.6

micanlivosti stanovenou alebo uloZenou zdkonom alebo sU povinni zachovavat
micanlivost na zdklade pisomnej dohody s Opravnenym alebo Povinnym (ako je
aplikovatelné).

Povinnost nezverejfiovania (ml¢anlivosti) sa nevztahuje na informacie a skuto¢nosti,
ktoré:

7.5.1 suverejne pristupné, alebo ktoré sa bez zavinenia Zmluvnej strany, ktora tieto
ziskala stanu verejne pristupnymi,

7.5.2 boli druhej Zmluvnej strane preukazatelne zname pred nadobudnutim
platnosti tejto Zmluvy, alebo

7.5.3 Zmluvna strana tieto ziskala od tretej strany, ktora nie je viazana povinnostou
mlcanlivosti vodi strane, ktorej sa takéto informacie tykaju, alebo

7.5.4 sa maju spristupnit a poskytnut v zmysle veobecne zavaznych pravnych
predpisov, nariadeni burzy cennych papierov alebo vyziadania opravnenych
orgdnov v rozsahu uréenom platnymi vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi.

Ukoncenie platnosti a Uc¢innosti tejto Kipnej zmluvy z akychkolvek dévodov nema vplyv
na povinnost zachovavat mlcanlivost, ktord trva aj po skondeni platnosti a Gdinnosti
tejto Kapnej zmluvy.

Zaverecné ustanovenia

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Pokial sa niektoré ustanovenie tejto Kipnej zmluvy stane neplatnym alebo nedcinnym,
nebude tym dotknutd platnost a G&innost zostdvajlcich ustanoveni tejto Kipnej
zmluvy. Neplatné ¢i neudcinné ustanovenia budd v takomto pripade Zmluvnymi
stranami nahradené takymi platnymi a Géinnymi ustanoveniami, ktoré budi sledovat
rovnaky Gcel a budd mat rovnaky ekonomicky dopad.

Tuto Klpnu zmluvu mozno menit iba na zdklade pisomnych dodatkov podpisanych
oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Kupna zmluva je vyhotovenda v 4 vyhotoveniach, z ktorych po podpisani
Zmluvnymi stranami 1 vyhotovenie prevezme Kupujuci, 1 vyhotovenie prevezme
Predavajlci a 2 vyhotovenia sa pripoja k Navrhu na vklad.

Tato Kupna zmluva nadoblida platnost dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi
stranami a udinnost drfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle/webovej stranke Predavajuceho v zmysle §47a ods. 1 zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, v platnom zneni, v spojeni s ustanovenim §5a zak. ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, v plathom zneni.

Prava a zavazky vyplyvajuce z tejto Kidpnej zmluvy sa riadia pravom Slovenskej
republiky.

Potom, ¢o si tuto Kupnu zmluvu precitali, Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah tejto
Kapnej zmluvy, vyhlasenia, zaruky, prava a zavazky v nej obsiahnuté su prejavom ich
pravdivej a skutocnej vOle, a ze tdto Kapna zmluva bola uzatvorena na zaklade
vzajomnej dohody, a nie pod natlakom alebo v stave nidze za napadne nevyhodnych
podmienok. Na dokaz vyssie uvedenych skuto¢nosti Zmluvné strany tato Kipnu zmluvu
podpisuju.
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\Yj dna

Za Mesto Piestany

Meno: [BUDE DOPLNENE]
Funkcia: [BUDE DOPLNENE]

Y, dna

Za [Projekt Piestany]

[Michal Padych
na zaklade plnej moci]
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PLNA MoOC

Spolotnost Projekt Piestany §.1.0., so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestsk4 ¢ast

Staré Mesto, ICO 51 684 349, 2apisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel
Sro, Vlozka 127782/B (dalej len »Spolo¢nost"), tymto

spinomociiuje

pana Michala Padycha, trvale bytom

.+ harodeného dfia
! (dalej len ,Spinomocnen.. ’

na to, aby v zastupeni Spolo&nosti:

* uzatvoril so spolotnostou DOMUS - Urban a syn stavebné spol. s r.o., so sidiom
Komenského 4535/16, 921 01 Piestany, 1CO: 31 418 660 (dalej len ,Domus"), mandatnu
zmluvu na vykon ininierskej &nnosti na Ulely stavebného konania v sdvislosti s
realizaciou Polyfunkénym projektom Piedtany (Polyfunkény aredl Bratislavské - obchodné
centrum s polyfunkénym domom a zariadeniami socidlnych sluzieb) (dalej len ,Zmiluva“),
vrétane pripadnych dodatkov k tejto Zmluve a dalsich suvisiacich Gkonov;

* dojednal obsah a podpisal (i) ndjomnd zmluvu, (ii) zmluvu o budlcej kipnej zmluve (iii)
zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena alebo (iv) akékolvek iné zmluvy (podfa
toho o bude aplikovatelné), ktoré su potrebné na ucely spinenia povinnosti Spolo&nosti podfa
ust. § 58 ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku zaistit
majetkovo-prdvne  vysporiadanie dotknutych  pozemkov v suvislosti s realizéciou
Polyfunk¢éného projektu Pietany (Polyfunkény aredl Bratislavskd - obchodné centrum
s polyfunkénym domom a zariadeniami socidlnych sluzieb), vratane pripadnych dodatkov

k tymto zmluvédm a dal$ich suvisiacich Gkonov, najmé&, ale nie vylu¢ne, s nasledujicimi
subjektmi:

* Mesto Piestany, so sidlom Nam. SNP &, 3, 921 45 Piestany, 1CO: 612 031;

¢ Trnavsky samospravny kraj, so sidlom Starohajska 10, 917 01 Trnava, SR, 1¢0:

37836901;

* SR - Slovenskd sprava ciest, so sidlom Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava, ICO:
00 003 328;

e Immo - Log - SK Alpha s. r. 0., so sidlom Trnavskd cesta 41/A, 831 04 Bratislava, SR,
spolo¢nost zapisanad v obchodnom registri vedenom Okresnym s(dom Bratislava I, oddiel
Sro, vioZzka 22783/B, 1¢0: 36 531 952;

"'« Hotel Piestany s.r.0., so sidlom Hlohoveckd cesta 348/44, 955 01 Neméice, SR,
spoloénost zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel
Sro, viozka 27527/N, I1€O: 45 858 161;

e Zempres, s.r.0., so sidlom, Orviska cesta 7471/15A, 921 01 PieStany, SR, spolo&nost
zapisané v obchodnom registri vedenom Okresnym suidom Trnava, oddiel Sro, vloZka
10081/T, 1C0: 36 218 740;

* Pavol Taborsky, trvaly pobyt . ddtum narodenia )

¢ The Galata Group s.r.o., so sidlom Fandlyho 8, 811 02 Bratislava - mestskd &ast Staré
Mesto, SR, spoloénost zapisand v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom
Bratislava I, oddiel Sro, vioZzka 112409/B, ICO: 50 206 192.

Tato plnd moc sa udeluje v rozsahu prév a povinnosti podfa ob&ianskeho zékonnika, obchodného
zékonnika, notarskeho poriadku, dafiového poriadku a ostatnych vdeobecne zavéaznych pravnych
predpisov.

Splnomocnenec je oprévneny udelit substitun plni moc inej osobe v rozsahu a za Géelom
uvedenym v tejto plnej moci.

Této pind moc je udelena na dobu uréitd, a to do vydania prévoplatného stavebného povolenia na
realizaciu Polyfunkéného projektu Piestany (Polyfunkény aredl Bratislavska - obchodné centrum
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s polyfunkénym domom a zariadeniami socidlnych sluZieb), pozostévajliceho z obchodnej galérie,
dvoch polyfunkénych domov a zariadenia socidinej starostlivosti na pozemkoch Spoloé¢nosti
v katastrdlnom Gzemi Piestany, okres Piestany.

Vv , dria

Za Projekt Piestany s.r.o.

Da;?:?de?l’a_r\d/ OVEREN! - LEGALIZACE
Ko '/t i B&Ené &islo ovérovaci knihy O II 797/2030

————————— Ovéfuji, %e niZe uvedens osoba:

David Hauerland, nar. B it T VRIS
bydlisté |
okr. Uherské Hradi&ts, ’ﬁ—v-p
, tuto listinu p¥ede mnou vlastnoruéné podepsalh—'
PInd moc prijimam: TotoZnost uvedené osoby byla prokazana.-----————__
V Praze dne 18.12.2020 )
Michal Pady/ch, /
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[ Slovenska republika Zmluva o uzavreti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena - siete
Keulland

ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY
O ZRIADENi VECNEHO BREMENA

Projekt Piedtany

medzi

1. spoloé¢nostou Immo — LOG — SK Alphas. r. o.
so sidlom Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava, Slovenska republika

1C0O: 36 531 952

DIC: 2020159493

IC DPH: SK2020159493

zapisanou v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka €. 22783/B

bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
¢. uctu: IBAN: SK48 1111 0000 0010 2123 3000

zastupenou
Ing. arch. Denisou Baxovou, na zaklade plnej moci a
Ing. Frantiskom Vojc¢ikom, na zaklade plnej moci

- dalej len ,,buduci povinny“ -

2. Maestom Piestany

so sidlom Nédm. SNP 1475/3, 921 45 Piestany, Slovenska republika
ICO: 00612031

zastUpenym

Mgr. Petrom Janéovicom, PhD., primdtorom mesta

- dalej len ,,budtici opravneny” -

3. spolognostou Projekt Piestany s.r.o.

so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto, Slovenska republika
ICO: 51 684 349

DIC: 2120766714

IC DPH: SK2120766714

zapisanou v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 127782/B

bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.
¢. uctu: IBAN: SK45 0200 0000 0000 8880 0212
SWIFT: SUBASKBX

zastupenou
Michalom Padychom,, na zdklade pInej moci

- dalej len ,investor” -

Buduci opravneny a buduci povinny a investor dalej spolu nazyvané ako ,,Zmluvné strany”.

© Kaufland Stiftung & Co. KG
Vorlagenversion: Stranalz12 Spracovanie verzie: V2 zo dria 03.06.2021
RLVV-Netze-SK_KL_verpflichtet-20100618.DOC
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([ Slovenska republika Zmluva o uzavreti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena - siete
Keulland
1. Uvodné ustanovenie
1.1 Buduci povinny je vylu¢nym vlastnikom pozemku zapisaného v reg. ,C“, parc. ¢. 10118/18, druh pozemku ostatna plocha,

o vymere 13 685 m2, v katastralnom Uzemi Piestany, obec Piestany, okres Piestany, zapisany na Liste vlastnictva ¢. 8826,
vedenom Okresnym uradom Piestany, odbor katastralny (dalej len ,,povinny pozemok*).

Vypis z katastra nehnutelnosti ohladne povinného pozemku je k tejto zmluve pripojeny ako priloha 1.

Buduici povinny postavil v blizkosti povinného pozemku samoobsluzny obchodny dom Kaufland - stavbu so stpisnym Cislom
6690 postavenl na pozemku parc. ¢. 10118/24 druh pozemku zastavand plocha a nadvoria ovymere 4216 m?2
v katastralnom Uzemi Piestany, obec Piestany, okres Piestany, zapisana na Liste vlastnictva ¢. 8826, vedenom Okresnym
uradom Piestany, odbor katastralny, ktory tvori prilohu €. 1. tejto zmluvy (dalej len ,,ndkupny areal Kaufland”).

1.2 Investor je vylu¢nym vlastnikom:
pozemkov zapisanych na Listoch vlastnictva ¢. 13064 a ¢. 12711, vedenych Okresnym Uradom Piestany, odbor katastralny,
nachadzajucich sa v katastralnom tUzemi Piestany, obec Piestany, okres Piestany (dalej len ,,pozemky investora“).

Vypisy z katastra nehnutelnosti ohladne pozemkov investora je k tejto zmluve pripojeny ako priloha 1.

13 Investor zamysla postavit, resp. umoznit tretej strane t.j subjektu zo skupiny Fidurock postavit na pozemkoch investora
stavbu ,Polyfunkény projekt Piestany (Polyfunkény areal Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom
a zariadeniami sociadlnych sluZieb)”, ktorej umiestnenie bolo povolené na zdklade uzemného rozhodnutia vydaného
stavebnym Uradom Mesta Piestany dria 23.10.2020 pod ¢. 2521/4/2020/0VaD-Zi,BB, ktoré nadobudlo prévoplatnost dia
4.12.2020 (dalej len ,,pravoplatné izemné rozhodnutie”), ktoré tvori prilohu 5 tejto zmluvy a podla priloZenej koordinacnej
situdcie (dokumentacia stavebného povolenia), ktoré tvoria prilohu 2 tejto zmluvy (dalej len ,stavba“); Zmluvné strany
berd na vedomie, Ze v ramci stavby investor zamysla zrealizovat ako samostatnu etapu stavbu obchodného centra (dalej
len ,,obchodné centrum®), ktoré sa bude nachadzat na ¢asti pozemkov investora (dalej len ,, pozemky obchodného centra“)
s tym, Ze umiestnenie obchodného centra a pozemkov obchodného centra je zndzornené na koordinacnej situdcii tvoriacej
prilohu 2a tejto zmluvy. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v rdmci stavby zmluvny partner investora zamysla zrealizovat
ako samostatnu etapu stavbu zariadenie socidlnych sluzieb (dalej len ,zariadenie socialnych sluzieb”), ktoré sa bude
nachadzat na Casti pozemkov investora (dalej len ,pozemky zariadenia socidlnych sluZieb”) stym, Ze umiestnenie
zariadenia socidlnych sluZieb a pozemkov zariadenia socialnych sluzieb je zndzornené na koordinacnej situdcii tvoriacej
prilohu 2a tejto zmluvy.

1.4 V ramci stavby a jej etapy obchodné centrum bude vybudované verejné osvetlenie Bratislavskej ulice so stavebnym
oznatenim “SO 608.1 Verejné osvetlenie Bratislavska ul.”, pricom bude nutné umiestnit stip verejného osvetlenia a jeho
elektricku pripojku na a pod povrch ¢asti povinného pozemku, ktorych priblizna poloha je vyznacena v situacnom plane
............... farbou, ktory je k tejto zmluve pripojeny ako priloha 3 (dalej aj len ,stip verejného osvetlenia a pripojka“).

Stip verejného osvetlenia a pripojka budi po svojom vybudovani prevedené do vlastnictva a spravy budiceho
opravneného.

1.5 Predmetom tejto zmluvy je zdvazok kazdej Zmluvnej strany (vyzvana Zmluvna strana) uzavriet s druhou Zmluvnou stranou
(vyzyvajuca Zmluvna strana) v lehote uvedenej v ¢lanku 2 ods. 2.2 tejto zmluvy a za podmienok stanovenych v ¢l. 2 tejto
zmluvy zmluvu o zriadeni vecného bremena pre umiestnenie, uloZenie a uzivanie stipu verejného osvetlenia a pripojky,
ako i pre pristup a prijazd v nevyhnutnej miere k stipu verejného osvetlenia a pripojky za u¢elom ich umiestnenia, uloZenia,
udrzby, oprav a ich pripadného odstranenia v prospech budiceho opravneného (ako vecné pravo na strane budiceho
opravneného — in personam) a na tarchu éasti povinného pozemku, vyznacenej v situaénom pléne ............. farbou
pripojenom k tejto zmluve ako priloha 3, s obsahom a vo forme podla prilohy 4 k tejto zmluve (dalej len ,,zmluva o zriadeni
vecnych bremien”).

2. Uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena

2.1 Kazda Zmluvna strana (vyzvana Zmluvna strana) sa tymto zavazuje, Ze uzavrie s druhou Zmluvnou stranou (vyzyvajucou
Zmluvnou stranou) zmluvu o zriadeni vecného bremena po tom, ako na to bola vyzvand po splneni poslednej
z nasledujucich podmienok:

a budtci povinny je vylu¢nym vlastnikom povinného pozemku,

b. investor predlozi budicemu povinnému a budiicemu opradvnenému pravoplatné kolaudacné rozhodnutie povolujice
obvyklé uzivanie stipu verejného osvetlenia a pripojky,

c. investor predlozi budicemu povinnému a budicemu opravnenému geometricky plan obsahujici vyznacenie rozsahu

zataZenia povinného pozemku vecnym bremenom uvedenym v él. 1 ods. 1.4 tejto zmluvy v sulade s touto zmluvou,
a buduci povinny tento geometricky plan v primeranej dobe pisomne schvali, a

investor prevedie stip verejného osvetlenia a pripojku v ich celosti do vlastnictva budiceho opravneného.

Pokial podmienky uvedené v tomto bode 2.1 nebudu spinené najneskér do 31.12.2024, povinnost Zmluvnych stran uzavriet
zmluvu o zriadeni vecného bremena zanika.

2.2 V lehote 20 dni po splneni poslednej z podmienok pre uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena uvedenych v ods. 2.1
tohto ¢lanku je kazda Zmluvna strana (vyzyvajuca Zmluvna strana) oprédvnena vyzvat druhG Zmluvnu stranu (vyzvana
Zmluvna strana) v sulade s touto zmluvou na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Vyzvana Zmluvna strana je potom povinna v lehote 90 dni po doruceni vyzvy vyzyvajucou Zmluvnou stranou v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve uzavriet s druhou Zmluvnou stranou (vyzyvajicou Zmluvnou stranou) zmluvu
o zriadeni vecného bremena.

3. Povinnosti Zmluvnych stran
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3.1 Buduci opravneny je povinny uZivat stip verejného osvetlenia a pripojku takym spdsobom, ktory Ziadnym spdsobom
nenarusi prevadzku nakupného arealu Kaufland ani riadne uZivanie povinného pozemku.
3.2 Investor sa zavizuje previest stip verejného osvetlenia a pripojku do vlastnictva buddceho opravneného v stlade s bodom

2.1 pism. d) vys3ie. Povinnost podla prvej vety tohto bodu sa povazuje za spinent okamihom odovzdania a prevzatia stipu
verejného osvetlenia a pripojky budiicim opravnenym, pricom budtici opravneny sa zavizuje stip verejného osvetlenia
a pripojku bezodkladne prijat do svojho vlastnictva a nasledne zabezpecovat ich celkovl spravu, Udrzbu a prevadzku a
hradit vsetky naklady spojené s takouto spravou, Udrzbou a prevadzkou v plnej vyske bez akéhokolvek naroku voci
investorovi.

3.3 Buduci opravneny je povinny vopred v primeranom ¢ase, minimalne vsak 10 pracovnych dni pisomne oznamit budidcemu
povinnému potrebu opravy alebo Gdrzby stipu verejného osvetlenia a pripojky a je povinny dojednat s buddicim povinnym
termin, rozsah a podrobnosti opravy alebo udriby stipu verejného osvetlenia a pripojky. Uvedené sa nevztahuje na
pripady, ak pdjde o havarijny stav a/alebo poruchu stipu verejného osvetlenia a pripojky, kedy je budiici opravneny
povinny vykonat prace na odstranenie havarijného stavu bezodkladne, pricom v takomto pripade budtci opravneny
informuje budiceho povinného o havarijnej situacii ihned ako to bude mozné.

4, Zanik zavazku k uzavretiu zmluvy o zriadeni vecného bremena

4.1 Buduci povinny nie je viazany zdvazkom k uzavretiu zmluvy o zriadeni vecného bremena obsiahnutym v tejto zmluve v
pripade, ak investor alebo buduci opravneny porusi akukolvek povinnost stanovenu v ¢l. 3 tejto zmluvy alebo nedodrzi
lehoty podla ¢l. 2.1 a/alebo 2.2.

5. Odplata za vecné bremeno, naklady

5.1 Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovej odplate za zriadenie vecného bremena vo vyske celkom
4.000,- EUR (slovom: Styritisic EUR) plus pripadna zidkonne platna DPH, ktoru je povinny investor zaplatit budiicemu
povinnému.

5.2 Kazda zmluvna strana nesie vlastné naklady suvisiace s uzavretim tejto zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, buduci povinny

nebude mat narok na Ziadnu odplatu po dobu uZivania povinného pozemku na Géel vystavby stipu verejného osvetlenia
a pripojky, pokial doba ich vystavby nepresiahne 30 dni.

5.3 Naklady na uloZenie a umiestnenie stipu verejného osvetlenia a pripojky nesie investor a naklady na ich opravu, udribu a
ich odstranenie nesie budtici opravneny.

6. Ostatné ustanovenia

6.1 Ak su alebo sa stanu niektoré ustanovenia tejto zmluvy celkom alebo z ¢asti neplatnymi alebo pokial by v tejto zmluve
niektoré ustanovenia chybali, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni.

Namiesto neplatného alebo chybajluceho ustanovenia dohodnu zmluvné strany také platné ustanovenie, ktoré odpoveda
zmyslu a Ucelu neplatného alebo chybajuceho ustanovenia.

6.2 Vedlajsie ustne dohody k tejto zmluve neboli urobené.

Zmeny tejto zmluvy musia byt urobené pisomnou formou.
To isté plati aj pre zmenu tohto ustanovenia o pisomnej forme.

6.3 Buduci povinny je kedykolvek opravneny previest prava a povinnosti zo zmluvy na podnik spojeny s budticim povinnym.
Investor je kedykolvek opravneny previest prava a povinnosti zo zmluvy na podnik spojeny s investorom, ktorym sa na
Ucely tejto zmluvy rozumie akykolvek subjekt zo skupiny Fidurock. V takomto pripade je investor povinny takuto tretiu
osobu zaviazat k dodrzaniu zavazkov uvedenych v tejto zmluve a preukazat to bezodkladne budicemu povinnému.
(prevody uvedené v rdmci tohto bodu 6.3 dalej spolocne len ,prevod(y) zmluvy”).

Zmluvné strany s takymi prevodmi zmluvy od zaciatku suhlasia.

Prevod zmluvy je ucinny voci ostatnym Zmluvnym strandm najneskor vtedy, ked prislusnda Zmluvna strana ostatnym
Zmluvnym stranam prevod zmluvy pisomne oznami (ak nie je vyssie uvedené inak).

Za predpokladu, Ze bude potrebna v tejto suvislosti sudinnost zo strany ostatnych Zmluvnych stran, zavazuju sa ju tito
bezodkladne poskytnut.

Sucasne, v pripade prevodu povinného pozemku alebo jeho casti alebo tejto zmluvy akymkolvek spésobom na podnik
(tretiu osobu) spojeny(d) s budidcim povinnym, buduci povinny je povinny takuto tretiu osobu zaviazat k dodrZaniu
zéviazkov uvedenych v tejto zmluve a preukazat to investorovi.

6.4 Buduci opravneny ani investor nie su opravneni robit si reklamu menom ,Kaufland", logom ,Kaufland“, dévernymi
informaciami budiceho povinného alebo obrazkami samoobsluznych obchodnych domov budiceho povinného, alebo
tieto zverejfiovat v prospektoch, tladi, na internete alebo inych médiach.

6.5 Buduci opravneny a investor beru na vedomie a je im zname, zZe buduci povinny nepodporuje ani nestrpi akékolvek priame
alebo nepriame poskytovanie vyhod na dosiahnutie zmluvnych cielov.

Pri poruseni tohto ustanovenia budticim opravnenym alebo investorom ma buduci povinny pravo na odstipenie zmluvy.
Buduci opravneny a investor navyse zodpovedaju za vsetky nasledky vyplyvajlce z porusenia tohto ustanovenia.

6.6 Zmluvné strany sa zavazuju nakladat so vsetkymi informdciami, spravami, poznatkami a podkladmi tykajdcimi sa
obchodnych alebo technickych zéleZitosti druhej zmluvnej strany déverne a tieto nespristupnit tretej osobe bez pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany, ak pravne predpisy nestanovuju inak.
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Zmluvné strany su si vedomé toho, Ze vSetky informacie poskytnuté druhej zmluvnej strane v ramci rokovani o uzatvoreni
tejto zmluvy a vSetkych s nou suvisiacich zmlav su podla § 271 obchodného zakonnika doverné.

6.7 Pokial zmluva o zriadeni vecného bremena obsahuje vynechané miesta alebo hranaté zatvorky, ktoré su urcené pre
doplnenie alebo Upravu zodpovedajucich ustanoveni, alebo pokial nie su prilozené prilohy, zavazuju sa zmluvné strany, Ze
tieto ustanovenia a tieto prilohy pred uzavretim zmluvy o zriadeni vecného bremena doplnia.

Pokial budu udaje tykajuce sa nehnutelnosti uvedenych v zmluve o zriadeni vecného bremena zmenené, zavazuju sa
zmluvné strany, Ze tieto Udaje zodpovedajucim spésobom zmenia.

Pokial medzi zmluvnymi stranami nebude dosiahnutd zhoda ohladne doplnenia obsahu zmluvy o zriadeni vecného
bremena, rozhodne o doplneni na Ziadost jednej zo zmluvnych stran sad.

Zmluvné strany vyslovne prehlasuju, Ze toto dojednanie nema Ziadny vplyv na platnost a G¢innost tejto zmluvy o zmluve
buddce;j.

6.8 Buduici opravneny a investor podpisom tejto zmluvy predlzuju v sulade s § 401 obchodného zakonnika preml¢aciu dobu vo
vztahu k vSetkym narokom a pravam budtceho povinného, ktoré vznikli alebo v buddcnosti vzniknd na zaklade tejto zmluvy

alebo inych s fiou suvisiacich zmldv, na dobu 10 rokov

6.8 T4ato zmluva sa uzaviera v Siestich vyhotoveniach v slovenskom jazyku.
Kazda zmluvna strana dostane po dvoch vyhotoveniach zmluvy.
6.9 Prilohami tejto zmluvy su:
1. vypisy z listov vlastnictva €. 8826, ¢. 13064 a¢. 12711 asnimka z katastralnej mapy ohladne povinného pozemku

a pozemkov investora

koordinacna situacia (dokumentdcia stavebného povolenia tykajlica sa stavby, vratane obchodného centra a pozemku
obchodného centra)

situaény plan s vyznacenim polohy stipu verejného osvetlenia a pripojky

zmluva o zriadeni vecného bremena

pravoplatné izemné rozhodnutie

kopie plnych moci na zastupovanie budiceho povinného

képia plnej moci na zastupovanie investora

N

NowuA~w

6.10 Tato zmluva nadobulda platnost diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a U¢innost driom nasledujdcim po dni jej
zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v platnom zneni. Buduci opravneny sa zavézuje zverejnit tuto zmluvu bezodkladne najneskér vsak do 15 dni odo dnia jej
podpisu Zmluvnymi stranami. Budtci opravneny sa zavidzuje pisomne ozndmit budiicemu povinnému a investorovi
zverejnenie tejto zmluvy bezodkladne najneskor vsak do 5 dni odo dia jej zverejnenia.

6.11 Zmluvné strany vyslovne prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred podpisom precitali a uzavreli ju po vzajomnom prerokovani na
zaklade ich slobodnej a vdZnej vole, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.
To potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi na tejto zmluve.

V Bratislave, diia [ ] V Bratislave, diia [ ]
Ing. arch. Denisa Baxova Michal Padych
Immo -Log -SK Alpha s.r.o. Projekt Piestany s.r.o.
/na zaklade plnej moci/ /na zéklade plnej moci/
V Piestanoch, diia [ ]

Ing. Frantisek Vojcik
Immo -Log -SK Alpha s.r.o.
/na zaklade plnej moci/

Mgr. Peter Jancovic, PhD.
primator Mesta Piestany
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priloha 1

vypisy z listu vlastnictva tykajtice sa povinného pozemku, pozemku investora a nakupny areal Kaufland
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dokumentdcia stavebného povolenia tykajuca sa stavby
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schéma obchodného domu a zariadenia socialnych sluzieb
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plén stipu verejného osvetlenia a pripojky
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vzor zmluvy o zriadeni vecného bremena
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pravoplatné uzemné rozhodnutie

© Kaufland Stiftung & Co. KG
Vorlagenversion: Strana 11z 12 Spracovanie verzie: V2 zo dria 03.06.2021
RLVV-Netze-SK_KL_verpflichtet-20100618.DOC




mr
[ Slovenska republika Zmluva o uzavreti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena - siete
Keulland
priloha 6

plna moc budtceho povinného a investora
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mr
[ Slovenska republika
Keulland

Zmluva o zriadeni vecného bremena - siete

ZMLUVA O ZRIADENi VECNEHO BREMENA

Projekt Piestany - Bratislavska

medzi
1. spolo¢nostou Immo — LOG - SK Alphas. r. o.

so sidlom Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava

1€0: 36 531 952
DIC: 2020159493
IC DPH: SK2020159493

zapisanou v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 22783/B

bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahranicnej banky

¢. uctu: IBAN: SK48 1111 0000 0010 2123 3000

zastUpenou
Ing. arch. Denisou Baxovou, na zaklade plnej moci a
Ing. FrantiSkom Vojcikom, na zaklade plnej moci

- dalej len ,,povinny” -

2. Mestom Piestany

so sidlom Ndm. SNP 1475/3, 921 45 Piestany, Slovenska republika
ICO: 00612031

zastlpenym

Mgr. Petrom Janéovi¢om, PhD., primatorom mesta

- dalej len ,,opravneny” -

spolo¢nostou Projekt Piestany s.r.o.

so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto, Slovenska republika

1€O: 51 684 349
DIC: 2120766714
IC DPH: SK2120766714

zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢. 127782/B

bankové spojenie: VSeobecna Uverovd banka, a.s.
¢. uctu: IBAN: SK45 0200 0000 0000 8880 0212
SWIFT: SUBASKBX

zastUpenou
Michalom Padychom,, na zéklade pInej moci

- dalej len ,investor” -

Opravneny a povinny a investor dalej spolu nazyvané ako ,,Zmluvné strany”.
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3.3

Slovenska republika Zmluva o zriadeni vecného bremena - siete

Nehnutelnosti

Povinny je vyluénym vlastnikom pozemku zapisaného v reg. ,C“, parc. ¢. 10118/18, druh pozemku ostatna plocha, o
vymere 13 685 m?, v katastralnom Uzemi Piestany, obec Piestany, okres Piestany, zapisany na Liste vlastnictva ¢. 8826,
vedenom Okresnym uradom Piestany, odbor katastralny (dalej len ,,povinny pozemok*).

Vypis z katastra nehnutelnosti a snimka z katastralnej mapy ohladne povinného pozemku je pripojeny k tejto zmluve ako
priloha 1.

Povinny postavil v blizkosti povinného pozemku samoobsluzny obchodny dom Kaufland — stavbu so supisnym cislom 6690
postavenu na pozemku parc. ¢. 10118/24 druh pozemku zastavana plocha a nadvoria o vymere 4216 m?2 v katastrdlnom
Uzemi Piestany, obec Piestany, okres Piestany, zapisana na Liste vlastnictva ¢. 8826, vedenom Okresnym Uradom Piestany,
odbor katastralny (dalej len ,nakupny areal Kaufland“), ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Investor je vylu¢nym vlastnikom:

pozemkov zapisanych na Listoch vlastnictva ¢. [13064 a¢. 12711], vedenych Okresnym uradom Piestany, odbor
katastralny, nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Piestany, obec Piestany, okres Piestany (dalej len ,pozemky
investora“) [a investor planoval postavit na pozemkoch investora vramci stavby ,Polyfunkény projekt Piestany
(Polyfunkcny areal Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom a zariadeniami socidlnych sluzieb)”, (dalej
len ,stavba“) jeho samostatnu etapu obchodné centrum, ktorého uZivanie bolo povolené kolauda¢nym rozhodnutim ¢.
[ ], zodna[___ ], vydanym [___ ] (dalej len ,,obchodné centrum®); toto kolaudacné rozhodnutie tvori prilohu €. 2
tejto zmluvy. ]

Vypis z katastra nehnutelhosti ohladom pozemkov investora je pripojeny k tejto zmluve ako priloha 3.

V ramci stavby je vybudované verejné osvetlenie Bratislavskej ulice so stavebnym oznacenim “SO 608.1 Verejné osvetlenie
Bratislavska ul.“ (dalej len ,Verejné osvetlenie Bratislavska“) ¢iastoéne na pozemku investora, pricom stip verejného
osvetlenia a jeho elektrickd pripojka si umiestnené na a pod povrchom &asti povinného pozemku (dalej len ,stip
verejného osvetlenia a pripojka“). Opravneny je vlastnikom a spravcom Verejného osvetlenia Bratislavska vratane stipu
verejného osvetlenia a pripojky.

UZivanie Verejného osvetlenia Bratislavska vratane stipu verejného osvetlenia a pripojky bolo povolené kolaudaénym
rozhodnutim ¢.j. [ ] vydanym [ Jdna [ ] a pravoplatnym dna [ ], ktoré tvori prilohu €. 4 tejto zmluvy.
Stip verejného osvetlenia a pripojka sa nachadzaju na a pod povrchom &asti povinného pozemku vyznaéenom v
geometrickom plane ¢. [ ], vyhotovenom geodetom [ ] dna[___ ], uradne overeny Spravou katastra [ ] dna
[ 1, (dalejlen ,geometricky plan &. [ ]“), ktory je neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy ako jej priloha 5 .

Zriadenie vecného bremena
Povinny zriaduje touto zmluvou v prospech opravneného k casti povinného pozemku vyznaceného v geometrickom
plane¢. [ ], ktory je neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy ako jej priloha 5 (dalej len ,,&ast povinného pozemku®),
vecné bremeno in personam, ktorému zodpovedd pravo na umiestnenie, uloZenie a uZivanie stipu verejného osvetlenia
a pripojky, ako i pre pristup a prijazd k stipu verejného osvetlenia a pripojky za G¢elom ich umiestnenia, uloZenia, Gdrzby,
oprav a ich pripadného odstranenia, a to s obsahom dohodnutym v bodoch 3.1 aZ 3.3 tejto zmluvy (dalej len ,vecné
bremeno®).

Obsah vecného bremena
Opravneny je na zéklade prava zodpovedajiuceho vecnému bremenu opravneny:

ulozit elektrickd pripojku pod povrch ¢asti povinného pozemku a umiestnit na ¢asti povinného pozemku stip verejného
osvetlenia vratane jeho zakladovej konstrukcie v nevyhnutnej velkosti umiestnenej pod povrchom casti povinného
pozemku a tieto neobmedzene a vyluéne uzivat; a

vykonavat udrzby, opravy stipu verejného osvetlenia a pripojky ako aj ich odstranenie; a

kedykolvek vstupovat a vchadzat na ¢asti povinného pozemku zatazeného vecnym bremenom za Géelom oprév, udrzby
stlpu verejného osvetlenia a pripojky ako aj za Gi¢elom ich pripadného odstranenia a umoznit vietkym tretim osobam
poverenym vykonavanim oprav, udriby stipu verejného osvetlenia a pripojky ako aj jej pripadného odstranenia vstup a
vjazd na €ast povinného pozemku zatazeného vecnym bremenom.

Opravneny pravo uvedené v bode 3.1 tejto zmluvy zodpovedajice vecnému bremenu tymto prijima a povinny sa zavazuje
vykon tohto prava umoznit a strpiet.

Opravneny je preto povinny vyuZivat stip verejného osvetlenia a pripojka takym spdsobom, ktory Ziadnym spésobom
nenarusi prevadzku nakupného aredlu Kaufland ani riadne uZivanie povinného pozemku. V opa¢nom pripade je povinny
opravneny od tejto zmluvy odstupit a to doruéenim oznamenia o odstipeni opravnenému, ak ani po pisomnej vyzve
s dodatocne uréenou primeranou lehotou opravneny neodstrani porusenie tejto povinnosti.

Opravneny je povinny vopred v primeranom ¢ase minimalne v3ak 10 pracovnych dni pisomne oznamit povinnému
potrebu opravy, udriby alebo odstranenia stipu verejného osvetlenia a pripojky aje povinny dojednat s povinnym
termin, rozsah a podrobnosti opravy, udriby alebo odstranenia stipu verejného osvetlenia a pripojky. Uvedené sa
nevztahuje na pripady, ak pojde o havarijny stav a/alebo poruchu stipu verejného osvetlenia a pripojky, kedy je
opravneny povinny vykonat prace na odstranenie havarijného stavu bezodkladne, pricom v takomto pripade opravneny
informuje povinného o havarijnej situdcii ihned ako to bude mozné.
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Opravneny je povinny vykonavat opravy, udriby alebo odstranenie stipu verejného osvetlenia a pripojky takym
sposobom, ktory nebude rusit, branit alebo obmedzovat prevadzku nakupného arealu Kaufland, podla moznosti mimo
prevadzkovych hodin ndkupného arealu Kaufland.
4, Povaha a doba trvania vecného bremena
4.1 Vecné bremeno sa zriaduje v prospech opravneného (,,in personam®).
Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurcitu.

4.2 Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu vznikne vkladom do katastra nehnutelnosti.

5. Zanik vecného bremena

5.1 Vecné bremeno zanika okrem v pripadoch stanovenych vieobecne zavaznymi pravnymi predpismii v pripade odstupenia
povinného od tejto zmluvy. Uginky odstdpenia nastand doru¢enim oznadmenia o odstdpeni druhej zmluvnej strane.
Povinny je opravneny od tejto zmluvy odstupit najma v nasledovnych pripadoch:

-opravneny porusi svoju povinnost podla bodov 3.1 az 3.3 tejto zmluvy,
- investor neuhradi riadne a vCas odplatu za zriadenie vecného bremena, ,
- opravneny alebo investor porusi povinnost podla bodu 8.4 alebo 8.5 tejto zmluvy.

5.2 Povinny nie je v pripade odstlUpenia od zmluvy povinny vrétit odplatu za zriadenie vecného bremena. Pre pripady, ked’
by povinny bol napriek tejto dohode povinny vratit prijati odplatu za zriadenie vecného bremena si Zmluvné strany
dohodli povinnost investora zaplatit povinnému zmluvnd pokutu vo vyske rovnajlicej sa odplate za zriadenie vecného
bremena.

6. Odplata

6.1 Povinny zriaduje vecné bremeno za jednorazovu odplatu vo vyske 4.000,- EUR (slovom: Styritisic EUR) plus pripadna dan
z pridanej hodnoty v zakonnej vyske (dalej len ,odplata za zriadenie vecného bremena“).

6.2 Investor sa zavizuje uhradit odplatu za zriadenie vecného bremena na zéklade faktury vystavenej povinnym (ktora bude
splfiat vietky naleZitosti v zmysle platnych pravnych predpisov). Odplata za zriadenie vecného bremena je splatna do 15
pracovnych dni od dorucenia riadne vystavenej faktury.

Odplata za zriadenie vecného bremena bude uhradena na ucet povinného uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

7. Naklady

7.1 KaZzda zmluvna strana nesie vlastné naklady suvisiace s uzavretim tejto zmluvy.

Naklady na povolenie vkladu prava zodpovedajuceho vecnému bremenu zriadovanému touto zmluvou do katastra
nehnutelnosti nesie investor.

7.2 Vietky naklady vznikajlce v stvislosti s umiestnenim a uloZenim stipu verejného osvetlenia a pripojky znasa investor,
naklady v stvislosti s opravami, udribou a odstranenim stipu verejného osvetlenia a pripojky znasa opravneny.

8. Zaverecné ustanovenia

8.1 Ak su alebo sa stanu jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy Uplne alebo z ¢asti neplatnymi alebo pokial by v tejto zmluve
niektoré ustanovenia chybali, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni.

Namiesto neplatného alebo chybajiceho ustanovenia dohodnud zmluvné strany také platné ustanovenie, ktoré odpoveda
zmyslu a Ucelu neplatného alebo chybajuceho ustanovenia.

8.2 Vedlajsie Ustne dohody k tejto zmluve neboli urobené.

Zmeny tejto zmluvy musia byt urobené pisomnou formou s Uradnym overenim.
To isté plati aj pre zmenu tohto ustanovenia o pisomnej forme.

8.3 Povinny je kedykolvek opravneny previest prava a povinnosti z tejto zmluvy na podnik spojeny s povinnym (,prevod

zmluvy“).

Ostatné Zmluvné strany s takym prevodom zmluvy od zaciatku suhlasia.

Prevod zmluvy je ucinny voci ostatnym zmluvnym strandm najneskor vtedy, ked povinny prevod zmluvy ostatnym
Zmluvnym stranam pisomne oznami.

Za predpokladu, Ze bude potrebna v tejto suvislosti akakolvek suéinnost zo strany prislusnej Zmluvnej strany, zavazuju sa
ju tito bezodkladne poskytnut.

8.4 Opravneny ani investor nie su opravneni robit si reklamu menom ,Kaufland", logom ,Kaufland, dévernymi
informaciami povinného alebo obrazkami samoobsluznych obchodnych domov povinného, alebo tieto zverejriovat
v prospektoch, tlaci, na internete alebo inych médiach.

8.5 Opravneny a investor ber( na vedomie a je im zndme, Ze povinny nepodporuje ani nestrpi akékolvek priame alebo
nepriame poskytovanie vyhod na dosiahnutie zmluvnych cielov.

Pri poruseni tohto ustanovenia opravnenym alebo investorom ma povinny pravo na odstlipenie zmluvy.
Opravneny navysSe zodpoveda za vsetky nasledky vyplyvajlce z porusenia tohto ustanovenia.

8.6 Zmluvné strany sa zavazuju nakladat so vsetkymi informaciami, spravami, poznatkami a podkladmi tykajacimi sa
obchodnych alebo technickych zaleZitosti druhej zmluvnej strany dbéverne a tieto nespristupnit tretej osobe bez
pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany, ak pravne predpisy nestanovuju inak.

Zmluvné strany su si vedomé toho, Ze vsetky informacie poskytnuté druhej zmluvnej strane v ramci rokovani o uzatvoreni
tejto zmluvy a vietkych s nou sdvisiacich zmlav su podla § 271 obchodného zakonnika doverné.
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8.7 Tato zmluva sa uzatvdara v 6smich vyhotoveniach v slovenskom jazyku.
Kazda zmluvna strana dostane dve vyhotovenia zmluvy.
Dve vyhotovenia, ktoré su povinni investor alebo opravneny bezodkladne po ich podpise dorudit povinnému, dostane
prislusny katastralny urad ako prilohu k navrhu na povolenie vkladu prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do
katastra nehnutelnosti.
Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti je opravneny podat povinny. Navrh na vklad bude podany aZ po pripisani
odplaty za zriadenie vecného bremena na Ucet povinného. V pripade, ak povinny ani do 15 pracovnych dni po pripisani
odplaty nepodd ndvrh na vklad do katastra nehnutelnosti, bude tak opravneny urobit investor a/alebo opravneny.
Investor je povinny bezodkladne pisomne informovat povinného o thrade odplaty.

8.8 Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy st nasledujice prilohy:

1. vypis z katastra nehnutelnosti a snimka z katastralnej mapy ohladne povinného pozemku

3. vypisy z katastra nehnutelnosti ohl'adne listov vlastnictva ¢. [13064 a ¢. 12711]

2 kolaudac¢né rozhodnutie stavby ¢. [ ]

4, kolauda¢né rozhodnutie stipu verejného osvetlenia a pripojky &. [ ]

5. geometricky plan €. [ |

6. koépie plnych moci na zastupovanie povinného

7. képia plnej moci na zastupovanie investora

8.9 Tato zmluva nadobulda platnost driom jej podpisania Zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom nasledujdcim po dni jej
zverejnenia v zmysle Obéianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v platnom zneni. Opravneny sa zavazuje zverejnit tito zmluvu bezodkladne najneskér vsak 15 dni odo dna jej podpisu
Zmluvnymi stranami. Opravneny sa zavdzuje pisomne oznamit povinnému a investorovi zverejnenie tejto zmluvy
bezodkladne najneskér vsak 5 dni odo dia jej zverejnenia.

8.10 Zmluvné strany vyslovne prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred podpisom precitali a uzavreli ju po vzajomnom prerokovani
na zéklade ich slobodnej a vaznej vole, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.
To potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi na tejto zmluve.

V Bratislave, dna [ ] V Bratislave, dna [ ]

Ing. arch. Denisa Baxova
Immo -Log -SK Alpha s.r.o.
/na zaklade plnej moci/

Michal Padych
Projekt Piestany s.r.o.
/na zéklade plnej moci/

Ing. FrantiSek Vojc¢ik
Immo -Log -SK Alpha s.r.o.
/na zaklade plnej moci/

V Piestanoch, diia [ |

Mgr. Peter Jancovic, PhD.
primator Mesta Piestany
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MESTO PIESTANY

Namestie SNP €. 3, 921 45 Piestany

.. 2521/4/2020/0VaD-Zi,BB V Piestanoch, dra 23.10.2020.
Vybavuje : Ing. Fialova
Telef. &. . 033/77 65 475

Aie

Trkn razshanAniitie

Verejna vyhlaska .. iotnst diia 7R Loko
ROZHODNUTIE S

Ns¢o piptts
Dfia 14.04.2020 podal navrhovatel Projekt Piestany, s.r.o., Laurinska 18, 811 01
Bratislava, ICO: 51684349, v zastupeni: DOMUS — Urban a syn stavebna spol., s.r.o.,
Orviska cesta 15A, 921 01 Piestany, navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby:
,Polyfunkény projekt PieStany (Polyfunkény areal Bratislavska — obchodné centrum
s polyfunkénym domom a zariadeniami socialnych sluzieb)‘, na pozemkoch parc.
¢. KNC 10120/6, 10122/1, 10123/9, 10123/10, 10124/9, 10124/10, 10124/11, 10127/3,
10133/1, 10124/2, 10124/6, 10124/7, 10060/7, 10062/3, 10119/2, 10119/3, 10121/5, 10122/2,
10123/1, 10124/1, 10124/8, 10140/1, 10120/1, 10120/5, 10138/4, 10138/2 (KNE 5895/4
a 5895/9), 10139 (KNE 5895/4), 9889/1, 10003/1, 10119/5, 10060/5 (KNE 5907/103), 10134,
10118/18, 10062/1, 10118/17 v katastr. Uzemi Piestany.
Uvedenym driom bolo zacaté uzemné konanie.

Mesto Piestany ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods.1) zakona €. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny zakon“) v zneni neskorsich
predpisov, zastupené primatorom mesta ako prislusnym spravnym organom podla § 13 ods.
5 zakona &. 369/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, posudilo navrh podla ust. § 37
stavebného zakona, ust. § 3 vyhlasky MZP SR & 453/2000 Z.z. avyhlasky MZP SR
€.532/2002 Zz. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu, vydava
po uskutoénenom konani podla ust. § 39, § 39a stavebného zakona, ust. § 4 vyhlasky MZP

SR ¢&. 453/2000 Z.z. a podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

rozhodnutie o umiestneni stavby

,Polyfunkény projekt Piest'any (Polyfunkény areal Bratislavska — obchodné centrum

s polyfunkénym domom a zariadeniami socialnych sluzieb)",
na pozemkoch parc. ¢&. KNC 10120/6, 10122/1, 10123/9, 10123/10, 10124/9, 10124/10,
10124/11, 10127/3, 10133/1, 10124/2, 10124/6, 10124/7, 10060/7, 10062/3, 10119/2,
10119/3, 10121/5, 10122/2, 10123/1, 10124/1, 10124/8, 10140/1, 10120/1, 10120/5,
10138/4, 10138/2 (KNE 5895/4 a 5895/9), 10139 (KNE 5895/4), 9889/1, 10003/1, 10119/5,
10060/5 (KNE 5907/103), 10134, 10118/18, 10062/1, 10118/17 v katastr. Uzemi Piestany
s napojenim na inZinierske siete na pozemku p.¢. 10121/5, 9889/1, 10118/18, 10138/2 v k.U.
PieStany a vjazdom z p. €. 10121/5 v k.U. Piestany.

navrhovatelovi: Projekt Piestany, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava, ICO: 51684349.

Tel.: 033/ 77 85 111 ICO: 00 612 031



¢.j. 2521/4/2020/0OVaD-Zi,BB

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:
1. Umiestnenie stavby: ,Polyfunkény projekt Piestany (Polyfunkény areal
Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom a zariadeniami socialnych
sluzieb)" bude umiestnena na pozemkoch KNC 10120/6, 10122/1, 10123/9, 10123/10,
10124/9, 10124/10, 10124/11, 10127/3, 10133/1, 10124/2, 10124/6, 10124/7, 10060/7,
10062/3, 10119/2, 10119/3, 10121/5, 10122/2, 10123/1, 10124/1, 10124/8, 10140/1,
10120/1, 10120/5, 10138/4, 10138/2 (KNE 5895/4 a 5895/9), 10139 (KNE 5895/4), 9889/1,
10003/1, 10119/5, 10060/5 (KNE 5907/103), 10134, 10118/18, 10062/1, 10118/17 v katastr.
uzemi Piestany, podla predloZzeného navrhu a dokumentacie vypracovanej Ing.arch. Peter
Janeéek, SUPERATELIER, s.r.o., Mytna 11, 811 07 Bratislava, v mesiaci 02/2020, overenej
v Uzemnom konani, ktord tvori neoddelitelni suéast tohoto rozhodnutia (dorucuje sa
navrhovatelovi). Pripadné zmeny nesmu byt prevedené bez predchadzajuceho suhlasu
stavebného uradu.

Stavba bude umiestnena tak, ako je zakreslené vo vykrese €. 1 situaény vykres vM
1:500, ktory tvori prilohu tohto rozhodnutia (doruéuje sa v8etkym tcastnikom konania).

2. Predmetom prediozenej projektovej dokumentacie je navrh obchodného centra,
zariadenia socialnych sluzieb a polyfunkéného objektu (s oblianskou vybavenostou v parteri
objektu a byvanim) v nezastavanej ¢asti mesta PieStany (v pévodnom areali tehelne).

2.1 Druh stavby: Obchodné centrum

Uéel stavby: budovy pre obchod a sluzby

V predlozenom navrhu sa jedna o umiestnenie stavby obchodného centra na
pozemkoch p. ¢. 10133/1, 10124/9, 10127/6, 10124/2, 10123/10, 10123/9, 10120/6, 10124/6,
10127/3,, v kat. uzemi Piest'any, orientovaného smerom k Bratislavskej ulici a OC Kaufland,
pri rusnej komunikacii, ceste l.triedy (I/61), ako bariéra pre budovy socialnej starostlivosti
a polyfunkéného objektu s prevaznou funkciou byvania.

Bude pozostavat z troch samostatnych objektov A, B, C, medzi ktorymi bude hlavna
parkovacia plocha. Obchodné centrum je navrhované ako prizemny nepodpivniCeny halovy
objekt, tvoreny samostatnymi najomnymi jednotkami. Funkéne su jednotky &lenené na
predajnu plochu a zazemie, pozostavajuce zo skladov a hygieny. Okolo objektov AaB je
navrhnuté podlubie sluziace ako ochrana pred sinkom adazdom pri prechode medzi
najomnymi jednotkami, z ocelove] konstrukcie. Spodna hrana je vo vyske 45 m pre
zabezpeclenie prejazdu vozidiel OR HaZZ.

Obchodné centrum, Objekt A, prizemny objekt, nepodpivniCeny, pbddorysny tvar
pismena L, s maximalnymi rozmermi 85 x 105 m, maximalnou vyskou +8,500 m od urovne
+0,000, Zelezobeténovy halovy skelet s osovou vzdialenostou stipov 10 x 10 m, oplasteny
sendviCovymi panelmi, zastreSeny plochou strechou. Fasady orientované do parkoviska
a k Bratislavskej ulici — velkoplodne presklené.

Obchodné centrum, Objekt B, prizemny objekt, nepodpivni¢eny, péddorysného tvaru
obdiznika, s rozmermi 31 x 51 m, maximalnou vySkou +8500 m od Grovne +0,000,
zelezobetonovy halovy skelet, oplasteny sendvi€ovymi panelmi, zastreSeny plochou
strechou. Fasady orientované do parkoviska a k Bratislavskej ulici — velkoplo$ne presklené.

Obchodné centrum, Objekt C, objekt rychleho obclerstvenia, pddorysného tvaru
obdiznika s rozmermi 9 x 35 m, maximalnou vyskou +5,000 m od urovne z0,000.
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2.2 Druh stavby: Zariadenie socialnych sluzieb

Uéel stavby: nebytové budovy - socialne zariadenia

Zariadenie socialnych sluzieb je ¢lenené na samostatné dvojpodlazné objekty A a B.
Vizualne su spojené v priestore spojovacieho kréku, v ktorom sa nachadzaju komunikacné
jadra pre kazdy blok samostatne. Hlavné vstupy su orientované zo severozapadne strany.
Juzna a juho-vychodna fasada je maximalne vyuzita pre priestory izieb.

Zariadenie socialnych sluzieb, Objekt A — podorysného tvaru obdiZnika s rozmermi
34 x 37,6 m, maximalnou vyskou +9,700 m od urovne +0,000. Okolo centralneho priestoru
su po obvode situované izby klientov s 12 jednolézkovymi a 1 dvojlézkovou izbou. Na 2.NP
je umiestnenych 22 jednolézkovych a 2 dvojlézkové izby.

Zariadenie socialnych sluzieb, Objekt B — podorysného tvaru obdiznika s rozmermi
34 x 37,6 m, maximainou vyskou +9,700 m od urovne 10,000 s 12 jednoléZkovymi a 1
dvojléZzkovou izbou. Na 2.NP je umiestnenych 22 jednoldzkovych a 2 dvojlézkové izby.

2.3 Druh stavby: Polyfunkény dom

U&el stavby: 3 samostatné jednotky obdianskej vybavenosti a parkovanie v parteri
objektu a byvanie

Polyfunkény dom je navrhnuty ako Sestpodlazna nepodpivniCena dvojsekciova
stavba s parkovacou garaZou (prizemie -parkovacia garaz s 21 parkovacimi miestami, 45
bytovych jednotiek, 3 nebytové priestory obéianskej vybavenosti), so zelenou strechou.

Dazdové vody budu odvadzané do systému retenénych resp. vsakovacich nadrzi
alebo boxov. Celkova kapacita parkovacich stojisk v areali na teréne a v podzemi sa
navrhuje 225 parkovacich miest.

Pre umiestnenie komunalneho odpadu budu samostatné kryté stojiska, kumulované
pre viaceré najomne jednotky.

Objekty budu napojené na inZinierske siete - vodovod, splaskova kanalizacia, plyn, el.
energia. Zasobovanie rie§eného Uzemia pithou vodou bude riesené zokruhovanim verejného
vodovodu a jeho napojenim na existujuci verejny vodovod. Pre potreby zaviazovania
rieSeného Uzemia v Case sucha sa navrhuje realizacia vitanej studne Uzitkovej vody (pozn.
bez blizSej Specifikacie). Splaskové vody budu odvadzané pripojkami do existujucej
splaskovej kanalizacie. Dazdové vody zo striech a prilahlych spevnenych pléch budu
odvedené do dvoch vsakovacich zariadeni, vzhladom na vhodnost geologickych pomerov
pre U€ely vsakovania dazdovych vod (OC. 1 - v prednej Casti objektu A, OC.2. - vo
vnutrobloku medzi parkovacimi plochami + povrchova retenéna nadrz). Dazdové vody z
komunikacii a parkovacich miest budi odvedené do Styroch vsakovacich zariadeni, ktoré
budu vzdy umiestnené pod prisluchajucim parkoviskom. Pred pritokom do vsakovacieho
zariadenia bude osadeny odluovaé ropnych latok s koalescenénym filtrom (celkovo sa
navrhuje 6 ks ORL).

Vramci vystavby ,Polyfunkény projekt Piestany (Polyfunkény areal Bratislavska —
obchodné centrum s polyfunkénym domom a zariadeniami socialnych sluzieb)* vznikne
niekolko malych zdrojov znecistovania ovzdusia ajeden stredny zdroj — plynova kotolha
obchodného centra A, B.

3. Stavba bude ¢lenena na stavebné objekty:
SO 100 HSO Hlavné stavebné objekty
SO 101 Obchodné centrum, Objekt A
SO 102 Obchodné centrum, Objekt B
SO 103 Obchodné centrum, Objekt C
SO 104 Zariadenie socialnych sluzieb, Objekt A
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SO 105 Zariadenie socialnych sluzieb, Objekt B
SO 106 Polyfunkény dom
SO 107 Rektamny totem CC
SO 200 DOP Verejné komunikacie a spevnené plochy
S0 201 Uprava krizovatky Bratislavska ul. a Ul A. Trajana
SO 202 Predizenie Broskyfiovej ulice, Usek A
SO 203 PrediZenie Broskynovej ulice, Usek B
S0 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislava ul. a Broskyiova ul.
SO 205 CDS krizovatka Bratislavska - A. Trajan — Broskyrova
S0 220 DOP Arealové komunikacie a spevnené plochy
SO 221  Aredlova obsluzna komunikacia
SC 222  Arealové spevnené plochy a parkovisko OC
SO 223  Arealové spevnené plochy a parkovisko ZSS
S0 224 Arealove spevnené plochy a parkoviske PD
S0 250 SAD Sadové a terénne Upravy, exteriérové prvky
SO 251 Sadové Upravy Bratislavska ulica, Broskyfové ulica
S0 252 Sadové a terénne Upravy OC
S0 253 Sadové a terénne upravy ZSS
SO 254 Sadové a terénne Upravy PD
SO 300 VV, AV Verejny a arealovy vodovod
SO 301  Zokruhovanie verejného vodovodu DN 200
SO 302 Vodovodné pripojky a arealovy vodovod OC Piestany
SO 303 Vodovodné pripojky a arealovy vodovod ZSS
SO 304 Vodovodné pripojky a arealovy vodovod PD
SO 305 Poziarny vodovod
SO 306 Cerpacia studia zavlah
S0 400 VK, AK, VPO Kanaiizacia — verejna arealova
SO 401  Verejna splaskova kanalizacia DN 300
SO 402 Splaskové pripojky a arealova kanalizacia OC Piestany
S0 403 Splaskove pripojky a arealova kanalizacia ZSS
SO 404 Splaskové pripojky a arealova kanalizacia PD
SC 405 Dazdova kanalizacia zo striech OC Piestany
SO 406 Dazdova kanalizacia zo striech ZSS
SO 407 Dazdova kanalizacia zo striech PD
SO 408 Zaolejovana dazdova kanalizacia OC Pieétany
SO 409 Zaolejovana dazdova kanalizacia ZSS
SO 410 Zaolejovana daZzdova kanalizacia PD
SO 411  Tukova kanalizacia OC, Objekt C
SO 500 VP, AP Plynofikacia
SO 500 Distribuény plynovod STL
SO 501  Pripojovaci plynovod OC A
S0 502 Pripojovaci plynovod OQC C
SO 503 Pripojovaci plynovod ZSS
S0 504 Pripojovaci plynovod PD
SO 600 VN, NN, VO, AO Pripojky a rozvody NN, VN, osvetlenie
SO 600 Distribu¢na trafostanica TS1
S0 601 Pripojka VN pre distribuénd trafostanicu TS1
S0 602 Prekladka distribuéného rozvodu NN
SO 603 Distribuéné rozvody NN pre trafostanicu TS1
S0 604 Pripojka NN pre objekty SC 101, SO 102 a SO 103
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SO 605 Pripojka NN pre objekty SO 104 a SO 105
SO 606 Pripojka NN pre objekt SO 106
SO 607.1 VonkajSie arealové rozvody NN a arealové osvetlenie pre objekty
SO 101, SO 102 a SO 103
SO 607.2 VonkajSie arealové rozvody NN a arealové osvetlenie pre objekty
SO 104, SO 105
SO 607.3 Vonkajsie arealové rozvody NN a arealové osvetlenie pre objekt SO 106
SO 608 Verejné osvetlenie Broskynova ulica
SO 700 SL Pripojky a rozvody TK, OPTK
SO 701 Pripojka SLP Telekom
SO 702 Pripojka SLP Orange
SO 900 HTU Priprava Gzemia, asanacie, Specialne zakladanie
SO 900 Priprava uzemia, demolacie, prelozky inzinierskych sieti
SO 901 Zariadenia staveniska

4. Polohové a vySkové umiestnenie navrhovanej stavby :

Stavebné objekty :

SO 101 Obchodné centrum, Objekt A

SO 102 Obchodné centrum, Objekt B

SO 103 Obchodné centrum, Objekt C

SO 104 Zariadenie socialnych sluzieb, Objekt A
SO 105 Zariadenie socialnych sluZieb, Objekt B
SO 106 Polyfunkény dom

budi umiestnené podla projektovej dokumentacie pre uzemné konanie ( vykres situacie
v mierke 1 : 1000, ktory je suéastou tohto rozhodnutia ).

Navrhovana stavba Polyfunkéného objektu Piestany (nakupné centrum, polyfunkény
dom a zariadenie socialnej starostlivosti) je situovana po pravej strane cesty 1/61 v smere jej
stani¢enia Trnava- Nové Mesto nad Vahom, cca oproti parkovisku OC Kaufland. Dopravné
napojenie stavby je navrhované arealovou komunikaciou na buducu komunikaciu funkénej
triedy B3-MZ-12/40 (ul. Broskynova). Navrhovana komunikacia ulica Broskynova bude
napojena do existujucej stykovej sveteine riadenej krizovatky cesty 1/61 - ul. Bratislavska a
MK Adama Trajana, ¢im vznikne 4 ramenna priesecna svetelne riadena krizovatka

5.  Stavebnik je povinny re§pektovat rozhodnutie Mesta Piestany ¢. OZP-2496/22083/20-
Ok zo dna 10.6.2020 ako prislusného organu ochrany prirody.

6. Prislusnym stavebnym uradom pre objekt SO 201 Uprava krizovatky Bratislavska
ul. - ul. Adama Trajana, SO 202 PrediZenie Broskyriovej ulice, Usek A, SO 203 Predlzenie
Broskynovej ulice, usek B, SO 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislavska ul. a Broskynova ul.,
SO 205 CDS krizovatka Bratislavska — A.Trajan - Broskynova ul., SO 222 Arealové
spevnené plochy a parkovisko OC, SO 223 Aredlové spevnené plochy a parkovisko ZSS,
SO 224 Arealové spevnené plochy a parkovisko PD je Mesto Piest'any, Odbor vystavby
a dopravy, Referat dopravy a technickej infrastruktury — Specialny stavebny urad pre
miestne a ucelové komunikacie.
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7. Stavebnik je povinny poziadat Okresny urad, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
$tatna sprava ochrany ovzdusia, suhlas na povolenie stavby stredného zdroja znecistovania
ovzdusSia podla ust. § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi a Mesto PieStany na povolenie
stavby malych zdrojov znecistovania ovzdusia.

8.  Projektovi dokumentaciu na stavebné povolenie predlozit vzmysle Vyhlasky
Ministerstva ZP SR &. 453/2000 Zb. § 9, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a Vyhlasky Ministerstva ZP SR &. 532/2002 Zb., ktorou sa ustanovuiju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu ao vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

Pri vypracovani PD pre stavebné povolenie musia byt dodrZzané a zapracované nasledovné
poZiadavky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov:

9. Dodrzat’ podmienky Trnavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s., uvedené
vo vyjadreni €. 9961/2020/Moc zo dna 15.06.2020:

SO 301 Zokruhovanie verejného vodovodu: Zasobovanie rieSeného Uzemia pitnou
vodou bude rieSené zokruhovanim verejného vodovodu DN200 z materialu tvarna liatina a
jeho napojenim na existujuci vodovod DN200 v blizkosti krizovatky ulic A. Trajana a
Bratislavskej a druhé napojenie na existujuci vodovod bude v blizkosti predajne Kaufland
na Bratislavskej ulici. Navrhovana trasa bude vedena prevazne v navrhovanej komunikacii.
Napojenie na existujuci verejny vodovod bude zrealizovany vyrezom potrubia a vlozenim
T-kusu s uzaverovymi zostavami vo vSetkych smeroch. V tejto zostave bude tiez viozeny
podzemny hydrant DN80. Po trase navrhovaného zokruhovania budu osadené dalSie
prevadzkové podzemné hydranty DN80. vypoétom stanovené predpokladana potreba vody
pre rieSené rozsirenie vodovodu je Q r = 11833 m®/rok.

SO 302 Vodovodné pripojky a arealovy vodovod QC:. Objekt obchodného centra
pozostava z troch prevadzkovych objektov, ktoré budu mat samostatné vodovodné pripojky
z HDPE rur DN80. Kazda pripojka bude ukonfena vo vodomernej $achte vnutornych
rozmerov 1400x2800xI800mm, v ktorej bude osadeny fakturaény vodomer. Vypoétom
stanovené predpokladana potreba vody pre rieSené objekty je Qr = 1007 m?/rok.

SO 303 Vodovodné pripojky a arealovy vodovod ZSS: Objekt zariadenia socialnych
sluzieb bude zasobovany pitnou vodou navrhovanou vodovodnou pripojkou z HDPE rar
DN80. Vodovodna pripojka bude ukonéena vo vodomernej Sachte vnutornych rozmerov
1400x2800x1800mm, v ktorej bude osadeny fakturaény vodomer. Vypoctom stanovena
predpokladana potreba vody pre objekt ZSS je Qr = 5110 m¥/rok.

SO 304 Vodovodné pripojky a arealovy vodovod PD: Objekt polyfunkéného domu bude
zasobovany pitnou vodou navrhovanou vodovodnou pripojkou z HDPE rur DN8O.
Vodovodna pripojka bude ukonlend vo vodomernej Sachte vnutornych rozmerov
1400x2800xI800mm, v ktorej bude osadeny fakturaény vodomer. Vypoétom stanovené
predpokladana potreba vody pre objekt ZSS je Qr = 5716 m3/rok.

SO 305 PoZiarny vodovod: PoZiarny vodovod bude v zmysle projektu poZiarnej
ochrany pozostavat z troch nadzemnych poziarnych hydrantov DN80 a vodovodnych
pripojok k- nim. Z toho hydranty HN1 a HN2 budu osadené priamo na navrhovany okruh
verejného vodovodu DN200. Hydrant HN3 bude napojeny az na arealovy rozvod vody
pre objekt €.3 Fast Food. Hydrant H2 bude napojeny na arealovy rozvod vody pre potreby
poziarnej nadrze s objemom 35m?3.

SO 306 Cerpacia studha zaviah: Pre potreby zavlaZovania je navrhnuta vitana studia
uzitkovej vody DN200.
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SO 401 Verejnd splaskova kanalizacia DN300: Odkanalizovanie rieSeného Uzemia
bude roz&irenim verejnej kanalizacie jednotnou stokovou sietou DN300 v celkovej dizke cca
240,0 m. Stoka zacina napojenim do existujucej verejnej kanalizacie DN1300 pri predajni
Kaufland. Navrhované rozsirenie verejnej kanalizacie bude z PP rur SN10 DN300. Na trase
kanalizacie budlu osadené kanalizacné prefabrikované sachty DN1000. Mnozstvo
splaskovych véd zodpovedna vypoétom stanovenej predpokladanej spotreby vody.

SO 402 Splaskové pripojky a aredlova kanalizacia OC: Odkanalizovanie objektov
obchodného centra bude navrhovanou spolo¢ne jednou arealovou kanalizdciou DN250,
do ktorej budd pripajané pripojky jednotlivych prevadzok. Dimenzie pripojok budu DN150
zrur PPSN 10. Stoka zacina napojenim do existujicej verejnej kanalizacie DN1300
pri predajni Kaufland. Na jednotlivych pripojkach budu pred zaustenim do verejnej
kanalizacie osadené revizne Sachti¢ky min. DN400. Mnozstvo splaskovych véd zodpoveda
vypoétom stanovenej predpokladanej potrebe vody.

SO 403 Splaskové pripojky a aredlova kanalizacia ZSS: Odkanalizovanie objektu
zariadenia socialnych sluzieb bude navrhovanou kanaliza¢nou pripojkou z PP rur SN10
DN200. Pred zaustenim do verejnej kanalizacie bude na pripojke osadena revizna Sachticka
min. DN400. Mnozstvo splaskovych vod zodpoveda vypoétom stanovenej predpokladanej
potrebe vody.

SO 404 Splaskové pripojky a areadlovd kanalizacia PD: Odkanalizovanie objektu
polyfunkéného domu bude navrhovanou kanalizaénou pripojkou z PP rdr SN10 DN200. Pred
zaustenim do verejnej kanalizacie bude na pripojke osadena revizna SachtiCka min. DN400.
Mnozstvo splaskovych vod zodpoveda vypodtom stanovenej predpokladanej potrebe vody.

SO 405 Dazdova kanalizacia zo striech OC: Dazdové vody zo striech objektu a
spevnenych pldch okolo objektu budu odvedené do arealovej kanalizacie, ktora bude ustit’ do
dvoch vsakovacich zariadeni. Pred vsakovanim bude vybudovana povrchova retencna nadrz
na zachytenie privalovych dazdov.

SO 406 Dazdova kanalizacia zo striech ZSS: Dazdové vody zo striech objektu a
spevnenych pléch okolo objektu budu odvedené do arealovej kanalizacie, ktora bude ustit do
dvoch vsakovacich zariadeni. Pred vsakovanim bude vybudovana povrchova retenéna nadrz
na zachytenie privalovych dazdov.

SO 407 Dazdova kanalizacia zo striech PD: Dazdove vody zo striech objektu a
spevnenych pléch okolo objektu budu odvedené do arealovej kanalizacie, ktora bude ustit do
dvoch vsakovacich zariadeni. Pred vsakovanim bude vybudovana povrchova retencna nadrz
na zachytenie privalovych dazdov.

SO 408 Zaolejovana dazdova kanalizacia OC: Dazdové vody z komunikacii a
parkovacich miest budi zachytavané ulicnymi daZzdovymi vpustami a nasledne budu
odvedené dazdovou kanalizaciou cez ORL so zaru€enou ucinnostou 0,1 mg/l NEL do troch
vsakovacich zariadeni.

SO 409 Zaolejovana dazd'ova kanalizacia ZSS: Dazdové vody z komunikacii a
parkovacich miest budl zachytdvané ulicnymi dazdovymi vpustami a nasledne budu
odvedené dazdovou kanalizaciou cez ORL so zaruCenou ucinnostou 0,1 mg/l NEL
do vsakovacieho zariadenia s dazdovymi vodami zo strechy.

SO 410 Zaolejovana dazdova kanalizacia PD: Dazdové vody z komunikacii a
parkovacich miest budu zachytdvané ulicnymi dazdovymi vpustami a nasledne budu
odvedené dazdovou kanalizaciou cez ORL so zaruéenou uc¢innostou 0,1 mg/l NEL
do vsakovacieho zariadenia.

SO 411 Tukova kanalizdcia OC, objekt C: U&elom objektu ,C* v ramci obchodného
centra bude Fast Food. Pred napojenim na verejnu kanalizaciu bude potrebné precistenie
odpadovych voéd osadenim lapaCa tukov s prietokom 4,0 I/s v mieste situovania kuchyne
v ramci objektu. Presna poloha lapaca tukov bude upresnena v dalSom stupni PD.
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K predloZenej PD davame nasledovné vyjadrenie:

¢ S umiestnenim navrhovaného roz8irenia verejného vodovodu a verejnej kanalizacie
suhlasime, stavba nezasahuje do ochrannych pasiem vodnych zdrojov a verejnych sieti v
majetku a prevadzke nasej spolo¢nosti.

e S navrhovanym rozSirenim verejného vodovodu a verenej kanalizacie s napojenim
na verejny vodovod a kanalizaciu v majetku a prevadzke nasej vodarenskej spolo¢nosti
suhlasime.

Pre spracovanie PD pre stavebné povolenie uvéadzame technické pozZiadavky, ktoré je
nutné dodrzat, pokial bude chciet investor poZiadat o prevadzku navrhovaného roz$irenia
vodovodu a kanalizacie nasu vodarensku spoloénost:

9.1 Vodovodné potrubie v celej dizke Ziadame opatrit vyhladavacim vodi¢om CuFe
6mmz2, vyvedenym do samostatnych hydrantovych poklopov na izolaénu dosku.

9.2 Nad potrubie sa ulozi félia. Vrcholové body a armatury sa oznacia orientaénymi
stipikmi a popisnymi tabulkami s uvedenymi vzdialenostami armatur.

9.3 Na oblukoch, pod poklopmi, patkovymi kolenami, Supatkami, hydrantami
Ziadame osadit’ zaistovacie bloky.

94  Vodovodné pripojky sa napoja na potrubie v minimalnej vzdialenosti 1m
od hydrantov. Vodovodné pripojky musia byt na vodovod napojené navitavacou sedlovou
odbockou s ventilom - elektrotvarovka a podzemné poziarne hydranty musia byt na vodovod
napojené odbocenim s uzaverom a zemnou supravou.

9.5 Kanalizagné pripojky do dimenzie DN200 Zziadame napojit priamo na potrubie,
nie do reviznych $Sachiet, arealovi kanalizaciu dimenzie DN250 Ziadame napojit
cez sutokovu Sachtu na verejnej kanalizacii.

9.6 Kanaliza¢né pripojky doporuéujeme opatrit’ spatnou klapkou proti zatapaniu.

9.7 Posledna revizna 8Sachta pred napojenim na verejnu kanalizaciu musi byt
osadena prefabrikovana DN1000.

9.8 Revizne Sachty na verejnej kanalizacii ziadame osadit’ poklopy protizapachové
s teflénovou vlozkou.

9.9 Pri umiestiovani vodovodu a kanalizacie, vzhfadom na dalSie inzinierske siete,
Ziadame dodrzat’ pri subehu minimalnu vzdialenost 1,5 m od okraja potrubia na kazdu
stranu.

9.10 Upozoriujeme investora, ze navrhovany vodovod bude verejnymi sietami len
v tom pripade, pokial ich viastnikom bude v sulade so zakonom NR SR ¢.442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov, §3 ods.2, pravnicka
osoba so sidiom na uzemi SR, siete musia byt uloZzené do verejného priestranstva
s dodrzanim ochrannych pasiem v sulade so zakonom.

9.11 Pokial ma byt vodovod a kanalizacia (po vybudovani a uvedeni do prevadzky)
odovzdany do prevadzky TAVOS, a.s., musi byt' ulozeny vo verejnom priestranstva a poéas
vystavby Ziadame prizyvat nasich zamestnancov k funkénym skuskam. Pokial zaznamy
o vykonanych sku8kach nebudu potvrdené pracovnikmi TAVOS, a.s., nasa spolocnost
nevstupi do jednania s viastnikom o prevzati vybudovanych vodnych stavieb do prevadzky.

9.12 Pokial sa v ramci vystavby vodovodu a kanalizacie budu realizovat' aj pripojky,
vodovodné pripojky musia byt napajané na vodovod pod tlakom a musia byt privedené a
zaslepené v samostatnych vodotesnych vodomernych Sachtadch pre jednotlivé objekty,
osadenda 1 m za hranicou stavebného pozemku. Kanalizacna pripojka musi byt ukonéena
na stavebnom pozemku reviznou Sachtou. Uvedené poziadavky vyplyvaju zo zakona NR SR
€.442/20020Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach.

9.13 Vodovodné a kanalizatné pripojky nie su sucastou verejného vodovodu a
kanalizacie podla zakona NR SR ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach
v zneni neskorSich predpisov. Projektova dokumentacia vodnych stavieb riesi len odbocenia
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Z hlavnych sieti, vodovodnu a kanalizacnu pripojku pre kazdy objekt je nutné
riesit individualne. Vyjadrenie k vodovodnym a kanalizacnym pripojkam pre jednotlive
objekty vyda TAVOS a.s., az po prevzati vybudovanych verejnych sieti naSou
spolo¢nostou do prevadzky.

9.14 Upozorfiujeme investora, ze manipulovat a vykonavat vSetky prace
na verejnom vodovode moze iba osoba poverend prevadzkovatelom verejného vodovodu,
t.j. Trnavska vodarenska spoloénost a.s. Piestany.

9.15 Vydanie poziadaviek k navrhu vodnych stavieb uplathujeme na zaklade zakona
NR SR ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v zneni neskorSich
predpisov, jednak ako vlastnik v sulade s § 15,16 a/alebo prevadzkovatel v sulade s § 17,18
verejnych sieti, na ktoré sa navrhované vodné stavby pripajaju.

9.16 Projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie Ziadame predlozZit na
vyjadrenie

10. Dodrzat’ podmienky Zapadoslovenskej distribuénej, a.s., uvedené vo vyjadreni
zo diia 03.12.2019:

V zaujmovom priestore Vami vyznaéenom sa nachadza energetické zariadenie
v sprave Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s,.

10.1 Existujuce energetické zariadenia a zariadenia v blizkosti je potrebné
reSpektovat’ a dodrzat ochranné pasmo.

10.2 Ziadame dodrzanie ochranného pasma od elektrizainej sustavy na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky, na zabezpelenie ochrany zivota a zdravia
0s6b a majetku, podla Zakona €.251/2012 Z.z, § 43.

10.3 Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma v8etkych vedeni VVN, VN, a NN
definovanych podla §43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so
stavebnymi pracami danej stavby mézu prist do styku.

10.4 Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie)
vSetkych oséb vykonavajlcich c&innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach
bezpecénosti prace v blizkosti vedeni VVN, VN a NN. V pripade naru$enia ochranného
pasma s jestvujucim distribuénym vedenim, je potrebné respektovat ustanovenia §45
Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov "PreloZzka
elektro energetického rozvodného zariadenia".

10.5 Pred zaéatim zemnych prac, vo vyznaéenom priestore, je potrebné na zaklade
objednavky poziadat o presné vytyCenie a identifikovanie kablov. Kontaktna osoba - p.
Seman 0907/718082.

Projektova dokumentacia riesi stavbu ,Polyfunkény projekt Piestany®, parcela ¢.
10124/2, 6, 9, 10, 11, 10122/1,... k.U. Piestany s pripojenim na elektricku energiu. Predbezna
energeticka bilancia je Pi = 1867kW Ps = 627,67kW v tretom stupni dblezitosti zabezpecenia
dodavky elektrickej energie.

10.6 Za ucelom vytvorenia technickych podmienok umoznujlcich pripojenie
pozadovaného diela. Polyfunkény projekt Piestany, parcela ¢. 10124/2, 6, 9, 10, 11,
10122/1,... k.u. Piestany je potrebné uskutoénit investiénu vystavbu novych
elektroenergetickych zariadeni, v ramci ktorej budi vybudované nasledovné elektro
energetické zariadenia:

SO 06.1 - VN Pripojka

SO 06.2 - Transformaénd stanica

SO 06.3 - NN Rozvody

Napojenie na 22 kV distribuénu siet energetiky bude kablom typu 3xNA2XS2Y
1x240mm? zaslu¢kovanim do VN vedenia 1022 medzi stanicami TS0062-021 a TS0062-083.
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10.7 Pri spracovani projektovej dokumentacie pouzit iba materialy schvalené
viastnikom v Katalégu schvalenych materidlov, ktory je pristupny na:
http://www.zse.sk/index.php?www=sp_detail&id=1171&id_left_navigation=1201

10.8 Pri realizacii je potrebne ulozit aj trubku HDPE.

SO 02 - Transformaéna stanica

Kioskova transformacna stanica VN/NN s 2x630 kVA transformatorom, VN
rozvadzaom 2K2TS a NN rozvadzatom 2x6 vyvodov. Navrhovana je kioskova
transformacna stanica VNINN s vnutornym ovladanim a bude osadena na novovytvorenej
parcele. Suc¢astou IS bude i uzemnovacia sustava a bleskozvod.

SO 03 - Kablové NN rozvody

Napojenie objektov bude rieSené NN kablovymi rozvodmi z navrhovanej TS 2x630kVA,
z ktorej budu vyvedené nové NN kablové vyvody typu NAYY-J4x240 mm - budu vedené po
verejne pristupnych priestranstvach a budu slu¢kované cez rozpojovacie skrine SRPP.

10.9 Ulozenie VN a NN kablov musi byt vo verejne pristupnych trasach a musi
vyhovovat STN 34 1050, 33 2000-5-52 a 73 6005. Kable ukladat do definitivne
vybudovanych tras rozvodu.

10.10 VN a NN kable pod spevnenymi plochami a komunikaciami ako aj pri krizovani
podzemnych inZinierskych sieti pozadujeme ulozit do kablovych chraniCiek - korungované
rary FXKV @200 pre VN kable a korungované rury FXKV @160 pre NN kable. Vrchnu hranu
ulozenia kablov pod spevnenymi plochami a komunikaciami pozadujeme v hibke 1000 mm.

10.11 Pozadujeme doloZit rezy ulozenia kabla v celej dizke navrhovanej trasy vratane
koordinacnych rezov pri krizovani s podzemnymi inZinierskymi sietami.

10.12 Za ucelom vzajomnej spoluprace pri investiénej vystavbe novych
elektroenergetickych zariadeni, si Vam spoloénost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
dovoluje navrhnat' uzatvorenie Zmluvy o pripojeni odbernych zariadeni Ziadatela do
distribuCnej sustavy, ktorej predmetom bude dohoda medzi prevadzkovatelom a Ziadatelom
o vzajomnej spolupraci pri vykone projekénych, inzinierskych a realizaénych prac na vyssie
uvedenych elektroenergetickych zariadeniach.

10.13 Deliacim miestom medzi zariadenim distribu¢nej sustavy a pripojnym
zariadenim Ziadatela budu poistkové spodky v rozpojovacich skriniach umiestnenych
na hraniciach pozemkov.

10.14 Merania spotreby elektrickej energie (fakturaéné merania) jednotlivych
odberatelov budu v elektromerovych rozvadzaéoch umiestnenych na verejnom priestranstve.
Miesto merania a pristup k meracim zariadeniam musi byt zabezpefené pre pracovnikov
energetiky celoroéne v kazdu dennu a noénu dobu - zodpovedny investor.

ZSD, a.s. si ako prevadzkovatel distribuénej slustavy v zmysle platnej legislativy
vyhradzuje pravo stanovit sposob napojenia a rozsah budovanych distribuénych zariadeni
siete energetiky po predlozeni konkrétnych Ziadosti o pripojenie v predmetnej lokalite. VSetky
stupne PD v $&tadiu pripravy Zziadame konzultovat so spravcom elektroenergetického
zariadenia Zapad. Zaroveh upozorfujeme na povinnost majitela nehnutelnosti
na zabezpecCenie pristupu pracovnikov energetiky k elektroenergetickym zariadeniam
nachadzajucim sa alebo prechadzajucimi cez pozemok za UCelom opravy a revizii tychto
zariadeni.

11. Dodrzat podmienky SPP Distribticia, a.s., uvedené vo vyjadreni ¢.
TD/KS/0977/2019/Ga zo dna 27.11.2019: SPP-D ako prevadzkovatel distribu¢nej siete,
podla ustanoveni zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len "Zakon o energetike") suhlasi
s umiestnenim vysSie uvedenej stavby (bez jej plynofikacie) za dodrzania nasledujlcich
podmienok:
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11.1 Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpelnostné pasma existujucich
plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike.

11.2  Stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrho-
vanymi plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inzinierskymi sietami v zmysle STN 736005 a STN 73 3050.

11.3 Stavebnik je povinny zabezpedit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov
presné vyty€enie vietkych existujucich podzemnych vedeni.

11.4 Pred realizaciou zemnych prac alalebo pred zacatim vykonavania inych
¢innosti, je stavebnik povinny poziadat SPP-D o presné vytyCenie existujucich
plynarenskych zariadeni na zaklade pisomnej objednavky, ktoru je potrebné zaslat
na adresu. SPP - distriblcia, a.s., Sekcia udrzby, Miynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava,
alebo elektronicky, prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D
(www.spp-distribucia.sk).

11.5 V zaujme predchadzania poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho
prevadzky a/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie
plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100 m.

11.6 Zasobovanie rieSeného Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom
odbere 144,6 m*/hod. z hladiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujuceho STL
plynovodu DN 200, PN 80 kPa, vedeného parcelou ¢. 10121/5 s bodom napojenia
pred parcelou Cislo 10120/6 v katastralnom Uzemi Piestany.

11.7 Stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentéacie pre ucely
stavebného konania postupovat v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych
na webovom sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk).

11.8 Stavebnik zabezpeli vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely
stavebného konania podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podfa technickych
podmienok pripojenia stanovenych na zaklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

11.9 Stavebnik je povinny zabezpeélit, aby trasa navrhovanych plynarenskych
zariadeni re$pektovala iné vedenia s ohfadom na moznost ich poskodenia pri vystavbe,
resp. aby pri prevadzkovani nemohlo déjst k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému
poskodeniu.

11.10 Stavebnik zabezpeli, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného
konania bolo uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou €.
508/2009 Z.z.

11.11 V projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie
podla inych predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

o reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych
a/alebo bezpecfnostnych pasiem,

e pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 736005 a TPP 906 01,

o zabezpelil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby
vo vztahu k existujucim plynarenskym zariadenia,

e zabezpedil vypracovanie situaéneho vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a
krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

e zabezpelil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych subehov a krizovani
existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou.

11.12 Stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre ucely stavebného konania
predlozit na posudenie SPP-D.
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12. Dodrzat’ podmienky Slovak Telekom, a.s., uvedené vo vyjadreni ¢. 6611933723
zo dna 09.06.2020: Déjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK)
spoloCnosti Slovak Telekom, a.s. alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

121 Existujice zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§ 68 zakona
C. 351/2011 Z.z.) a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie § 65 zakona ¢&. 351/2011 Z.z.
0 ochrane proti ruseniu.

12.2  Vyjadrenie strdca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie
vo vyjadreni, v pripade zmeny vyznaleného polygénu, dévodu Ziadosti, G&elu Ziadosti,
v pripade ak uvedené parcelné ¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyznagenému polygénu alebo
ak si stavebnik nesplini povinnost podla bodu 19.3.

’ 12.3  Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho
zamer, pre ktory podal uvedenu Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolo&nost Slovak Telekom, a.s.
na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti: FrantiSek Chupaé,
frantisek.chupac@telekom.sk, +421 32 6521289,

124V zmysle § 66 ods. 7 zakona £.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach
sa do projektu stavby musi zakreslit priebeh vetkych zariadeni v mieste stavby. Za spinenie
tefto povinnosti zodpoveda projektant.

12.5 Zaroveh upozorhujeme stavebnika, ze vzmysle § 66 ods. 10 zakona
¢. 351/2011 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych
vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit zrealizovat
prekladku SEK.

12.6  Upozorfujeme ziadatela, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi
figurovat podmienka spolo€nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o., o zadkaze
zriadovania skladok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov poc€as vystavby
na existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zariadeni.

12.7 V pripade, ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunikaéna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany ziadatela zabezpelit nadzemnu siet
proti poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

12.8 Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim
povinnosti podla § 68 zakona ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach v plathom
zneni.

12.9 Vpripade, Ze ziadate] bude so zemnymi pracami alebo &innostou
z akychkolvek dévodov pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny
zastavit zemné prace a poziadat o nové vyjadrenie. Pred realizaciou vykopovych prac je
stavebnik povinny poziadat o vytycenie polohy SEK spoloénosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhladom na to, Ze na Vasom zaujmovom Uzemi sa
mdbzu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr. radiové zariadenia,
radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozorfiujeme ziadatela na povinnost
vyziadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

12.10 VytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. na povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. na zaklade samostatnej objednavky
zadanej cez internetovy aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia. VytyCenie
bude zrealizované do troch tyzdriov od podania objednéavky.

12.11 Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vysSie uvedené
body dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu
tohto vyjadrenia.
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12.12 Ziadatel méze vyjadrenie pouzit iba pre G&el, pre ktory mu bolo vystavené.
Okrem pouzitia pre ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby,
Ziadatel nie je opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozsirovat, prenajimat alebo
vyuzivat bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom a.s..

12.13 Ziadatela zaroven upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost
na verejnu elektronickd komunikaénu siet uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre
uzemné rozhodnutie doplnit aj telekomunikaénu pripojku.

12.14 Poskytovatel negarantuje geodeticku presnost poskytnutych dat. Poskytnutie
dat v elektronickej forme nezbavuje ziadatela povinnosti poziadat o vytyCenie.

12.15 Prilohy k vyjadreniu:

¢ VSeobecné podmienky ochrany SEK

e Situacny vykres obsahujluci zaujmové uzemie Ziadatela.

Délezité upozornenie: Od 1.1.2017: v § 67e ods. 1 zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach sa zavadza povinnost, aby vSetky novopostavené budovy a budovy, ktoré
prechadzaju stavebnymi dpravami vnutornych rozvodov, na ktorych uskutoCnenie je
potrebné stavebné povolenie, boli vybavené vysokorychlostnou fyzickou infrastrukturou
v budove a pristupovym bodom k nej.

13. Dodrzat’ podmienky Orange Slovensko, a.s., uvedené vo vyjadreni BA-0047/2020
zo dna 07.01.2020: Neddjde ku stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s.,
Metodova 8, 821 08 Bratislava.

13.1 Existujuce PTZ su chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe su ulozené
HDPE trubky, optické kable a spojky réznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte
HDPE poskytneme po zddvodnenej potrebe pri vytyCeni trasy.

13.2  Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovua normu STN 736005 a ustanovenia
zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri
krizeni sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial
nedochadza k prekladke, optickll trasu mechanicky chranit zlabovanim. VSetky vynutené
prace vystavbou na ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit samostatnym projektom
odsuhlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko, a.s..

13.3 Mechanicka ochrana a prekladky budud realizované v pinej vyske na naklady
investora. Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na zaklade uzemného rozhodnutia a
"Zmluvy o prelozke" so spoloénostou Orange Slovensko, a.s., nim poverena servisna
organizacia. Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit
spravcovi PTZ.

13.4 Upozornujeme, ze:

e vo Vasom zaujmovom Uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mbzu
nachadzat TKZ inych prevadzkovatelov

o radiokomunikaéné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie su
predmetom toho vyjadrenia

13.5 Dalej, pri akychkolvek pracach, ktorymi mé2u byt ohrozené alebo poskodené
PTZ, ste povinny vykonat vsetky objektivne uéinné ochranné opatrenia najma tym, Ze
zabezpedite:

¢ Pred zadatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu
terénu, objednat u spravcu PTZ /vyznalenie podzemnej optickej trasy si prevedie
objednavatel farbou, alebo kolikmi/.

o Preukazatelne oboznamit pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vytyCenou a
vyznacéenou polohou PTZ, upozornit na moznu polohovu odchylku vytyenia +,- 30 cm od
skutoéného ulozenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni
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pracovali s najvaC¢Sou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivali nevhodné naradie a

hibiace stroje v ochrannom pasme 1,5 m na kazdu stranu od vyznadenej polohy PTZ.

e Dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickeému poskodeniu.

o Nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemaoznovali pristup k PTZ.
Vyziadat si sthlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ Y
ochrannom pasme.

o Aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpelené proti previsu, ohrozeniu a
poskodeniu nepovolanou osobou.

o Pred zahrnom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit krytie a
znalenie (zakrytové dosky, folia, markery)

o Aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033/77 320 32,
mob. 0907 721 378.

¢ Je nutné preverit vySkove a stranové uloZenie PTZ ruénymi sondarni (vzhladom
na to, ze nezodpovedame za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho
vedomia).

o Pred zahrmmom obnazenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole
0 neposkodeni trasy.

14. Dodrzat’ podmienky Okresného uradu Piestany, Odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, Statna sprava ochrany prirody a krajiny, uvedené vo vyjadreni ¢.OU-PN-
0OSZP-2019/010329-002 zo dna 19.11.2019:

141 Pr realizacii stavby v maximalnej miere reSpektovat a chranit jestvujicu
vzrastlu zelen V okoli vystavby.

142 Pocas pripravnych prac a tiez samotnej vystavby nesmie déjst k poskodeniu
okolitych drevin ani ich korefiového systému. Pocas realizacie stavby je potrebné v zmysle
STN 83 7010 zabezpecit ochranu drevin rastucich na dotknutych pozemkoch, tak aby
nedoslo k ich poskodeniu:

e z dbvodu zabezpelenia ochrany korefiového systému drevin vykopové prace
realizovat ruéne, minimalne 2,5 m od paty kmenov stromov,

« pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit korene hrubsie ako 3 cm,

o zabezpedit stromy pred mechanickym poSkodenim kmena a konarov drevenym
debnenim, ktoré je potrebné umiestnit vo vzdialenosti 1,5 m od kmeriov stromoyv,

o neskladovat a nenahfhat zeminu na bazu kmena stromu,

e v priemete koruny stromu neskladovat tazké stavebné materialy a neparkovat
tazké stavebné mechanizmy,

¢ neodkryvat nad mieru nevyhnutne potrebnu korenovy systém drevin.

14.3 V pripade nevyhnutného vyrubu drevin s obvodom kmena nad 40 cm meraného
vo vyske 130 cm nad zemou a krovitych porastov s vymerou vaé$ou ako 10m?, rastdcich v
mieste stavby je potrebny suhlas prislusného organu ochrany prirody (Mesto Piestany) v
zmysle § 47 zakona NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Ziadost musi
obsahovat vSetky nalezitosti v zmysle § 17 ods. 8 Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z.

14.4  Odstranené budu len dreviny, ktoré bezprostredne brania planovanej vystavbe.

14.5 Uzemné rozhodnutie bude mozné v zmysle § 103 ods. 6 zakona &. 543/2002 Z.
z. vydat' az po obdrzani pravoplatného rozhodnutia o vyrube drevin.

14.6  Vyrub drevin bude uskutoéneny az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného
povolenia pred zacatim stavby.
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14.7 K stavebnému konaniu investor dolozi projekt sadovych Uprav s presnym
uréenim poctu, druhového zlozenia a umiestnenia drevin.

15. Dodrzat' podmienky Okresného Uradu Piestany, Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Statna vodna sprava, uvedené vo vyjadreni ¢.0U-PN-OSZP-2019/010333-
002 zo dria 29.11.2019:

15.1 Poziadat tunajsi organ Statnej vodnej spravy o vydanie stavebného povolenia
podla ust. § 26 ods. 1 vodného zakona na zrealizovanie vodnych stavieb: "SO 300 Verejny a
areélovy vodovod", "SO 301 Zokruhovanie verejného vodovodu DN 200", "SO 302
Vodovodna pripojka a arealovy vodovod OC Piestany”, "SO 303 Vodovodna pripojka a
arealovy vodovod ZSS", "SO 304 Vodovodna pripojka a arealovy vodovod PD", "SO 305
Poziarny vodovod", "SO 306 Cerpacia studha zavlah", "SO 400 Verejnd a arealova
kanalizacia"”, "SO 401 Verejna splaskova kanalizacia DN 300", "SO 402 Splaskova pripojka
a arealova kanalizacia OC Piestany”, "SO 403 Splaskova pripojka a arealova kanalizacia ZS
S", "SO 404 Splaskova pripojka a aredlova kanalizacia PD", "SO 405 Dazdova kanalizacia
zo striech OC Piestany", "SO 406 Dazdova kanalizacia zo striech ZSS, SO 407 Dazdova
kanalizacia zo striech PD", "SO 408 Zaolejovana dazdova kanalizacia OC Piestany", "SO
409 Zaolejovana dazdova kanalizacia ZSS", "SO 410 Zaolejovana dazdova kanalizacia PD",
"SO 411 Tukova kanalizacia OC, objekt C", nakolko sa podla ust. § 52 vodného zakona
povazuju za vodné stavby.

15.2 K ziadosti o vydanie stavebného povolenia dolozit vSetky potrebné doklady
v zmysle ust. § 58 zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) a ust. § 8 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z.

15.3 Pred vydanim stavebného povolenia sa musi vykonat hydrogeologicky
prieskum (dalej HG prieskum) za u¢elom overenia vydatnosti, kvality a hladiny podzemnych
véd v danej lokalite.

15.4 Rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR o schvaleni zaverelnej
spravy s vypoctom mnozstiev podzemnej vody, ktory bude slizit ako jeden z podkladov
k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na zriadenie vodného zdroja (studria) a povolenia
na odber podzemnej vody, ktoré bude vydavat tunaj$i organ Statnej vodnej spravy ak
mnozstvo odobranej vody presiahne 15000 m?® roéne alebo nad 1250 m® mesacne.

15.5 V pripade, Ze pri HG prieskume doéjde k Cerpacej skuske s trvanim nad 5 dni, je
potrebné poziadat' tunajsi organ statnej vodnej spravy podla ust. §21 ods.1 pism. g) vodného
zakona o vydanie povolenia na ¢erpanie podzemnych vod a ich vypustanie do povrchovych
vod alebo do podzemnych véd pri hydrogeologickom prieskume s predpokiadanym ¢asom
trvania ¢erpacej skusky nad 5 dni.

15.6 Ten, kto odobera podzemnu vodu z jedného odberného miesta v mnozstve
vacésom ako 15 000 m? ro¢ne alebo nad 1250 m® mesacéne, je povinny oznamovat udaje
o tychto odberoch a tdaje uréené v povoleni raz roéne poverenej osobe (SHMU), ktory ich
poskytne spravcovi vodohospodarsky vyznamnych tokov (SVP, §. p.)

15.7 K Ziadosti o vydanie povolenie na uskutoCnenie vodnych stavieb treba dolozit
stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, InSpektorat kupelov a Zriedel, Limbova 2, 837 52
Bratislava.

15.8 K Ziadosti o vydanie povolenie na uskutoénenie vodnych stavieb treba dolozit
suhlas prisludného stavebného Uradu a viastnika verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

15.9 ° Pred vydanim stavebného povolenia na vsakovacie zariadenia "OC.1", "OC.2",
"0OC.3a", "OC.3b.", "OC.4", "BD.2", ,ZSS.1", "ZSS.2", "PD.1" sa musi vykonat
hydrogeologicky prieskum (dalej HG prieskum), ktory sa zameria na preskumanie a
zhodnotenie hydrogeologickych pomerov prislusnej oblasti, zhodnotenie samodistiacich
schopnosti pédy, preskimanie a zhodnotenie moznych rizik zne€istenia a zhorsenia kvality
podzemnych véd (§ 37 ods. 1 vodného zakona).



16

¢.j. 2621/4/2020/0VaD-Zi,BB

15.10 Investor je povinny v zmysle § 21 ods. 1 pism. d) poziadat tunajsi organ statne;j
vodnej spravy o vydanie povolenia na vypustanie véd z povrchového odtoku do podzemnych
véd pred vydanim stavebného povolenia.

15.11 V pripade ovplyvnenia utvarov povrchovych a podzemnych véd je potrebné
postupovat’ podla ustanovenie § 16a vodného zakona a podat ziadost na Okresny Urad
Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy véd a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja.

15.12 Pred vydanim stavebného povolenia na uskutoénenie stavebnych objektov:
"SO 200 DOP Verejné komunikacie a spevnené plochy" a "SO 220 DOP Arealové
komunikacie a spevnené plochy", "SO 600 Distribuéna trafostanica TS 1" je potrebné
poziadat tunajsi organ Statnej vodnej spravy o vydanie suhlasu podla ust. § 27 ods. 1 pism.
b) a c) vodného zakona, ktory bude podkladom k vydaniu stavebného povolenia na jeho
realizaciu prislusnym stavebnym tradom.

15.13 V pripade, ze realizaciou predmetnej stavby déjde ku krizovaniu alebo subehu
inZinierskych sieti, je potrebné este pred zahajenim prac poziadat spravcov tychto sieti o
vyjadrenie a nimi stanovené podmienky pri realizacii stavby dodrziavat.

15.14 Ak pri stavbe stavebnik poskodi vodnu stavbu nachadzajucu sa v dotknutom
Uzemi, budu sa naklady na jej odstranenie povazovat za vyvoland investiciu a uvedenie
vodnej stavby do pévodného stavu sa bude realizovat na nakiad investora stavby.

15.15 Stavbu realizovat tak, aby nedoSlo k ohrozeniu alebo zhorSeniu kvality
povrchovych a podzemnych véd a zabranit neziaducemu uUniku znecistujucich latok do pady,
povrchovych a podzemnych vod.

15.16 Realizaciou prac nenarusit’ existujuce odtokové pomery v Uzemi.

15.17 Dodrzat’ vSeobecné ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene
zakona SNR €. 372/1990 o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

15.18 V dalSom stupni (stavebné konanie) je potrebné dopracovat projektovu
dokumentéciu o zdravotechniku (doplnit dizky vodovodnych pripojok, arealového vodovodu,
kanalizaénych pripojok, aredlovej kanalizacie, dazdovej kanalizacie) odborne spdésobilou
osobou na projektovanie vodnych stavieb a prepracovanu projektovi dokumentaciu predlozit
na vyjadrenie.

16. Dodrzat’ podmienky Okresného uradu Piest'any, Odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva, uvedené vo vyjadreni ¢.OU-PN-
0SZP-2019/010332-SM zo dna 06.11.2019:

16.1  Pre odpady, ktoré vzniknu pri stavebnych pracach (vykopova zemina, betoén,
kamenivo, bitimenové zmesi, izolaény material, betédnové stipy, plasty, obaly, odpad
z kablov, drevny a kovovy odpad a pod.) je drZitel (pévodca) odpadu povinny zabezpedit
spracovanie tohto odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva od pripravy
na opdtovné pouZitie, cez recyklaciu, zhodnocovanie az po poslednu mozZnost, ktorou je
zneskodnenie odpadov na riadenej skladke odpadov.

16.2 Podla § 77 ods. 2 zékona o odpadoch (nakladanie so stavebnymi odpadmi a
odpadmi z demolacii) pévodcom odpadu pri stavebnych pracach vykonavanych v sidle alebo
mieste podnikania pravnickej osoby (podnikatela) je pravnicka osoba (podnikatel), pre ktoru
sa tieto prace v kone¢nom §tadiu vykonavaju; pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické
osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

16.3 Pdvodca odpadu pri stavebnych pracach zodpoveda za nakladanie s odpadmi
a plni povinnosti podlfa § 12 a § 14 zakona o odpadoch (zhromaZdovat odpady vy triedené
podla druhov odpadov, odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podfa
zakona o odpadoch, viest a uchovavat evidenciu o odpadoch, ohlasovat udaje z evidencie a

pod.).
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16.4 Skladovanie odpadov na stavenisku obmedzit na minimum.

16.5 Nebezpeéné odpady (napr. oleje, obaly, kovy, zemina a iné odpady
kontaminované nebezpeénymi latkami) vzniknuté pri stavebnych pracach odovzdat
na zaklade zmluvy na zneSkodnenie osobe opravnenej na tuto ¢innost.

e Nebezpeiné odpady zabezpedit pred odcudzenim, znehodnotenim alebo inym
neziaducim unikom v zmysle § 25 zakona o odpadoch.

16.6 Zmluvy a doklady o odbere odpadov opravnenou osobou pocas vystavby
predlozit ku kolaudacii. Zdokladovat vznik, mnoZstvo, zhodnotenie a zneskodnenie vsetkych
odpadov vzniknutych pri realizacii predmetnej stavby.

16.7 Na vyuZivanie odpadov (len inertnych) na povrchovu Upravu terénu je potrebny
suhlas podfa § 97 ods. 1 pism. s) zdkona o odpadoch. Suhlas sa udeluje len pre ziadatela,
ktory takyto odpad reaine potrebuje na terénne upravy.

16.8 Na_skladovanie vykopovej zeminy pre pévodcu odpadu (dogasné ulozenie
odpadu - vykopovej zeminy mimo staveniska pred jej vyuzitim na zasypové prace, terénne
Upravy a iné prace sulvisiace s vystavbou v mieste, kioré nie je zariadenim
na zhodnocovanie odpadov alebo zariadenim na zneskodhovanie odpadov, a ktoré nie je
miestom vzniku vykopovej zeminy) je potrebny suhlas podla § 97 ods. 1 pism. v) zakona
o odpadoch.

16.9 Pre vSetky odpady vznikajice prevadzkou zabezpedit vhodné skladovacie
priestory /uzamykatelné a zastreSené/ so zachytnou varou /prip. nadrzou/ a so spevhenou
podiahou.

16.10 Odvoz komunélneho odpadu zabezpelit v sulade so VZN mesta PieStany
o zbere, preprave a nakladani s komunainymi odpadmi a v sulade s Programom
odpadového hospodarstva /POH/ mesta Piestany zabezpecit aj triedeny zber jednotlivych
zloziek komunalneho odpadu.

17. Dodrzat’ podmienky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, In§pektorat
kapefov a Zriediel, uvedené v nadvdznosti na ustanovenia § 28 zakona ¢. 538/2005 Z. z.
v stanovisku ¢.510964-202-1KZ-2 zo dia 03.06.2020:

Navrhovana stavba bude umiestnena na Uzemi, na ktoré sa vztahuje ochrana zaujmov
podla zakona ¢ 538/2005 Z. z. o prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych lie€ebnych
kupeloch, kupelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov (dalej len "zakon &. 538/2005 Z2.z."),
nakolko sa navrhuje v ochrannom pasme |Il. stupha prirodnych lie€ivych zdrojov
v Pie$tanoch (vyhlaska MZ SR ¢&. 41/2020 Z. z.).

Na rieSenom Uzemi bol realizovany inzinierskogeologicky prieskum, ktorého vysledkom
bolo zistenie, Ze podzemna voda je agresivna na ocelové a beténové konstrukcie. Zaroven
sa odporuca objekty vzhifadom na vyskyt navazok zalozit na pilétach do Strkopieskov, s ich
dostatoénou hibkou. Z navazok sa navrhuje odstranit nevhodnu primes - plasty, drevo, tehly
a pod.

Pri priprave projektovej dokumentéacie pre stavebné a vodopravne konanie predmetnej
stavby pozadujeme:

17.1 Zohladnit vysledky zrealizovaného inzinierskogeologického prieskumu
pri navrhovani realizacie zakladania objektov vzhfadom na podlozie; v tejto suvislosti je
potrebné navrhnut odstranit z navazok vsetky potencidlne zdroje znedistenia podlozia a
podzemnych vod, a to spdésobmi a opravnenymi organizaciami v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi na useku odpadového hospodarstva,

17.2  re$pektovat skutoénost, Zze v ochrannom pasme |l. stupna prirodnych lie€ivych
zdrojov je zakazané vykonavat v8etky &innosti, ktoré by mohli ovplyvnit fyzikalne, chemicke,
mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej lieéivej vody, jej vyuzitelné mnozstvo,
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zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost prirodnych lieCivych zdrojov v zmysle § 28

zékona C. 538/2005 Z. z.

17.3 taktiez reSpektovat Cast B prilohy & 4 vyhlasky MZ SR ¢&. 41/2020 Z. z.,
v zmysle ktorej sa v ochrannom pasme Il. stupria prirodnych lie€ivych zdrojov v Piestanoch
zakazuju tieto €innosti:

o vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti inak ako odbornym hospodarenim v lesoch,

o letecka aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov,

e zriadovanie skladok odpadov,

o spalovanie nebezpelnych odpadov,

e vykonavanie banskej cinnosti a Cinnosti vykonavanej banskym spdsobom a
geologickych prac bez posudenia, ktorym sa preukaZe neovplyvnenie prirodnych lieGivych
zdrojov, vypracovaného opravnenou osobou,

s povolovanie odberu podzemnych véd bez kladného postdenia vplyvu na prirodné
lie¢ivé zdroje, vypracovaneho opravnenou osobod,

o vypustanie neupravenych odpadovych vbéd do lavostrannych pritokov Obtokového
ramena Vahu (Vapenicky potok, Hranicny potok, Silnicny potok)

17.4 V nadvéaznosti na body 18.1, 18.2 a 18.3 pozadujeme navrhovat a pouzit také
technické postupy, rieSenia, materidly a vyrobky, aby sa zabezpecila ochrana zivotného
prostredia s dbrazom na usek ochrany véd (najmd pri odvadzani dazdovych véd
z pristupovych komunikacii a parkovacich miest, spésob likvidacie zaolejovanych vod, navrh
vsakovacich zariadeni, navrh zakladania), so zohladnenim hydrogeologickych pomerov,
samocistiacej schopnosti pddy a horninového prostredia.

17.5 V suvislosti s navrhovanou vitanou studriou (v PD blizSie neSpecifikovanou) si
dovolujeme uviest, Zze k vydaniu stanoviska Ministerstva zdravotnictva SR podla § 40 ods. 2
pism. e) zakona €. 538/2005 Z. z. a podla €asti B. prilohy &. 4 vyhlasky MZ SR €. 41/2020 Z.
z. k realizacii vrtanej studne v ochrannom pasme Il. stupna prirodnych lie€ivych zdrojov
v Piestanoch, bude potrebné predlozit prislusny projekt geologickej ulohy, vypracovany
opravnenou osobou podla zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky
zakon) v zneni neskorsich predpisov. Stu&astou tohto projektu bude hibka studne, spésob jej
realizacie, predpokladany geologicky profil, navrh hydrodynamickej skusky ako aj posudenie
navrhovanej realizacie studne vo vztahu k prirodnym lie€ivym zdrojom v Pie§tanoch.

17.6 V pripade, Ze by si stavba vyZiadala realizaciu este dalSich prac alebo &innosti
podla § 40 ods. 2 zakona ¢. 538/2005 Z. z. resp. podla €asti B. prilohy &. 4 vyhlasky MZ SR
C. 41/2020 Z. z., bude potrebné vyziadat si stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR,
s prilozenim prislusnej dokumentacie; zaroven davame do pozornosti oznamovaciu
povinnost v zmysle §4 zakona ¢ 538/2005 Z. z. pri zisteni vyskytu podzemnej vody
s prejavmi zvySenej teploty, mineralizacie alebo plynov.

17.7 Toto stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR nenahradza stanoviska
podla bodov 18.1 — 18.5 tohto listu ani stanoviska k stavebnému a vodopravnemu konaniu
podla zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov a zakona & 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

17.8 Uvedené podmienky su stanovené 2z dévodu zabezpeéenia ochrany
hydrogeologickej Struktury prirodnych liedivych zdrojov v sulade s ustanoveniami zékona
¢. 538/2005 Z. z. V ochrannom pasme Il. stupna prirodnych lie€ivych zdrojov je zakazané
vykonavat vSetky cinnosti, ktoré by mohli negativne ovplyvnit fyzikalne, chemicke,
mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej lie€ivej vody, jej vyuzitelné mnozstvo,
zdravotn( bezchybnost alebo vydatnost prirodnych lie€ivych zdrojov (§ 28 ods. 3 zakona
¢. 538/2005 Z. z.).
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18. Dodrzat’ podmienky Slovenskej spravy ciest, uvedené v stanovisku
¢.SSC/7786/2020/2310/18972 zo dna 17.06.2020:

18.1 Ziadame zdokladovat sulad navrhovanej stavby a dopravného napojenia
s platnym uzemnym planom mesta Piestany, ktory bude potvrdeny pisomnym stanoviskom
mesta a dolozZit kdpiu grafickej &asti platného UPN.

18.2 V predchadzajucej dokumentacii, ku ktorej sme sa vyjadrovali stanoviskom
¢. SSC/7786/2020/2310/3111 zo dna 27.01.2020 bola krizovatka K2 (Kaufland) pri jej
sprdvnhom posudeni z hladiska kapacity nevyhovujuca. Momentalne predkladana
dokumentacia uvadza bez zdévodnenia nizsiu intenzitu dopravy vozidiel odbocujucich viavo
z vedlajSej cesty, priCom pri takto zniZzenej intenzite je predmetna krizovatka hrani¢ne
vyhovujuca.

18.3 Prediozené rieSenie obsahuje spbdsob riadenia krizovatky (signalny plan), v
ktorom je uvazovana situacia, ze vozidla odbocujlce viavo z MK Adama Trajana musia dat
okrem prednosti v jazde protiidtucim vozidlam, taktiez nasledne prednost chodcom vedenym
v ramci tejto krizovatky. Uvedeny spdsob riadenia krizovatky poZadujeme odsuhlasit s
prisiusnym ODI PZ a ich stanovisko k predmetnej zalezitosti pozadujeme dolozit. Slovenska
sprava ciest uvadzany spoésob riadenia krizovatky neodporuca.

184 V pripade, Ze sa predmetna svetelne riadena krizovatka stane
po¢as uvadzaného vyhladového obdobia nevyhovujucou z hradiska jej kapacity, alebo
nehodovou napr. v zmysle jej uvazovaného riadenia (vid 3. bod tohto stanoviska), zabezpeci
investor na vlastné naklady rekonstrukciu tejto krizovatky na kapacitne, resp. bezpecnostne
vyhovujucu.

18.5 Pri stanoveni vzdutia jednotlivych jazdnych pruhov je potrebné zohladnit
poznamku ¢&. 17.1, uvadzanu v TP 102 na stranach 172, 175 a 176.

18.6 S technickym rieSenim upravenej prieseénej krizovatky a rozSirenim cesty 1/61
tak, ako je to v PD SO 201 Uprava krizovatky Bratislavska a Ul. A. Trajana suhlasime.

18.7 Pozadujeme preplatovat obrusnu a loznu vrstvu navrhovane] a existujuce]
vozovky v zmysle TP 079.

18.8 Pri realizacii odboCovacieho a zaradovacieho pruhu musi byt reSpektované
su¢asné Sirkové usporiadanie cesty 1/61, t.j. musi byt zachovana existujuca Sirka jazdnych
pruhov.

18.9 KonStrukéna skladba novonavrhovanych pruhov musi byt navrhnuta na
dopravné zatazenie zodpovedajuce ceste |. triedy.

18.10 Pozadujeme vykonat obnovu krytu vozovky cesty 1/61 vratane vodorovného
dopravného znacenia na naklady investora.

18.11 Vodorovné dopravné znaCenie pozadujeme realizovat v retroreflexnom
plastovom vyhotoveni s 5-roénou zarukou.

18.12 Stavebnou uUpravou nesmie byt naruSené odvodnenie a stabilita cesty 1/61.
Ziadame zdokumentovat spésob odvodnenia cesty 1/61 v mieste navrhovanej Gpravy.

18.13 Odvodhovacie zariadenia rozSirenej cesty 1/61 v zmysle STN ziadame v situacii
vykreslit v celom dotknutom Useku cesty 1/61.

18.14 Ziadame doplnit situaciu pévodného stavu a pozdizne a prie¢ne rezy cestou
1/61 v useku riesenej Upravy a v mieste navrhovanych pruhov.

18.15 Hranice majetkovej spravy poZadujeme stanovit v zmysle TP 078. V dalSom
stupni PD Ziadame prediozit situaciu s jasne vyznagenou hranicou buduce] majetkovej
spravy.

18.16 V pripade, Ze rozSirenim cesty 1/61 bude nutné vykonat zabery pozemkov,
ktoré nie su vo vlastnictve S§tatu, pozadujeme ich majetkovopravne vysporiadat a
bezodplatne odovzdat do spravy SSC. Upozoriiujeme, Ze odvodnovacie zariadenie tvori
sucast cesty.
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18.17 Pred vydanim stavebného povolenia investor uzatvori zmluvu o budicej zmluve
o bezodplatnom prevode stavby a pozemkov suvisiacich so stavbou.

18.18 VSetky budované ostrovéeky a dopravné tiene pozadujeme realizovat v ¢o
najva¢sej moznej miere vo fyzickej Uprave so sklopenymi cestnymi obrubnikmi. Tomu
prispOsobit aj spadovanie vozovky, aby bolo zabezpefené odvodnenie cesty 1/61. Povrch
ostrovCekov Ziadame asfaltovy.

18.19 Stavebnik ani jeho pravni nastupcovia si nebudu uplatiovat dodatoéné
poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov dopravy z cesty 1/61.

18.20 Krizovanie inzinierskych sieti s cestou 1/61 musi byt kolmé a uskuto¢nené bez
zasahu do vozovky cesty 1/61 s pretlaanim chrani¢ky pod cestou a ulozenim potrubia do
tejto chranicky.

18.21 Montaznu aj Startovaciu jamu je potrebné umiestnit mimo cestné teleso do
zeleného pasu.

18.22 Dizka chraniéky musi presahovat steny $tartovacej a montazne] jamy 0,25 m.
Hibka uloZenia vrchu chraniéky bude v hibke 1,2 m pod niveletou vozovky.

S vydanim uzemného rozhodnutia stavby "Polyfunkény objekt Piestany" suhlasime
s podmienkou, ze nase pripomienky budu uvedené v podmienkach Uzemného rozhodnutia a
zapracované v dokumentacii pre stavebné povolenie, ktori pozadujeme predlozit nasej
organizacii na vyjadrenie.

Upozorhujeme Vas, ze dokumentaciu je nutné prerokovat taktiez s Okresnym uradom
v Trnave, odbor CD a PK, ktory vykonava Statnu spravu a ¢innost Specialneho stavebného
uradu na prislusnom useku cesty 1/61. Vyhradzujeme si pravo dodato¢ne stanovit dalSie
podmienky, ak si to vyziada zaujem spravcu ciest |. triedy.

19. Dodrzat podmienky Okresného turadu Trnava, Odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii, ako prislusného cestného spravneho organu vo veciach
ciest 1. triedy podfa §3 ods. 4 pism. a) zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, uvedené v stanovisku
¢.0U-TT-OCDPK-2020/021257/Ja zo dna 21.05.2020:

19.1 Stavba musi byt sulade s tzemnym planom Mesta Piestany.

19.2 Podla § 18 ods. 6 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov suhlasime s krizovanim cesty 1/61 pretla€anim, len ak
bude realizované pretla¢anim chraniCky kolmo na os cesty s ulozenim vedeni do tejto
chranicky, bliz§ia stena Startovacej a cielovej jamy musi byt vo vzdialenosti min. 1,0 m za
vonkajSou hranou telesa cesty, vrch chranicky musi byt v hl. min. 1,2 m pod niveletou cesty
1/61.

19.3 Pripojky inzinierskych sieti v subehu s cestou 1/61 ziadame viest vo vzdialenosti
min. 1,0 m za vonkaj$ou hranou telesa cesty 1/61 po rozSireni podla SO 201.

19.4 Zemné prace v dotyku s cestou 1/61 musia byt navrhnuté podra STN 73 3050,
aby nedoslo k naru$eniu stability cesty 1/61.

19.5 V dalsom stupni dokumentacie musia byt vypracované prieCne rezy cestou
1/61 v mieste navrhovaného krizovania vodovodom a kanalizaciou so zakétovanim vSetkych
parametrov.

19.6  Min. 3 tyzdne pred zacatim prac na pretlaéani musi byt vyziadané na tunajSom
Urade povolenie na zvlastne uzivanie cesty 1/61.

19.7 Do uzemného rozhodnutia bude potrebné uviest vSetky parcely, na ktorych
bude budovana stavba vratane pozemkov pod rozsirenim cesty 1/61,

19.8 V pripade, Zze bude z dbévodu rozSirenia cesty 1/61 potrebné vykonat zaber
pozemkov, bude potrebné deklarovat k nim v stavebnom konani viastnicke alebo iné pravo,

19.9 V ramci DUR je potrebné vyhodnotit, &i bude potrebné v sivislosti s Upravou
krizovatky na ceste 1/61 vykonat prekiadky alebo Upravy jestvujucich inZinierskych sieti,
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19.10 Na stavbu rozsirenia cesty 1/61, SO 201 je prisluSny vydat stavebné povolenie
tunajsi urad, podia § 3a ods. 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

19.11 Na suvisiaci stavebny objekt 205 je prislusSnym stavebnym uradom Mesto
Piestany ako vSeobecny stavebny urad,

19.12 Nakolko VO a CDS je v majetku Mesta Piestany, dokumentaciu pre stavebné
povolenie je potrebné prerokovat a odsuhlasit' s ich viastnikom a spravcom,

19.13 V ramci DSP pozadujeme navrhnut nasvietenie priechodu na ceste 1/61,

19.14 Odvodnenie parkovisk a spevnenych ploch musi byt rieSené nezavisle
na odvodneni cesty /61,

19.15 Podla § 3b ods. 3 cestného zakona o pripajani pozemnych komunikacii
rozhoduje s ohladom na ochranu dotknutej pozemnej komunikacie a premavky na nej cestny
spravny organ, pre cestu 1/61 tunaj$i urad zavdznym stanoviskom, ak konanie o pripojeni
suvisi s umiestenim stavby v uzemnom konani, je potrebné vyziadat pred podanim Ziadosti
o vydanie Uzemného rozhodnutia aj zavédzné stanovisko k pripojeniu navrhovanej miestne;
komunikacie na cestu 1/61, podla § 3b ods. 4 cestny spravny organ povolenie zavdznym
stanoviskom vydava po predchadzajucom suhlase - zavaznom stanovisku dopravneho
in§pektoratu KRPZ - KDI Trnava a suhlasom SSC Bratislava,

19.16 Sucastou DSP musi byt navrh prenosného DZ pouzitého pocas prac a trvalého
dopravného znacenia,

19.17 Vo vykrese trvalého dopravného znacdenia na ceste 1/61 bude potrebné plynule
napojit navrhované vodorovné DZ na jestvujuci stav DZ na ceste 1/61,

19.18 Stavbu bude mozné uviest do uzivania az po vybudovani skolaudovani, resp.
uvedeni do pred¢asného uzivania vyvolanych Uprav na nadradenej komunikacii podla SO
201, upravenej CDS a dopravného napojenia stavby prostrednictvom miestnych a ucelovych
komunikacii.

20. Dodrzat’ podmienky Dopravného uradu, Letisko M.R.Stefanika, Bratislava,
uvedené vo vyjadreni ¢. 22901/2019/ROP-002/54316 zo dna 28.11.2019:

Riesené Uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach (dalej len "OP") Letiska PieStany
(dalej len "letisko"), z ktorych vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

20.1  Vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vsetkych zariadeni umiestnenych
na ich strechach /napr. kominy, vzduchotechnika, antény, solarne, resp. fotovoltické panely
apod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom
Uzemi, maximalny vzrast drevin pouzitych na sadové Upravy a stavebnych mechanizmov
pouzitych pri realizacii stavby svojou najvy§Sou Castou (maximalny zdvih autoZeriava,
bet6npumpy a pod.), nadmorskou vyskou 210,0 m n.m. Bpv, t. j. vy$kou cca 50,4 m od 0,00
(vySkové obmedzenie uréené OP vodorovnej roviny letiska).

20.2 Na povrchovu Upravu strechy, obvodového plasta rekreacnej chaty, oplotenie
pozemku, pripadne na povrchovu Upravu inych zariadeni umiestnenych v rieSenom uzemi, je
stavebnik povinny pouzit materidly a farby s nerefiexnou upravou (ochranné pasmao proti
nebezpecnym a klamlivym svetlam).

20.3 Pripadné externé osvetlenie stavby, pristupovych komunikacii, spevnenych
pléch a pod., je stavebnik povinny riesit sklopenymi svietidlami, ktorych svetelny IU¢ bude
nasmerovany
priamo na osvetlovany povrch a to tak, aby nedochadzalo k oslepovaniu a klamaniu posadok
lietadiel a zaroven rozmiestnenim svietidiel nesmie dojst k mylnej informacii pre pilotov.
V rieSenom Uzemi je zakazané pouzivat silné svetelné zdroje a zariadenia na generovanie
alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia (lasery), takym spdsobom, Zze by mohla byt
ohrozena bezpecnost leteckej prevadzky.
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20.4 Zakaz realizovat pripadné nové vedenia, pripojky a prekladky elektrického
prudu VN a VVN formou vzdusného vedenia (OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a
VVN letiska).

20.5 Na zaklade predloZzenych podkladov stavby, rozsahu stavby a prilahlého
zastavaného Uzemia nie je predpoklad naru$enia danych OP, preto sa neuréuju ako
podmienky pre umiestnenie a realizaciu stavby.

20.6 Dalej Vas upozorfiujeme, Ze rieSené Uzemie sa nachadza vo vzletovom a
priblizovacom priestore Letiska PieStany s vysokym hlukovym zatazenim z leteckej
prevadzky, ktoré sa bude s rozvojom letiska zvySovat, preto je nutné brat do Uvahy aj vplyv
hluku a vibracii od leteckej prevadzky pri planovanej vystavbe.

20.7 Toto vyjadrenie sa povazuje za zavazné stanovisko podla ustanovenia § 140b
stavebného zakona a plati pre vSetky stupne dokumentacie a vSetky konania stavebného
uradu za predpokladu, Ze nedodjde k zmene umiestnenia stavby alebo k zmene jej vy$kovych
parametrov a pripadne pouzitiu stavebnych mechanizmov nad nadmorsku vysku uréent OP
alebo k riedeniu stavby v rozpor s obmedzeniami uréenymi ostatnymi OP letiska uvedenymi
vyssie.

21. Dodrzat podmienky Regionalneho dradu verejného zdravotnictva Trnava,
uvedené v zaviaznom stanovisku &é. RUVZ2/2019/04124/Ha-HZP zo diia 11.12.2019:

21.1  Predlozit vysledok kvality vody pri kolaudacii stavby podla Vyhlasky MZ SR &.
247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality vody,
programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou v zneni
neskorsich predpisov.

21.2 Stavebno-dispozi¢né rieSenie a vybavenie pracovne riesit podla § 10 Vyhlasky
MZ SR ¢&. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov
a o minimalnych poziadavkadch na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia
v zneni neskorsich predpisov.

21.3 Priestor ambulancie v zariadeni pre seniorov (miestnosti ¢. B1.06 v objekte SO
105-B na 1. NP a miestnost &. A2.02 v objekte SO 104-A na 2. NP) pouzivat ako vy$etroviu
za uCelom poskytovania zdravotnej starostlivosti len pre klientov zariadenia. PozZiadavky
na priestory a materialno-technické vybavenie ambulancii resp. vySetrovni riesit
podla ustanoveni vynosu MZ SR & 09812/2008-OL z 10.09.2008 o minimalnych
poziadavkach na personalne zabezpecenie a materialno - technické vybavenie jednotlivych
druhov zdravotnickych zariadeni.

21.4  lzola&nu miestnost (miestnost C. B2.02 v objekte SO 105 -B na 2. NP) vybavit
samostatnou toaletou s umyvadlom na ruky.

21.5 Dispozitné rieSenie vydajne jedal a kuchyne riesit podla poZiadaviek
stanovenych vo Vyhlaske MZ SR ¢.533/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na
zariadenia spolo¢ného stravovania v zneni neskorsich predpisov.

21.6 Stavebno - dispozi¢né rieSenie, vybavenie ubytovacieho zariadenia a
poziadavky na plochu izieb riesit podla Vyhlasky MZ SR &. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach
0 poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych pozZiadavkach na byty
nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich predpisov.

22. Dodrzat’ podmienky Okresného riaditefstva Hasi¢ského azachranného zboru

v Pie§tanoch, uvedené v stanovisku ¢. ORHZ-PN1-956/2019 zo dna 04.11.2019:
Suhlasime bez pripomienok.

Stanovisko nenahradza stanovisko organu S$tatneho poziarneho dozoru pre konanie

nasledujuce podla zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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23. Dodrzat podmienky Krajského pamiatkového uradu Trnava, uvedené
v zavaznom stanovisku ¢. KPUTT-2019/24957-2/94475/Ksi zo dina 19.11.2019:

23.1 Termin zahajenia ako aj ukoncenia vykopovych prac suvisiacich s predmetnou
stavbou pozZadujeme pisomne ohlasit najmenej s dvojtyzdennym predstihom Krajskému
pamiatkovemu uradu Trnava. V ohlaseni je vhodné uviest telefonicky kontakt.

23.2 V pripade zistenia, resp. naruSenia archeologickych nalezov pocas stavby musi
nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac lhned ohiasit nalez Krajskému
pamiatkovému Uradu Trnava priamo alebo prostrednictvom obce. Podla § 40 ods. 3
pamiatkového zakona nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri
pracovné dni odo dha oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom je
nalezca povinny vykonat vsSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma
zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez
moze vyzdvihnut a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti Iba opravnena
osoba metdédami archeologického vyskumu.

23.3 Na nalezy, ktoré sa najdu po€as stavby, sa vztahuje § 127 zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

24. Dodrzat’ podmienky Mesta Piestany, Odboru stratégie a rozvoja mesta, Referat
architektury a izemného planovania, uvedené v stanovisku ¢.39925/2019/6743 zo dna
25.11.2019:

Podla Uzemného planu mesta Piestany (dalej len UPN mesta) je stavba sucastou
funkénych pléch urbanizovaného uzemia, monofunkénych ploch - Plochy obdéianskej
vybavenosti. Z hladiska podrobnejsieho funkéného vyuzitia je pre predmetné plochy ur¢ena v
zavaznej ¢asti UPN mesta nasledovna regulacia: Plochy obg&ianskej vybavenosti - Zahrfiujl
plochy funkénych zloziek (sluzia funkcii) - administrativa, obchod, verejné stravovanie,
nevyrobné sluzby, kultura, zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch,
Skolstvo, telovychova a zvlastne zlozky. Funkéna requlacia: dominantné: zariadenia
administrativy, obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb, kulttry, zdravotnictva,
socidlnej starostlivosti, ubytovania a cestovného ruchu, Skolstva, telovychovy, zvlastnych
zloziek, vhodné: odstavné miesta a garaze sitziace potrebe funkéného vyuZitia, nevyhnutné
plochy technického vybavenia, prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
a MHD, zelen liniova a plo$na, pripustné: sprievodné funkcie k dominantnému funkénému
vyuzitiu, ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenaru$aji charakter uzemia.
Priestorova requiacia: KPP — uréi zonalna dokumentacia, MV - uréi zonalna dokumentacia.

Na zaklade stanovenej funkénej regulacie v UPN mesta a preskumania predloZene;
projektovej dokumentacie uvadzame nasledovné: Navrhovany rozsah vystavby a funkéného
vyuzitia celého rieSeného Uzemia predstavuje v komplexnom ponimani polyfunkény areal s
funkciami obchodu, rychleho obcerstvenia, socialnej starostlivosti a byvania v rozsahu cca
18% nadzemnej plochy objektov zdny obdianske] vybavenosti. Uvedenu skladbu funkéného
vyuzitia vo vézbe na uréenu funkénl regulaciu Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta
hodnotime ako akceptovatelnu pri splneni nasledovnych podmienok:

24.1 V ramci rieSenia polyfunkéného domu nepovaZujeme kombinaciu byvania pre
spravcov - "sluzobne” byty v 2.NP a Cistého byvania v dalSich 4 podlaziach za naplnenie
typického  principu  integracie  réznych  funkénych  systémovych  celkov,  ktoré
na seba nadvazuji a navzajom spolupdsobia pri polyfunkénosti objektu. V ramci schvalenia
zmiuvy o spolupraci ¢. 2631905, uzavretej medzi Mestom Piestany a Projekt Piestany s.r.o. pre
lokalitu Bratislavska, Piestany, pozadujeme v ramci polyfunkéného objektu situovat viac funkcii
charakteru obcianskej vybavenosti - minimalne v ramci 2. NP, kde navrhom bytovych jednotiek
pre spravcov dochadza v ramci objektu de facto k monofunkcii byvania. Vyber funkcii
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odporu¢ame orientovat na doplnenie sluzieb pre potreby navrhovanych funkcii sociainej
starostlivosti alebo byvania.

24.2 Bytové jednotky pre spravcov pozadujeme uzivat ako najomné sluzobné byty.

24.3 Nakolko ¢&innostou investora budu dotknuté dreviny na jeho pozemku a nie je
mozZné ich zachovanie na danom stanovisti, je investor povinny postupovat v stlade s § 47 ods.
3 zakona C. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a § 17 ods. 8 vyhlasky &. 24/2003 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon o ochrane prirody a krajiny a poziadat Mesto Pie$tany o vydanie
sthlasu na vyrub drevin. V suvislosti s rieSenim sadovych a terénnych Uprav osobitne
upozornujeme na doéslednu rekultivaciu Casti zahrady Strednej odbornej Skoly zahradnickej,
ktora bude zasiahnuta stavebnymi pracami na stavebnych objektoch SO 202 Predlzenie
Broskyrfovej ulice Usek A a SO 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislavska ul. A Broskyriova ul.
Dotknuté plochy su okrajovou &astou pléch nezastavatelnej zelene - NPZ 23 Plocha
botanickej zahrady Strednej zahradnickej S$koly. V ramci projektu sadovych uprav
pozadujeme aj v tejto Casti spracovat inventarizaciu zelene a navrh jej spatnych Uprav.

244 Z hladiska rieSenia verejne uzivanych priestorov - spevnenych pléch a
sadovych uUprav pozitivne hodnotime navrh vyuzitia vsakovaco-retenénych zariadeni s
vyuzitim dazd'ovej vody a samostatnej ¢erpacej studne pre potreby zavlazovania Uzemia.

24.5 K samotnému dopravnému rieSeniu stavby v ramci viacfunkéného arealu, ako aj
podmienujucim dopravnym napojeniam na jestvujicu siet komunikaciach (miestnych aj cesty
[/61) bude osobitne vydané vyjadrenie k predlozenej projektovej dokumentacii, vypracované
referatom dopravy a technickej infrastruktdry MsU v Pie$tanoch.

25. Dodrzat’ podmienky Mesta Piestany, Odboru vystavby a dopravy, Referat
dopravy a technickej infrastruktary, uvedené v stanovisku ¢. Dopr./1209/39829/48/2020
zo dna 28.02.2020:

25.1  Na komunikacie, chodniky a parkovacie plochy - objekty SO 222, SO 223, SO
224 bude vydané samostatné stavebné povolenie, ktoré vyda v zmysle §3a, odst.4) zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich prepisov
$pecialny stavebny urad pre miestne a GCelové komunikacie Mesto Piestany (Mestsky urad -
Odbor vystavby a dopravy - referat dopravy a technickej infrastruktury), z tohto dévodu je
potrebné poziadat o vydanie stavebného povolenia na komunikacie, chodniky a parkovacie
plochy Mesto Piestany (Mestsky urad - Odbor vystavby a dopravy - referat dopravy a
technickej infrastruktury).

252 Stavebné povolenie na stavebné objekty SO 201 Uprava krizovatky
Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana a SO 205 CDS krizovatka Bratislavska - A.Trajan -
BroskyRova ulica vyda v zmysle §3a, odst.2) zakona C. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich prepisov Specialny stavebny Grad pre
cesty |. triedy - Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a PK.

25.3 Na stavebné objekty SO 202 Predizenie Broskyrovej ulice, Usek A, SO 203
Predizenie Broskyfove] ulice, Usek B, SO 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislavska ul. a
Broskyriova ul., bude vydané samostatné stavebné povolenie, ktoré vyda v zmysie §3a, odst.
4) z&kona C. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
prepisov Specialny stavebny urad pre miestne a uelové komunikacie Mesto Piestany
(Mestsky urad - Odbor vystavby a dopravy - referat dopravy a technickej infrastruktiry).

25.4. V ramci dokumentacie musi byt rieSené odvodnenie komunikacii, parkovisk a
spevnenych pléch. Zrazkova voda z ploch polyfunkéného projektu nesmie stekat na
novonavrhovanu komunikaciu Broskyriova, ani na susedné pozemky, ale musi byt odvedena
na pozemok investora

255 V ramci dokumentacie pre stavebné povolenie bude spracovany navrh trvalého
dopravného znaéenia a doCasného dopravného znacenia.

P
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256 V ramci stavby Broskynova ulica je navrhované verejné osvetlenie, z tohto
dévodu je  potrebné projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie prerokovat a
odsuhlasit so spravcom VO - Sluzbami mesta Piestany.

257 Vzhladom na absenciu vereiného osvetlenia popri ceste 1/61 v useku od
lokalita Vrbina po krizovatku s MK A.Trajan poZzadujeme riesit verejné osvetlenie v_danom
useku cesty 1/61.

25.8 Stavebné objekty SO 201 Uprava krizovatky Bratislavska ul. A ul. Adama
Trajana, SO 202 Predizenie Broskyrovej ulice, Usek A, SO 203 Predizenie Broskynovej
ulice, usek B, SO 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislavska ul. a Broskynova ul., SO 205 CDS
krizovatka Bratislavska - A Trajan - Broskyrfiova ul., SO 222 Aredlové spevnené plochy a
parkovisko OC, SO 223 Aredlové spevnené plochy a parkovisko ZSS, SO 224 Arealové
spevnené plochy a parkovisko PD musia byt zrealizované do kolaudacie samotnych objektov
polyfunkéného projektu, pre ktorl maju stavebné objekty plnit funkciu dopravného napojenia
arealu polyfunkéného projektu, pristupu k objektom a narokov statickej dopravy.

25.9 Navrhované pripojenie aredlu polyfunkéného centra na inZinierske siete -
- zokruhovanie vodovodu a kanalizaéna pripojka budu zasahovat do chodnika popri ceste
1/61 - Bratislavska cesta, z tohto dbévodu je nutné vzmysle zakona & 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov pred zahajenim
prac na pripojkach poziadat o povolenie zvlastneho uzivania MK, cestny spravny organ
Mesto Piestany — Mestsky uUrad Piestany, Odbor vystavby a dopravy - referat dopravy a
technickej infrastruktury.

25.10 Nakolko navrhované pripojky budi zasahovat pod cestu 1/61, bude k ich
realizacii potrebné povolenie cestného spravneho organu pre cesty l.triedy, t.j. Okresného
uradu Trnava - odbor dopravy a pozemnych komunikacii.

25.11 Zriadenie staveniska, skladky materidlov a pod. bude zabezpeéené vyluéne na
pozemku investora. Pristup na stavenisko pozadujeme riesit z cesty 1/61 Bratislavska cesta.

2512 V pripade, 2e prepravou stavebného materialu nakladnymi vozidlami dbjde
k znedisteniu alebo poskodeniu povrchu komunikacii alebo konstrukcie vozovky, je Ziadatel
povinny bezodkladne zavadu odstranit na vlastné naklady a vozovku, resp. chodnik uviest
do p6vodného stavu.

25.13 Vozidla zabezpectujuce prepravu sypkych a odpadovych materidlov musia tieto
prepravovat spésobom, ktory vyllGci znedistenie komunikacii.

25.14 Pocas vystavby polyfunkéného objektu je potrebné udrziavat Cistotu na stavbou
znecistovanych komunikaciach a verejnych priestranstvach. Minimalizovat hluénost a
prasnost. Po skon&eni vystavby je nutné bez odkladu uviest verejné priestranstvo v
suvislosti s jeho &istotou do pévodného stavu.

26. Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii zo dna
3.9.2020 €. OU-TT-OCDPK-2020/031595/Ja :

-stavba musi byt' v sulade s Uzemnym planom Mesta Piestany,

-podfa § 18 ods. 6 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov suhiasime s krizovanim cesty 1/61 pretlac¢anim, ak bude
realizované pretlaCanim chrani¢ky kolmo na os cesty s uloZzenim vedeni do tejto chranicky,
blizSia stena Startovacej a cielovej jamy musi byt' vo vzdialenosti min. 1,0 m za vonkajsou
hranou telesa cesty, vrch chrani¢ky musi byt' v hl. min. 1,2 m pod niveletou cesty 1/61,
-pripojky inZinierskych sieti v subehu s cestou 1/61 ziadame viest' vo vzdialenosti min. 1,0 m
za vonkajSou hranou telesa cesty 1/61 po rozsireni podfa SO 201,

-zemné prace v dotyku s cestou 1/61 musia byt' navrhnuté podra STN 73 3050, aby nedoslo
k naruseniu stability cesty 1/61,

-v dalSom stupni dokumentacie musia byt' vypracované priecne rezy cestou 1/61 v mieste
navrhovaného krizovania vodovodom a kanalizaciou so zakétovanim vSetkych parametrov,
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-min. 3 tyzdne pred zafatim prac na pretld€ani musi byt' vyziadané na tunajSom urade
povolenie na zvlastne uzivanie cesty 1/61,

-do uzemného rozhodnutia bude potrebné uviest vSetky parcely, na ktorych bude budovana
stavba vratane pozemkov pod rozsirenim cesty 1/61,

-v pripade, ze bude z dévodu rozSirenia cesty 1/61 potrebné vykonat zaber pozemkov, bude
potrebné deklarovat’ k nim v stavebnom konani viastnicke alebo iné pravo,

-do DSP vypracovat vykres hranic majetkovej spravy podla TP 078,

-v ramci DUR je potrebné vyhodnotit, & bude potrebné v suvislosti s Upravou krizovatky na
ceste 1/61 vykonat prekladky alebo Upravy jestvujucich inZinierskych sieti,

-na stavbu rozsirenia cesty /61, SO 201 je prislusny vydat stavebné povolenie tunajsi drad,
podla § 3a ods. 2 zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorSich predpisov,

-na slvisiaci stavebny objekt 205 je prisluSnym stavebnym dradom Mesto PieStany ako
vS§eobecny stavebny urad,

-nakolko VO a CDS je v majetku Mesta Piestany, dokumentaciu pre stavebné povolenie je
potrebné prerokovat a odsuhlasit s ich vlastnikom a spravcom,

-v ramci DSP pozadujeme navrhnut nasvietenie priechodu na ceste 1/61,

-odvodnenie parkovisk a spevnenych pléch musi byt' rieSene nezavisle na odvodneni cesty
1/61,

-podla § 3b ods. 3 cestného zakona o pripajani pozemnych komunikacii rozhoduje
s ohladom na ochranu dotknutej pozemnej komunikacie a premavky na nej cestny spravny
organ, pre cestu 1/61 tunajsi urad zavaznym stanoviskom, ak konanie o pripojeni suvisi
s umiestnenim stavby v Uzemnom konani, je potrebné vyZiadat pred podanim Zziadosti o
vydanie uzemneho rozhodnutia aj zavazné stanovisko k pripojeniu navrhovanej miestnej
komunikacie na cestu 1/61, podla § 3b ods. 4 cestny spravny organ povolenie zavaznym
stanoviskom vydava po predchadzajucom suhlase - zavdznom stanovisku dopravného
in§pektoratu KRPZ — KDI Tmava a suhlasom SSC Bratislava,

-sui¢astou DSP musi byt' navrh prenosného DZ pouzitého pocas prac a trvalého dopravného
znacenia,

-vo vykrese trvalého dopravného znacenia na ceste |/61 bude potrebné plynule napojit
navrhované vodorovné DZ na jestvujuci stav DZ na ceste 1/61,

-stavbu bude mozné uviest do uzivania az po vybudovani, skolaudovani, resp. uvedeni do
predéasného uzivania vyvolanych dUprav na nadradenej komunikacii podla SO 201,
upravenej CDS a dopravného napojenia stavby prostrednictvom miestnych a ucelovych
komunikacii.

27. Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii zo dna
3.9.2020 ¢. OU-TT-OCDP-2020/031594/Ja :

1. Pripojenie bude vybudované podla dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, vykresu €. 001
Celkova koordinaéna situacia, stavba ,,Polyfunkény projekt Piestany", ktora bude
prevzatd do dokumentacie pre stavebné povolenie s vytvorenim samostatného pravého
odbodenia na ceste 1/61 v smere na MK Broskyfiova. Pre stavebny objekt rozSirenia cesty
1/61, SO 201 Uprava krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana, so stanovenim hranic
majetkovej spravy podia TP 078 bude Specidlnym stavebnym uradom tunaj$i urad, t. j.
Okresny urad Tmava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.

2. Dokumentaciu pre stavebné povolenie Zziadame predlozZit na vyjadrenie. Ziadame dodrzat
podmienky vyjadrenia SSC Bratislava ¢. SSC/7786/2020/2310/18972 zo dha 17.06.2020 a
zavazného stanoviska KRPZ - KDI Trnava KRPZ-TT-KDI3-2020/000098-083 zo dia
03.08.2020.
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3. Povrchové vody z pripajanej komunikacie nesmu byt zvadzané na vozovku cesty 1/61.
Povrch vozovky pripajanej komunikacie bude plynule napojeny na cestu 1/61, nesmie byt'
narusené odvodnenie cesty 1/61.

4. PoCas budovania pripojenia a rozsirenia cesty 1/61 bude premavka na ceste
usmernovana do¢asnym dopravnym znacenim, ktorého navrh bude spracovany v DSP a na
ktorého pouzitie bude na vyziadané uréenie na prislusnych cestnych spravnych organoch.

5. Budovanie pripojenia sa povoluje za dozoru Slovenskej spravy ciest, InvestiCna vystavba
a sprava ciest Bratislava, Ing. Ondrej Bielik, tel. c. 0903 464 472, ktorému je potrebné vopred
oznamit zacatie prac.

6. Ku kolaudacii stavby bude na ceste 1/61 a dotknutych miestnych a ucelovych
komunikaciach osadené a vyznacéené trvalé dopravné znacéenie, ktoré bude spracované ako
su¢ast DSP ana ktorého pouzitie bude vyZiadané urCenie na prislusnych cestnych
spravnych organoch.

7. Povolujuci organ si vyhradzuje pravo uréené podmienky kedykolvek zmenit, prip. dopinit,
ak si to vyZiada verejny zaujem alebo zmena dopravno - bezpelnostnej situacie.

Iné podmienky:

- Ku kolaudacii stavby , Polyfunkény projekt PieStany" musi byt' prizvany zastupca
Okresného uradu Tmava, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, SSC
Bratislava, KR PZ - KDI Trnava a OR PZ - ODI Tmava. Pristupové komunikacie vratane
rozSirenia cesty 1/61 musia byt' vybudované do zacatia uzivania stavby.

28.0kresné riaditefstvo policajného zboru v Trnave, ODI Trnava zo dna 3.9.2020 ¢.
ORPZ-TT-ODI1-2020/001769-259 :

-pri predkladani zZiadosti o vyjadrenie k stavebnému konaniu Ziadame, aby bol predioZzeny
podrobny dopravny projekt vypracovany projektantom opravnenym projektovat dopravné
stavby, a zaroven Vas ziadame, aby bol k vyjadreniu predloZeny aj podrobny dopravny
projekt pozemnych komunikacii a spevnenych pléch predmetnej stavby,

- Ziadame zapracovat do technickej spravy aj vypoclet potrieb statickej dopravy podla
konkrétnej vystavby a podla spdsobu vyuzitia budov a potrebny poéet parkovacich pripadne
odstavnych stojisk zohladnit' a zapracovat v projekte. VSetky odstavné a parkovacie stojiska
budu rieSené bud ako sucast stavby, alebo ako prevadzkovo neoddelitelna Cast stavby,
alebo umiestnené samostatne na pozemku stavby (podia § 8 ods. 2, 3 vyhlasky MZP SR ¢.
532/2002 Z.z. ), pricom rozmer kazdého odstavného stojiska musi byt' v sulade s prislusnou
normou STN 73 6110/éZI, Z2, tzn. ze vSetky kolmé parkovacie miesta budui mat' rozmer
minimalne 2,5 x 5,0 metra,

- od projektanta poZzadujeme zamerat sa na dodrZanie hodn6t podla prislusnych STN pri
rozmeroch prijazdovych komunikacii a takisto dodrzat rozsirenie komunikacii v obldkoch,

- vydavanie urenia na pouzitie dopravného znacéenia podliecha konaniu v zmysle zak. €. 13
5/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov ( cestny zakon), preto
ODI Tmava ziada pred realizaciou stavby predlozit projektovi dokumentaciu:

a) prenosného dopravného znadenia v pripade, Ze pocéas vykonavania prac bude
obmedzena bezpeénost, alebo plynulost cestnej premavky, ¢€i uz na cestach a
komunikaciach, alebo na chodnikoch, pricom projektova dokumentacia bude predlozena
prislusnému cestnému spravnemu organu a jeho prostrednictvom na ODI Trnava na
odsuhlasenie v zmysle zak. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich
predpisov (cestny zakon),

b) trvalého dopravného znaéenia, ak pride k trvalej zmene organizacie dopravy po ukonéeni
stavby, priCom projektova dokumentacia bude predlozena prislusnému cestnému spravnemu
organu a jeho prostrednictvom na ODI Trnava na odsuhlasenie v zmysle zak. & 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov (cestny zakon),
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- Ziadame, aby predloZzena dokumentacia dopravného znaéenia bola v sulade s platnou
legislativou, teda podfa Vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 30/2020 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon o cestnej premavke a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich
predpisov.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Pripomienky podalo Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava :

a) K predmetnej stavbe "Polyfunkény projekt Piestany" bolo vykonané zistovacie konanie
zakonCené rozhodnutim, v ktorom si Zdruzenie domovych samosprav uplatnilo
pripomienky. Podla §24 ods.2 posledna veta zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. st minimaine v
rozsahu uplatnenych pripomienok priamo dotknuté prava a opravnené
zaujmy Zdruzenia domovych samosprav. Podla §140c ods. 1 Stavebného zakona je
rozhodnutie zo zistovacieho konania podkladom pre kazdé povolovacie konanie, teda aj
predmetné stavebné konanie. Vzhladom na uvedené, pripomienky uplatnené v
zistovacom konani definuju environmentalne prava a zaujmy nasho zdruzenia priamo
dotknuté  umiestiiovanou  stavbou;  zapracovanie a  zohftadnenie  tychto
pripomienock a poziadaviek do projektovej dokumentacie pre stavebné rozhodnutie
ziadame vyhodnotit' jednotiivo. Namietke sa vyhovuje.

b) Ziadame predlozit potvrdenie o splneni podmienky dostatoénej dopravne;j kapacity a ze
sa na predmetnu stavbu nevztahuju ustanovenia §19 cestného zakona o budovani
dostatoéne dopravne kapacitnej cestnej infrastruktury; ziadame prediozit stanovisko, ze
navrhované dopravné rieSenie je dostatoéné. Namietke sa vyhovuje.

¢) Ziadame preukazat splnenie zaujmov ochrany véd predioZenim rozhodnutia podia §16a
Vodného zakona. Namietke sa vyhovuje.

d) Ziadame preukazat dodrzanie zakonom chranenych zaujmov podta §18 ods.5 a/alebo
§65 Vodného zakona vyjadrenim organu statnej vodnej spravy a spravcu dotknutého
povodia. Namietke sa vyhovuje.

e¢) Ziadame predloZit projekt preventivnych a kompenzagnych environmentalnych opatreni
v suvislosti s predmetnou stavbou podla §3 ods.5 zakona OPK ¢&. 543/2002 Z.z.
Namietke sa vyhovuje.

f) Ziadame preukazat spinenie vSeobecne poziadavky na projekciu stavieb podi'a §47

pism.e a pism.j Stavebného zakona: "Stavby sa musia navrhovat tak, aby boli po cely
Cas Zivotnosti v sulade so zakladnymi poziadavkami na stavby, so zastavovacimi
podmienkami a aby boli zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom aby
technicky systém budovy v ramci technickych, funkénych a ekonomickych moznosti
umoznioval dosiahnut nakladovu_efektivhost vzhladom na klimatické podmienky,
umiestnenie stavby a spdsob jej uzivania, najma vyuzitim vysoko UGcinnych
alternativnych energetickych systémov zalozenych na obnovitelnych zdrojoch energie a
automatizovanych riadiacich, regulanych a monitorovacich systémov;
Dispozicné a prevadzkové rieSenie stavby Co najviac zohladfovalo klimatické
podmienky miesta stavby a moznosti pozemku tak, aby sa €o najlepsie vyuzilo sineéné
Ziarenie a denné svetlo.“ Ziadame preukazat spinenie podmienky podfa §47 pism. e a
pism. j Stavebného zakona odbornymi vypodtami preukazujucimi najlepsie zohladnenie
miestnych klimatickych pomerov stavby. Uvedené v8eobecné poziadavky na projekciu
stavieb Ziadame riesit prirodnymi opatreniami v zmysle bodu h a i tohto vyjadrenia.
Namietke sa vyhovuje.

g) Ziadame adekvatne stavebnému konaniu preukazat splnenie povinnosti vyplyvajtice zo
zakona o odpadoch €.79/2015 Z.z. (hitps ://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povi
nnosti-podnikatela). Namietke sa vyhovuje.
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S realizaciou stavby "Polyfunkény projekt Piestany" suhlasime; do podmienok
uzemného rozhodnutia Ziadame zahrnat nasledovné podmienky podfa § 39a odst.2
pism.b Stavebneho zakona :

1) Upravy sadovymi Upravami v zmysle metodiky Standardy minimainej vybavenosti obcf,
Bratislava 2010 (https://www.mindop.sk/ministerstvo-l/vystavba-S/uzemne
planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-
vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb) tak, aby budované prvky pre obnovu biodiverzity v ramci
sadovych a terénnych Uprav znizovali tepeiné napétie a podporovali mikrokiimu v areali.
Namietke sa vyhovuje.

2) Zakladnymi vypocétami vodohospodarskych stavieb dokladovat ekologickd stabilitu a
odtokové pomery v Uzemi tak, aby projekt si¢asne spifal metodiku Eurépskej komisie
PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENENYCH
OPATRENi PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/quide-sk/files/assets/basic-
html/index.htmi#2). Namietke sa vyhovuje.

3) Aplikovanie materialov zo zhodnotenych odpadov s novym eko dizajnom ako
zodpovedny pristup k Obehovému hospodarstvu pre rieSenia stavby (napr. retencia,
zlep$enie infiltracie - strechy, komunikacie, chodniky, parkovacie plochy, sadové Upravy)
a to vyuzitim dielcov a materialov zo zhodnotenych odpadov s drenaznou funkcionalitou,
ktoré zabezpecdia minimalne 80% podiel priesakovej plochy a preukazatelne zadrzania
minimalne 8 | vody/m? po dobu prvych 15 min. dazda a zniZia tepelné napatie v danom
uzemi ( www.samospravydomov.org/files/retencna dlazba.pdf). Namietke sa ciastoCne
vyhovuje.

4) Zabezpedit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnozstve zabezpedit umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber:
komunaineho zmesového odpadu oznaéeného iernou farbou,
kovov oznaceného Cervenou farbou
papiera oznaéeného modrou farbou
skla oznaceného zelenou farbou
plastov oznaceného Zltou farbou
bio-odpadu oznaceného hnedou farbou. Namietke sa vyhovuje.

5) Zaroven Vas v sulade s §23 ods.1 Spravneho poriadku Ziadame o doruéenie

elektronickej képie spisu (skenu) resp. jeho ¢asti v rozsahu tykajlcich sa nami uplatnenych

pripomienok, t.j.:

|. Koordinaéna situacia

lI. Sprievodna sprava

Ill. Pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok z rozhodnutia EIA spolu so

stanoviskom prislusného organu podia §140c ods.2 Stavebného zakona

IV. Preukazanie dostato¢nej dopravnej kapacity dopravného napojenia

V. Sprievodna sprava tykajuca sa odpadového hospodarstva a jeho zabezpecenia

VI. Sprievodna sprava tykajuca sa bilancie vod, vodnych zariadeni (ORL), cestnej zelene,

odtoku z povrchu komunikacii, vyhodnotenie moznosti pouzitia drenaznej dlazby

VII. Preukazanie dostato¢nej dopravnej kapacity dopravného napojenia

VIii.Sprievodna sprava tykajuca sa naplnenia zaujmov podla Vodného zakona a rozhodnutia

podla §16a Vodného zakona

VIII. Sprievodna sprava tykajuca sa naplnenia poziadaviek ¢o najlepsie zohladnit miestne

klimatické pomery stavby a zapracovanie Adaptacnej stratégie SR. Poziadavka sa zamieta.

1. Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stav. zakona 2 roky odo dna, ked
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vsak platnost, pokial bude v tejto lehote podana ziadost
o vydanie stavebného povolenia.
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Odovodnenie

Navrhovatel Projekt Piestany, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava, 1CO: 51684349, v
zastupeni: DOMUS - Urban a syn stavebna spol., s.r.o., Orviska cesta 15A, 921 01 Piestany,
podal diia 14.4.2020 navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby: ,Polyfunkény projekt
PieStany (Polyfunkény aredl Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom
a zariadeniami socialnych sluzieb)“, na pozemkoch parc. &. KNC 10120/6, 10122/1, 10123/9,
10123/10, 10124/9, 10124/10, 10124/11, 10127/3, 10133/1, 10124/2, 10124/6, 10124/7,
10060/7, 10062/3, 10119/2, 10119/3, 10121/5, 10122/2, 10123/1, 10124/1, 10124/8, 10140/1,
10120/1, 10120/5, 10138/4, 10138/2 (KNE 5895/4 a 5895/9), 10139 (KNE 5895/4), 9889/1,
10003/1, 10119/5, 10060/5 (KNE 5907/103), 10134, 10118/18, 10062/1, 10118/17 v katastr.
Uzemi PieStany. Uvedenym dfiom bolo za¢até izemné konanie.

Stavebny urad vydal dha 16.4.2020 rozhodnutie €.j. 2521/1/2020/OVaD-Zi, ktorym prerusuje
uzemné konanie do doby dopinenia navrhu o pozadované doklady. Po dopineni dokiadov
stavebny urad uskutoénil Usthe pojednavanie a miestne zistovanie dra 8.9.2020 na mieste
stavby. Na Ustnom konani neboli podané Ziadne namietky ku stavbe. Namietky podal
pisomne ucastnik konania — Zdruzenie domovych samosprav Bratislava.

Stavebny urad v uskutoénenom konani preskimal predlozent Ziadost podla ust. § 62
stavebného zakona a zistil, ze uskuto&nenim stavby nie su ohrozené zaujmy spoloénosti ani
neprimerane ohrozené ¢i obmedzené prava a opravnené zaujmy uUéastnikov konania.

Navrh bol dolozeny predpisanou projektovou dokumentaciou, ku ktorej sa vyjadrili citované
dotknuté organy, organizacie a odborné Useky MsU Piestany.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov, organizacii boli zapracované do
podmienok rozhodnutia vo vyrokovej ¢asti.

Podla Uzemného planu mesta Piedtany (dalej len UPN mesta) je stavba sudéastou
funkénych pléch urbanizovaného uzemia, monofunkénych pléch - Plochy obc&ianskej
vybavenosti. Z hladiska podrobnejSieho funkéného vyuZitia je pre predmetné plochy uréena v
zavaznej Gasti UPN mesta nasledovna regulécia: Plochy obgianskej vybavenosti - Zahriujd
plochy funkénych zloZiek (sluzia funkcii) - administrativa, obchod, verejné stravovanie,
nevyrobné sluzby, kultira, zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch,
Skolstvo, telovychova a zviastne zlozky. FunkCna regquldcia: dominantné: zariadenia
administrativy, obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb, kultiry, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti, ubytovania a cestovného ruchu, Skolstva, telovychovy, zvlastnych
zloziek, vhodné: odstavné miesta a garaze slGziace potrebe funkéného vyuzitia, nevyhnutné
plochy technického vybavenia, prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD, zelen liniova a plosna, pripustné: sprievodné funkcie k dominantnému funkénému
vyuzitiu, ktoré svojim rozsahom, mnoZstvom a prevadzkou nenarUsaju charakter tzemia.
Priestorova requlacia;: KPP — uréi zonalna dokumenta:cia, MV - urdi zonalna dokumentacia.
Na zaklade stanovenej funkénej regulacie v UPN mesta a preskUmania prediozenej
projektovej dokumentacie navrhovany rozsah vystavby a funkéného vyuzitia celého
rieSeného Uzemia predstavuje v komplexnom ponimani polyfunkény areal s funkciami
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obchodu, rychleho obdlerstvenia, socidinej starostlivosti a byvania v rozsahu cca 18%
nadzemnej plochy objektov z6ny obéianskej vybavenosti. Uvedenu skladbu funkéného
vyuZitia vo vazbe na uréenu funkénu regulaciu Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta
hodnotime ako akceptovatelnu pri spineni podmienok z vyrokovej ¢asti rozhodnutia bod 24.

Namietky uéastnikov konania :

Pripomienky podalo Zdruzenie domovych samosprav, Rovniakova 14, 851 02 Bratislava.

K bodu a) : Namietke sa vyhovuje. Pripomienky boli zapracované do vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia a poziadavky su vyhodnotené jednotlivo.

Kbodu b) : Namietke sa vyhovuje. Vzmysle § 19 ods. 1 zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon): ,Ak pri velkych stavbach, taZobnych pracach
alebo pri terénnych upravach, ktoré vyZaduju stavebné povolenie alebo iné povolenie podia
osobitnych predpisov, sa ma uZivat pozemna komunikacia, ktorej stavebno-technické
vybavenie nezodpoveda poZadovanej premavke na tejto komunikacii, musia sa na nej
vykonat potrebné upravy po dohode s jej vlastnikom alebo spravcom. Ak vykonanie uprav
nie je ucelné alebo mozZné, musi sa vybudovat nova pozemna komunikacia, ktora zodpoveda
predpokladanej dopravnej zataZi. Stavbu novej komunikacie alebo Gpravy jestvujicej
komunikacie je povinny zabezpecCit' na vlastny naklad ten, kto tato potrebu vyvolal.”

Stavba obsahuje éast dopravy : stavebné objekty SO 201 Uprava krizovatky Bratislavska ul.
A ul. Adama Trajana, SO 202 Predizenie Broskyriovej ulice, usek A, SO 203 Predlzenie
Broskynovej ulice, usek B, SO 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislavska ul. a Broskynova ul.,
SO 205 CDS krizovatka Bratislavska - A. Trajan - Broskyiiova ul., SO 222 Aredlové spevnené
plochy a parkovisko OC, SO 223 Arealové spevnené plochy a parkovisko ZSS, SO 224
Arealové spevnené plochy a parkovisko. K Uzemnému konaniu sa kladne vyjadrili dotknuté
organy : Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Okresné
riaditelstvo policajného zboru v Trnave, okresny dopravny in$pektorat, Slovenska sprava
ciest. Na upravy jestvujtcich komunikacii podfa predloZzenej projektovej dokumentacie stavby
dali suhlas vlastnici tychto komunikacii.

K bodu c) : Namietke sa vyhovuje. Vypocty vodohospodarskych stavieb tykajlice sa objektov
vodohospodarskych stavieb budl sucCastou projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi a technickymi normami. Navrhovana
¢innost nepodlieha konaniu podla § 16 ods. 6 pism. b) a nasledne § 16a zakona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene a doplneni zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov (vodny zakon), nakolko realizaciou c¢innosti nebude dochadzat k
zmene fyzikainych viastnosti Gtvaru povrchovej vody ani k zmene Urovne hladiny podzemnej
vody.

K bodu d) : Namietke sa vyhovuje. V zmysle § 65 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o
zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon): ,Organy Statnej vodnej spravy pri vydévani povoleni na osobitné
uZivanie véd, suhlasov, vyjadreni a pri inom rozhodovani st povinné vychadzat z vysledkov
zistovania vyskytu a hodnotenia stavu povrchovych véd a podzemnych véd, z vodnej
bilancie, z programu opatreni na Ucely zlepSenia kvality povrchovych véd ur¢enych na
odbery pre pitnd vodu, z planov manaZmentu povodi, z Vodného planu Slovenska, z
programu zniZovania znecistovania véd znedistujicimi latkami a z koncepcii a rozvojovych
programov vo vodnom hospodarstve.” Podla §18 ods.5 vodného zakona ,Pri v§eobecnom
uZivani véd sa nesmie ohrozovat ani zhorSit ich kvalita alebo zdravotna bezchybnost,
poskodzovat’ Zivotné prostredie a prirodné dedic¢stvo, zhorsovat odtokové pomery,
poskodzovat brehy, vodné stavby a zariadenia, zariadenia na chov ryb. V8eobecné uZivanie
v6d nesmie sluZit na podnikatelské ucely.”
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Z uvedeného vyplyva, Ze kontrola spinenia predmetnych poZiadaviek je v kompetencii
dotknutych organov tj. Okresného dradu Piestany, Odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, Krajinska cesta 13, 921 25 Piestany, Oddelenia s$tatnej vodnej spravy.
Navrhovana stavba nie je v blizkosti Ziadneho vodného toku. K predmetnej stavbe sa kiadne
vyjadril organ Statnej vodnej spravy — Okresny Urad Piestany — odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie dna 29.11.2019 & OU-PN-OSZP-2019/010333-002.

K bodu e) : Namietke sa vyhovuje. Stavba je navrhovana na mieste otvorenej volnej plochy
na okraji mesta PiesStany. Na rieSenom (Uzemi sa pévodne nachadzal areal tehelne.
V sucasnosti sa tu nachadza jednopodiazna drevena stavba a objekt byvalej trafostanice. Na
obidva objekty je vydané povolenie na odstranenie stavby. Dalej sa tu nachadzaji zvysky
zakladov pbvodnych vyrobnych objektov, spevnené plochy a oplotenia. Na Uzemi sa
nachadzaju vzrastlé dreviny. ich pasportizaciu riesi dendrologicky posudok. Pri realizacii
stavby bude potrebné odstranenie vacsiny drevin. Na vyrub drevin je vydané rozhodnutie
Mesta Piestany zo dha 10.6.2020 &. OZP-2496/22083/20-Ok.

V navrhu sa uvazuje s vytvorenim dostatoénych pléch zelene a volnocasovych pléch
v priamej nadvaznosti na Uzemie Malej vrbiny. Na streche polyfunkéného domu je
navrhovana extenzivna vysadba zelene a strechy budd odvodnené do systému vsakovacich
nadrzi. V strede parkoviska obchodného centra je navrhovana dazdova zahrada pre
akumulaciu dazdovych véd. Cielom je znizit tepelné zisky objektu a zachovat resp. zadrzat
maximum dazdovej vody v Uzemi.

Byvaly priemyselny areal tak bude obohateny o nové plochy s vhodnymi podmienkami na
zachovanie biodiverzity v uzemi.

K bodu f) : Namietke sa vyhovuje. Objekty su svojou orientaciou, materidlovou skiadbou a
pouzitim technoldgii navrhované tak, aby boli spinené podmienky na nakladov( efektivnost.
Prihliadalo sa na efektivhu orientaciu budov na svetové strany a vetranie tak, aby
nedochadzalo k prehrievaniu v lethom obdobi.

K bodu g) . Namietke sa vyhovuje. V projekte pre tzemné konanie je zatriedeny komunaliny
odpad podfa Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR €. 365/2015 Z.z., prilohy ¢. 1,
ktorou sa ustanovuje kategorizacia odpadov a zakona NR SR €. 79/2015 Z.z. o odpadoch,
v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik predlozil na stavebny urad kiadné stanovisko Okresného tradu Piestany — odboru
starostlivosti o zivotné prostredie — Usek odpadov zo dna 6.11.2019 OU-PN-OSZP-
2019/010332-SM.

K bodu 1) : Namietke sa vyhovuje tak, ako je to popisané k bodu e) vyhodnotenia tychto
namietok.

K bodu 2) : Namietke sa vyhovuje. V3etky nadzemné stavebné objekty su naprojektované
tak, ze dazdova voda sa zhromazduje v retenénych vsakovacich zariadeniach. Vsakovacie
zariadenia sU naprojektované na 30 - roény kriticky privalovy ddzd. Povrchovéa retencna
nadrz je projektovana na pokrytie objemu do urovne 100 — roéného kritického privalového
dazda. Posudzovany projekt uvazuje so vsakovanim vyslovne len zrazkovych véd. Zrazkova
voda je charakterizovana ako pomerne Cistd a hlavne makka voda. Jej pritok do spodnych
vod nebude zhorSovat ich terajsi stav, ale bude postupne kiadne menit chemizmus vody -
ich riedenim.

K bodu 3) : Namietke sa Ciastoéne vyhovuje. Stavebny urad uvadza, Ze riesenie konkrétnych
materialov je plne v kompetencii projektanta, aviak odporuca, aby boli prednostne vyuzité
materialy zo zhodnotenych odpadov ako zodpovedny pristup k obehovému hospodarstvu pre
rieSenia stavby. Konkrétne percentualne disla (podiel priesakovej plochy) a zadrzanie
konkrétneho mnozstva vody jednotlivych materidlov vSak stavebny urad nebude uréovat.
Projektant je povinny navrhnut také rieSenie stavby, ktoré pozostava iba z certifikovanych
vyrobkov, pretoze necertifikované vyrobky nie je mozné pri vystavbe pouzit.
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Kbodu 4) : Namietke sa vyhovuje. V projekte pre GUzemné konanie je rieSeny zber
separovaného odpadu, ktoré bude podrobnejSie prepracované v projekte pre stavebné
konanie. K projektu sa kladne vyjadril Okresny urad Piestany — odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie — Usek odpadov diia 6.11.2019 &.j. OU-PN-OSZP-2019/010332-SM.

K bodu 5) ;: Poziadavka sa zamieta.

Vzmysle § 23 ods. 1) spravneho poriadku: ,Uéastnici konania a ich zastupcovia a
zucastnené osoby maji pravo nazerat do spisov, robit' si z nich vypisy, odpisy a dostat’ kdpie
spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat informaciu zo spisov s vynimkou
zapisnic o hlasovani inym spésobom.” V zmysle komentara k § 23 ods. 1 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani vyplyva nasledovné: ,Zo spravneho poriadku v8ak nevyplyva pravny
narok na to, aby bol spis G€astnikovi konania zaslany na nazretie na nim uréené miesto.
Pokial ide o pravo nazerat do spisov a robit si z nich vypisky, ustalil sa v pravnej praxi taky
postup, Ze realizacia tychto prav prebieha v pritomnosti zamestnanca spravneho organu.”
(Doc. JUDr. Sona Kosic¢iarova, PhD., maj 2004, 1.vydanie).Stavebny trad v oznameni o
zacati Uzemného konania predmetnej stavby okrem iného oboznamil u€astnikov konania a
dotknuté organy Statnej spravy o moznosti nahliadnutia do podkladov rozhodnutia. V zmysle
uvedeného stavebny urad nie je povinny vyhotovit skeny pozadovanych dokumentov a ich
elektronické odposlanie. Celkova situacia stavby je v zmysle § 4 ods. ods. 2 Vyhlasky MZP
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, prilohou
kazdého Uzemného rozhodnutia. U&astnik konania pripadne nim povereny zastupca mohol
osobne nazriet do spisu, robit si z nich vypisy, odpisy ako aj dostat koépiu spisu. Tuto
moznost nevyuzil.

Na zaklade uvedenych skutoénosti stavebny Urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
¢asti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok za vydanie uzemného rozhodnutia sa v zmysle zakona €. 439/2012 Z.z,,
ktorym sa meni a doplfia zakon ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov, vyrubuje v hodnote 1800,00 EUR.

POUCENIE :

Podfa § 53 a 54 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu
mozno v lehote do 15 dni odo diia jeho dorucenia, podat’ odvolanie na spravhom
organe, ktory rozhodnutie vydal, t.j. Mesto Piestany, prostrednictvom Mestského
uradu Piestany. Toto rozhodnutie je preskumatelné spravhym sidom
podfa ustanovenia spravneho stdneho poriadku, po vycéerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Peter Jancovié, PhD.
primator mesta Piestany
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Dorudi sa :

Udastnikom konania verejnou vyhlagkou:

fv vy

stavieb - pravnickym osobam a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k
pozemkom alebo stavbam mézu byt dotknuté:

1. Projekt Piestany, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

2. Mesto Piestany, Odbor investicii a majetku mesta, Nam. SNP ¢.3, 921 01 Piestany,
vlastnik nehnutelnosti v zmysle LV ¢.5700, 10931,

3. Trnavsky samospravny kraj, vlastnik nehnutelnosti v zmysle LV €. 4107,

4. Csaba Géza Varga a JUDr. Daniela Vargova, Komenského 6490/38, 921 01 Piestany

5. Slovenska republika, v zastupeni: Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 811 04
Bratislava, vlastnik nehnutelnosti v zmysle LV €. 503

6. Slovenska republika, v zastupeni: Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, 826 19
Bratislava, vlastnik nehnutelnosti v zmysle LV €. 5129 a 11041

7. vlastnici zahrad umiestnenych na pozemkoch p. & 10137/5-20 v k.u.Piestany

8. vlastnici susednych pozemkov p. €. 10136/1 v zmysle LV ¢. 10458

9. ZELENINA TRNAVA, S.p., V Jame 19, 917 00 Trnava, vlastnik nehnutefnosti v zmysle
LV €. 4205

10. Immo-Log-SK Alfa, s.r.o., Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava, vlastnik nehnutelnosti
vzmysle LV ¢. 8826

11. The Galata Group, s.r.o., Pribinova 26, 811 09 Bratislava, vlastnik nehnutelnosti
v zmysle LV &. 9907

12. Hotel Piestany, Hiohovska cesta 348/44, 955 01 Nemcdcice, vlastnik nehnutelnosti
vzmysle LV ¢&. 10216

13. Pavol Taborsky, 922 01 Velké Orviste €.350

14. Zempres, s.r.o., Orviska cesta 7471/15A, 921 01 Piestany

15. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle,
Ceska republika, ICO: 64948242

- Mesto Piestany — uradna tabula
- Internetova stranka (www.piestany.sk, https://cuet.slovensko.sk/)

Na vedomie:

1. DOMUS - Urban a syn stavebna spol., s.r.o., Orviska cesta 15A, 921 01 Piestany

2. Projekt Piestany, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava
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PLNA MoOC

Spolotnost Projekt Piestany §.1.0., so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestsk4 ¢ast

Staré Mesto, ICO 51 684 349, 2apisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel
Sro, Vlozka 127782/B (dalej len »Spolo¢nost"), tymto

spinomociiuje

pana Michala Padycha, trvale bytom

L, narodeného dfa
(dalej len ~Spinomocnenec")

na to, aby v zastupeni Spolo&nosti:

* uzatvoril so spolotnostou DOMUS - Urban a syn stavebné spol. s r.o., so sidiom
Komenského 4535/16, 921 01 Piestany, 1CO: 31 418 660 (dalej len ,Domus"), mandatnu
zmluvu na vykon ininierskej &nnosti na Ulely stavebného konania v sdvislosti s
realizaciou Polyfunkénym projektom Piedtany (Polyfunkény aredl Bratislavské - obchodné
centrum s polyfunkénym domom a zariadeniami socidlnych sluzieb) (dalej len ,Zmiluva“),
vrétane pripadnych dodatkov k tejto Zmluve a dalsich suvisiacich Gkonov;

* dojednal obsah a podpisal (i) ndjomnd zmluvu, (ii) zmluvu o budlcej kipnej zmluve (iii)
zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena alebo (iv) akékolvek iné zmluvy (podfa
toho o bude aplikovatelné), ktoré su potrebné na ucely spinenia povinnosti Spolo&nosti podfa
ust. § 58 ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku zaistit
majetkovo-prdvne  vysporiadanie dotknutych  pozemkov v suvislosti s realizéciou
Polyfunk¢éného projektu Pietany (Polyfunkény aredl Bratislavskd - obchodné centrum
s polyfunkénym domom a zariadeniami socidlnych sluzieb), vratane pripadnych dodatkov

k tymto zmluvédm a dal$ich suvisiacich Gkonov, najmé&, ale nie vylu¢ne, s nasledujicimi
subjektmi:

* Mesto Piestany, so sidlom Nam. SNP &, 3, 921 45 Piestany, 1CO: 612 031;

¢ Trnavsky samospravny kraj, so sidlom Starohajska 10, 917 01 Trnava, SR, 1¢0:

37836901;

* SR - Slovenskd sprava ciest, so sidlom Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava, ICO:
00 003 328;

e Immo - Log - SK Alpha s. r. 0., so sidlom Trnavskd cesta 41/A, 831 04 Bratislava, SR,
spolo¢nost zapisanad v obchodnom registri vedenom Okresnym s(dom Bratislava I, oddiel
Sro, vioZzka 22783/B, 1¢0: 36 531 952;

‘e Hotel Piestany s.r.o., so sidlom Hlohoveckd cesta 348/44, 955 01 Neméice, SR,
spoloénost zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel
Sro, viozka 27527/N, I1€O: 45 858 161;

e Zempres, s.r.0., so sidlom, Orviska cesta 7471/15A, 921 01 PieStany, SR, spolo&nost
zapisané v obchodnom registri vedenom Okresnym suidom Trnava, oddiel Sro, vloZka
10081/T, 1C0: 36 218 740;

* Pavol Taborsky, trvaly pobyt datum narodenia ;

* The Galata Group s.r.o., so sidlom Fandlyho 8, 811 02 Bratislava - mestskd &ast Staré
Mesto, SR, spoloénost zapisand v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom
Bratislava I, oddiel Sro, vioZzka 112409/B, ICO: 50 206 192.

Tato plnd moc sa udeluje v rozsahu prév a povinnosti podfa ob&ianskeho zékonnika, obchodného
zékonnika, notarskeho poriadku, dafiového poriadku a ostatnych vdeobecne zavéaznych pravnych
predpisov.

Splnomocnenec je oprévneny udelit substitun plni moc inej osobe v rozsahu a za Géelom
uvedenym v tejto plnej moci.

Této pind moc je udelena na dobu uréitd, a to do vydania prévoplatného stavebného povolenia na
realizaciu Polyfunkéného projektu Piestany (Polyfunkény aredl Bratislavska - obchodné centrum

(1)

S



s polyfunkénym domom a zariadeniami socidlnych sluZieb), pozostévajliceho z obchodnej galérie,
dvoch polyfunkénych domov a zariadenia socidinej starostlivosti na pozemkoch Spoloé¢nosti
v katastrdlnom Gzemi Piestany, okres Piestany.

Vv , dria

Za Projekt Piestany s.r.o.

Z77 A

PInd moc prijimam:

Michal Pa%l'll\

N

OVEREN! - LEGALIZACE

L 7,
B&Ené &islo ovéfovaci knihy O I 797/2040---—-- g
————————— Ovéfuji, Ze niZe uvedend osoba:\------\o=d5 ™

David Hauerland, nar.
bydlisté 1
okr. Uherské Hradifts,

tuto listinu p¥ede mnou vlastnoruéné podepsala.--=
TotoZnost uvedené osoby byla prokizama.------—-——__

V Praze dne 18.12.2020

(2)
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