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Material na rokovanie Mestského zastupitelstva mesta Piest'any
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Nazov materialu:  NAVRH NA URCENIE SPOSOBU PREVODU VLASTNICTVA
NEHNUTELNEHO MAJETKU MESTA AKO NADBYTOCNEHO,
LOKALITA BODONA

Material obsahuje: dovodovu spravu
Ziadost zo dfia 30.04.2021 dorucena 15.06.2021
Ziadosti a odpovede r.2018 a 2019
znalecky posudok 28/2021
mapové zobrazenie Uzemia

Navrh na uznesenia: Mestské zastupitelstvo mesta Piestany po prerokovani

A/ urCenie nehnutelnosti vo vlastnictve mesta PieStany nachadzajucej sa
v katastralnom uzemi PiesStany, v rozsahu geometrickym planom na oddelenie
pozemku p.c.464/2, /3, €. 40-81/2018 uradne overenym katastralnym
odborom Okresného uradu Piestany pod E&islom overenia 780/2018 dha
12.11.2018 oddelenej parcely &. 464/2 o vymere 331 m?z parcely registra ,C*,
evidovanej na katastralnej mape s parcelnym &islom 464 vo vymere 1.000 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie ako prebytocny nehnutefny

majetok mesta PieStany a

B/ zamer mesta PieStany previest prebytoény nehnutefny majetok mesta
Piestany nachadzajuci sa v katastralnom uzemi mesta PieStany — parcelu €.
464/2 o vymere 331 m?druh pozemku zastavana plocha a nadvorie oddelenu
geometrickym planom na oddelenie pozemku p.£.464/2, /3, €. 40-81/2018
uradne overenym katastralnym odborom Okresného uradu Piestany pod
Cislom overenia 780/2018 dna 12.11.2018 z parcely registra ,C“, evidovanej
na katastralnej mape s parcelnym C&islom 464 vo vymere 1.000 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5700
za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej znaleckym
posudkom a

C/  spbsob predaja prebytoéného nehnutelného majetku mesta Piestany
nachadzajuci sa v katastralnom Uzemi mesta PieStany — parcely €. 464/2
o vymere 331 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie oddelenu
geometrickym planom na oddelenie pozemku p.£.464/2, /3, €. 40-81/2018
uradne overenym katastralnym odborom Okresného uradu PieStany pod
Cislom overenia 780/2018 dna 12.11.2018 z parcely registra ,C“, evidovanej
na katastralnej mape s parcelnym cCislom 464 vo vymere 1.000 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5700
na zaklade verejnej obchodnej sutaze, ktorej podmienky schvali mestské
zastupitelstvo mesta PieStany.

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

1



Stanovisko mestskej rady:
Uznesenie MsR ¢&. 90/2021

Mestska rada mesta PieStany po prerokovani
Al Odporuca
MsU uzavriet dohodu o starostlivosti o zelefi so Ziadatelom panom Bendom na dobu
neurcitu s vypovednou lehotou 1 rok
schvalit.
Pritomnych 4
Za : 4 (Ing. Mgr. Bezak, Ing. Babicova, Ing. Cicutto, Mgr. Drahovsky)

Stanovisko Komisie pre legislativu, pravo, financie a podnikanie €. 65/2021

Komisia po prerokovani odporuca
Navrh na urCenie spbsobu prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta ako
nadbyto¢ného, lokalita Bodona

- schvalit’ s pripomienkami
Hlasovanie za pripomienky : za 5, zdrzal sa 0, proti 0, nehlasoval 0

Pripomienky :
- preverit stavebné povolenie na vystavbu cesty k parcelam 460 a 461
- preverit volnu plochu na parcele 464 na aky ucel je mozné ju vyuZivat
- preverit pripadny zaujem p. Bendu byt zodpovednou osobou za starostlivost’ o zelefi
na parcele 464 v Casti prisltichajucej k pozemku vo viastnictve p.Bendu

Stanovisko Komisie pre stratégiu, vystavbu, dopravu a zivotné prostredie:

Vzhladom na nepritomnost nadpolovi¢nej vacsiny Clenov komisie pre stratégiu, vystavbu,
dopravu a Zivotné prostredie dna 13.09.2021, nebola komisia v zmysle Statutu Mestského
zastupitel'stva mesta PieStany uznasaniaschopna. Predseda komisie na zaklade poskytnutych
informacii od tajomnika komisie posudil a navrhol prerokovanie materidlov a hlasovanie
formou per rollam. Navrh prerokovania materialov a hlasovanie formou per rollam nebol
¢lenmi komisie odsuhlaseny.

Zasadnutie komisie pre stratégiu, vystavbu, dopravu a Zivotné prostredie sa neuskutoCnilo a
predkladané materialy neboli prerokované v komisii pre stratégiu, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie.

Spracoval: Mgr. Livia Hricova e,
Odbor pravny a klientskeho centra MsU Piestany
Predklada: RNDr. Denisa BartoSova

Prednostka MsU Piestany

V PiesStanoch, dna 21.9.2021

Doévodova sprava



Mesto Piestany je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom uzemi
Piestany, a to:

- pozemok — parcela registra ,C* evidovana na katastralnej mape s parcelnym &islom 464 vo
vymere 1.000 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

zapisanej na liste viastnictva ¢. 5700, vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu
Piestany pre Okres: PieStany, Obec: PIESTANY, Katastralne tuzemie: PieStany

(dalej ako ,Nehnutelnost™).

Dnha 15.06.2021 bola Mestskému uradu Piestany ob&anom mesta PieStany TomasSom
Bendom, bytom Bodona 72, Piestany dorugena pisomna ,Ziadost o odkupenie pozemku* zo
dita 30.04.2021 (dalej ako ,Ziadost*), prilohou ktorej bol Geometricky plan na oddelenie
pozemku p.&.464/2, /3, & 40-81/2018 vyhotovenym spoloénostou GeoB, s.r.o., ICO:
36821934, so sidlom Poto¢na 3, 921 01 Piestany dha 02.11.2018, autorizacne overenym Ing.
Jurajom Brnom dna 02.11.2018, uradne overenym katastralnym odborom Okresného uradu
Piestany, Ing. Evou Gonovou pod ¢islom overenia 780/2018 dha 12.11.2018 (dalej ako

.,Geometricky plan®).

Touto Ziadostou pan Tomas Benda poziadal o prevod pozemku odéleneného vykazom
vymer od Nehnutelnosti v zmysle Geometrického planu ako novovytvorena parcela registra
,C“ evidovana na katastralnej mape s parcelnym cCislom 464/2 vo vymere 331 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie (dalej ako ,Predmet prevodu®).

Pan Toma$ Benda ako vlastnik susedného pozemku s parc. €. 458/1 poziadal mesto
Piestany o prevod Predmetu prevodu opakovane, ato ziadostou zo dna 15.10.2018,
doplnenou dna 19.11.2018, ako aj ziadost'ou zo dna 16.05.2019, s prakticky totoznym
znenim, priom ani jednej z tychto ziadosti nebolo vyhovené, ato z dovodu moznej
ucelnej vyuzitelnosti Nehnutelnosti mestom PieStany, ako aj rozporu ucelu jej deklarovaného
pouzitia z Uzemnoplanovacieho hladiska.

Predmetnu Ziadost (av8ak datovanud diia 21.04.2021) pan Tomas Benda predloZil pred
doru€enim Mestskému uradu PieStany aj poslancovi mestského zastupitelstva mesta
PieStany, Mgr. MatuSovi Kromholcovi, ktory ju dia 03.05.2021 predlozil ako ,Navrh do bodu
rézne pre komisie mesta Piestany“ Komisii MsZ PieStany pre stratégiu, vystavbu, dopravu a
Zivotné prostredie, pricom tato v bode 14 prijala uznesenie €. 225/2021 v nasledovnom zneni:

Komisia po prerokovani odporuca:

A/ Navrh na predaj nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta PieStany zapisanej v LV ¢. 5700
ako parcely registra ,,C* kat. izemie PieStany - parc.¢. 464/2 zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 331m2 spésobom ako predaj majetku Mesta PieStany obchodnou verejnou sutazou v
zmysle zak.¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni nesk. predpisov ust. 9a ods. 1 pism.A) a
Z&sad hospodarenia s majetkom mesta Cl. V. ods. 1 pism.a)

- schvalit’ s pripomienkami poslancov

Komisia odporiéa odpredat’ pozemok na parc.C. 464/2 v _k. u. PiesStany -
zastavand plocha a nadvorie vo vymere 331 m2 vo vlastnictve Mesta PieStany, z dévodu
osobitného zretela v zmysle znaleckého posudku.

Hlasovanie - za: 6, proti: 0, zdrZzal sa: 0 nehlasoval: 0

Na zasadnuti Mestského zastupitelstva mesta PieStany dna 18.05.2021 material
prerokovany nebol, a to aj vzhladom na stanovisko hlavného kontroléra mesta Piestany zo
dna 17.05.2021.



Na zaklade vysSie uvedeného bol vypracovany Ing. Lubomirom Vajgelom, znalcom
v prisludnom odbore ev. €islo: 913667 Znalecky posudok €. 28/2021 zo dna 16.06.2021,
ktorym bola stanovena vSeobecna hodnota nehnutelnosti — parcely oddeleného pozemku
s parcelnym ¢&islom 464/2 vo vymere 331 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie na
sumu vo vyske 31.300,00 eur (slovom: tridsatjedentisictristo celych eur), priom cena za
znalecky posudok predstavuje sumu vo vySke 130,00 eur.

Predmetom posudenia odbornych utvarov mestského uradu PieStany bola rovnako ako
v roku 2018 a roku 2019 aj tentokrat parcela registra ,,C* p. €. 464 rozClenena Geometrickym
planom na parcelu p. €. 464/1 o vymere 531 m2, p. €. 464/2 o vymere 331 m2, p. €. 464/3 o
vymere 138 m2, pri¢om predmetom Ziadosti o odkupenie je pozemok p. €. 464/2.

Z uzemnoplanovacieho a urbanistického hladiska nepovazujeme pozemok p. €. 464,
ani jeho od¢lenenu Cast ako p. €. 464/2, za nadbytoCny majetok Mesta Piestany a jeho
Clenenie ani odpredaj neodporu¢ame. Takyto krok by mohol skomplikovat, resp. znemoznit
koncep&né rieSenie rozvojového uzemia Cistého byvania v buducnosti alebo umiestnenie
stavieb s verejnoprospesnych charakterom, resp. rieSit nevyhnutné majetkovopravne
zaleZitosti mesta.

V zmysle Uzemného planu mesta Piestany je pozemok p. &. 464 situovany v ramci
rozvojovych polyfunkénych pléch urbanizovaného uzemia, Plochy Cistého byvania (BC), ktoré
sluzia vyluéne byvaniu.

Pozemok svojim umiestnenim nadvazuje na plochy verejného dopravného vybavenia
Uzemia, miestnu komunikaciu Cachtickd a v sugasnosti je vyuzivany ako prijazdova
komunikacia a plocha parkoviska. Pozemok priamo susedi s dalSimi parcelami v majetku
mesta, ¢im vytvara predpoklady a moznosti pre umiestnenie alebo rozSirenie verejného
vybavenia Uzemia v pripade potreby (napr. rozSirenie miestnej komunikacie a krizovatky, pléch
statickej dopravy, umiestnenie izolaénej zelene a pod.)

V zmysle uzemného planu je pozemok p. €. 464 sucastou rozvojového uzemia, kde sa
navrhuje nové funkéné vyuzivanie na ucel Cistého byvania s predpokladom umiestnenia najma
bytovych domov a ich sprievodnych funkcii, vratane verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia, zariadeni obcCianskej vybavenosti, relaxacnych pléch zelene, Sportovisk a
pod. Vzhl'adom na rozvojovy charakter izemia s navrhom zmeny suéasného funkéného
vyuzivania, je potrebné konkrétne priestorové naroky, podrobnejSie usporiadanie a
funkéné vyuzitie celého Uzemia preriesit koncepénym tuzemnoplanovacim podkladom,
ktory zadefinuje umiestnenie stavieb byvania, verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia a d’alSej suvisiacej vybavenosti. KedZe tento dokument v su€asnosti nie
je spracovany, z urbanistického a uzemnoplanovacieho hladiska nie je mozné predmetny
pozemok vyhodnotit' ako nadbytoény so zretelom na jeho polohu v strede rozvojového uzemia,
v kontakte s existujucim verejnym dopravnym vybavenim.

Z koncepcného urbanistického hladiska by sa pozemky v ramci blokov Cistého byvania
nemali drobit' a prevadzat do viastnictva sukromnych oséb pre potreby individualneho byvania.

Pozemok p. €. 464 vo vazbe na pozemok p. €. 462/1, taktiez vo vlastnictve Mesta
Piestany, poskytuje Mestu PieStany priestorové moznosti vyuzitia pre stavby s
verejnoprospednym charakterom, ktory k dneSnému driu nemusi byt zrejmy. Mbze ist napr. o
komunitné centrum, pripadne iny verejnoprospesny ucel s prisluchajucimi narokmi zvolenej
funkcie na statickl dopravu a pod. Pozemok p. €. 464, aj vo vazbe na dalSie pozemky vo
vlastnictve mesta, by v pripade verejnoprospedného ucelu vyuzitia mohol poskytnut moznosti
ziskania finan¢nych prostriedkov z eurofondov.



Mesto Piestany eviduje na svojom uzemi vratane predmetnej lokality nedostatoény
pocet parkovacich pléch, ktoré mozu byt riedené prave na predmetnom pozemku.

Mesto PieStany povazuje pozemok p. €. 464 ako vhodny aj na rieSenie pripadnych
majetkovopravnych zaleZitosti, napr. ako nahradu pri zamenach pozemkov, na ktorych sa
nachadzaju verejnoprospesné stavby a pod.

V zmysle ust. § 7 ods. 1 a ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci plati, Ze:
,Organy obce a organizacie su povinné hospodarit' s majetkom obce v prospech rozvoja
obce a jej obéanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia. Organy obce a organizacie su

povinné majetok obce zveladovat, chranit a zhodnocovat.” Ods. 2 cit. ustanovenia dalej
demonétrativne ur€uju povinnosti obce, okrem i. povinnost’ udrziavat’ a uzivat’ majetok.

Na zaklade uvedeného je zrejmé, Ze v oblasti nakladania s majetkom obce je verejny
(vSeobecny) zaujem nadradeny nad individualny zaujem (vlastnictvo).

Prevody vlastnictva majetku mesta PieStany podla zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci a platnych Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany je mozné vykonat iba na
zaklade verejnej obchodnej sutaze, dobrovolnou drazbou, priamym predajom. Predmetom
ziadosti p. Tomasa Bendu je pozemok, ktory v zmysle zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v plathom zneni, po preskimani obsahu vy$Sie uvedenej ziadosti z hfadiska formalnych a
obsahovych naleZitosti a suladu s vSeobecne plathymi pravnymi normami neméze byt
predmetom prevodu z dovodu hodného osobitného zretela.

Najvyssi kontrolny urad SR k nejasnym a nejednoznacne upravenym procesom
schvalovania zameru a spdsobu prevodu nehnutelného majetku z dbévodu hodného
osobitného zretela prijal na zaklade v roku 2020 vykonanych kontrol v samosprave stanovisko
k zvySeniu transparentnosti. Pravidla tak v kone¢nom désledku poskodzuju zaujmy obce a jej
obCanov. Zakon nielenZe jednoznacne neurCuje, o to osobitny zretel je, ale ponechava
samospravam v tomto smere absolutne volnu ruku. Prevod majetku formou osobitného zretela
mal umoznit’ verejnym instituciam riesit’ Specifické situacie, ako napr. vysporiadanie majetku
malych rozmerov a nizkej hodnoty ¢i v odévodnenych pripadoch podporit vSeobecne
akceptovany verejnoprospesny ucel. Hlavnym cielom ma byt, aby z realizovaného prevodu
nemali benefity sukromné spolo€nosti €i jednotlivci, ale pokial mozno cela spoloCnost —
obyvatelia dotknutej obce, mesta €i kraja.

V ramci odporu€ani NKU SR k priprave prevodu majetku je vhodné analyzovat
prebytocnost — potrebu majetku na plnenie samospravnych a verejnoprospesnych uloh obce
a pre rozvoj obce v buducnosti a nasledne rozhodnut o prebyto¢nosti majetku na zaklade
analyzy jeho vyuzitelnosti pre rozvoj obce, a k samotnému procesu prevodu majetku
odporu¢a ,0 zamere a spbsobe prevodu nehnutelného majetku ma rozhodnut obecné
zastupitelstvo. V pripade osobitného zretela na jednom zasadnuti obecného zastupitelstva
rozhodnut’ o zamere a spésobe prevodu nehnutelného majetku z dévodu hodného osobitného
zretela, zverejnit zamer prevodu vlastnictva z dévodu hodného osobitného zretela najmenej
na 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitelstvom po minimalne 15 drioch od
zverejnenia zédmeru na zasadnuti obecného zastupitelstva schvalit prevod nehnutelného
majetku obce trojpétinovou vaésinou vsetkych poslancov”.

Predmetom tohto navrhu na uznesenia je zdévodu predchadzania mozZného
prelinania kompetencii rozhodovacich organov mesta PieStany navrh na schvalenie uréenia
dotknutej ¢asti nehnutelnosti ako prebytoéného nehnutel'ného majetku mesta PieStany,
a v pripade, Zze mestské zastupitelstvo bude na zaklade vysledkov hlasovania tento
nehnutelny majetok povazovat’ za nadbytoény, nasledny navrh uznesenia obsahuje navrh na
schvalenie zameru predat’ predmetni nehnutelnost’ a uréenie sposobu prevodu sulade
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so zakonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v sulade s Cl. VI Zasad
hospodarenia s majetkom mesta PieStany.

Kedze pre stanovenie prebytocnosti a neupotrebitefnosti nehnutelného majetku obce
absentuju legislativne kritéria, z dovodu mozného stretu kompetencii predkladame navrh na
schvalenie rozhodnutia o prebyto€nosti nehnutelného majetku na rokovanie a rozhodnutie
mestskému zastupitel'stvu mesta PieStany a z dévodu pravnej istoty navrhujeme tento prevod
vykonat ,dvojkrokovo* v zmysle odporugani NKU SR, tak ako je uvedené v navrhoch
uzneseni A, B a C podla tohto materialu.



Tomas Benda, I

tel.c.: 0
Mestsky urad Piestany
Namestie SNP 3
921 45 Piestany
1ICO: 00612031
L, 7 ;m
b A 8

V Pie§tanoch, dia 30.4,2021
VEC: ZIADOST O ODKUPENIE POZEMKU

Ziadam o prevod vlastnictva €asti pozemku vo vlastnictve Mesta Piestany zapisanej v LV €.
5700 ako parcely registra ,,C*, katastralne uzemie Piestany. Aktualne pozemok vo vlastnictve
mesta tvori okrem Strkového pozemku aj dopravna infrastruktura. Cesta do firemného arealu
a ku garazam suseda by nadalej zostala vo vlastnictve mesta. Na vlastné naklady som
vypracoval geometricky plan, ktory Vam predkladam v prilohe. Jedna sa konkrétne o parcelu
¢ 464/2 zastavana plocha a nadvorie. Parcelu mam zaujem od mesta odkipit’ za ucelom
vy&istenia pozemku a zvel'adenia. Som vlastnikom prilahlej nehnutel'nosti 756/72 na pozemku
p. & 458/1. Sthlasim aj s kiipou pozemku spésobom verejnej obchodnej sutaze.

Vopred Vam d'akujem za odpoved’ na moju Ziadost

S pezdravom,

Tomas Benda



Mestsky urad
Nam. SNP 3
921 01 PieStany

Navrh do bodu rozne pre komisie mesta
Piestany

Datum:
21.04.2021



Nazov materidlu:  NAVRH NA PREVOD POZEMKU PRE PANA TOMASA BENDU,
LOKALITA BODONA

Obsah materialu: 1. Dévodova sprava
2. Ziadost zo dila 21.4.2021
3. Vypracovany novy geometricky plan na oddelenie pozemku
4. Fotografie danej lokality

1. Dévodova sprava:

Prosim o zaradenie do bodu rézne v nasledovnych dvoch komisidch MsZ: Komisia pre
legislativu, prdvo, financie a podnikanie; Komisia pre stratégiu, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie. Ide o prevod pozemku, aktudlne vyuZivaného ako zanedbané strkové parkovisko
v severnej casti mesta, kde toto parkovisko trvalo znehodnocuje kvalitu byvania v danej
oblasti. Ako dovod pdn Benda uvddza uZ niekol'ko netspesnych pokusov o vysadbu tuji, ako
prirodného oddelenia parkoviska s jeho domom kvéli nadmernému prachu, hluku, smogu a
odskakujicich kamienkov na jeho a susedov pozemok. Znehodnocovanie plotu mocom
pracovnikmi z prilahlého firemného aredlu. Parkovacich miest je vo firemnom aredli
dostatok a miesta na parkovanie pri bytovkdch nebyvaju kompletne obsadené. Pdn Benda
sa niekol'kokrdt pokusal za predchddzajiiceho vedenia situdciu riesit tak, aby na danom
mieste vznikla parkovd oddychovd zdna resp. nezastavatelnd zdna, avsak netspesne.
Rozhodol sa preto pre kiipu pozemku, aby ho zvel'adil a udrZiaval.

Nakolko pozemok ¢. 464 je sucastou mestskej cesty smerujiicej do aredlu podniku
a vybudovanej pristupovej cesty ku gardZam jeho suseda, vypracoval na svoje ndklady novy
geometricky pldn pre mesto Piestany, kde oddelil jednotlivé Casti tak, aby nezasahoval do
prav inych oséb. Vsetky potrebné materidly st k dispozicii.



2. Ziadost zo diia 21.4.2021:

Tomas Benda, Bodona 72, Pie$t’an

Mestsky urad Piestany
Namestie SNP 3
921 45 Piestany

ICO: 00612031
DIC: 2020537893

V Piestanoch, dia 21.4.2021

L4

Ziadam o prevod vlastnictva Gasti pozemku, aktudlnej parcely &. 464, registra C v katastralnom
uzemi Piedtany (846309). Aktudlne pozemok vo vlastnictve mesta tvori okrem $trkového
pozemku aj dopravnd infradtruktira. Cesta do firemného aredlu a ku gardzam suseda by nad’alej
zostala vo vlastnictve mesta. Na vlastné néklady som vypracoval geometricky plan, ktory Vam
predkladédm v prilohe. Jedna sa konkrétne o parcelu &. 464/2, o rozmere 331m? a pozemok mam
zaujem od mesta odkupit' za afelom vy€istenia pozemku a zveladenia. Som vlastnikom
nehnutelnosti 756/72 na pozemku p. &, 458/1.

Vopred Vam d'akujem za odpoved’ na moju Ziadost.

S pozdravom,

Tomas Benda




3. Vypracovany novy geometricky plan na oddelenie pozemku

Legenda: kéd spbsobu Wui/vaniu 22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna a dcelovd komunikdcia, lesnd cesta,
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Geometricky pldn je podkladom na prdvne Ukony, ked udaje doterajsieho stavu vykozu vymer st zhodné s Udajmi platnych vypIsov.z katastra nehnutefnost(
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co: 36 821934 p.&.464/2, /3
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4. Fotografie danej lokality

Foto - google maps, parkovanie eSte priam na plote

Foto - pozemok 464 /3




Foto - skoro rano, moZete vidiet novovysadené tuje d'alej od plotu




MESTSKY URAD PIESTANY

C.j. OPKSIL4#¥81)233¢ V Piestanoch
Vybavuje: Mgr. Kresank dna 26.6.2019
tel.&. : 033/7765360
Vaz. pan
Tomas Benda

Vec: Ziadost o odkupenie pozemku - odpoved

Mestskému Uradu Piestany bola diia 16.5.2019 dorugena Va$a Ziadost o odkupenie
Geometrickym planom ¢&. 40-81/2018 vytvorenej parc.c. 464/2, odélenenej z parc.¢. 464
zapisanej v LV & 5700 ako vlastnictvo Mesta Piestany.

Vasa ziadost bola prediozena na vyjadrenie oddeleniam Mestského uradu Piestany,
Oddeleniu stavebnych sluzieb a rozvoja mesta a Oddeleniu informacnych sluzieb a majetku
mesta za Uéelom ziskania odbornych stanovisk k ziadosti. Na zaklade uvedenych stanovisk
Vam oznamujeme nasledovneé.

Odpredaj predmetnej Easti parcely 464 (podia GP ozn. parc. & 464/2 o vymere 331 m%)
je pozadovany v suvislosti so zamerom priradenia tejto parcely k pozemku parc.&. 458/1, na
ktorej sa nachadza rodinny dom sup.€.756 (vo viastnictve Ziadatela), z dévodu vytvorenia
parkovacieho stojiska (napr. garaze).

Opétovne uvadzame, Ze podla Uzemného planu mesta Piestany je parcela ¢ 464/2
stéastou vyhladovych pléch Gistého byvania (s dominantnou funkciou obytnych budov
s podielom podlaznej plochy pre byvanie min. 80%), v ramci ktorych medzi vhodnu funkénu
naplh v Uzemi patria aj odstavné miesta a garaZze. Parcela C. 464/2, ktora je pozadovana
k odpredaiju, je ku dne$nému diiu vyuZivana ako Strkova plocha v dotyku s MK Bodona,
slziaca prevazne pre parkovanie motorovych vozidiel. Parcelu €. 464/2 spolu s parcelou €.
464/3 je vzhfadom na ich celkovd vymeru 469 m? moZné v budlcnosti vyuZit napr. ako
samostatny stavebny pozemok alebo ako plochu pre stavbu parkoviska.

Predmetna parcela méZze byt v budlcnosti vyuZita aj pre pripad moznej zameny pre
ziskanie iného pozemku v k.U. Piestany pre potreby Mesta Piestany.

Vzhladom na vyssie uvedené, najmi s prihliadnutim na nepostacujice kapacity
parkovacich miest na Uzemi mesta a s cielom ponechania si parcely nadalej vo vlastnictve
Mesta Piestany, Vami pozadovanému odpredaju ¢asti parcely €. 464/2 ani formou verejnej
obchodnej sitaze nemdzeme kladnym spésobom vyhoviet. s AD

S pozdravom z
JUDr. Pavol Vermes/!PhD’, -
veduci Odd. pravnych a klientskych sluzieb
Mestskeho Uradu Piestany

Nam. SNP &. 3
Fax: 033/77 65 444 921 45 Piedtany
033/77 65 333 ICO: 612031



Tomas Benda, E

tel.&.:
Mestsky urad Piestany
Namestie SNP 3
921 45 Piestany
1ICO: 00612031
AR A
8 4 8

V Piesfanoch, dina 30.4,2021
VEC: ZIADOST O ODKUPENIE POZEMKU

Ziadam o prevod vlastnictva €asti pozemku vo vlastnictve Mesta Piestany zapisanej v LV C.
5700 ako parcely registra ,,C*, katastralne uzemie Piestany. Aktualne pozemok vo vlastnictve
mesta tvori okrem Strkového pozemku aj dopravna infrastruktura. Cesta do firemného arealu
a ku garazam suseda by nadalej zostala vo vlastnictve mesta. Na vlastné naklady som
vypracoval geometricky plan, ktory Vam predkladam v prilohe. Jedna sa konkrétne o parcelu
¢ 464/2 zastavana plocha a nadvorie. Parcelu mam zaujem od mesta odkupit’ za ucelom
vyéistenia pozemku a zveladenia. Som vlastnikom prilahlej nehnutelnosti 756/72 na pozemku
p. & 458/1. Sthlasim aj s kiipou pozemku spésobom verejnej obchodnelsutaze,

Vopred Vam d'akujem za odpoved na moju Ziadost

o
Tomas Benda



MESTSKY URAD PIESTANY

C.j. OPKS/cer#/c729 12018 V Piestanoch
Vybavuje: Mgr. Kresankova dina 11.12.2018
tel.€. : 033/7765360

Vaz. pan
Tomas Benda

Vec: Ziadost o odpredaj parc.&. 464/2 - oznamenie

K Vasej podanej Ziadosti zo diia 15.10.2018 doplnenej o Geometricky plan ¢. 40-81/2018
dna 19.11.2018 Vam oznamujeme, ze Vasa Ziadost’ bola predlozena na vyjadrenie Oddeleniu
stavebnych sluZieb arozvoja mesta Mestského uradu Piestany za ucelom ich odborného
postdenia najmé z pohl'adu Uzemného planu mesta Piestany.

Na zaklade tohto posidenia Vam oznamujeme nasledovné.

Zauymovu cast’ parcely ¢. 464, ktord je pozadovana k odpredaju, tvori $trkova plocha
vdotyku s MK Bodona as vjazdom do aredlu STAVOMONT s.r.o., ku dne$nému diu
vyuZivana prevaZne pre parkovanie motorovych vozidiel. Podla Uzemného plénu mesta
Piestany je parcela ¢. 464 sudastou vyhladovych pléch Cistého byvania (s dominantnou
funkciou obytnych budov s podielom podlaznej plochy pre byvanie min. 80%); medzi vhodnu
funkénu ndplii v izemi patria aj odstavné miesta a garaze. Zdujmovi parcelu je vzhladom na
Jjej vymeru v budiicnosti mozné vyuzit' ako stavebny pozemok napr. pre stavbu parkoviska,
pripadne pre stavebny zdmer, kiory bude v siulade s funkcnymi regulativmi, stanovenymi
v UPN mesta Piestany abude splial vieobecné technické poziadavky na Vystavbu
ustanovené stavebnym zdkonom a osobitnymi predpismi (Vyhldska Ministerstva ZP SR ¢
532/2002 Z:z o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a vseobecnych
technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientdcie) a prisluiné STN.

S prihliadnutim na uvedené pozadovany odpredaj parcely &. 464/2 o vymere 331m” za
ucelom jej priradenia k pozemku rodinného domu stip.¢. 756 z izemnoplénovacieho hl'adiska
Oddelenie stavebnych sluzieb a rozvoja mesta Piestany neodporucilo do Vasgho vlastnictva.

S poukazom na uvedené Vam oznamujeme, Ze nemoézeme vyhoviet' kladnym spésobom
Vasej Ziadosti.

S pozdravom

JUDr. Pavol Vermes, PhD.
ved. Odd. pravnych a klientskych sluzieb
Mestského tradu Piestany

Nam. SNP €. 3
Fax: 033/77 65 444 921 45 Piestany
033/77 65 333 ICO: 612031
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V Pieit'anoch, diia 15.10.2018

VEC:ZIADOST 0 ODKUPENIE POZEMKU

Tymto Vés ziadam oodkdpenie pozemkuy p. & 464, registra C v katastralnom tGzemi Piest'ar
(846309), pricom vymera pozemku je 1000m2. Podla listu vlastnictva & 5700 sa jedi
o Zastavani plochu a nadvoria. Aktudlne pozemok vo vlastnictve mesta tvori okre
Strkového pozemku aj dopravnd infradtruktira (vid' priloha). Cesta by nad'alej zostala v
viastnictve mesta. V pripade potreby, dim vypracovat geometricky plan, ktory Va
predlozim. Pozemok mdm zdujem od mesta odkupit' zauelom zveladenia’ ako naprikls
zatravnenie pozemku a vytvorenie oddychovej zony. Som vlastnikomnehnutelnosti 756/72 4

pozemku p. ¢. 458/1,

Vopred Vam d'akujem zaodpoved' na moju #iadost.

S pozdravom,

Toméas Benda
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VEC-ZIADOST O ODKUPENIE POZEMKU

Mestsky trad Piestany
Namestie SNP 3
921 45 Piestany

1ICO: 00612031
DIC: 2020537893

V Pie§t'anoch, diia 15.10.2018

Tymto Vés ziadam oodkupenie pozemku p. ¢. 464, registra C v katastralnom uzemi PieStany
(846309), pricom vymera pozemku je 1000m2. Podla listu vlastnictva & 5700 sa jedna
o Zastavanu plochu anadvoria. Aktudlne pozemok vo vlastnictve mesta tvori okrem
strkového pozemku aj dopravnd infrastruktira (vid' priloha). Cesta by nad'alej zostala vo
vlastnictve mesta. V pripade potreby, dim vypracovat geometricky plan, ktory Vam
predlozim. Pozemok mam zéujem od mesta odkipit zaltelom zveladenia ako napriklad
zatravnenie pozemku a vytvorenie oddychovej zony. Som vlastnikomnehnutel'nosti 756/72 na

pozemku p. & 458/1.

Vopred Vam d’akujem zaodpoved’ na moju Ziadost.

S pozdravom,

T om/EE Benc?
Mddfa Diadfan
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Znalec: Ing. Vajgel l'ubomir, Ckalovova 18, 921 01 Piestany, ev. &islo: 913667, tel: 0905 337 063
Zadavatel: Mesto Piedtany, Nam. SNP &. 3, 921 45 Piestany

Cislo objednévky: 28/2021 (Mesto Piestany objedndvka &. 21/2100248)

ZNALECKY POSUDOK

¢islo ukonu 28/2021

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku, nachddzajuceho sa v katastralnom dzemi a meste Piestany,
parcelné ¢islo 464/2 (novy stav podla geometrického planu ¢. 40-81/2018), na Gcel prevodu nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 12 (5)

Pocet vyhotoveni: 2



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca objednévky:
Podla objednévky zo dria 28.5.2021 je znaleckou Ulohou stanovit vieobecnt hodnotu pozemku- parc. CKN ¢. 464/2
(novy stav geometricky pldn ¢. 40-81/2018), v k.0. Piestany, obec Piestany, okres Piestany

2. Uéel znaleckého posudku: prevod nehnutefnost

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.6.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 16.6.2021

5. Podklady k posudku:

5.1. Dodané zadédvatefom:
- Geometricky pldn na oddelenie pozemku p.c. 464/2, /3, Gradne overeny diia 12.11.2018 /doklad bol predlozeny
elektronicky/;

5.2. Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelfnosti, z listu vlastnictva ¢. 5700, k.G. Piestany, zo dfa 27.5.2021 vytvoreny cez katastrélny
portal;

- Informativna kopia z katastralnej mapy zo dna 27.5.2021 vytvorena cez katastralny portal;

- Fotodokumentécia;

- Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.nehnutelnosti.sk:

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

+Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timocénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

+ Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v platnom zneni

- Marian Viyparina a kol. - Metodika vypoétu véeabecnej hodnoty nehnutelhostf a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ochodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze,
pri poctivom predaji, ked' kupuijlci aj predavajtci budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metady:

- Metdda porovnavania

[Pri vypoCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mern( jednotku (1 m* pozemku) s prihliadnutim na odlidnesti porovndvanych pozemkov a shodnocovaného
pozemku],

- Vynosova metoda

[Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo necbmedzeného obdobia],

- Metdda polohovej diferenciacie

[Princip metody je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskova
hodnotu pozemkov].

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Zaddvatel Ziada vykonat ohodnotenie pozemku podla predlozeného geometrického plénu



Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €. 3 vyhldsky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v platnom zneni.

V8eobecnd hodnota pozemku je vypoclitana metodou polohovej diferenciacie. Vypolet veobecnej hodnoty
porovnavanim nie je moiné vykonat, pretoie pre pozemok nie su k dispozicii preskimatelné podklady pre
porovnavanie. Vynosova metéda u pozemku nie je pouZitd, nakolko pozemok nie je schopny dosahovat vynos formou
prendjmu,

b) Vlastnicke a evidencné tdaje:

List viastnictva ¢. 5700

Okres - Piedtany

Obec - Piestany

Katastralne zemie - Piestany

Cast A. Majetkova podstata

Pozemky

- p.€. 464, 1000 m2, zastavand plocha a nadvorie

novy stav GP ¢. 40-81/2018
- p.¢. 464/2, 331 m2, zastavana plocha

Cast B. Vlastnici

1 Mesto Piestany, Nam. SNP 3, Piestany, spoluvlastnicky podiel 1/1;
Cast C. Tarchy

Bez zépisu.

Iné Udaje

Bez zdpisu.

Poznamka

Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dria 10.6.2021 za Ucasti znalca.
Fotodokumentécia vyhotovena dna 10.6.2021.

d) Technicka dokumentacia:

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti podfa geometrického plénu so skutofnym
stavom nedoslo ku zisteniu rozdielov.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:
- zastavand plocha, p.&. 464/2 (novy stav g.p.)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnoteny pozemok, p.¢. 464/2, sa nachadza v Pie$anoch, na ulici Bodona. Pietany su okresnym, kipelnym mestom
medzindrodného vyznamu. Ulica Bodona je situovand v okrajovej, severnej Casti mesta. Centrum mesta je vzdialené
priblizne 1,6 km, okraj mestského parku cca 0,6 km. Geometrickym pldnom oddeleny pozemok, p.&. 464/2, sa
nachadza pred rodinnymi domami s.€. 756, 757. Netveri pre domy pristupovi parcelu, dom s.¢. 756 je pristupny z ¢asti
pbvodnej parcely £. 464, dom s.&. 757 bude pristupny z novovzniknutej, oddelenej parcely &. 464/3. V okoli sa
nachédzaju prevadzkové stavby a objekty pre byvanie {bytové domy, rodinné domy). Zeleznicna a autobusova stanica
st vzdialené asi 2,5 km. Zakladnd obé&ianska vybavenost je dostupna na sidlisku "Pri Vahu" a na "Vgku", komplexnd v
centre mesta. V mieste je moZnost napojenia na vietky inZinierske siete.



Analyza vyufitia nehnutelnosti:
Pozemoak je v stiéasnosti nezastavany, vyuzivany je ako parkovisko. Podla Uzemnopldnovacej dokumentacie ide o
stavebny pozemok s dominantnym regulativom Géely byvania.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Rizikd, ktoré by vplyvali na vyufivanie pozemku, neboli zistené,

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 zastavani plocha a nadvorie

POPIS

obchodné zariadenia, objekty verejného stravovania a slufieb a iné obéianske stavby.

Okresné mesto PieStany je z hladiska kupelnictva vyznamnym mestom zdpadoslovenského regionu so zvysenym
zdujmom o kipu nehnutelnosti,

Povysujlce faktory:

- pozemok urceny Gzemnym plénom na vyisie vyuZitie, hez na aké slidi v sticasnosti (nezastavany stavebny pozemok)
- pozemok s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu (kipefné mesto Piestany)

Povysujuce faktory si odhadnuté koeficientom 1,8,

Redukujuci faktor:

- pozemok nepravidelnéha tvary

Redukujuci faktor je odhadnuty koeficientom 0,95.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluviastnicky podiel Vymera [m?]
464/2 zastavand plocha a nidvorie 331,00 a4 331,00
Obec: PieStany
Vychodiskova hodnota: VHw, = 26,56 €/m?

Oznacenie a nazov T T Hodnota
koeficientu kaeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, ohytné z6ny miest nad 50
000 obyvatelov, obytné z6ény samostatnych obei v dosahu miest nad 50 000

koafitiagit l;}eobecnej ol?yvatefov, prednostné ob‘lasﬁ vi!oﬁv{(’ch alebt_: rodinfn?(i.h fiomov v ?entre i 1,10
—— mimo centra mesta, o_b.iast'l rekreacnych stavieb v délefitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pomohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so 1.05
koeficient intenzity vyuZitia Standardnym vybavenim, ’
- nebytové budovy pre obchaod, administrativu, ubytovanie, kultdru s nigtim
Standardom vybavenia
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s mo#nostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov



ke
koeficient funkéného 3. plochy cbytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuZzitia tzemia
ki : ; ; G . ; j
ko techriiksl 4, v?rinn d_o.b'ra vybavenost (moZinost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
. = . verejnych sieti)
infradtruktlry pozemku
K 1. pozemky urfené Gzemnym planom na vy3sie vyuZitie, neZ na aké sluZia v
A s . . .
kanficiamtpmaBiificidh stfasnosti (nez:jzstava-ne %ave'bne ‘po_zemky) ) ' 1.80
: 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
faktorov o ; ;
v zvySenej vychadiskove] hodnote
ke
koeficient redukujlcich 11, iné faktory (tvar pozemku) 0,95
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,10 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,80 * 0,95 3,5551
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku VSHwi = VHuw * ki = 26,56 €/m? * 3,5551 94,42 €/m*
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 464/2 331,00 m? * 94,42 €/m* * 1/1 31 253,02
Spolu 31 253,02
lll. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 464/2 (331 m?) 31 253,02
Vieobecna hodnota celkom 31 253,02
VSeobecna hodnota zaokruhlene 31 300,00

Vieobecna hodnota slovom: Tridsatjedentisictristo Eur

V Piestanoch, diia 16.6.2021 Ing. Lubomir Vajget




IV. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, LV & 5700, prva strana
3. Informativna képia z katastralnej mapy

4. Kopia geometrického plénu €. 40-81/2018

5. Fotodokumentacia
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Vlastne parcely C
Vlastné parcely C - vyluéne
vlastnictvo

Viastné parcely E

Vlastneé parcely E - wlulné
viastnictvo
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