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Dévodova sprava

Na zaklade informacie o zverejneni ponuky Ministerstva vnutra SR na odpredaj pozemkov
a stavieb v lokalite Lodenica
https://ropk.sk/nehnutelny-majetok/ponuka/vea-1kolo-areal-lodenice-ku-piestany-
?fbclid=IwAR0TokSheD2DTuBt4MAG|7hyVu7JIFUOHt3332Qs8aGuxsH22A9w9e8uzVM
kontaktoval Odbor pravny Mestského uradu PieStany bezodkladne dfia 21. 6. 2023 telefonicky
Centrum podpory Trnava na zverejnenom cisle.

Mesto Piestany ihned’ deklarovalo zaujem o kupu inzerovaného majetku a veduca
Odboru pravneho Mgr. Reptova preverovala informacie o ponuke, platobnych podmienkach,
moznosti zniZzenia kupnej ceny, moznosti predkupného prava, moznosti darovania majetku
mestu, moznosti stiahnutia ponuky. Poziadala zastupcov $tatu o stretnutie v danej veci.

Centrum podpory v Trnave telefonicky potvrdilo nasledovné informacie:

Ministerstvo vnutra SR (Stat) nema o dany majetok v lokalite LODENICA zaujem, musia v8ak
dodrzat zakonny a interny postup, aby ho mohli vyhlasit za neupotrebitelny. UZ maju za sebou
1. krok - interné vyhodnotenie neupotrebitelnosti a 2. krok - Ziadny zo &tatnych spravcov
neprejavil o pozemok zaujem. Ateda stav je v Stadiu 3. kroku - ponuky pre verejnost,
vzhladom na okolnosti a cenu predpokladaju, ze sa neprihlasi Zziadny zaujemca. Ak by sme
prejavili zaujem, vedeli by s nami zacat rokovat o predaji nehnutelnosti, za cenu 10%,
podmienkou je ale verejnoprospesné vyuzitie.

Dnha 22.6.2023 p. poslanec MsZ poZiadal o doplnenie bodu rokovania ¢.2 na mimoriadnu
mestsku radu. Nazov: Informacia o postupe mesta PieStany ohladom situacie Kemping na
Lodenici. Zo strany mesta bola pripravena informacia o aktualnom stave rokovani, ktora bola
poskytnuta poslancom. Dia 27.6.2023 vyhotovila Ing. arch. Jana Vitkova z Odboru stratégie
arozvoja mesta uzemnoplanovaciu informaciu k ponuke na odpredaj nehnutefnosti
(pozemkov a stavieb) aredl Lodenice Ministerstvom vnutra SR s predbeZznym stanoviskom
odboru.

Dna 28.6.2023 na rokovani mestského zastupitelstva bolo prijaté nasledovné uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo mesta PieStany po prerokovani

A/ Schvaluje
odoslat' Ziadost a urgentne vyrokovat podmienky kupy pozemku Kempu Lodenica ako
celku za podmienok 10% ceny znaleckého posudku v zmysle rozpoc&tovej polozky.

Pocet vSetkych zvolenych poslancov: 21

Pritomnych 17

Za : 17

Po overeni zapisnice MsZ bola dia 30.6.2023 na Centrum podpory Trnava, Oddelenie
majetkovopravne odoslana ziadost v nasledovnom zneni:

VéZena pani Ing. Brezinova,

v nadvéznosti na telefonicku komunikaciu si Vas dovolujeme oslovit vo veci ponuky
zverejnenej v registri pontikaného majetku $tatu, oznacdenej ako ,VEA 1.kolo AREAL
LODENICE, k.u. PieStany, PieStany”.

Predmetom ponuky je predaj nasledovného nehnutelného majetku: POZEMKY: parcela
KN-C ¢&. 10169/1, parcela KN-C ¢&. 10169/2 , parcela KN-C ¢. 10170, parcela KN-C ¢.
10171/1, parcela KN-C ¢&. 10171/2, parcela KN-C ¢. 10171/3, parcela KN-C ¢. 10238/1,
parcela KN-C &. 10169/1, parcela KN-C ¢. 10169/2, parcela KN-C ¢. 10170, parcela KN-
C ¢. 10171/1, parcela KN-C ¢&. 10171/2, parcela KN-C ¢&. 10171/3, parcela KN-C ¢.
10238/1, parcela KN-C ¢. 10238/3, parcela KN-C ¢. 10238/5, parcela KN-C &. 10238/9,


https://ropk.sk/nehnutelny-majetok/ponuka/vea-1kolo-areal-lodenice-ku-piestany-?fbclid=IwAR0TokSheD2DTuBt4MAGj7hyVu7JIFUOHt3332Qs8aGuxsH22A9w9e8uzVM
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parcela KN-C ¢. 10239, parcela KN-C ¢&. 10240, parcela KN-C ¢. 10241, parcela KN-C
C. 10242, parcela KN-C ¢. 10243, parcela KN-C ¢. 10244, parcela KN-C ¢. 10245,
parcela KN-C ¢&. 10246, parcela KN-C ¢&. 10247, parcela KN-C ¢. 10248

STAVBY: Supisné Cislo 7874 na parcele ¢.10239, Supisné ¢&islo 7875 na parcele
€.10240, Supisné ¢islo 7876 na parcele ¢.10241, Supisné Cislo 7877 na parcele ¢.10242,
Supisné &islo 7878 na parcele ¢.10243, Supisné Cislo 7879 na parcele ¢.10244, Stpisné
Cislo 7880 na parcele ¢.10245, Supisné Cislo 7881 na parcele ¢.10246, Supisné cCislo
7882 na parcele ¢.10248, Supisné &islo 7883 na parcele ¢.10238/9, Supisné Cislo 7884
na parcele ¢.10171/1

Nachadzajuce sa:

Okres: Okres Piestany
Obec: Piestany
Katastralne uzemie: Piestany
Adresa pontkaného Rekreacna,
majetku Statu: Piestany

VSeobecna hodnota majetku bola stanovena na sumu 2.360.000,00 EUR

Mesto PieStany ma o ponukany majetok vazny zaujem, aj touto cestou potvrdzujeme
zaujem vstupit do rokovani o podmienkach predaja a kupnej cene. Na tento ucel si Vas
dovolujeme pozZiadat o termin stretnutia, pripadne obhliadky.

V pripade, ak je z naSej strany potrebné dopinit akukolvek informéciu alebo doklad,
prosim kontaktujte ma a obratom zabezpecim dopinenie.

Vzhladom na dovolenkové obdobie sa stretnutie na Centre podpory Trnava uskuto&nilo az dia
26.7.2023 0 10.00 hod. Tohto stretnutia sa zuCastnili primator mesta Peter Jancovic,
prednostka MsU Denisa Barto$ova a vedica odboru pravneho MsU Danica Reptova.
Zastupkyfna centra podpory v Trnave Ing. Barbora Brezinova nam oznamila, Ze ponuka
Ministerstva vnutra SR bola stiahnuta a rokuju so Slovenskym vodohospodarskym podnikom,
8.p. o vyCleneni pozemkov novym geometrickym planom z ponuky, z ddvodu ponechania
pozemkov a verejnoprospesnych stavieb - vodnych stavieb a ochrannych pasiem v zmysle
platnej legislativy v majetku Statu. Predpokladd, Ze po zavkladovani nového geometrického
planu a doplneni naSej ziadosti bude minimalne 2 mesiace trvat posudenie ziadosti na Centre
podpory Trnava a nasledne 2 mesiace na Ministerstve financii SR, preto nepredpoklada, ze
by sa prevod majetku realizoval v roku 2023.

V priebehu augusta sa nadalej komunikovalo s Centrom podpory Trnava pre upresnenie
a ziskanie novych informacii.

Dna 23.8.2023 o0 13:00 h sa vo velkej zasadacke MsU uskutoénilo rokovanie, na ktoré sme
pozvali zastupcov Slovenského vodohospodarskeho podniku, $.p., zastupcov Sportového
klubu Telovychovnej jednoty Sifava, majitefov spolo&nosti Prvy piestansky pivovar s.r.o.
(Pivarne Ziwell) a poslancov MsZ p. Fialu a p. Sedlakovu. Na rokovani odprezentovala Ing.
Miroslava Praznovska, veduca Oddelenia spravy majetku PieStany SVP, §.p. poziadavku na
odClenenie Casti ponukaného Statneho majetku z dévodu zabezpelenia vymedzenia
a ponechania v majetku Slovenskej republiky, spravca SVP $.p. verejnoprospesnej stavby
vodnej nadrze — ochrannej hradze a ochranného pasma vodného toku Pravostranny
odvodnovaci rigol VN Sifiava (BP Dubovej). Uviedla, Ze zo strany $tatneho podniku bude
spracovany navrh geometrického planu na odclenenie majetku z ponuky a po konzultacii
s Centrom podpory Trnava bude geometricky plan overeny a zavkladovany. Tymto
od&lenenim nie su dotknuté pozemky p.&. 10238/3 a 10238/5 situované okolo Pivarne Ziwell,
o ktoré prejavili zaujem odkupenia aj za komerénych podmienok vlastnici spolo¢nosti Prvy
piestansky pivovar s.r.o. Po predlozeni navrhu Slovenského vodohospodarskeho podniku je
zrejmé, ze pozemky v aredli $portového klubu TJ Sifava nebudi méct byt predmetom
prevodu, nakolko zostanu vo vlastnictve Statu. Preto Mesto Piestany ani TJ sa nebudu méct



poziadat o ich odkupenie a celkova ponuka bude zmenena a vymera ponukaného majetku
znizena.

Az dna 13.9.2023 bola mestu PieStany zaslana informacia o vyhotoveni nového
geometrického planu zo strany SVP, §.p. Rozsah pozemkov, ktoré zostanu vo vlastnictve Statu
je znazorneny na nasledovnej mapke (pozemky vyznacené €ervenou farbou):

Po zavkladovani geometrického planu a uprave ponuky, bude méct Mesto PieStany upravit
ziadost zaslanu na Centrum podpory Trnava diia 30.6.2023. Nasledne bude po posudeni
a stanovisku Centra podpory Trnava odstlupena Ziadost Mesta Piedtany na Ministerstvo
financii SR, ktoré ur¢i rozsah verejnoprospesnych ucelov a stavieb, ktoré bude musiet mesto
zrealizovat' do 2 rokov od nadobudnutia majetku $tatu do svojho vlastnictva. Mesto PieStany
poziadalo Ministerstvo financii SR o termin stretnutia.

V zmysle ustanovenia § 11 ods. 3 zakona o sprave majetku Statu ,Kupujuci podla § 8e pism.
d) je povinny s vykonom poskytovania vSeobecne prospesSnych sluzieb alebo s vystavbou
verejnoprospesnej stavby zalat’ do dvoch rokov odo dria nadobudnutia viastnickeho prava.
Zacatie uzivania majetku na poskytovanie vseobecne prospe$nych sluZieb, zacatie vystavby
verejnoprospesnej stavby a zalatie prevadzky verejnoprospesnej stavby je kupujuci povinny
spravcovi oznamit bez zbytoéného odkladu. Kupujuci je povinny dodrzat’ v zmluve dohodnuty
ucel najmenej pocCas piatich rokov odo dria zacCatia poskytovania vseobecne prospesnych
sluzieb alebo odo dria pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa povoluje uZivanie
verejnoprospesnej stavby na uréeny ucel. Kupujuci je povinny doplatit’ rozdiel medzi kipnou
cenou a primeranou cenou, ak nezaCne nehnutelny majetok uzivat na poskytovanie
vSeobecne prospeSnych sluZzieb do dvoch rokov od nadobudnutia viastnickeho
prava, nezacne s vystavbou verejnoprospesnej stavby do dvoch rokov od nadobudnutia
vlastnickeho prava alebo nedodrzi dohodnuty ucel poCas najmenej piatich rokov odo dria
zaCatia poskytovania vSeobecne prospe$nych sluzieb alebo odo dria pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa povoluje uzivanie verejnoprospesnej stavby na urceny
ucel.”

V zmysle § 2 ods. 2 a 3 zakona ¢&. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujucich
vSeobecne prospesné sluzby: ,VSeobecne prospesné sluzby su najma



a) poskytovanie zdravotnej starostlivosti,

b) poskytovanie socialnej pomoci a humanitarna starostlivost,

c) tvorba, rozvoj, ochrana, obnova a prezentacia duchovnych a kulturnych hodnét,
d) ochrana ludskych prav a zakladnych slobéd,

e) vzdelavanie, vychova a rozvoj telesnej kultary,

f) vyskum, vyvoj, vedecko-technické sluzby a informacné sluzby,

g) tvorba a ochrana Zivotného prostredia a ochrana zdravia obyvatelstva,

h) sluzby na podporu regionalneho rozvoja a zamestnanosti”

i) zabezpeclovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu.*

Nadobudnutie Arealu Lodenica je tak podmienené pinenim vSeobecne prospedného ucelu,
nasledkom nedodrzania tejto povinnosti je vznik povinnosti kupujuceho doplatit rozdiel medzi
kupnou cenou a primeranou cenou.

Vychadzajuc z definicie pojmu vSeobecne prospesnych sluzieb, tento predstavuje
demonstrativny vypocet aktivit, ked pod dany pojem je mozné subsumovat aj skutoCnosti,
ktoré v zozname zahrnuté nie su.

Prostrednictvom listu Ziadame MF SR o poskytnutie stanoviska ohladne konkretizacie a
vykladu pojmu v8eobecne prospesnych sluzieb pri zohfadneni charakteru konkrétnej lokality
Arealu Lodenica, resp. poskytnutie stanoviska, ¢i Mestom navrhované aktivity zodpovedaiju
definicii uvedeného pravneho pojmu.

Zasadnou snahou Mesta pri uréovani vSeobecne prospednych sluzieb pre Areal Lodenica
je zachovanie jeho charakteru, reSpektovanie historického vyznamu lokality, spésobu je
vyuzivania v minulosti, pri reflektovani su¢asnych poziadaviek pre danu oblast, to vSetko pri
zohladneni podmienok vyplyvajucich z uzemno - planovacej informacie vydanej Mestom
Piestany zo dia 27.06.2023 a z existujuceho uzemného planu danej oblasti.

Stanovisko Odboru stratégie a rozvoja mesta

OSRM zaujal predbezné stanovisko k ponuke Ministerstva vnutra SR — Centrum podpory
Trnava, ako spravcu majetku Statu, na predaj nehnutefného majetku ,Aredl Lodenice
Piestany“ formou spracovanej uUzemnoplanovacej informacie dfa 27.6.2023. Uvedena
uzemnoplanovacia informacia je ku dneSnému driu doplnena o aktualne udaje, vyplyvajuce zo
zavaznej asti UPN mesta Piestany ako aj o stanovisko v suvislosti s informaciami SVP $.p.,
prednesenymi na pracovnom stretnuti dria 23.8.2023.

Zaujmové nehnutelnosti predstavuju nasledovnu ponuku pozemkov a stavieb:

- parc. 6. 10169/1 ostatna plocha 31.651 m?

- parc. ¢. 10169/2 ostatna plocha 25.399 m?

- parc. ¢. 10170 zastavana plocha a nadvorie 103 m?

- parc. . 10171/1 zastavana plocha a nadvorie 348 m? + stavba
- parc. ¢. 10171/2 zastavana plocha a nadvorie 246 m?

- parc. ¢. 10171/3 zastavana plocha a nadvorie 105 m?

- parc. 6. 10238/1 zastavana plocha a nadvorie 19.001 m?

- parc. 6. 10238/3 ostatna plocha 2.532 m?

- parc. ¢. 10238/5 zastavana plocha a nadvorie 314 m?

- parc. ¢. 10238/9 zastavana plocha a nadvorie 36 m? + stavba
- parc. 6. 10239 zastavana plocha a nadvorie 155 m? + stavba
- parc. ¢. 10240 zastavana plocha a nadvorie 61 m? + stavba
- parc. ¢. 10241 zastavana plocha a nadvorie 61 m? + stavba
- parc. 6. 10242 zastavana plocha a nadvorie 162 m? + stavba
- parc. 6. 10243 zastavana plocha a nadvorie 524 m? + stavba
- parc. ¢. 10244 zastavana plocha a nadvorie 111 m? + stavba



- parc. 6. 10245 zastavana plocha a nadvorie 83 m? + stavba
- parc. 6. 10246 zastavana plocha a nadvorie 84 m? + stavba
- parc. &. 10247 zastavana plocha a nadvorie 69 m?

- parc. ¢. 10248 zastavana plocha a nadvorie 55 m? + stavba

Lokalizacia zaujmovych parciel je podla nasledovného vyrezu na podklade mapoveho
portalu mesta Piestany (ArcGis by ESRI), OFM 2021, IS KN © UGKK SR, 03/2023 :

Podla Uzemného planu mesta PieStany (dalej len UPN mesta) si zaujmové parcely
situované vramci funkénych ploch urbanizovaného uUzemia s nasledovnym funk&nym
vyuzitim:

e Parc. €. 10169/1, 10169/2, 10170, 10171/1, 10171/2, 10171/3 su sucastou pléch
nezastavatelnej zelene s dominantnou ekologicko-stabilizaénou funkciou (PZE) — ,,NPZ
21 _Plochy porastov okolia kempinqu*;

zavazna &ast UPN mesta, ku dfiu vydania vyjadrenia vyhlasena VSeobecne zavdznym
nariadenim €. 3/1998 v zneni noviel 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016,
11/2021, 1/2023 a 10/2023, urduje pre uvedené pozemky nasledovnu funkénu regulaciu:

— plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni
s vynimkou (regulativ NP1) :

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej
zény s komunika&nym prepojenim na nadvazujuce okolie

» terénnych Uprav pre rekreaéné vyuzitie tychto pléch, nenaruSajucich prirodné
hodnoty uzemia

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky, pristupové komunikacie




e Prevazna cast’ parc. €. 10238/1, parc. €. 10238/3, 10238/5, 10247 a parc. 10238/9, 10245,
10246, 10248 vratane stavieb na nich, su sucastou ploch zelene — konkrétnejSie izolaénej
zelene;

zavazna &ast UPN mesta, ku diiu vydania vyjadrenia vyhlasena V&eobecne zaviaznym
nariadenim ¢&. 3/1998 v zneni noviel 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016,
11/2021, 1/2023 a 10/2023, urduje pre uvedené pozemky nasledovnu funkénu regulaciu:

e dominantné
- plochy izolagnej zelene (12)
e pripustné
- stavby a zariadenia vyplyvajuce z individualne stanoveného rezimu

ochrannych pasiem v sulade s u¢elom a osobitnym rezimom izolaéne;j
zelene

e Parc. €. 10239, 10240, 10241, 10242, 10243, 10244 vratane stavieb na nich a ¢ast’ parc.
€. 10238/1 - pod stavbou LODENICA, sup.€. 3463/5 a v nadvaznosti na stavby 10239 -10244,
sU sucastou ploch obcianskej vybavenosti ;

zavazna &ast UPN mesta, ku dfiiu vydania vyjadrenia vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim ¢&. 3/1998 v zneni noviel 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016,
11/2021, 1/2023 a 10/2023, urduje pre uvedené pozemky nasledovnu funkénu regulaciu:

- zahrnuju plochy funkénych zloziek — administrativa, obchod, verejné stravovanie, nevyrobné
sluzby, kultura, zdravotnictvo, socidlna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch, 3kolstvo,
telovychova a zvlastne zlozky

- sluzia funkcii — administrativa, obchod, verejné stravovanie, nevyrobné sluzby, kultura,
zdravotnictvo, socidlna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch, Skolstvo, telovychova
a zvlastne zlozky

Funkéna regulacia
e dominantné

X zariadenia administrativy (A)
* obchodu (O)
X verejného stravovania (S)
X nevyrobnych sluzieb (NS)
*  kultary (K)
* zdravotnictva (2)
* socialnej starostlivosti (Z)
* ubytovania a cestovného ruchu (U)
* $kolstva (S)
* telovychovy (T)
* zvlastnych zloziek (ZZ)
e vhodné

* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD
* zelen liniova a plosna
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuZitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju
charakter uzemia
Priestorova regulacia
o KPP — urdi zonalna dokumentéacia
e MV —urci zonalna dokumentacia
Pre lokalitu nebola spracovana podrobnejsia uzemnoplanovacia dokumentacia zony.



e Na parc. ¢. 10238/1, su situované plochy dopravy — miestna cesta C3 a navrh prelozky
cesty 11/499;
zavazna Cast UPN mesta, ku dnu vydania vyjadrenia vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim ¢&. 3/1998 v zneni noviel 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014, 2/2016,
11/2021, 1/2023 a 10/2023 urcuje pre uvedené pozemky nasledovnu funkénu regulaciu:
- zahriuju plochy a linie komunikacii, zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a suvisiacich
dopravnych pléch
- sluZia dopravno-obsluznej funkcii sidla
Funkéna regulacia:
e dominantné

- dialnice

- Statne cesty |. a Il. triedy, rychlostné komunikacie

- zberné komunikacie a mestské triedy

- zelezni¢né trate a zariadenia Zelezni¢nej dopravy

- dopravné letiska

- pristavy a pristaviska

- parkoviska

- autobusové stanice a plochy MHD, vratane zariadeni

- hromadné garaze

- hlavné pesie a cyklisticke trasy

- Cerpacie stanice pohonnych latok

e pripustné

- sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré svojim
rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju charakter uzemia

Priestorova regulacia:

o reSpektovat ochranné pasma ciest 1/61, 11/499, 111/06121 v danom Uzemi, v
cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena €innost, ktora by
mohla obmedzit cesty alebo premavku na nich (zak. ¢ 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov)

e vytvorit Uzemnu rezervu pre prelozky cesty 1/61 a cesty 11/499 a ich ochranné
pasma cesty mimo sidelného utvaru v zmysle §11 cestného zakona, t..
nepovolovat v tomto pasme nadzemné objekty

Parcely su tiez situované na plochach prvkov kostry Uzemného systému ekologickej stability
(USES).

Zasady a requlativy starostlivosti o prvky USES
V zmysle vykresu €. 17 Navrh miestneho uzemného systému ekologickej stability (dalej
len ,MUSES*) su parcely situované na plochach prvkov kostry USES (podra tabulky), pre ktoré
su v zavaznej asti UPN uréené zasady a regulativy vyuZivania jednotlivych prvkov kostry
USES na Gzemi mesta Piestany:
Miestne biocentra prechodného charakteru — MBC Sihot’

Dominantna funkcia:

e ekostabilizacna zelen

Pripustné funkcie:
e verejna zelen
e prirodna zéna s rekreac¢nou funkciou




Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

¢ komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy

o Cisté byvanie

e primestské byvanie

¢ obdianska vybavenost

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

o kupelnictvo a lieCebna starostlivost

Zasady a odporucéania:

Biocentra maju prechodny charakter — su v dotyku s intravilanom (obytnymi plochami).
Preto predpokladame, Ze v buducnosti budu plnit’ aj funkciu verejnej zelene. Rekreaciu v
nich je potrebné regulovat a obmedzovat len na extenzivnu formu (prechadzky, beh,
bicyklovanie...), bez budovania trvalych objektov a komunikacii. Vystavba stalych objektov
vratane Sportovych arealov a obytnych objektov je nevhodna. IntenzivnejSi Sport je
potrebné usmernit mimo priestoru biocentier. MBC Sihot vyzaduje nevyhnutnu
renaturaciu (odstranenie smetisk, Uprava terénu, vycCistenie vodnej plochy).

Plo$né interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizacnhou funkciou charakteru

parkovych pléch a verejnej zelene

Dominantna funkcia:
e verejna zelen

Pripustné funkcie:
o ckostabilizacna zelen
e prirodna zéna s rekreanou funkciou
e Sport a rekreacia

Podmienecne pripustné funkcie:
e obcianska vybavenost - v rozsahu vybavenia konkrétneho dotknutého uzemia
e zmieSané mestské plochy
o kupelnictvo a lieCebna starostlivost
o komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia

Nepripustné a nevhodné funkcie:
o Cisté byvanie
e primestské byvanie
e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odporucéania:

Tieto interak&né prvky maju vacsinou charakter mensSich parc¢ikov, pripadne travnatych
pléch v intravilane mesta s réznym zastupenim drevin. Vhodné je vo vSetkych pripadoch
posilfiovat’ funkciu verejnej zelene vratane Sportového a rekreacného vyuzitia (lavicky,
ihriska), ako aj sadovnicke Upravy priestorov a udrzba zelene. Pri vysadbe drevin a
sadovnickych Upravach je potrebné reSpektovat vyskové obmedzenie v zmysle
ochrannych pasiem letiska. Zamery vystavby je potrebné posudzovat individualne na
zaklade preverovacej urbanistickej alebo urbanisticko-architektonickej Studie, vystavbu
uprednostriovat’ len v pripade verejno-prospesnych stavieb a stavieb verejného zaujmu, s
podmienkou realizacie vysadby drevin a sadovnickej upravy priestorov.



VSetky zaujmové parcely su sucastou stabilizovaného urbanizovaného Uzemia viacerych
monofunkénych regulac¢nych blokov podla tabulky a grafickej prilohy.

p.é. regulaény blok prvky kostry USES
10169/1 | Plochy zelene — nezastavatelna zelen NZ NPZ 21, Plosny IP
10169/2 | Plochy zelene — nezastavatelna zelen NZ NPZ 21, PlosSny IP

10170 | Plochy zelene — nezastavatelna zelen NZ NPZ 21, PloSny IP
10171/1 | Plochy zelene — nezastavatelna zelef NZ NPZ 21, Ploény IP
10171/2 | Plochy zelene — nezastavatelna zelei NZ NPZ 21, Ploény IP
10171/3 | Plochy zelene — nezastavatelna zelen NZ NPZ 21, PlosSny IP
10238/1 I?_Iochx obcianskej vybavenosti U, Plosny IP, MBC Sihot, Cast parcely

CiastoCne Plochy zelene a Plochy dopravy bez prvkov kostry USES
10238/3 | Plochy zelene MBC Sihot
10238/5 | Plochy zelene MBC Sihot
10238/9 | Plochy zelene PloSny interakény prvok
10239 I?_Iochx obcCianskej vybavenosti U, Plosny interakény prvok
CiastoCne Plochy zelene

10240 Plochy obcianskej vybavenosti U Plosny interakény prvok

10241 Plochy obcianskej vybavenosti U Plosny interakény prvok

10242 Plochy obcianskej vybavenosti U Plosny interakény prvok

10243 | Plochy obc&ianskej vybavenosti U Plosny interakény prvok

10244 | Plochy obdianskej vybavenosti U PloSny interakény prvok

10245 | Plochy zelene PloSny interakény prvok

10246 | Plochy zelene PloSny interakény prvok

10247 Plochy zelene PloSny interakény prvok

10248 | Plochy zelene PloSny interakény prvok

Vyuzivanie predmetnych parciel moze byt tiez ovplyvnené obmedzeniami vyplyvajucimi
z ochrannych pasiem Letiska Piestany. Bliz8iu Specifikaciu podmienok a obmedzeni
vyplyvajucich z ochrannych pasiem letiska Piestany uruje Dopravny urad SR.

V zmysle zavaznej éasti UPN podla zoznamu verejnoprospe$nych stavieb je Uzemie
dotknuté alebo priamo uréené na umiestnenie verejnoprospesnych stavieb:

o VPS ¢. 31. Prelozka st. cesty 11/499 a mosta cez rieku Vah
o VPS ¢. 56. Cyklistické trasy, cesty, chodniky vSetkych stupnov

UrCenie presného umiestnenia verejnoprospeSnych stavieb vo vztahu k jednotlivym
pozemkom je predmetom dalSich uzemnoplanovacich a inych projektovych dokumentacii.

Graficka priloha
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Vyrez vykresu €. 17 Navrh miestneho izemného systému ekologickej stability

MBC - MIESTNE BIOCENTRUM

|:| IP - INTERAKCNY PRVOK PLOSNY

- NEZASTAVATELNE PLOCHY ZELENE - NPZ
21 |F'I0cha porastov okolia campingu

Na zaklade uzemnoplanovacich podkladov odporaéame z ponukanych nahnutelnosti
k majetkovopravnemu vysporiadaniu — odkupenie, nasledovné parcely a stavby:

- parc. ¢. 10169/1 ostatna plocha

- parc. €. 10169/2 ostatna plocha

- parc. €. 10170 zastavana plocha a nadvorie

- parc. ¢. 10171/1 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. ¢. 10171/2 zastavana plocha a nadvorie

- parc. €. 10171/3 zastavana plocha a nadvorie



- parc. €. 10238/1 zastavana plocha a nadvorie — od¢lenit’ ¢ast’ podla pozZiadaviek
SVP, 8.p. (vodohospodarska stavba)

- parc. €. 10238/9 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. €. 10239 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. ¢. 10240 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. €. 10241 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. €. 10242 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. &. 10243 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. ¢. 10244 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. €. 10245 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. ¢. 10246 zastavana plocha a nadvorie + stavba
- parc. & 10247 zastavana plocha a nadvorie

- parc. €. 10248 zastavana plocha a nadvorie + stavba

Verejnoprospesny zaujem, vyplyvajici z UPN mesta:

— mestsky lesopark s podporou ekostabilaénej zelene, verejné parkové priestory
— zachytné parkovacie plochy pre rekreaénu oblast’ Sifnava

— dobudovanie cyklotrasy

— vyhladovo prelozka cesty 11/499 a nové premostenie

Z dévodu bezprostredne vyuzivanych pldch objektu Piestanského pivovaru ZiWell (parc. &.
10250) a vlastnictvo pozemkov (parc. ¢. 10250, 10238/6) spoloCnostou Prvy pieStansky
pivovar, s.r.o. neodporu¢ame odkupenie

- parc. 6. 10238/3 ostatna plocha 2.532 m?

- parc. 6. 10238/5 zastavana plocha a nadvorie 314 m?

Na zaklade doplnenia udajov SVP, $.p. v suvislosti s poZiadavkami na od€lenenie Casti
pozemku parc. €. 10238/1 - rozSirenie pléch so zohladnenim vodohospodarskych stavieb a ich
ochranného pasma, je potrebné upresnit rozsah pozadovanych pozemkov vo vazbe na novy
geometricky plan, po jeho doru¢eni Mestskému uradu v PieStanoch.

Stanovisko Odboru ekonomiky a podnikania

Uznesenim MsZ €. 84/2023, pism. F/ zo dha 29.6.2023 doSlo k zmene Programového
rozpoCtu mesta Piestany na rok 2023 a bola do neho zaradena rozpoctova polozka 711 001
— Nakup pozemkov Kemp Lodenica v sume 230 000 €.

Z doterajSich rokovani vyplyva, Ze vymera pozemkov ponukanych k odpredaju zo strany Statu
bude pravdepodobne mensia. Ztohto dbévodu uvadzame, ze alokované finanéné
prostriedky na kupu predmetnych pozemkov nebudu vyuZzité v plnej vySke. V pripade, Ze
nedéjde k odkupeniu tychto pozemkov v roku 2023 (poc¢as rokovani v Centre podpory Trnava
zodpovedné pracovnicky uviedli, Zze predpokladaju prevod majetku az v roku 2024), finanéné
prostriedky mesto opatovne zaradi do rozpoctu na rok do rozpoctovej polozky — Nakup
pozemkov Lodenica a rozpoctovej polozky Nakup budov, objektov alebo ich €asti Lodenica.
V pripade, Ze pri predloZeni navrhu rozpoctu na rok 2024 bude znama niZzSia suma, tuto zmenu
zapracuje mesto do navrhu rozpoctu na rok 2024.

Upozoriiujeme na skutoCnost, ze po stanoveni verejnoprospesného ucelu, bude potrebné
do rozpoctu buduceho spravcu zaradit financné zdroje na mzdy, prevadzku a iné finanéné
zavazky, ktoré bude musiet’ buduci spravca zabezpecit v zmysle uzatvorenej kupnej zmluvy.



Stanovisko Sluzieb mesta Piest’any:

Naklady na udrzbu
verejnych priestorov v lokalite Lodenica
(odborny odhad)

Informativne bilanéné udaje k lokalite ,Lodenica“:
Celkova vymera zelene: 7,942 ha
Vymera zelene:

- Parkova zelen

- Liniova parkova zelen

- lzola€na zelen

Dizka navrhovanych komunikacii: neurcené
Pocet parkovacich miest v ramci spevnenych pléch: neurcené
Dizka navrhovanej cyklotrasy: neurcené
Plocha stavieb: neuréené

Vycislenie nakladov na roénu udrzbu verejnych priestorov Lodenica
Spracovatel: Sluzby mesta PieSt'any - Ing. Hana Dupkanic¢ova

Stanovenie nakladov na udrzbu verejnych pléch na zaklade znalosti jestvujucej plochy
a UPD bolo pripravené dvomi metddami. Spracované bolo $tatistické expertné
stanovenie nakladov na verejnu zelef podla CR a odbornym uréenim pracovnych
operacii v cenniku Cenkros 4.

1. Zakladom pre expertné stanovenie nakladov na verejnu zelen v tejto faze pripravy
realizacie uUzemia su informacie o nakladoch na ro¢nu starostlivost o zelen
(prepoditané na m? vymery vegetaénych prvkov daného funkéného typu zelene),
ktoré boli $tatisticky hodnotené na suboroch objektov v CR. Naklady na ro&nu
starostlivost su zostavené podla obvyklej technolégie (K&/rok) a zaradenim
funkéného typu do intenzitnej triedy udrzby, so zjednoduSenim pre vazeny priemer.
Informécie su dostupné: Simek, P., Stefl, L., Zémeénik, R.,: Kolik stoji péce o sidelni
zelen? The costs of urban greenery care?, Zahradnictvi — Realizace a udrzba
zelend, 11/2022, Profi Press s.r.o., ISSN: 1213-7596 MK CR E6974, Ustav
biotechniky zelené, Zahradnicka fakulta MENDELU.

2. Naklady na ro¢nu starostlivost verejnej zelene su stanovené na zaklade
jednotkovych technoldgii starostlivosti, so 3$pecifikaciou poc¢tov opakovani
jednotlivych pracovnych operacii a stanovenia intenzitnej triedy udrzby. Pracovné
operacie boli ocenené podla Cennika smernych orientaénych cien stavebnych prac,
Vydanie 2023, Cenkros 4. Pracovné operacie koreSponduju s Projektom
starostlivosti o verejni zeleri mesta Piestany, spracovanu fy. Ing. Pavel Simek —
Florart a Rudbeckia-Ateliér, s.r.o. vr. 2016-2017.




Ad. 1:

Naklady na ro¢nu starostlivost’ verejnej zelene su stanovené su stanovené ako vazeny
priemer prepocitany na m? vymery vegetaénych prvkov daného funkéného typu
zelene.

Funkény typ Vymera (m?) | Int.trieda | Ké/rok/m?| Celkom Ké
Rekreacna zelen 79 420 | vaz.priemer 14,181 126 175,60
Naklad celkom (K¢) 1126 175,60
Naklad celkom (eur) 46 924,00

1 euro = 24 K¢

Naklady na ro¢nu starostlivost’ na 1m? plochy zelene s DPH - 0,59 €.

Ad. 2:

Naklady na ro¢nu starostlivost’ verejnej zelene su stanovené na zaklade jednotkovych
technoldgii starostlivosti, so Specifikaciou poctov opakovani jednotlivych pracovnych
operacii a stanovenia intenzitnej triedy udrzby. Pre dany objekt boli vybrané Styri
pracovné operacie a ich orientaCné zastupenie v priestore.

Vymera Celkom

Pracovna operacia (m?) Int.trieda | eur/rok/ m? | eur

Travnik lu¢ny /do 1:5/ 49 420 . 1T 0,195 9 636,90
Travnik parkovy /do 1:5/ 28 000 I 1T 1,870 52 360,00
Zivy plot volne rastuci 1000| IL.-NLIT 0,272 272
Skupina krov 1000| IL-IILIT 1,628 1628
Celkom 7,9420 61 996,90
| Naklad celkom (eur) | 61 996,90 |

Naklady na roénu starostlivost’ na 1m? plochy zelene s DPH — 0,78 €.

Priemer odhadovanych nakladov Lodenica je 54 460 eur na rok, teda naklady na
ro¢nu starostlivost’ na 1m? plochy zelene s DPH v priemere je 0,686 €.

VySSie uvedené udaje mozno povazovat za odborny odhad nakladov na
starostlivost’ o sidelnu zelen. Pre danu lokalitu podla aktualnych zisteni bol pouzity
funkény typ zelene ,Rekreatna zelen“. Zastupenie a skladba vegetanych prvkov
v danom priestore bol odhadnuty a boli stanovené orientacné intenzitné triedy udrzby.
Vymera plochy bola stanovena z parcelnych Cisel uvedenych v pracovnom materiali
OSRM MsU Piestany.

V nékladoch nie je zohladnena starostlivost o stavebné objekty ako su napr.
verejné osvetlenie, cesty, chodniky, mobiliar, budovy a iné vybavenie uzemia, kedze
o nich nie su zname informacie.

RealnejSie stanovenie nakladov na udrzbu je mozné stanovit z projektovej
dokumentacie vypracovanej pre dané uzemie, detailnejSej znalosti vymer a zo znalosti
vyuZzitia uzemia v buducnosti.



Vycislenie nakladov na aktualnu udrzbu verejnych priestorov Lodenica
Spracovatel: Sluzby mesta PieSt'any - Ing. Stanislav Verchola, Ing. Ladislav
Babik

Areal Lodenica Piestany je 2 — 3 vegetaCné sezdny neudrziavany. DoSlo a dochadza
tu k degradacii zelene a stavebnych cCasti. SMP nema vedomost’ o inzinierskych
sietach aich stave. VycCislenie nakladov je orientatné a vychadza z cennikov
internych a dodavatelskych SMP.

Naklady na stromy — oSetrenie a orez stromov:

12 dni x 7 hod. x 76 eur ... 6 500 € naklad na prenajom ploSiny

(bolo by oSetrenych 20 vzrastlych stromov, prevazne topolov a 5 stromov by bolo
odstranenych)

Orez stromov bez prenajatej ploSiny ... 100 hod & 24,87 eur ... 2 487 €

Naklady na kriky:
Plotostrih ... 100 hod @ 20,52 eur ... 2 052 €

Naklady na travniky:

Krovinorez ... 100 hod a 20,52 eur ... 2 052 €

Kosenie do 15 cm vySky ... 0,31 eur/ m2 ... 37 420 m 2 ... 11 600 €
Kosenie nad 15 cm vysky ... 0,52 eur / m2 ... 40 000 m2 ... 20 800 €

Zametanie chodnikov:
Zametacie vozidlo Canter ... 2 dni x 7 hod x 167,28 eur ... 2 342 €

CELKOM - zakladné zahradnicke prace (nezahfiaju napr. likvidaciu odpadu,
nakladanie, prepravu, stiepkovanie, odstranenie priov, zemné prace, likvidaciu
naletov) su vo vyske 47 833 € pre akutnu udrzbu daného priestoru.



