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Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta PieSt'any dita 15.12.2011

Nizov materidlu: NAVRH NA OBSTARANIE A SPRACOVANIE ZMIEN
A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU MESTA PIESTANY -
ZMENA PLOCH PREVADZOK A ZARIADENI ROZNYCH
PODNIKATELSKYCH AKTIVIT NA PLOCHY VSEOBECNEHO
BYVANIA

Obsah materialu: - ddvodova sprava

- priloha &.1 — Ziadost’ 0 Zmenu UPN mesta Piestany na pozemku parc.
&.10233/1 _

- priloha €2 — situdcia s vyznatenim zdujmovej parcely & 10233/1

- priloha &3 —urbanisticka §tadia so zakreslenim zdmeru budiceho
vyuZitia pozemku parc.¢. 10233/1

- priloha &4 —vykres funk&ného vyuZitia UPN mesta so zohPadnenim
obstardvanej zmeny & 8/2008 a s vyznalenim plochy,
navrhovanej na zmenu funkéného vyuZitia

N4vrh na uznesenie: Mestské zastupitel'stvo mesta PieStany po premkovam

A/ navrh na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov Uzemného
planu mesta PieStany (ZaD UPN) — Zmena ploch prevadzok
a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit na plochy vSeobecného
byvania
- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

B/ uhradenie nakladov, spojenych sobstaranim a spracovanim
predmetnych ZaD UPN mesta Pie§tany investorom, ktory obstaranie
zmeny vyvolal
- schvaluje
- schval'uje s pripomienkami poslancov

Stanovisko Mestskej rady:

Uznesenie MsR ¢ 183/2011

Mestsk4 rada mesta PieStany po prerokovani

A/ Odporiéa
névrh na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pie§tany
(ZaD UPN) - Zmena ploch prevadzok a zariadeni roznych podnikatel'skych aktivit na
plochy vieobecného byvania  schvdlit’

Pritomnych 7
Za : 1
Proti : 1
Zdrzal sa : 5

PodYa vysledku hlasovania konstatujem, Ze tento navrh MsR neodporiéa schvalit’!

B/ Odporica
uhradenie nakladov spojenych s obstaranim a spracovanim predmetnych ZaD UPN
mesta Pie$tany investorom, ktory obstaranie zmeny vyvolal schvdlit’.



Pritomnych 7
Za : 1
Proti : 1
Zdrzal sa : 5

PodPa vysledku hlasovania kon§tatujem, Ze tento nidvrh MsR neodporiaca schvalit’!

Stanoviska komisii MsZ:

Stanovisko komisie pre rozvoj mesta

Komisia neodporiia schvélit ndvrh na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov Uzemného
planu mesta PieStany (ZaD UPN) - Zmena ploch prevadzok a zariadeni rbznych
podnikatel'skych aktivit na plochy vieobecného byvania.

Hlasovanie za: 4, proti: 0, zdrZal sa: 0, nepritomni: 2

Stanovisko finanénej a podnikatel'skej komisie

Komisia neodporii€a ndvrh na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu
mesta Pie§tany ~ Zmena pléch prevadzok a zariadeni roznych podnikatel'skych aktivit na
plochy vieobecného byvania schvalit’.

Spracovatel’: Ing arch. Petra I Konetna, Referat tizemnej spravy MsU
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...................................................................

Ing.arch. Jana Vitkovd, vedica Referatu izemnej spravy MsU
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Dovodova sprava

Diia 16.11.2011 obdrzal Mestsky trad v Pie§tanoch Ziadost’ spolo¢nosti DUANT BETA,
s.1.0., so sidlom Rastislavova 1, 921 01 Piedtany, o schvélenie obstardvania a spracovania
osobitnej zmeny Uzemného pldnu mesta Pie§fany v sivislosti so zdmerom zmeny funkéného
vyuZitia pozemku parc.¢. 10233/1, k.0. Pietany, ktorého je vlastnikom (képia Ziadosti —
priloha €.1). Zdujmova parcela je situovand v extravilane, v juZnej ¢asti mesta - pod aredlom
polikliniky (situdcia - priloha ¢.2).

Podla Uzemného planu (UPN) mesta Piefany je zujmové parcela & 10233/1 suastou
pléch, funk&ne uréenych ako plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit,
slaZiacich prevaZne na umiestnenie prevddzok a zariadeni zékladnej a vy$Sej vybavenosti
a vyroby vrozptylenej forme bez negativnych vplyvov na okolie s moZnou kumulaciou s
pripustnymi a doplnkovymi funkciami v ramei viactielovych komplexov pre podnikanie s
vyvazenou zloZkou urbanneho a prirodného prostredia. Dominantou funk&nou ndpliiou
vuzemi s vy$§ia alebo zékladnd vybavenost, zmieSané komeréné podnikatel'ské aredly
a prisluiné verejné dopravné a technické vybavenie. Pripustnou funk&nou népliiou v tizemi je
Specifickd vybavenost’, dopravna vybavenost’ a prislichajice byvanie.

Spoloénost DUANT BETA, s.r.0. mé zamer vyuZif predmetni parcelu o vimere 42 667 m”
pre funkciu byvania a poZaduje zmenu sicasnej funkénej regulicie na plochy vSeobecného
byvania, sliZiace pre byvanie smoZnostou umiesinenia vybavenosti a podnikatelskych
aktivit s vyznamom nad rdmec daného tzemia. Podla funk&nej reguldcie, stanovenej v UPN
pre plochy vSeobecného byvania, st dominantnou funkciou vGzemi obytné budovy
s podielom podlaZnych pléch pre byvanie min. 60%, vhodnou funkénou népliiou si obchodné
zariadenia, verejné stravovanie, sluzby a drobné prevadzky, sliZiace obyvatelom i prilahlého
okolia, zariadenia cirkevné, kultirne, socidlne, zdravotnicke, $portové a Skolské, malé
ubytovacie zariadenia, odstavné miesta a garéZe, nevyhnutné plochy technického vybavenia,
prislu§né komunikécie pesie, cyklistické, automobilové a MHD, zeleii liniova a plognd.
Pripustnou funkénou népliiou vtzemi st obchodné a kancelarske budovy, ubytovacie
zariadenia a hospodarsko-spravne zariadenia. Zamer budtceho vyuZitia parcely ¢. 10233/1 je
zo strany jej vlastnika zdokumentovany v urbanistickej §tadii (priloha &.3), z ktorej je zrejmé,
ze spolotnost DUANT BETA sr.o. predpokladé na zdujmovej parcele vytvorenie 29
stavebnych pozemkov pre rodinné domy s prislusnym dopravnym a technickym vybavenim.

Na zaklade vy$sie uvedenej regulécie z UPN mesta Pietany je mozné predloZeny investi¢ny
zémer z legislativnej stranky povolit a% po obstarani a schvaleni zmeny Uzemného plénu
mesta Pie¥tany, podla ktorej by malo dojst’ k preklasifikovaniu ploch previdzok a zariadeni
roznych podnikatel'skych akiivit na plochy vieobecného byvania.

V zmysle § 17 zak.€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zékon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov je moZné, aby orgén \zemného planovania
(v tomto pripade Mesto Pie§tany) obstaral tzemnopldnovaciu dokumenticiu alebo zmeny
a doplnky schvalenej izemnoplanovacej dokumentécie i na zéklade podnetov fyzickych a
pravnickych o0s6b. Vo vidzbe na uvedené predklada Referdt dzemmnej spravy v ramci
zabezpelovania tzemnoplénovacich ¢innosti pre Mesto Pie§tany v stvislosti s obdrZanym
podnetom navrh na obstaranie a spracovanie zmeny Uzemného plinu sidelného Gtvaru
(mesta) Pie§tany — zmenu funkcného vyuzitia pléch. Néklady spojené so spracovanim
uvedenych ZaD UPN mesta Pie§tany navrhujeme ubradit’ z viastnych zdrojov pravnickej
osoby, ktord spracovanie uvedenej zmeny Gzemnoplanovacej dokumentacie mesta vyvolala.



Stanoviske Referatu dzemnej spravy MsU kndvrhu obstarania a spracovania

predmetnej zmeny UPN sidelného vitvaru (mesta) PieSt'any :

Spracovanie uvedenych ZaD UPN mesta Pie$fany (zmena funkéného vyufitia pléch

previdzok a zariadent réznych podnikatelskych aktivit na  plochy vieobecného byvania)

vyplynulo zo zémeru vlastnika parcely & 10233/1 vyuZit’ predmetnd parcelu pre iny Gcel, aky
je ureny v platnom zemnom pléane.

Navrhovany udel vyuZitia predpokladé vytvorenie novej komunikalnej siete a rozdelenie

parcely na 29 stavebnych pozemkov (o vymere od 901 m” do 1600 mz). Nova obytnd lokalita

m4 byt v zmysle predloZenej §tidie pristupnd zo zrealizovanej Gfelovej komunikacie, ktora

vyustuje pod aredlom SUZUKI na cestu V/61.

Navrhované funkné vyuZitie parcely & 10233/1 je vyrazne determinované nasledovnymi

faktormi:

» poloha parcely pri ceste 1/61;

o trasovanie VTL plynovodu (s ochrannym pasmom 8 m a bezpeénostym pasmom 20 m od
osi plynovodu — pridom VTL plynovod zasahuje min. na 2 stavebné pozemky a ochranné,
resp. bezpe&nostné pdsma zasahujd min. na 18 stavebnych pozemkov;

e nuinost’ preloZky miestneho optického kébla, trasovaného cez parcelu €. 10233/1;

o priama nadvéznost' stavebnych pozemkov, ur€enych na zéstavbu rodinnymi domami, na
zrealizovany areal stanice technickej a emisnej kontroly;

o vyhPadova trasa juZného obchvatu mesta (juZne od parcely €. 10233/1).

VzhPadom na u¥ zrealizované podnikatel'ské aredly v zdujmovom tzemi navrhované nové
plochy byvania priamo nenadvizuji na uZ existujice plochy sobdobnym funkénym
vyuZitim, t.j. na obytnd zénu LODENICA.

V sivislosti s predloZenym zdmerom vyuZitia parcely & 10233/1 pre funkciu byvania
upozoriiujeme na prebiehajice obstardvanie Zmien a doplnkov UPN mesta Pieitany ¢&.
8/2008 v savislosti so zAmerom v¥stavby relaxatno-rezidenéného komplexu Lodenica
(obstaravanie schvalené uznesenim MsZ ¢. 81/2008 zo dita 29.5.2008). Tato zmena UPN riesi
Uzemie, pdvodne vyuZivané ako plochy hospodarsko-produkénej zelene — ovocné sady,
ohraniGené na severnej strane plochami prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych
aktivit, na zépadnej strane cestou /61, na juhu aredlom COV ana vychode MK Rekreagnd
a obytnou zénou LODENICA. Cast, ktora priamo nadvizuje na parceln &. 10233/1, je v ramci
predmetnej zmeny &.8/2008 navrhovand na funk&né vyuZitie pre plochy prevadzok a zariadeni
rdznych podnikatePskych aktivit. S roz¥irenim ploch byvania je pri rozpracovanej zmene
uvaZované v priamej nadviznosti na u zrealizovany obytny stbor LODENICA (priloha &.4).
Zmenou funkéného vyuZitia parcely & 10233/1 pa plochy vieobecného byvania bude
prerufend kontinudlna plocha, urend pre prevédzky a zariadenia podnikatel'skych aktivit.
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DUANT BETA,S.I'.O Rastislavova 1,‘92] OlvPie's't’any

1CO: 44 217 277, zapisany v Obchodnom regostri Okresného sidu Trnava oddiel: Sro, viozka €.22076/T

Tel: +421 33 772 7932, email: sales@domzacenubytu.sk

S Sl g 00 o K Mes(sky trad Piestany
S 'Z/ [(4:} 7 : Referat izemnej spravy

Ing.arch.Vitkové

Ziadost 0 zmenu Uzemného planu na pozemku 10233/1.

Duant Beta s.r.0. ako vlastnik pozemku 10233/1 o vymere 42.667m2
situovancho v Gzemi , ktoré je podl'a schvaleného Gzemného planu mesta Piestany
definované ako plocha prevadzok a zariadeni rézaych podnikatelskych aktivit, Ziada
o zmenu uzemného planu na plochy vseobecného byvania, sliiZiace pre byvanie
s moZnostou doplnkovej funkcie umiestnenia vybavenosti a podnikatel'skych aktivit.

Dévodom je skutoénost, Ze predmetny pozemok sa nedari vyuZit' za ucelom
vyuZitia danom v tizemnom plane a v na§om zaujme je ho vyuzit’ ako obytnt zénu,
ktora by bola funkénym naviazanim na existujicu obytnli zonu v tejto lokalite.

S pozdravom

Jozef Gomola

koratel spolocngstd.

V Piestanoch 16.11.201 1 . (e

Priloha: - informativna kopia z mapy predmetného pozemku
- situacny vykres - navrh roz¢lenenia pozemku 10233/1



Priloha €. 2
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2 parcela ¢. 10233/1
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