Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta Pie$t'any diia 23.01.2014

Nézov materidlu: NAVRH NA PREVOD VLASTNICTVA NEHNUTELNOSTI V
K.U. PIESTANY V PROSPECH CARS 1Q, spol. s r.o.

Obsah materialu:  D6vodova sprava
Mapovy podklad
Ziadost’ zo dila 25.10.2013 vratane priloh

Névrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo mesta Pie$tany po prerokovani:

A/ Prevod vlastnictva nehnutelnosti zapisanych v LV & 11206 pre ki
Pietany, ako pozemok parcela registra ,,E* €. 2189/2 vodné plochy o
vymere 11m* v pocheie 12 vzhl’adom k celku a parcela ¢. 2189/102
vodné plochy o vymere 844m* v podiele 1/2 vzhladom k celku, v
prospech kupujiiceho, CARS IQ, spol. s r.o, Zilinska 112, 921 01
Piegtany, ICO: 36227366, za kipnu cenu ........... €, v zmysle § 9a ods. §
pism. ¢) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich
predpisov — ako prevod podielu mesta, ktorym sa realizuje zékonné

predkupné prévo.

- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

Stanovisko Mestskej rady mesta PieSt’any:
Uznesenie MsR ¢&. 7/2014
Mestska rada mesta Piedt'any po prerokovani

Af Odporiéa

navrh na prevod vlastnictva nehnutelnosti zapisanych v LV &. 11206 pre k . PieStany,
ako pozemok parcela registra ,E* ¢. 2189/2 vodné plochy o vymere 11 m v podiele ¥,
vzhladom k celku a parcela & 2189/102 vodné plochy o vymere 844 m” v podiele %
vzhl'adom k celku, v prospech kupujiiceho, CARS IQ spol sr.0., Zilinska 112, 921 01
Piestany, ICO: 36227366, za kiipnu cenu 2,65 €/m°, &o predstavuje spolu 1 132,90 €,
v zmysle § 9a ods. 8 pism. ¢) zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov — ako prevod podielu mesta, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo

schvdlir’,

Pritomnych 6
Za : 6



Stanoviskd komisif MsZ:

Stanovisko Finanéno-podnikatel’skej komisie MsZ Pie§t’any:

Uznesenie ¢. 3/2014

Komisia odporadéa:

A/ Navrh na prevod vlastnictva nehnutelnostf zapisanych v LV & 11206 pre k. 0. Piedtany, ako
pozemok parcela & 2189/2 vodné plochy o vymere 11 m’ v podiele % vzhFadom k celku a parcela &.
2189/102 vodné plochy o vymere 844 m’ v podiele % vzhPadom k celku, v prospech kupujiceho
CARS 1Q, spol. s 1. 0. za kiipnu cenu 17 eur/m” schvalit’.

Stanoviske Legislativno-priavnej komisie MsZ Pie¥fany:

Uznesenie ¢, 1/2014

1./Komisia odporida, aby Ziadatel' spol. CARS 1Q, spol. s r.0. predloZila mestu Piestany
kpnu zmluvu, ktorou nadobudla do vlastnictva podiel 1/2 - ina v pozemkoch parc.¢. 2189/2 a
parc.¢. 2189/102 za Gi¢elom zistenia vySky kipnej ceny.

2./ Komisia odporii€a, aby Ziadatel’ dal na vlastné ndklady vyhotovif geom. pldn na zépis
parciel registra ,,E* parc.¢. 2189/2 a parc.§. 2189/102 do registra "C" listu vlastnictva,

Spracovatel’s Mgr. Tom4s Borovsky, vedici Referdtu pravneho MsU Piestany \%
Predkladatel’ RNDr. Denisa BartoSova, prednostka MsU Pie§t'any S o
SRS G v

Spracované dia 15.01.2014 £

_—



Dévodova sprava

Podl'a LV & 11206 pre k. Piestany, je vlastnikom nehnutei’nostl zapisanych ako pozemok
parcela registra ,,E“ & 2189/2 vodné plochy o vymere 11m* a parcela &. 2189/102 vodné
plochy o vymere 844m 5 .

- CARS 1Q, spol. s r.0.,, Zilinska 112, 921 01 Pie$tany, ICO: 36227366, v podiele 1/2
vzhl'adom k celku a

- Mesto Pie§tany, Néamestie SNP & 3, 921 45 Piesfany, ICO: 00612031, v podiele 1/2
vzhl'adom k celku.

CARS IQ, spol. s r.o., Ziadostou zo dfia 23.09.2013, ktora bola na MsU Pietany dorutena
dita 25.10.2013, ako spoluvlasinik vy$Sie uvedenych nehnutelnosti, Ziada o prevod
spoluvlastnickeho podielu Mesta Pie§t'any, k tymto nehnutePnostiam, za u¢elom dobudovania
infraStruktiry a uzavretia arealu spoloCnosti.

Prilohou jeho Ziadosti bol Znalecky posudok &. 162/2013 na stanovenie v:“seobecnej hodnoty
pozemkov parc.C. 2189/2 a 2189/102, za Gdelom ich prevodu, vypracovany znalcom Ing.
Deziderom Csenkym. VSeobecnd hodnota predmetnych nehnutelnost{ zistena znaleckym
posudkom predstavuje sumu 2 250,-€ (2,63,-€/m”). Veobecna hodnota zodpovedajiica vke
spoluvlastnickeho podielu Mesta Pie¥tany k tymto nehnutelnostiam, podla znaleckého
posudku &. 162/2013, predstavuje sumu 1 125,-€.

Predchéddzajici vlastnici spoluvlastnickeho podielu t.&. vo vlastnictve Ziadatela, prevodom
svojho podielu nereSpektovali predkupné pravo mesta Piedtany. Kupnou zmluvou v r. 2012,
previedli svoj spoluvlastnicky podiel bez predchadzajicej pisomnej ponuky ostatnému
spoluvlastnikovi. Jednym z moznych postupov Mesta Piestany, je dovolanie sa neplatnosti
tohto tikonu siudnou cestou. Nakolko zékonné predkupné pravo spoluvlastnika v zmysle
§140 Oblianskeho zékonnika, m& povahu vecného préva, pdsobi aj voli pravnemu
nastupcovi pdvodného spoluvlastnika, resp. vo&i novému spoluvlastnikovi.

Predmetné parcely su sucast'ou arealu spoloénosti CARS IQ, spol. sr.o. aMV-STK, s.r.0.,
situovaného v severnej Casti mesta. Parcely tvoria pds v severnej asti aredlu, v dotyku s
arealom spolo¢nosti TUSCARO INVEST Ltd..

Parcely sa nachadzajt v Gizemi, ktoré je podFa Uzemného plénu mesta Pie§tany definované
ako plochy prevédzok azariadeni roznych podnikatel'skych aktivit, sliZiace prevaZne na
umiestnenie prevadzok a zariadeni zékladnej a vy$Sej vybavenosti a vyroby v rozptylenej
forme bez negativnych vplyvov na okolie smoZnou kumuliciou s pripustnymi
a doplnkovymi funkciami v rdmci viacti€elovych komplexov pre podnikanie s vyvéZenou
zloZkou urbameho a prirodného prostredia.

Mesto PieStany nie je vlastnikom prilahlych pozemkov, zabezpe&ujicich pristup na
predmetné pozemky a preto by ich vyuZitie zo strany mesta Pie$tany bolo problematické, ¢o
do pristupu ale aj Géelu (vid. mapovy podklad). Mesto Piestany v danej lokalite, v areali
sukromnej spolo¢nosti, nemalo v predchédzajicich obdobiach zémer na vyuZitie
nehnutelnosti, ktorych je podielovym spoluvlastnikom a ktoré st predmetom Ziadosti
Ziadatel'a. Pre lepfiu orientéciu a znazornenie, kde v ramei aredlov spoloénosti sa predmetné
parcely nachadzaji, je prilohou materidlu snimka a mapa parciel registra "C", nakolko
celkovo 7 parciel registra "E", medzi nimi aj parcely, kioré si predmetom Zadosti,



w

zodpovedaji pozemku parcele registra "C" & 1586/4 zastavané plochy a nddvoria o vymere
1387m7?, ktora v KN nemé4 zaloZeny list vlastnictva.

Na urgenie vysky kiapnej ceny v danom pripade nie je moZné pouZit’ platnd Metodiku pre
uréovanie ceny pri prevode vlastnictva pozemkov vo vlastnictve mesta PieStany, nakolko
tato upravuje spdsob uréenia ceny pozemkov vo vlastnictve mesta Pie$tany, za Gcelom
prevodu tretim osobam, ato zddvodu hodného osobitného zretela, o ktorom rozhodne
mestské zastupitel'stvo, ako aj pri pozemku zastavanom stavbou vo vlastnictve nadobiidatela
vratane pril'ahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvorf neoddelitelny celok so
stavbou.

S poukazom na stanovisko referdtu financii MsU a skuto&nost, Ze v G&tovnictve mesta s
uvedené parcely vedené vo vstupnej cene 2,65 €/m* (celkom 1132,90 €), predaj za kiipnu
cenu pod tito hodnotu neodporGéame. A to aj napriek tornu, Ze spdsob uréenia vysky kupnej
ceny, jej zistenie znaleckym posudkom znalca pre odbor stavebnictvo, pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelnosti, nie je v rozpore so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
(cena podla posudku predstavuje 2,63 €/m”.

Névrh na prevod vlastnictva nehnutelnosti predkladame v zmysle § 9a ods. 8 pism. ¢) zdkona
&. 138/1991 Zb. o majetku obei v znen{ neskorSich predpisov — ako prevod podielu mesta,
ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo. Uvedené ddvodime s poukazom na ust.§140
zak.€. 40/1964 Zb. obliansky zdkonnik, "Ak sa spoluvlastnicky podiel prevadza, maji
spoluviastnici predkupné pravo, ibaZe ide o prevod blizkej osobe". V predkladanom pripade
sa jednd o zdkonné predkupné priavo spoluvlastnika nehnutePnosti v podielovom
spoluvlastnictve s Mestom PieStany.



Stanoviska prislu§nych referatov MsU:

Stanovisko referdtu uzemnej spravy:

Parcely reg.“E“ & 2189/2 a2189/102 sh stifastou aredlu spoloénosti CARS 1Q, spol. sr.o.
a MV-STK, s.r.0., situovaného v severnej Casti mesta. Parcely tvoria pas v severnej asti
aredlu, v dotyku s aredlom spoloénosti TUSCARO INVEST Ltd..

Parcely sa nachédzajd v izemi, ktoré je podfa Uzemného plénu mesta Piesfany definované

ako plochy prevadzok a zariaden{ rbznych podnikatelskych aktivit, sli¥iace prevaZne na

umiestnenie prevadzok a zariadeni zékladnej a vy¥¥ej vybavenosti a vyroby v rozptylenej

forme bez negativnych vplyvov na okolie smoZnou kumuliciou s pripustnymi

- adoplnkovymi funkciami v rdmei  viacielovych komplexov pre podnikanie s vyvaZenou
zloZkou urbéarneho a prirodného prostredia. :

Vzhladom na polohu predmetnych parciel reg.“E“ & 2189/2 a2189/102 aich stidasné
vyuZivanie neméme z Uzemnopldnovacicho hfadiska voli prevodu ich &asti nimietky a
s poZadovanym majetkovopravaym vysporiadanim - odpredajom - stihlasime.

Stanovisko referdfu majetku mesta:
Bez pripomienok.

Stanovisko referdtu fivotného prostredia:
K odpredaju Casti pozemkov z pohFadu referatu Zivotného prostredia nemame namietky.

Stanovisko referdtu financii:

CARS IQ s.ro., Zilinské 112, 921 01 Piest’ any - Ziadost’ o prevod spoluvlastmckeho podielu
mesta Plest’any na p.&. 2189/2 vo vymere 11m” a p.&. 2189/102 vo vymere 844m>, Z pohl'adu
finan&ného nemame vo&i uvedenému prevodu prlpomlenky, prevod je v siilade so zdkonom &,
583/2004 Z.z. o rozpodtovych pravidldch tizemnej samospravy v z.np. V Oétovnictve mesta
st uvedené parcely vedené vo vstupnej cene 2,65 €/m?, z pohladu finanéného predaj pod thto
hodnotu neodporicame.

Zaroven uvadzame, Ze Ziadatel mé vodi mestu svoje dafiové



NAVRH NA PREVOD VLASTNICTVA NEHNUTEENOSTI V K.U. PIESTANY
\V PROSPECH CARS IQ, spol. s r.0.

MAPOVY PODKLAD - Informativna kédpia z mapy "E"

"

- pozemok parcela registra "E" €. 2189/2 vodné plochy o vymere 11m? v podiele %
vzhladom k celku

pozemok parcela registra "E" &. 2189/102 vodné plochy o vymere 844m? v podiele %
vzhladom k celku
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NAVRH NA PREVOD VLASTNICTVA NEHNUTEINOSTI v K.0. PIESTANY
V PROSPECH CARS !Q, spol. s r.o0.

MAPOVY PODKLAD

Orienta&né uréenie lokality na snimke z Google Farth v ramci existujiiceho aredlu
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CARS IQ, spol. s r.0., Zilinska 112, 921 01 Piestany, ICO: 36 227 366 ! /
+421 905 545027, email: carsig@carsiq.sk
;““’”;};‘; e Mesto Piesfany
N & atsw y jffc s §§ 5 i m‘ﬁé — Mestsky trad — referat pravay
e J'iff’ ""'»’ / j f}lz“} e Nam. SNP &. 3
i{ s e 921 45 PieSfany
z gl /:«‘ ] gfj‘ é{} ’3 -
e V Piesfanoch, dna 23.9.2013
3""‘“"»-..._«__,___‘_ [ﬁ-‘_:‘c- “ rJ
§ Vg,

VEC: Ziadost o prevod vlastnictva nehnutePnosti

Spoloénost CARS 1Q, spol. s r.0., Zilinsk4 112, 921 01 Pieit’any, 1CO: 36 227 366
zast. Jozef Vavrik , konatel spolo&nosti, trvale bytom Vazska 3564/17, 921 01 PieStany,
( Spolocnost je zapisand na Okresnom side Trnava — Obchodny register v Odd. Sro, vi.c. 10962/T)

Ziadame ako spoluvlastnik nehnutelnosti o prevod vlastnictva Casti. pozemkov -
" nehnutePnosti vedenych na Katastrdlnom tdrade v Trnave - Spréva katastra Pieftany, na
LV &. 11206 ako parc.8.2189/2 vodné plochy o vymere 11 m2 v podiele 1/2-ina, t.j. o
vymere 5,5 m2, parc.8.2189/102 vodné plochy o vimere 844 m2 v podiele 1/2-ina, t.].
o vimere 422 m2 vietko v k.. PieStany, pritom ide o parcely registra ,E* evidované na
mape urSeného operdtu, za uéelom vyporiadania uvedenych nehnutelnosti a ndsledného
dobudovania infraftruktiry a uzavretia aredlu nasej spolotnosti.

Ziadate! prehlasuje, e sthlasi s pouZitim jeho obchodnych fidajov a osobnych udajov kona,tela spo}ocnostl
na vietky tkony a konania sivisiace s prevodomm viastnictva nehnutel'nosti.

Th oG mmaéfang
M lti\'

#0x 36 227?5& e 20201003XF

............................................

Jozef Vavrik —konatel’ spol.

Prilohy: -List vlastnictva Ziadatel'a nie star$i ako 3 mesiace
- Vypis z obchodného registra



VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

Okres : 204 Pieftany
Obec : 507 440 PIESTANY Datum vyhotovenia: 27.09.2013
Katastralne tzemie: 846 309 PieStany Cas vyhotovenia : 13:35:39

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 11206

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape urleného operitu

Parcelné Vymera Druh Umiest. Pévodné Podet
&islo v 2 pozemku pozemku k.G. p. GO
2188/2 11 Vodné plochy 1

2189/102 844 Vodné plochy 1

Legenda:

Kéd umiestnenla pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

&nsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Poxr. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1C0)
cislo a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky pediel

Ufastnik préavneho vztahu: Vliastnik

1 CARS IQ, spol.s.r.o., Zilinska 112, Piestany, PSC 921 01, SR
1C0: 36227366
Spoluviastnicky podiel: : 1/2

Titul nadebudnutia
V 168/12-Kipna zmluva pravoplatnad 24.2.2012 - £03/12
V 1424/12-Kipna zmluva pravoplatnd 17.7.2012 - 1510/i2

3 MESTO PIRSTANY, Nimestrie SNP 3, 92145 Piedtany, SR
1C0: 00612031
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia
DELIMIT.PROTOKOL FIN.296/92 -331/92
¢ 40/2010 -~ Rozhodnutie o schvaleni registra obnovene’} evidencie pozemkov

¢as? C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné ddaje

Bez zApisu.

/

o .
Objednavka: 296 6] W03
Vyhotovil: Katarina Rako§iovd




Znalec: Ing. Csenky Dezider, pplk. V. Abela &. 21, 921 01 Piestany, ev.£. 910434, tel.: 0903/253670

Zadavatel: CARS IQ, Zilinska 112, PieStany

Gislo spisu (objednavky): Ustna zo dila 7.10. 2013

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 162/2013

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov - parc.&. 2189/2, 2189/102 v kat. 0z, Piedtany
pre U&el prevodu nehnutelnosti.

Podet listov {z toho priloh): 10(2)

Podet odovzdanych vyhotoveni: 3



alec: Ing. Csenky Dezider Eislo posudku: 162/2013

W

UVODNA CAST

. Uloha znalca:
ranovit’ vieobecna hodnotu pozemkov - parc.&. 2189/2, 2189/102 v k. . Piestany, obec Piestany,

pt]

es Pie§tany.
. Datum vyZiadania posudku: 7.10.2013.

. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
.10.2013.

_Déatum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 7.10.2013.

Podklady na vypracovanie posudku:
.1 Dodané zadavatelom:
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 11206 zo diia 22.10.2013, k. Piest'any,

vytvoreny cez katastralny portal.
Képia z pozemkovej mapy, k.. Pieftany, zo diia 10.1.2012, vytvoreny cez katastralny portal

5.2 Ziskané znalcom;

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

7. Dal¥ie pouZité pravne predpisy a literatdra:

Zékon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypo&et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon &. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k

nehnutel nostiam (katastralny zdkon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistickeho firadu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy. :
patrenie Statistického aradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
._iverzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

:Osobitné poziadavky zadavatela:
oli vznesené.

révny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’
vod nehnutelnosti.
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Jnalec: Ing. Csenky Dezider Cislo posudku: 162/2013

II. POSUDOK

" 1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004
Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecne] hodnoty:

Pou#ita je metdda polohovej diferenciacie. PouzZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej
hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopné dosahovat primerany vynos formou prendjmu
tak, aby bolo moZné vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metoda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vylidena z dovodu nedostatku podkladov pre dant Jokalitu a typ stavby.

b) Vlastnicke a evidentné tdaje:
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva €.11206 v k.. PieSfany. V
popisnych dajoch katastra sii nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape uren¢ho operétu
parc.C. 2189/2- vodné plochy o vymere 11 m2

parc.§. 2189/102 - vodné plochy o vymere 844 m2

B. Vlastnici: 5 y
1 CARS IQ, spol. s r.0, Zilinska 112, PieStany, ICO: 36227366, spoluvlastnicky podiel: 172
3 MESTO PIESTANY, Nam. SNP 3, Piestany, spoluvlastnicky podiel 1/2

C. Tarchy:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dila 7.10.2013 za G&ast: zastupcu
objednavatela.

d) Technické dokumentacia:
Nebola potrebnd.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoCnym
stavom. |

Na liste viastnictva & 11206 si pozemky zapisané ako vodné plochy, v skutocnosti ide o ostatné
plochy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky :
Parc €. 2189/2, 2185/102
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alec: fng. Csenky Dezider Eislo posudku: 162/2013

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

4) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutel'nosti sa nachadzaji v areali STK, v okrajovej polohe mesta PieSfany v blizkosti letiska. Na
pozemkoch sa neyskytujl Ziadne inZinierske siete, pristup je po cudzich pozemkoch. Cesta autom do
centra trva cca 5 miniit. V meste je k dispozicii MHD, autobusova doprava, Zelezni¢na doprava, taxi.
-V meste je kompletna vybavenost’ okresného mesta.

. b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Vzhladom na vymeru pozemkov, ich polohu, absenciu inZinierskych sieti a obmedzeny pristup si
pozemky vyuZiteIné len pre vlastnika susednych pozemkov ako odkladacie plochy.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na

. nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutelnostou:

:B V danej lokalite boli zistené riziké, spotivajice v zamedzenom pristupe k predmetnym pozemkom,
~ pristup k nim je moZné len cez cudzie pozemky.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Pozemky

POPIS

Ide o pozemky v areéli STK v Piestanoch. Pozemky s obkolesené cudzimi pozemkami, pristup nie je moZny
s vynimkou vlastnika vedfajSich pozemkov, nie s k dispozicii inZinierske siete, vzhfadom na tvar a vymeru
pozemku st v podstate nepredajné.

Parcela Pruh pozemku Vzorec ., Spolu Podiel  Vymera [n?]
] vymera [m?]
2189/2 vodnd plocha 11 11,00 1/1 11,00
21897102 vodna plocha 844 844,00 1/1 844,00
Spolu vimera 855,00
Obec: Piestany
Vychodiskova hodnota: VHy; = 26,56 €/m?
Oznatenie a nazov i ~ Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 4. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a £asti rekreatnych
koeficient vieobeche] oblasti, centrs obei do 5 000 obyvatelov, obytné éasti na predmestiach a 0,90
situdcie priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
1, vel'mi malé vyuitie, 2-podla¥né sikromné rekreatné domdeky, 2 - 3-podlainé
kv stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, nepodpivnifené, nizke 0.90

koeficient intenzity vyuZitia nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuZitim, pol'nohospodarske stavby
bez vyuiitia, bez zAstavby v SirSom okoli

Koe ficienrt:lnopravnj’/ch 2. pozemky na okraji miest a obce so Zeleznitnou zastivkou alebo autobusovou 085
primestskou dopravou, doprava do mesta edte vyhovujica ’
vztahov
ke
koeficient obchodneja 4. priemyselna polcha 0,90
priemyselnej polohy
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ki
koeficient technickej 1. bez tech. infraZtruktdry {viastné zdroje) 0,80
infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 1,00
faltorov
woeficient i{:dukujﬁcich 1’2. iné faktory (naprildad: tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej 0.20
zastavby a pod.)
fakeorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kpp=0,90% 0,90 * 0,85 * 0,90 * 0,80~ 1,00 * 0,20 0,0991
Jednotkeva hodnota pozemku VSHw = VHu * kep = 26,56 €/m2 * ,0991 2,63 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy = 855,00 m2 * 2,63 €/m? 2248,65€
;i VYHODNOTENIE PO PARCELACH
E Vieobecna hodnota
i Nézov pozemku v celosti [€]
parcela & 2189/2 28,93
parcela & 2189/102 221972
Spolu 2 248,65
111. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA
: Rekapitulacia :
. Pozemky:
Vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 224865€
Ake vhodng metéda na stanovenie VEH pozemiov bola poulita metéda pelohove] difersnclécle
2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov ’ Vieobecna hodnota [€]
Pozemhky
Pozemky - parc. £ 2189/2 (11 m?) 28,93
Pozemky - parc. & 2189/102 (844 m?) 221972
Spolu VSH 2 248,65
Zaokrihlena VSH spolu 2 250,00
Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 260,60 €

Stovom: Dvetisicdvestopatdesiat Eur
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Okres: Piestany
pec: PIESTANY

GKU Braiislava
Informativna kopia z mapy
Vyivorent cez katastralny portil

10. januara 2012 20:53

Katastraine Gzemie: Piestany

| SCALE1:1000 -

20

k2



Znalec: Ing. Csenky Dezider &islo posudlu: 162/2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timotnikov a prekladatefov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. Spr. 4116/00 zo diia 14.5.2001 pre odbor:
37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutefnosti,
evidenéné &islo znalca:910434.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym Eistom 162/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky (kon a vzniknuté nékiady aétujern podia vyGétovania na zaklade priloZzeného dokladu
£.162/2013.

V Piestanoch, difa 22.10.2013 Ing. Csenky Dezider A
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