Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta Pieit'any diia 4.7.2013

Nézov materidlu : ~ NAVRH VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA MESTA
PIESTANY O NAKLADANI S NAJOMNYMI BYTMI NA
CACHTICKEJ UL. V PIESTANOCH
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o pridelenie ndjomnych bytov uréenych na ndjom pre obyvatelov
mesta obstaranych z verejnych prostriedkov
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Dévodova sprava

Mesto Pie§t'any vybudovalo v rokoch 2002 -2003 néjomné byty pre obfanov mesta , ktori
nemaji dostatotné ekonomické zdzemie na okamZité rieSenie svojej bytovej sztuame -
zaklpenie bytovej jednotky.

Bolo postavenych 68 najomnych bytov v Eleneni : 20 — jednoizbovych
43 — dvojizbovych (z toho 1 bezbariérovy)
5 — trojizbovych (z toho 1 bezba:riérov;’r)

Podmienky prendjmu, prechodny charakter byvania, naleZitosti Ziadosti o najom, postup
apravidld pri vybere nijomcov nijomnych bytov na Cachtickej ul. st schvilené vo
V3eobecne zaviznom nariadeni Mesta Pie§tany £.14/2012 o nakladani s ndjomnymi bytmi na
Cachtickej ul. v Pie§tanoch,

Vzhladom na skusenosti z praxe predkladdme navrh VZN, ktory obsahuje v texte
obsiahlej§ie pouZité prislu$né ustanovenia zékona &.443/2010 Z. z. v zneni neskorSich

predpisov.



Diiom vyvesenia tohto Navrbu vSeobecne zaviizného nariadenia zacina plyndt’ lehota 11 dni,
poéas ktorej mozu fyzické osoby a pravaické osoby uplatnit’ pripomienku k navrhu nariadenia

v pisomnej forme, elektronicky alebo tistne do zdpisnice na Mestskom iirade v PieSCanoch,
Namestie SNP & 3 - kontakt, Referit socidlnych veci, PhDr. Ema Zatkova,
zackova@piestany.sk. V urlenej lehote je moZné navrind® novy text alebo odporucit’ siprava
textu, a to doplnenie, zmenu, vypustenie alebo spresnenie pévodného textu. Z pripomienky musi
byt zrejmé, kto ju predklada.

Vseobecne zavizné nariadenie Mesta PieSt'any
o nakladani s ndgjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piest’anoch

Cislo: 72013 Piestany, diia 2013

Mestské zastupitel'stvo mesta PieStany podla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona
0 obecnom zriadeni ako aj v spojitosti s § 5 ods. 1 pism. a) zakona &. 607/2003 o Stitnom
fonde rozvoja byvania v platnom zneni a § 21, 22 zakona & 443/2010 Z. z. o dotciach na
rozvoj byvania ao socidlnom byvani v platnom zneni, vyddva toto V3eobecne zaviizne
nariadenie mesta Piestany.

CL 1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto Vieobecne zavizné nariadenie mesta Pie$tany (dale) VZN) upravuje podmienky
pridelovania bytov uréenych na nijomné byvanie (d'alej ndjomné byty) obstaranych
z verejnych prostriedkov, postavenych s podporou Statu, najmé prostrednictvom dotécii
Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR a Gverov Stétneho fondu
rozvoja byvania SR v zneni neskor§ich predpisov (dalej prislusné ministerstvo).

2. Toto VZN:

a) definuje socidlne byvanie

b) upravuje podmienky na pridelenie ndjomnych bytov

¢) upravuje poddvanie Ziadosti, evidenciu Ziadosti a posudzovanie Ziadosti o najomné
byty

d) upravuje spdsob pridel'ovania najomnych bytov

) upravuje podmienky tvorby a aktualizdcie poradovnika na ndjomné byty

f) upravuje obsah ndjomnej zmluvy, zésady spravy najomnych bytov a zanik n&jmu
najomnych bytov

g) urduje pravidla pre zostavenie poradovnikov Ziadatel'ov o pridelenie nijomnych
bytov (Priloha &. 1).

3. Nijomné byty st byty vo vlastnictve Mesta PieStany, obstarané z prostriedkov Stitu,
prostrednictvom prisluiného ministerstva, a teda s osobitnym reZimom, ktory urfuje toto
VZN.

U takto oléastaran)’mh bytov Mesto Piest'any zachova ndjomny charakter po dobu najmenej
30 rokov'.

Y zakon & 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni
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Spravu ndjomnych bytov a prenajimanie ndjomnych bytov bude vykonéavat' obchodné
spolognost Bytovy podnik Piedtany, s.r.o. (dalej prenajimatel’), na zéklade osobitnej
zmluvy, priom rozhodovanie o urfenf osoby nijomeu prislicha vylu¢ne Mestu Piedtany.
Prenajimatel zabezpetuje prenajimanie najomnych bytov ariedi vietky pravne vztahy,
vyplyvajiice zn4jmu bytov, vratane skondenia najmu podfa tohto VZN a prisluSnych
ustanoveni osobitného pravneho predpisu. TaktieZ zabezpetuje vykon Udrzby bytov.
Predbeznii finandnd kontrolu dokladov, tykajiicich sa adrZby bytov vykondva vlastnik
Mesto Pie§tany.

Cast’ L.

1. 2.
Socidlne byvanie

Sociélne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a i’udsky dostojné byvanie fyzickych 0s6b, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spifiajt podmienky podia zékona &. 443/2010 Z. z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf neskorSich predpisov.

Za primerané a P'udsky dostojné byvanie podla ods. 1 sa povaZuje byvanie, ktoré napltia
zakladné funkcie byvania.

7ékladné funkcie byvania st funkcie zabezpedujlice potreby spanku, odpo€inku, pripravy
potravy, osobnej hygieny a Gischovy osobnych veci.

Cast’ 1L
Podmienky pre pridelenie najomnych bytov

ClL3
Podmienky poskytovania najomnych bytov

Mesto Piestany, referat socialnych veci MsU, referent pre bytovi oblast’ (d'alej ,.prislusny
referent”) vedie - evidenciu Ziadosti o poskytnutie byvania v najomnych bytoch
obstaranych z verejnych prostriedkov.

Prislusny referent eviduje Ziadost' v zozname Ziadatel'ov ako opodstatnent, ak Ziadatel je
osobou starSou ako 18 rokov a spliia niektort z nasledovnych podm1enok
a) ZiadatePom je osoba Zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom domdacnosti najviac
vo vyske trojndsobku Zivotného minima, anie niZ§im ako jedenapolnisobok
Zivotného - minima pre domécnost Ziadatea, ktord tvoria plnoleté osoby
a zaopatrené neplnoleté deti,
Pokial’ je v domécnosti Ziadatel'a aspoil jedno nezaopatrené diet'a, mesaény prijem
dornécnosti takéhoto Ziadatela neprevySuje trojndsobok Zivotného minima, a nie je
niz$ ako jedenapolndsobok Zivotného minima vypotitaného pre domécnost
#iadatel'a, alebo
b) ZiadateFom je osoba Zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac
vo vyske §tvorndsobku Zivoiného minima, anie niZ§im ako jedenapolndsobok
¥ivotného minima, vypo&itaného pre domécnost’ Ziadatel'a, ak
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- Clenom tejto domécnosti je osoba so zdravotnym postihnutim,
- ide o doméacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,
- aspoii jeden z Clenov domacnosti zabezpeduje  zdravotnicku
starostlivost’, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov mesta, alebo
¢) Ziadatefom je osoba, ktorej zanikla Ustavnd starostlivost, nahradnid osobna
starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo osobitnad starostlivost’ poruénika podla
osobitného predpisu”, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov, alebo
d) Ziadatelom je osoba Zijica v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za
byt vydany podla osobitného predpisu’”.

Ziadatel' nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu, resp. ingj
nehnutel'nosti uréenej na byvanie.

Ziadatel je oblan SR, obyvatel strvalym pobytom v meste Pieifany aspoii 2 roky.
U manZelov, pripadne dvojice Zijucej ako druh adruZka alebo ako partner/ka, sa tato
podmienka povaZuje za splnend, ak ju splfia aspoii jeden z nich.

V dase podania Ziadosti Ziadatel’ musi preukézat, Ze nema voli Mestu Piedtany alebo
prenajimatel'ovi Ziadne dafiové ani iné nedoplatky.

Mesaény prijem sa vypocitava z prijmu za kalendary rok predchadzajtci roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a pristuného poétu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo stm Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchddzajficeho roku, v ktorom vznikol
ndjom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 2 tohto &lanku sa posudzujti pri uzavierani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok sa pocas platnosti ndjomnej zmluvy neprihliada.

CL 4
Podavanie Ziadosti, evidencia Ziadosti a posudzovanie Ziadosti o najomné byty

Prisludny referent vedie evidenciu Ziadosti o poskytnutie ndjomného byta a podéva
informécie o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov.

Ziadost' o pridelenie nidjomného bytu na vzorovom tlative musi mat’ pisomnu formu,
musf obsahovat’ vietky tdaje podFPa tohto VZN, musi byt oddvodnend, vlastnoruéne
podpisana.

Prisluény referent skontroluje tdplnost’ a pravdivost udajov uvedenych v Ziadosti
spliiajice podmienky zaradi do evidencie Ziadatel'ov o ndjomny byt.

2/ Zékon &. 36/2005 Z. z. o rodine 2 0 zmene a dopluent niektorych zdkonov v plathom zneni
3/ Z&kon &, 403/1990 Zb. o zmiernenf nasledkov niektorych krivd v platnom zneni
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4, Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych tdajov v Ziadosti ma za
nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie Ziadatel'ov o ndjomny byt.

5. Ziadatel je povinny vyplnit’ #adost a k Ziadosti o najom bytu predloZit’ povinné prilohy:

a) popis stiCasnej bytovej situécie,

b) prijem Ziadatela aosdb Zijhcich v domécnosti Ziadatela za predchddzajuci
kalendarny rok,

¢) potvrdenie Uradu prace, socidlnych veci a rodiny o poberani §tatnych socidlnych
davok za predchadzajuci kalendérny rok (ddvka vhmotnej nfidzi, rodiCovsky
prispevok, matersky prispevok, pridavok na diet’a, a iné... ),

d) képia vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého,
sirotského dbéchodku za predchadzajuci kalendéarny rok, ak je poberatel’ Ziadatel
alebo osoba Zijica v domacnosti Ziadatela,

e) potvrdenie z referatu dani a poplatkov Mestského dradu v PieStanoch o uhradent
vietkych zévizkov vo&i Mestu P1est any a prenajimatelovi,

f) kopie rodnych listov deti,

g) kopiu sobasneho listu, kdpiu OP,

h) képiu pravoplatného rozhodnutia o rozvode manZelov, aourfeni vyZivneho na
dief’a,

i} képiu preukazu fyzickej osoby stazkym zdravotnym postihnutim, pripadne
udietata do 3 rokov potvrdenie vieobecného lekéara, dokladujice zdravoiné
postihnutie,

j) odportifanie zamestndvatela na prendjom bytu, ak je Ziadatel osobou
zabezpeujicou zdravotnicku starostlivost’, vzdeldvanie, kultiru aochranu pre
obyvatelov mesta alebo zabezpe&ujiicou spolocenske a socidlne potreby mesta,

k) &estné vyhlasenie, Ze nie je ndjomcom, viastnikom bytu, rodinného domu alebo inej
nehnutelnosti urfenej na byvanie na Gzemf mesta PieStany, a nie je schopny sdm
riefit’ svoju bytovi situéciu,

1) &estné vyhldsenie Ziadatela o Uiplnosti a pravdivosti tdajov uvedenych v Ziadosti,
ktoré je sucast'ou Ziadosti.

6. Prislugny referent na zéklade kontroly éiplnosti a pravdivosti idajov v Ziadostiach vytvori
pre kazdy typ najomného bytu podla izbovitosti zoznam Ziadatelov, ktori spltiaji
podmienky stanovené tymto VZN,

7. Prisluiny referent zostavi tieZ osobltny zoznam ¥adatelov na njomné byty, kiori spifiaju
podmienky podl'a osobitného predpisu pre pridelenie bezbariérovych bytov postavenych
z verejnych prostriedkov.

8. Kazdn Ziadost’ o ndjom bytu prerokuje Komisia pre zdravotnictvo, socialne veci a byvanie
(dalej prislusna komisia), a ak Ziadatel' splnil podmienky wrené tymto VZN, zaradi
Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov o ngjomné byty spifiajicich podmienky. Ziadatelia, ktori
nesplnili niektort z podmienok, budd zaradeni do zoznamu Ziadatel'ov o ndjomné byty ,
ktorf nesplnili podmienky. Tieto zoznamy po podpisani primdtorom mesta budd
zverejnené v Gradnych tabuliach a na webovej stranke mesta po dobu 15 dni.

4/ Vyhlatka Ministerstva Zivotného prostredia SR & 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vieobeenych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkéch na stavby

uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
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CL5
Podmienky vytvorenia poradovnika
a aktualizacia poradovnika Ziadatel’ov 6 ndjomné byty

. Podra kritérii a sp6sobom uréenym v prilohe &. 1 tohto VZN zostavi prisluSnd komisia
poradie Ziadatel'ov do poradovnika.

. Na zaklade zostaveného poradovnika Ziadatel'ov o ndjomné byty zostaveného prislugnou
komisiou, prisludny referent pripravi poradovnik primétorovi mesta na podpis. Na podpis
primétorovi mesta pripravi i sthlas na uzatvorenie ndjomnej zmluvy na vofny ndjomny
byt. Na zaklade tohto pisomného sthlasu priméitora mesta ndsledne uzatvorf prenajimatel
najomnych bytov so Ziadatel'om najomni zmluvu.

Schvalené znenie poradovnika Ziadatel'ov o byty podla izbovitosti bude zverejuené na
tradnych tabuliach a na webovej strdnke mesta Pie$t'any po dobu 135 dni.

. Pred kaZdym pridelovanim ndjomnych bytov prisluSny referent preveri, &i Ziadatel

zaradeny do poradovnika, ktorému mé byt prideleny ndjomny byt, splita podmienky
stanovené v tomto VZN.

CL6
Osobitné ustanovenie o pridel’ovani najomnych bytov
z kvoty urdenej pre vymedzeny okruh Ziadatel’ov

. Mesto Pie§tany méZe vyélenit’ najviac 10 % ndjomnych bytov, ktoré prenajme fyzickej
osobe Zijucej v domdcnosti, vktorej aspoii jeden zé¢lenov domécnosti zabezpeluje
zdravotnicku starostlivost,, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov mesta.

. Ziadatel’ o pridelenie najomného bytu z kvéty 10 % musi spiﬁat’ prijmové limity v zmysle
&l. 3, ods. 2, pism. b) tohto VZN a podmienky podfa VZN.

. Ziadost’ o pridelenie najomného bytu z kvéty 10 % podéva Ziadatel pisomne pristudnému
referentovi, ktory eviduje Ziadosti podla Sasového poradia podania Ziadosti.

. Pridelenie ndjomného bytu z kvéty 10 % schvaPuje primator mesta.
Cast TIIL

CL7
Najomnd zmluva

. Na prdva apovinnosti, ktoré vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy anie st upravené
zékonom ¢&. 443/2010 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov sa vztfahuji ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika.
Néjomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zaliatok ndjmu

b) dobunajmu

¢) vysku mesaného ndjomného



d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

e) vySku dhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo spbsob ich
vypottu

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislufenstva ndjomného bytu

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ngjomného bytu

h) skoncenie ndjmu

i) zoznam osbb tvoriacich domdacnost ndjomeu.

j) predbeZna finantni kontrolu, ktorti vykonava prenajimatel pri ndjomnych zmluvach

2. Najomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy onédjme bytu uhradit
prenajimatelovi ngjomnych bytov finanéni zébezpeku vo vyske 300,-- €, ktora bude po
skon&enf najmu v pripade nedoplatku ndjomen na ndjomnom aithradach za plnenia
spojené s uXivanim bytu zapo&itana do tohto nedoplatku, resp. v pripade poSkodenia bytu
najomcom bude pouZitd na uvedenie bytu, alebo poSkodenych Casti bytu do stavu
obvyklého opotrebovania. V pripade, Ze ndjomca po skoneni ndjmu bytu nebude mat’
nedoplatok na ngjomnom a Ghradach za plnenia spojené s-uZivanim bytu, resp. odovzda
prenajimatelovi byt v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
finanéna zabezpeka 300,-- € sa mu vrati do 15 dni od skondenia ndjmu bytu. Finanni
zabezpeku vedie prenajimatel na osobitnom bankovom téte.

3. Prenajimatel nijomnych bytov je oprdvneny jednostranne zmenit' vySku najomného
v pripade zmeny prislusnych prévaych predpisov. Najomné a uhrady za plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim nédjomnych bytov je splatné za prisluSny mesiac, a to
vidy do 15. dita prislu$ného mesiaca.

4. Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a, ktoré nie st urené tymto VZN, sa riadia
prisluinymi prévaymi predpismi.

5. Neuhradenie ndjomného a thrad za plnenia spojené s uZzivanim bytu za viac ako 3 mesiace
je dovodom na vypovedanie ngjmu.

6. Doba najmu dohodnutd v najomnej zmluve mdZe byt najviac 3 roky a to okrem pripadu,
ak:
a) na;omcom je osoba so zdravotnym postihnutim, podla osobitného predpisu, ktoremu
sa prenajima najomny byt, splfiajtici podmienky stanovené osobitnym predp1som ,
pri¢om doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac 10 rokov,
b)ak najomeom je osoba podfa &l. 3, ods. 2 pismeno d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pri¢om doba ndjmu v tomto pripade mdZe byt’ najviac 10 rokov.

7. Pri uzatvérani prvej najomnej zmluvy, aviak najneskor v defi podpisu prvej ndjomne;j
zmluvy zo strany prenajimatela, je prenajimatel néjomnych bytov povinny zabezpelit
vyhotovenie notérskej zépisnice, ktord bude exekucnym titulom v pripade neplatenia
najomného, odmietnutia sa vystahovaf, resp. odmietnutia dobrovolného vypratania
najomného bytu po zéniku ndjmu z akéhokol'vek dbvodu. V notérskej zapisnici najomcea
vyjadri sthlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN as vypratanim na miesto urfené
ndjomeom, ak najomca sa dobrovolne nevystahuje, byt nevyprace ak terminu zaniku
ndjmu najomného bytu neodovzda prenajimatelovi ndjomny byt, pricom v takom pripade
prenajimatel’ zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na néklady njomeu na miesto uréené
ndjomcom v notarskej zapisnici.
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8. Najomna zmluva na ndjomny byt, ktory spitia podmienky podl'a osobitného predpisu’ !
bude uzatvorend len sobdanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
osobitného predpisu”’. Ak takyto obfan nepoZiadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy,
moZno uzatvorit' ndjomnd zmluvu s inym Ziadatelom, ale len na dobu urlitd, ktord
neprevydi jeden rok. Po jej uplynuti v pripade, Ze o byt stile nie je zaujem osobou
so zdravotnym postihnutim, moZno ndjom pred{#if vZdy na dobu jedného roka, ato
formou pisomnej ndgjomnej zmluvy.

9.V n4jomnej zmluve sa upravi pravo nijomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych vo VZN a v osobitnom predpise.

10. O opakovany n&jom je ndjomca povinny pisomne poZiadat' minimalne 3 mesiace pred
uplynutim doby ndjmu, pri¢om prenajimatel’ uzavrie s ndjomeom novi najomnt zmluvu
v pripade splnenia podmienok uréenych tymto VZN. ‘

t1. Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy podla odseku 6 moze prenajimatel’ uzavriet’

najomna zmluvu aj s fyzickou osobou Zijiicou v domécnosti s mesanym prijmorm, ktory

k 31. decembru kalendédrneho roka predchadzajliceho roku opakovaného ndjmu
najomného bytu '

a) nie je vy$si ako triapolndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podla &l 3, pismeno a) tohto VZN, '

b) nic je vy§¥ ako Styriapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnene; osoby

podPa &l. 3, pismeno b) tohto VZN.

12. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoZnit’ budticemu ndjomceovi
prehliadku ndjomného bytu.

13. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalficho bytu a bude
vyradeny z poradovnika Ziadatel'ov.

14. Pogas lehoty 30 rokov, v ktorej zachovd Mesto PieStany ndjomny charakter bytov
postavenych s podporou 3titu, prenajimatel aj pdjomca je povinny umoZnit’ po
predchadzajucom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytov
zamestnancom prislu§ného ministerstva, zamestnancom Mesta Pie§tany, zamestnancom
prenajimatel’aa inych kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu a tato povinnost sa zakotvi do nijomnej zmluvy.

15. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedens v €l. 3, ods. 2 tohto
VZN, md¥e prenajimatel uzavrief ndjomni zmluvu aj sinou fyzickou osobou ato

najviac na jeden rok.

16. Opakovany najom je moZny vZdy len na dobu ur€ith neprevySujlcu 1 rok, pricom
celkova doba ndjmu ndjomnych bytov podl'a tohto VZN nesmie presiahnut’ 13 rokov.

17. Vlastnik nijomnych bytov tvori fond prevadzky, (idrZby a oprav, rofne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie ndjomného bytu. Vlastnik o tomto fonde i GCtuje.
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Cast’ IV.

CL8
Zanik najmu nidjomnych bytov

Nijom najomného bytu zanikne:

1.

2.

5.

Uplynutim doby najmu, ak nebol schvéaleny opakovany najom.
Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom najomného bytu a ngjomcom.

Pisomnou vypovedou ndjomcu (z akéhokolvek dbvodu aaj bez uvedenia dovodu),
pritom sa ndjom bytu skondi uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktora
zatina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypeved dorudend prenajimatelovi.

Pisomnou vypovedou prenajimatela nijomnych bytov, ktory ndjom ndjomnych bytov
moéze vypovedat ak:

a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo
stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
Sas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, pricom podnajmom na ucely tohto VZN nie
st navitevy kratsie ako 15 dni,

¢) je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemoZno byt alebo dom uZivat,

d) najomca prestal spifiat predpoklady uZivania nijomného bytu alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajtce z osobitného uréenia domu,

) najomca prestal vykondvat pracu, na ktord je ndjom bytu viazany zddvodu
zabezpelovania potreby mesta,

f) najomca vyuZiva byt bez shlasu prenajimatel’a na in¢ tcely ako na byvanie.

Ak najom nijomného bytu zanikne z akéhokol'vek dovodu podla ods. 4 tohto &lanku, ako
aj v pripade, e ndjomca neuZiva najomny byt bez vaZnych dévodov alebo bez suhlasu
vlastnika v ndjomnom byte ubytuje aj osobu, ktord nie je uvedend v evidentnom liste
konkrétneho najomného bytu, nemoZno opakovane Ziadat' o ndjom ndjomného bytu. V
pripade, Ze Ziadatel uviedol nepravdivy adaj do Ziadosti onédjom ndjomného bytu,
nemo¥no Ziadatela zaradit’ medzi uchddzaCov o ndjom ndjomného bytu a ak nepravdivost’
vyjde najavo aZ pofas najmu, nemozno Ziadat' o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

CLY
Zasady spravy najomnych bytov
Trvanie najmu ndjomného bytu je podmienené prihldsenim sa ndjomcu a vietkych oséb s
nim byvajicich na prechodny pobyt v meste PieSfany, ato na adrese konkrétneho

najomneho bytu,
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. U tychto nijomnych bytov nemoZno uskutodnit prechod ndjmu bytu v zmysle § 706
anasl. Obgianskeho zakonnika v platnom zneni, o je potrebné zakotvit' do ndjomnej
zmluvy.

. U tychto najomnych bytov sa moéZu uskutoénit vymeny nijomnych bytov medzi
opravnenymi najomcami len v rAmci predmetného bytového domu nachddzajticeho sa na
Cachtickej ul. &. 6826/1, 6826/3, 6732/5, 6732/7, 6732/9 v Piest'anoch.

Sthlas na vymenu nijomného bytu na zaklade odporutenia prisluSnej komisie a za
splnenia podmienok podl'a tohto VZN pisomne udel'uje primator mesta.

. U tychto nagjomnych bytov nemo#no uskutodtiovat’ prevod vlastnickeho prava a vlastnicke
pravo patri vyluéne Mestu PieStany.

. Najomca najomného bytu po ukondeni ndjmu nemd nérok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady.

. Poslednym diiom skondenia n4jmu ndjomného bytu je ndjomca povinny vystahovat sa
z najomného bytu a vypratany ho odovzdat prenajimatei’ovx v stave primeranom dobe
u¥vania a obvyklému opotrebovaniu, priSom nesie zodpovednost za spdsobené skody.

Cast’ V.

ClL 10
Prechodné ustanovenia

. 7Ziadatelia, ktori su zaradeni v poradovniku schvélenom pred nadobudnutim Uginnosti
tohto VZN sa po nadobudnuti u&innosti VZN nadalej povaZuju za opravnenych
iadatelov, s ktorymi bude uzatvorend najomna zmluva, ak spliiaji podmienky podra &l.
4, odsek 2 tohto VZN.

CL 11
Zaveretné ustanovenia

. Vynimku z tohto VZN mdZe schvalit' mestské zastupitel'stvo, pricom na jej prijatie je
potrebny suhlas trojpitinove]j vaésiny pritomngch poslancov.

. Na tomto Vieobecne zdviznom nariadeni mesta Pie§tany & /2013 sa uznieslo Mestské
zastupitel'stvo mesta Piest'any a bolo schvilené uznesenim MsZ €. /2013 zo dfia 2013

. Nadobudnutim tG€innosti tohto VZN & /2013 strdca udinnost’ a platnost VZN &
14/2012 o nakladani s ndgjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Pie§tanoch.

_ Toto Vieobecne zavizné nariadenie mesta Piedtany & /2013 o nakladani s ndjomnymi
bytmi na Cachtickej ul. v Pie§tanoch nadobuda t¢innost’ diiom 2013.



5. Stcastou tohto VZN je priloha & 1 Pravidla pre zostavovanie poradovnikov
#iadatel'ov o pridelenie najomnych bytov, urfenych na ndjom pre obyvatelov mesta,
obstaranych z verejnych prostriedkov.

Ing. Remo Cicutto
primator mesta PieStany

-10 -



Priloha €. 1 Kk VZN

Pravidla pre zostavovanie poradovnikov Ziadatel’ov o pridelenie ndjomnych bytov,
uréenych na nijom pre obyvatePov mesta obstaranych z verejnych prostriedkov

Pre zostavenie poradovnika pouZije Komisia tieto kritéria:

1. Kritérium:

a) prijem ZiadatePa: 20 bodov

- Ziadatel je osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo
vyske trojndsobku Zivotného minima a nie niZ&im ako jedenapolndsobok Zivotného
minima pre domdécnost’, ktord tvoria plnoleté osoby azaopatrené neplnoleté deti,
vypoditaného pre ZiadatePa aosoby Zijuce v domécnosti Ziadatela. Pokial je
v domécnosti Ziadatela a 0s6b a nim Zijicich v domécnosti asponi jedno nezaopatrené
dieta, mesadny prijem takéhoto Ziadatela neprevySuje trojndsobok Zivotného minima
anie je niz8i ako jedenapolnisobok Zivotného minima, vypocitaného pre Ziadatela
aosoby snim Zijuoce v domicnosti. Mesaény prijem sa vypolitava z prijmu za
predchadzajiici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu§ného poftu mesiacov,
po&as ktorych prijem poberal.

b) prijem Ziadatel’a pre vymedzeny okruh Ziadatel’ov 20 bodoyv

- ziadatePom je osoba sfarkym zdravotnym postihnutim, osamely rodi¢
s nezaopatrenym  dietatom, alebo osoba, ktorej aspofi jeden z &lenov zabezpetuje
zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce,
s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske §tvorndsobku Zivotného minima
a nie niz$im ako jedenapolndsobok Zivotného minima, vypolitaného pre Ziadatela
aosoby snim Zijace vdomdcnosti. Mesaény prijem sa vypolitava z prijmu za
predchadzajici kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného potu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem pobera.

¢) Ziadatel je osobou v zmysle &ldnku 3, ods. 2, pismeno ¢) a d) 20 bodov

- iadatelom je osoba, ktorej zanikla dstavnd starostlivost, néhradna osobna
starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobitnd starostlivost’ poru¢nika podla
osobitného predpisu” ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov alebo ZiadatePom je
osoba Zijuca v spoloénej domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytovd ndhrada za byt
vydany podla osobitného predpisu’4 sa pripisuje automaticky 20 bodov za prijem,
nakol’ko u tychto opravnenych osdb sa na vysku prijmu neprihliada.

2. Kritérium: Ziadatel'om je mlada rodina 20 bodov
- mladéa rodina s dvomi det'mi ~ plus 5 bodov
- mlad4 rodina s tromi a viac det'mi — plus 10 bodov
- za mladi rodinu sa povaZuje rodina bezdetn4, alebo aspoii s jednym dietat'om, v ktorej
aspoit jeden z manZelov ku ditu podpisania najomnej zmiuvy je mladsi ako 35 rokov
a spifta podmienku prijmu.



3. Kritérium: Ziadatel’ je osamelym rodicom 20 bodov
- osamely rodi¢ s dvomi def'mi - plus 5 bodov
- osamely rodi¢ s tromi a viac det'mi — plus 5 bodov
- za takého Ziadatela sa povaZuje domécnost osamelého rodiCa saspofi jednym
nezaopatrenym dietatom.

4, Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim v domicnosti 26 bodov
- zaka¥di d’al§iu osobu so zdravotnym postihnutim v domécnosti — plus 5 bodov
- iadatel alebo osoba Zijiica v domdacnosti, ktora sa spoloéne posudzuje, je osobou so
zdravotnym postihnutim, o om k Ziadosti predklada képiu preukazu fyzickej osoby
s fazkym zdravotnym postihnutim, prip. u dietata so zdravotnym postihnutim do 3
rokov veku potvrdenie vieobecného lekdra dokladujtice zdravoiné postihnutie.

5, Kritérium: ZiadateP je osoba, ktorej zanikla tistavna starostlivost’ 20 bodov

- Ziadatel je osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost’, nahradnd osobna starostlivost’

alebo osobitna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov.

6. Kritérium: zabezpetovanie spolofenskych a socidlnych potrieb mesta Piestany
15 bodov
- iadatel alebo osoba Zijuca v domécnosti Ziadatela je osobou zabezpeCujicou
spolodenské asocidlne potreby Mesta Pieftany, ofom doklada odporucenie
zamestnavatela k Ziadosti o prenajom bytu.

Kombin4cia jednotlivych kritérif a ich bodovych hodnoteni je moZna.



