Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta PieStany dia 17.4.2014

Nizov materidlu : NAVRH NAJMU NEHNUTELNOST| - BYVALA ZAKLADNA
SKOLA NA UL. A. TRAJANA 9 V PIESTANOCH

Obsah materidlu :  Dévodova sprava
Ziadost’
Navrh Najomnej zmluvy medzi Mestom Piestany a IKARIA-
Eurdpska Vysokd skola letectva n.o.
Vizualizécia s rozpo&tom

Ndvrh na uznesenie :
Mestské zastupitel'stvo mesta PieSt'any po prerokovani

A/ Ngjomnd zmluvu medzi Mestom Piestany a IKARIA-Eurdpska Vysoka Skola
letectva, n.o., ICO 45741468 so sidiom Zilinsk4 cesta 597/81, 921 01 Pie¥fany, ako
dévod hodny osobitného zretela vzmysle § 9a ods.9 pism.c) zak. &.138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni nesk. predpisov a CLVIL ods.1 pism.c) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Pie§fany — ndjom majetku mesta za G¢elom poskytovania
vSeobecnoprospednych sluZieb

- schvaluje
- schval'uje s pripomienkami poslancov

B/ Zruenie uznesenia MsZ &.129/2012/B zo diia 27.9.2012. ktorym bolo schvalené
zburanie objektu stavby s.&. 6155 na parc. €.10098, zapisanej v LV 9650

- schval'uje
- schval'uje s pripomienkami poslancov

Stanovisko Mestskej rady
Uznesenie MsR & 40/2014

Hlasovanie o ¢astiach ,,A - B en bloc:

Mestské rada mesta Piet'any po prerokovani

A/ Odporiaca
navrh Ndjomnej zmluvy medzi Mestom Piestany a IKARIA ~ Burépska Vysoka skola
letectva, n. o., ICO 45741468 so sidiom Zilinsk4 cesta 597/81, 921 01 Pieitany, ako
dévod hodny osobitného zretela vzmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zak. & 138/1991 7b.
o majetku obefl v znenf nesk. predpisov a CI. VIL ods. 1 pism. ¢} Zasad hospodérenia
s majetkorn mesta Pieffany = - ndjom majetku mesta za udelom poskytovania
vSeobecnoprospednych sluZieb schvdlir,



B/ Odporica
zruSenie uznesenia MsZ & 129/2012/B zo diia 27. 9. 2012, ktorym bolo schvalené
zblranie objektu stavby s. & 6155 na parc. &. 10098, zapisane] v LV 9650  schvidlir.

Pritomnych 6
La : 6

Stanovisko komisii MsZ,

Stanovisko legislativao-prdvnej komisie :

A/ Komisia odporti¢a predloZeny navih Najomnej zmluvy medzi mestom Piedfany a IKARIA
-Eurépska Vysoka Skola letectva,n.o., ICO 45741468 so sidlom Zilinské cesta 597/81, 921 01
Piestany, ako dévod hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods.9 pism.c) zdk. £.138/1991
Zb. o majetku obci v zneni nesk. predpisov a CLVIL ods.1 pism.c) Zésad hospodérenia s
majetkom mesta Pie§t'any — ndgjom majetku mesta za Géelom poskytovania
veobecnoprospednych stuZieb schvalif’ s nasledovnymi pripomienkami:

V CL IV. ods. | za slovo »opotrebenie” doplnit’ znenie ,.a na rekontrukciu vykonand v
zmysle ods. 4 tohto &ldnku™ ... . V CL IV. ods. 3 doplnit’ za slovo "investicie" znenie ,s
vynimkou rekonstrukcie podFa ods. 4 tohto &lanku® ... . V ¢1. IV. ods. 4 namiesto do piatich
rokov od t¢innosti zmluvy uviest’ do troch rokov od G&innosti zmluvy,

B/ Komisia odportiéa zruSenie uznesenia MsZ ¢.129/2012/B zo dfia 27.9.2012. ktorym bolo
schvélené zbiranie objektu stavby s.&. 6155 na parc. €.10098, zapisanej v LV 9650 schvalit

Stanovisko finanéno-podnikatelskej komisie :
A/ Navrh Ndjomnej zmluvy medzi Mestom Piedtany a IKARIA ~ Eurépska Vysoka ¥kola
letectva, n. o. ako dovod hodny osobitného zretela - ndjorn majetku mesta za Gdelom
poskytovania vieobecnoprospesnych sluZieb v predloZenom zneni schvalit’ s pripomienkou
vypustit' z ndvthu Néjomnej zmluvy z CL IV, ods. 4 text: .,V pripade pred¢asného skonéenia
najmu prenajimatel’ odkupi zrealizované investicie a technické zhodnotenie vybudované na
majetku prenajimatela v dohodnutej sume, max. do vyiky zostatkovej ceny investicie alebo
technického zhodnotenia®,
Komisia odporii&a, aby zastupcovia spolognosti IKARIA - Hurépska vysokd 8kola letectva, n.
0. vystipili na najbliZSom zasadnuti MsZ a predstavili zamer vyuZitia objektu byvalej
zakladnej $koly na ul. A. Trajan ako i spdsob financovania a terminy realizécie rekonstrukcie
(prestavby) budiiceho prenajimaného objektu.
B/ ZruSenie uznesenia MsZ &. 129/2012/B zo dia 27.9.2012, ktorym bolo schvalené zburanie
objetktu stavby s. €. 6155 na parc. &. 10098, zapisanej v LV 9650 schvAlit

Stanovisko komisie Skolstva, Sportu a mlddese :

KSSaM po prerokovani odporida:
A/ Navrh Néjomnej zmluvy medzi Mestom Pie$tany a IKARIA-Eurépska Vysoka gkola
letectva,n.o., ICO 45741468 so sidlom Zilinska cesta 597/81, 921 01 Piedtany, ako ddvod
hodny osobitného zretela v zmysle § 9a 0ds.9 pism.c) z&k. ¢.138/1991 Zb. o majetku obei
vzneni nesk. predpisov a CLVIL ods.1 pism.c) Zéasad hospodarenia s majetkom mesta
Pietany — ndjom majetku mesta za Udelom poskytovania vSeobecnoprospesnych sluZieb
schvalit' s pripomienkami poslancov:



-Po ukonceni rekonsirukcie dat’ parkovisko “Impako”, cez ktoré sa bude uskutoéiiovat’
stavba, do p6vodného stavu,
- Parkovacie miesta, ktoré zabert pristupovou cestou, nahradit’ inymi parkovacimi miestami,
- UkoncCenie rekontrukcie skrétit’ z piatich rokov na tri roky od nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia.
KSSaM po prerokovani odportica:
B/ Zrudit’ uznesenie MsZ, £.129/2012/B zo d#ia 27.9.2012, ktorym bolo schvalené zbtranie
objektu stavby s.¢. 6155 na parc. 8.10098, zapisanej v LV 9650 a3 po nadobudnuti t¢mnosti
zmluvy.

Stanovisko komisie pre rozvoj mesta

Komisia odporti¢a

A/ schvélit’ Navrh Ngjomnej zmluvy medzi Mestom Piestany a IKARIA - Burépska
Vysoka Skola letectva,  n.0., ako dévod hodny osobitného zretel'a v zmysle § 92 ods. 9
pism. ¢} zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v znend neskor§ich predpisov a Cl. VIL ods. 1
pism.c)  Zasad  hospodirenia s  majetkom  mesta PieSfany ~  najom
majetku mesta za uc¢elom poskytovania vieobecnoprospesnych sluZieb,

B/ schvalit’ zrufenie uznesenia MsZ & 129/2012/B zo dia 279.2612, ktorym bolo
schvalené zbliranie objektu  stavby s.& 6155 na parc.C. 10098, zapisanej v LV 9650.
Hlasovanie — za: 4, proti: 0, nehlasoval: 1, nepritomni: 2

oS
Spracovatel’ : JUDr. Livia Damborakovd, ved. odboru organizacno-pravneho /{&/@Z{W
s

o
Predkladatel : RNDr. Denisa Barto§ova, prednostka MsU ﬁ Ay (PR s



Dévodova sprava

A/ 'V nadviiznosti na uskutoéneng rokovania bola diia 16.12.2013 Mestskému tradu Piestany
doru¢end Ziadost zo strany n.o. IKARIA-Eurépska Vysokd $kola letectva, o n&jom
nehnutelnosti na ul. A. Trajan 9 v Pie¥fanoch. Jedn4 sa o arcél byvalej zdkladnej $koly, ato
parc. €.10098, parc. £.10099 a stavba s.&. 6755 na parc. &.10098.

So ziadatelom prerokovany névrh ngjomnej zmluvy predkladdme ako dévod hodny
osobitného zretela, ktory spodiva v tom, Ze ngjom majetku bude vyuZivany na poskytovanie
vSeobecnoprospednych sluzieb, v zmysle § 9a ods.9 pism.c) zak. &.138/1991 Zb. o majetku
obel v znenf nesk. predpisov a CLVIIL ods.1 pism.c) Zésad hospodarenia s majetkom mesta
Piedtany, po celkovej rekonstrukeii objektu.

Ziadatel’ m4 zdujem o najom byvalej zdkladne; Skoly s ciefom vybudovania Vysokej 8koly,
v ktorej bude prebichat’ edukadnd a vedecko-vyskumna Cinnost, zamerana na pripravu
a Stidinm letectva, ako aj na ostatné Studijné aktivity s tym savisiace. Vysoka $kola bude
disponovat’ troma samostatnymi fakultami : Fakulta letectva, Fakulta ekonomiky
a managementu leteckej dopravy a Fakulta marketingu a cestovného ruchu v leteckej doprave
spolu s katedrami. Vysokd gkola vytvori niekolko novych pracovnych miest. VzhPadom
k tomu, Ze sa jednd o objekt v schatranom stave, je potrebné tento najprv zrekongtruovar.
Najomca sa zavizuje investovat' do majetku mesta sumu cca 988 560,00 EUR vratane DPH
pocas 5 rokov, v rozsahu podfa predioZenej $tudie.

Navrhuje ndjomné vo vyske 1,00 EUR /rok a 30 roént di#ku ngjmu.

Pripomienky odbornych referdtov st zapracované v zmluve.

Znenie navrhu zmluvy, ktoré bolo predloZené na MsR je doplnené v CLIV. ods. 4. 0 lehoty.

B/ Navrhujeme zrudif uznesenie MsZ &.129/2012/B zo diia 27.9.2012, na zaklade ktorého sa
mala stavba byvalej zdkladnej skoly zbdrat’.

Stanovisko Finanéného referitu
Z pohl'adu finanéného k uvedenej #iadosti nemame pripomienky, prendjom je v sttade so
zakonom &. 583/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach tzemnej SAMOSPravy v z.n.p.

Stanovisko Referatu majetku mesta
Referat majetku mesta nema pripomienky k zriadeniu tejto nadjomnej zmluvy.

Stanovisko Referitu izemnej spravy

Prendjom predmetného objektu byv. zakladnej Skoly na ul. A. Trajana 12, situovanej na
pozemku parc.¢. 10198, ako aj &asti prifahlého pozemku parc.8. 10099 je pozadovany
v suvislosti so zédmerom vyuZitia v sGfasnosti nevyuzivaného objektu Skoly pre priestory
Vysokej Skoly IKARIA — Eurépskej Vysokej 8koly letectva, n.o..

Zaujmové parcely spolu s objektom $koly st v Uzemnom pldne mesta Pieitany funkéne
urCené ako plochy obcianskej vybavenosti (bez bliz8ej Specifikacie funkénej naplne).
Navrthovany novy zamer funk&ného vyuzitia (priestory vysokej skoly) kore$ponduje
s povodnym Ucelom objektu a je v silade s funkénymi regulativmi, stanovenymi v UPN
mesta. VyuZitie objektu pre priestory vysokej Skoly je podmienené jeho rekondtrukciou, ktord
vzmysle priloZenej architektonickej $tidie spogiva zo stavebnych tprav az pristavby z
juZnej strany stredného traktu objektu. Vzhladom na navrhované funkéné vyuZitie je jednou

.




z podstatnych podmienok prevadzkovania vysoke; Skoly rieSenie nérokov statickej dopravy,
ktoré navrhovatel predpoklada vybudovar’ na &asti pril'ahlej parcely &.10099,

Nakolko suéast'ou priloZenej §tidie nie je vypolet potrebnych narokov statickej dopravy
pre navrhovany objekt v d’alfom stupni PD je potrebné doplnit’ vypolet potrebnych narokov
statickej dopravy pre navrhovany objekt Parkovacie miesta st navrhované zjuZnej strany
pozemku par.¢. 10099 v tesnom dotyku s jestvujicimi parkovacimi plochami pre obyvatelov
sidliska A.Trajan. Viazd na navrhované parkovacie miesta bude z jestvujiceho parkoviska.
Tento navrhovany vjazd na parkovacie miesta bude vyuzivany ipocas rekonstrukénych
a stavebnych prac ako aj pre zabezpedenie pristupu k objektu podas prevadzky Vysokej
Skoly. Upozorfiujeme, Ze je potrebné v dalfom stupni PD rie§it pristup pre vozidla
(z&sobovanie a pod.) k samotnému objektu skoly.

Na zéklade uvedeného a po splneni podmienok, tykajicich sa rieSenia statickej dopravy
je moZné poZadovanu Ziadost o prendjom objektu na parc.8. 10098 a &asti parc.&. 10099 pre
ucely umiestnenia vysokej skoly akceptovat.

Stanovisko Referatu Zivotného prostredia

K ndjmu objektu byvalej zakladnej $koly na ul. A.Trajana 12 za G8elom rekonstrukcie objektu
aaredlu za ufelom zriadenia Vysokej skoly s vychovno-vzdeldvacou, vyskumnou
a edukacénou innostou neméme namietky.

Pri  naslednom spracovévani uzemno-planovacej astavebnej dokumenticie budeme
pozadovat’ dodrZat’ nasledovné podmienky:

Odpadové hospodarstvo:

Pbvodca odpadov je povinny nakladat’ s nimi v stilade so Zakonom €.223/2001 7. z.
o odpadoch a Vyhlagkou MZP SR ¢.284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.
Stavebné odpady pochadzajice z vystavby objektu pévodea znetkodni na skladke odpadov
a doklad o ich uloZeni predlozi pri kolaudécii stavby.

Pre ugely ukladania odpadov a ich nésledného odvozu potas prevadzkovania objektov
musia byt’ navrhnuté plochy s krytym pristregkom pre zberné nadoby na netriedeny zber
a separovany zber papiera a plastov v rdmei pozemku navrhovatel’a, tak aby boli dostupné
zberovej technike.

Zelen:

Na pozemku sa nachddzaji dreviny - ktoré je nutné pre Gcely realizécie stavebnych
Uprav odstrénit’, preto je potrebné, aby stavebnik predlozil v zmysle zdkona NR SR
¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, Ziadost' o povolenie vyrubu tychto drevin na
Mestskom tirade — referdte Zivotného prostredia, ato eSte pred vydanim tizemného
rozhodnutia.

Nakolko sa bude vystavbou odstragiovat zeleft, budeme poZadovat vypracovanie
projektu sadovych dprav, ktory bude dokumentovat jestvujuci stav zelene (inventarizacia
drevin - podklad pre Ziadost' o vyrub) a navrh novych vysadieb.
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IKARIA — Eurépska Vysoka skola letectva, N.0.. ...t 700

Jilinska cesta 597/81, 921 01 Piedtany, ICO : 45741468

Titl.

Mestsky trad Piestany
RNDr. Denisa BartoSova
Prednostka

Namestie SNP ¢. 3

921 45 Piedtany
\/ Bratislave 4.decembra 2013

Vec: Ziadost' o poskytnutie prenajmu nehnutefnosti na ul. A.Trajana 12,
Piest'any, byvala Zakladna $kola - dopinenie Ziadosti

' VaZena pani Prednostka,

Navazujic na intencie, ktoré vzidli z nasho spolocneho pracovného rokovania vo veci
prenajmu nehnutefnosti byvalej Zakladnej Skoly na ul. ATrajana 12, so sidlom Piedtany,
nehnutelnost zapisana v Katastri nehnutefnosti Pie$tany, Katastrélne uzemie PieStany, na
LV &. 9650, parcela registra C 10 098 10 099, sip.¢. stavby 6755 ,a nasledne v s(cinnosti s
ustanoveniami zak. €. 138/91 Zb. v zneni neskordich predpisov, Vam predkiadame doplnenie
siadosti vo veci poskytnutia prenajmu predmetnej nehnutefnosti, ktorého vytu€nym viastnikom
je Mesto Piedtany, so sidlom Nam. SNP ¢.3.

Zakladatelia-Vysokej $koly IKARIA — Eurépska Vysoka skola latectva, n.o. sa obracaji na
Vas so Fiadostou vo veci odsthlasenia prenajmu nebytovych priestorov na ul. A Trajana 12,
921 01 Piestany — byvald Zdkladna Skola za Glelom zriadenia Vysokej Skoly. Sme
neziskova organizacia, ktorej hiavnym cielfom je vybudovanie Vysokej skoly, s prioritou
zabezpetenia edukaénej a vyskumnej ¢innosti pre Studentov v oblasti letectva.

Mame zaujem o 30-roény plynuly prenadjom nehnutelnosti - byvala Zakladna gkola
ul. A.Trajana 12, Pie§tany v zmysle ustanoveni zak. C. 138/91 Zb. v zneni neskorsich
predpisov. Priestory spominanej nehnutefnosti budii vyluéne uréené na vychovno-
vzdelavaciu a vedecko-vyskumni éinnost’ s presahom pripadného vyuZitia prifahiého



okolia na volnodasové aktivity.

Cena prendjmu, ktorii sme si polas spoloéného pracovného rokovania odstihlasili je
1,- EUR /slovom jedno EUR/.

Vzhladom na skutoCnost, Ze spominany objekt si vyZzaduje rozsiahlu rekonstrukciu, ktorej
presny rozsah je urCeny jednotlivymi realizacnymi cenami za stavebné kony a material s
pristusenstvom, tieto su detailne spracované v aproximativnom rozpocéte, ktory bude tvorit
samostatnid prilohu samostatne spracovanej architektonickej stadie.

Preto povaZujeme predbeZne dohodnuttt cenu za prendjom  za primeran( oproti
predpokiadanym realizaCnym finan&nym vydavkom uréenych na samotntt rekonstrukciu.
Celkové vyska investicie je predbezne ohodnotena na cca 980 tis.EUR /slovom
devit'stoosemdesiattisic EUR/. V nej je zahrnuti celkova rekonstrukcia nehnutefnosti,
ako aj revitalizacia jej prifahlého okolia.

V ramci Clenenia Katastra nehnutefnosti v danej lokalite, a to konkrétne vychadzajtic z LV &.
9650, parcela registra C 10 098 10 099 v Katastralnom Gzemi mesta Pie$tany, mame
zaujem aj o prendjom susediaceho pozemku, na ktorom je v stiéasnosti zriadena
Iprovizérna/ pristupova cesta a provizérne parkovacie priestory, a to z dévodu lepsej

priechodnosti a spn’stupnenia teréenu v rdmci pripravy a realizacie stavebnych a

rekonstrukénych prac, a taktiez s cielom do buddcnosti zabezpemt’ lepSiu
pr:stupnost' k samotnej nehnutefnosti.

NasSim zdmerom je, aby samotna pristupova cesta s parkingom bola zahrnuta do
celkového najmu nehnutelnosti, nakolko jej ciefom je zabezpeenie pristupu k

- nehnutefnosti, v ktorej bude v budicnosti prebiehat’ edukaéné a vedecko-vyskumné:

¢innost’ Vysokej gkoly.
Doba samotnej rekonstrukcie bude rozdelena na 5-ro€né obdobie.

Samotna architektonick& vizualizacia spolotne s rozpodtom jednotlivych stavebnych a
rekonStrukénych prac je v tomto ase v $tadiu finalizacie, a bude Vam predlozena pocas
najblizSich pracovnych dni.

Na zaver a v doésledku prejavenia zaujmu o vy$8ie uvedent nehnuteinost zakladatelia
Vysokej Skoly chcti zddraznit, Ze ich cielom je kiast osobity zretel a déraz na efektivitu
celkovej investicie s dosahom na jej ekonomickil potenciondlnost a perspektivu.Taktiez
uréenie celkového prinosu samotnej investicie pre mesto Piesfany, nakolko novozriadena
Vysoka $kola bude splfiat najvy$sie medzinarodné edukacné atribaty a vedecko~vyskumne
naroky.

NaSim cielom je zadatie rekonStrukénych stavebnych prac v obdobi mesiacov april -
maj 2014.
K na8ej Ziadosti prikladame ako samostatné prilohy :

Statat Vysokej Skoly IKARIA — Eurdpska Vysoka §kola letectva,n.o.
Architektonickt vizualizaciu projekiu s rozpoétom rekonstrukcie, ktort Vam dorudime v
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Horeuvedené Vam davame na vedomie a v pripade akychkolvek Vasich otdzok sme Vam
pine k dispozicii.

Prajeme Vam vela tispechov vo Va$ej praci a ostavame

S pozdravom

Zakladatelia e ,-"’
IKARIA — Europska Vysoka skola letectva, n: .
v zast.



Navrh
Najomna zmlava
Curriniinein,

1. MESTO PIESTANY
zastapeny: Ing. Remo Cicutto, primétor
Nam. SNP &.3, 921 45 Piestany
ICO : 612031
DIC : SK2020537893
Bankové spojenie: VUB Piestany, &.1. : 34028-212/0200
IBAN: SK87 0200 0000 0000 3402 8212
(Palej len prenajimatel’)

2. TKARIA - Eurdpska Vysoka $kola leteetva, n.o.
zastipend : Ing. Danka OndruSové, riaditel
Zilinské cesta 597/81, 921 01 Piesfany
ICO : 45741468
Bankové spojenie @ ...ovverireiiiiiinen,

Zapisana v Registri neziskovych organizacii pod €. VVS/NO-213/2013
(d’alej len najomea )

uzatvaraja podla § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika v zneni neskor§ich predpisov tiito
najomni zmluvu ;

Clénok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachddzajicich sa katastralnom tizemi
PieSt'any, zapisanych v katastri nehnutePnosti Okresného tradu Piestany, Odbor katastrlny v
liste vlastnictva &. 9650 ako:

- parcela registra ,,C* €.10098 o vymere 1687 m* zastavané plochy a nadvoria

- parcela registra ,,C* £.10099 o vymere 4967 m? zastavané plochy a ndvoria

- stavba s.&. 6755 na parc. ¢10098.

g':lénok Il
Ucel ndjma

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi k uZfvaniu majetok, oznaeny v &l L tejto
zmluvy, ktory najomeca na vlastné néklady zrekonStruuje, a nasledne bude uZivat za ucelom
poskytovania v§eobecnoprospesnych sluZieb :

. voblasti vzdeldvania a vychovy odbornikov s vysokoSloskym vzzdelanim 1. all. stupfia
v technickych a v spolo€enskych odboroch

2. v oblasti vyskumu, vyvoja, vedecko-technickych a informaénych sluZieb.

Clanok I1L
Doba n&jmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu na dobu wréitd od 1.5.2014 do 30.4.2044,

-~
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Clanok IV.
Podmienky najmu

1. Néjomea prevezme predmet najmu uvedeny v CLL od prenajimatela na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati majetku, najneskédr do 30 dnif od podpisania tejto zmluvy, kde
bude opisany technicky stav, vratane fotografickej dokumentacie a zavizuje sa ho uZivat’ riadne,
v stlade s G¢elom uvedenym v CLIL tejto zmluvy. Najomcea je povinny predmet najmu chranit’
pred akymkol'vek poskodenim alebo znienim a vratit' predmet najmu podia CLI, tejto zmluvy
prenajimatefovi  ku dfiu ukonCenia tohto zmluvného vzfahu, resp. doby najmu v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie, na
zaklade pisomného protokolu. Najomca prehlasuje, Ze je mu zndmy technicky stav predmetu
najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude vykonavat' na zrekondtruovanom predmete
ndjmu beZnt idrzbu a opravy, a ubréddzat’ néklady s tym spojené. Najomea bude kaZdu Gdrzbu
aopravu evidovat' v Knihe udrZby aoprav®, kde uvedie datum, rozsah a uhradent cenu.
Sucastou evidencie budt doklady o vykonanej udrzbe a oprave. Kniha adrzby  a oprav bude
kontrolovand prenajimatelom kazdorodne k 31.1. za predchadzajici rok.

Néjomca zabezpe] na vlastné naklady pravidelné revizie a odborng prehliadky technickych
zariadeni podla prisluinych noriem vratane vyhotovenia reviznych sprav v zmysle platnej
legislativy a d'alSich predpisov potrebné na prevadzku budovy, ktoré je povinny zaslat’
prenajimatel'ovi vo fotoképii do 30 dnf od ich dorudenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze si navzdjom poskytni naleZitt a potrebnt sG&innost.

3. Néjomca nie je oprvneny vykonavat' akékol'vek investicie na predmete najmu, alebo
akékol'vek technické zhodnotenie (napr. modernizaciu, rekon3trukciu, nadstavbu, pristavbu,
vstavbu) bez predchddzajiceho schvalenia prenajimatela (mestskym zastupitel'stvom) vo forme
pisomného dodatku. Podkiadom pre rozhodnutie prenajimatela je predloZenie prisiudne;
dokumentacie s rozpoctom, pokial pdide o investiciu alebo technické zhodnotenie, ktoré si
vyZaduje vypracovanie potrebnej dokumenticie.

4. Ngomca sa zavazuje vykonat' na predmete najmu rekonstrukciu nehnutelnosti - stavby
a revitalizdciu jej prifahlého okolia, v rozsahu podla predloZencj dokumentacie (architektonicka
Studia a rozpodet), ktord je Prilohou &.1 tejto zmluvy, v celkovej viske predbene cca 988 560,00
EUR vratane DPH s tym, Ze
- do 50 dni od G€innosti tejto zmluvy poZiada o vydanie izemného rozhodnutia
- do 6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia poZiada o vydanie
stavebného povolenia
- do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia zaéne s rekonstrukciou
stavby
- neprerudi stavebné prace na viac ako 6 mesiacov
- do piatich rokov od G¢innosti tejto zmluvy bude ukondend rekontrukeia predmetu najmu.
Za ukoncenie rekontrukcie sa povaZuje nadobudnutie prévoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia k stavebnému objektu.
Néjomca je povinny prenajimatelovi oznamit a preukdzat splnenie vy&§ie uvedenych
podmienock v lehote do 10 dni.

V pripade nesplnenia ktorejkol'vek tejto povinnosti ndjomcu podla ods.4. tejto zmluvy je
prenajimatel’ oprdvneny od tejto ndjomnej zmluvy odstipit v sulade s C1. VI. ods.3.
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Po kaZdej zrealizovanej investicii alebo technickom zhodnoteni na predmete ndjniu sa najomea
zavizuje predloZit prenajimatelovi zaradenie vybudovanej investicie alebo technického
zhodnotenia do svojho Uétovnictva, ako aj spdsob ich odpisovania v GEtovnictve ndjomen, a to
najneskér do konca uctovného obdobia v ktorom boli investicie alebo technické zhodnotenie
zrealizované.

Najomca mé pravo odpisovat’ zrealizované investicie atechnické zhodnotenie nehnutelnosti
vybudované na majetku prenajimatela.

Po ukonCeni odpisovania, ktoré je najomea povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi do 30 dn,
sa ndjomea zrealizované investicie atechmické zhodnotenie nehnutePnosti vybudované na
majetku  prenajimatela zavdzuje ako darca daroval’ vnulovej zostatkovej hodnote
prenajimatel'ovi, a tento sa ich ako obdarovany zavézuje prijat’, najneskor do 90 dnf po ukonéeni
odpisovania.

V pripade predtasneho skonenia néjmu prenajimatel’ odkipi zrealizované investicie a technické
zhodnotenie vybudované na majetku prenajimatefa v dohodnutej sume, max. do vygky
zostatkovej ceny investicie alebo technického zhodnotenia andjomca sa zaviizuje ticto mu
odpredat’, najneskor do 90 dnf od doru€enia pisomnej vyzvy prenajimatel’a.

V pripade predéasného skon€enia ndjmu v désledku porufenia zmluvy ndjomeom, sa najomea
zrealizované investicie a technické zhodnotenie nehnutefnosti vybudované na majetku
prenajimatel’a zavézuje ako darca darovat v zostatkovej hodnote prenajimatel’ovi, a tento sa ich
ako obdarovany zavizuje prijaf, najneskdr do 90 dni od dorudenia pisomnej vyzvy
prenajimatela.

5. Najomea zodpovedd za vytvorenie podmienok bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci pre
zamestnancov a osoby zdrZujlice sa na predmete ndjmu, v zmysle ust. § 6 zakona &. 124/2006
Z.z. 0 bezpetnostt a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskordich predpisov. Ndjomca sa zavizuje, Ze na predmete ndjmu bude dodrZiavat’ aj ostatné
vSeobecne zavizné pravne predpisy za Ucelom zaistenia bezpednosti a ochrany zdravia pri praci.
Najomca taktieZ v zmysle ust. § 6 ods. 2 zakona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni nesk. predpisov zodpovedd za ochranu pred poZiarmi predmetu ndjmu, zabezpedujic
plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZiarmi v zmysle ust. § 4, 5, 6, 7, 8, zdkona &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni nesk. predpisov okrem ust. § 4 pism. d), 1), m),
ust. § 5 pism. a), f), h) tohto zakona. Tym nie si dotknuté ostatné povinnosti ndgjomeu v stilade
s prisludnymi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi, najmi zikonom & 314/2001 Z.z.
avyhl. & 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii. Prenajimatel’ je opravneny na predmete najmu
kontrolovat’ dodrZiavanie podmienok ochrany pred poZiarmi a bezpetnosti a ochrany zdravia pri
praci zo strany najomeu.

6. Prenajimatel’ sthlasi s inStaliciou bezpetnostnych a inych zariadeni pre figely ochrany budovy
a vneseného majetku.

7. Najomcea sa zavizuje, Ze pocas doby trvania ndjmu v zmysle tejto zmluvy, nebude pouzivat
stavebné latky a zariadenia 8kodlivé pre Zivotné prostredie / a spdsobujtice znedistenie ovzdusia/,
spbsobujuce hluk, vibracie nad mieru povolenych limitov podl'a platnych hygienickych noriem a
Standardov. Ndjomca je povinny pouZivat’ predmet njmu podas doby ndimu beZnym spdsobom,
a to tak, aby neobmedzoval alebo nerudil okolité segmenty, ktoré sa nachadzaji v blizkosti
predmetu ndjmu pri uZivani najmu.

8. Ngjomca sa zavizuje v plnom rozsahu prihlasit k odberu médii u prisluinych dodévatelov
(voda, elektrina, plyn a i) po GCinnosti tejto zmluvy. Za tymto elom je prenajimatel’ povinny
poskytnit’ ndgjomeovi vietku potrebni stidinnost’.
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9. Nédjomca je povinny si zabezpetit' na vlastné néklady likvidaciu a odvoz odpadu.

Najomca je povinny zmluvne si zabezpegit' prendjom odpadovych nadob a ndrziavar poriadok
a Sistotu v okoli odpadovych nadob. Pre tgely ukladania odpadov a ich nasledného odvozu potas
prevadzkovania objektov musia byt navrhnuté plochy s krytym pristre$kom pre zberné nadoby
na netriedeny zber a separovany zber papiera a plastov v rémci prenajatého pozemku tak, aby
boli dostupné zberovej technike.

10. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngmu do dalSieho ndjmu inej osobe,
s vynimkou kratkodobého najmu najviac v trvani desat’ dni v kalendarnom mesiaci s tym istym
najomcom, a taktieZ nie je opravaeny umoZnit bezodplatné uZivanie predmetu ndjmu inému
napr. na zéklade zmluvy o zdruzeni, zmluvy o tichom spoloGenstve alebo z dovodu spolo¢ného
podnikania..

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po vykonani komplexnej rekonstrukeie na predmete ndjmu
bude nasledne ndjomca udrZiavat predmet najmu, ako aj ostatné priestory prisluchajice
k predmetu n&jmu ako aj zariadenia spdsobilé na nerufené uZivanie v stlade s téelom najmu
podla podmienok tejto zmluvy a vstlade so vieobecne platnymi normami hygienickymi,
bezpetnostnymi a protipoZiarnymi s cielom zamedzit’ vzniku $kod.

12. Najomca je povinny poistit’ predmet najmu poistenim kryjacim $kody na nehnutelnom
majetku, ktoré si spOsobené poZiarom, vybuchom, tderom blesku, padom lietadla, vichricou,
krapami, zemetrasenim, vytopenim vodou z vodovodnych zariadeni, povodiiou, zéplavou,
vytopenim z klimatizdcie alebo akvéria, vandalizmom, poskodenim zamkov, rozbitim skla,
zadymenim, narazom vozidla, padom stromov, stoZiarom alebo inymi predmetmi.

13. Néjomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi pristup na predmet najmu za uelom kontroly,
¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu v zmluve dohodnutym spdsobom. Prenajimatel je povinny
oznamit’ vykonanie takejto kontroly njomcovi pisomne 3 pracovné dni vopred.

14. Néjomea je taktieZ povinny umonit’ prenajimatelovi pristup na predmet nijmu za Gdelom
vykonania prdc na odvrétenie hroziaceho nebezpedenstva.

15. Néjomcea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit prenajimatel’a s kazdou
zmenou tykajicou sa jeho identifikaénych udajov, zmenou pravnej formy apod., inak
zodpoveda za Skodu, ktord prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

16. Najomnca berie na vedomie a sthlas{ s tym, e prenajimatel nezodpoveda Ziadnym spdsobom
a v Ziadnom rozsahu za $kody, ktoré vznikni tretim osobam a na ich majetku na predmete ndjmu
alebo ktoré vznikni na predmete ndjmu ako désledok vandalizmu tretich oséb.

17. Ndjomea sa zavizuje znadat’ d’alSie naklady vyvolané rekonstrukeiou stavby a revitalizaciou
jej prifahlého okolia stvisiace s vyrubom drevin, o ktory poZiada prenajimatela pred vydanim
tzemného rozhodnutia, stvisiace s vypracovanim projektu sadovych ftprav, ktory bude
dokumentovar’ jestvujéci stav zelene a ndvrh novych vysadieb, a savisiace s pripojenim na siet’
miestnych komunikaci.

Néjomea si je vedomy povinnosti splnenia pripadnych d’alsich podmienok vyplyvajicich mu z
prisludnych rozhodnuti.



5.

18. Najomca sa zavidzuje, Ze pri opravach a investicidch nebude pozadovat’ finanéni spolutcast’
prenajimatela.

19. Prenajimatel’ sthlasi stym, aby bolo na nehnutePnosti umiestnené oznadenie n&jomeu
v prisluinej grafickej kvalite, a to na zaklade pristusného povolenia. :

Clanok V.
Najomné

Cena ndjmu je stanovend dohodou zmluvnych stran vo vydke 1,00 EUR/rok. ( slovom jedno
euro ro¢ne). Najomné bude splatné do 15.3. beZného kalenddrneho roka na téet prenajimatel’a
s uvedenim VS, ktorym je &islo tejto zmluvy. :

Néjomneé za rok 2014 je splatné do 30.6.2014. ‘

Néjomea bude prenajimatel'ovi uhrddzat’ ndjomné za podmienok dohodnutych v tejto zmluve bez
vystavovania faktir prenajimatel'om.

Ak sa ndjomca dostane do ome$kania s platenim ndjomného, je povinny za kazdy den
omeSkania, uhradit’ prenajimatelovi trok z ome$kania vo vyske v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Clénok VI
Skoncenie najmu

1. Néjom sa skonéi uplynutfm doby, na ktortt sa dojednal.
2. Najom sa skonéi pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akéhokolPvek poruSenia zmluvy najomeom, je
prenajimatel’ povinny na zéklade pisomnej vyzvy, vyzvat ndgjomecu na dodrziavanie zmluvy. Ak
ndjomea do 60 dnf od doruenia vjzvy tak neudini, ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odsthpit,
pri¢om zmluva sa ru$f odo diia dorudenia pisomného odstipenia najomcovi.

Clanok VII.
Dorudovanie pisomnosti

Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa ndjomného vzt'ahu podla
tejto zmluvy doru€ené postou sa pokladajn za dorucené priamo do vlastnych rik, i ked’ této
zasielka bude prenajimatelovi vratend ako zasielka ndjomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri
dorucovani postovych zasielok prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti budu doru€ované na adresu prenajimatela a
najomeu uvedené v tejto zmluve.

Cléanok VIIL
Vy§§ia moe
1. Pre Gcely tejto zmluvy sa za vy$8iu moc povazujt pripady, ktoré nie si zavislé od véle

zmluvnych strén a ani ich nemd6Zu ovplyvnit' zmluvné strany, napr. vojna, mobilizacia,
povstanie, Zivelné pohromy, teroristicky tok, atd’.

.-.{)O -
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2. Ak sa splnenie tejto zmluvy stane nemoZnym v dasledku udalosti vys§8e] moci je povinna
zmluvna strana dotknutéd zésahom vy33ej moci, najneskdr v lehote do 10 dni od vzniku udalosti
vysSej moci, tato skutoénost’ pisomne ozndmit druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli v pripade udalosti vy$sej moci primerane pred{¥it lehoty a terminy
vyplyvajuce im ztejto zmluvy aposkytndt si navzajom nevyhnutnl sGéinnost’ za Gdelom
rychleho vyrieSenia vzniknutej situécie.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obdianskeho
zékonnika .

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu sa odovzda pisomnym protokolom po podpise
zmluvy, kde bude opisany technicky stav, vratane fotografickej dokumentédcie, awrdi sa
zodpovedna osoba za prenajimatela na kontrolu prenajatého predmet ndjmu.

Po ukonéeni ndjmu prevezme prenajimatel’ od najomeu predmet ndjmu v prevadzkyschopnom
stave zhodnoteny o vybudované investicie a technické zhodnotenie na zaklade pisomného
protokolu.

3. Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Zmeny a dodatky k tejto
zmluve musia mat’ pisomnu formu, musia byt &slované a musia byt podpisané opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran, po predchdzajicom schvéleni mestskym zastupitel'stvom.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v §iestich pravne rovnocennych vyhotoveniach, z ktorgch $tyri
obdrZi prenajimate]’ a dve ndjomca.

3. Zmluvné strany prehlasujd, Ze tato zmluvu uzavreli na zéklade skutolne], slobodnej a vaZnej
vble, prejavenej uréito a zrozumitelne a na znak sihlasu s jej obsahom tito zmiuva vlastnoruéne
podpisali. Zmluvné strany sidasne vyhlasujt, Ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzend a Ze
zmluva sa uzatvdra nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

6. Tato zmluva nadobiida piatnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a (&innost’
nastava v stlade s § 47a ods.2, zak. £.40/1964 Zb. Ob&. zakonnika v zneni nesk. predpisov po jej
zverejnenf dfia 1.5.2014,

7. Tato najomnd zmluva bola schvalend uzn. MsZ &, zodia ...

9. Neoddelitel'nd sti¢ast’ tejto zmluvy
Priloha &.1 - Architektonickd $tudia s aproximativnym rozpoctom

V Pie§t’anoch Pie§t'anoch

Mesto Piest’any IKARJIA-Eurépska Vysoka Skola letectva, n.o.
Ing. Remo Cicutto Ing. Danka Ondrufovi

primator mesta PieSt’any riaditel’

A4 —
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1.2 Objednavatel:

DIC: 2020371045

spol.s r.o., Bratislavska 47/59! 1

Art-Desion-Architecture

IKARIA Eurépska Vysoka $kola letectva, n.o., Zilinsks 598/81, Piestany

nazov mnozstvo cena
zemné prace 216 m3 8 600
zaklady 158 m3 18 400
zvislé konstrukcie 880 m3 56 000
vodorovne konstrukcie 432 m3 80 400
presun hmot 16 000
izolacie proti zemnej vihkosti 186 m2 3600
izolacie striech 1824 m2 40 200
izolacie tepeine 1840 m2 147 200
konstrukcie tesarske 56 m3 16 000
konstrukcie klampiarske 452 m2 8 400
Buracie prace 28 000
Vypine otvorov fokna a vstupné dveref 210 000
zateplenie 1 074m2 49 800
omietky vntiorné 4 800mz2 13 200
omietky vonkajsie 1074m2 14 000
maliarske prace 8 200m2 18 000
keramické obklady 780 m2 16 400
keramické dlazby a podiahy 1250m2 22 000
kurenie 48 000
terénne Upravy a spevnené plochy 760 m2 18 600
vndtorna sanita 18 800
vntitorny vodoved 4 500
vnitorna kanalizacia 2600
vhiltorng elektroinstalacia 11 300
Pripojky inZinierskych sieti /rekonstrukcial 5000
PRACE , Rézia : SPOLU 823 800

datum: 17. 03. 2014

ICO : 34 107 124
e-mail : adaatelier @ post.sk

DIC : 2020371045
tel. fax : 031 780 4396

Ing.arch. Jan Spanik

IC DPH: SK 2020371045
mobil: 0903 224 231




