Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta Pie§tany dia 17.04.2014

N#zov materiala:

Obsah materiziu:

Navrh na uznesenie:

NAVRH NA PREVOD VLASTNICTVA NEHNUTEENOSTI V
K.U. PIESTANY V PROSPECH CARS IQ, spol. s r.o.

Dévodova sprava

Mapovy podklad

Ziadost zo dita 25.10.2013

Odpoved’ Ziadatel'a na vyzvu zo diia 05.02.2014

Mestské zastupitePstvo mesta Pie§tany po prerokovani:

A/ Prevod viastnictva nehnutelnosti zapisanych v LV €. 11206 pre ku.
Piestany, ako pozemok parcela registra ,,E“ & 2189/2 vodné plochy o
vymere 11 m?® v podiele 1/2 Vzhi’adom k celku a parcela &. 2189/102
vodné plochy o vymere 8§44 m* v podiele 1/2 vzhladom k celku, v
prospech kupujiceho, CARS 1Q, spol. s 1.0, lemska 112, 921 01
Piedtany, ICO: 36227366, za kiipnu cenu .......... €/m?, v zmysle § 9a
ods. 8 pism. ¢) zakona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov — ako prevod podielu mesta, ktorym sa realizuje

zakonné predkupné pravo.

- schvaluje
- schvaluje

Stanovisko Mestskej rady mesta Pie¥t'any:
Uznesenie MsR & 42/2014
Mestska rada mesta Piet'any po prerokovani

AS Odporica

navrh na opétovné prerokovanie materidlu — névrh na prevod vlastnictva nehnutelnosti

w

zapisanych v LV & 11206 pre k 1. Pie§fany, ako pozemok parcela registra ,,E* €. 2189/2
vodné plochy o vymere 11 m v podiele ¥ vzhladom kcelku aparcela ¢ 2189/102
vodné plochy o vymere 844 m? v podiele ¥ vzhFadom k celku, v prospech kupujiiceho,
CARS IQ spol.sr. 0, Zilinska 112, 921 01 Piest'any, 1CO: 36227366, za kiipnu cenu

7 €/m®, v zmysle § 9a ods. 8 pism. c) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov — ako prevod podielu mesta, ktorym sa realizuje zékonné
predkupné pravo schvalif’,

Pritomnych
Za

6
6




Stanoviskd komisii MisZ:

Stanovisko Finantno-podnikatel’skej komisie MsZ PieStany:

Uznesenie €. 19/2014

Komisia odporta n4vrh na opitovné prerokovanic materidlu — ndvrh na prevod vlastnictva
nehnutefnosti zapisanych v LV &. 11206 ako pozemok parc. & 218972 vodné plochy o vymere
11 m? v podiele % vzhPadom k celku a parc. &. 2189/102 vodné plochy o vymere 844 m* v
podiele % vzhPadom k celku v prospech kupujticeho, CARS IQ, spol. s 1. 0., za kipnu cenu 16
€/m? ako prevod podielu mesta, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo schvalit.

Stanovisko Legislativno-pravnej komisie MsZ PieSt'any:

Uznesenie & 14/2014 '

Komisia odporG¢a ndvrh na opitovné prerokovanie materidlu — ndvrh na prevod vlastnictva
nehnutelnosti zapisanych v LV & 11206 pre ka. Piedtany, ako pozemok parcela registra ,,E”
¢. 2189/2 vodné plochy o vymere 11m?* v podiele 1/2 vzhPadom k celku a parcela &. 2189/102
vodné plochy o vymere 844m” v podiele 1/2 vzhPadom k celku, v prospech kupujiceho,
CARS IQ, spol. s 1.0, Zilinska 112, 921 01 Piedtany, ICO: 36227366, za kipnu cenu 7 €/m?,
v zmysle § 9a ods. 8 pism. ¢) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich
predpisov — ako prevod podielu mesta, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo schvalit’.

Spracovatel’: Mgr. Tom4s Borovsky, vedici Referatu pravneho MsU Pietany %—DW
Predkiadatel’: RNDr. Denisa BartoSovd, prednostka MsU Pie§tany A
Spracované dia 07.04.2014 /J



Dévodova sprava

Podla LV &. 11206 pre ku. Piestany, je vlastnikom nehnutel’nosu zapisanych ako pozemok
parcela registra B & 2189/2 vodné plochy o vymere 11m?* a parcela &. 2189/102 vodné
plochy o vymere 844m

- CARS 1Q, spol. s r.0., Zilinska 112, 921 01 Piestany, ICO: 36227366, v podiele 1/2
vzhladom k celku a

- Mesto Pieitany, Némestie SNP ¢ 3, 921 45 PieStany, ICO: 00612031, v podicle 172
vzhl'adom k celku.

CARS IQ, spol. s r.0., Ziadost'ou zo dia 23.09.2013, ktora bola na Ms(J Piestany dorutend
dita 25.10.2013, ako spoluvlastnik vy$Sie uvedenych nehnutelnosti, Ziada o prevod
spoluvlastnickeho podielu mesta Pietany, k tymto nehnutelnostiam, za i¢elom dobudovania
infrastrukitry a uzavretia arealu spoloCnosti. :

Prilohou jeho Ziadosti bol Znalecky posudok &. 162/2013 na stanovenie vieobecnej hodnoty.
pozemkov parc.t. 2189/2 a 2189/102, za tiCelom ich prevodu, vypracovany znalcom Ing.
Deziderom Csenkym. V3eobecnd hodnota predmetnych nehnutelnosti zistena znaleckym
posudkom predstavuje sumu 2 250,-€ (2,63, -€/m%). Veobecn4 hodnota zodpovedajiica vyske
spoluvlastnickeho podielu mesta PieStany k tymto nehnutelnostiam, podla znaleckého
posudku &. 162/2013, predstavuje sumu 1 125,-€.

Predchéadzajici vlastnici spoluvlastnickeho podielu t.€. vo vlastnictve Ziadatela, prevodom
svojho podielu nereSpektovali predkupné pravo mesta PieStany. Kapnou zmluvou v r, 2012,
previedli svoj spoluvlastnicky podiel bez predchidzajicej pisomnej ponuky ostatnému
spoluvlastnikovi. Jednym z moZnych postupov mesta Pieitany, je dovolanie sa neplatnosti
tohto tkonu siudnou cestou. Zakonné predkupné pravo spoluvlastnika v zmysle §140
Obeianskeho zakonnika, ma povahu vecného prdva, pdsobi aj voli prdvnemu ndstupcovi
pdvodného spoluvlastnika, resp. voéi novému spoluvlastnikovi.

Predmetné parcely st sucastou aredlu spolo¢nosti CARS 1Q, spol. sr.o. a MV-STK, sr.o,
situovaného v severnej Casti mesta. Parcely tvoria pas v severnej Casti aredlu, v dotyku s
arealom spoloénosti TUSCARO INVEST Lid..

Parcely sa nachadzajii v Gzemi, ktoré je podla Uzemného planu mesta Pieitany definované
ako plochy prevadzok a zariadeni rznych podnikateI'skych aktivit, sluZiace prevazne na
umiestnenie prevadzok a zariadeni zdkladnej a vydSej vybavenosti a vyroby v rozptylenej
forme bez negativnych vplyvov na okolie smoZnou kumuldciou s pripustnymi
a doplnkovymi funkciami v rdmei  viacGéelovych komplexov pre podnikanie s vyvéZenou
zloZkou urbameho a prirodného prostredia.

Mesto Pieitany nie je vlastnikom prifahlych pozemkov, zabezpefujicich pristup na
predmetné pozemky a preto by ich vyuZitie zo strany mesta PieStany bolo problematicke, Co
do pristupu ale aj GSelu. Mesto Piestany v danej lokalite, v aredli stkromnej spoloCnosti,
nemalo v predchadzajicich obdobiach zédmer na vyuZitie nehnutelnosti, ktorych je
podielovym spoluvlastnikom a ktoré st predmetom Ziadosti Ziadatela. Pre lepSiu orientdciu
a znazornenie, kde v rdmci aredlov spolo¢nosti sa predmetné parcely nachadzaju, je prilohou
materidlu snimka a mapa parciel registra "C", nakol’ko celkovo 7 parciel registra "E", medzi
nimi aj parcely, ktoré su predmetom Ziadosti, zodpovedajii pozemku parcele registra "C" C.



1586/4 zastavané plochy anadvoria o vymere 1387m?, ktord v KN nemé# zaloZeny list
vlastnictva,

Mestské zastupitePstvo mesta PieSfany, na svojom zasadnuti dita 23.01.2014, prijalo

nasledovné uznesenie & 7/2014 :

"Mestské zastupitelstvo mesta Piestany po prerokovani

A/ Schvaluje
zaslanie vyzvy spolocnosti, spol. sr.o., ICO: 36227366 v ktorej Mesto Pie§tany vyzve
spolocnost CARS 10, spol. sr.0., aby Mestu PieStany ponikla na predaj nehnutelnosti
zapisané v LV ¢. 11206 pre k 4. Piestany, ako pozemok parcela registra ,,E* & 2189/2
vodné plochy o vymere 11 m’ v podiele ¥ vzhladom k celku a parcela & 2189/102 vodné
plochy o vimere 844 m’ v podiele ¥ vzhladom k celky, a to za tych istych podmienok, za
akych nadobudla tento svoj podiel.

Pritomnych  : 23
Za N 14
Zdrzal sa : 9"

Mesto Piedfany, v stlade s prijatym uznesenim, vyzvalo diia 05.02.2014 Ziadatela, ktory na
vyzvu odpovedal listom diia 19.02.2014, obsahom ktorého je opétovna Zladost 0 odpredaj
podielu mesta Pie$fany v predmetnych nehnutePnostiach, za kipnu cenu 7€/m* (celkom
2992,5 €). Pre obsah oddvodnenia op#tovnej ponuky Ziadatela vid. priloha "Odpoved
Ziadatel'a na vyzvu zo diia 05.02.2014."

Na urlenie vy$ky kipnej ceny v tomto pripade nie je mozné pouZit’ platni Metodiku pre
urovanie ceny pri prevode vlastnictva pozemkov vo vlastnictve mesta PieStany, nakolko
tato upravuje spdsob urlenia ceny pozemkov vo vlastnictve mesta PieStfany, za afelom
prevodu tretim osobdm, ato z ddévodu hodného osobitného zretela, o ktorom rozhodne
mestské zastupitel'stvo, ako aj pri pozemku zastavanom stavbou vo vlastnictve nadobtdatel’a
vyratane prifahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so
stavbou.

PouZitie metodiky predpoklada naplnenie niektorého z ddvodov hodnych osobitn¢ho zretela
v zmysle platného znenia Z4asad hospodarenia s majetkom mesta PieStany. Pre urlenie vysky
kipnej ceny by bolo mo#né pouzit' metodiku za predpokladu, Ze mesto Piestany nadobudne
od Hadatela vlastnictvo spoluvlastnickeho podielu k predmetnym nehnutelnostiam /zmluvne
alebo stidnou cestou/ a tento nasledne poZiada mesto Piedtany o prevod celku nehnutelnosti
do jeho vlastnictva a mestské zastupitel'stvo by takyto predaj schvalilo ako predaj majetku
mesta z dévodu hodného osobitného zretela.

Momentélny pravay stav — spoluvlastnictvo Ziadatela amesta PieStany k predmetnym
pozemkom, zaklada pri prevode tohto spoluvlastnickeho podielu mesta zakonny postup podfa
§9a ods. 8 pism. c) zdkona o majetku obci - prevod podielu majetku mesta, ktorym sa
realizuje zdkonné predkupné pravo.

PodPa § 13 ods.7 Rokovacieho poriadku Mestského zastupitel'stva mesta PieStany v platnom
zneni, je opitovné prerokovanie materidlov, o ktorych uZ mestské zastupitel'stvo rokovalo
a hlasovalo moZné len v pripadoch osobitého zretefa odporuéenych mestskou radou, ktora
uznesenim ¢.42/2014 opétovné prerokovanie materidlu odporica.



Névrh na prevod vlastnictva nehnutelnosti predkladame v zmysle § 9a ods. 8 pism. c} zakona
&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich predpisov — ako prevod podielu mesta,
ktorym sa realizuje zékonné predkupné pravo. Uvedené dévodime s poukazom na ust.§140
74k . 40/1964 Zb. obdiansky zdkonnik, "Ak sa spoluvlastnicky podiel prevadza, majt
spoluvlastnici predkupné pravo, ibaZe ide o prevod blizkej osobe". V predkladanom pripade
sa jedni o zékonné predkupné prévo spoluvlastnika nehnutelnosti v podielovom
spoluvlastnictve s Mestom Pie§tany.

Stanoviskd prisluinych referatov MsU:

Stanovisko referdtu tizemnej spravy zo dita 30.10.2013:;

Parcely reg.“E“ & 2189/2 22189/102 su stiast’ou aredlu spolotnosti CARS 1Q, spol. sr.0.
a MV-STK, s.r.o., situovaného v severnej Sasti mesta. Parcely tvoria pas v severnej Cast
aredlu, v dotyku s aredlom spoloénosti TUSCARO INVEST Ld..

Parcely sa nachddzaji v tzemi, ktoré je podla Uzemného pldnu mesta Piedtany definované
ako plochy prevadzok azariadeni roznych podnikatelskych aktivit, shiZiace prevaine na
umiestnenie previdzok a zariadeni zékladnej a vy$Sej vybavenosti a vyroby v rozptylenej
forme bez negativnych vplyvov na okolie smoZnou kumuldciou s pripustnymi
a doplnkovymi funkciami v rdmci  viacugelovych komplexov pre podnikanie s vyvaZenou
zloZkou urbarneho a prirodného prostredia.

VzhPadom na polohu predmetnych parciel reg.“E* & 218%/2 a2189/102 aich sulasné
vyuZivanie nemdme z Uzemnoplénovacieho hl'adiska voi prevodu ich Casti namietky a
s pozadovanym majetkovopravnym vysporiadanim - odpredajom - sithlasime.

Stanovisko referdtu tizemnej spravy zo diia 17.03.2014:

Parcely reg.“E* &. 2189/2 a 2189/102 st sadastou uzemia, ktoré je podla Uzemného plénu
mesta Pie§fany definované ako plochy prevadzok azariadeni réznych podnikatelskych
aktivit. Tieto plochy su urfené prevaZne na umiestnenie prevadzok a zariadeni zékladnej
a vy$Sej vybavenosti a vyroby vrozptylenej forme bez negativnych vplyvov na okolie
s mo¥nou kumulaciou s pripustnymi a doplnkovymi funkciami v rameci viactfelovych
komplexov pre podnikanie s vyvazenou zlozkou urbarneho a prirodného prostredia.

Determinantom ich vyuZitia ako samostatnych pozemkov je v pripade parcely ¢. 2189/2 jej
vymera a v pripade oboch pozemkov ich tvar a poloba v rdmci aredhu, poskytujiceho sluzby
v oblasti predaja aoprav automobilov, zberu a spracovania starych vozidiel a stanice
technickej kontroly a kontroly originality vozidiel.

Vo viizbe na uvedené determinanty a s prihliadnutim na skutotnost’, Ze podiel Mesta PieStany
vy zujmovej parcele nie je moZné samostatne vyuZit' i vzhfadom na obmedzeny pristup na
predmetné parcely, neméme z Uzemnopldnovacieho hladiska vo&i prevedu spoluvlast-
nickeho podielu Mesta Pie¥fany na pozemkoch reg.“E“ parc.é. & 2189/2 a2189/102
namietky.

V pripade odpredaja platia kritérid, uvedené vo vyjadreni RUS zo dia 30.10.2013.

Stanovisko referdtu majetku mesta:
Nemadme pripomienky k odkipeniu tychto parciel.



Stanovisko referdtu Zivotného prostredia: ’
K odpredaju Sasti pozemkov z pohl'adu kompetencif RZP neméme namietky.

Stanovisko referdtu financii:

CARS 1Q spol. s.ro. Zilinska 112, 921 01 Pieffany - opitovnd Ziadost o prevod
spoluvlastnickeho podielu mesta Piedtany na p. & 2189/2 o vymere 11m® a p. &. 2189/102 0
vymere 844m?>. Z pohladu finanéného nemame voéi uvedenému prevodu pripomienky, prevod
je v stlade so zdkonom &. 583/2004 Z. z. o rozpoétovych pravidlach Gzemnej samospravy v
z. 1. p. V tétovnictve mesta s uvedené parcely vedené vo vstupnej cene 2,65 €/m?, z pohladu
finanéného predaj pod tito hodnotu neodporicame.

Zérovet uvadzame, Ze Ziadatel ma vodi mestu Pie§tany svoje dailové a poplatkové zavizky
vyrovnané.

TaktieZ zasielame stanovisko k Uzneseniu MsZ &.7/2014, ktorym bolo schvilené zaslanie
vyzvy spolodnosti CARS IQ, s.r.o. , aby pontkla mestu na predaj nehnutelnosti zapisané na
LV & 11206 pre k. 1. Piesfany a to p. & 2189/2 a p. & 2189/102 za tych istych podmienok, za
akych nadobudla svoj podiel.

Z pohladu finandného upozoriiujeme na skutoSnost, Ze v programovom rozpocte mesta
Piedtany je na ndkup pozemkov vy¢Slenend suma 1 700 €, ktord je viazana na prijem z predaja
majetku.



NAVRH NA PREVOD VIASTNICTVA NEHNUTEENOSTI V KO, PIESTANY
vV PROSPECH CARS 1Q, spol. s r.o.

MAPOVY PODKLAD — Informativna képia z mapy "E”

w

- pozemok parcela registra "E" €. 2189/2 vodné plochy o vymere 11m? v podiele %
vzhfadom k celku

pozemok parcela registra "E" €. 2189/102 vodné plochy o vymere 844m” v podiele %
vzhfadom k celku
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NAVRH NA PREVOD VLASTNICTVA NEHNUTELNOSTIV K.U. PIESTANY
V PROSPECH CARS (0, spol. s r.o.

MAPOVY PODKLAD

Orientaéné uréenie lokality na snimke z Google Earth v rémci existujticeho aredlu
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CARS IQ, spol. s r.0., Zilinskd 112, 921 01 Pie$tany, ICO: 36 227 366 /
+421 905 545027, email: carsig@carsiq.sk

Mesto Pietany

Mestsky arad — referdt pravny
Néam. SNP €. 3

921 45 Pie§tany

V Pietanoch, diia 23.9.2013

VEC: Ziadost o prevod vlastnictva nehnutePnosti

‘Spolo¢nost’ CARS IQ, spol. s r.0., Zilinska 112, 921 01 Piestany, ICO: 36 227 366
zast. Jozef Vavrik , konatel spolofnosti, trvale bytom VaZska 3564/17, 921 01 PieStany,
( Spolocnost je zapisand na Okresnom side Trnava — Obchodny register v Odd. Sro, vI.¢. 10962/T)

.. Ziadame ako spoluvlastnik nehnutelnosti o-prevod . vlastnictva Casti pozemkov -
. nehnutelnosti veden$ch na Katastrdlnom trade v:Trnave - Sprava katastra Pie§fany, na
LV & 11206 ako parc.£.2189/2 vodné plochy o vymere 11 m2 v podiele 1/2-ina, t.j. e
vymere 5,5 m2,. parc.£.2189/102 vodné plochy o vymere 844 m2 v podiele 1/2-ina, t.j.
o vimere 422 m2 vietko v k.l Pie§fany, priom ide o parcely registra ,.B* evidovane na
mape uréeného operdtu, za tfelom vyporiadania uvedenych nehnutelnosti a nasledného
dobudovania infrastruktiry a uzavretia aredlu nafej spolocnosti. :

Ziadate!’ prehlasuje, Ze sthlasi s pouZitim jeho obchodnych tidajov a dsobnych tidajov konateia spoiocnosti

na vietky tkony a konania stivisiace s prevodom vlastnictva nehnutelnosti. . b
e {/./
. ( et ﬁ.} spa?
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Jozef Vavrik —konatel spol.

Prilohy: -List vlastnictva Ziadatefa nie star§i ako 3 mesiace
- Vypis z obchodného registra



VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres : 204 PieStany
Cbec . 507 440 PIRSTANY Datum vyhotovenia: 27.09.2013
Katastralne tzemie: 846 309 Piedtany fas vyhotovenia : 13:35:39

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 11206

Gas? A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné Vynera Druh Umiest. Pdvodné Polet
¢islo v m2 pozemku pozemku k.0. p. U0
2189/2 11 Vodné plochy 1

2189/102 844 Vedné plochy 1

Legenda:

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom fzemil obce

&nast B VLASTNICTI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narcdenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu {sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

OZastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 CARS IQ, spol.s.r.o., Zilinska 112, Piestany, ps® 921 01, SR
1¢o: 36227366
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia :
V 168/12-Kipna zmluva pravoplatnd 24.2.2012 - 403/12
Vv 1424/12-Kdopna zmluva pravoplatnd 17.7.2012 - 1510/12

3 MESTO PIESTANY, Namestrie SNP 3, 92145 Pie3tany, SR
1&o: 00612031
gpoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia
DELIMIT. PROTOKOL FIN.206/92 ~331/92
C 40/2010 - Rozhodnutie o schvaleni registra obnovene} evidencie pozemkov

&nsT c: TARCHY

Bez zépisu.

iné adalje

Bez zéplsu.

/

Py -; - g
Objednavka: 276 ¢] W5
Vyhotovil: Katarina RakoSiova




‘nalec: ing. Csenky Dezider, pplk. V. Abela €. 21, 921 01 PiesStany, ev.&. 910434, tel.: 0903/253670

Zadavatel: CARS IQ, Zilinska 112, Piestany

Cislo spisu (objednavky): (istna zo diia 7.10. 2013

£

Cislo 162/2013

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov - parc.€. 2189/2, 2189/102 v kat. 0z Pie§tany
11 pre G&el prevodu nehnutelnosti.

Podet listov (z toho priloh): 10(2)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



7nalec: Ing. Csenky Dezider Sfslo posudku: 162/2013

ol

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit' vieobecni hodnotu pozemkov - parc.é. 2189/2, 2189/102 v k. G. PieStany, obec PieStany,
okres Pieit'any.

2. Datum vyZiadania posudku: 7.10.2013.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
7.10.2013.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 7.10.2013.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

Vypis z katastra nehnutel’nosti, z listu viastnictva €. 11206 zo diia 22.10.2013, k.. Piestany,
vytvoreny cez katastralny portal.

Kopia z pozemkovej mapy, k.6. Pie§tany, zo dfia 10.1.2012, vytvoreny cez katastralny portal

5.2 Ziskané znalcom:

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vEeobecne;
hodnoty v platnom zneni.

7. Dalgie pouZité privne predpisy a literatara:

7akon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zikon & 382/2004 Z z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - V§polet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon &. 50/1976 Zb. o hizemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zikon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zékon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho $tatistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z.,, ktorym sa vyhlasuje
Klasifikéacia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny Gkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’
Prevod nehnutel'nosti.
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Znalec: Ing. Csenky Dezider ¢isto posudku: 162/2013

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

) Vyber pouzitej metody:

Psi ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004
7.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v plainom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZit4 je metoda polohovej diferenciécie. PouZitie kombinovanej metody na stanovenie vieobecnej
hodnoty nie je mo¥né, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu
tak, aby bolo mozné vykonaf kombinaciu. Porovnavacia metoda stanovenia vSeobecne hodnoty je
vylagena z ddvodu nedostatku podkladov pre dami lokalitu a typ stavby.

b) Vlastnicke a evidentné udaje:
Nehnutelnosti s v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €.11206 v k.. Pieftany. V
popisnych idajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape urCencho operatu
parc.&. 2189/2- vodné plochy o vymere 11. m2

parc.€. 2189/102 - vodné plochy o vymere 844 m2

B. Vlastnici: 5 5
1 CARS 1Q, spol. s r.o., Zilinska 112, Piestany, ICO: 36227366, spoluvlastnicky podiel. 1/2
3 MESTO PIESTANY, Nam, SNP 3, Pieifany, spoluvlastnicky podiel 1/2

C. Tarchy:
Bez zépisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 7.10.2013 za Géasti zastupcu
objednavatela. '

d) Technicka dokumentacia:
Nebola potrebna.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skuto€nym

stavom.
Na liste vlastnictva & 11206 st pozemky zapisané ako vodné plochy, v skutofnosti ide o ostatné

plochy.

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Pozemky .
Parc.&. 2189/2, 2189/102
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7nalec: Ing. Csenky Dezider Eislo posudku, 162/2013

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaji v areali STK, v okrajovej polohe mesta Pie§tany v blizkosti letiska. Na
pozemkoch sa neyskytuji Ziadne inZinierske siete, pristup je po cudzich pozemkoch. Cesta autom do
centra trva cca 5 minGt. V meste je k dispozicii MHD, autobusova doprava, Zeleznina doprava, taxi.
V meste je kompletna vybavenost okresného mesta.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Vzhfadom na vymeru pozemkov, ich polohu, absenciu inZinierskych sieti a obmedzeny pristup st
pozemky vyuZitelné len pre vlastnika susednych pozemkov ako odkladacie plochy.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

V danej lokalite boli zistené rizika, spoivajice v zamedzenom pristupe k predmetnym pozemkom,
pristup k nim je moZné len cez cudzie pozemky.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemky

POPIS

lde o pozemky v areéli STK v Piestanoch. Pozemky si obkolesené cudzimi pozemkami, pristup nie je mozny

s vynimkou viastnika vedfajsich pozemkov, nie si k dispozicii inZinierske siete, vzhfadom na tvar a vymeru
pozemku si v podstate nepredajné.

Spolu . . o Fen2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
2189/2 vodnd plocha 11 11,60 1/1 11,00
21897102 vodni plocha 844 844,00 1/1 844,00
Spolu vimera 855,00
Obec: Piedtany
Vychodiskova hodnota: VHyp = 26,56 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficieniu
Ks 4. ohytné Zasti obcia miest od S 000 do 10 000 obyvatel'ov a &asti rekreafnych
koeficient viecbecnej oblasti, centra obel do 5 000 obyvatel'ov, obyiné ¢asti na predmestiach a 0,90
situdcie priemyslové a pofnohospodérske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyu¥itie, 2-podlazné siikromné rekreatné domieky, 2 - 3-podlaing
ky stavby rodinnych domov s poditandardnym vybavenim, nepodpivnitens, nizke 0.99

koeficient intenzity vyufitia nebytové stavhy nevyuZivané alebo s malfm vyuZitim, pol'nohospodarske stavby
bez vyuzitia, bez zastavby v Sirfom ckoli
ko

Koeficient dopravigch 2. pozemky na okraji miest a obee s0 Zeleznifnou zastivkou alebo autobusovou 085
vz &’ahgv ¥ primestskou dopravou, doprava do mesta edte vyhovujiica !
ke
koeficient obchodneja 4. priemyselnd poloha 0,90

priemyselnej polohy
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- znalec: Ing. Csenky Dezider sty posudku: 162/2013

ki

koeficient technickej 1. bexz tech. infradtrukttry (viastné zdroje) 0,80

g infraftruktiry pozemku

£ kz

B koeficient povyiujicich 1,00

B faktorov

£ k . . . .

| Koeficient r:dukujﬁcich 1?. %ne faktory {napriklad: tvar pozemkuy, vimera pozemku, druh mo¥ne] 0,20

i ' zéstavby a pod.)

i faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

” Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90%0,90*%0,85* 0,30 % 0,80* 1,00 * 0,20 00991
jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHuy * ken = 26,56 €/m2 * 0,0991 2,63 €/m?
VEeobecnd hodnota pozemku VEHpoz = M * VSHu; = 855,00 m2 * 2,63 €/m? 2248.65€
VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. Vieobecna hodnota

Nazov pozemiku v cejosti [£]
parcela & 2189/2 28,93
parcela € 2189/102 221972
Spolu 2 248,65
111. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :

@ Pozemlky:
Vieobecna hodnota metdédou polohovej diferenciacie: 2 24865€
Ak vhodnd metéda na stanovenie VEH pozembkov bola pouZith metéda polohovej diferencidcie

| 2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov Vieobecna hodnota [€]
Pozemky

Pozemky - parc. & 2189/2 (11m?) 28,93

Pozemky - parc. &, 2189/102 (844 m?} 221972

L Spoluvin . 224865

. Zaokriihlena VSH spolu 2 250,00

Véeabecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 250,00 €
Slovem: Dvetisicdvestopatdesiat Eur
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CARS IQ, s.r.0., Zilinska 112, 92101 PieStany

e e e Wi b

Whostsky drag PIESTANY |
5
!

Padscie Lisiy d///_/&f//
Prijatd: :{ 4 ﬁi ?.Bul

; o o MESTO PIESTANY
Py [| o spis Namestie SNP &. 3
Vybavuie: ; 92145 Piestany
.k RP/4641/03/04/2013 V Piesfanoch 19.2.2014

VEC: Odpoved na vyzvu zo diia 5.2.2014

Listom zo diia 5.2.2014 nada spolo&nost dostala oznamenie — vyzvu podfa uznesenia
MsZ &. 7/2014 s tym, Ze na zéklade tejto vyzvy podFa cit. uznesenia MsZ ma nasa spolo€nost’
pontiknut’ na predaj nehnutelnosti zapisané na LV.C. 11206 pre k.0. Piedfany ako pozemok
parcela registra ,JE“ 8. 2189/2 vodné plochy o vymere 11 m2 v podiele Y-ina vzhl'adom
k celkn a parcela & 2189/102 vodné plochy o vymere 844 mZ v podiele Y-ina vzhI'adom

k celku za tych istych podmienok za akych nadobudla tento svoj podiel.
.V stivislosti s uvedeniou vyzvou si dovolujeme poukdzat’ na nasledovne skutoCnosti:

- predmetné parcely sa nachddzaji vo vntiri oploteného aredlu nasej spoloCnosti, -

- nasa spolo&nost’ cely aredl, teda vrétane predmetnych parciel uzfvala v nezmenenom
stave v dobrej viere, dobromyselne ako opravneny drZitel od roku 1998 a predtym ju
taktiez uival ako opravneny drZitel’ pravny predchodca,

- pristup k predmetnym parcelam je moZny iba cez nehnutelnosti vo vlastnictve nalej
spoloénosti,

- na predmetnych parceldch je v zemi vedene vedenie VN k prilahlému transformatoru ,
pri¢om v prilohe predkladdme zékres predmetného vedenia ziskany od ZSE as., {iZe
na uvedenych parcelach nie je moZné realizovat’ (bez prekladky predmetného vedenia)
Fadne stavby, drobné stavby a pod.

VzhPadom na uvedené skutodnosti sa teda opdtovne na Vas obraciame so #ladost'ou
o odkiipenie &asti nehnutelnosti zapisanych na LV.&. 11206 pre k.. Pie§fany ako pozemok
parcela registra B 8. 2189/2 vodné plochy o vymere 11 m2 v podiele Y-ina vzhl'adom
k celku aparcela & 2189/102 vodné plochy o vymere 844 m2 v podiele %-ina vzhladom
k celku, za kdipnu cenu 7 €/m?2.
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