Na rokovanie Mestskej rady mesta Piest’any diia 20.6.2016

Nizov materialu: OBSTARAVANIE ZMIEN A DOPLNKOV UPN CMZ PIESTANY —
UPRAVA ZAVAZNEJ CASTI UPN CMZ V SUVISLOSTI
S UPRAVOU FUNKCNYCH REGULATIVOV

Obsah materialu: - dovodova sprava
- priloha ¢. 1 — usmernenie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR zo diia 23.2.2016
- priloha &.2 - siéasné znenie zaviznych regulativov (zaviznej dasti UPN
CMZ Piestany), demonstrované na ,,Regulacnom liste bloku B1*

Navrh na uznesenie: Mestska rada mesta Piestany po prerokovani

A/ odporaca obstaravanie Zmien a doplnkov Uzemného planu
centralnej mestskej zony Piestany — Gipravu zaviznej asti UPN
CMZ Piestany v suvislosti s upravou funk¢énych regulativov
riesit’ v ramci samostatného obstaravacieho procesu

- schvalit’
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

B/ odportca upravu zaviznej ¢asti UPN CMZ v stvislosti s Gipravou
funkénych regulativov riesit’ v ramci obstardvania Zmien a doplnkov
Uzemného planu centralnej mestskej zony Pieitany (aktualizacie
UPN CMZ Pieitany)

- schvalit’
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

Stanoviska komisii MsZ:

Komisia pre vystavbu a dopravu:

Komisia odporica obstarivanie Zmien a doplnkov Uzemného planu centralnej mestskej zony
Piestany - Upravu zaviznej asti UPN CMZ Piestany v stvislosti s upravou funkénych
regulativov riesit’ v rdmci samostatného obstaravacieho procesu

- schvalit’.

Hlasovanie - za: 4, proti: 0, zdrzal sa: 0, nepritomni: 3

Komisia pre stratégiu a rozvoj mesta

Komisia pre stratégiu a rozvoj mesta odporuca obstaravanie zmien a doplnkov UPN CMZ
Piestany — Uprava zaviznej Casti UPN CMZ v stvislosti s upravou funkénych regulativov
schvalit’.



A/ Samostatné rie$enie:
Hlasovanie:
Za: 0 Proti:0 Zdrzal sa: 5

B/ Komplexné rieSenie:
Hlasovanie:
Za: 5 Proti:0 Zdrzal sa: 0

Spracovatel’: Ing.arch. Petra Konecnd, oddelenie stavebnych sluzieb a rozvoja mesta



Dévodova sprava

Vo vizbe na investi¢né zamery, navrhované v tizemi, ktoré¢ho funkéna regulécia je urcena
a zadefinovana v Uzemnom plane centralnej mestskej zony Piestany, boli v ramci odvolacich
konani druhostupfiového organu — Okresného uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej
politiky zrusené rozhodnutia tunajSiecho stavebného uradu z dovodu nesuladu zameru so
zaviznymi regulativmi, stanovenymi v UPN CMZ Piest’any.

Konkrétne sa jedna o 21 blokov zastavby v ramci izemia, rieeného v UPN CMZ, pre
ktoré je v ramci stanovenej funkcnej reguldcie podla zaviznej Casti izemného planu zony
urcena ako hlavna funkcia ,,plochy zmiesané centrdlne” s dominantnou funkénou népliou:
plochy aobjekty obchodu, kultury, sluzieb, hospodarskych a spravnych =zariadeni
a s pripustnou funkénou népliou: obchodné, administrativne a spravne objekty, verejné
stravovanie, ubytovanie, kultirne, socidlne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty,
doplnkova funkcia byvania, odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuZitia,
plochy technického vybavenia, prislusné komunikécie a pesie plochy, liniova a plosné zelen.
Vzhl'adom na pomerne rozl'ahlé tizemie uvedenych 21 blokov (plosnd vymera: cca 42,82 ha)
su sucast'ou povodnej zastavby tychto blokov aj stavby, urené a vyuzivané iba na byvanie
(rodinné domy, bytové domy).

V ramci odvolacich konani bolo Okresnym uradom Trnava — odborom vystavby a bytovej
politiky skonStatované, Ze v zdujmovych blokoch, funkéne urcenych ako ,,plochy zmieSané
centralne®, nie je mozné povolit’ vystavbu stavieb na byvanie (rodinného domu) z dévodu, ze
, byvanie moze byt len ako doplnok k hlavnej funkcii a nie ako jedina funkcia®, tj. ze
umiestiiovanie novostavieb rodinnych domov a bytovych domov je v rozpore s Uzemnym
planom CMZ Piestany.

S prihliadnutim na uvedené skuto€nosti poziadal Mestsky trad PieStany o usmernenie
Ministerstvo dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR, odbor uzemného planovania.
Z doruceného usmernenia, ktoré tvori prilohu ¢.1 tohto materialu, vyplynulo, Ze v pripade
doplnkovej funkcie byvania nie je v izemi moZné umiestiovat do jednotlivych blokov
objekty, vyuzivané iba na byvanie. Podl'a uvedeného usmernenia objekty s takouto funkénou
napliiou bude mozné umiestnit’ v zauyjmovych blokoch zastavby iba na zdklade obstarania
zmien a doplnkov UPN CMZ Pieitany, v ramci ktorych sa méze prehodnotit’ siéasna funkéna
reguldcia vyuzivania jednotlivych blokov a zaroveii sa moézu stanovit nové regulacie
funkéného vyuZivania izemia, zodpovedajuce sucasnym poziadavkam.

Z uvedeného vyplyva, e v centre mesta - v ramci uzemia, v UPN CMZ uréeného ako
»plochy zmieSané centralne®, mozu byt umiestiiované a realizované iba stavby charakteru
obcCianskej vybavenosti. Obmedzenie funkcie byvania nepovaZzujeme z hl'adiska Zivota
obyvatel'ov mesta v danom uzemi aich investicnych zamerov za vhodné, nakolko nie je
v zdujme Mesta PieStany, aby sa jeho centrum zmenilo iba na Uzemie s administrativnymi,
bankovymi, obchodnymi objektmi a pod. a tak postupne dochadzalo v centre mesta k jeho
vyludiovaniu.

Mesto PieStany méa v ramci rozpoctu na rok 2016 schvalené financné prostriedky na
aktualizaciu - Zmeny a doplnky Uzemného planu centralnej mestskej zony Piestany, ktorych
obstaravanie by malo nadvizovat na schvalenie aktualizicie - ZaD UPN mesta Piestany.
Vramci tejto aktualizacie UPN CMZ bude rieSeny Siroky okruh jednotlivych oblasti,



poziadaviek a podnetov fyzickych a pravnickych osdb, z coho vyplyva, Ze obstaravaci
proces az do schvalenia si vyziada dlhsi Casovy priestor.

V snahe neobmedzovat’ investi¢né zamery vlastnikov nehnutel'nosti v ramci centra mesta
je mozné Gpravu zaviznej ¢asti UPN CMZ, t.j. Gpravu funkénych regulativov v ramci blokov
zastavby s hlavnou funkciou ,,plochy zmiesané centralne“ riesit’ samostatnym procesom, t.j.
nie v rAmci pripravovanej komplexnej aktualizacie UPN CMZ. Nakol’ko predmetna zmena
predstavuje len Upravu v textovej asti UPN CMZ (v jednotlivych regulaénych listoch) a v
textovej asti VZN mesta ¢. 26/2008, ktorym sa meni a dopiiia VZN ¢.15/2001 v zneni noviel
¢.1/2005 a ¢.1/2008, je mozné predpokladat’ jej schvalenie v kratSom case.
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SLOVENSKEJ REPUBLIKY
ODBOR UZEMNEHO PLANOVANIA

810 05 BRATISLAVA 15, Namestie slobody 6, P.O.Box 100
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@ MINISTERSTVO DOPRAVY, VYSTAVBY A REGIONALNEHO ROZVOJA

Mestsky urad Piest'any
Néam. SNP &. 1475/3
921 45 Piestany

VASTIST ZN.,  ZODNA NASA ZNACKA VYBAVUIE BRATISLAVA
00509/48/1/2016-Ko  1.2.2016 06750/2016//B630-SV/12908-verejné  RNDr. Zahumenské 23.02.2016

Vec: Funké&n4 reguldcia v UPN CMZ Pic¥tany - usmernenie

Na zéklade VaSej Ziadosti uvedenej vliste z1.02.2016 ¢&islo 00509/48/1/2016-Ko
ohFadom problematiky povolovania stavieb situovanych v uzemi centrilnej mestskej zény
v suvislosti funkénou reguldciou stanovenou v UPN CMZ Pie$tany Vam oznamujeme:

Funk¢nou reguliciou vyuZivania uzemia sa v izemnych planoch uréuje prevladajice,
obmedzené, resp. pripustné alebo zakdzané funkéné vyuZitie daného uzemia. Reguldciou
funkéného vyuZivania Uzemia sazabezpeduje koordindcia a organizdcia dominantnych
a doplnkovych funkcii na izemi.

V rémei UPN CMZ Pie§tany je pre 21 blokov zéstavby urend funkcia ,,plochy zmie$ané
centrdlne® so stanovenou dominantnou funkénou népliiou a pripustnou funk&nou napliiou. Na
zaklade Vami uvedenych skutoCnosti sihlasime so stanoviskom Okresného tradu Trnava —
odboru vystavby a bytovej politiky, ktory skonStatoval, Ze v zaujmovych blokoch, v ktorych je
funkéné ur€enie ,,plochy zmie$ané centralne®, nie je mozné povolit’ vystavbu rodinného domu
z dbvodu, Ze byvanie mbZe byt podla stanoveného regulativu len ako doplnkova funkcia
k hlavnej funkcii a nie jedind dominantnd funkcia. V stlade § 43b ods. 3 zakona &. 50/1976 Zb.
0 uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov
funkcia rodinného domu je uréena predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom
z verejnej komunikdcie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Ak pre tizemie v UPN CMZ Pieitany je stanoven4 doplnkova funkcia byvania, nie je
mozZné umiestnit’ do jednotlivych blokov objekty, ktoré st vyuZivané na byvanie. V pripade, Ze
mesto PieStany by chcelo zmenit’ dani situiciu, je potrebné aby mesto Pie$fany ako orgin
tizemného planovania obstaralo zmeny a doplnky UPN CMZ Pieifany. V rdmei obstaravania
zmien a doplnkov tizemného plinu sa méze prehodnotit” sGi¢asna funk&na reguldcia vyuZivania
jednotlivych blokov a zarovenl sa mozu stanovit’ nové regulacie funk&éného vyuZivania izemia,
ktoré budt zodpovedat’ siasnym poZiadavkam.

AVY, VVSTAYBY
LNEHD ROZVOIA SR
Q 210 05 Bratislava
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S pozdravom

rladltelka odboru
uzemného pldnovania



L Priloha ¢.2
REGULACNY LIST B1

1. Oznacenie regulovanej plochy

Blok B1

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B1 je nepravidelného trojuholnikového pédorysného tvaru, ohraniCeny je na vychode
Winterovou ulicou, na zapade Razusovou ulicou, na juhu Namestim Slobody.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktura bloku je tvorena nehomogénnou, polyfunkénou
zastavbou mestského typu.

Blok B1 je polyfunkény mestsky blok s vysokou koncentraciou centrotvornych funkcii
mestského a nadmestského charakteru

Celkova plocha bloku je 1,36 ha.

A. Zavazné regulativy
1. Stavebné regulativy

Stavebna diara: kontinualna, pevne stangvené existujucou zastavbou,
na Nam. Slobody v predizeni linii exist. zastavby (vid graficka Cast)

Poclet nadzem. podlazi: 4 -5n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-1p.p.

Pocet ustupenych podlazi: 0 -1

2. Funkéné regulativy

Zakladna funkéna napln bloku B1:

-  Plochy zmieSané centralne ZC (plochy a objekty obchodu, kultury, sluZieb,
hospodarskych a spravnych zariadeni)

- pritomnost prvku USES - liniovy IP (Winterova, Razusova ul.)

Pripustna funk&na napln:

- obchodné, administrativhe a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kultdrne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty

- doplnkova funkcia byvania

- kupelna starostlivost, zdravotny cestovny ruch /objekty pre lieCebné kupelnictvo
a komunalne kupelnictvo/

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a peSie plochy

- liniova, ploSna a regulacna zelen



Nepripustna funk&na napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich areélov

plochy objektov a arealov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov doupravnych prevadzok a sluzieb
vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo
narusit’ kupelnu funkciu vramci kipelného tzemia alebo jeho ochranného pasma

3. Verejno - prospesné stavby
VPS &. 3: PeSia zéna (vid graficka ¢ast)
VPS &. 67 : Nové obsluzné komunikacie pri intenzifikacii a dostavbe blokov
VPS €.68 : Rekonstrukcia a vybudovanie novej technickej infrastruktury pri intenzifikacii

a dostavbe blokov

B. Smerné regulativy a limity

1. Architektonické regulativy

- reSpektovanie hfadisk pamiatkovej ochrany

- zachovanie pdvodnej parcelacie

- reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

- reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

- doéraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

- dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivheho parteru

- uplatnenie metddy postupnej renovacie urbanistickej Struktury, modernizacie jednotlivych
prvkov, obnovy optrebovaného stavebného fondu Strultiry, obmedzena realizacia novych
prvkov zastavby

2. Plo3né regulativy a limity

Sucasny stav

Plo$na vymera 13 600m?

Zastavana plocha 7 070m°

% zastavania 52%

Navrh

Plogna vymera 13 600m?

Zastavana plocha 7 240m°

Kz 0,53

PodlaZna plocha 18 300m?

Kpp 1,35

Obostavany priestor 57 000m®

Kop 4,19

3. Prevadzkové a dopravné regulativy

hlavné vstupy z Winterovej, Razusovej ulice a Nam. Slobody

zasobovanie riesit z prifahlych ulic pri uplatneni Casovej segregacie

parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a v parkoviskach a garazach v ramci
pripustnej peSej dostupnosti (B2, B7, B8, B10)

pesie prepojenia



Regulativy Tl

vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti
rozvody sieti rieSit' v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov

Regulativy ZP

zvySena starostlivost o verejnu zeleri (Namestie Slobody) — pravidelna udrzba
kvetinovych a travnatych pléch, mobilnej zelene, oSetrovanie, zachovanie a vysadba
vzrastlej zelene

dosadba a Udrzba vzrastlej zelene pre vytvorenie liniového prvku USES (ul. Winterova,
Razusova)



