Cislo materialu: 4

MESTO PIESTANY
Material na rokovanie Mestského zastupitel'stva mesta PiesStany dna 4.11.2021

Nazov materialu: ZMENY A DOPLNKY C. 12 UZEMNEHO PLANU MESTA PIESTANY A
NAVRH VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA MESTA
PIESTANY C. 11/2021, KTORYM SA MENi A DOPLNA VZN ¢€. 3/1998
V ZNENi NESKORSICH NOVIEL O ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO
PLANU SIDELNEHO UTVARU (MESTA) PIESTANY (ZMENY
A DOPLNKY C. 12)

Material obsahuje: - Dévodovu spravu
- Prilohu €. 1 — Vysledok preskumania navrhu Zmien a dopinkov €. 12
Uzemného planu mesta Piestany, postupu jeho  obstarania
a prerokovania, podla § 25 stavebného zakona Okresnym Uradom
Trnava
- Prilohu €. 2 — Obsah schvalovanych zmien v ramci navrhu Zmien
a doplnkov &. 12 Uzemného planu mesta Piestany
- Prilohu 8. 3— Schéma navrhu Zmien a doplnkov &. 12 Uzemného
planu mesta Piestany
- Prilohu &. 4 — Navrh Zmien a dopinkov &. 12 Uzemného planu mesta
Piestany (09/ 2021, Ateliér Olympia, spol. s r.o0., Ing. arch. Eva Zolnayova)
Vzhladom na rozsah nie je prilohou materialu v tlacenej forme. Je zverejneny na
www.piestany.sk v sekcii Mesto > Samosprava > Mestské zastupitelstvo >
Materialy na rokovanie
V tladenej forme je k dispozicii na Odbore stratégie a rozvoja mesta MsU
Piestany.
- Prilohu €. 5 - Navrh VSeobecne zavazného nariadenia mesta PieStany
&. 11/2021, ktorym sa meni a dopifia VSeobecne zavézné nariadenie
€. 3/1998 v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013,
9/2014 a 2/2016 o zavéznej &asti Uzemného planu sidelného utvaru
(mesta) Piestany (Zmeny a doplnky &. 12)

Navrh na uznesenia: Mestské zastupitelstvo mesta PieStany po prerokovani

A/ Vysledok preskumania navrhu Zmien a doplnkov & 5 Uzemného
planu centralnej mestskej zdény PieStany, postupu jeho obstarania
a prerokovania, podla § 25 stavebného zakona Okresnym  Uradom
Trnava, uvedeny v prilohe €. 1

- berie na vedomie

- berie na vedomie s pripomienkami poslancov

B/ Obsah schvalovanych zmien v ramci navrhu Zmien a doplnkov
&. 12 Uzemného planu mesta Piestany, v rozsahu podla prilohy &. 2

- berie na vedomie

- berie na vedomie s pripomienkami poslancov


http://www.hlohovec.sk/

C1/ Ciastkovi zmenu é. 1 - Z1 - Lokalita Za nadjazdom

- zmena funkéného vyuZitia z pofnohospodarskej ornej pody a pléch bez
uréenia funk&ného vyuzitia, na plochy vyroby, skladov, stavebnictva a
vyrobnych sluzieb /plochy priemyselnej vyroby (PV)/ a plochy prevadzok
a zariadeni réznych podnikatel'skych aktivit

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C2/ Ciastkovi zmenu €. 2 - Z2 - Lokalita Palarikova ulica (byvaly areal
Mariana mlyn)

- zmena funkéného vyuZitia z ob&ianskej vybavenosti na plochy zmieSané
mestskeé (ZM)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C3/ Ciastkovi zmenu é. 3 — Z3 - Lokalita Sever

- zmena funkéného vyuZzitia z prirodnej zony (PZE) na plochy
primestského byvania (BP)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C4/ Ciastkovi zmenu &. 4 — Z4 - Lokalita Cintorinska ulica (areal spol.
BK group a.s.)

- zmena funk&ného vyuzitia z pléch vyroby, skladov, stavebnictva,
vyrobnych sluZieb a izolacnej zelene na plochy vSeobecného byvania
(BV)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C5/ Ciastkovi zmenu €. 5 — Z5 - Lokalita Kocurice — juh 1

- zmena funk&ného vyuzitia z pléch bez funkénej regulacie na plochy
primestského byvania (BP)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C6/ Ciastkovi zmenu &. 6 — Z6 - Lokalita Kocurice — stred

-zmena funk&ného vyuzitia z pléch nezastavatelnej a hospodarsko —
produkénej zelene na plochy primestského byvania (BP)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C7/ Ciastkovu zmenu €. 7 — Z7 - Lokalita Kocurice (areal byv. kotolne
Tesla)

- zmena funkéného vyuZitia z pléch zariadeni technickej infrastruktuary a
polnohospodarskej pédy na plochy prevadzok a zariadeni rdéznych
podnikatelskych aktivit

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C8/ Ciastkovi zmenu é. 8 — Z8 - Lokalita Rekreaéna ulica
- zmena funkéného vyuZzitia z hospodarsko-produkénej zelene na plochy
vSeobecného byvania (BV)
- schvaluje
- schvaluje s pripomienkami poslancov
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C9/ Ciastkovi zmenu &. 9 — Z9 - Lokalita Sinava

- Zapracovanie projektu Nového jadrového zdroja v lokalite Jaslovské
Bohunice (v suvislosti s privodom chladiacej (surovej) vody z vodnej
nadrze Sinava pre technologické potreby nového jadrového zdroja —
umiestnenie evakuacnej stanice) - zmena funkéného vyuzitia z prirodnej
zbény (PZE) na plochy zariadeni technickej infrastruktury

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C10/ Ciastkovi zmenu &. 10 — Z10 - Lokalita Kocurice — juh 2

- zmena funkéného vyuZitia z pofnohospodarskej ornej pédy na plochy
primestského byvania (BP)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C11/ Ciastkovi zmenu é. 11 — Z11 — Lokalita Vrbovska cesta

- zmena funkéného vyuzitia z pléch vyroby, skladov, stavebnictva a
vyrobnych sluzieb na plochy vSeobecného byvania (BV)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C12/ Ciastkovi zmenu é. 12 — Z12 — Lokalita Kocurice — areal byvalého
JRD

- zmena funkéného vyuZitia z polnohospodarskej vyroby na plochy
prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C13/ Ciastkovi zmenu é. 13 — Z13 — Lokalita Komenského - Brezova

- zmena funk&ného vyuzitia z pléch zariadeni $portu a rekreacie (SR, T)
na plochy obd&ianskej vybavenosti

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C14/ Ciastkovi zmenu é. 14 — Z14 — Lokalita Dopravna - Vrbovska cesta
- zmena funk&ného vyuzitia z pléch zariadeni dopravnej infrastruktary —
depa SAD na plochy v8eobecného byvania (BV)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C15/ Ciastkovi zmenu &. 15 — Z15 — Lokalita Mojmirova

- zmena funkéného vyuzitia pléch obgianskej vybavenosti (S) na plochy
vSeobecného byvania (BV)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

C16/ Ciastkovi zmenu é. 16 — Z16 — Lokalita Hurbanova

- zmena funk&ného vyuzitia z pléch vyroby, skladov,

stavebnictva a vyrobnych sluzieb na plochy vSeobecného byvania (BV)
- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov



C17/ Ciastkovi zmenu é. 17 — Z17 — Lokalita Kuzmanyho - Pod
Parovcami

- zmena funkéného vyuZitia z ploch primestského byvania (BP) na plochy
vSeobecného byvania (BV)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

D/ Navrh V3eobecne zavazného nariadenia mesta Piestany ¢.11/2021,
ktorym sa menia dopiia VSeobecne zavézné nariadenie &. 3/1998
v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014 a 2/2016
o0 zavaznej Gasti Uzemného planu sidelného Utvaru (mesta) Piestany
(Zmeny a doplinky ¢&. 12)

- schvaluje

- schvaluje s pripomienkami poslancov

Stanovisko mestskej rady:
Uznesenie MsR ¢&. 95/2021

Hlasovanie k ¢astiam ,,A, B, C1 — C 17, D“ en bloc:

Mestska rada mesta Piestany po prerokovani
A/ Odporuca

vysledok preskumania navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu centralnej mestskej
zény Piestany, postupu jeho obstarania a prerokovania, podla § 25 stavebného zakona
Okresnym uradom Trnava, uvedeny v prilohe €. 1

zobrat’ na vedomie.

B/ Odporuca

obsah schvalovanych zmien v ramci navrhu Zmien a doplnkov &. 12 Uzemného planu
mesta Piestany, v rozsahu podla prilohy &. 2
zobrat’ na vedomie.

C1/ Odporuca

Ciastkovu zmenu €. 1 —-2Z1 - Lokalita Za nadjazdom - zmena funk&ného vyuzitia z
pofnohospodarskej ornej pédy a pléch bez uréenia funkéného vyuzitia, na plochy vyroby,
skladov, stavebnictva a vyrobnych sluZieb /plochy priemyselnej vyroby(PV)/ a plochy
prevadzok a zariadeni réznych podnikatel'skych aktivit

schvalit.

C2/ Odporuca

Ciastkovu zmenu ¢&. 2 — Z2 - Lokalita Palarikova ulica (byvaly areal Mariana mlyn)
- zmena funkéného vyuZitia z obc¢ianskej vybavenosti na plochy zmieSané mestské (ZM)
schvalit.

C3/ Odporuca

Ciastkovu zmenu €. 3 — Z3 - Lokalita Sever — zmena funkéného vyuzitia z prirodnej zony
(PZE) na plochy primestského byvania (BP)
schvalit.

C4/ Odporuca

Ciastkovu zmenu €. 4 — Z4 — Lokalita Cintorinska ulica (aredl spol. BK group a. s.) —
zmena funkéného vyuzitia z pléch vyroby, skladov, stavebnictva, vyrobnych sluZieb a
izolacnej zelene na plochy vdeobecného byvania (BV)

schvalit.



C5/ Odporuca
Ciastkovu zmenu €. 5 — Z5 — Lokalita Kocurice — juh 1 — zmena funkéného vyuzitia
z pléch bez funkEnej regulacie na plochy primestského byvania (BP)
schvalit.

C6/ Odporuca
Ciastkovl zmenu €. 6 — Z6 — Lokalita Kocurice — stred — zmena funk&ného vyuzitia

z pléch nezastavatelnej a hospodarsko — produkénej zelene na plochy primestského
byvania (BP) schvalit.

C7/ Odporuca
Ciastkovu zmenu €. 7 — Z7 — Lokalita Kocurice (areal byv. kotolne Tesla) — zmena
funkéného vyuZitia z pléch zariadeni technickej infradtruktury a pofnohospodarskej pédy
na plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatel'skych aktivit
schvalit.

C8/ Odporuca
Ciastkovu zmenu ¢. 8 — Z8 — Lokalita Rekreacna ulica — zmena funkéného vyuzitia z

z hospodarsko-produkénej zelene na plochy vSeobecného byvania (BV)
schvalit.

C9/ Odporuca
giastkovi zmenu §&. 9 — Z9 — Lokalita Sifava — Zapracovanie projektu Nového
jadrového zdroja v lokalite Jaslovské Bohunice ( v suvislosti s privodom chladiacej
(surovej) vody z vodnej nadrze Sifiava pre technologické potreby nového jadrového
zdroja — umiestnenie evakuacnej stanice) —zmena funkéného vyuzitia z prirodnej
zény (PZE) na plochy zariadeni technickej infrastruktury
schvalit.

C10/ Odportca
Ciastkovi zmenu €. 10 — Z10 — Lokalita Kocurice — juh 2 — zmena funkéného vyuzitia
z polnohospodarskej ornej pddy na plochy primestského byvania (BV)
schvalit.

C11/ Odporuca

Ciastkovu zmenu €. 11 — Z11 — Lokalita Vrbovska cesta — zmena funkéného vyuZitia

z ploeh vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb na plochy vSeobecného
byvania (BV) schvalit.

C12/ Odportca
Ciastkovu zmenu €. 12— Z12 — Lokalita Kocurice areal byvalého JRD — zmena

funk&ného vyuzitia z polnohospodarskej vyroby na plochy prevadzok a zariadeni
réznych podnikatel'skych aktivit
schvalit.

C13/ Odporuca
Ciastkovl zmenu €. 13— Z13 — Lokalita Komenského — Brezova — zmena funkéného
vyuzitia z pléch zariadeni $portu a rekreacie (SR, T) na plochy obgianskej vybavenosti
schvalit.

C14/ Odporuca
Ciastkovu zmenu €. 14— Z14 — Lokalita Dopravna — Vrbovska cesta — zmena

funkéného vyuzitia z pléch zariadeni dopravnej infrastruktiury — depa SAD na plochy
vSeobecného byvania (BV)

schvalit.



C15/ Odporuca
Ciastkovi zmenu €. 15— Z15 — Lokalita Mojmirova — zmena funkéného vyuzitia pléch
obgianskej vybavenosti (S) na plochy véeobecného byvania (BV)
schvalit.

C16/ Odporuca
Ciastkovu zmenu €. 16— Z16 — Lokalita Hurbanova — zmena funkéného vyuZitia

z ploéeh vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluZieb na plochy vSeobecného
byvania (BV) schvalit.

C17/ Odporuca
Ciastkovl zmenu €. 17— Z17 — Lokalita Kuzmanyho — Pod Parovcami — zmena
funk&ného vyuzitia z pléch primestského byvania (BP) na plochy vSeobecného
byvania schvalit.

D/ Odporuca
Navrh VSeobecne zavazného nariadenia mesta PieStany ¢.11/2021, ktorym sa meni a
dopifia V&eobecne zavazné nariadenie &. 3/1998 v zneni noviel &. 4/2005, 5/2007,
9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014 a 2/2016 o zavéznej &asti Uzemného planu sidelného
utvaru (mesta) Piestany (Zmeny a doplnky &. 12)

schvalit.
Pritomnych 3
Za : 3 (Ing. Mgr. Bezak, Ing. Babicova, Mgr. Drahovsky)

Stanovisko Komisie pre stratégiu, vystavbu, dopravu a zivotné prostredie:
Komisia po prerokovani:
A/ Informéciu o vysledku preskimania navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu
centralnej mestskej zény PieStany, postupu jeho obstarania a prerokovania, podla § 25
stavebného zakona Okresnym uradom Trnava.

- berie na vedomie

B/ Obsah schvalovanych zmien v ramci navrhu Zmien a doplnkov
€. 12 Uzemného planu mesta Piestany, v rozsahu podla prilohy €. 2
- berie na vedomie

odporuca

C1/ Ciastkovt zmenu &. 1 - Z1 - Lokalita Za nadjazdom

- zmena funk&ného vyuzitia z polnohospodarskej ornej pédy a pléch bez uréenia funkéného
vyuzitia, na plochy vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzZieb a plochy prevadzok a
zariadeni r6znych podnikatelskych aktivit

- schvalit

C2/ Ciastkovt zmenu &. 2 - Z2 - Lokalita Palarikova ulica (byvaly areal Mariana mlyn)
- zmena funk&ného vyuzitia z obCianskej vybavenosti na plochy zmieSané mestské (ZM)
- schvalit

C3/ Ciastkovt zmenu &. 3 — Z3 - Lokalita Sever
- zmena funkéného vyuzitia z prirodnej zény (PZE) na plochy primestského byvania (BP)
- schvalit



C4/ Ciastkovi zmenu &. 4 — Z4 - Lokalita Cintorinska ulica (areal spol.BK group a.s.)

- zmena funkéného vyuzitia z pléch vyroby, skladov, stavebnictva, vyrobnych sluzieb a
izolacnej zelene na plochy vdeobecného byvania (BV)

- schvalit

C5/ Ciastkovt zmenu &. 5 — Z5 - Lokalita Kocurice — juh

- zmena funkéného vyuZitia z pléch bez funkénej regulacie na plochy primestského byvania
(BP)

- schvalit

C6/ Ciastkovi zmenu &. 6 — Z6 - Lokalita Kocurice — stred

- zmena funk&ného vyuzitia z pléch nezastavatelnej a hospodarsko — produkénej zelene na
plochy primestského byvania (BP)

- schvalit

C7/ Ciastkovi zmenu &. 7 — Z7 - Lokalita Kocurice (aredl byv. kotolne Tesla)

- zmena funkéného vyuzitia z ploch zariadeni technickej infradtruktury a polnohospodarskej
pody na plochy prevadzok a zariadeni roznych podnikatelskych aktivit
- schvalit

C8/ Ciastkovl zmenu &. 8 — Z8 - Lokalita Rekreaéna ulica

- zmena funkéného vyuzitia z hospodarsko-produkénej zelene na plochy vSeobecného
byvania (BV)

- schvalit

C9/ Ciastkovi zmenu &. 9 — Z9 - Lokalita Sinava

- Zapracovanie projektu Nového jadrového zdroja v lokalite Jaslovské Bohunice (v suvislosti
s privodom chladiacej (surovej) vody z vodnej nadrze Sifiava pre technologické potreby
nového jadrového zdroja — umiestnenie evakuacnej stanice) - zmena funkéného vyuZzitia
z prirodnej zény (PZE) na plochy zariadeni technickej infrastruktury

- schvalit

C10/ Ciastkov zmenu &. 10 — Z10 - Lokalita Kocurice — juh 2

- zmena funk&ného vyuZzitia z pofnohospodarskej ornej pddy na plochy primestského byvania
(BP)

- schvalit

C11/ Ciastkovd zmenu &. 11 — Z11 — Lokalita Vrbovska cesta

- zmena funk&ného vyuzitia z pléch vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb na
plochy vSeobecného byvania (BV)

- schvalit

C12/ Ciastkovd zmenu &. 12 — Z12 — Lokalita Kocurice — areél byvalého JRD

- zmena funkéného vyuZitia z pofnohospodarskej vyroby na plochy prevadzok a zariadeni
réznych podnikatel'skych aktivit

- schvalit

C13/ Ciastkov zmenu &. 13 — Z13 — Lokalita Komenského - Brezova

- zmena funk&ného vyuZitia z pléch zariadeni $portu a rekreacie (SR, T) na plochy obgianske;
vybavenosti

- schvalit

C14/ Ciastkov zmenu &. 14 — Z14 — Lokalita Dopravné - Vrbovska cesta

- zmena funkéného vyuzitia z pléch zariadeni dopravnej infrastruktiry — depa SAD na plochy
vSeobecného byvania (BV)

- schvalit



C15/ Ciastkovi zmenu &. 15 — Z15 — Lokalita Mojmirova

- zmena funkéného vyuzitia pléch obgianskej vybavenosti (S) na plochy véeobecného byvania
(BV)

- schvalit

C16/ Ciastkovt zmenu &. 16 — Z16 — Lokalita Hurbanova

- zmena funkéného vyuZitia z plé¢ch vyroby, skladov,

stavebnictva a vyrobnych sluzieb na plochy vSeobecného byvania (BV)

- schvalit

C17/ Ciastkovd zmenu &. 17 — Z17 — Lokalita Kuzmanyho - Pod

Parovcami

- zmena funk&ného vyuzitia z ploch primestského byvania (BP) na plochy veobecného
byvania (BV)

- schvalit

D/ Navrh VSeobecne zavazného nariadenia mesta PieStany ¢€.11/2021,ktorym sa meni a
dopifa V8eobecne zavazné nariadenie &. 3/1998 v zneni noviel &. 4/2005, 5/2007, 9/2007,
2/2011, 6/2013, 9/2014 a 2/2016 o zavaznej asti Uzemného planu sidelného utvaru (mesta)
PieStany (Zmeny a doplnky €. 12)

- schvalit

Hlasovanie - za: 6, proti: 0, zdrzal sa: 0 nehlasoval: 0,

Stanovisko Komisie pre legislativu, pravo, financie a podnikanie:
Komisia po prerokovani

A/ Vysledok preskimania navrhu Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného

planu centralnej mestskej zény Piedtany, postupu jeho obstarania

a prerokovania, podla § 25 stavebného zakona Okresnym uradom Trnava, uvedeny v
prilohe €. 1

- berie na vedomie ustnu informacie o kladnom vyjadreni OU Trnava
Komisia po prerokovani odporuca

B/ Obsah schvalovanych zmien v ramci navrhu Zmien adoplnkov &. 12 Uzemného
planu mesta Piestany, v rozsahu podla prilohy ¢. 2

C1/ Ciastkovi zmenu é. 1 - Z1 - Lokalita Za nadjazdom

- zmena funkéného vyuZitia z polnohospodarskej ornej pddy a pléch bez ur€enia funkéného
vyuzitia, na plochy vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzZieb a plochy prevadzok a
zariadeni r6znych podnikatelskych aktivit

C2/ Ciastkovi zmenu é&. 2 - Z2 - Lokalita Palarikova ulica (byvaly areal Mariana mlyn)
- zmena funk&ného vyuzitia z obCianskej vybavenosti na plochy zmieSané mestské (ZM)

C3/ Ciastkovu zmenu &. 3 — Z3 - Lokalita Sever
- zmena funkéného vyuZitia z prirodnej zony (PZE) na plochy primestského byvania (BP)

C4/ Ciastkovi zmenu &. 4 — Z4 - Lokalita Cintorinska ulica (areal spol. BK group a.s.)
- zmena funkéného vyuzitia z ploch vyroby, skladov, stavebnictva, vyrobnych sluzieb a
izolacnej zelene na plochy vSeobecného byvania (BV)



C5/ Ciastkovu zmenu &. 5 — Z5 - Lokalita Kocurice — juh 1
- zmena funkéného vyuzitia z ploch bez funkénej regulacie na plochy primestského byvania
(BP)

C6/ Ciastkovi zmenu é. 6 — Z6 - Lokalita Kocurice — stred -
zmena funkéného vyuzitia z ploch nezastavatelnej a hospodarsko — produkénej zelene na
plochy primestského byvania (BP)

C7/ Ciastkovi zmenu &. 7 — Z7 - Lokalita Kocurice (areél byv. kotolne Tesla)
- zmena funkéného vyuzitia z pléch zariadeni technickej infradtruktury a pofnohospodarskej
pddy na plochy prevadzok a zariadeni roznych podnikatel'skych aktivit

C8/ Ciastkovii zmenu &. 8 — Z8 - Lokalita Rekrea&na ulica
- zmena funkéného vyuZitia z hospodarsko-produkénej zelene na plochy vSeobecného byvania
(BV)

C9/ Ciastkovi zmenu €. 9 — Z9 - Lokalita Sifava

- Zapracovanie projektu Nového jadrového zdroja v lokalite Jaslovské Bohunice (v suvislosti s
privodom chladiacej (surovej) vody z vodnej nadrze Sinava pre technologické potreby nového
jadrového zdroja — umiestnenie evakuacnej stanice) - zmena funkéného vyuzitia z prirodnej
zény (PZE) na plochy zariadeni technickej infrastruktury

C10/ Ciastkovi zmenu &. 10 — Z10 - Lokalita Kocurice — juh 2
- zmena funk&ného vyuzitia z polnohospodarskej ornej pddy na plochy primestského byvania
(BP)

C11/ Ciastkovi zmenu é. 11 — Z11 — Lokalita Vrbovska cesta
- zmena funkéného vyuzitia z pléch vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb na
plochy vSeobecného byvania (BV)

C12/ Ciastkovi zmenu €. 12 — Z12 — Lokalita Kocurice — areal byvalého JRD
- zmena funkéného vyuzitia z pofnohospodarskej vyroby na plochy prevadzok a zariadeni
réznych podnikatel'skych aktivit

C13/ Ciastkovi zmenu é. 13 — Z13 — Lokalita Komenského - Brezova
- zmena funk&ného vyuzitia z pléch zariadeni Sportu a rekreacie (SR, T) na plochy obcianske;j
vybavenosti

C14/ Ciastkovi zmenu é. 14 — Z14 — Lokalita Dopravna - Vrbovska cesta
- zmena funkéného vyuZitia z pléch zariadeni dopravnej infrastruktury — depa SAD na plochy
vSeobecného byvania (BV)

C15/ Ciastkovi zmenu €. 15 — Z15 — Lokalita Mojmirova _
- zmena funkéného vyuzitia ploch obcianskej vybavenosti (S) na plochy vdeobecného byvania
(BV)

C16/ Ciastkovi zmenu &. 16 — Z16 — Lokalita Hurbanova
- zmena funkéného vyuZitia z pléch vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzZieb na
plochy vS§eobecného byvania (BV)

C17/ Ciastkovi zmenu &. 17 — Z17 — Lokalita Kuzmanyho - Pod Parovcami - zmena
funkéného vyuZitia z pléch primestského byvania (BP) na plochy vSeobecného byvania (BV)

D/ Navrh vSeobecne zavazneho nariadenia mesta PieStany €.11/2021, ktorym sa meni a
doplha VSeobecne zavazné nariadenie €. 3/1998 v zneni noviel &. 4/2005, 5/2007, 9/2007,
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2/2011, 6/2013, 9/2014 a 2/2016 o zavaznej &asti Uzemného planu sidelného Gtvaru (mesta)
Piestany (Zmeny a doplinky &. 12)

- schvalit’

Hlasovanie : za 6, zdrzal sa 1, proti 0, nehlasoval 0

Spracoval: Ing. arch. Jana Vitkova,
referent pre architektiru a Uzemné planovanie

Predklada: RNDr. Denisa Bartoéové,
prednostka MsU

V Piestanoch, 26.10.2021
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Dovodova sprava

Navrhované zmeny a doplnky &. 12 Uzemného planu mesta Piestany (dalej len ,ZaD &. 12
UPN*) boli iniciované na zaklade podnetov fyzickych a pravnickych oséb. K zagatiu procesu
obstarania a spracovania ZaD &. 12 UPN bolo prijaté uznesenie Mestského zastupitel'stva v
Piestanoch ¢&. 71/2018, ktorym bolo schvalené obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov
a uhradenie nakladov, spojenych s obstaranim a spracovanim predmetnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie fyzickymi a pravnickymi osobami, ktorych potreba spracovanie zmien vyvolala.
V ramci spracovania ZaD &. 12 UPN boli zapracované tiez dal$ie zmeny, vyplyvajuce
z aktualizacie navrhov Uzemnoplanovacich podkladov, resp. zistenych nepresnosti UPN
mesta v zneni zmien a doplnkov: hranice zastavaného uzemia, Vyhlaska MZ SR, ktorou sa
ustanovuju ochranné pasma prirodnych lieivych zdrojov v PieStanoch a druhy zakazanych
¢innosti v ochrannych pasmach prirodnych lieCivych zdrojov v Piedtanoch, spresnenie
regulativu MV/podlaznost v ramci priestorovej regulacie pléch primestského byvania, oprava
formalnych tladovych chyb v textovej a grafickej éasti UPN mesta, aktualizacia umiestnenia
verejnoprospesnych stavieb a doplnenie zoznamu, zosuladenie so zavaznymi Castami
Uzemného planu Trnavského samospravneho kraja, schvaleného Zastupitelstvom
Trnavského samospravneho kraja dha 17.12.2014 uznesenim ¢&.149/2014, a VSeobecne
zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢.33/2014 zo dna 17.12.2014 o
zavaznych éastiach Uzemného planu Trnavského samospravneho kraja.

Spracovatelom ZaD &. 12 UPN je po uskutogneni verejného obstaravania Ateliér Olympia,
spol. sr.0.,, Wolkrova 4, 851 01 Bratislava, zastupena Ing. arch. Evou Zolnayovou,
autorizovanym architektom SKA, €. autoriz. osvedcenia 0897 AA.

Obstaranie ZaD &.12 UPN zabezpedilo mesto prostrednictvom Ing. arch. Marianny
Bogyovej, odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPD v zmysle §2a zakona ¢&. 50/1976
Zb. - Stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov (r. €. 295).

Zakladny obsah spracovanych ZaD &.12 UPN tvori 17 g&iastkovych zmien funkéného
vyuzitia v konkrétnych lokalitach, ktoré su zhrnuté v prilohe €. 2 a €. 3 tohto materialu.

Na zaklade zaverov, prijatych mestskym zastupitel'stvom uznesenim &. 90/2021 pri
vyhodnoteni pripomienok dotknutych organov Statnej spravy, fyzickych a pravnickych osob z
prerokovania navrhu, bola dokumentacia ZaD &.12 UPN dopracovana a predlozena na
preskimanie Okresnému uradu Trnava, Odboru vystavby a bytovej politiky, odd. tzemného
planovania, ako prislusnému organu Uzemného planovania, podla § 25 stavebného zakona.
Vysledok posudenia so suhlasnym stanoviskom k navrhu ZaD &. 12 UPN oznamil prislusny
organ Mestu Piestany listom & OU-TT-OVBP1-2021/028994/Ha zo dfia 18.10.2021 (vid
Priloha &. 1 tohto materialu).

Kompletny navrh ZaD &. 12 UPN nie je vzhladom na svoj rozsah v tlagenej forme prilohou
tohto materidlu, bude k dispozicii priamo na rokovani komisii, MsR a MsZ a v elektronicke;j
forme je ako Priloha &. 4 — Navrh Zmien a doplnkov &. 12 Uzemného planu mesta Piestany
(09/2021, Ateliér Olympia, spol. s r.o., Ing. arch. Eva Zolnayova) tohto materialu zverejneny
na www.piestany.sk.

V prilohe €. 5 tohto materialu je spracovany Navrh VSeobecne zavazného nariadenia
mesta Piestany & 11/2021, ktorym sa menia dopifia V&eobecne zavazné nariadenie
€.3/1998 v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014 a 2/2016 o zavaznej
gasti Uzemného planu sidelného utvaru (mesta) Piestany (Zmeny a doplnky &. 12).
Navrhované zmeny a dopinky sa tykaju textovej — zavéznej asti UPN mesta, konkrétne
doplnenia regulacie a Upravy textu v ramci podmienok zachovania stability uzemia pre Plochy
primestského byvania (BP), Plochy zmieSané mestské (ZM), Vyrobné plochy, Plochy
obcianskej vybavenosti, Plochy technickej infrastruktury a adekvatne tomu uUpravy grafickej
gasti UPN mesta. Vo vdzbe na navrhované zmeny adoplnky sa dopifia zoznam
verejnoprospesnych stavieb.
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Navrh VZN bol vyveseny na uradnych tabuliach mesta a na webovom sidle mesta dfiom
13.10.2021.

Vramci 11-driovej lehoty mohli fyzické osoby a pravnické osoby uplatnit pripomienku
k navrhu nariadenia v pisomnej forme, elektronicky alebo ustne do zapisnice na Mestskom
urade v Piestanoch, Namestie SNP ¢&. 3. Pripomienkou mozno v uréenej lehote navrhnut
novy text alebo odporucit Upravu textu, a to doplnenie, zmenu, vypustenie alebo spresnenie
pbvodneho textu. Z pripomienky musi byt zrejmé, kto ju predklada. V uvedenej lehote nebola
uplatnena ziadna pripomienka.
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Priloha ¢. 1

OKRESNY URAD TRNAVA

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
P. O. Box 3, Kollarova 8, 917 02 Trnava

[ [
Mesto Piestany
v zastupeni primatorom mesta
Nam. SNP 3
921 45 Piestany

L [
Vase ¢islo/zo dia ) Nase ¢islo Vybavuje/ linka Trnava
59363/2021/3855/04. 10. 2021 OU-TT-OVBP1-2021/028994/Ha Ing. arch. Habelova/347 18. 10. 2021

Vec

Presktimanie navrhu izemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta Piestany -
Zmeny adoplnky €.12%- v zmysle § 25 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len stavebny zékon)

Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky, oddeleniu izemného
planovania bola dita 06. 10. 2021 dorucend Ziadost' Mesta PieStany, v zastipeni primatorom
mesta, o preskiimanie:

- suladu obsahu navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie (d’alej len UPD) ,,Uzemny
plan mesta Piestany - Zmeny a doplnky &.12° so zaviznou &astou UPD vyssieho
stupna,

- suladu postupu obstarania a prerokovania UPD s prislunymi pravnymi predpismi,

- suladu navrhu UPD so zadanim tizemného planu obce — mesta Piestany,

- suladu navrhu UPD s rozsahom tizemného planu,

- suladu zavdznej Gasti UPD navrhovanej na vyhlasenie vSeobecne zaviznym
nariadenim s § 13 stavebného zakona.

Prilohy ziadosti tvorili: upraveny navrh zmien a doplnkov Gzemného pldnu mesta PieStany,
sprava o prerokovani ndavrhu ZaDC¢.12 tUzemného pldnu mesta, ozndmenie o zacati
prerokovania s rozdel'ovnikom + kdpie doruceniek, ozndmenie o vyveseni a zveseni névrhu,
kopie vyjadreni Uc€astnikov pripomienkového konania, vyhodnotenie stanovisk a
pripomienok, doklady o opdtovnom prerokovani, navrh VSeobecne zavdzného nariadenia,
ktorym sa vyhlasuje zdvizna ¢ast UPD, doklad o odbornej spdsobilosti obstaravatel'a a
dohoda o obstardvani medzi obcou - mestom a odborne spdsobilou osobou, kopia stanoviska
v zmysle § 9 ods. 1 pism. a) zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov, kopia stanoviska Regionalneho tradu verejného zdravotnictva
so sidlom v Trnave, kopia stthlasu na pouZitie pol'nohospodarskej pddy na iné ticely v zmysle
§ 13 ods. 2 a § 14 zakona NR SR ¢ 220/2004 Z. z. oochrane a vyuzivani
pol'nohospodarske; pddy a ozmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a

OKRES NY Telefén Fax E — mail Internet ICO
URAD
TRNAVA ++42133 /55 64 347 ++42133 /5515298 Miroslava.Habelova@minv.sk www.minv.sk/? 00151866

okresny-urad-trnava



Priloha ¢. 1

strana &. 2 k stanovisku &. OU-TT-OVBP1-2021/021826/Ha

kopia Rozhodnutia Okresného turadu Piestany, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
o neposudzovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta Piestany - Zmeny a doplnky
¢.12* podla zakona ¢.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

UPD ,,Uzemny plan mesta Pie§tany - Zmeny a doplnky ¢&.12° upravena podla
vysledkov pripomienkového konania v septembri 2021 kolektivom autorov spolocnosti
Ateliér Olympia, spol. s r. o., Bratislava, pod vedenim Ing. arch. Evy Zolnayovej, pozostava
z textovej a grafickej Casti rieSenia.

Obstaravanie UPD zabezpe¢uje pre mesto odborne spdsobila osoba na obstaravanie
Ing. arch. Marianna Bogyova.

V predkladanom materidli st spracované poziadavky na obsah ndvrhu tzemného
planu obce vzmysle § 17 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o Gizemnoplanovacich
podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii (textova Cast’, zavdzna Cast’ a graficka Cast’).

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie uzemného
planovania ako prislusny organ uzemného planovania preskumal predlozené podklady
a doklady. Nakol'ko v doteraj$om procese obstarania, spracovania a prerokovania UPD tunajsi
urad nezistil zo strany Mesta PieStany v zastipeni primatorom mesta porusenie prislusnych
pravnych predpisov, platnych na useku tzemného planovania, vydava v zmysle § 25 ods. 1
stavebného zékona nasledovné stanovisko:

- obsah navrhu UPD , Uzemny plan mesta Pieitany - Zmeny a doplnky &.12 je v
stilade so zaviznou ¢astou UPD vyssicho stupiia - tj. so zaviznou ¢astou UPN-R
Trnavského samospravneho kraja,

- obsah navrhu UPD ,,Uzemny plan mesta Piestany - Zmeny a doplnky ¢.12 a sposob
jeho obstarania a prerokovania je v stilade s prisluSnymi pravnymi predpismi,

- navrh UPD ,,Uzemny pldn mesta Piestany - Zmeny a doplnky ¢.12“ je v sulade so
zadanim UPN obce — mesta Piestany,

- navrh UPD ,,Uzemny plan mesta Piestany - Zmeny a doplnky &.12“ je v stlade s
rozsashom UPN ustanovenom v§ 17 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii,

- zavizna Cast UPD ,Uzemny plan mesta Piestany - Zmeny a doplnky &.12%
navrhovana na vyhlasenie vSeobecne zavdznym pravnym predpisom je v stlade s § 13
stavebného zékona.

Vzhl'adom na vysSie uvedené odporucame Mestskému zastupitel'stvu Mesta Piestany
schvalit’ predlozeny navrh zmien a doplnkov UPD mesta Piestany.

Zaroveil pripominame obstaravatelovi jeho povinnost zabezpeéit ulozenie UPD v
sulade s § 28 stavebného zakona.

Ing. Cubomir Antal
veduci odboru vystavby a bytovej politiky

Co.: Okresny turad Trnava, odbor vystavby abytovej politiky, oddelenie uzemného
plénovania - ku spisu



Priloha ¢. 2

Navrh Zmien a dopinkov &. 12 Uzemného planu mesta Piestany je spracovany ku
kone¢nému schvaleniu v nasledovhom zakladnom obsahu:

Zmena €. 1 - Z1 - Lokalita Za nadjazdom - zmena funkéného vyuZitia z polnohospodarskej
ornej pody a pléch bez uréenia funkéného vyuZitia, na plochy vyroby, skladov, stavebnictva a
vyrobnych sluzZieb /plochy priemyselnej vyroby (PV)/ a plochy prevadzok a zariadeni réznych
podnikatelskych aktivit

Zmena €. 2 - Z2 - Lokalita Palarikova ulica (byvaly areal Mariana mlyn) - zmena funk&ného
vyuzitia z obc&ianskej vybavenosti na plochy zmieSané mestské (ZM)

Zmena €. 3 - Z3 - Lokalita Sever - zmena funk&ného vyuzitia z prirodnej zony (PZE) na plochy
primestského byvania (BP)

Zmena €. 4 - Z4 - Lokalita Cintorinska ulica (areal spol. BK group a.s.) - zmena funkéného
vyuzitia z pléch vyroby, skladov, stavebnictva, vyrobnych sluZieb a izolaénej zelene na plochy
vSeobecného byvania (BV)

Zmena €. 5 - Z5 - Lokalita Kocurice — juh 1 - zmena funk&ného vyuzitia z pléch bez funkénej
regulacie na plochy primestského byvania (BP)

Zmena ¢. 6 - Z6 - Lokalita Kocurice — stred - zmena funkéného vyuzitia z pléch nezastavatelnej
a hospodarsko — produkénej zelene na plochy primestského byvania (BP)

Zmena €. 7 - Z7 - Lokalita Kocurice (areal byv. kotolne Tesla) - zmena funk&ného vyuzitia
z pléech zariadeni technickej infrastruktiury a pofnohospodarskej pody na plochy prevadzok a
zariadeni réznych podnikatel'skych aktivit

Zmena €. 8 - Z8 - Lokalita Rekreacna ulica - zmena funkéného vyuzitia z hospodarsko-
produkénej zelene na plochy v8eobecného byvania (BV)

Zmena ¢&. 9 - Z9 - Lokalita Sihava - Zapracovanie projektu Nového jadrového zdroja v lokalite
Jaslovské Bohunice (v stvislosti s privodom chladiacej (surovej) vody z vodnej nadrze Sinava
pre technologické potreby nového jadrového zdroja — umiestnenie evakuacCnej stanice) -
zmena funk&ného vyuZzitia z prirodnej zony (PZE) na plochy zariadeni technickej infrastruktary
Zmena €. 10 - Z10 - Lokalita Kocurice — juh 2 - zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarske;j
ornej pédy na plochy primestského byvania (BP)

Zmena €. 11 - Z11 - Lokalita Vrbovska cesta - zmena funkéného vyuzitia z pléch vyroby,
skladov, stavebnictva a vyrobnych sluZieb na plochy vSeobecného byvania (BV)

Zmena €. 12 - Z12 - Lokalita Kocurice — aredl byvalého JRD - zmena funk&ného vyuZitia z
polnohospodarskej vyroby na plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit

Zmena €. 13 - Z13 - Lokalita Komenského - Brezova - zmena funkCneho vyuzitia z ploch
zariadeni Sportu a rekreacie (SR, R, T) na plochy obc&ianskej vybavenosti

Zmena ¢. 14 - Z14 - Lokalita Dopravna - Vrbovska cesta - zmena funk&ného vyuZitia z pléch
zariadeni dopravnej infrastruktury — depa SAD na plochy vSeobecného byvania (BV)

Zmena €. 15 - Z15 - Lokalita Mojmirova - zmena funkéného vyuzitia pléch obcianske;
vybavenosti (S) na plochy vdeobecného byvania (BV)

Zmena €. 16 - Z16 - Lokalita Hurbanova - zmena funkéného vyuzitia z plé¢ch vyroby, skladov,
stavebnictva a vyrobnych sluzieb na plochy vSeobecného byvania (BV)

Zmena €. 17 - Z17 - Lokalita Kuzmanyho - Pod Parovcami - zmena funkéného vyuzitia z pléch
primestského byvania (BP) na plochy vSeobecného byvania (BV)
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| 1. ZAKLADNE UDAJE

| 1.1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Nazov UPD : Zmeny a doplnky &.12 Uzemného planu mesta Piestany
— v suvislosti s podnetmi fyzickych a pravnickych oséb

Obstaravatel: Mesto PieStany
Zastupené primatorom mesta Piestany
Mgr. Peter Jancovi¢, PhD

Koordinator obstarania zmeny UPD: MsU Piestany — Odbor stratégie a rozvoja mesta
Ing. arch. Jana Vitkova
Referent pre architektdru a Uzemné planovanie
Odborne spbsobila osoba
na obstaravanie UPD: Ing. arch. Marianna Bogyova
reg. €. preukazu odbornej spdésobilosti 295,
vydany MDVRR SR 23.04.2012

Spracovatel : Ateliér Olympia, spol. s.r.o.
Wolkrova 4
851 01 Bratislava

Hlavny riesitel Ing. arch. Eva Zolnayova,

autorizovany architekt reg.¢. 0897 AA

1.2. ZOZNAM PODKLADOV A UDAJOV PRE SPRACOVANIE DOKUMENTACIE

= Uzemny plan mesta PieStany — v zneni vSetkych schvalenych zmien a dopinkov,

» Uplné znenie Zavaznej ¢asti Uzemného planu mesta Piestany — schvalenej v Zmenach
a doplnkoch €.10/2011 v suvislosti s aktualizaciou uzemného planu po jeho preskumani

= Ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov v PieStanoch

= Jednotlivé zamery zmeny funkéného vyuzitia ploch mesta

= Aktualna katastralna mapa mesta

Uzemny plan mesta Pie$tany spracoval vroku 1989 kolektiv Ing. J.Hladky,CSc.,
schvaleny bol vroku 1998. V dalSom obdobi bol tento uzemnoplanovaci dokument
postupne aktualizovany formou zmien a doplnkov:

- ¢.1 —schvalené v MsZ dna 27.9.2002
- €.2 — schvalené v MsZ dna 27.4.2001
- €.3 — schvalené v MsZ dna 3.9.2004
€.4 — schvélené v MsZ dha 1.7.2005
- €.5 —schvalené v MsZ dna 18.5.2007
- €.6 — schvalené v MsZ dna18.5.2007
- &.7 — schvalené v MsZ dfia 9.11.2007
- €.8 — schvalené v MsZ dna 26.9.2014
€.9 — schvélené v MsZ dna 24.3.2011.
€.10 — schvélené v MsZ dna 26.5.2016
€.11 — schvélené v MsZ dha 4.7.2013
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1.3. DOVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV €.12 MESTA PIESTANY

Spracovanie Zmien a doplnky &.12 UPN mesta Piestany vyplynulo z poZiadavky na

rieSenie aktualnych rozvojovych zamerov a vyvolanych zmien funkéného vyuzitia pléch

mesta,:

a) zmeny funkéného vyuzitia pléch, v sulade so zavermi uznesenia MsZ a evidovanymi
Ziadostami o zmenu - spolu 17 zmien:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Lokalita za nadjazdom nad dialnicou - zmena funkéného vyuzitia z
polnohospodarskej ornej pédy a pléch bez uréenia funkéného vyuZitia na plochy
vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb a plochy prevadzok a zariadeni
réznych podnikatelskych aktivit

Lokalita Palarikova ulica (byvaly areal Mariana mlyn) - zmena funkéného vyuZitia
z obc&ianskej vybavenosti na plochy zmieSané mestské (ZM)

Lokalite Sever - zmena funkéného vyuzitia z prirodnej zény (PZE) na plochy
primestského byvania (BP)

Lokalita Cintorinska ulica (areal spol. BK group a.s.) - zmena funkéného vyuzitia
z pléch vyroby, skladov, stavebnictva, vyrobnych sluzieb a izolacnej zelene na
plochy vSeobecného byvania (BV)

Lokalita Kocurice — juh 1 - zmena funkéného vyuZitia z pléch bez funkénej
regulacie na plochy primestského byvania (BP)

Lokalita Kocurice — stred - zmena funk&ného vyuzitia z ploch nezastavatelnej
a hospodarsko — produkénej zelene na plochy primestského byvania (BP)

Lokalita Kocurice (areal byv. kotolne Tesla) - zmena funkéného vyuZitia z pléch
zariadeni technickej infrastruktiry a polnohospodarskej pédy na plochy prevadzok
a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit

Lokalita Rekreaéna ulica - zmena funkéného vyuZitia z hospodarsko-produkéne;j
zelene na plochy vSeobecného byvania (BV)

Zapracovanie projektu Nového jadrového zdroja v lokalite Jaslovské Bohunice (v
suvislosti s privodom chladiacej (surovej) vody z vodnej nadrze Sihava pre
technologické potreby nového jadrového zdroja — umiestnenie evakuacnej stanice) -
zmena funkéného vyuzitia z prirodnej zény (PZE) na plochy zariadeni technickej
infrastruktury

Lokalita Kocurice — juh 2 - zmena funkéného vyuZitia z pofnohospodarskej ornej
pddy na plochy primestského byvania (BP)

Lokalita Vrbovska cesta - zmena funk&ného vyuzitia z pléch vyroby, skladov,
stavebnictva a vyrobnych sluzieb na plochy vSeobecného byvania (BV)

Lokalita Kocurice - areal byvalého JRD - zmena funkéného vyuzitia
z pofnohospodarskej vyroby na plochy prevadzok a zariadeni rbznych
podnikatelskych aktivit

Lokalita Komenského - Brezova - zmena funkéného vyuzitia z pléch zariadeni
$portu a rekreacie (SR, R, T) na plochy obgianskej vybavenosti

Lokalita Dopravna - Vrbovska cesta - zmena funkéného vyuZitia z pléch zariadeni
dopravnej infraStruktury — depa SAD na plochy v8eobecného byvania (BV)

Lokalita Mojmirova - zmena funkéného vyuzitia pléch obgianskej vybavenosti (S)
na plochy vSeobecného byvania (BV)

Lokalita Hurbanova - zmena funk&ného vyuZitia z pléch vyroby, skladov,
stavebnictva a vyrobnych sluzieb na plochy v§eobecného byvania (BV)

Lokalita Kuzmanyho - Pod Parovcami - zmena funkéného vyuzitia z ploch
primestského byvania (BP) na plochy vdeobecného byvania (BV)

b) dalSie zmeny vyplyvajuce z navrhov Uzemnoplanovacich podkladov, resp. zistenych
nepresnosti UPN mesta v zneni zmien a doplinkov:
- hranice zastavaného Uzemia,
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- Vyhlaska MZ SR, ktorou sa ustanovuju ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov
v PieStanoch a druhy zakazanych Cinnosti v ochrannych pasmach prirodnych lie€ivych
zdrojov v PieStanoch
- spresnenie regulativu MV/podlaznost v ramci priestorovej regulacie ploch primestského
byvania

c) zosuladenie so zavaznymi ¢astami Uzemného planu Trnavského samospravneho kraja,
schvaleného Zastupitelstvom Trnavského samospravneho kraja dia 17.12.2014
uznesenim ¢.149/2014, a VSeobecne zavaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢.33/2014 zo diia 17.12.2014 o zavéznych &astiach Uzemného
planu Trnavského samospravneho kraja.

d) aktualizacia umiestnenia verejnoprospesdnych stavieb a doplnenie zoznamu

I.4. POSTUP SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV C.12 UPN MESTA PIESTANY

V etape pripravnych prac boli nha koordinaénom rokovani prevzaté vstupné podklady
k poZadovanym zamerom a prerokovany spésob vecného spracovania ulohy. Z poskytnutych
podkladov nevyplynula poZiadavka na vyvolané pracovné rokovanie k planovanym aktivitam.
Doplriujuce podklady boli zo strany mesta priebeZne doplnené.

O zacati obstaravania zmien a dopinkov ¢.12 bolo vydané verejné oznamenie.

V sulade s §56 zakona €.26/2004 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov bolo vypracované ,Oznamenie o strategickom
dokumente — ZaD &.12 UPN mesta Piestany” a zaslané k zistovaciemu konaniu na Okresny
urad PieStany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. S prihliadnutim na doru¢ené
stanoviska bolo vydané Rozhodnutie zo zistovacieho konania €. spisu OU-PN-OSZP-
2021/000808-016, ze strategicky dokument sa nebude posudzovat podla zakona ¢.24/2006
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Zo stanovisk doruenych k oznameniu o strategickom dokumente a z poZiadaviek
ucastnikov procesu posudzovania strategického dokumentu vyplynuli niektoré konkrétne
odporuCania vo vztahu k strategickému dokumentu, ktoré bude potrebné zohladnit
v schvalovacom resp. povolovacom procese &innosti. Zavery a odportcania zo zistovacieho
konania vo vztahu k kompetentnosti Uzemnoplanovaciemu procesu suU zohladnené
v predkladanych Zmenach a doplnkoch ¢.12..

Rozpracovany navrh zmien a dopinkov ¢.12 bol pracovne prerokovany s obstaravatelom
na koordinacnych rokovaniach, niekolkokrat konzultovany v digitalnej forme datovou sietou.

Dokumentéacia navrhu Zmien a doplnkov ¢.12 bola dopracovana podla konzultacnych
dohovorov, adjustovana na expediciu a doruCena obstaravatelovi k zabezpeceniu
prislusnych postupov verejného prerokovania.

Prerokovanie dokumentacie s dotknutymi organmi S$tatnej spravy, samospravy,
pravnickymi, fyzickymi osobami a obéanmi sa konalo v ramci zakonom stanovenej 30 driovej
lehoty. Oznamenie o prerokovani bolo zverejnené spésobom v mieste obvyklym — vyvesené
na uradnej tabuli oznéameni, zverejneny v miestnej tlaCi, na webovom sidle samospravy.
Dokumentacia bola k nahliadnutiu v priestoroch Mestského uradu aj s poskytnutim
prislusnych informacii. Po ukonéeni stanovenej lehoty verejného prerokovania vypracoval
obstaravatel vyhodnotenie dorucenych stanovisk, vyjadreni a pripomienok.

Mestské zastupitelstvo PieStany prerokovalo do$lé stanoviské a pripomienky a
schvalilo material ,,Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu Zmien
a doplnkov &.12 UPN mesta Piestany” dria 30.9.2021.

Po zapracovani pripomienok podla vyroku z vyhodnotenia a uznesenia MsZ bola
dokumentéacia odovzdana obstaravatelovi, ktory predlozil navrh ZaD UPN mesta Piestany
¢.12 vzmysle § 25 Stavebného zakona na preskumanie Okresnému uradu Trnava, odboru
vystavby a bytovej politiky, oddeleniu uzemného planovania, ako prislusnému orgéanu
tuzemného planovania, na zaujatie stanoviska.
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| 1. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV €.12 UZEMNEHO PLANU MESTA PIESTANY

I.1. CHARAKTERISTIKA A POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV C.12
UZEMNEHO PLANU MESTA PIESTANY

1. Zmeny v stanovenom funkénom vyuziti ploch mesta

Plochy navrhované na zmenu funkéného vyuzitia sa nachadzaju prevazne v zastavanom
uzemi mesta Piestany a mestskej ¢asti Kocurice. VSetky lokality su ploSne malého rozsahu,
rieSia najma nevyuzivané preluky v zastavanom uUzemi, alebo plochy v su€asnosti s uz
neaktudlnym funkénym vyuzitim danym uzemnym planom mesta. Len jedna lokalita
umiestnend v juznom cipe katastra je vyuzivana intenzivhou polnohospodarskou rastlinnou
vyrobou.

1. Lokalita Za nadjazdom — s oznacenim Z1 (v textovej aj grafickej Casti dokumentacie)
Nachadza sa vo vychodnej Casti katastralneho uzemia mestskej ¢asti Kocurice, pri zjazde
Vrbovskej cesty 11/499 z nadjazdu dialni¢nej krizovatky, Plocha lokality je vymedzena
z juznej strany Vrbovskou cestou, z vychodu katastralnou hranicou PieStany — Kocurice..
V susedstve rieSenej lokality sa nachadza mensi areal vyrobného charakteru
s fungujucou prevadzkou, ktory v izemnom plane mesta nema uréené funkéné vyuzitie.
Podobne &ast plochy rieSenej lokality Z1 je bez urlenia funkéného vyuzitia, zvysna Cast
ma funkciu polhohospodarska orna pdda a nie je polnohospodarsky vyuzZivana, Pri
spracovani pévodného Uzemného planu mesta toto Gzemie s charakterom samostatnej
urbanizovanej lokality, nebolo zaradené do rozvojovych pléch.

Zmeny a doplnky €.12 navrhuju zaradit' uzemie do rozvojovych pléch mesta a stanovit
funkéné vyuzitie pre umiestnenie ploch nezavadnej vyroby, skladov, stavebnictva
a vyrobnych sluzieb (VS) a ploch prevadzok a zariadeni r6znych podnikatel'skych
aktivit (PA) v Casti prevadzkovaného arealu.

Planovany rozvoj je podmieneny vyhatim dotknutej polnohospodarskej pddy z jej
doterajSej funkcie. Parcely €. 318/2, 321/2 k.u. Kocurice o vymere 0,1552ha su vedené
ako polnohospodarska pdda.

2. Lokalita Palarikova ulica - s oznacenim Z2 (v textovej aj grafickej ¢asti dokumentacie)
Nachadza sa v zastavanom Uzemi mesta, v ¢asti SirSieho centra mesta, v mieste
byvalého arealu ,Mariana mlyn“. V plathom uUzemnom plane je pre tato lokalitu
stanovené funkéné vyuzitie plochy obc&ianskej vybavenosti.

Zmeny a doplnky ¢&.12 navrhuji zmenu doterajSieho funk&ného vyuzitia plochy
lokality na plochy zmieSané mestské. Navrhované funkéné vyuzitie nadvazuje na okolité
plochy s identickou funkciou.

3. Lokalita Sever - s oznacenim Z3 (v textovej aj grafickej ¢asti dokumentacie)
Nachadza sa mimo zastavaného Uzemia severnej Casti mesta. Pévodne bola plocha
lokality s okolitym uUzemim polnohospodarsku pddou ornou, obrabana a pravidelne
pofnohospodarsky vyuZivana. V sucasnosti vSak rozvoj mesta expandoval aj do tychto
severnych poldh za hranicou zastavaného Uuzemia mesta, a tak postupne vytlagil pévodnu
polnohospodarsku funkciu. V sucasnosti je rieSené Uzemie nezastavané, Ciastocne
porastené naletovymi drevinami, okolie lokality tvori z juznej a zapadnej strany suvisla
nizkopodlazna zastavba s prevahou funkcie byvania v rodinnych domoch a smerom
k Vazskemu kanalu prerasta do volnej krajiny.
V platnom uzemnom plane je pre tuto lokalitu stanovené funkéné vyuzitie plochy prirodnej
z6ny s ekologickou funkciou. .
Zmeny a dopinky ¢&.12 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia lokality na plochy
primestského byvania, a nadviazat tym na existujicu obytnu zastavbu najblizSieho
okolia.
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4. Lokalita Cintorinska ul.- s oznacenim Z4 (v textovej aj grafickej €asti dokumentacie).
Nachadza sa v zastavanom Uzemi zapadnej Casti mesta, v koncovej €asti Cintorinskej ul..
PrevaZzujuca obytna zastavba okolia lokality je rozvinuta najma vychodnym smerom.

V plathom Uuzemnom plane je pre Cast plochy lokality uréené funkéné vyuZitie plochy
vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb, zvySna plocha ma funkciu izolaénej
zelene.

Zmeny doplnky ¢€.12 navrhuju zmenu doterajSieho funkéného vyuzitia na plochy
vSeobecného byvania. Novonavrhované funk&né vyuzitie lokality dopifia siéasnu obytnu
zastavbu rozvinutu v najbliz§om okoli, najma popri uliciach Cintorinska a Hospodarska.

5. Lokalita Kocurice — juh 1 — s oznaCenim Z5 (v textovej aj grafickej ¢asti dokumentacie)
Nachadza sa v zastavanom Uzemi mestskej ¢asti Kocurice na parcelach ¢.156/1 — 156/9
k.u. Kocurice, spolu o rozlohe 0,2646ha. V bezprostrednom okoli lokality prevaZuje obytna
zastavba s rodinnymi domami.

Uzemny plan mesta neurgil pre Gzemie tejto lokality funkéné vyuzitie.
Zmeny doplnky &.12 navrhuju pre toto Uzemie funkéné vyuzitie plochy primestského
byvania. Navrhom sa vytvara vazba na obytnu zastavbu okolia lokality.

6. Lokalita Kocurice — stred — s oznacenim Z6 (v textovej aj grafickej €asti dokumentacie)
Nachadza sa v zastavanom Uzemi mestskej ¢asti Kocurice na pozemku parc.¢.258/1 k.u.
Kocurice, o rozlohe cca 0,3489ha. V bezprostrednom a aj SirSom okoli lokality prevazuje
obytna zastavba s rodinnymi domami.

Podla platného Uzemného planu mesta uréil pre tzemie tejto lokality funk&né vyuzitie
plochy hospodarsko-produkénej zelene

Zmeny doplnky €.12 navrhuju pre toto Uzemie funkéné vyuzitie plochy primestského
byvania. Navrhom sa vytvara vazba na sucasnu obytnu zastavbu okolia lokality a na
uzemnym planom navrhované plochy byvania juzne od predmetnej lokality.

7. Lokalita Kocurice (areal byvalej kotolne Tesla) — s oznaCenim Z7 (v textovej aj grafickej
Casti dokumentacie)
Nachadza sa vo vychodnej Casti katastralneho uzemia mestskej €asti Kocurice, v mieste
arealu byvalej kotolne Tesla, ktora je toho €asu uZ nevyuzivana na pbvodné ucely
(parcely €.333/3, 334,336,337,338, 339, 340, 341/1, 341/21, k.u. Kocurice). Naviac
planovany rozvojovy zamer pozaduje rozSirenie Uzemia na polnohospodarskej ornej péde
v juznej okrajovej Casti arealu Tesla. V suCasnosti je tato Cast lokality intenzivne
polnohospodarsky vyuzivana (parcely €. 341/8,.341/10 k.U. Kocurice).
Podla platného Uzemného planu mesta je pre plochu aredlu kotolne uréené funkéné
vyuzitie plochy =zariadeni technickej infrastruktury. ZvySnu Cast lokality tvori
pofnohospodarska péda.
Zmeny a doplnky €.12 navrhuju zmenu funkéného vyuzZitia a stanovit funkéné vyuzitie
pre umiestnenie pléch prevadzok a zariadeni r6znych podnikatelskych aktivit.
Pre realizaciu planovaného rozvoja je potrebné odnat plochy polnohospodarskej pody
z jej doterajSej funkcie, ktora sa nachadza v €asti rozSirenia pévodného arealu Tesla,
o vymere 0,3476ha.

8. Lokalita Rekreacéna ulica — s oznacenim Z8 (v textovej aj grafickej Casti dokumentacie)
Nachadza sa vjuznej Casti mesta na hranici zastavaného uUzemia, ktord prechadza
vonkajSim okrajom Rekreacnej ulice. Pévodne bolo toto Uzemie sucastou rozlahlych
pléch intenzivne obrabanych ovocnych sadov, ktoré zaberali plochy juzného zazemia
mesta, medzi ul. Rekreadnou a cestou 1/61. V suCasnosti su vSak tieto plochy uz
nefunkéné arozvoj mesta expandoval aj do tychto juznych polbh za hranicou
zastavaného uzemia a plochy v okoli rieSenej lokality su dnes uz zastavané a severne od
lokality zaradené do rozvojovych pléch mesta. V su€asnosti je plocha lokality
nezastavana, porastena naletom a zvySkami drevin ovocného sadu . Okolie lokality tvori
suvisla nizkopodlazna zastavba s prevahou funkcie byvania a obcianska vybavenost.
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V plathom Uzemnom plane je pre tuto lokalitu stanovené funkéné vyuZitie plochy
hospodarsko-produkénej zelene.

Zmeny a doplnky €.12 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na plochy vSeobecného
byvania a nadviazat tym na existujucu obytnu zastavbu okolia.

. Lokalita Sifava — s oznac¢enim Z9 (v textovej aj grafickej Sasti dokumentacie)

Vymedzené Uzemie, o rozlohe cca 0,534ha, pre umiestnenie technologického objektu —
evakuaénej stanice Sifiava pre zabezpeé&enie technologickych potrieb Nového jadrového
zdroja Jaslovské Bohunice. Privod chladiacej (surovej) vody do evakuacnej stanice bude
zabezpedeny z vodnej nadrze Sifava prostrednictvom nasavacich potrubi ukon&enych
vtokovym objektom, umiestnenym na samotnom brehu VD Sifava. Hlavny objekt
evakuaénej stanice bude umiestneny juzne od zavlahovej &erpacej stanice CS Sifava.
Vymedzené (zemie sa nachadza v susedstve zavlahovej &erpacej stanice CS Sifava
Vv juznom cipe katastralnych hranic mesta PieStany a obce Drahovce. RieSené uzemie je
doteraz vylu¢ne polnohospodarsky vyuzivané.

V platnom Uuzemnom plane mesta je pre toto Uzemie stanovené funkéné vyuzitie plochy
prirodnej zony s ekologickou funkciou (PZE). .

Zmeny a doplnky ¢&.12 navrhuju zmenu funk&ného vyuZitia na plochy zariadeni
technickej infrastruktury.

Lokalita Sihava — s oznagenim Z9 (v textovej aj grafickej ¢asti dokumentacie)

Vymedzené uzemie o rozlohe cca 0,534ha, pre umiestnenie technologického objektu —
evakuaénej stanice Siflava pre zabezpeé&enie technologickych potrieb Nového jadrového
zdroja Jaslovské Bohunice, sa nachadza juzne od zavlahovej éerpacej stanice CS Sifava
Vv juznom cipe katastralnych hranic mesta Piestany a obce Drahovce.

Privod chladiacej (surovej) vody do evakuacnej stanice bude zabezpeéeny z vodnej
nadrze Sifava prostrednictvom nasavacich potrubi ukon&enych vtokovym objektom,
umiestnenym na samotnom brehu VD Sifava. Hlavny objekt evakuaénej stanice bude
situovany z Casti na uzemi k.u PieStany, prevazujuca Cast bude situovana v k.u.
Drahovce.

RieSené uzemie je doteraz vyluéne pofnohospodarsky vyuzivané.

V platnom Uzemnom plane mesta je pre toto Uzemie stanovené funkéné vyuzitie plochy
prirodnej zoény s ekologickou funkciou (PZE). .

Zmeny a doplnky ¢&.12 navrhuju zmenu funk&ného vyuzitia na plochy zariadeni
technickej infrastruktury.

10. Lokalita Kocurice — juh 2 — s oznacenim Z10 (v textovej aj grafickej ¢asti dokumentacie)

11.

Nachadza sa v juznej okrajovej polohe miestnej &asti Kocurice, mimo zastavaného
Uuzemia, na parcele €.179 k.u. Kocurice, o rozlohe cca 0,3073ha.

Plocha lokality je nezastavana, vyuzivana ako zahrada. Nadvazuje na obytnu zastavbu
Kocuric s rodinnymi domami rozvinutu zapadne od lokality. Vychodny okraj lokality
ohrani€uje upraveny vodny tok Kocuricky kanal s rozloZitou vegetaciou a priestorovo
oddeluje lokalitu od pdvodne hospodarskeho dvora uz zaniknutého pofnohospodarskeho
druzstva (JRD).

Uzemny plan mesta neurdil pre uzemie lokality funk&né vyuZitie.

Zmeny doplnky &.12 navrhuju pre toto Uzemie funkéné vyuzitie plochy primestského
byvania. Navrhom sa vytvara vazba na obytnu zastavbu v susedstve lokality.

Lokalita Vrbovska cesta — s oznacenim Z11 (v textovej aj grafickej asti dokumentacie)
Nachadza sa v zastavanom Uzemi zapadnej Casti mesta, na okraji vyrobnej zoény
v suCasnosti uz neprevadzkovanej vyroby ana ploche zaniknutej Zelezni¢nej vlecky
(parcely ¢.418/1, 4181/2, 4182 (Cast), 4183/1 (Cast), 4183/9, 4183/10, 4183/11 k.u.
PieStany), spolu o rozlohe cca 0,4092ha. Vychodne od lokality prevazuje nizkopodlazna
obytna zastavba.
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V plathom uzemnom plane je tejto lokalite stanovené funk&né vyuZitie - plochy vyroby,
skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb.

Zmeny doplnky ¢€.12 navrhuju zmenu doterajSieho funkéného vyuzitia na plochy
vSeobecného byvania. Navrhom sa vytvara vazba na obytnu zastavbu pri Vrbovskej
ceste aopozithe na navrhované plochy v3eobecného byvania v polohe byvalych
Piestanskych mlynov.

12. Lokalita Kocurice — areal byvalého JRD - s oznacenim Z12 (v textovej aj grafickej ¢asti
dokumentacie)
Nachadza sa v juznej Casti zastavaného Uzemia mestskej Casti Kocurice, na zapadnom
okraji aredlu uz zaniknutého polnohospodarskeho podniku (JRD) Kocurice.
Plocha lokality je zastavana pévodnymi budovami byvalého JRD, v su€asnosti rézne
vyuzivané.
Uzemny plan mesta urgil pre lokalitu funk&né vyuzitie plochy polnohospodarskej vyroby.
Zmeny a doplnky ¢&.12 navrhuju zmenu funk&ného vyuzitia na plochy prevadzok
a zariadeni roznych podnikatel'skych aktivit.

13. Lokalita Komenského-Brezova — s oznaCenim Z13 (vtextovej ajgrafickej Casti
dokumentacie)
Nachadza sa v zastavanom uUzemi mesta, v €asti juzne od Krajinskej cesty, pri ul.
Brezova, parcela &. 9865/7 k.u. PieStany. Okolie rieSenej lokality tvori obytna zastavba
a arealy obcCianskej vybavenosti. Predmetna lokalita bola v minulosti vyuzivana Skolskymi
Sportovymi aktivitami ako sucast’ susediaceho Skolského arealu. Aj v platnom tUzemnom
plane mesta je pre tato plochu uréena funkcia plochy zariadeni Sportu a rekreécie.
Zmeny a doplnky ¢&.12 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia na plochy obcianskej
vybavenosti. Na ploche rieSenej lokality sa planuje umiestnit nové zariadenie, ktoré bude
poskytovat sluzby socialnej starostlivosti. Navrhom sa vytvara vazba na taziskovu
zastavbu okolia lokality budovami a arealmi obCianskej vybavenosti.

14. Lokalita Dopravna ul. — Vrbovska cesta, s oznaCenim Z14 (v textovej aj grafickej Casti
dokumentacie).
Nachadza sa v zastavanom uUzemi zapadnej Casti mesta, pri krizovatke ulic Dopravna
a Vrbovska cesta. Donedavna sluzila plocha lokality pre dopravnu vybavenost mesta.
V platnom uzemnom plane je funkéné vyuzitie definované plochami zariadeni dopravnej
infrastruktury — depa SAD.
Zmeny doplnky ¢€.12 navrhuju zmenu doterajSieho funkéného vyuzitia na plochy
vSeobecného byvania. Navrh nadvazuje na sucasnu obytnu zastavbu bezprostredného
okolia lokality.

15. Lokalita Mojmirova — s oznaenim Z15 (v textovej aj grafickej Casti dokumentacie).
Nachadza sa v zastavanom Uzemi mesta, vo vnutrobloku obytnej zastavby vymedzenej
ul. Mojmirova, Vodarenska a Sadova. Plocha lokality je suCastou arealu strednej
odbornej Skoly a v minulosti bola vyuzZivana Skolskymi Sportovymi aktivitami. Aj v platnom
uzemnom plane mesta je pre tuto plochu uréena funkcia plochy oblianskej vybavenosti.
Zmeny doplnky ¢€.12 navrhuju zmenu doterajSieho funkéného vyuZitia na plochy
vSeobecného byvania. Vzhladom na prevazujicu obytnu zastavbu okolia predmetnej
lokality novonavrhované funkéné vyuzitie vhodne doplini funkciu byvania tejto ¢asti mesta.

16. Lokalita Hurbanova — s oznacenim Z16 (v textovej aj grafickej ¢asti dokumentacie)
Nachadza sa v zastavanom uUzemi mesta, urbanisticky obvod 003, vo vnutrobloku ulic
Hurbanova, Bratislavska a Vrbovska, v susedstve byvalych PieStanskych mlynov S.p..
Donedavna sluZzila plocha lokality pre vyrobné ucely a sklady.

V plathom Uzemnom plane je funkéné vyuzitie lokality definované ako plochy vyroby,
skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb. V su€asnom obdobi vyrobna €innost zanika
a Uzemie prechadza postupnou transformaciou.
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Zmeny doplnky ¢€.12 navrhuju zmenu doterajSieho funkéného vyuZitia na plochy
vS§eobecného byvania. Novonavrhované funkéné vyuzitie nadviaze na sucasnu obytnu
zastavbu bezprostredného okolia ana plochy vSeobecného byvania navrhované
v pévodnom arealy zaniknutych PieStanskych mlynov (Zmeny a doplnky ¢.10/2011).

17. Lokalita Kuzmanyho — Pod Parovcami, s oznacenim Z17 (v textove] aj grafickej Casti
dokumentacie)
Uzemny plan mesta uréil pre tuto lokalitu funk&né vyuzitie plochy primestského byvania.
Vzhladom na charakter obytnej zastavby lokality a zastavby juzne od Kuzmanyho ul. je
potrebné v ramci Zmien a doplnkov €.12 preklasifikovat funkéné vyuZitie na plochy
vSeobecného byvania

2. Zmeny vyplyvajuce z navrhov uzemnoplanovacich podkladov, resp. zistenych
nepresnosti platného UPN

Dokumentéacia Zmien a doplnkov &.12 UPN mesta Piestany bola podla pokynu obstaravatela
prisludne upravena v suvislosti so zistenymi nepresnostami a formalnymi chybami UPN
mesta v zneni zmien a aktudlnou legislativou (hranice zastavaného uzemia, Vyhlaska MZ
SR, ktorou sa ustanovuju ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov v PieStanoch a druhy
zakazanych c&innosti v ochrannych pasmach prirodnych lieivych zdrojov v PieStanoch,
spresnenie regulativu MV/podlaznost v ramci priestorovej regulacie pléch primestského
byvania, .....)

Il. 2 UDAJE O SULADE RIESENIA AKTUALIZACIE SO ZADANIM

Rie$ené Zmeny a doplnky &.12 UPN mesta Piestany si v stlade so stanovenymi
koncep&nymi cielmi rozvoja stanovenymi vo schvalenom Zadani pre UPN mesta Piestany.

lll. ZMENY A DOPLNENIA TEXTOVEJ CASTI UPN MESTA PIESTANY

- v dotknutych kapitolach su vyznacené Sikmym pismom

| 1. REGIONALNE A NADREGIONALNE VZTAHY PIESTAN

- str. 7 UPN — na konci kapitoly sa doplIni nova podkapitola

\ 1.6. Vizby vyplyvajlce z rie$enia a zdvidznych éasti Uzemného pldnu regiénu

Uzemny plén reqgiénu Trnavského sanosprdvneho kraja

Uzemny plén regiénu Trnavského samosprévneho kraja bol schvéleny na riadnom zasadnuti
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja v zmysle Uznesenia ¢.149/2014/08 zo
dria 17.12.2014. Zavézna cast Uzemného pléanu regiénu Trnavského samospravneho kraja
bola vyhlasena VSeobecne zavédznym nariadenim Trnavského samospravneho Kkraja
€.33/2014 zo dria 17.12.2014.

(Zhotovitel — AUREX Bratislava, Ing. arch. Michal Chudik, PhD. a kol.)

Zo zévéznych Sasti Uzemného planu regiénu Trnavského samosprévneho kraja (UPN-R)
vyplyvaju okrem vSeobecnych rozvojovych zasad aj konkrétne poZiadavky vztahujuce sa
k dalSiemu uzemnému rozvoju mesta PieStan:
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. Zavéazné regulativy tzemného rozvoja Trnavského samospravneho kraja

1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia
a zasady funkéného vyuzivania z hl'adiska rozvoja urbanizacie.

1.2. V oblasti regiondlnych vztahov

1.2.1. Redpektovat’ a rozvijat’ polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici rozmanité
sidelné Struktury a etnografické, ekonomické a kulturno-historické Specifika
Jednotlivych Casti kraja

1.2.5. Posilnit priame véazby okresnych miest Trnavského kraja na krajské mesto Trnava
v podobe krajskej severojuznej osi

1.2.6. Podporovat na tuzemi regionu rozvoj sidelnych rozvojovych osi prvého stupria podla
KURS:
1.2.6.1. Povazsk rozvojovi os: (Bratislava) — Trnava — (Trenéin, Zilina)

1.2.8. Podporovat na uzemi regionu rozvoj sidelnych rozvojovych osi tretieho stupria podla
KURS:
1.2.8.2. Vrbové — PieStany - Topol¢any

1.3. V oblasti Struktury osidlenia

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajuci z principov trvalo udrzatelného rozvoja,
zabezpelujuceho vyuZitie Uzemia aj pre nasledujuce generacie bez obmedzenia
schopnosti buducich generacii uspokojovat’ svoje potreby

1.3.2.ReSpektovat’ pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pbédu a podzemné
zasoby pitnych véd vysokej kvality ako najvyznamnejSie determinanty rozvoja tzemia.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu zastavanych
uzemi, na zvySovanie Kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. V oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

1.4.2. Podporovat rozvoj centier osidlenia zaradenych v KURS do druhej skupiny, ktoré
tvoria jej prvu podskupinu

- Dunajska Streda, PiesStany

1.4.5 ReSpektovat a rozvijat’ zakladné funkcie centier osédlenia trnava. Dunajska Streda,
Piestany, ............. , ktoré maju klfucovu dlohu pri vyvazenom polycentrickom rozvoji
Trnavského kraja a podporovat’ ich rozvoj ako:
(1.4.5.1., 1.4.5.2., 1.4.5.3., 1.4.5.4., 1.4.5.5., 1.4.5.6., 1.4.5.7. 1.4.5.8.,

2. Zasady funkéného vyuZivania uzemia z hladiska rozvoja hospoddrstva

2.1. V oblasti hospodarstva

2.1.4. Podporovat' vznik novych vyrobnych areélov orientovanych na vedecko-technologicke
aktivity so zameranim na high-tech sofistikovany priemysel s vy$§Sou pridanou
hodnotou.

2.1.5. Podporovat koncentraciu ekonomickej zakladne do centier osidlenia v sulade so
zakladnymi limitmi vyuZitia tzemia kraja a podporovat tak rozvoj centier ako nosnych
hospodarskych polov rozvoja celého kraja

2.2. V oblasti pol'nohospodarstva, lesného hospodarstva a rybného hospodarstva

2.2.2. Minimalizovat' v tzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych pozemkov
a lesnych pozemkov.

2.2.5. Podporovat nastrojmi tzemného rozvoja revitalizaciu nevyuzivanych/zdevastovanych
polnohospodarskych arealov, obnovu ich funkénosti, vratane pofnohospodarskych
Cinnosti, z dévodu efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych pléch.

2.4. V oblasti sekundarneho sektoru — priemysel stavebnictvo
2.4.2. Uprednostriovat’ umiestriovanie vyrobnych aktivit sekundarneho sektora do osobitne
vymedzenych priemyselnych parkov
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2.4.3. Uprednostriovat intenzifikaciu existujicich hospodarskych arealov, vratane
priemyselnych parkov

2.4.. Vytvarat nové priemyselné parky len v opodtstnenych a hospodarsky efektivne
preukazatelnych pripadoch regionalneho a narodného vyznamu

2.5. v oblasti tercialneho sektoru

2.5.1. Podporovat’ tuzemnu reStrukturalizaciu ekonomickych aktivit roznych hospodarskych
odvetvi v prospech tercidlneho sektora

2.5.2..Vytvarat’ tizemnotechnické podmienky pre rozvoj odvetvi sluzieb a celého tercialneho
sektora.

2.5.3. Usmerriovat lokalizaciu aktivit tercialneho sektora do zastavanych tzemi miest a obci.

2.6. V oblasti kvartérneho sektora

2.6.1. Podporovat tzemny rozvoj kvartérneho sektora hospodarstva ako efektivny,
progresivny a inovacny sektor z hfadiska makroekonomického rozvoja celého regiénu

2.6.1. Podporovat’ tzemny rozvoj kvartérneho sektora v Uzkej spolupraci s vyrobnymi
odvetviami a sluzbami najmé z dévodu rozSirenia ponuk zamestnanosti vo
vysokokvalifikovanych odboroch a udrZzania vysokokvalifikovanych zamestnancov
V krayji.

3. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia z hl'adiska rozvoja obCianskej
vybavenosti

3.1. V oblasti Skolstva
3.1.2. Umiestriovat’ zariadenia vy$Sej a Specifickej vybavenosti Skolstva s ohfadom na
vyznamnost' obci v zmysle navrhovanej hierarchickej Struktury osidlenia

3.2. V oblasti zdravotnictva

3.2.2. Umiestriovat’ zariadenia vy$Sej a Specifickej zdravotnickej vybavenosti s ohladom na
vyznamnost obci v Strukture osidlenia

3.2.4. Vytvarat tzemnotechnické predpoklady pre umiestriovanie zariadeni domacej
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych
centier, stacionarov a zariadeni lieGebnej starostlivosti v celo Gzemi kraja a dopinat ich
kapacity podfa aktuéalnych potrieb.

3.2.5. podporovat rozvoj lieCebni pre dlhodobo chorych na celom tzemi kraja ako aj dalSich
odbornych lie¢ebnych ustavov podfa aktualnych potrieb (lie¢enie drogovej zavislosti
a pod.).

3.3. V oblasti socialnych veci

3.3.1. Podporovat budovanie siete socialnych a terénnych sluzieb v Gzemi kraja v takej
Strukture zariadeni, ktora rovnomerne pokryje celé tzemie kraja a bude sa rozvijat
v zavislosti na vyvoji obyvatelstva.

3.3.3. V suvislosti s predpokladanym demografickym vyvojom obyvatelstva (narast podielu
obyvatelstva v poproduktivnom veku) zabezpedit vo vhodnych lokalitach primerané
naroky na zariadenia poskytujlce pobytovu socialnu sluzbu (pre senirov, obéanov
S0 zdravotnym postihnutim).

3.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultury
3.4.1. Umiestriovat’ na uzemi Trnavského kraja zariadenia pre rozvijanie duSevnej a telesnej
kultary s ohfadom na postavenie a vyznam obci v Strukture osidlenia
3.4.2. Podporovat’ rozvoj zariadeni kultury v sulade s principmi polycentrického systému
osidlenia, podporovat’ stabilizaciu zaloZenej siete kulturno-spolo¢enskych zariadeni
lokalneho vyznamu.
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3.4.3. Podporovat’ rozvoj zariadeni Sportu a rekreacie v stlade s principmi polycentrického
systému osidlenia, podporovat stabilizaciu zaloZenej siete Sportovych zariadeni
lokalneho vyznamu.

3.4.4. Rozvijat’ zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost a vytvarat pre riu podmienky v
mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatelstva.

3.4.5. Podporovat’ rozvoj netradicnych Sportovo-rekreaénych aktivit Setrnych vo vztahu
k Zivotnému prostrediu

4. Zasady aregulativy funkéného vyuZivania tzemia z hladiska rozvoja rekredcie,
cestovného ruchu, a kupelnictva

4.1. V oblasti rozvoja cestovného ruchu / turizmu

4.1.1. Redpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtucej miere viaze na prirodné
a krajinné prostredie a podporovat’ aktivity suvisiace so starostlivostou o krajinu
a s aktivnym spésobom jejochrany

4.1.2. Vytvarat dzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu / turizmu ako jednéh
Z najvécsich generatorov zamestnanosti.

4.2. V oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu
4.2.2. Podporovat’ rozvoj kupelnych miest PieStany a Smrdaky za stcasného reSpektovania
tvorby kupelného prostredia a ochrany kupelnych dzemi kapelnych miest

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1. Zohladriovat’ pri umiestriovani &innosti na tzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie
alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Eliminovat’ vhodnym urbanistickym a krajinarskym rieSenim negativny dopad
potencialneho zvySovania Uzemnych narokov, najmé priemyselnej a stavebnej
produkcie a ich ucinkov na Zivotné prostredie.

5.2. V oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie

5.2.1. Chrénit a udrziavat’ sustavu vodnych tokov a vodnych pléch:
5.2.1.1.

5.2.2. Redpektovat’ a chranit oblasti prirodzenej akumulacie véd — zdroje podzemnych
pitnych vod, minerélnych a geotermalnych véd.

5.2.9. Pre ochranu pddy proti uc¢inkom veternej erbozie podporovat zvySovanie podielu
vegetacného krytu v krajine — zachovat existujuce, navrhovat nové linie alebo plosné
prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najmé o odkrytej pofnohospodéarskej
krajine.

5.3. V oblasti ochrany péd

5.3.2. Pri uzemnom rozvoji reSpektovat polnohospodarsku pédu ako zakladny piliér
potravinovej bezpecnosti Statu.

5.3.3. Zohladriovat pri izemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu, ktord
plni polnohospodarska a lesna pdda popri produkénej funkcii.

5.4. V oblasti hluku
5.4.2. Zohladriovat’ pri rozvoji urbanizacie pdsobenie hluku z dopravy a v pripade potreby
navrhovat protihlukové opatrenia.

5.5 V oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity
5.5.1. Uprednostriovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizacie, kde nie
Su potrebné protiradénové opatrenia.
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5.6. V oblasti odpadového hospodarstva
5.6.1. Podporovat’ umiestriovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia z hl'adiska ochrany prirody
a tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.1. V oblasti ochrany prirody

6.1.1. reSpektovat’ a zohladriovat' velkoplosné chranené tzemia prirody ako aj vymedzené a
navrhované maloplo$né chranené tzemia prirody leZiace na tuzemi Trnavského kraja.

6.1.2. ReSpektovat a zohladriovat’ sustavu chranenych tzemi Clenskych krajin Eurdpskej
tunie NATURA 2000, ktorymi su vyhlasené chranené vtacie uzemia: ...................
Sirnava (SKCHVUO026)....., ako aj navrhované tizemia eurépskeho vyznamu (UEV)

6.2. V oblasti vytvarania a udrZiavania ekologickej stability.

6.2.1. ReSpektovat a zohladriovat' vietky na Gzemi Trnavského kraja vymedzené prvky
uzemného systému ekologickej stability (USES), predovsetkym biocentré
provincialneho (PBc) a nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho
(PBk) a nadregionalneho (NRBk) vyznamu (tok rieky Dunaj ...., Vah, ....... )

6.2.4. Podporovat’ vysadbu ochrannej a izolatnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych tsekov dialnice a ciest, pozdlz vyrobnych areélov.

6.2.14. Zabezpedlit bezbariérovost’ migracného pohybu zveri a spojitost’ prirodnych prvkov
cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hl'adiska starostlivosti o
krajinu

7.1.3. Redpektovat’ krajinu ako zakladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vS8ednych inaruSenych tzemiach a povaZovat ju za
zakladny prvok ich priestorovej identity.

7.1.4. Navrhované stavebné zamery citlivo umiestriovat’ do krajiny v zaujme ochrany
krajinného obrazu, najmé& v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych Struktar.

7.1.9. Podporovat’ revitalizaciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych
vyrobnych arealov a vyrobnych zén

7.1.13. ZvySovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych Gzemiach najmé vo
verejnych priestoroch; rozvijat krajinnu zeleri v zastavanych uzemiach ivo volnej
krajine.

7.1.14. ResSpektovat a chranit’ historické Krajinné Struktury.

8. Zasady aregulativy priestorového usporiadania Guzemia z hladiska zachovania
kultarno-historického dedicstva

8.1.2. Chrénit a revitalizovat' v tuzemnom rozvoji kraja:

8.1.2.4. vyhlasené mestské pamiatkové zény Hlohovec, Piestany .....

8.1.2.10. pamétihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce

8.1.3. ReS8pektovat’ vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu, ako aj uUzemia
S ochrannymi pasmami pripravovanymi na vyhlasenie.

8.1.6. posudzovat pri tizemnom rozvoji vyznam a hodnoty jeho kulturno-historickych danosti
v nadvéznosti na vSetky zakery v socialno-ekonomickom rozvoji.

9. Zasady a regulativy rozvoja uzemia z hl'adiska nadradeného verejného dopravného
vybavenia

9.2. Paneurépska dopravna infrastruktara ITF a TEN-T
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9.2.1. ReS8pektovat’ nadradené postavenie paneurdépskych multimodalnych koridorov
Medzinarodného dopravného féra (dalej len ITF)a dopravnych sieti TEN-T. Na uzemi
Trnavského kraja st vymedzené:

9.2.1.2. multimodalny koridor ¢.Va., sucast koridorovej siete TEN-T, v linii (Bratislava) —
Trnava — (Zilina -Pre$ov/KoSice - Zahor/Cierna nad Tisou — Ukrajina/UZgorod), uréeny
pre dialniénu siet — dialnica D1, siet modernizovanych konvenénych Zelezni¢nych trati
a siet’ Zelezni¢nych trati kombinovanej dopravy — ftrat ¢.120, pre vysokorychlostnu
Zeleznién trat (Bratislava) — Trnava — (Zilina — Skalité — Pol'ska republika).

9.3. Cestna doprava

9.3.1. ReS$pektovat’ trasovanie ciest zaradenych podfa eurépskej dohody AGR,
lokalizovanych v Trnavskom kraji

9.3.5. Chranit dzemny koridor a realizovat:

9.3.5.7. cestu 11/499, prelozka cesty v obci Banka- krizovatka s 1l/507 — PieStany nové
premostenie Vahu — kriZzovatka s I/61 — mimourovriové Krizovanie trate ¢.120 — trasa
v priestore pozdlz Zeleznicnej trate &.120 — krizovatka s pévodnou cestou [i/499
(vrbovské cesta) — trasa v priestore pozdiz Zelezniénej trate ¢.120 — krizovatka
s cestoulll/061021 — mimourovriové Krizovanie trate ¢.120 — krizovatka s cestou 1/61,
v celom useku medzi krizovatkami s I/61 ako peaz s preloZzkou cesty 1/61.

9.4. Zelezni¢na doprava

9.4.1. ReSpektovat trasovanie konvencnych Zelezni¢nych trati zaradenych podfa eurépskej
dohody AGR a konvencnych Zelezniénych trati pre kombinovanu dopravu AGTC,
lokalizovanych v Trnavskom kraji:

9.4.1.3. trat E63 (Rakusko/Kittsee — Bratislava) — Leopoldov — (Zilina), Galanta — Leopoldov

C — E63 (Rakusko/Kittsee — Bratislava) — Leopoldov — (Zilina — PR/Zwardor3)),

9.4.2. ReSpektovat’ lokalizaciu existujucej zelezni¢nej infraStruktury — trati, ploch a zariadeni
— umiestnenych na pozemkoch ZSR, ohranicéenych jej ochrannymi pasmami

9.4.5. Chranit tzemny koridor:

9.4.5.1.  vysokorychlostnej Zelezni¢nej trate juh — sever v useku (Rakusko/Viederi —
Bratislava) — Zelene& — Leopoldov — Piestany —( Zilina — PR/Katovice, CR/Ostrava).

9.5. Letecka doprava

9.5.1.Redpektovat’ ochranné pasma a prekaZzkové roviny letisk nachadzajuce sa alebo
zasahujuce do uzemia Trnavského kraja

9.5.2. ReSpektovat lokalizaciu existujucej infrastruktury leteckej dopravy, letisk Piestany, ....

9.5.3. Chranit tuzemie a realizovat modernizaciu termialu so zvy$enim kapacit, rozSirenie
a predizenie vzletovo-pristévacej dréhy letiska hlavnej siete SR pre medzinérodnu
dopravu PieStany.

9.6. Vodna doprava

9.6.1  ReSpektovat trasovanie existujucich iplanovanych vodnych ciest a pristavov
v Trnavskom kraji :

9.6.1.2. podfa dohody AGN E-80, E-81 Vazska vodna cesta a pristavy

9.6.1.4. podla dohody AGN E-80, pristavy VazZzskej vodnej cesty: ..... , P 81-05 Piestany
v rieénom kilometri 124,4-127,7.

9.9. Cyklisticka doprava
9.9.3. Podporovat’ tzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny
dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekrea¢nej doprave.

10. Zasady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.1. V oblasti umiestrovania linii a zariadeni technickej infraStruktiary
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10.1.3. Chranit tzemie regiébnu pred vystavbou dalSich technickych a technologickych
celkov znehodnocujucich krajinny obraz, ako su veterné parky a fotovoltaické
elektrarne.

10.2. V oblasti zasobovania vodou
10.2.3. Rezervovat’ plochy a koridor pre pripravované stavby vodovodnych privadzacov,
hlavne:
10.2.3.5. vybudovanie ¢erpacej stanice s privodom surovej vody pre Novy Jadrovy zdroj
Jaslovské Bohunice.

11. Navrh na vymedzenie vyznamnych rozvojovych priestorov, tuzemi Specialnych
zaujmov regionalneho vyznamu

11.1. Uzemia dopravnej vybavenosti )

11.1.10. Modernizacia terminalu, rozSirenie a prediZzenie vzletovo-pristavacej drahy Letiska
Piestany.

11.1.11. Rezervovanie uzemnych koridorov pre riesenie medzinarodnej vysokorychlostnej
Zeleznicnej trate v Useku (Rakusko/Viederi — Bratislava) — Trnava — ( Zilina —
PR/Katovice, CR/Ostrava).

Il. Verejnoprospesné stavby

13. V oblasti verejnej dopravnej infrastruktury

13.1. Cestna infrastruktara

13.1.12. Cesta 11/499:

13.1.12.1. PiesStany, prelozka cesty v obci Banka- krizovatka s 1l/507 — PieStany nové
premostenie Vahu — krizovatka s I/61 — mimodurovriové krizovanie trate ¢.120 — trasa
v priestore pozdlz Zeleznicnej trate &.120 — krizovatka s pévodnou cestou 1i/499
(vrbovské cesta) — trasa v priestore pozdiz Zelezniénej trate ¢.120 — krizovatka
s cestoulll/061021 — mimourovriové Krizovanie trate ¢.120 — Kkrizovatka s cestou 1/61,
v celom useku medzi krizovatkami s I/61 ako peéaz s prelozkou cesty 1/61, severny
obchvat Vrboveé.

13.4. Infrastruktira leteckej dopravy
13.4.1. Stavby rozSirenia a predlZzenia vzletovo-pristavacej drahy Letiska PieStany
a modernizacia terminalu

14. V oblasti verejnej technickej infrastruktary

14.2. V oblasti zasobovania vodou
14.2.6. Cerpacia stanica s privodom surovej vody pre Novy jadrovy zdroj Jaslovské
Bohunice

| 4. BYVANIE

- str. 34 UPN — na konci kapitoly sa doplni nova podkapitola

‘ 4.6. Rozvoj funkcie byvania v navrhu zmien a doplnkov ¢.12

Plochy navrhované uzemnym planom pre rozvoj byvania boli naplnené len CiastoCne.
NajintenzivnejSia bytova vystavba navrhovana rozSirenim pléch pri sidlisku A.Trajana
v urbanistickom obvode 019 a 020 doposial nie je realizovana. Nova bytova vystavba sa
rozvinula najmé v urbanistickom obvode 017 s prevahou rodinnej zastavby a urbanistickom
obvode 007 so zmieSanou zastavbou rodinnymi a bytovymi domami.
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Zmeny adoplnky ¢&.12 rieSia rozvoj funkcie byvania formou rozptylu na viacerych
disponobilnych lokalitach prevaZzne v ramci zastavaného Uzemia PieStan a mestskej Casti
Kocurice, kde funkéné vyuzitie dané tzemnym planom mesta je uz neaktualne, alebo sa pre
tuzemie vyZaduje postupna transformacia na iné funkéné vyuzitie nakofko pévodna ¢innost
v Uzemi zanikla, alebo usporiadanim a funkénym vyuZitim je nevhodna a brani dalSiemu
rozvoju. VSetky lokality navrhnuté na zmenu funkéného vyuzitia pre rozvoj funkcie byvania
su ploSne malého rozsahu a priamo nadvézuju na existujucu obytnu zastavbu mesta.

Zmeny a doplnky &.2 navrhuju tieto formy rozvoja byvania:

1 - plochy zmieSané mestské (ZM) — sluzZia byvaniu a zariadeniam obcCianskej vybavenosti a
sluzieb, ktoré byvanie podstatne neruSia. Priestorova regulacia upravuje dovolenu vySku
stavieb pre lokalitu Z2 na max. 4 nadzemné podlazia, v intenciach UPN CMZ Piestany

2 - plochy vseobecného byvania (BV) — v uzemi mesta PieStan tvoria najrozsiahlejsiu formu
byvania, sluzZia pre byvanie v bytovych domoch resp. obytnych budovach s moZnostou
umiestnenia obcianskej vybavenosti a podnikatelskych aktivit. VySkové zdénovanie stavieb
je uréené na max. 4 nadzemné podlaZia. Navrhuju sa pre lokality Z4, Z8, Z11, Z14, Z15,
Z16 a Z17.

3 - plochy primestského byvania (BP) — sluzia prevazne byvaniu v rodinnych domoch
s pridruZzenymi zahradami, tato forma byvania pokryva okrajové Casti mesta a byvanie
v mestskej Casti Kocurice.. Navrhuju sa pre lokality Z3 v severnej Casti PieStan a pre
lokality 25, Z6 a Z10 v mestskej casti Kocurice. VySkové zonovanie stavieb je urCené na
2 nadzemné podlaZia.

Pre vymedzené plochy primestského byvania v situované v meste Piestany, ktoré tvoria
uz existujuce skupiny budov s vySkou presahujucou uréeny regulativ MV - 2 nadzemné
podlazia (BP/1), v zévéznej Casti sa pre pripad rekonstrukcie tychto budov dopifia
regulativ priestorovej regulacie ,MV/podlaznost — pri rekon$trukciach je povinnost dodrzat
vy$§kové zbénovanie okolitych budov”,

Nové bytové domy je mozZné umiestriovat’ len v ramci tychto vymedzenych pléch s
existujucimi bytovymi domami s pripustnou vySkou max. 4 nadzemné podlaZia a jedno
ustupené podlazie pri reSpektovani vySkového zénovania okolitych uz existujucich budov.

V ramci pléch lokalit uréenych na funkéné vyuzitie byvania v rozsahu vsetkych kategorii
byvania, ¢i uz vSeobecného, Cistého, zmieSaného mestského, primestského su nepripustné
zariadenia, ¢innosti, podnikatelské aktivity, resp. sidla firiem, ktoré vplyvom svojej ¢innosti
priamo alebo nepriamo vytvaraju konflikiné prostredie k danej obytnej funkcii (prasnost,
zapachy, hluk, vibracie, intenzivne doprava), pripadne obmedzuju vyuZitie susednych
pozemkov pre urcené funkcie.

Navrhovana Lokalita Z2 Palarikova ulica v mieste byvalého arealu Mariana mlynu uréena pre
zmieSané mestské byvanie, sa plosSnym vymedzenim dotyka koryta vodohospodarsky
vyznamného toku Dubové s ochrannym pasmom v min. Sirke 5m (v zmysle zékona
€.364/2004 Z.z. o vodach a STN 75 2102) stanovenym spravcom vodného toku.

Pri umiestriovani stavieb na pozemkoch lokality je potrebné postupovat’ v stlade so zakonom
o vodach, reSpektovat poZiadavky spravcu toku. Akékolvek stavby, oplotenie pozemku,
vystavbu inZinierskych sieti situovat’ vyluéne za hranicou ochranného pasma.

Pri vykone spravy vodného toku mdézZe spravca vodného toku uZivat pobrezné pozemky.
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom toku st pozemky do 10m od brehovej Ciary (§49 zakona
€.364/2004 Z.z. o vodach). Umiestriovanie buducich stavieb na tzemi lokality je potrebné
rieSit tak, aby bol k pobreZznym pozemkom zachovany pristup mechanizacie spravcu
vodného toku za ucelom oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

Plochy rieSenych lokalit vSeobecného byvania Z4, Z11 sa nachadzaju v okrajovej polohe
vyrobnej zbny, ale zarovefi priamo nadvézuju na uz rozvinutl existujucu mestsku obytnu
zastavbu. MozZny negativny vplyv vyrobnych prevadzok sa nepredpoklada, nakolko prvotna
intenzivna priemyselna vyroba bola utlmena, resp. zanikla, sucasna intenzita vyroby v
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pdbvodne vyrobnych prevadzkach je nizka a mnohé budovy st uzZ vyuZivané na iné ako
vyrobné ¢innosti. NevyuZivané C&asti, objekty a budovy prvotne vyrobnej zény postupne
chatraju a vzhladom k vyhodnej polohe v organizme mesta sa oCakava postupna
transformacia tychto vyrobnych pléch na atraktivnejSie mestotvorné funkcie najméa funkciu
byvania a obc&ianskej vybavenosti.

Potrebné je vSak v ramci predprojektovej pripravy vystavby monitorovat’ stav znecistovania
ovzduS$ia ako aj hluku vplyvom zdrojov zo susediacich vyrobnych prevadzok, dopravnej
premavky a prihliadat na dostatoéné ochranné vzdialenosti medzi zdrojmi znecistovania
ovzdusSia a lokalitami, v ktorych nesmie dochadzat’ k nart$aniu pohody obyvatelov. Zistené
skutocnosti posudit’ v zmysle platnych pravnych predpisov a prijat’ u¢inné opatrenia na ich
odstranenie.

Navrhované plochy byvania moézu byt ovplyvnené negativnym vizualnym kontaktom
s vyrobnymi plochami, ktory sa navrhuje eliminovat’ vytvorenim dostato¢nej vrstvy izolacnej
zelene v ramci navrhovanych pléch byvania.

Lokalita Z14 s navrhovanou funkciou vseobecného byvania sa nachadza v blizkosti
Zeleznice v koliznom postaveni k uréenému ochrannému pasmu drahy v zmysle zakona
¢.513/2009 Z.z. o drahach v zneni neskorSich predpisov. Oproti pbévodnému verejne
prerokovanému navrhu bola lokalita ploSne korigovana v tom zmysle, aby nezasahovala do
ochranného pasma drahy.

Predpoklada sa, Ze planovana funkcia byvania bude aj po plosnej korekcii vystavena
negativnym vplyvom spésobenym beznou Zelezni¢nou prevadzkou najmé z hladiska hluku,
vibracii, prevadzkou trakcie. Preto je potrebné aby sucastou vystavby v blizkosti Zelezni¢nej
trate bola aj realizacia opatreni na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky
v zmysle zéakona ¢.355/2007 Z.z. v platnom zneni a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR
C. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi v zneni neskor§ich zmien a predpisov. Pri navrhovani tychto opatreni je
potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na
realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby ato aj v pripade, Ze
predmetné opatrenia musia byt vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate.

Pocas realizcie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dal$ie zmierfiujuce
a kompenzacné opatrenia na zmiernenie, €i eliminaciu negativnych vplyvov.

Po realizacii stavby v dotknutom tzemi jej vlastnici nebudu méct voéi prevadzkovatelovi
Zeleznicnej trate uplatriovat akékolvek poZiadavky na zmiernenie nepriaznivych ucinkov
Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred realizaciou navrhovanej vystavby nebolo
potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat' takéto opatrenia, pretoZe negativne
vplyvy Zelezni¢nej prevadzky v ¢ase realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Lokalita Z5 s navrhom primestského byvania sa nachadza v juZnej ¢asti zastavaného tzemia
mestskej Casti Kocurice. Vzhladom na malé vymery pozemkov lokality je potrebné upozornit
na zavézny requlativ miniméalnej vymery stavebného pozemku pre 1 rodinny dom s jednou
bytovou jednotkou stanoveny na min. 500m2.

Juznym okrajom lokality Z5, pravdepodobne subeZne s miestnou cestou je trasovany
podzemny rozvod zaviahovej vody- vetva C5, ktory je nutné reSpektovat’ vratane ochranného
pasma a na povrch vyvedenych zariadeni — hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré su chranené
beténovymi skruZzami. Na zaviahovom potrubi a v ochrannom pasme sa nesmu situovat’
stavby trvalého ani doCasného charakteru.

RieSena lokalita Z10 s navrhovanym funkénym vyuzitim primestského byvania sa nachadza
Vv juZnej Casti zastavaného Uuzemia mestskej ¢asti Kocurice v blizkosti hospodéarskeho dvora
dnes uz zaniknutého polnohospodarskeho druZstva (JRD) v Kocuriciach.

Vychodnym okrajom navrhovanej lokality primestského byvania Z10 preteka upraveny vodny
tok Kocuricky kanal, s pobreznymi pozemkami a ochrannym pasmom s vegetaciou tvori
rozmedzie a priestorovo oddeluje lokalitu od plochy budiceho arealu prevadzok a zariadeni

Zmeny a dopinky &.12 Uzemného plénu mesta Piestany 18
Textova Cast’



réznych podnikatelskych aktivit, ktory je navrhované umiestnit’ vo vymedzenej zapadnej Casti
pbévodného hospodarskeho dvora (Z12). Podla zavéznych regulativov sa na plochach
prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit méZu umiestriovat’ prevadzky vyroby
vyluéne bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie..

Pre posilnenie opatreni na zamedzenie mozného negativneho vplyvu planovanych
prevadzok navrhovaného funkéného vyuZitia réznych podnikatelskych aktivit na sucasnu
ako aj navrhovanu obytnu zastavbu miestnej Casti Kocurice je navrhnutéa liniova izolacna
zeleri s dostatoénou priestorovou dimenziou obojstranne pozdiz Kocurického kanéla.

5. HOSPODARSKA ZAKLADNA

- str. 37 UPN, str.12 ZaD &.10/2011 — na konci kapitoly sa doplni nova podkapitola :

5.4. Zmeny a doplnky ¢.12 v priemete na rozvoj hospodarskej zakladne.

V sucasnosti nadalej pretrvava slabnuca vyuZitelnost existujucich arealov vyroby,
spbsobena utlmom, alebo zanikom vyrobnej Cinnosti. Viaceré vyrobné arealy v meste su uz
neprevadzkované, vyrobna Ccinnost zanikla a budovy a objekty arealov zostavaju
nevyuzité, chatraju, alebo sa prenajimajiu na iné nevyrobné c¢innosti. Stavebna hodnota
objektov arealov klesa a ani ich modernizacia resp. rekonstrukcia s vynaloZenim znacného
mnoZstva financnych prostriedkov spravidla nespini poZiadavky sucasnych trendov vyrobnej
Cinnosti. Tieto nedostatoéne vyuZivané uUzemia postupne menia pdbvodny charakter
(deStrukcia pbvodnej zastavby, nevhodné funkéné vyuZivanie volnych priestranstiev,
neusporiadana Struktira) a vyvojovo je potrebné pristupit k ich transformacii na nové funkéné
vyuzitie. Zmeny a dopinky &.12 UPN mesta vytvaraji podmienky pre postupnt transforméciu
tychto dzemi, efektivnejSie vyuZivanie, navrhujiu nové usporiadanie a funkéné vyuZitie vo
vézbe na okolité uzemie

V urbanistickom obvode 003 sa navrhuje postupna transformacia troch uzemi s uréenym
funkénym vyuzitim plochy vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb v suéasnosti uz
so zaniknutou vyrobou — lokality Z4, Z11, Z16 s navrhom zmeny funkéného vyuZitia na
plochy vdeobecného byvania.

Vo vztahu kfunkénému usporiadaniu mesta ako aj k prevaZujucej obytnej zastavbe
bezprostredného okolia tychto arealov zaniknutej vyroby sa pre dalSi rozvoj mesta hodnoti
navrhovana zmena ako vyhovujtuca. Otvara priestor pre umiestriovanie mestotvornych funkcii
vo vztahu Kk jadrovému uGzemiu mesta, ktoré z hladiska Sirokospektralnej vyznamnosti
Piestan, su prinosom.

V urbanistickom obvode 027 Kocurice su navrhnuté 3 Iokality na rozvoj vyrobno-
hospodarskej ¢innosti zmenou doterajSieho funkéného vyuZitia
- Lokalita Z1 — navrhuje sa funkéné vyuZitie — plochy vyroby, skladov, stavebnictva
a vyrobnych sluzieb a plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit,
- Lokalita Z7 — umiestnené v arealy byvalej kotolne Tesla, navrhuje sa funkéné vyuZitie
— plochy prevadzok a zariadeni roznych podnikatelskych aktivit.
- Lokalita Z12 — nachadza sa v zapadnej Casti pévodne hospodarskeho dvora JRD,
navrhuje sa funkéné vyuZitie plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych
aktivit.

Na tychto lokalitach je potrebné umiestriovat’ buduce vyrobné objekty v dostato¢nej
vzdialenosti od ciest a zaclenit vhodnymi sadovnickymi upravami do Kkrajiny v podobe
zelenych pl6éch. V buddcich arealoch je potrebné vysadit’ neinvazivnu druhovi skladbu
drevin vhodnu do urbanizovaného prostredia.

Budltce vyrobné objekty situované na lokalite Z1 pri zjazde Vrbovskej cesty 11/499 z dialnice
je potrebné riesit’ v dostatoénej vzdialenosti od cesty pri reSpektovani ochranného pasma
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ciest Il. triedy. V ochrannom pasme ciest je zakazana Cinnost, ktora by mohla ohrozit cestu
alebo premavku na ceste a nesmie déjst k rozSireniu suvislej zastavby obostavanim cesty.

V priestore ochranného pasma je mozZzné umiestriovat’ vyluCne pripojenia ucelovych
komunikacii, inZinierske siete, pripadne izolacnu zeleri. Vysadbou ochranno-izolacnej zelene
sa zaroven eliminuje negativny vizuéalny kontakt buducich vyrobnych objektov a prevadzok
v krajinnom obraze s prevladajucim charakterom polnohospodarskej krajiny.

6. KOMERCNA A OSTATNA SOCIALNA INFRASTRUKTURA

- str. 44 UPN — za odsek s nadpisom ,Navrh zariadeni socialnej starostlivosti“ sa doplni novy
odsek :

Navrhom zmeny funkéného vyuZitia Lokality Z13 na plochy obéianskej vybavenosti sa otvara
priestor pre realizaciu zédmeru umiestnit v tejto polohe nové zariadenie, ktoré bude
poskytovat' sluzby socialneho charakteru. Zariadenie bude v sprave Trnavského
samospravneho kraja. Plocha vyc¢lenena pre toto zariadenie sa nachadza v arealy stredného
Skolstva na ul. Komenského a v minulosti bola vyuZivana pre Skolské $portové aktivity. Po
zmenach v systéme Skolstva nie je toto zariadenie dostato¢ne vyuZivané. Po prehodnoteni
stcasného a pravdepodobného vyuZitia $kolského $portového arealu bolo poZiadané
o0 zmenu v uzemnom plane mesta azmenu v stanovenom funkénom vyuZiti - plochy
zariadeni Sportu a rekreéacie, na poZadovanu funkciu obCianskej vybavenosti.

Navrhované umiestnenie zariadenia socialneho charakteru na ploche rieSenej Lokality Z13 je
Z hladiska usporiadania a druhu obcéianskej vybavenosti v okoli lokality a jej mestotvornej
funkcie prinosom v rozvoji mesta.

7. POCNOHOSPODARSTVO

- Str. 55 UPN, str.13 ZaD &.10/2011 — doplInenie na konci kapitoly o novt podkapitolu

7.6 Vyhodnotenie perspektivneho vyuZitia pofnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely pre navrhy Zmien a doplnkov ¢.12

Spracovanie vyhodnotenia pouZitia pofnohospodarskej pddy pre navrhy Zmien a dopinkov
¢.12 boli pozité vychodiskové podklady :
- Zakon ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pbdy v zneni
neskorSich predpisov
Nariadenie viady ¢&. 58/2013 Z.z.
Vyhléska 6.59/2013 ktorou sa meni a doplfia vyhlaska &.508/2004 Z.z.
- Mapa BPEJ aktualizovana, na internetovom serveri www.podnemapy.sk
- Katastralna mapa s informaciami o druhoch pozemkov na www.katasterportal.sk

Nariadenim viady SR ¢.58/2013 sa urcuje najkvalitnejSia polnohospodarska pbéda
v prislusnom katastralnom tGzemi podla kédu BPEJ, pre k.u. mesta Piestany a k.u. obce
Kocurice st ur¢ené pbdy s kbdom BPEJ:

-0117002, 0118003, 0119002, 0119012, 0120003,.

NajkvalitnejSia pofnohospodarska pbda je zaradena podla kédu BPEJ do skupin kvality.

- 1. skupina kvality — p6édy s BPEJ 0117002/1, 0119002/1, 0119012/1,

- 2. skupina kvality - p6dy s BPEJ 0120003/2,. 0118003/2.

Za odriatie pouZitie polnohospodarskej pddy s tymito kédmi BPEJ na trvalé a docasné
stavebné aktivity a iné nepolnohospodarske ucely je povinnost zaplatit odvody v zmysle
Nariadenia viady SR ¢.58/2013.

Navrh Zmien a dopinkov ¢&.12 mesta Piestany riesi:
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- zmenu funkéného vyuZitia pléch lokalit, kde uZz bol udeleny suhlas s budicim
s nepolnohospodarskym pouZzitim polnohospodarskej pédy

- zmenu funkéného vyuZitia plbéch, pre ktoré nebol Ziadany suhlas s budicim
nepolnohospodarskym pouZzitim polnohospodarskej pédy,

- nové navrhy uzemného rozvoja, kde sa predpoklada pouZzitie polnohospodarskej pody.

Navrh Zmien a doplnkov €.12 predpoklada perspektivhe nepolnohospodarske pouZitie
polnohospodarskej pbdy na celkovej vymere 3,5919 ha.

V zastavanom Uzemi mesta PieStany st navrhnuté na odriatie plochy o vymere 0,0654ha,
v zastavanom tzemi MC Kocurice st navrhnuté na odriatie plochy o vymere 0,9696ha.

Mimo zastavaného Uzemia mesta PieStany su navrhnuté na odhnatie plochy
polnohospodarskej pédy o vymere o vymere 1,7468ha.

Mimo zastavaného Uzemia mestskej Casti Kocurice su navrhnuté na odriatie plochy
polnohospodarskej pédy o vymere o vymere 0,8101ha

Tabulka ¢.1
Ukazovatel Merna ,
. vymera
jedn.
Odnatie pofnohospodarskej pody celkom ha 3,5919
Z toho v zastavanom uzemi ha 1,035
v extravilane ha 2,5569
Vybudované hydromelioraéné zariadenia ha 1,0368
Odvodnenia ha -
Zavlahy ha 1,0368

Funkéné vyuzitie pléch polnohospodarskej pddy je navrhnuté pre tzemné rozSirenie:

V zastavanom uzemi mesta PieStany

- plochy véeobecného byvania pri Vrbovskej ceste (Lokalita odriatia 75) o vymere 0,0654ha,

Mimo zastavaného tzemia mesta PieStany:

- plochy primestského a vSeobecného byvania (lokality odniatia 74, 76) o vymere 1,2128ha

- plochy zariadeni technickej infraStruktury (lokalita odriatia 77) o vymere0,534ha

V zastavanom tuzemi MC Kocurie

- plochy primestského byvania (lokality odriatia 80, 81) o vymere 0,6135ha

- plochy réznych podnikatelskych aktivit (lokalita odriatia 83) o vymere 0,3561ha

Mimo zastavaného tizemia MC Kocurice:

- plochy primestského byvania (lokalita odnatia 82) o vymere 0,3073ha

- plochy réznych podnikatelskych aktivit (lokalita odriatia 79) o vymere 0,3476ha

- plochy vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb (Lokalita odriatia 78) o vymere
0,1552ha

Tabulka ¢.2

Funkéné vyuZitie pléch polnohospodarskej pédy celkom (PieStany + Kocurice)

Ukazovatel V ZU (ha) Mimo ZU (ha) Spolu (ha) Poznamka
VSeobecne © 0,6789 1,5165 2,1954

a primestské byvania

Zariadenia technickej

infrastruktury ) 0,534 0,534

Rozne podnikatelske 0,3561 0,3476 0,7037

aktivity

Vyroba, s'taveb'nlctvvo, ) 0,1552 0.1552

sklady, vyrobné sluzby

Spolu 1,035 2,5533 3,5883
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Uzemie lokality odriatia ¢.82 — Kocurice- juh 2, o vymere 0,3037ha, navrhovanej na funkciu
byvania sa nachadza na polnohospodarskej pdde, ktora je v zmysle platnych legislativnych
predpisov chranena ako najkvalitnejSia v k.u. Kocurice

Na plochach polnohospodarskej pédy s vybudovanymi hydromelioraGnymi zariadeniami sa
nachéadzaju nasledovné lokality:

- lokalita odnatia ¢.78 (lokalita Z1 Kocurice -Za nadjazdom) zasahuje do zaujmového tzemia
vodnej stavby ,ZP Piestany - Nové mesto, 2.st. (evid.C.5211 158), ktora bola dana do
uZivania v r.1971 s celkovou vymerou 2 721ha. Podzemné rozvody zavilahovej vody sa na
lokalite nenachadzaju.

- na lokalite odnatia ¢.81 (lokalita Z5 Kocurice - juh 1) sa nachadza podzemny rozvod
zavlahovej vody — vetva C5 mimo zaujmového tzemia vodnej stavby ,ZP PieStany - Nové
mesto, 3.st. (evid.¢. 5211 1589)), ktora bola dana do uzivania v r.1974 s celkovou vymerou
2 302ha.

- lokalita odnatia &.79 (lokalita Z7 Kocurice - areal byvalej kotolne Tesla) sa nachadza v
zaujmovom uzemi vodnej stavby ,ZP PieStany - Nové mesto, 3.st. (evid.¢.5211 159), ktora
bola dana do uZivania v r.1974. Podzemného zavlahového potrubia sa nedotkne..

- lokalita odriatia 6.77 (lokalita Z9 Sifiava) sa nachédza v zéujmovom uzemi vodnej stavby
,ZP Zo zdrze Sifiava 1. (evid.6.5211 216), ktora bola dané do uZivania v r.1987s celkovou
vymerou 630ha.. Podzemné rozvody zavlahovej vody sa na lokalite nenachadzaju.
V susedstve lokality sa nachadza zavlahova Cerpacia stanica ,CS stavebna éast- Siriava
(evid.¢.5211 216 002)“ vybudovana v ramci uvedenej stavby.

Zavlahové stavba pozostava zo zaujmového uzemia zavlahy a podzemnych rozvodov
zavlahovej vody, ktoré su réznych profilov a z réznych materialov. Na povrch su vyvedené
hydranty, vzdu$niky, kalniky, ktoré st chranené betoénovymi skruZzami.

Na podzemnom zaviahovom potrubi a v jeho ochrannom pasme a v ochrannom pasme
zavlahovej Cerpacej stanice sa stavby ftrvalého a ani docasného charakteru nesmu
umiestriovat. Ochranné pasmo podzemného zavlahového potrubia sa navrhuje 5m od osi
potrubia. Ochranné pasmo zévlahovej Serpacej stanice CS Sifiava. sa navrhuje 5m od
oplotenia arealu ¢erpacej stanice.

Viyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde
v ramci Zmien a doplnkov ¢.12 je spracované v Tabulke &.3.
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Tabulka ¢.3
PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE navrhovanych na nepofnohospodarske vyuzitie
- v ramci Zmeny a dopinky ¢.12. Uzemného planu mesta Piest'any

Ziadatel (obstaravatel UPD): Mesto Piestany

Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Trnavsky, Okres : PieStany

Datum: Februar 2021

> _g % Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody _ «_gu ‘@ .E: o §‘§’ . -
8 Cao| = O'm T 25 o o < \©
X 0a ® w0 s 590 SETE s 5.8 c E
°X g Lo c2 g NS e 38E< 3% 3 =85
oS8% nE C iR “E’ 3 spolu v zastavanom Uzemi mimo zastavaného Uzemia o c 'E.'g [ @co €
a9 5 E 8 S E. S8 v ha Kod/ vymera Kod / vymera ‘_O_.‘_ > < 0
Qoo 3 v = 1) Skupina BPEJ] v (ha) skupina BPEJ v (ha)
- , . zmena FV
74 Piestany Byvanie 0,5628 0,5628 - 0,5628 FO nesiadal sa sthlas
. , . zmena FV
75 Piestany Byvanie 0,4092 0,0654 - 0,0654 PO - 1] nesiadal sa sthlas
v , . zmena FV
76 | Piestany Byvanie 0,65 0,65 0114062 /6 0,65 FO - M. neSiadal sa sthlas
I Technicka ) novy navrh
77 | Piestany infrastruktira 0,534 0,534 0103003 /3 0,534 PP zavlahy 0.variant
78 | Kocurice Vyroba 0,3325 | 0,1552 0103003 /3 | 0,1552 PO zavlahy . ”gvvya:‘lg‘r’];h
. Podnikatelské . novy navrh
79 Kocurice aktivity 1,273 0,3476 - 0,3476 PO zavlahy 0.variant
. , . novy navrh
80 | Kocurice Byvanie 0,3489 | 0,3489 - 0,3489 - - FO - 0.variant
. , . zavlahové novy navrh
81 Kocurice Byvanie 0,2646 | 0,2646 - 0,2646 - - FO potrubie 0.variant
82 | Kocurice Byvanie 0,3073 | 0,3073 0119002 /1 | 0,3073 FO ”gvvya;‘iz‘r’];h
. Podnikatel'ské zmena FV
83 | Kocurice aktivity 0.3561 | 0,3561 ) 0,3561 ) ) PO neZiadal sa suhlas
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Lokality spolu Byvanie 2,1999 0,6789 1,5201
Technicka
infrastruktara 0,534 0,534
Vyroba
a podnikatel'ské
aktivity 0,8589 0,3561 0,5028
Spolu 3,5919 1,035 2,5569
Poznamka: FO- fyzicka osoba, PO — pravnicka osoba, PP- polnohospodarsky podnik
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Zdbévodnenie navrhu nepolnohospodarskeho pouZitia pofnohospodarskej pédy

Lokalita odnatia ¢. 74

Nachadza sa v severnej v severnej cCasti mesta, mimo zastavaného uzemia, o vymere
0,5628ha. Na lokalite sa nachadza orna pbda. Pre tuto severnt ¢ast Uzemia PieStan, kde sa
nachadza aj rieSena lokalita nie je udany kéd BPEJ na dostupnom internetovom portaly
www.pédnemapy.sk .

Podnetom vyvolanej zmeny vyuZitia polnohospodarskej pddy je zamer rie$it tGzemné
rozsirenie funkcénej plochy primestského byvania v severnej ¢asti mesta PieStany nadvézne
na suc¢asnu obytnu zastavbu mesta auZz navrhnuté plochy primestského byvania.
PoZiadavka na umiestnenie plochy byvania vyplynula z investorskeho zaujmu vlastnikov
dotknutych pozemkov az vyhodnym uzemno-technickych podmienok - poloha lokality,
pristupnost k miestnej cestnej sieti a k uz zloZzenej technickej infrastruktiure v kontaktnej
zastavbe..

V sucasnosti lokalita nie je pofnohospodarsky vyuzivana, zarastena je naletovymi drevinami .
Vzhladom k okrajovej polohe lokality sa od¢lenenim navrhovanej plochy nenarusi celistvost
polhohospodarskeho honu medzi lokalitou a kanalom Vahu a nheobmedzi obhospodarovanie
polnohospodarskej ornej pédy, ak by bolo v tomto tuzemi opét aktivovane.

Podla UPN mesta je pre lokalitu uréené funkéné vyuzitie plochy prirodnej zény s ekologickou
funkciou. Zmeny a dopinky ¢&.12 navrhuji zmenu na plochy primestského byvania.
Alternativne umiestnenie poZadovanej plochy nebolo v ramci zmien a doplnkov €.12 rieSené.
Porovnatelnym je nulovy variant — bez tzemného rozvoja.

Lokalita odnatia ¢. 75

Nachadza sa v zastavanom uzemi mesta, pozemok parc.¢.4182 k.u. PieStany, o vymere
0,0654ha, pri Vrbovskej ceste, v mieste uZ zaniknutej Zelezni¢nej vleCky smerujucej
k vyrobnému arealu byvalych PieStanskych mlynov, §.p

Pozemok je evidovany ako zéhrada, nie je vSak pre tento ucel vyuzivany. ZvySné pozemky
rieSenej lokality Z11 su evidované ako zastavané resp. ostatné plochy.

Navrh zmien a doplnkov ¢.12 meni doterajSie funkéné vyuZitie uzemia vyroby, skladov,
stavebnictva a vyrobnych sluzieb a vzhladom k uZ prevazujiucej obytnej funkcii okolia
rieSeného Uzemia navrhuje postupnu transformaciu Gzemia s umiestnenim funkcie
vSeobecného byvania.

Alternativne umiestnenie nebolo v ramci zmien a doplnkov ¢.12 rie§ené. Porovnatelnym je
nulovy variant — bez tzemného rozvoja.

Lokalita odnatia ¢. 76

Nachadza sa v juznej ¢asti mesta pri Rekreacnej ul., v extravilane, pozemok parc.¢.10227/4
a 10227/5 k.u. PieStany, v dotyku s hranicou zastavaného uzemia mesta, ktora prechadza
vonkaj§im okrajom Rekreacnej ulice. PozemkKy su evidované ako ovocny sad. V minulosti boli
sucastou rozlahlych pléch intenzivne obrabanych ovocnych sadov, ktoré zaberali plochy
juzne od mesta medzi ul. Rekrea¢nou a cestou 1/61.

Podla UPN mesta doterajsie funkéné vyuzitie uzemia - plochy hospodérsko-produkénej
zelene navrh zmien a dopinkov ¢€.12 meni a vzhladom k prevaZujiucej obytnej funkcii okolia a
zaraduje rieSenu lokalitu do pléch pre umiestnenie funkcie vSeobecného byvania.
PoZiadavka na umiestnenie plochy byvania vyplynula z investorského zaujmu vlastnikov
pozemkov a z vyhodnych uzemno-technickych podmienok - poloha lokality, pristupnost
k miestnej cestnej sieti a zloZenej technickej infrastrukture.

Alternativne umiestnenie nebolo v rémci zmien a dopinkov ¢.12 rieSené. Porovnatelnym je
nulovy variant — bez tzemného rozvoja.

Lokalita ¢. 77
Nachadza v juznom cipe katastralnej hranice mesta, s vymerou 0,534ha, v susedstve
melioracného zariadenia ¢erpacej stanice zaviahovej vody. Vymedzené je pre umiestnenie
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technologického objektu — evakuacnej stanice s privodom studenej (surovej) vody z vodnej
nadrze Siriava pre technologické potreby Nového jadrového zdroja Jaslovské Bohunice.
Uzemie je v stéasnosti intenzivne polnohospodérsky vyuzivané a obhospodarované ako
orna pbda zaradena v skupine kvality 3., leZi v zaujmovom tzemi vodnej stavby ,ZP Zo zdrZe
Siiiava 1% Podzemny rozvod zé&vlahovej vody sa na tzemi lokality nenachadza.

Vzhladom k polohe v susedstve uZ zastavaného Uzemia sa odélenenim plochy rieSenej
lokality nenarusi celistvost intenzivne obrabaného honu polnohospodarskej pdody
a neobmedzi obhospodarovanie okolitej pody.

Zmeny a dopinky ¢.12 navrhuji pre predmetné uzemie funkcné vyuZzitie plochy zariadeni
technickej infraStruktary.

Alternativne umiestnenie nebolo v ramci zmien a dopinkov ¢.12 rieSené. Porovnatelnym je
nulovy variant — bez tzemného rozvoja.

Lokalita ¢. 78

Nachadza sa vo vychodnej Casti k.0. Kocurice, pri Vrbovskej ceste 11/499, z vychodnej strany
Je ohrani¢ena hranicou k.u. Kocurice — PieStany, pozemky parc.¢.318/2, 321/2, k.u. Kocurice
o vymere 0,1552ha.

Uzemie lokality tvori polnohospodérka orné pdda, v siéasnosti nie je péda lokality obrébané,
ani inak pofnohospodarsky vyuzivana.

Polnohospodarska pbda v skupine kvality 3 nie je zaradena do osobitne chranenej podla
zakona ¢.220/2004 Z.z.. a nepatri medzi najkvalitnejSie v k.a. PieStany v zmysle Nariadeniu
vlddy SR ¢.58/2013.

Odclenenim plochy riesenej lokality sa nenarusi celistvost’ honov polnohospodarskej p6dy
a neobmedzi obhospodarovanie okolitej pody

Zmeny dopinky ¢.12 zaraduju toto tzemie do rozvojovych pléch mesta s funkénym vyuZitim
plochy vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluZieb. V susedstve lokality sa nachadza
mensSi areal vyrobného charakteru s fungujicou prevadzkou, s navrhovanou lokalitou budu
tvorit kompaktny celok vyrobného charakteru.

Pouzitie rieSenych pléch pre rozvojové funkcie mesta umozni umiestriovat’ v dzemi lokality
nové investorské zamery vyrobného charakteru a podiefat’ sa na vytvoreni podmienok k
pozastaveniu regresu hospodarstva mesta.

Alternativne umiestnenie pléch vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluZieb neboli
v ramci zmien a doplnkov ¢.12 rieSené. Porovnatelnym je nulovy variant — bez Uzemného
rozvoja.

Lokalita ¢. 79

Nachadza sa juzne od oplotenia arealu kotolne zaniknutého podniku Tesla, k.u. Kocurice na
polnohospodarskej pdde. Plocha je poZadovana pre planovany investorsky zamer
umiestneny na tejto ploche a aj v arealy byvalej kotolne

V sucéasnosti je lokalita ¢.79 o vymere 0,3476ha polnohospodarsky vyuzZivana (parcely €.
341/8,.341/10 k.u. Kocurice) a tvori sucast polnohospodarskeho honu, ktory sa rozprestiera
v okoli arealu byvalej kotolne. Polnohospodarska péda nema urCeny kod BPEJ. NajbliZsie
ur¢eny kéd BPEJ 0119002 je pre polnohospodarsku ornt pédu juzne od lokality.
Odclenenim plochy lokality sa nenarusi celistvost’ polnohospodarskeho honu a neobmedzi
obhospodarovanie okolitej pody.

Zmeny a doplnky ¢.12 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia polnohospodarskej pddy a uréuji
funkéné vyuzitie pre umiestnenie pléch prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych
aktivit.

Alternativne umiestnenie poZadovanej plochy nebolo v ramci zmien a doplnkov €.12 rieSené.
Porovnatelnym je nulovy variant — bez tzemného rozvoja.

Lokalita ¢. 80

Nachadza sa v zastavanom tzemi mestskej Casti Kocurice, vo vnutrobloku obytnej zastavby
s charakterom zahrad pri rodinnych domov, pozemok parc.¢. 258/1 o vymere 0,3489ha.
Polnohospodarska orna pbda v zastavanom tzemi nema urceny kéd BPEJ. VyuZivana je
viastnikmi pozemku.
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Funkéné vyuzitie plochy lokality je podla tzemného planu mesta uréené pre funkciu pléch
nezastavatelnej zelene.

Podnetom vyvolanej zmeny vyuZitia polnohospodarskej pbédy je zamer vlastnikov pozemku
rieSit na pozemku rozvoj byvania. PoZiadavka vyplynula z vyhodnych tzemno-technickych
podmienok - poloha lokality, pristup z miestne cestnej siete a uZ zloZenej technickej
infraStruktury v kontaktnej zastavbe.

Néavrh zmien adoplnkov ¢.12 meni doterajSie funkéné vyuZitie Gzemia - plochy
nezastavatelnej zelene a nadvézne na sucasnu obytnu zastavbu a uZz navrhnuté plochy
primestského byvania juzZne od rieSenej lokality, navrhuje pre rieSenu lokalitu funkéné
vyuZitie plochy primestského byvania.

Pri spracovani UPN mesta nebol pre funkciu nezastavatelnej zelene Ziadany suhlas
s nepolnohospodarskym vyuZzitim pofnohospodarskej pédy.

Alternativne umiestnenie poZadovanej plochy nebolo v ramci zmien a doplnkov €.12 rieSené.
Porovnatelnym je nulovy variant — bez tzemného rozvoja.

Lokalita ¢. 81

Nachadza sa v juZznej Casti zastavaného uzemia mestskej ¢asti Kocurice, pozemky parc.C.
¢.156/1 — 156/9 k.u. Kocurice, spolu o vymere 0,2646ha.

Polnohospodarska orna pdda v zastavanom uzemi nema uréeny kéd BPEJ. VyuZivana je
viastnikmi pozemkov. Okrajom pozemkov lokality, pravdepodobne subezZne s miestnou
cestou je trasovany podzemny rozvod zavlahovej vody- vetva C5, ktory je nutné reSpektovat
vratane ochranného pasma. Pred zahéjenim prac na projektovej priprave je nutné zamerat’ a
vytyGit presnu trasu zavliahového potrubia. Na zavlahovom potrubi a v ochrannom pasme sa
nesmu situovat’ stavby trvalého ani do¢asného charakteru.

PoZiadavka na umiestnenie obytnej zastavby vyplynula z investorského zameru vlastnikov
pozemkov vyuZit vyhodné tuzemno-technické podmienky lokalita - poloha, pristup k miestnej
ceste a k uz zlozenej technickej infraStrukture.

Uzemny plan mesta neurdil pre plochu tejto lokality funkéné vyuZitie.

Zmeny a dopinky ¢&.12 navrhuja pre rieSent lokalitu funkéné vyuzitie plochy primestského
byvania. Je to novy navrh na pofnohospodarskej péde.

Alternativne umiestnenie poZadovanej plochy nebolo v ramci zmien a doplnkov ¢&.12 rieSené.
Porovnatelnym je nulovy variant — bez tzemného rozvoja.

Lokalita ¢. 82

Nachadza sa v juznej Casti mestskej Casti Kocurice, mimo zastavaného tzemia, opozitne
lokalite ¢€.81, pri miestnej ceste smerujucej k zaniknutému areéalu polfnohospodarskeho
druzstva, pozemok parc.¢.132/2 k.a. Kocurice, o vymere 0,3073ha.

Pozemok je evidovany ako polnohospodarska orna pbéda, s uréenym kédom BPEJ 0119002
patri do 1. skupiny kvality a patri medzi najkvalitnejSie pédy v k.. Kocurice. Plocha pozemku
nie je zacClenena do velkoploSne obrabanej pddy. VyuZivany je vlastnikmi pozemku ako
zahrada.

PoZiadavka na umiestnenie obytnej zastavby vyplynula z investorského zameru vilastnikov
pozemkov vyuZit vyhodné tzemno-technické podmienky lokality - poloha, pristup k miestnej
ceste a k uz zlozenej technickej infraStrukture.

Podla Uzemného planu mesta je stéasné funkéné vyuZitie lokality uréené pre plochy
polnohospodarskej ornej pédy.

Zmeny adopinky ¢&.12 navrhuji zmenu sucasného funkéného vyuZitia na plochy
primestského byvania

Alternativne umiestnenie poZadovanej plochy nebolo v ramci zmien a doplnkov ¢.12 rieSené.
Porovnatelnym je nulovy variant — bez tzemného rozvoja.

Lokalita ¢. 83

Nachadza sa v juZnej ¢asti zastavaného tzemia mestskej ¢asti Kocurice, v oplotenom arealy
zaniknutého polnohospodarskeho druzstva, zastavana trvalymi stavbami, podla reg.“C*“ KN
evidovana ako zastavana plocha a nédvorie, podla reg. ,E“ KN k.a. Kocurice pozemky
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parc.¢.134, 135, 136 su evidované ako polnohospodarska orna pbda, spolu o vymere
0,3581ha

Polnohospodarska péda nema uréeny kod BPEJ. NajbliZsie je uréeny kéd BPEJ 0119002 je
pre polnohospodarsku ornu pbdu, ktoré lezi za hranicou zastavaného uzemia vedenou
subezZne s oplotenym arealom druZstva

Podla Uzemného plénu mesta je suéasné funkéné vyuzitie lokality uréené pre plochy
polnohospodarskej vyroby. V dobe spracovania UPN mesta bol existujuci areél PD funkény
a nebol Ziadany sthlas s nepolnohospodarskym vyuZitim polnohospodarskej pody.

Zmeny a dopinky ¢.12 navrhujia zmenu funkéného vyuZitia a uréuju funkéné vyuZitie pre
umiestnenie pléch prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit.

Alternativne umiestnenie poZadovanej plochy nebolo v ramci zmien a doplnkov ¢.12 rieSené.
Porovnatelnym je nulovy variant — bez tzemného rozvoja.

8. KUPELNICTVO

- str..60 UPN — piaty odsek Uvodnej asti kapitoly sa dopifia nasledovne:

Névrh na zmenu Statutu kipelného miesta Piestany bol schvéleny uznesenim Vlady SR
¢.1029 z 3.novembra 2004.

- str..60 UPN — $iesty odsek Gvodnej &asti kapitoly sa meni nasledovne .

Ochranu prirodnych lie¢ivych véd legislativne zabezpecuje zakon Ministerstva zdravotnictva

SR ¢.538/2005 Z.z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych lie¢ebnych ktpelov, kipelnych

miestach a prirodnych mineralnych vodéch a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Pbévodny zakon NR SR ¢.277/1994 Z.z. a vyhlaska ¢.15/1972 boli ustanovenim nového

zakona zruseneé.

V sulade s §53 pism. f) zakona ¢.538/2005 Z.z. bola vydana nova pravna Uprava - Vyhlaska

MZ SR ¢.41/2020 Z.z., ktorou sa ustanovuju ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov

v PieStanoch a druhy zakazanych Ccinnosti v ochrannych pasmach prirodnych lieéivych

zdrojov v PieStanoch. Pbvodne stanovené ochranné pasma |. stupria all. stuprfia sa

v zmysle ustanoveni §1 a priloh &.1 az ¢.4 tejto vyhlasky upravuju resp. st korigované.

V navrhu Zmien a doplnkov ¢.12 su zapracované taZiskové informéacie o ochrannych

pasmach prirodnych lieCivych zdrojov podla predmetnej vyhlasky.

Ochranné pasma . stupria su zakreslené v grafickej ¢asti dokumentacie vo vykrese ¢.7 a ¢.9.

v sulade s vyznacenim v mapovom podklade prilohy ¢.1 vyhlasky MZ SR ¢.41/2020 Z.z..

Ochranné pasmo Il. stupnia je zakreslené v grafickej ¢asti dokumentacie vo vykrese €.2,

v sulade s vyzna¢enim v mapovom podklade prilohy ¢.2. vyhlasky MZ SR ¢.41/2020 Z.z..

Popis hranic ochrannych pasiem |. a ll. stupria je uvedeny prilohe ¢.3. vyhlasky MZ SR

€.41/2020 Z.z.., v dokumentacii Zmien a doplnkov ¢&.12 sa neuvadza.

Druhy zakazanych ¢innosti v ochrannych pasmach I. a ll. stupria st uvedené v prilohe ¢&. 4.

vyhlasky MZ SR ¢.41/2020 Z.z..

V ochrannom pasme |l. stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov v PieStanoch sa zakazuju najmé

tieto &innosti :

vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti inak ako odbornym hospodarenim v lesoch

letecka aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov,

zriadovanie skladok odpadu,

spalovanie nebezpecnych odpadov,

vykonavanie banskej ¢innosti a ¢innosti vykonavanej banskym spésobom a geologickych

prac bez posudenie, ktorym sa preukaZe neovplyvnenie prirodnych lieCivych zdrojov,

vypracovaného opravnenou osobou,

6. povolovanie odberu véd bez kladného postdenia vplyvu na lie€ivé zdroje, vypracovaného
opravnenou osobou,

ISABRN A
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7. vypustanie neupravenych odpadovych véd do [lavostrannych pritokov Obtokového
ramena Vahu (Vapenicky potok, Hrani¢ny potok, Silniény potok).

Zakazané cinnosti v ochrannom pasme |l. stupria prirodnych lieivych zdrojov v PieStanoch
vyznamnym podielom limituja funk¢éné vyuZitia a usporiadania pomerne rozsiahlych tzemi
leZiacich v tomto ochrannom pasme.

Uzemie mesta Piestany sa nachadza v ochrannom pasme ll.stupria prirodnych liegivych
zdrojov v PieStanoch a vychodna Ccast centralnej casti PieStan s kupelnym ostrovom
v ochrannom pasme l.stupria prirodnych lieivych zdrojov v Piestanoch.

Plochy vSetkych lokalit rieSenych ZaD ¢&.12 sa v celom rozsahu nachadzaju v ochrannom
pasme ll. stupnia prirodnych lie¢ivych zdrojov v PieStanoch. Na plochach rieSenych lokalit sa
nesmu vykonavat zakazané cCinnosti stanovené v prilohe ¢.4 vyhlasky MZ SR ¢.41/2020.

- str..66 UPN — priloha 6.2., ktora pozostava z vybranych &asti uz zru$eného zakona &.
277/1994 Z.z., bude z textovej Casti vypustena.

12. ZIVOTNE PROSTREDIE A MIESTNY UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ
STABILITY

12.1 . Navrh rieSenia vybranych problémov zivotného prostredia

- str. 5 UPN — doplni sa nova podkapitola

12.1.4. Prirodna radioaktivita a radonoveé riziko

Radon vznika v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu U 238,
ktory je v stopovych mnoZstvach pritomny vo vsetkych horninach. Radon nie je stabilny, ale
dalej sa rozpada na tzv. dcérine produkty. Tie sa viaZzu na aerosolové a prachové casti
v ovzdu$i, s ktorymi vstupuju do Zivého organizmu ingesciou a inhalaciou. V sucasnosti je
zname, Ze oZiarenie z radénu je jednym z hlavnych faktorov ovplyvriujucich zdravotny stav
obyvatelstva. Obyvatelstvo je uéinkom radénu vystavené predovSetkym v budovach.
Zdrojom radénu v nich su radioaktivne prvky v podlozi budov, v ich stavebnom materialy a vo
vode. Z toho najddleZitejSiu zataz predstavuje radén v pédnom vzduchu, vnikajuci do budov
Z podloZia stavieb.

V Uzemie mesta PieStan bol zaznamenany vyskyt stredného az vysokého radénoveého rizika.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia tuzemia s vyskytom stredného az vysokého
radénoveého rizika je potrebné posudit podla zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.
Obmedzovanie vplyvu radonu a predchadzanie Skodlivym tuéinkom oZiarenia obyvatelstva z
prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia v obytnom prostredi a v novej vystavbe je potrebné
rie$it’ predovsetkym vhodnou lokalizaciou stavieb, volbou stavebnych materialov a spédsobom
prevedenia stavieb.

Pri vsetkych navrhovanych obytnych suborov, resp. budovach musi byt zaradeny
radonovy prieskum do povinného komplexu prac inZinierskogeologickej predprojektovej
pripravy s monitorovaciu kontrolou obsahu radénu a dal$ich prirodnych radiénuklidov.
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14. DOPRAVA A DOPRAVNA INFRASTRUKTURA

14.1.3.3. Zelezniéna doprava

- str.107 UPN — podkapitola sa na konci doplni o novy odsek:

Cast izemia mesta Piestany sa nachadza v blizkosti Zelezniénej trate a v ochrannom pasme
drahy v zmysle zakona ¢.513/2009 Z.z. o drahach v zneni neskorSich predpisov. Sucastou
akejkolvek stavebnej Cinnosti v blizkosti Zeleznicnej trate a v ochrannom pasme drahy musia
byt realizované aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky
Z hladiska hluku a vibracii na navrhovanu vystavbu v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007
Z.z.. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej
kapacity ZelezniCnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej
vystavby ato aj vpripade, Ze predmetné opatrenia musia byt vykonané priamo na
zariadeniach ZelezniCnej trate.

Pocas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dal$ie zmierriujice
a kompenzacné opatrenia na zmiernenie, Ci eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii
stavby v dotknutom tuzemi jej viastnici nebudu méct voci prevadzkovatelovi Zelezni¢nej trate
uplatriovat’” akékolvek poZiadavky na zmiernenie nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej
prevadzKky, a to ani v pripade, Ze pred realizaciou navrhovanej vystavby nebolo potrebné
v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy
Zeleznicnej prevadzky v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

- str.107 UPN, str.21 ZaD &.10/2011 - doplnenie na konci kapitoly o novti podkapitolu

14.16. Zmeny a doplnky ¢.12 UPN mesta Piestany

1.  Navrh dopravnej obsluhy

RieSené lokality sa nachadzaju v zastavanom uzemi mesta PieStany a mestskej Casti
Kocurice, alebo na okraji mestskej zastavby, s dosahom na stucasnu mestsku cestnu siet.
Dopravna obsluha rieSenych lokalit je navrhnuta pripojenim na existuju siet obsluznych
komunikacii mesta a bez budovania novych ciest.

Riesené lokality, ktoré sa nachadzaju vo vzdialenejSich polohach od zastavanych tzemi, su
dopravne pristupné po existujucich cestach.

K evakuacénej stanici Sirava (lokalita Z9) bude zabezpeceny dopravny pristup investorom
stavby spol. JESS, a.s..

Lokality Z4, Z11 a Z14 leZia v blizkosti ZelezniCnej trate a zdrojov nadmerného hluku
z pozemnych komunikacii. Vzhladom k vytaZenosti cestnej a Zelezni¢nej dopravy bude
potrebné v nasledovnom postupe pripravy realizacie vystavby na tychto lokalitach posudit
nepriaznivé vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.
Ak zavery posudenia nepriaznivych vplyvov dopravnej prevadzky preukazu poZiadavku
hygienickej ochrany pred hlukom a nepriaznivymi ucinkami dopravy je nevyhnutné navrhnut
v dalSich stuprioch projektovej pripravy opatrenia k ochrane prostredia planovaného byvania
maximalne moznou eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a nutnost zaviazat investora,
ktory inicioval vystavbu, na vykonanie protihlukovych opatreni. Voéi spravcovi pozemnych
komunikacii nebude mozné uplatrfiovat poZiadavku na vykonanie protihlukovych opatreni,
pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy st v ¢ase realizacie zname.

Pri vSetkych C&innostiach s planovanym dopravnym pripojenim k cestnej sieti je potrebné
reSpektovat’ zakon ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach (cestny zéakon) v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢.513/2009 o drahach v zneni neskorSich, vyhlasku ¢.32/1984,
ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach a prislusné STN a TP.
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Lokalita Z1 je umiestnena v dotyku s cestou ll. triedy (11/499), usporiadanie buddcich stavieb
musi reSpektovat’ ochranné pasmo cesty lIl. triedy, v ktorom mdzZu byt umiestriované vyluéne
pripojenia ucelovych komunikacii, inZinierske siete, pripadne izolacna zeleri. V ochrannom
pasme ciest je zakazana Cinnost, ktora by mohla ohrozit’ cesty alebo premavku na cestach
a nesmie dojst' k rozsireniu suvislej zastavby obostavanim cesty.

Akykolvek projekt stavebnej ¢innosti navrhnuty v sulade s Uzemnym plénom mesta v zneni
zmien a doplnkov, ktory rieSi pripojenie na cestu 11/499 alebo 11l/1263 musi byt predloZzeny na
vyjadrenie prislusnému odboru OU Piestany.

Staticka doprava

Navrhované nova bytova vystavba bude vyZadovat rieSenie dostatocného poctu parkovacich
miest. Pre kazdu bytovu jednotku v obytnom dome bude potrebné zabezpedit min. dve
parkovacie miesta a parkoviska umiestnit’ vyluéne na vlastnom pozemku stavby bytového
domu. ViyuZivat pre poZadované parkovacie miesta miestne komunikacie a tym obmedzovat’
ich priepustnost je nepripustné. Vzhladom k prevahe obytnych pléch navrhovanych
v zastavanom uzemi mesta odporuca sa realizovat’ parkovacie statia v suteréne a prizemi
bytovych domov.

Parkovanie a odstavovanie vozidiel rodinnej zastavby sa musi rieSit na jednotlivych
pozemkoch rodinnych domov. Na jeden rodinny dom je potrebné dimenzovat 3 parkovacie
miesta, ztoho jedno miesto musi byt verejne pristupné. Do poZadovaného poctu
parkovacich miest sa zapocitavaju aj garazové statia. Odstavovanie vozidiel na verejnych
obsluznych komunikaciach je nepripustné, tieZz nie je moZné uvaZovat s odstavovanim
vozidiel na obsluznych komunikaciach pre pohotovostné statie. V ucelenych obytnych
suborov sa odportc¢a navrhovat spolo¢né parkovacie plochy verejne pristupné s moznostou
ich zapoditania k poZadovanému poctu verejne pristupnych parkovacich miest.

PeSia a cyklisticka doprava

V ramci vSetkych navrhovanych lokalit je potrebné budovat’ peSie chodniky s prepojenim na
systém peSich chodnikov mesta. K lokalitam vzdialenej$im od jadrového mesta sa odporuca
budovat’ samostatné cyklistické cesticky.

Cyklisticku cesticku prepdajajucu mestski cast Kocurice s jadrovym mestom sa navrhuje
vybudovat odbocenim z planovanej cyklistickej cesty do Vrbového v mieste priechodu cesty
11/499 cez Zelezniénu trat’” a pokracovat’ vedenim cyklistickej cestiCky subezne s touto cestou
a pripajajucou sa cestou Ill/1263 do Kocuric.

Rozvoj cyklistickej dopravy je usmerneny Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR schvalenou uznesenim viady SR ¢.22382013.

Pri podrobnom rieSeni cyklistickych tras je potrebné vyuZivat existujuce polhé cesty
extravilhnu mesta a budovat oddychové zastavenia s mobilarom na zaujimavych
a atraktivnych miestach, vyhliadkovych bodoch, chrénenych prirodnych lokalitach s cielom
budovat’ zdravy a bezpeclny systém cyklotras.

| 15. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

\ 15.1. Zasobovanie pitnou vodou

Str. 110 - doplni sa na konci podkapitoly novy odsek :

Lokality s navrhovanymi zmenami v stanovenom funkénom vyuZiti pléch uzemného rozvoja
mesta rieSené Zmenami a doplnkami .12 sa nachadzaju v existujucej zastavbe mesta, ktora
umozriuje pripojenie k mestskemu systému verejného zasobovania pitnou vodou z verejnych
vodovodov. V roku 1996 mali verejné vodovody kapacitu na zasobovanie 30 887 obyvatelov,
¢o predstavovalo 93,7% z celkového poctu obyvatelov. V obdobi poslednych dvoch
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desatro¢i doSlo popri postupnom poklese pocltu obyvatelov (k 31.12.2020 mali PieStany
27 610 obyvatelov) k znizeniu spotreby vody, spbésobené vyraznym rastom cien za dodavku
pitnej vody. Sucasna kapacita vodovodného systému mesta ja dostatoéna, nevykazuje
zasadné prevadzkové problémy. Deficit v spotrebe pitnej vody z posledného obdobia dava
predpoklad bezkolizneho pripojenia rieSenych lokalit na mestsky vodovod.

Pre rieSené lokality byvania neboli doloZené predpokladané pocty bytov. RieSené lokality su
plosne malého rozsahu a su rozloZené po zastavanom tzemi mesta. Navrhuje sa rozsirit
vodovodnu siet’” o rozvody v navrhovanych novych lokalitach uréenych na byvanie a
pripojenie k su¢asnému mestskému vodovodnému systému s predpokladom dostatocnej
kapacity vodovodného systému aj na pokrytie poZadovanej budtcej potreby pitnej vody,.

V lokalitach so zmenou funkéného vyuZitia pre plochy prevadzok a zariadeni réznych
podnikatelskych aktivit ( Z7, Z12.) sa predpoklada pokrytie spotreby pitnej vody z kapacit
existujuceho vodovodu, ktory zabezpecuje dodavku pitnej vody pre zariadenia stucasného
funkéného vyuZitia. .

Pre lokalitu Z1 kde sa planuje umiestnenie pléch vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych
sluzieb budu naroky na spotrebu pitnej vody, vzhfadom na vzdialenost od zastavaného
tuzemia mesta, pokryté z vlastnych zdrojov.

Pri navrhoch a realizacii novych potrubnych vedeni pitnej vody je potrebné postupovat’ tak,
aby sa minimalizovali straty vody v rozvodnych sietach.

Pri kaZzdom planovani rozvoja,, priprave a realizacii vystavby v tuzemi mesta je potrebné
reSpektovat Zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. v platnom zneni.

15.2. Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd

Str. 114 - doplni sa na konci podkapitoly novy odsek :

Z navrhu Zmien a doplnkov &.12 UPN mesta vyplyva poziadavka na rieSenie odvédzania
a zneskodriovania odpadovych véd z navrhovanych novych rozvojovych tuzemi.
Produkované odpadové vody splaskové budu odvadzané vybudovanim splaskovej
kanalizacie s pripojenim k mestskej jednotnej stokovej sieti a zneSkodriované v Cistiarni
odpadovych véd. Do doby vybudovania splaskovej kanalizacie je nevyhnutné zachytavat
splaskové vody vo vodotesnych Zumpach budovanych subezne s hlavnymi stavbami
a zadrZzané odpadové vody vyvazZat na zneSkodriovanie do zmluvnej Cistiarne odpadovych
vod. Uvedené rieSenie je potrebné chapat ako docasné rieSenie, po vybudovani splaskovej
kanalizacie je potrebné zabezpelit pripojenie a odvadzanie odpadovych véd zo vSetkych
objektov produkujucich odpadové vody.

V sucasnej etape spracovania zmien a doplnkov nemame k dispozicii konkrétne udaje
o pocte bytov v planovanych plochach byvania, o druhu vyrobnych cinnosti, kapacitach
buducich zariadeni, na zaklade ktorych je mozZné vypocCitat” pravdepodobné mnoZstvo
splaskovych odpadovych véd. Podrobné rieSenie odkanalizovania bude navrhnuté
v nasledujucich projektovych dokumentaciach.

Vody z povrchového odtoku je predovSetkym potrebné zachytavat v rieSenom Uzemi
a ucelovo vyuZivat retencnu schopnost Uzemia. Alternativne je pripustné odvadzat vody
Z povrchoveého odtoku samostatnym systémom najvhodnejsim pre jednotlivé lokality.

V lokalitach s rodinnymi domami je poZadované dazZdové vody najmé zo striech objektov
zachytavat’ do néadrzi na pozemkoch viastnikov nehnutelnosti s moznostou sekundarneho
vyuZitia napr. na zavlaZovanie vegetacie, travnatych ¢asti pozemkov a pod..

V zénach vyroby, skladov, stavebnictva a vyrobnych sluzieb pri prevadzke, vyrobnych resp.
manipulacnych ¢&innostiach, ako aj budovani novych objektov, je potrebné dbat na ochranu
podzemnych a povrchovych véd a zabranit neZiaducemu uniku znedistujucich latok do pédy
alebo do povrchovych a podzemnych véd.
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V ochrannom pasme |l. stupria prirodnych lieivych zdrojov v PieStanoch pri realizacii
stavieb, najmé stavieb vyroby, stavebnictva a vyrobnych sluZieb, je potrebné zabezpedit
technické postupy, rieSenia, materialy, vyrobky apod., ktoré neohrozia bezpecnost ochrany
podzemnych véd.

Pri v3etkych Cinnostiach v rieSenom uzemi je potrebné dodrZiavat vSeobecné ustanovenia
zakona ¢.364/2004 ovodach a o zmene zakona ¢.372/1990 o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov.

V sulade s uznesenim vlady SR (€.148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na
nepriaznivé dbésledky zmeny klimy, aktualizacia 2018, je potrebné v dalSich cCinnostiach
v uzemi dodrziavat opatrenia vyplyvajuce zo stratégie, najméd opatrenia v kapitole 8.3.
Sidelné prostredie, odsek Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zréZok:

- zabezpedit a podporovat’ zvySenie retenénej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,

- zabezpecdit a podporovat’ zvySenie infiltracnej kapacity Gzemia diverzifikovanim Struktiry
krajinnej pokryvky, s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane obci
a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach
v intravilane obci,

- zabezpeclit a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu
dazdovych véd v sidlach, osobitne v zastavanych centrach obci,

- zabezpedlit a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

- usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

- zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii a zosuvom pddy.

15.3. Odtokové pomery

15.3.1. Popis hydrografickej siete.
- Str.115 UPN - doplni sa druhého odseku:

V zmenach a doplnkoch .12 navrhovana Lokalita Z2 Paléarikova ulica v mieste byvalého
arealu Mariana mlynu, urCena pre zmieSané mestské byvanie, sa ploShym vymedzenim
dotyka koryta vodohospodarsky vyznamného toku Dubova s ochrannym pasmom
stanovenym spravcom vodného toku v min. Sirke 5m (v zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z.
o vodach a STN 75 2102).

Osadenie stavieb, oplotenie pozemku, resp. akékolvek stavebné objekty v dotyku s vodnym
tokom sa poZaduje umiestriovat’ za hranicou ochranného pasma. V ochrannom pasme nie je
pripustna orba, budovanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba subezZnych inZinierskych sieti.

Pri vykone spravy vodného toku mézZe spravca vodného toku uZivat pobrezné pozemky.
PobreZznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom toku st pozemky do 10m od brehovej Ciary (§49 zakona
€.364/2004 Z.z. ovodach). K pobreznym pozemkom je potrebné zachovat pristup
mechanizacie spravcu vodného toku za tucelom oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

- str. 115 — doplni sa na konci podkapitoly novy odsek v zneni :

Stavebnymi aktivitami nesmie doéjst k znelisteniu a zhorSeniu kvality povrchovych
a podzemnych véd v zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach..

Vody z povrchového odtoku je potrebné zachytavat’ v dotknutom utzemi a ucelovo vyuZivat
retenént schopnost tizemia.

Povrchovy odtok z parkovacich pléch je potrebné rieSit v nasledujucich projektovych
dokumentaciach. v sdlade s ustanoveniami vodného zakona a nariadenia vlady SR

i
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€.269/20210, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd
a platnymi STN.

Obsluzné komunikacia a inZinierske siete navrhnuté subezne s vodnymi tokmi musia byt
realizované za dodrZania prislusnych ochrannych pasiem vztahujucich sa k vodnym tokom.
Cestné komunikacie mézu byt vybudované resp. rozsirované alebo rekonstruované (lokality
Z5 a Z10) aj na pobreznych pozemkoch, minimalne vSak 1m od brehovej Ciary a realizované
tak, aby nebola obmedzena strojna udrzba koryt vodnych tokov a povodriova ochrana.

V blizkosti vodnych tokov a pobreZznych pozemkoch neumiestfiovat’ stavby, v ktorych sa
manipuluje si Skodlivymi latkami, aby nedo8lo k ohrozovaniu kvality povrchovych
a podzemnych vod a okolitého priestoru

V8etky inZinierske siete musia byt umiestnené tak, aby nezasahovali do pobreznych
pozemkov a boli vedené mimo telesa subeznych cestnych komunikacii.

VSetky pripadné krizovania komunikacii a inZinierskych sieti s vodnymi tokmi je nutné riesit
vsulade s STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedenia komunikacii s vodnymi tokmi*.
Nasledné stupne projektovej dokumentacie podliehaju posudeniu prislusnou Spravou
povodia ..

Vyhlaska MZ SR ¢&.41/2020 Z.z. ustanovuje ochranné pasma prirodnych lieivych zdrojov
v PieS§tanoch a druhy zakazanych <¢innosti v ochrannych pasmach prirodnych lieCivych
zdrojov v Piestanoch. Druhy zakazanych ¢&innosti v ochrannych pasmach I. a ll. stupria su
uvedené v prilohe ¢. 4. predmetnej vyhlasky.

V ochrannom pasme |Il. stupria prirodnych lieCivych zdrojov v Piestanoch sa pod bodom 8
uvadza zakazana cCinnost’ vo vztahu k vodnym tokom :

8. vypustanie neupravenych odpadovych véd do lavostrannych pritokov Obtokového

ramena Vahu (Vapenicky potok, Hrani¢ny potok, Silniény potok).

Pri v8etkych C&innostiach v tzemi mesta PieStan je potrebné nadalej reSpektovat pasma
hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov, ochranné pasmo prirodnych lie¢ivych
zdrojov a ochranné pasmo pobreznych pozemkov.

15.3.2. Protipovodinova ochrana

- str. 115 — doplni sa na konci podkapitoly novy odsek v zneni :

i

PozZiadavky ochrany obyvatelstva pred povodriami je potrebné priebeZzne zabezpecovat
v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami,
planom okresnej protipovodriovej ochrany a v spolupraci so spravcami tokov pri
predprojektovej a projektovej priprave planovanej realizacie jednotlivych stavieb
umiestriovanych v rieSenom tzemi.

V8eobecnu ochranu pre povodriami ako priebezny a nepretrZity proces je potrebné
reSpektovat pri vSetkych ¢innostiach v tzemi.

Inundacné tzemie bezhradzovych tokov (podla zakona ¢.7/2010 Z.z.) nie je pre vodné toky
mesta PieStan a m.¢. Kocurice vyhlasené. Pri neohradzovanom vodnom toku, kde nie je
zatial uréené inundacné uzemie, sa v zmysle §46 o0ds.3 zakona ¢&.364/2004 v zneni
neskorSich predpisov, vychadza z dostupnych podkladov o pravdepodobnej hranici tzemia
ohrozeného povodriami.

Na vodnych tokoch je potrebné priebeZzne zabezpelovat pravidelnt udrzbu, odstrariovanie
nanosov, prehlbovanie, Upravy brehov, kosenie, odstranenie naletovych drevin zniZujucich
prietokovy profil a tvoriacich prekazku pre plynuly prietok vody korytom.
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15.4. Energetika a spoje

15.4.1. Zasobovanie elektrickou energiou
- Str. 121 - doplni sa na konci podkapitoly novy odsek :

Zasobovanie elektrickou energiou rieSenych lokalit bude realizované na urovni jestvujucej
distribucnej siete. Pre pokrytie vykonovych poZiadaviek je nutné individualne posudenie
v stave konkrétnej realizacie jednotlivych lokalit.

V sucéasnej etape spracovania zmeny uzemného planu nemame k dispozicii konkrétne tdaje
o pocte bytov na rieSenych plochach byvania, kapacitach buducich vyrobnych zariadeni
a zariadeni sluzieb obyvatelstvu, na zéklade ktorych by bolo mozZné predpokladat’ naroky na
vypoctové zataZenie.

Predpoklada sa, Ze navrhované rozvojové plochy sa budu riesit’ individualne pripojenim na
kapacitne volné elektrické vedenia s uréenim miesta pripojenia prevadzkovatelom
distribu¢nej sustavy, s prislusnym vykonom podla poZiadavky na buduci odber.

15.4.2 Zasobovanie plynom
Str. 121 - doplni sa na konci podkapitoly novy odsek :

Predpoklada sa, Ze rozvojové uzemia rieSené zmenami a doplnkami &.12 budu zasobované
zemnym plynom. Pokrytie budtcich poZiadaviek je podmienené individualnym posudenim pri
konkrétnej realizacii a moznostami systému zasobovania mesta zemnym plynom.

15.4.3. Zasobovanie teplom
Str. 123 - doplni sa na konci podkapitoly novy odsek :

Pre lokality rie§ené zmenami a doplnkami ¢€.12 sa predpoklada vzhlfadom na ich ploSne malu
rozlohu a rbéznorodost funkéného vyuzitia, rieSit zasobovanie teplom individualne.
V poslednom obdobi uplatriovany systém decentralizovaného spbsobu zasobovania teplom
bude pravdepodobne uplatriované aj pre rieSené uzemia lokalit. V terajSej etape spracovania
nie su k dispozicii udaje o planovanych stavbach, zariadeniach a kapacitach, preto nie je
mozné vycislit kapacitné naroky na mnoZstvo tepla a posudit’ vyhodnost’ zasobovania teplom
porovnanim dodavky tepla z centralneho zdroja s decentralizovanymi zdrojmi tepla. Pri
vybere budtcich zdrojov tepla navrhujeme preferovat zdroje na plynné palivo.

V zavédznych Castiach nadradeného uzemnoplanovacieho dokumentu je ureny regulativ
podporovat pri dalSom rozvoji v tzemi intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie nielen ako lokalnych doplnkovych zdrojov v systémovej energetike.

15.4.4. Telekomunikacie
Str. 123 - doplni sa na konci podkapitoly novy odsek :

Rozvoj telekomunikaénej infrastruktiry zaznamenal v poslednom obdobi vyrazny narast
v porovnani s ostanymi odvetviami hospodarstva. Nové telekomunikaéné technoldgie,
pristupové siete, ich celoplo$né rozsirenie vyrazne ovplyvnili rozsah a kvalitu poskytovanych
sluzieb &i uz pevnou alebo mobilnou telekomunikacnou sietou.

Pevné telekomunikacné siete

V novo navrhovanych lokalitach  predpokladame realizovat  roz$irenie  pevnej
telekomunikaCnej siete vystavbou novych resp. posilnenim primarnych a sekundarnych
optickych pristupovych sieti a poskytnut prenosové médium — optické vlakno priamo do
objektov, bytov, podnikatelskych priestorov, vyrobnych zariadeni a poskytovat sluzby triple
play. V sekundarnej sieti navrhujeme budovat’ mikrotrubickovy systém pre optické minikable.
V ramci rozSirovania pevnej telekomunikacnej siete je potrebné aplikovat nové technologické
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trendy umozriujuce poskytovanie prenosu dat, multimedialnych sluzieb a vysokorychlostného
internetu

Mobilné telekomunikacné siete

V poslednom obdobi su v mobilnej telekomunikacnej sieti spristupriované sluzby mobilnej
siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou pre pozemny aj satelitny
pristup. Nasadenie novej multimedialnej technolégie umozriuje vyssiu flexibilitu riadenia
siete a plynult migraciu z GSM na nové vykonnejSie technoldgie.

| 16. VEREJNOPROSPESNE STAVBY (STAVBY VEREJNEHO ZAUJMU)

\ 16.1 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

- Str.132 — Zoznam verejnoprospesnych stavieb v aktualnom zneni (Zmeny a doplnky
€.10/2011) sa doplni 0 nové verejnoprospesné stavby:

57. Opravy, udrzba, rekonstrukcie cestnych komunikacii

a krizovatkovych uzlov v mestskej ¢asti Kocurice Uo 027
58. Vystavba novych cestnych komunikacii v rozvojovych

zbénach mestskej ¢asti Kocurice uo 027
59. Rekonstrukcie, dostavby, prestavby existujucich zariadeni

technickej infrastruktary Uo 027

60. Liniové stavby technickej infraStruktiry- miestne siete
(napr. vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod elektrickej
energie, telekomunikacné rozvody) v uzemi mestskej ¢asti

Kocurice a v rozvojovych zonach Uo 027
61. Stavby verejného osvetlenia v rozvojovych zénach ako aj

vo v8etkych frekventovanych priestoroch mestskej ¢asti Kocurice Uo 027
62. Stavba socialneho zariadenia na ul. Brezova — Komenského uo o010

63. Stavba evakuacnej stanice s privodom chladiacej vody
z vodnej nédrze Siriava pre technologické potreby nového
Jadrového zdroja Jaslovské Bohunice. UO 017 (020)
(verejnoprospesné stavba 14.2.6 UPN-R TTSK.)

[ 26. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

\ 26.1. Vymedzenie ochrannych pasiem

- str. 36 ZaD &.10 — podkapitola sa na konci dopifia o novy odsek :

Ochranné pasmo prirodnych lieCivych zdrojov

Ochranné pasmo prirodnych lieCivych zdrojov v PieStanoch a druhy zakazanych c&innosti
v ochrannych pasmach prirodnych lieCivych zdrojov v PieStanoch, boli ustanovenim novej
Vyhlasky MZ SR ¢.41/2020 Z.z. korigované oproti pbvodnému vymedzeniu.

Ochranné pasma |. stupria st vyznacCené v grafickej Casti dokumentacie Zmien a doplnkov
C.12 (vykres €.7 a 9 Funkéné vyuZitie ploch mesta) podfa prilohy ¢.1 predmetnej vyhlasky.
Ochranné pasmo Il. stupnria je vyznacené podla mapového podkladu prilohy ¢.3 predmetnej
vyhlasky v grafickej ¢asti dokumentacie Zmien a dopinkov ¢.12 — vykres ¢.2.

Druhy zakazanych ¢innosti v ochrannych pasmach I. a ll. stupria st uvedené v prilohe ¢. 4.
vyhlasky.
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27. NAVRH OCHRANY PRED POZIARMI

- str. 36 ZaD &.10 — podkapitola sa na konci dopifia o novy uda;j :

- vyhlaska MV SR ¢.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na
protipoZiarnu bezpeénost pri vystavbe a pri uZivani stavieb v zneni neskor§ich predpisov

V nasledujucich postupoch pripravy tzemia k vystavbe je potrebné v ramci protipoZiarneho
zabezpecenia uzemia dodrZiavat vSeobecne zavédzné pravne predpisy na useku ochrany
pred poziarmi:

19. NAVRH ZASAD FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE

Zmeny a doplnenia v Navrhu zasad funk&nej a priestorovej regulacie, ktory v uplnom zneni
tvori samostatnu Cast dokumentacie, su vyznaéené cervenym pismom.

[19.1 PLAN VYUZITIA PLOCH

- kapitola bez zmeny

‘ 19.2. PODMIENKY ZACHOVANIA STABILITY UZEMIA

1. POLYFUNKCNE PLOCHY

- str.6 — odsek ,1.2. Plochy primestského byvania (BP)" sa v Casti ,,funkéna regulacia®
doplna:

1.2. plochy primestského byvania (BP):
- sluzia prevazne byvaniu s pridruzenymi zahradami

funkéna regulacia
e dominantné:
* v8etky formy rodinného byvania s pridruZzenymi zahradami
e vhodné:

* bpytové domy, obchodné zariadenia, verejné stravovanie,
sluzby a drobné prevadzky sluziace k uspokojovaniu dennej
potreby obyvatelov

* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia

* nevyhnutné plochy technického vybavenia

* prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD

* zelen liniova a ploSna

- str.6 — odsek ,1.2. Plochy primestskeho byvania“ sa v Casti ,,priestorova regulacia“
doplfiaju regulativy:

Maximalna vySkova hladina existujucich budov vo vymedzenych plochach (BP/1)
s vySkou uz presahujucou 2 nadzemné podlazia, musi pri ich rekonStrukciach
resSpektovat trover vySkového zénovania okolitych existujucich budov a regulativ:

* MV — max. 4 nadzemné podlaZia + ustupené podlazie. (ZaD ¢.12)
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Nové bytové domy mdzZu byt umiestriované na plochach primestského byvania
vyluéne len na vymedzenych plochach (BP/1) s uz existujucimi skupinami bytovych
domov a stanovuje sa pre tieto nove bytové domy osobitny regulativ

* MV — max. 4 nadzemné podlazia + ustipené podlazZie, zaroveri
Je potrebné reSpektovat’ uroveri vyskového zénovania okolitych existujucich budov.

Pre uzemie Lokality Z5 Kocurice - juh 1, rieSené ZaD ¢.12 UPN mesta Piestany,

sa stanovuju osobitné regulativy:

e vymera stavebného pozemku — minimalne 500m2 pre 1 rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou

e redpektovat’ podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva C5, ktory prechadza cez
lokalitu, vratane ochranného pasma a na povrch vyvedenych melioracnych
zariadeni - hydranty, kalniky, vzdu$niky (chréanené beténovymi skruZami). Na
zavlahovom potrubi a v ochrannom pasme sa nesmu situovat’ stavby trvalého ani
doCasného charakteru.

1.3. plochy vSeobecného byvania (BV):
- sluzia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatel'skych
aktivit s vyznamom nad ramec daného Uuzemia

- str.8 — za odsek ,Zavazna funkéna regulacia lokality byvalého arealu mlynov®, sa doplini
novy odsek :

Pre tzemie Lokality Z14 Dopravna — Virbovska cesta, riesené ZaD &.12 UPN mesta

Piestany, st stanovené osobitné regulativy:

e subeznou sucastou stavebnej cinnosti na lokalite Z14 musi byt aj realizacia
opatreni na zamedzenie nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky v zmysle
vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov.

2.2. plochy zmiesané mestské (ZM):
- sluzia byvaniu a zariadeniam obcianskej vybavenosti a sluzieb, ktoré byvanie
podstatne nerusia

- str.9 — odsek ,2.2. Plochy zmie$ané mestské“ sa v &asti ,,priestorova regulacia“ dopifia
regulativ:
e MV -4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie pre lokalitu Z2
rieSenu v ZaD ¢.12, (osobitny regulativ maximalnej podlaznosti
stanoveny v intenciéch UPN CMZ Piestany)

- str.12 — nazov odseku 1.4. sa meni
1.4 ZmieSané Vyrobné plochy

- str.12 - v odseku ,4.1. Plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluZieb (VS)“ sa v Casti
,funkénd regulacia“ doplfia dominantné vyuZitie:

funkéna regulacia
e dominantné
X nezavadné prevadzky vyroby a vyrobnych sluzieb vSetkych
druhov, skladovacie plochy a sklady
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- str.13 — odsek ,4. 2. Plochy priemyselnej vyroby* sa dopifia

4.2. plochy priemyselnej vyroby (PV):
- sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni priemyselnej vyroby, stavebnictva,
Skladov a vyrobnych sluzieb prevazne tych, ktoré nie su pripustné v inych
uzemiach

funkéna regulacia
o dominantné
X nezavadné prevadzky vyroby, priemyselnej  vyroby,
Stavebnictva a vyrobnych sluzieb vSetkych druhov,
skladovacie plochy a sklady

- str.13 — odsek ,4. 3. Plochy prevadzok a zariadeni roznych podnikatelskych aktivit® sa v Casti
Lpriestorova regulacia“ doplfa o regulativ:
Maximalna vySkova hladina stavieb zariadeni a prevadzok réznych podnikatelskych

aktivit umiestriované v pévodnom arealy PD Kocurice musi reSpektovat’ uroven
vy$kového zénovania okolitych existujucich budov (ZaD ¢.12 — lokalita Z12).

2 MONOFUNKCNE PLOCHY

- str.14 — odsek ,5. Plochy obgianskej vybavenosti“ sa dopina v &asti ,funkéna regulécia“ a
~priestorova regulacia“

5. Plochy obéianskej vybavenosti

funkéna regulacia
e dominantné
* socialnej starostlivosti (SZ2)

priestorova regulacia
e KPP — uréi zonalna dokumentacia
e MV —uréi zonalna dokumentacia

Maximalna vyskova hladina stavby zariadenia socialnej starostlivosti umiestnenej na
ploche obcéianskej vybavenosti vo vnutrobloku ul. Komenského — Brezova musi
resSpektovat’ uroveri vySkového zénovania okolitych existujucich budov (ZaD ¢&.12 —
lokalita Z13).

- str.15 — odsek. ,7.Plochy technickej infrastruktury” sa v asti ,funkéna regulacia“ dopina:

7. Plochy technickej infrastruktury
Zahrfiuju plochy a linie zariadeni zasobovania elektrickou energiou, vodou, teplom,
plynom, odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov, telekomunikacii, plochy
technologickych zariadeni - sluZia funkcii technickej vybavenosti sidla

funkéna regulacia
e dominantné
* plochy a linie zariadeni zasobovania elektrickou energiou,
vodou, teplom, plynom, odkanalizovania a otvorenych
vodnych tokov, telekomunikacii (TI)
technologické zariadenia (TZ)
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- str.28 — kapitola 19.6. sa meni a dopifia nasledovne:

19.6. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM, CHRANENYCH UZEMi A INYCH

OBMEDZENi PODL’A OSOBITNYCH PREDPISOV

6.1.

6.2.

Uzemie mesta Piestany sa nachadza v ochrannom pasme Il.stupfia prirodnych
lieCivych zdrojov v Piestanoch a vychodna cast’ centralnej Casti Piestan s kupelnym
ostrovom v ochrannom pasme l.stupfia prirodnych lie€ivych zdrojov v PieStanoch
{uzna-East-Vazskeho-ostrova), na ktoré sa vztahuju zakazy a obmedzenia Cinnosti
podla ustanoveni zakona ¢€.538/2005 Z.z. a vyhlasky MZ SR ¢.41/2020 Z.z., ktorou sa
ustanovuju ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov v PieStanoch a druhy
zakazanych Cinnosti v ochrannych pasmach prirodnych lieivych zdrojov v PieStanoch
a ktoré je potrebné vo vymedzenych ochrannych pasmach reSpektovat a zakazané
cinnosti nevykonavat.

Zapadna Ccast uzemia mesta PieStany sa nachadza v blizkosti Zeleznicnej trate
a v ochrannom pasme drahy v zmysle zakona ¢.513/2009 Z.z. o drahach v zneni
neskorsich predpisov. Sucastou akejkolvek stavebnej Cinnosti v blizkosti Zelezni¢nej
trate a v ochrannom pasme drahy musia byt realizované opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov ZelezniCnej prevadzky z hladiska hluku a vibracii na navrhovanu
vystavbu v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z.. ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov.
Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej
kapacity ZelezniCnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia musia byt vykonané
priamo na zariadeniach ZelezniCnej trate.

Pocas realizécie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dal$ie zmierriujice
a kompenzacné opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov. Po
realizacii stavby v dotknutom uzemi jej vlastnici nebudu mdct vocéi prevadzkovatelovi
ZelezniCnej trate uplatriovat’ akékolvek poZiadavky na zmiernenie nepriaznivych
ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred realizaciou navrhovanej
vystavby nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat takéto
opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zelezni¢nej prevadzky v case realizacie
predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

- str.35 — priloha 6.1 ,Zoznam verejnoprospednych stavieb“ sa dopina

Priloha €. 1

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Ozna- Nazov stavby Cislo UO Poznamka
Cenie

39. Odbavovacia budova letiska a

parking, infegrované parkovisko 013

57. Opravy, udrzba, rekonstrukcie cestnych komunikacii
a krizovatkovych uzlov v mestskej ¢asti Kocurice 027

58. Vystavba novych cestnych komunikacii v rozvojovych

zoénach mestskej ¢asti Kocurice 027
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59. Rekonstrukcie, dostavby, prestavby existujucich zariadeni
technickej infraStruktary

027

60. Liniové stavby technickej infraStruktury- miestne siete
(napr. vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod elektrickej
energie, telekomunikacné rozvody) v uzemi mestskej ¢asti
Kocurice a v rozvojovych zénach

027

61. Stavby verejného osvetlenia v rozvojovych zénach ako aj
vo vSetkych frekventovanych priestoroch
mestskej Casti Kocurice

027

62. Stavba sociélnej starostlivosti na ul. Brezova — Komenského

010

63. Stavba evakuacnej stanice s privodom chladiacej vody
z vodnej nadrze Siriava pre technologické potreby nového
Jadrového zdroja Jaslovské Bohunice.
(verejnoprospe$né stavba 14.2.6. UPN-R TTSK)

017 (020)
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19. NAVRH ZASAD FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE

19.1 PLAN VYUZITIA PLOCH

1. Cleni uzemie mesta na polyfunkéné a monofunkéné plochy. Navrhované,
modernizované alebo rekonsStruované stavby a zariadenia musia zodpovedat’ funkcnej
charakteristike ploch.

2. Polyfunkéné plochy su charakteristické horizontdlnou a vertikalnou skladobnostou

funkcii. Volbou vhodnych apristupnych funkcii vznikaja prislusné typy
polyfunkénych ploch srdéznou mierou vyuZzitelnosti pre Specifikované stavby
a zariadenia, ktorych vystavba, rekonstrukcia a modernizécia je v danom tizemi mozna.

3. Monofunkéné plochy su charakteristické homogenitou jedného typu funkcie,

nepripustaju iny druh vyuzitia (doplnkové funkcie v obmedzenej miere).

4. Stavby azariadenia vymenované ako vhodné, resp. ako pristupné v ramci

polyfunkénych ploch su v jednotlivych pripadoch nepripustné, pokial’ st v rozpore
svojim rozsahom, polohou, poctom alebo t¢elom funkénym vlastnostiam izemia. Pre
uplatnenie tohoto pravidla musia byt zohl'adnené hlavne urbanistické kritéria.
5. V plane vyuzitia ploch moze byt v jednotlivych plochéach alebo ich castiach predpisana
vSeobecna miera vyuzitia uzemia formou nasledovnych ukazovatel'ov:
- natrovni sidelného utvaru
e koeficient podlaznych ploch (KPP)
¢ maximalna vyskova hladina stavieb (MV)
- na drovni zény
e koeficient podlaznych ploch (KPP)
¢ maximalna vyskova hladina stavieb (MV)
e koeficient zastavanej plochy (KZP)
¢ koeficient obostavaného priestoru (KOP)

19.1.1 Polyfunk¢né plochy

1.

Plochy byvania:

1.1.  plochy byvania v zeleni

1.2.  plochy primestského byvania

1.3.  plochy vseobecného byvania

1.4.  plochy ¢istého byvania

Zmiesané plochy:

2.1.  plochy zmieSané centralne

2.2.  plochy zmieSané mestské

Specifické plochy sliZiace oddychu:

3.1.  plochy $portu a rekreécie

3.2.  plochy kupelnej funkcie

3.3.  urbanizované rekreacné plochy

Vyrobné plochy:

4.1.  plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb
4.2.  plochy priemyselnej vyroby

4.3.  plochy prevadzok a zariadeni r6znych podnikatel'skych aktivit

19.1.2 Monofunkéné plochy
5. Plochy obc¢ianskej vybavenosti
6. Plochy dopravy




7. Plochy technickej infrastruktary
8. Plochy pol'nohospodarskej vyroby
9. Plochy zelene

10. Vodné plochy.

19.2. PODMIENKY ZACHOVANIA STABILITY UZEMIA

1 POLYFUNKCNE PLOCHY

1.1 Plochy byvania

1.1.  plochy byvania v zeleni (BVZ):
- slizia byvaniu s pridruzenymi zdhradami

funkéna regulacia
e dominantné:
X vilové formy rodinného byvania s pridruzenymi
zahradami
e vhodné:
X obchodné zariadenia a sluzby sluziace k uspokojovaniu
dennej potreby obyvatel'ov
X odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkcéného
vyuzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
X prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
a MHD
X zelen liniova a plo$na
e pripustné:
X malé ubytovacie zariadenia

priestorova regulacia
e KPP — ur¢i zondlna dokumentacia
e MYV —max. 3 nadzemné podlazia

Priestorova regulacia izemia Heinola rieSeného Zmenami a doplnkami ¢.10/2011
UPN mesta Piest'any

Plocha sa nachadza na parcele ¢.10166/9 k.4. Piestany o vymere 0,6734ha, tvori Cast’

plochy biocentra Sihot, navrhom na zmenu funkéného vyuzitia zploch

ekostabilizacnej zelene na ,,Plochy byvania v zeleni®, (oznacena ZaD ¢.10/2011 ako

7.8) sa obmedzila funkcia miestneho biocentra Sihot’.

Pre dalSie usporiadanie a vyuZzivanie tohto Uzemia sa stanovuji tieto osobitné

regulativy :

- zachovat’ fragment luzného lesa s periodickou mokrad’ou v severozapadnom okraji

plochy riesenej lokality a stvislé prepojenie trstinovymi spolocenstvami a liniovym

porastom vodnatej spojnice aZ k zostatku biocentra pozdiZ priesakového kanala

a vymedzit' ako interak¢ny prvok (IP1 Sihot' - Heinola) v rdmci MUSES mesta

Piestany,

- zachovat’ a zabezpecit’ revitalizaciu zvysku periodickej mokrade, ktora je sti¢astou
fragmentu luzného lesa, s moznost'ou zaclenenia do privatnej plochy,



- zachovat’ liniovy porast drevin na spojnici lokality s priesakovym kanalom ako
interakény prvok IP2 v ramci MUSES mesta Piestany,

- zabezpecCit' starostlivost’ o dreviny s moznostou obmeny dlhovekymi drevinami
luzného lesa (dub letny, brest vdzovy a brest hrabolisty) a krovin (kalina obycajna,
svib krvavy), odstranit’” invazne druhy,

- odstranit’ skladky odpadov, naviatych odpadov, zamedzit’ devastacii prostredia ,

- pri rieSeni usporiadania zastavby lokality aumiestiovani budov sa pozaduje
reSpektovat’ hodnotené biotopy a vyclenené plochy biotopov uchovat pred

zastavanim,

- zastavbu riesit’ v priestorovo-hmotovom ponimani v stlade s okolitou uz existujiicou

zastavbou,

- podlaznost’ rodinnych domov — max. 2 nadzemné podlazia,
- koeficient zastavanosti pozemku : 0,3

1.2.  plochy primestského byvania (BP):
- sluzia prevazne byvaniu s pridruzenymi zahradami

funkéna regulacia

dominantné:

% vsetky formy rodinného byvania s pridruzenymi zéhradami
vhodné:

X bytové domy, obchodné zariadenia, verejné stravovanie,

sluzby a drobné prevadzky sluziace k uspokojovaniu dennej
potreby obyvatel'ov

%X odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia

X nevyhnutné plochy technického vybavenia

X prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD

% zelen liniové a plo$na

pripustné:

* zariadenia cirkevné, kultarne, socialne, administrativno-
spravne, zdravotnicke, Sportové a Skolské pre obsluhu
uzemia

X podnikatel'ské aktivity s nezavadnou prevadzkou
nezatazujucou okolitl zastavbu

* malé ubytovacie zariadenia

priestorova regulacia
KPP — urc¢i zonalna dokumentacia
MYV -2 nadzemné podlazia

Pre Uzemie relaxaéno-rezidencného komplexu ,Lodenica“ — pre plochy riesené
ZaD UPN ¢. 8/2008, sa stanovuje nasledovny osobitny regulativ v rdmci priestorove;j

regulacie:

* MV — 1 nadzemné podlazie

Maximalna vyskova hladina existujicich budov vo vymedzenych plochach (BP/1)
s vyskou uz presahujliicou 2 nadzemné podlazia, musi pri rekonstrukcidch reSpektovat’
uroven vySkového zdnovania okolitych existujucich budov a regulativ:



* MV (BP/1) — max. 4 nadzemné podlazia + ustapené podlazie.
(ZaD ¢.12)

Nové bytové domy moézu byt umiestiiované na plochach primestského byvania
vyluéne len v rdmci uz existujucich skupin bytovych domov vo vymedzenych plochach
(BP/1) a stanovuje sa pre tieto nové bytové domy osobitny regulativ :

* MV (BP/1) — 4 nadzemné podlaZzia + ustipené podlaZie, zaroven je
potrebné reSpektovat’ iroven vySkového zoénovania okolitych existujucich budov.

Pre tzemie Lokality Z5 Kocurice - juh 1, rieSené ZaD &.12 UPN mesta Pietany,
sa stanovuju osobitné regulativy :

* vymera stavebného pozemku — minimalne 500m2 pre 1 rodinny
dom s jednou bytovou jednotkou
* reSpektovat’ podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva C5, ktory
prechadza cez lokalitu, vratane na povrch vyvedenych melioraénych zariadeni —
hydranty, kalniky, vzdusniky (chranené beténovymi skruzami) a ochranného pasma.
Na zavlahovom potrubi a v ochrannom pasme sa nesmu situovat’ stavby trvalého ani
docasného charakteru

1.3.  plochy vSeobecného byvania (BV):
- sluzia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatel'skych
aktivit s vyznamom nad rdmec daného uzemia

funkéna regulacia
¢ dominantné:

X obytné budovy (podiel podlaznych ploch pre byvanie je

minimalne 60 %)
e vhodné:

%X obchodné zariadenia, verejné stravovanie, sluzby a drobné
prevadzky sluziace obyvatel'om i pril'ahlého okolia
administrativne a spravne budovy
zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, zdravotnicke,
Sportové a skolské
malé ubytovacie zariadenia
odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné¢ komunikécie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD

X zelen liniova a plosna

e pripustné:

X obchodné a kancelarske budovy

X ubytovacie zariadenia

X zariadenia hospodarsko-spravne
priestorova regulacia

e KPP — ur¢i zonalna dokumentacia
e MYV - 4nadzemné podlazia
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Zavizna funkéna regulicia lokality byvalého areilu mlynov :

zachovat’ NKP Mlyn elektricky - Ruzovy mlyn, Hurbanova ul.€.21, stpisné ¢.6392,
parc.¢.3983, zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod ¢&islom
11573/1 s chranenym izemim jej bezprostredného okolia t.j. priestor v okruhu 10m od
obvodového plasta stavby,

k pripustnému vyuZitiu sa priraduje moznost umiestiiovat’ v existujicich vyrobnych
budovach arealu byvalych mlynov nezadvadnu vyrobu, nezavadné vyrobné sluzby,
sklady a skladové plochy bez negativnych vplyvov na okolie a zlozky Zivotného
prostredia, resp. aby dosledky cinnosti takychto vyrobnych prevadzok neznizovali
kvalitativnu urovenn suvisiacej obytnej funkcie tejto Casti mesta a vSeobecne
nepriaznivo neovplyvinovali jej zivotné prostredie.

Pre uzemie Lokality Z14 Dopravna — Vrbovska cesta, rieSené ZaD ¢.12 UPN mesta
Piestany, su stanovené osobitné regulativy:

- subeznou sucastou stavebnej Cinnosti na lokalite Z14 musi byt aj realizacia opatreni
na zamedzenie nepriaznivych G¢inkov Zeleznicnej prevadzky v zmysle vyhlasky MZ
SR €.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov.

1.4.  plochy ¢istého byvania (BC):
- slazia vylucne byvaniu

funkéna regulacia
¢ dominantné:
X obytné budovy (podiel podlaznej plochy pre byvanie je
minimalne 80 %)
e vhodné:
X ihriskd pre neorganizovany Sport, pre potreby obyvatelov
uzemia
X odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
X nevyhnutné plochy technického vybavenia
X prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD
X zelen liniové a plo$na
e pripustné:
X obchodné zariadenia, verejné stravovanie asluzby pre
uspokojovanie potrieb obyvatel'ov tizemia
X malé ubytovacie zariadenia
X kostoly amodlitebne, zariadenia kulturne, socidlne,
zdravotnicke, Sportové, materské a zékladné Skoly pre
obsluhu tohoto uzemia

priestorova regulacia
e KPP — ur¢i zonalna dokumentacia
e MYV - 6 (pre navrhované plochy)



1.2 ZmieSané plochy

2.1.  plochy zmieS$ané centralne (ZC):
- sluzia pre umiestiovanie obchodnych, kultirnych  a hospodarsko-
spravnych zariadeni

funk¢na regulacia

e vhodné:
X obchodné, administrativne a spravne budovy
X obchodné prevadzky, verejné stravovanie, ubytovanie
* zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné
a Skolské
X byty sluzobné a majitel'ov zariadeni
X iné byty nad podlazim uréenym v zastavovacich

* * ¥

*

podmienkach

odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD

zelen liniové a plosna

e pripustné:

*

ostatné byty, zabavné zariadenia

priestorova regulacia
e KPP — ur¢i zonalna dokumentacia
e nie si vymedzené zavidzne
e zavizné regulativy sa vymedzia pri spracovani UPD zény

2.2. plochy zmieSané mestské (ZM):

- sluzia byvaniu

a zariadeniam obcianskej vybavenosti  asluzieb, ktoré

byvanie podstatne nerusia

funkéna regulacia

e vhodné:

X obytné budovy

X administrativne a obchodné budovy

* obchodné zariadenia, verejné stravovanie a ubytovanie

X drobné zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré byvanie
nerusia

X zariadenia spravne, cirkevné, kultirne, socidlne, zdravotnicke
Sportové a Skolské

X odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

* nevyhnutné plochy technického vybavenia

X prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové

*

a MHD
zelen liniova a plosna

e pripustné:

*

zabavné zariadenia

priestorova regulacia
e KPP — urci zondlna dokumentacia



e MYV — 6 nadzemnych podlazi (pre navrhované plochy)
v izemi alebo jej Casti moze byt po urbanistickom zdévodneni
stanoveny najmensi podiel podlaznych ploch pre bytova funkciu
(ur¢i UPD zény).

e MYV —4 nadzemné podlazia + ustipené podlazie pre lokalitu Z2
rieSent v ZaD ¢.12, (osobitny regulativ maximalnej podlaznosti
stanoveny v intenciach UPN CMZ Piestany)

1.3 Specifické plochy sliZiace oddychu
3.1. plochy Sportu a rekreacie: §
- sluzia Sportovo-rekreacne;j funkcii (SR) a telovychove (T):

funk¢na regulacia
e dominantné
X plosné zariadenia sliziace Sportu, rekreacii a oddychu,
nenaruSujuce podstatne prirodny charakter izemia
e vhodné:
X odstavné miesta sltiziace potrebe funkéného vyuzitia
%X nevyhnutné plochy technického vybavenia
X prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
a MHD
%X zelen liniova a plosna
e pripustné:
malé ubytovacie zariadenia
autokempingy
obytné objekty
zariadenia obchodu a verejného stravovania pre obsluhu
tohto tizemia
kultarne zariadenia pre obsluhu tohto tizemia

¥R kKK

priestorova regulacia
e KPP — ur¢i zonalna dokumentacia
e MYV —max. 4 nadzemné podlazia

Pre tUzemie regionalneho biocentra Vazsky ostrov — pre plochy rieSené ZaD
UPN ¢. 09/2010, sa stanovuju nasledovne osobitné regulativy pre funkéné vyuzitie
,Plochy zariadeni Sportu a rekreacie* (SR):

1./ limit podlaZnosti: 1 NP + 1 PK/UP (PK = podkrovie , UP = ustipené podlaZie)

2./ limit zastavanej plochy : 5 %

3./ min. podiel prirodnych ploch: 75 %;

4./ Specifické limity, regulativy a podmienky uzemného rozvoja:

e Objekty kratkodobého (sezonneho) ubytovania (vratane informacno-

obsluzného objektu) :
- Limit zastavanej plochy : max 120 m®/1 objekt
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max 8 objektov
- Limit podlaznosti: 1 NP + 1PK/UP (PK=podkrovie, UP=ustiipené podlazie)
e Objekty hospodarske (stajne, sklady, adrzba) :
- Limit zastavanej plochy : max 125 m?/1 objekt

max 2 objekty
- Limit podlaznosti : 1 NP
e Objekty na kratkodobé (sezonne) ubytovanie nebudu spojené so zemou
stvislym pevnym zékladom.
e V severnej Gasti navrhovanych funkénych ploch o vymere cca 10 000 m*
neumiestiiovat’ Ziadne stavebné objekty, resp. stavebné zamery (zabezpecit na
tomto uzemi posilnenie ekostabilizacnej funkcie biocentra, zachovat’ hodnotu
biotopov a ekostabilazént zelen).
e Pri objektoch kratkodobého (sezonneho) ubytovania (vratane informacno-
obsluzného objektu) je pripustna Uprava pdvodnej vegetdcie na udrziavana
sprievodnu zelefi objektov max vo vymere 400 m”/1 objekt.
e Vegetacia na ostatnych plochdch (mimo udrziavanych) bude ponechand na
samovolny vyvoj
e Oplotenie pozemku, na ktorom st navrhované funkcéné plochy, bude
ohradového typu, vyhotovené z drevenej konstrukcie (2-3 zrd’ové oplotenie na
drevenych stipoch).
e Stavby umiestiiovat’ vo vzdialenosti min. 15 m od brehovej linie toku rieky
Vih, resp. Biskupického kandla;
e Automobilovu dopravu cez Biskupicky kanal obmedzit’ pre automobily s max.
hmotnost'ou 10 t vylu¢ne pre spravu a udrzbu, Specidlne vozidla HaZZ SR, PZ
SR, ZZS, odvoz KO, zasobovanie a navstevnikov zony Sportu a rekredcie
e Respektovat’ zasady a regulativy starostlivosti o prvky MUSES
e Respektovat podmienky podla stanoviska SVP — PV (list &. CZ 12579/2010
zo dna 05. 05. 2010):
- Respektovat’ zdkon €. 364/2004 Z. z. o vodach a prislusné platné normy
STN 73 6822 a 75 2102 atd’.

- Akukol'vek investorski c¢innost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi
odsuhlasit’ s organizaciou SVP-PV.

- Ponechat’ manipulacny pas pre opravy, udrzbu a povodnovu aktivitu v Sirke
do 10,0 m od vzduSnej pity pravostrannej ochrannej hrddze Vahu ako aj
brehovej &iary Biskupického kanala. Cinnosti v tomto priestore je potrebné
konzultovat’ a odsuhlasit’ so spradvcom  vodohospodarsky vyznamnych
vodnych tokov.

- Zaujmové Uzemie moéOze byt atakované priesakovymi vodami pri
povodiovych prietokoch vo Vahu snaslednym podmacanim terénu
anachadza sa vtesnej blizkosti Gzemia, ktoré mdze byt zaplavované pri
povodniach.

- Rozvojové aktivity musia byt vsulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodnami.

-. Navrhované aktivity vtomto uzemi musia byt vstlade suvaZovanou
Vézskou vodnou cestou vzmysle zaviznej &asti Uzemného planu VUC
Trnavského kraja ajeho zmien a doplnkov (Nariadenie vlady ¢. 111/2003,
c¢ast 10.2.20). Vramci toho je potrebné vo vyhladovom obdobi
rezervovat achrdnitt koridor pre vystavbu Vazskej vodnej cesty
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(vnutrostatna vodnd cesta medzindrodného vyznamu AGN ¢. ES81, triedy
Va) lokalizovanej tak vtrase ausekoch existujicecho energetického
kanala Véahu ako aj vusekoch vodnych nadrzi a prirodzeného koryta
rieky Vah.

- Podl'a technickej §tadie ,,E 81 Vazska vodna cesta, Studia splavnenia
derivaénych kandlov v useku Sered’ — Trencin“ (Hydroinvest Bratislava, Ing.
Jan Beres, maj 2008) sa v danom useku uvazuje s rozsirenim priecneho profilu
kanéla na l'avl stranu tak, aby bola dosiahnuta Sirka v urovni dna pri plavebnej
hibke 4,0 m min. 33,30 m. To znamen4, e na lavej strane kanala je potrebné
rezervovat’ koridor min. 15,0 m od stcasnej brehovej linie, v ktorom by sa
nemali budovat’ stavby trvalého charakteru ani inzinierske siete aak sa
vybuduji, v pripade realizicie splavnenia Vahu (vnutroStitna vodnd cesta
medzinarodného vyznamu AGN ¢. E81) budi musiet’ byt premiestnené na
vlastné naklady ich investora.

3.2. plochy kupelPnej funkcie (KF):
- sluzia ktipel'nej funkecii
funkéna regulacia
e dominantné
* plosné zariadenia sliziace liecebno-rehabilitacnej funkcii
e vhodné:

X odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

X nevyhnutné plochy technického vybavenia

X prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD

X zelen liniova a plo$na

e pripustné:

%X sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusajua
charakter tzemia (obytné objekty, zariadenia obchodu
a verejn¢ho stravovania pre obsluhu tohto izemia, kultirne
zariadenia pre obsluhu tohto Gizemia, ubytovacie zariadenia)

priestorova regulacia
e KPP — ur¢i zondlna dokumentacia
e MYV — max. 4 nadzemné podlazia

3.3. urbanizované rekreacné plochy (URP)

- slazia  prevazne rekreano-Sportovej  funkcii, zakladnej a vySSej
vybavenosti bez negativnych vplyvov na okolie s moznou kumulaciou s
pripustnymi a doplnkovymi funkciami v rdmci viactcelovych komplexov pre
oddych s prevladajicou zlozkou prirodného prostredia

funkcéna regulacia
¢ dominantné
X plosné zariadenia sluziace Sportu, rekredcii a oddychu,
nenarusujuce podstatne prirodny charakter uzemia
X ubytovacie zariadenia

12



X objekty kratkodobého (sezonneho) ubytovania
e vhodné
zelen liniové a plosna
byty sluzobné a majitel'ov zariadeni
odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikécie pesie, cyklistické, automobilové
e pripustné
X zariadenia obchodu a verejného stravovania sluziace len pre
obsluhu tohto uzemia
X kultarne zariadenia sliziace len pre obsluhu tohto izemia
e nepripustné
%X supermarkety, hypermarkety

¥* ¥ ¥ ¥ *

priestorova regulacia

e KPP-0,75
e MYV —max. 4 nadzemné podlazia
e KZ7P-0,25

1.4 ZmieSané Vyrobné plochy
4.1. plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS):
- sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluzieb, bez
negativnych vplyvov na okolie

funkéna regulacia
e dominantné
X nezévadné prevadzky vyroby a vyrobnych sluzieb vsetkych
druhov, skladovacie plochy a sklady
e vhodné:
obchodné, administrativne a spravne budovy
byty sluzobné a majitel'ov zariadeni
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikécie pesie, cyklistické, automobilové
a MHD
% zelen liniové a plo$na
e pripustné:
X Cerpacie stanice pohonnych latok
X kultarne zariadenia, socidlne, zdravotnicke, Sportové
X nakupné centra

¥* ¥ ¥ ¥ *

priestorova regulacia
e KPP — ur¢i zonalna dokumentacia
¢ MYV —max. 4 nadzemné podlazia

4.2. plochy priemyselnej vyroby (PV):
- sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni priemyselnej vyroby, stavebnictva,
skladov a vyrobnych sluzieb prevazne tych, ktoré nie su pripustné v inych
uzemiach
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funk¢na reguléacia
dominantné

*

nezavadné prevadzky vyroby, priemyselnej vyroby,
stavebnictva a vyrobnych sluzieb vSetkych druhov,
skladovacie plochy a sklady

vhodné:

*HT K H K KR

*
*

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
a MHD

zeleii liniova a plosna

stavebné dvory a zariadenia pre Udrzbu sieti a komunikacii

ripustné:

¢erpacie stanice pohonnych latok

kultirne zariadenia, socialne, zdravotnicke, Sportové pre
obsluhu tizemia

obchodné, administrativne a spravne budovy

byty sluzobné a majitel'ov zariadeni

priestorova regulacia
KPP — ur¢i zonalna dokumentacia
MYV — max. 4 nadzemné podlaZia

4.3. plochy prevadzok a zariadeni réoznych podnikatel’skych aktivit (PA):
- slizia prevazne na umiestnenie prevadzok zariadeni zdkladnej a vysSej
vybavenosti a vyroby v rozptylenej forme bez negativnych vplyvov na okolie
s moznou kumulaciou s pripustnymi a doplnkovymi funkciami v ramci
viacucelovych komplexov pre podnikanie s vyvazenou zlozkou urbanneho a
prirodného prostredia

funkéna regulacia

dominantné

X vyssia alebo zékladna vybavenost’

X zmieSané komer¢né podnikatel'ské aredly

X prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

pripustné:

% arealy vyroby bez negativneho vplyvu na okolie, nezavadné
prevadzky vyrobnych sluzieb, sklady a skladovacie plochy,

X S$pecificka vybavenost’

* dopravna vybavenost’

X prisluchajuce byvanie

priestorova regulacia

KPP — uréi zonalna dokumenticia alebo prislusny UPP
(urbanisticka studia)
MV —max. 4+ 1 NP

Maximalna vySkova hladina stavieb zariadeni a prevadzok réznych podnikatel'skych
aktivit umiestiované v povodnom aredly JRD Kocurice musi reSpektovat troven
vyskového zonovania okolitych existujucich budov (ZaD ¢.12 — lokalita Z12).
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2 MONOFUNKCNE PLOCHY

5. Plochy obcianskej vybavenosti
Zahriyju plochy funkénych zloziek — administrativa, obchod, verejné stravovanie,
nevyrobné sluzby, kultara, zdravotnictvo, socialna starostlivost’, ubytovanie a cestovny
ruch, skolstvo, telovychova a zvlastne zlozky
- slazia funkcii — administrativa, obchod, verejné stravovanie, nevyrobné sluzby,
kultara, zdravotnictvo, socidlna starostlivost’, ubytovanie a cestovny ruch,
Skolstvo, telovychova a zvlastne zlozky

funkcéna regulacia
dominantné

¥ I I I I I K H H H *

zariadenia administrativy (A)
obchodu (O)

verejného stravovania (S)
nevyrobnych sluzieb (NS)
kultary (K)

zdravotnictva (Z)

socialnej starostlivosti (SZ)
ubytovania a cestovného ruchu (U)
$kolstva (S)

telovychovy (T)

zvlastnych zloziek (ZZ)

vhodné

*
*
*

*

odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD

zelen liniové a plo$na

pripustné

*

sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuZzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju
charakter uzemia

priestorova regulacia
KPP — uré¢i zonalna dokumentacia
MYV — ur¢i zonalna dokumentacia

Maximalna vySkova hladina stavby zariadenia socidlnej starostlivosti umiestnenej na
ploche obcianskej vybavenosti vo vnutrobloku ul. Komenského — Brezova musi
reSpektovat’ troven vyskového zoénovania okolitych existujicich budov (ZaD ¢.12 —

lokalita Z13).

6. Plochy dopravy

Zahrnuju plochy a linie komunikacii, Zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a stvisiacich

dopravnych pléch

- sltizia dopravno-obsluznej funkcii sidla

funkéna regulacia
dominantné

*

dial'nice
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Statne cesty I. a II. triedy, rychlostné komunikacie
zberné komunikdacie a mestské triedy
zelezni¢né trate a zariadenia Zeleznicnej dopravy
dopravné letiska
pristavy a pristaviska
parkoviska
autobusové stanice a plochy MHD, vratane zariadeni
hromadné garaze
hlavné pesie a cyklistické trasy
cerpacie stanice pohonnych latok
e pripustné
X sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju
charakter uzemia

N H KK R KN R

priestorova regulacia

X reSpektovat’ ochranné pasma ciest /61, 11/499, 111/06121
v danom Gzemi, v cestnych ochrannych pasmach je zakézana
alebo obmedzena Cinnost, ktord by mohla obmedzit’ cesty
alebo premavku na nich (zak. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov)

X vytvorit’ izemnu rezervu pre prelozky cesty 1/61 a cesty
11/499 a ich ochranné pasma cesty mimo sidelného tutvaru
v zmysle §11 cestného zakona, t.j. nepovolovat’ v tomto
pasme nadzemné objekty

7. Plochy technickej infrastruktiary
Zahriju plochy a linie zariadeni zdsobovania elektrickou energiou, vodou, teplom,
plynom, odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov, telekomunikécii, plochy
technologickych zariadeni - slazia funkcii technickej vybavenosti sidla

funkéna regulacia
¢ dominantné
X plochy alinie zariadeni zasobovania elektrickou energiou,
vodou, teplom, plynom, odkanalizovania a otvorenych
vodnych tokov, telekomunikacii (TT)
technologické zariadenia (TZ)
e pripustné
X sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju
charakter dominantného funk¢éného vyuzitia arezimu
vyplyvajuceho z jeho limitujucich javov

8. Plochy pol’'nohospodarskej vyroby
Zahriuju plochy a zariadenia sltiziace k intenzivnej pol'nohospodarskej vyrobe, vratane
sklenikového hospodarstva

funk¢na regulacia
e dominantné
X plochy a zariadenia rastlinnej vyroby
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9. Plochy zelene

X plochy a zariadenia zivoc¢isnej vyroby
X orna pdda

pripustné

X sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju
charakter dominantného funk¢éného vyuzitia arezimu
vyplyvajuceho z jeho limitujucich javov

Zahriuju plochy vzrastlej zelene, parkovej zelene, izolacnej zelene, vyhradenej zelene,
hospodarsko-produkénej zelene, biokoridorov a prirodnych z6én s dominantnou
rekreacnou a ekologickou funkciou

funk¢na reguliacia

dominantné

% plochy vzrastlej zelene

pripustné

X turistické anaucné chodniky, drobné stavby rekreacno-
Sportového charakteru, mald architektra zodpovedajuca
prirodnému prostrediu, dopravna vybavenost slaziaca
potrebe funkéného vyuzitia

dominantné

* plochy parkovej zelene (PZ)

pripustné

X vodné plochy, detské ihriskd, nenaro¢né Sportoviska,
amfiteatre pre kultirne ucely, hygienické a obcerstvovacie
zariadenia, malad architektira v rozsahu nenaruSajucom
charakter uzemia

dominantné

* cintoriny

pripustné

X stavby  prevadzkového, pietneho aadministrativneho
charakteru, mald architektira, v pohrebiskach prevadzky
kamenarstva a predaja kvetov, dopravna vybavenost sluziaca
potrebe funkéného vyuzitia

dominantné

X plochy izolacnej zelene (17)

pripustné

X stavby a zariadenia vyplyvajuce z individualne stanoveného
rezimu ochrannych pésiem v stulade s ucelom a osobitnym
rezimom izola¢nej zelene

dominantné

%X plochy vyhradenej zelene (VZ)

pripustné

* mald architektura diferencovana podla charakteru funkcie
arealu, parkova uprava pri reprezentaénych stavbach
spravidla neverejného charakteru
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e dominantné
% plochy hospodérsko-produkénej zelene
e pripustné
%X sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusajua
charakter uzemia
e dominantné
* plochy a linie biokoridorov
e pripustné
X sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju
prirodny charakter tizemia, ucel a osobitny rezim, ktory
napliiia dominantna funkcia
¢ dominantné
X plochy prirodnych  zé6n s dominantnou  rekreacnou
a ekologickou funkciou (PZR, PZE)
e pripustné
X nenaro¢né rekrea¢né a Sportové plochy astym savisiace
drobn¢ stavby asprievodné funkcie k dominantnému
funkénému vyuzitiu, ktoré svojim rozsahom, mnozstvom
a prevadzkou nenartSaji prirodny charakter tizemia aich
vymedzenie vyplyva z individudlnych rezimov jednotlivych
ochrannych pésiem a prisluSnych vykonévacich predpisov.
e dominantné
* plochy nezastavatelnej zelene s dominantnou ekologicko-
stabilizacnou funkciou (PZE)

9.1. Plochy nezastavatelnej zelene s dominantnou ekostabiliza¢nou funkciou (PZE)

9.1.1. Mestsky park, miestne biocentrum (vymera 18,9488ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentécia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP2) :

existujucich objektov na parc.c.7896, 7897, 7922 vo vymedzenom
rozsahu podla stanovisk dotknutych organov

objektu amfiteatra na parc.c.7927 vo vymedzenom rozsahu podla
stanovisk dotknutych orgédnov

Sportovych ploch asuvisiacich zariadeni na parc.¢.7930/2,3,4 vo
vymedzenom rozsahu podl’a stanovisk dotknutych organov

nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky
pristupové komunikacie

parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu, podla UPN CMZ

prvkov drobnej architektiry suvisiacich s vyuzitim ploch ako parkovej
zelene

9.1.2. Potok Dubova, miestny biokoridor (vymera 19,38ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentacia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP3) :
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* objektov a zariadeni, vyplyvajucich z revitalizacnej Stadie toku Dubova vo
vymedzenom rozsahu podla stanovisk dotknutych orgénov

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychove;j
zony s komunika¢nym prepojenim na nadvézujiuce uzemie

* terénnych uprav pre rekreatné vyuzitie tychto ploch, nenartSajucich
prirodné hodnoty uzemia

» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikdcie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

9.1.3. KaluZa, miestny biokoridor (vymera 2,9255ha)

— plochy na ktorych nie je mozna ich segmenticia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4):
» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,

pristupové komunikécie
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.4. PausSiho kanal, miestne biokoridor (vymera 0,3703ha)

— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentacia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,

pristupové komunikacie
* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zOny

9.1.5.. Vyhradena zelen cintorina na Bratislavskej ul. (vymera 5,1643ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmenticia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP5) :

* existujucich, pripadne dopliiujticich objektov stvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina

» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikécie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

* prvkov drobnej architektiry stvisiacich s vyuzitim pldch ako cintorina

9.1.6. Cintorin na Zilinskej ceste (vymera 3,448ha)

— plochy na ktorych nie je mozné ich segmentacia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP5) :

« existujucich, pripadne dopliiujicich objektov stvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina

» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikécie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

 prvkov drobnej architektiry stvisiacich s vyuzitim pldch ako cintorina
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9.1.7. Zidovsky cintorin (vymera 0,2928ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP5) :

* existujucich, pripadne doplitujucich objektov stvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina

» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

 prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako cintorina

9.1.8. vyhradena zelen cintorina Kocurice
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmenticia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP5) :

* existujucich, pripadne dopliiujiicich objektov stvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina

» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikécie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

* prvkov drobnej architektiry stuvisiacich s vyuzitim pléch ako cintorina

9.1.9. Teplicky park (vymera 0,7838ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmenticia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NPS) :

» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikdcie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.10. Pazitsky park (vymera 0,8902ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentacia, ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.11. Mala parkova plocha okolia kostola Sv. Cyrila a Metoda (vymera 0,4129ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmenticia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikécie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.12. Mala parkova plocha Nam.J.Krala (vymera 0,4418ha)

— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentacia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :
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* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.13. Mala parkova plocha a skupina platanov pri parkovisku na Nalepkovej ul.
(vymera 0,2118ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentécia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zOny

9.1.14. Malé parkové plochy na ul. Pod Parovcami (vymera 0,9802ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmenticia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.15. Malé parkové plochy Nam. SNP (vymera 0,18%ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentacia, ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zOny

9.1.16. Mala parkova plocha na Winterovej ulici (vymera 0,3163ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmenticia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NPS) :

» objektov podzemnych gardzi srieSenim streSnej zelene, reSpektujice;
zachovanie poziadavky ,,zelenej plochy*

» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikdcie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.17. Izola¢na zelen pri Zelezni¢nej trati (vymera 4,0584ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentacia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP7) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
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» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

» prvkov drobnej architektiry suvisiacich s vyuzitim zdhrad sukromnych
pozemkov

9.1.18. Mala parkova plocha na rohu Vodarenskej a Zilinskej ul.
(vymera 0,3234ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :
» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikécie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.19. Mala parkova plocha vojenského pamitnika na Zilinskej ceste
(vymera 0,3732ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmenticia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikécie
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.20. Plochy porastov vsakovacieho kanala (vymera 3,9435ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentacia, ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP1) :

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony s komunikaénym prepojenim na navézujlice uzemie

* terénnych uprav pre rekreaéné vyuzitie tychto ploch, nenarasajucich
prirodné hodnoty izemia

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

9.1.21. Plochy porastov okolia kempingu (vymera 5,447ha)
— plochy na ktorych nie je moznd ich segmenticia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP1) :

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
z6ny s komunikacnym prepojenim na navizujuce tizemie

* terénnych tprav pre rekrea¢né vyuzitie tychto ploch, nenarasajicich
prirodné hodnoty tzemia

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikécie

9.1.22. Mala parkova plocha na Stefanikovej ulici (pred objektom ,,Magura*)

— plochy na ktorych nie je moznd ich segmentacia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :
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* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikécie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

9.1.23. plocha Botanickej zahrady Strednej zahradnickej Skoly
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :

» nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

» vymedzenych spevnenych ploch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim ploch ako oddychovej
zony

10. Vodné plochy
Zahriuju plochy a linie riek, potokov, jazier, plavebnych kandlov a vodnych nadrzi
s viacucelovym vyuzitim
funkcéna regulacia
e dominantné
X plochy a linie riek
X plochy potokov
X plochy jazier
%X plochy a linie plavebnych kanalov
X plochy vodnych nadrzi s viacicelovym vyuzitim
e pripustné
% sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenaruSaju
charakter uzemia

priestorova regulacia
X vodné toky — ochranné pasmo 10,0m od brehovej Ciary resp.
vzdusnej paty hradze v zmysle §49 zak.¢.364/2004 (Vodny
zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102.

19.3 FUNKCNE A PRIESTOROVE PODMIENKY PRE ROZVOJ UZEMI
DOTKNUTYCH PREVADZKOU LETISKA PIESTANY

Lokality ¢&.1-10 rieSené v ramci ZaD UPN &.6/2005 sa nachadzaji v ochrannych pasmach
letiska Piestany a to:

Lokalita ¢.1

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujicou vyskou
205 m.n.m.B.p.v. v sklone 1: 70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
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Lokalita ¢.2
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujiicou vyskou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita ¢.3

- v ochran. pasme kuzel'ovej plochy s obmedzujicou vyskou 225m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pdsme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

Lokalita ¢.4

- vochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 202 m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

Lokalita ¢.5
- v ochran. pdsme vodorovnej roviny s obmedzujiicou vyskou 210 m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

Lokalita ¢.6
- v ochran. pdsme vodorovnej roviny s obmedzujiicou vyskou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita ¢.7

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujicou vyskou 218 m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. padsme proti nebezpecnym a klamlivym svetldm

Lokalita ¢.8
(V)- v ochran. pasme leteckého pozemného zariadenia nesmerového majaku NDB C (1 km)
— sektor C
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
- v ochran. padsme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
- vo vonkajSom a vntitornom ornitologickom ochrannom péasme
(A) -v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujiicou vyskou 210m n.m.B.p.v.
(Z2)- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 227m.
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
- v ochran. padsme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

(S) lokalita Kukorelliho ul.:
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujicou vyskou 210m n.m.B.p.v.
- v ochran. pdsme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pdsme

(S) lokalita Zavrety kit.:
- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 189m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
- v ochran. padsme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
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- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

(S) lokalita Staniéna ul. - LUMEN.:
- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujicou vyskou 192m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pdsme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom péasme

(S) lokalita A. Trajan — byvala VIII ZS:
-v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vyskou 210m n.m.B.p.v.
- v ochran. padsme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

(S) lokalita sklady pri SZS:
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujiucou vyskou 210m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
- v ochran. padsme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
(K) -v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 193m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
- v ochran. padsme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

Lokalita ¢.9
- v ochran. pdsme vodorovnej roviny s obmedzujucou vyskou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita ¢.10

- vochran. pasme prechodovej roviny s obmedzujucou vySkou vrozmedzi 170 m
n.m.B.p.v. - 210 m n.m.B.p.v.

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN

- vo vonkaj$om a vnitornom ornitologickom ochrannom pasme

Obmedzenia vyplyvajlce z vyssie uvedenych ochrannych pasiem su:

e max. pripustnd vyska objektov, vratane kominov, antén, bleskozvodov a pod., zariadeni
nestavebnej povahy a stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavieb musi pre
jednotlivé lokality reSpektovat’ vysky vyplyvajlce z vyssie uvedenych ochrannych pasiem

e na povrchovu upravu striech, obv. plastov objektov, oplotenie staveniska, plochy
reklamnych zariadeni a pod. budi pouzité materidly s nereflexnou uUpravou — lokality ¢&.
1,3,4,7,8K,8V,8Z,8S, 10

e osvetlenie arealu, vratane parkovisk a komunikécii, osvetlenie reklamnych ploch a externé
osvetlenie objektov bude rieSené svietidlami, ktorych svetelny 14¢ bude nasmerovany priamo
na osvetlovanu plochu tak, aby nedochadzalo k osliiovaniu a klamaniu posadok lietadiel —
lokality &. 1,3,4,7,8K,8V,8Z,85,10

e clektricka pripojka bude rieSend podzemnym kablom — lokalita ¢.1 ,3,4,5,7,8K,8V,87.8S,10
e v lokalitaich ¢ 8K,8V,851,852,853.10 je zakazané zriadovat’ prevadzky a vykonavat
¢innosti, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva
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e v lokalite ¢. 8V nie su pripustné vel’ké priemyselné stavby, rozvodne a objekty nesmu
prekrocit’ vysku v rozmedzi 171 -172,3 m n.m.B.p.v. v sklone 1:15 v smere od nesmerového
majaka NDB C.

Lokalita (parc. ¢. 12238/4) riesena v ramci ZaD UPN &. 09/2010 sa nachadza v ochrannych
pasmach Letiska PieStany, ur¢enych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn.1-434/91/1LPZ
zo dna 25.09.1991, z ktorych vyplyva nasledovné vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni,
stavebnych mechanizmov, porastov a pod., ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 210m n.m. B.p.v.,

Dalsie obmedzenia pre ast’ rieSeného izemia ZaD UPN ¢&. 09/2010 st stanovené:

- ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kéablom),

- vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylicenie vykonavania cinnosti a
zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtactva v okoli letiska;
obmedzenie zriad'ovania pol'nohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic,
stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych ploch a dalSich stavieb s
moznost'ou vzniku nadmerného vyskytu vtactva).

Lokalita ,.Lodenica“ rie§end v ramci ZaD UPN ¢&. 8/2008 sa nachadza

- v ochrannom péasme vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43 % - 1:70)

s vySkovym obmedzenim 228 - 242 m.n.m.B.p.v.

- v ochrannom pasme kuzel'ovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vyskovym obmedzenim 237—
274 m.n.m.B.p.v.

Obmedzenia vyplyvajlce z vysSie uvedenych ochrannych pasiem st:
- nad uvedené vysky vyplyvajuce z vysSie uvedenych ochrannych pasiem je zakéazané
umiestiovat’ akékol'vek stavby a zariadenia bez predchédzajiceho stihlasu Dopravného uradu.

Obmedzenia aktualizované rieSenim Zmien a doplnkov &.10/2011 UPN
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:
e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 210 m n.m.Bpv,
e ochrannym pasmom kuzel'ovej plochy (sklon 1:25) s vyskovym obmedzenim 210 — 310
m n.m.Bpv,
e ochrannym padsmom vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1:70) s vySkovym
obmedzenim 162,5 — cca 274 m n.m.Bpv,
e ochrannym pasmom prechodovych ploch (sklon 1:8) s vyskovym obmedzenim 162,5 —
210 m n.m.Bpv,

Kedze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zadvdzna vyska stanovend ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.

Pri urcenej podlaznosti v jednotlivych lokalitdch ziadame preverit’ koliziu s vySkami uréenymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vySky uréené ochrannymi pdsmami st nadradenym
regulativom podlaznosti.

DalSie obmedzenia su stanovené:
e ochrannym pasmom zo zdkazom stavieb a to:
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e ochranné pasmo prevadzkovych ploch letiska — v tomto ochrannom pasme je zakazané:
- trvalo alebo docCasne zriad’'ovat’ akékol'vek stavby (budovy, ploty, kominy, stoziare,
nadzemné vedenie VN a VVN a podobne),
- zvySovat’ alebo znizovat’ terén tak, aby sa tym nenarusila plynulost’ terénu,
- vysadzat’ stromy, kry alebo iné vyskové porasty,
- trvalo alebo doCasne umiestiiovat’ vozidl4, hospodarske alebo stavebné stroje a iné
zariadenia,

e ochrannym pasmom zaujmového tizemia letiska — je stanovené ako plocha vyhl'adovo
vyuzitel'na na vystavbu letiskovych objektov a zariadeni,

e ochrannym padsmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi
byt rieSené podzemnym kéablom),

e ochrannym pasmom proti nebezpenym a klamlivym svetldam (povrchova tuprava
objektov a zariadeni musi byt rieSend materidlmi s nereflexnou Upravou; externé
osvetlenie objektov, spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. Musi
byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny 1€ je nasmerovany priamo na osvetlovani
plochu a nemoze spdsobit’ oslepenie posadky lietadiel; zakaz pouzitia silnych svetelnych
zdrojov),

e vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylicenie vykondvania cinnosti
a zriad’'ovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska;
obmedzenie zriad'ovania pol'nohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov,
bazantnic, stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych ploch a d’alSich
stavieb s moznost'ou vzniku nadmerného vyskytu vtactva),

e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom (vylucenie vykondvania cinnosti
a zriad’'ovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska;
zdkaz zriadovat  skladky, stohy, sildZe; reZim obrdbania pody musia uzivatelia
pozemkov dohodnut’ s prevadzkovatel'om letiska).

V ramci ochrannych pasiem Letiska Piestany je taktiez vyhlasené ochranné pasmo leteckého
pozemného zariadenia NDB, ochranné pasma kurzového presného priblizovacieho
radiomajaka ILS LLZ a ochranné pasmo pre svetelni priblizovaciu ststavu.

Ochranné pasma nesmerového majdka NDB pozostavaju z troch sektorov a su definované
jednotlivymi polomermi:

Sektor A: ma tvar kruhu o polomere r; = 25m so stredom v zdkladnom bode ochranného
péasma.
V tomto sektore plati zdkaz stavieb.

Sektor B: ma tvar medzikruzia o polomeroch r; =25m a r; = 100m so stredom v zdkladnom
bode ochranného pasma. V tomto ochrannom pasme su povolené len stavby
neobsahujuce ocelové konstrukcie, plechové krytiny, kovové oplotenia a pod.
Objekty nesmu prekrocit kuzelovi plochu s okrajom na konci sektoru A
stupajucou smerom od zariadenia v pomere 1:15 (od nadmorskej vysky 161,817 m
n.m. Bpv).

Sektor C: ma tvar medzikruzia o polomeroch r; = 100m a r, = 250m so stredom v zdkladnom
bode ochranného pdsma. V tomto ochrannom pasme nie su pripustné velké
priemyselné stavby rozvodne a pod. Objekty nesmu prekrocit’ kuzelovi plochu
s okrajom na konci sektoru A stupajucu v pokracovani kuzelovej plochy podla
predchadzajuceho bodu, smerom od zariadenia v pomere 1:15.
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Maximalne pripustné vzdialenosti od zdkladného bodu ochranného pasma su:

e slaboprudové a silnopradové vedenie 100m
e vedenia VN do 22kV 150m
e vedenia VN do 110kV 200m
o clektrifikované zeleznice 200m
e vedenia VVN nad 220kV 300m

Ochranné pasmo kurzového presného priblizovacieho radiomajdka ILS LLZ pozostava
zdvoch sektorov A aB. vochrannom pasme nie st pripustné ziadne stavby, stromy,
komunikacie, kovové ploty a nadzemné vedenia. V prednom sektore radiomajaka za hranicami
sektorov A a B v prediZeni az po prah VPD 01 sa pripasta vyska vsetkych odrazajacich
predmetov a objektov nasledovne:

e v sektore + 35° vzhl'adom k osi VPD do 3% vzdialenosti antény. Najmensia pripustna
vzdialenost’ vonkajSich vedeni akéhokol'vek druhu od zariadeni v sektoroch A a B od
predizenej osi VPD je 800m. vietky prace v sektoroch A a B je povolené vykonavat’ len
s vedomim a stthlasom zloziek Riadenia letovej prevadzky.

Ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia Systém zariadeni na presné pribliZzenie
a pristatie ILS 01, Cast’ zostupovy majak GP, vratane zariadenia na meranie vzdialenosti DME,
identifikacia CN, letisko PieStany pozostavaju z troch sektorov a st definované jednotlivymi
polomermi:

Sektor A: siaha do vzdialenosti 305m od vzt'azného bodu Systému zariadeni a do vzdialenosti
122m za vztazny bod GP. V sektore A sa zakazuje trvalo alebo docasne zriad'ovat’
akékol'vek stavby a zariadenia nestavebnej povahy.

Sektor B: siaha do vzdialenosti 305m od vztazného bodu GP smerom k THR 01 a do
vzdialenosti 122m za vztazny bod GP. V tomto sektore sa zakazuje trvalo alebo
docasne zriad’'ovat’ akékol'vek stavby a zariadenia nestavebnej povahy.

Sektor C: siaha v pravouhlom priemete k hraniciam pozemku letiska. V tomto sektore nesmu
objekty presahovat’ vysku 60m.

VysSie popisané ochranné pasma Letiska PieStany si znazornené v grafickej Casti - vykres ¢.8
a ¢.10.
V zmysle §28 ods. 2 a §30 zdkona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon)
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov je Dopravny trad SR
dotknutym organom S§tatnej spravy v povol'ovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné
poziadat’ letecky trad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:
e ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli
nerusit’ vyssie popisané ochranné pasma letiska Piestany,
e stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a))
e stavby azariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySenindch, ktoré vycnievaju 100m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pismeno b))
e zariadenia, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c))
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e zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najmi zariadenia na generovanie
a zosililovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetl4 a silné svetelné zdroje (§30
ods. 1 pismeno d))

19.4. PODMIENKY ORGANOV PAMIATKOVEJ OCHRANY

Pre vietky rieSené plochy riefené ZabD-UPN-¢-8/2008 sa stanovuje nasledovna podmienka:
Investor/ stavebnik kazdej stavby, vyzadujicej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
uradu Trnava v jednotlivych stuptioch tizemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami
zdovodu, zZe stavebnou cinnostou resp. zemnymipracami mdze dojst k narusSeniu
archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatok.

19.5. ZAVAZNE REGULATIVY Z HCADISKA PROTIPOZIARNEJ
OCHRANY

5.1. Pri zmene funkéného vyuZzivania uzemia sa pozaduje zohl'adnit’ poziadavky vyplyvajuce
7o zaujmov ochrany pred poziarmi v stilade so zdkonom ¢€.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a stuvisiacimi predpismi.

5.2. Pri zmene funkéného vyuZivania uzemia rieSit rozvody vody na hasenie poziarov
v uvedenej lokalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢.699/2004 Z.z.
o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

19.6. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM, CHRANENYCH
UZEMiI A INYCH OBMEDZENI PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

6.1. Uzemie mesta Piestany sa nachddza v ochrannom pasme ILstupiia prirodnych lie¢ivych
zdrojov v Piestanoch a vychodna cast’ centralnej casti Piestan s Kupelnym ostrovom
v ochrannom pasme L.stupna prlrodnych lieCivych zdrojov v Piestanoch Guzna—&ast
Vazskeho—ostrova), na tieto uzemia sa vztahuji zédkazy a obmedzenia ¢innosti podla
ustanoveni zakona ¢.538/2005 Z.z. avyhlasky MZ SR ¢.41/2020 Z.z., ktorou sa
ustanovuju  ochranné pdasma prirodnych lieivych zdrojov v Pie§t’anoch a druhy
zakazanych Cinnosti v ochrannych pasmach prirodnych lie¢ivych zdrojov v Piestanoch,
ktoré je potrebné vo vymedzenych ochrannych pasmach respektovat’ a zakazané ¢innosti
nevykonavat'.

6.2. Zapadna cast Uzemia mesta Piestany sa nachadza v blizkosti ZelezniCnej trate
a vochrannom pasme drdhy vzmysle zdkona ¢.513/2009 Z.z. o drédhach v zneni
neskorSich predpisov. Sucastou akejkol'vek stavebnej Cinnosti v blizkosti zelezni¢ne;j
trate a v ochrannom pdsme drahy musia byt realizované opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej prevadzky z hl'adiska hluku a vibracii na navrhovant
vystavbu v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z.., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
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o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskor$ich zmien a predpisov.
Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné¢ vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej
kapacity zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby ato aj v pripade, Zze predmetné opatrenia musia byt vykonané
priamo na zariadeniach Zeleznicne;j trate.

Pocas realizicie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dal§ie zmierfiujice
a kompenzacné opatrenia na zmiernenie, ¢i elimindciu negativnych vplyvov. Po
realizéacii stavby v dotknutom tzemi jej vlastnici nebudi moct’ voci prevadzkovatelovi
zelezniCnej trate uplatiovat’ akékol'vek poziadavky na zmiernenie nepriaznivych a¢inkov
zelezniCnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred realizdciou navrhovanej vystavby
nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia, pretoze
negativne vplyvy Zelezni¢nej prevadzky v Case realizacie predmetnej navrhovanej
vystavby boli zname.

19.7. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O PRVKY USES

V zmysle stavebného zdkona regulativ priestorového usporiadania a funk¢éného
vyuzZivania uzemia je zavdzna smernica, ktorou sa usmerfiuje umiestnenie a usporiadanie
urCitého objektu alebo vykonavanie urcitej Cinnosti v uzemi. Je vyjadreny hodnotami
vlastnosti prvkov krajinnej Struktiry slovne, ¢iselne a podl'a moznosti aj graficky. Regulativ
ma charakter zakazov, obmedzeni alebo podporujicich faktorov vo vztahu k priestorovému
usporiadaniu a funkénému vyuzivaniu izemia. Regulativ tym urcuje zakdzanti, obmedzenu a
pripustnu ¢innost’ alebo funkciu v tizemi.

V nasledovnom texte st uvedené zasady a regulativy vyuzivania jednotlivych prvkov kostry
USES na uzemi mesta Piestany. Pre vietky vyznamné prvky USES plati zdrovei program
starostlivosti a opatrenia tvorby krajiny navrhované v dokumentacii MUSES (Trembo3 a kol.
1999).

Regulativy st stanovené pre jednotlivé prvky USES, na zaklade regulacie nasledovnych
funkecii (€innosti) v izemi:

e zmieSané mestské plochy

e (isté byvanie

e primestské byvanie

e obcianska vybavenost’

e kupelnictvo a lieCebna starostlivost’

e Sport a rekredcia

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
e verejna zelen

e ckostabilizacna zelen

e prirodnd zdéna s rekreacnou funkciou

Urcovali sa nasledovné stupne regulécie:

e dominantnd funkcia — odporacand hlavna funkcia
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e pripustné funkcie — mozné bez vyznamnejSich obmedzeni

e podmienecne pripustné funkcie — mozné len za predpokladu splnenia obmedzujucich
podmienok (potrebné je individudlne posudenie)

e nepripustné a nevhodné funkcie — nevhodné pre dany aredl najmi z ddvodov jeho ochrany

Nadregionalny biokoridor — rieka Vah a jej medzihradzovy priestor

Dominantna funkcia:

e ckostabiliza¢na zelen

Pripustné funkcie:

e verejnd zelen

e prirodnd zona s rekrea¢nou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekredcia

e komunikicie, dopravné a technické vybavenie izemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmiesané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost’

ktpelnictvo a liecebna starostlivost’

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odporucania:

NRBK Vih je rozsiahlym a pomerne heterogénnym priestorom, genofondovo vyznamnou
lokalitou fauny. Potrebné je vyuzivat’ tizemie tak, aby nedochadzalo k vyznamnému naruSeniu
funkcie biokoridoru (najmé z hladiska vodného vtactva). Nevhodna je akdkol'vek vystavba
trvalych objektov (vyroba, vybavenost, byvanie). Moznd je usmernena a regulovana rekredcia
v uzemi (medzihradzovy priestor). Ekostabilizacnt funkciu je vhodné posilnit’ renaturaciou
niektorych priestorov, najmi v okoli Biskupického kanala.

Nadregionalne biocentrum Slhava

Dominantna funkcia:

o ckostabiliza¢na funkcia

Pripustné funkcie:

e prirodnd zdéna s rekreacnou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekredcia

Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obc¢ianska vybavenost’

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
komunikacie, dopravné a technické vybavenie tizemia
verejna zelen

kapelnictvo a lieCebna starostlivost’.
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Zasady a odporucania:

NRBC Siiava je mimoriadne bioticky vyznamnym tuzemim (izemie eurdépskeho vyznamu)
najmé z hl'adiska vodného vtactva. Pri zdmeroch a ¢innostiach v tizemi a jeho bezprostrednom
okoli je potrebné dodrziavat’ podmienky ochrany CHA Sinava (uvedené st v dokumentacii
Trembos a kol. 1999). Osobitne je potrebné regulovat’ rekreaciu (najma vodny motorizmus

a plavbu v okoli Vtacieho ostrova) a pol'ovnictvo.

Regionalne biocentrum — VazZsky ostrov

Dominantna funkcia:

e ckostabiliza¢na zelen

Pripustné funkcie:

e verejnd zelen

e prirodnd zéna s rekrea¢nou funkciou

Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekredcia

e obcianska vybavenost- kratkodobé (sezonne) ubytovanie,
e komunikacie, dopravné a technické vybavenie izemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obc¢ianska vybavenost’ (okrem sezonneho ubytovania)
kapelnictvo

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odporucania:

RBC Vazsky ostrov je rozsiahlym priestorom s prevahou prirodnych prvkov. Z hl'adiska jeho
ochrany a posilnenia ekostabilizacnej funkcie je potrebné najmi regulovat’ jeho navstevnost’

a rekrea¢né vyuzivanie a minimalizovat’ vystavbu trvalych objektov vratane oplotenia tak, aby
bola mozna migracia volne zijucich zivo¢ichov. Vzhl'adom na vyskyt negativnych javov (zly
zdravotny stav niektorych porastov, poskodzovanie prirody, skladky odpadov) je vhodna
renaturacia uzemia.

Miestne biocentra v extravilane mesta (MBC Homolka, Cervené viby, Horné liky,
Holeska)

Dominantna funkcia:

e ckostabiliza¢na zelen

Pripustné funkcie:

e prirodnd zona s rekrea¢nou funkciou

Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekredcia

e komunikicie, dopravné a technické vybavenie izemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy

e (isté byvanie
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primestské byvanie

obcianska vybavenost’

kapelnictvo a lieCebna starostlivost’

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
verejna zelen.

Zasady a odporucania:

Miestne biocentrd v extravildne je potrebné vyuzivat’ tak, aby bola reSpektovana ich prvorada
ekostabiliza¢na funkcia. Nevhodné je intenzivne hospodarenie v tychto lokalitach vratane
vystavby akychkol'vek objektov. Uzemia je potrebné manazovat’ prirode blizkymi spdsobmi
lesného hospodarstva v kombinécii s extenzivnym pol'nohospodarstvom. MBC Homolka
vyzaduje celkovu revitalizaciu (obnova prirodzenych luznych lesov), navrhované MBC
Cervené viby, Horné luky a Holeska je vhodné zalozit’ ako trvalé travne porasty s redsou
vysadbou prirodzenych drevin.

Miestne biocentra parkového charakteru — MBC Mestsky park, MBC Kupel'ny ostrov

Dominantna funkcia:

e verejnd zelen

Pripustné funkcie:

e ckostabilizacna zelen

e kupelnictvo a lieCebna starostlivost’
Podmienecne pripustné funkcie:

e obcianska vybavenost

e Sport a rekredcia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
prirodné zoéna s rekreacnou funkciou

Zasady a odporucania:

Biocentra st vel'mi navstevované, v dotyku s mestskymi plochami. Potrebné je zachovat
podiel vysokej zelene v mestskom parku ajeho charakter (nerealizovat vyrazné zmeny
Struktiry drevin), na Kupel'nom ostrove je vhodné zvySovat’ podiel vysokej zelene. Pripadna
vystavbu stavebnych objektov je potrebné posudzovat individualne, zdbery ploch
kompenzovat’ vysadbou drevin.

Miestne biocentra prechodného charakteru — MBC Sihot’, Mala Vrbina

Dominantna funkcia:

e ckostabiliza¢na zelen

Pripustné funkcie:

e verejnd zelen

e prirodnd zona s rekrea¢nou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekredcia
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e komunikacie, dopravné a technické vybavenie izemia

Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmiesané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost’

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
ktpelnictvo a liecebna starostlivost’

Zasady a odporucania:

Biocentra maja prechodny charakter — su v dotyku s intravildnom (obytnymi plochami). Preto
predpokladame, Ze v buducnosti budu plnit’ aj funkciu verejnej zelene. Rekreaciu v nich je
potrebné regulovat’ a obmedzovat’ len na extenzivnu formu (prechadzky, beh, bicyklovanie...),
bez budovania trvalych objektov a komunikécii. Vystavba stalych objektov vratane Sportovych
aredlov a obytnych objektov je nevhodna. Intenzivnejsi Sport je potrebné usmernit’ mimo
priestoru biocentier. MBC Sihot’ vyzaduje nevyhnutnu renaturaciu (odstranenie smetisk,
uprava terénu, vycistenie vodnej plochy).

Regionalny biokoridor RBK Dudvah a miestne biokoridory

Dominantna funkcia:

o ckostabilizacna zelen

Pripustné funkcie:

e prirodnd zdéna s rekreacnou funkciou

e verejna zelen

Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekredcia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie izemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obc¢ianska vybavenost’

kupelnictvo a lieCebna starostlivost’

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby.

Zasady a odporucania:

Biokoridory v krajine je potrebné vyuzivat tak, aby bola respektovana ich prvorada
ekostabiliza¢na funkcia. Platia tu v zasade rovnaké regulativy ako v pripade biocentier -
nevhodné je intenzivne hospodarenie vratane vystavby akychkol'vek trvalych objektov.
Biokoridory charakteru vodnych tokov je potrebné citlivo obhospodarovat’ tak, aby bol
posiliovany ich prirodny charakter (vysadba, resp. idrzba brehovych porastov), vyhl'adovo je
vhodna realizicia celkovych renaturacnych opatreni. Nevhodné je speviiovanie koryt a brehov
tokov, resp. vyrub brehovych porastov. Navrhované biokoridory je vhodné zalozit’ ako
viacvrstevné lesné pasy Sirky 15-20 m a obhospodarovat’ ich prirode blizkymi spdsobmi
lesného hospodarstva.
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Osobitnym problémom je MBK Dubova v intravilanovom tseku mesta Piestany. Potrebné je
realizovat’ komplexnu revitalizaciu a renaturaciu vodného toku vratane jeho dolné¢ho tiseku
pozdiz VN Sinava. Vystavba trvalych objektov v okoli toku a d’alsie upravy jeho brehov resp.
skanalizovanie st nevhodné.

Plosné interak¢éné prvky a ostatné plochy s ekostabiliza¢nou funkciou charakteru zahrad

Dominantna funkcia:

e primestské byvanie

Pripustné funkcie:

e ckostabiliza¢na zelen

e (isté byvanie

e verejna zelen

Podmienecne pripustné funkcie:

zmieSané mestské plochy

obcianska vybavenost’

Sport a rekreécia

kapelnictvo a lieCebna starostlivost’
komunikacie, dopravné a technické vybavenie tizemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
e prirodnd zbna s rekrea¢nou funkciou

Zasady a odporucania:

Tieto interakéné prvky maju charakter vacsich ploch zahrad v blokoch inidividualneho
byvania. Ide o zelefi so zmieSanou ekostabiliza¢nou a produkénou funkciou, jej vyznam
v intravilane mesta je vSak velky. UdrZba je v rukach sikromnych vlastnikov, vhodné je
podporovat’ vysadbu drevin v zdhradéch a ich postupnt premenu na ekostabiliza¢na

a rekreacnu zelen (obmedzovanie podielu uzitkovych zahrad a zdhumienkov). Vhodné je
obmedzovat’ zabery ploch zelene stanovenim regulativov minimélnej velkosti pozemkov
a maximalnej zastavanosti parcely osobitne pre r6zne navrhované zamery:

e zmieSané mestské plochy a obcianska vybavenost’ — zdmery posudzovat’ osobitne, stanovit’
popri regulécii vystavby aj potrebu realizacie sadovnickych Uprav pozemku s vysadbou
drevin. Minimélna vel'kost’ pozemku 200 m?, maximélna zastavanost’ 60 %.

e Cisté byvanie — intenzivnejsia forma byvania, minimalna velkost pozemku 400 m?,
maximalna zastavanost’ 40 %, potreba realizacie sadovnickych uprav

e primestské byvanie — volnejsia forma zastavby, minimalna velkost' pozemku 600 m?,
maximalna zastavanost’ 30 %, potreba realizacie sadovnickych Uprav na €asti pozemku.

Plo$né interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabiliza¢nou funkciou charakteru
parkovych ploch a verejnej zelene

Dominantna funkcia:

e verejnd zelen

Pripustné funkcie:

e ckostabilizacnd zelen

e prirodnd zdéna s rekreacnou funkciou
e Sport a rekredcia

35




Podmienecne pripustné funkcie:

e obcianska vybavenost - v rozsahu vybavenia konkrétneho dotknutého uzemia
e zmieSané mestské plochy

e kupelnictvo a lieCebna starostlivost’

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie izemia

Nepripustné a nevhodné funkcie:

e (isté byvanie

e primestské byvanie

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odporucania:

Tieto interakéné prvky maju vacSinou charakter mensich parcikov, pripadne travnatych ploch
v intravilane mesta s roznym zastipenim drevin. Vhodné je vo vSetkych pripadoch posiliovat’
funkciu verejnej zelene vratane Sportového a rekreaéného vyuzitia (lavicky, ihriskd), ako aj
sadovnicke upravy priestorov a udrzba zelene. Pri vysadbe drevin a sadovnickych upravach je
potrebné reSpektovat’ vySkové obmedzenie v zmysle ochrannych pésiem letiska. Zamery
vystavby je potrebné posudzovat’ individudlne na zéklade preverovacej urbanistickej alebo
urbanisticko-architektonickej $tadie, vystavbu uprednostiiovat’ len v pripade verejno-
prospesnych stavieb a stavieb verejného zdujmu, s podmienkou realizacie vysadby drevin

a sadovnickej upravy priestorov.

Plosné interak¢éné prvky v extravilane (travne porasty, ihory, remizky)

Dominantna funkcia:

o ckostabilizacna zelen

Pripustné funkcie:

e prirodnd zdna s rekreacnou funkciou
Podmienecne pripustné funkcie:

e Sport a rekredcia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie tizemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost’

kapelnictvo a liecebna starostlivost’

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
verejna zelen.

Zasady a odporucania:

Plosné interakéné prvky v extravilane je vhodné vyuzivat obdobnym sposobom ako miestne
biocentra — prirode blizkymi spdsobmi lesného hospodarstva v kombinacii s extenzivnym
pol'nohospodarstvom. Nové interakéné prvky je vhodné zalozit' ako trvalé travne porasty s
vysadbou prirodzenych drevin. Nevhodné je intenzivne obhospodarovanie tychto lokalit
vratane vystavby akychkol'vek trvalych objektov.
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Liniové interakéné prvky

Dominantna funkcia:

o ckostabilizacna zelen

Pripustné funkcie:

e prirodnd zdna s rekreacnou funkciou

e verejna zelen

Podmienecne pripustné funkcie:

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie tizemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obc¢ianska vybavenost’

Sport a rekreécia

kupelnictvo a lieCebna starostlivost’

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby.

Zasady a odporucania:

Liniové interakéné prvky v extravilane je vhodné vyuzivat rovnakym sposobom ako miestne
biokoridory - nevhodné je intenzivne hospodarenie vratane vystavby akychkol'vek trvalych
objektov. Pri potokoch je potrebné posiliiovat prirodny charakter toku (vysadba a tidrzba
brehovych porastov bez upravy koryta a brehov). Navrhované prvky je vhodné zalozit’ ako
dvojvrstevny pas Sirky 5-10 m a obhospodarovat’ ich prirode blizkymi spdsobmi lesného
hospodarstva.

Liniové interak¢né prvky v intravilane st viazané najma na ulicné stromoradia a travnaté pasy
popri miestnych komunikécidch. Z hl'adiska tvorby kostry mestského systému ekologicke;j
stability maji nezastupitel'né miesto a je potrebné realizovat’ ich pravidelnu udrzbu a ochranu.

Priloha ¢.1

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ozna- Nazov stavby Cislo UO Poznamka
¢enie

1. PeSiazoénall., Ill. 008

2. Mestskeé trhovisko 001

3. Centrum sluzieb 008

4. Administrativa Statnej spravy
a zloziek okresu 002

5. Okresny sud, prokuratura, notarstvo,
kataster 002
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6. Danovy urad 002
7. Kultarno-spolo¢enskeé stredisko 019, 020 podla det.rieS.
8. Kostol (ekumenicky) 019, 020
9. Stredisko volného ¢asu mladeze 019
10. Hotelova Skola - dobudovanie
-11. Centrum socialnych sluzieb 019, 020
_12. Zariadenie opatrovatel'skej sluzby 001
13. Azylovy dom 007
14. Detsky domov a domov socialnych sluzieb 001
pre deti a dospelych
15. Viacucelova Sportova hala 018
16. Plavaren s krytym i otvorenym
bazénom 018
17. PoZiarna zbrojnica 003
18. Cintorin Zilinska ul. - rozsirenie 005
19. Rekons$trukcia mestského parku 008
20. RozSirenie parku pri zimnom
Stadione 018
21. Uprava lesoparku na ostrove Lido 015, 016
22. I1zolagna zelen popri privadzaci
z dialnice 012,021
23. Zéhrada Kanada 012
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24. Detské dopravné ihrisko 017
25. Upraviia vody vo VZ Cervené viby 013
26. Rozsirenie COV 017
27. Rekonstrukcia stokovej siete
28. Kogeneracny zdroj (PPC) 019
29. RozSirenie kotolne v sidl.
A. Trajan 019
30. Rekonstrukcia 5t. cesty 1/61
31. PreloZka 5t. cesty 11/499 a mosta spolu so SSC a
cez rieku Vah 017,025 obcami Banka a
Ratnovce
32. Uprava $t. cesty 11/507, rekonstr. 009,016 spolu so SSC
Krajinského mostu 026 a obcou Banka
33. Okruh okolo CMZ, zachytné parking
- garaze (parkoviskd) velkokapacit- 008,001
né garaze 002
34. Rekonstrukcia Sasinkovej ul. po
Sturovu ul. 001
35. Mimourovnové krizovanie-Vrbovska 003,012
36. Mimourovriové krizovanie-Orvistska 005,013
37. Nova budova Zelezni¢nej stanice
(rekonstrukcia) 003,004
38. Nova budova autobusovej stanice 003,004
39. Odbavovacia budova letiska a
parking, integrované parkovisko 013
40. Technicka zakladha-depo MHD 003
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41.

Rekonstrukcia komunikaénej siete
a zastavky SAD

42. Pristavisko osob. lodnej dopravy 008
43. Rekonstrukcia Biskupického kanala

(hradze) 015
44. Revitalizacia potoka Dubova
45. Pesi podchod pod cestou 11/499 002
46. Biokompostaren 012
47. Rekultivacia skladky TKO 014

48.

Technicka infratruktura novych
obytnych suborov

49

. RozSirenie mestského cintorina
na Bratislavskej ulici

50.

Prelozka cesty 1/61 juzny obchvat

51.

PreloZka cesty 1/61 severny obchvat

52.

Rekonstrukcie komunikacii a krizovatkovych uzlov
zakladného komunikaéného systému mesta

53.

Rekonstrukcie komunikacii a krizovatkovych uzlov
doplnkového komunikaéného systému mesta

54.

komunikaéného systému mesta

Nové komunikacie a krizovatkové uzly zakladného

55.

komunika¢ného systému mesta

Nové komunikacie a krizovatkové uzly doplnkového

56.

Cyklistickeé trasy, cesty, chodniky vSetkych stupriov

57. Opravy, udrzba, rekonStrukcie cestnych komunikacii

a krizovatkovych uzlov v mestskej ¢asti Kocurice

027
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58. Vystavba novych cestnych komunikacii v rozvojovych
zbnach mestskej ¢asti Kocurice

027

59. RekonStrukcie, dostavby, prestavby existujucich zariadeni
technickej infrastruktiry

027

60. Liniové stavby technickej infraStruktary- miestne siete
(napr. vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod elektrickej
energie, telekomunikacné rozvody) v tzemi mestskej Casti
Kocurice a v rozvojovych zénach

027

61. Stavby verejného osvetlenia v rozvojovych zénach ako aj
vo vSetkych frekventovanych priestoroch
mestskej Casti Kocurice

027

62. Stavba socialneho zariadenia na ul. Brezova — Komenského

010

63. Stavba evakuacnej stanice s privodom chladiacej vody
z vodnej nadrze Slriava pre technologické potreby nového
Jadrového zdroja Jaslovské Bohunice.

017 (020)
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Priloha €. 5

Vo vizbe na spracované zmeny a doplnky é. 12 Uzemného planu mesta Piestany (UPN
mesta), ktorych obstaravanie uskutoc¢niuje Mesto Piestany v suvislosti s podnetmi
fyzickych a pravnickych oséb, sa novelizuje VZN mesta Piestany €. 3/1998 — Zavazna
éast Uzemného planu sidelného utvaru Piestany v zneni noviel ¢é. 4/2005, 5/2007,
9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014 a 2/2016.

Navrhované zmeny a doplnky sa tykaju textovej — zaviaznej ¢asti UPN mesta, konkrétne
doplnenia regulacie a upravy textu v ramci podmienok zachovania stability izemia pre
Plochy primestského byvania (BP), Plochy zmieSané mestské (ZM), Vyrobné plochy,
Plochy obcianskej vybavenosti, Plochy technickej infrastruktiry a adekvatne tomu
Upravy grafickej ¢asti UPN mesta. Vo vizbe na navrhované zmeny a doplnky sa dopiiia
zoznam verejnoprospesnych stavieb. Navrh novelizovaného textu je uvedeny hrubou
kurzivou. Vypustané €asti textu su preciarknuté.

NAVRH

VSeobecne zavazné nariadenie mesta PieSt'any,
ktorym sa meni a dopina
zavizna éast’ Uzemného planu sidelného utvaru Piestany,
prijata VSeobecne zavaznym nariadenim €. 3/1998
v zneni noviel €. 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014 a 2/2016.

Cislo: 11/2021 V PieStanoch, dna ........ 2021

Mestské zastupitelstvo mesta PieStany v zmysle § 6 ods.1 a § 11 ods. 4 pism. c), g) § 4 ods.
3 pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla
§ 27 ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie pre
katastralne uzemie PieStany a Kocurice.

VSeobecne zavazné nariadenie mesta PieStany €. 3/1998 v zneni noviel €. 14/2005, 5/2007,
9/2007, 2/2011, 6/2013, 9/2014 a 2/2016 o zavaznej Casti Uzemného planu sidelného utvaru
(mesta) Pie$tany sa tymto v8eobecne zavéznym nariadenim meni a dopifa v sdvislosti so
Zmenami a doplnkami é. 12 Uzemného pléanu mesta Piestany nasledovne:
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CAST PRVA
Uvodné ustanovenia

§1
UCEL VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA

VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len nariadenie) vymedzuje zavazné Casti uzemného
planu obce - mesta Piestany (dalej UPN), schvaleného Mestskym zastupitelstvom mesta
Piestany dna 15. 6. 1998, uznesenim &. 110/1998/B3 a doplneného zmenami a doplnkami
UPN obce — mesta Piestany &.1/1999 (schvalenych uzn. MsZ ¢.225/2002 diia 27.9.2002), &.
2/2000 (schvalenych uzn. MsZ €.95/2001 dfia 27.4.2001), €. 3/2002 (schvalenych uzn. MsZ
€.169/2004 dna 3.9.2004), €. 4/2004 (schvalenych uzn. MsZ ¢.122/2005 dna 1.7.2005), ¢.5,
6/2005 (schvalenych uzn. MsZ ¢. 70 86/2007dna 18.5.2007), €.7/2006 (schvalenych uzn. MsZ
¢. 209/2007dna 9.11.2007), €. 9/2010 (schvalenych uzn. MsZ €. 32/2011 dna 24.3.2011), ¢.
11/2013 (schvalenych uzn. MsZ €. 92/2013 dna 4.7.2013), €. 8/2008 (schvalenych uzn. MsZ
€. 116/2014 dna 26.9.2014) a ¢. 10/2011 (schvalenych uzn. MsZ &. 82/2016 a €. 83/2016 dna
26.5.2016) a ¢.12/2021 (schvalenych uzn. MsZ¢........ /2021 dna............ 2021).

Nariadenie stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia a vymedzuje plochy pre
verejnoprospesné stavby.

~ CASTDRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

e 34
FUNKCNE USPORIADANIE

Vymedzenému funk&nému vyuzitiu zemia a pléch musi zodpovedat’ spdsob jeho uzivania a
najma ucel umiesthovanych a povolovanych stavieb, vratane ich zmien a zmien ich
vyuZzivania.

Stavby a iné opatrenia, ktoré vymedzenému funkénému vyuzitiu Uzemia nezodpovedaju,
nesmu byt na tomto uzemi umiestnené alebo povolené. Funkéné vyuzitie uzemia a pléch je
uréené vo vykresoch &. 7 a & 9 schvaleného UPN SU Piestany a v grafickych prilohach k
tymto vykresom pri jednotlivych schvalenych zmenach UPN SU.

Plan vyuzitia pléch Eleni tzemie mesta na polyfunkéné a monofunkéné plochy. Navrhované,
modernizované alebo rekonstruované stavby a zariadenia musia zodpovedat funkénej
charakteristike ploch.

Polyfunkéné plochy su charakteristické horizontalnou a vertikalnou skladobnostou funkcii.
Volbou vhodnych a pripustnych funkcii vznikaju prisludné typy polyfunkénych ploch s réznou
mierou vyuzitelnosti pre Specifikované stavby a zariadenia, ktorych vystavba, rekonstrukcia a
modernizacia je v danom Uuzemi mozna.

Monofunkéné plochy su charakteristické homogenitou jedného typu funkcie, nepripustaju iny
druh vyuzitia /doplnkové funkcie v obmedzenej miere/.

Stavby a zariadenia vymenované ako vhodné, resp. ako pripustné v ramci polyfunkénych
pléch su v jednotlivych pripadoch nepripustné, pokial su v rozpore s funkénymi viastnostami
Uzemia svojim rozsahom, polohou, po¢tom alebo ucelom. Pre uplatnenie tohoto pravidla
musia byt zohladnené hlavne urbanistické kritéria.

Plochy byvania v zeleni (BVZ) sluzia byvaniu s pridruzenymi zahradami.

Plochy primestského byvania (BP) sluzia prevazne byvaniu s pridruzenymi zahradami.
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Plochy vSeobecného byvania (BV) sluzia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti
a podnikatelskych aktivit s vyznamom nad ramec daného Uzemia.

Plochy &istého byvania (BC) sluzia vyluéne byvaniu.

Plochy zmieSané centralne (ZC) sluzia pre umiestfiovanie obchodnych, kultirnych a
hospodarsko-spravnych zariadeni.

Plochy zmieSané mestské (ZM) sluzia byvaniu a zariadeniam obcianskej vybavenosti a
sluzieb, ktoré byvanie podstatne nerusia.

Plochy $portu a rekreacie {SR) sluzia $portovo-rekreadnej funkcii (SR) a telovychove (T)

Plochy kupelnej funkcie (KPKF) sluzia kupelnej funkcii.

Urbanizované rekreacné plochy (URP) sluzia prevazne rekreacno - Sportovej funkcii, zakladnej
a vyssej vybavenosti bez negativnych vplyvov na okolie s moznou kumulaciou s pripustnymi
a doplnkovymi funkciami v ramci viacucelovych komplexov pre oddych s previadajucou
zloZkou prirodného prostredia.

Plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluZieb (VS) sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni
vyroby a sluZieb, bez negativnych vplyvov na okolie.

Plochy priemyselnej vyroby (PV) sluzZia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluZieb,
predovsetkym tych, ktoré nie su pripustné v inych uzemiach.

Plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit (PA) sluzia prevazne na
umiestnenie prevadzok zariadeni zakladnej a vy$Sej vybavenosti a vyroby v rozptylenej forme
bez negativnych vplyvov na okolie s moznou kumulaciou s pripustnymi a doplnkovymi
funkciami v ramci viacucelovych komplexov pre podnikanie s vyvazenou zloZkou urbanneho a
prirodného prostredia.

Plochy obclianskej vybavenosti sluZia funkcii administrativa (A), obchod (O), verejné
stravovanie (S), nevyrobne sluzby (NS), kultira (K), zdravotnictvo (Z), socialna starostlivost
(Z), ubytovanie a cestovny ruch (U), Skolstvo (S), telovychova (T), a zvlastne zlozky (Z2).

Plochy dopravy zahriiuju plochy a linie komunikacii, Zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a
suvisiacich dopravnych pléch a sluzia dopravno - obsluznej funkcii sidla.

Plochy technickej infrastruktury zahriiuju plochy a linie zariadeni zédsobovania elektrickou
energiou, vodou, teplom, plynom, odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov,
telekomunikéacii, plochy technologickych zariadeni a sluzZia technickej vybavenosti sidla.

Plochy polnohospodarskej vyroby zahriiuju plochy a zariadenia sluZiace k intenzivnej
polnohospodarskej vyrobe, vratane sklenikového hospodarstva.

Plochy zelene zahrfuju plochy vzrastlej zelene, parkovej zelene, izolatnej zelene, vyhradenej
zelene, hospodarsko-produkénej zelene, biokoridorov a prirodnych zén s dominantnou
rekreaCnou a ekologickou funkciou.

Vodné plochy zahrfiuju plochy a linie riek, potokov, jazier, plavebnych kanalov a vodnych
nadrzi s viacucelovym vyuzitim.
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CAST STVRTA
§11
ZAVERECNE USTANOVENIA

Na tomto vSeobecne zavaznom nariadeni sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v
PieStanoch diia 15.6.1998 uznesenim &. 110/1998/B4.

Dokumentacia Uzemného planu sidelného utvaru Piestany je uloZena na Mestskom
urade v PieStanoch. Ob&ania maju pravo do nej nahliadnut a robit si z nej vypisy.
Sucastou tohto VZN je aj priloha ¢&.1, priloha &.2 ktoré su menené tymto VZN a
DODATOK ¢&.1.

DODATOK ¢&. 2 k VZN mesta Piestany ¢&. 3/1998 Zavizna éast’ Uzemného planu
sidelného utvaru (mesta) PiesStany sa v celom rozsahu nahradza Prilohou €. 3,
ktora ako neoddelitelna sucast vseobecne zdvazného nariadenia mesta
Piestany nadobuda uc¢innost’ driom nadobudnutia uc¢innosti VZN ¢. 11/2021.

Iné ustanovenia VZN ¢&. 3/1998 v zneni noviel 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011,
6/2013, 9/2014 a 2/2016. zostavaju tymto VZN ¢. 11/2021 nezmenené.

Toto v8eobecne zavazné nariadenie mesta PieStany nadobuda ucinnost dna
8.7.1998. Novelizované bolo na zaklade uznesenia MsZ ¢.122/2005 K/ zo dna
1.7.2005 s nadobudnutim uéinnosti dhiom 30.7.2005, uznesenia MsZ ¢.86/2007 zo dna
18.5.2007 s nadobudnutim uéinnosti diiom 22.6.2007, uznesenia MsZ ¢. 209/2007 zo
dnia 9.11.2007 s nadobudnutim uc¢innosti diom 4.12.2007, uznesenia MsZ ¢. 32/2011
zo dnfia 24.3.2011 s nadobudnutim uc&innosti diiom 20.4.2011, uznesenia MsZ &.
92/2013 zo dna 4.7.2013 s nadobudnutim ucinnosti driom 1.8.2013, uznesenia MsZ &.
116/2014 zo dria 26.9.2014 s nadobudnutim uUdinnosti dhom 22.10.2014, uznesenia
MsZ ¢&. 82/2016 zo dna 26.5.2016 s nadobudnutim udinnosti diiom 23.6.2016 a
uznesenia MsZ ¢. ..... /2021 zo dna ...... 2021 s nadobudnutim ucinnosti dnom

VSeobecne zaviazné nariadenie mesta Piestany ¢. 11/2021 nadobuda uc¢innost’
péatnastym driom od vyvesenia.
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Priloha ¢. 1 o
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Ozna- Nazov stavby Cislo UO Poznamka
éenie
1. PeSia zéna ll., Ill. 008
2. Mestskeé trhovisko 001
3. Centrum sluzieb 008

4. Administrativa Statnej spravy
a zloziek okresu 002

5. Okresny sud, prokuratura, notarstvo,

kataster 002
6. Danovy urad 002
7. Kulturno-spolo&enské stredisko 019, 020 podla det.rie§.
8. Kostol (ekumenicky) 019, 020
9. Stredisko volného ¢asu mladeze 019

10. Hotelova Skola - dobudovanie

11. Centrum socialnych sluzieb 019, 020
12. Zariadenie opatrovatelskej sluzby 001
13. Azylovy dom 007
14. Detsky domov a domov socialnych sluzieb 001

pre deti a dospelych

15. Viacucelova Sportova hala 018

16. Plavaren s krytym i otvorenym
bazénom 018
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17. Poziarna zbrojnica 003
18. Cintorin Zilinska ul. - rozsirenie 005
19. Rekons$trukcia mestského parku 008
20. RozSirenie parku pri zimnom
Stadione 018
21. Uprava lesoparku na ostrove Lido 015, 016
22. 1zola¢na zelen popri privadzaci
z dialnice 012,021
23. Zahrada Kanada 012
24. Detské dopravné ihrisko 017
25. Upraviia vody vo VZ Cervené viby 013
26. Rozsirenie COV 017
27. Rekonstrukcia stokovej siete
28. Kogeneracny zdroj (PPC) 019
29. RozSirenie kotolne v sidl.
A. Trajan 019
30. Rekonéstrukcia St. cesty 1/61
31. Prelozka &t. cesty 11/499 a mosta spolu so SSC a
cez rieku Vah 017,025 obcami Banka a
Ratnovce
32. Uprava $t. cesty 11/507, rekonstr. 009,016 spolu so SSC
Krajinského mostu 026 a obcou Banka
33. Okruh okolo CMZ, zachytné parking
- garaze (parkoviska) velkokapacit- 008,001
né garaze 002
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34. Rekonstrukcia Sasinkovej ul. po
Sturovu ul. 001
35. Mimourovnoveé krizovanie-Vrbovska 003,012
36. Mimourovriové krizovanie-OrviStska 005,013
37. Nova budova Zelezni¢nej stanice
(rekonstrukcia) 003,004
38. Nova budova autobusovej stanice 003,004
39. Odbavovacia budova letiska a
parking, integrované parkovisko 013
40. Technicka zakladna-depo MHD 003
41. Rekonstrukcia komunikacnej siete
a zastavky SAD
42. Pristavisko osob. lodnej dopravy 008
43. RekonStrukcia Biskupického kanala
(hradze) 015
44. Revitalizacia potoka Dubova
45. PeSi podchod pod cestou 11/499 002
46. Biokompostaren 012
47. Rekultivacia skladky TKO 014

48.

Technicka infrastruktdra novych
obytnych suborov

49.

RozSirenie mestského cintorina
na Bratislavskej ulici

50

PreloZka cesty 1/61 juzny obchvat

51

PreloZka cesty 1/61 severny obchvat




52.

Rekonstrukcie komunikacii a krizovatkovych uzlov
zakladného komunikaéného systému mesta
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53.

Rekonstrukcie komunikacii a krizovatkovych uzlov
doplnkového komunikaéného systému mesta

54.

Nové komunikacie a krizovatkové uzly zakladného
komunika&ného systému mesta

55.

Nové komunikacie a krizovatkové uzly doplnkového
komunikaéného systému mesta

56.

Cyklistické trasy, cesty, chodniky vSetkych stupfov

57.

Opravy, udrzba, rekonstrukcie cestnych komunikacii
a krizovatkovych uzlov v mestskej ¢asti Kocurice

027

58.

Vystavba novych cestnych komunikacii v rozvojovych
zénach mestskej ¢asti Kocurice

027

59.

Rekonstrukcie, dostavby, prestavby existujucich zariadeni
technickej infraStruktuary

027

60.

Liniové stavby technickej infrastruktury- miestne siete
(napr. vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod elektrickej
energie, telekomunikacné rozvody) v uzemi mestskej casti
Kocurice a v rozvojovych zénach

027

61.

Stavby verejného osvetlenia v rozvojovych zénach ako aj
vo vSetkych frekventovanych priestoroch
mestskej casti Kocurice

027

62.

Stavba socialneho zariadenia na ul. Brezova — Komenského

010

63.

Stavba evakuacnej stanice s privodom chladiacej vody
z vodnej nadrze Sinava pre technologické potreby nového
jadrového zdroja Jaslovské Bohunice.

017 (020)



Priloha €. 5

Priloha €. 2

Podmienky zachovania stability uzemia
1 POLYFUNKCNE PLOCHY

1.1 Plochy byvania

1.1.  plochy byvania v zeleni (BVZ):
- sluzia byvaniu s pridruzenymi zahradami

funkéna regulacia
e dominantné:
* vilové formy rodinného byvania s pridruzenymi
zahradami
e vhodné:
* obchodné zariadenia a sluzby sluziace k uspokojovaniu
dennej potreby obyvatelov
* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
a MHD
* zelen liniova a ploSna
e pripustné:
* malé ubytovacie zariadenia

priestorova regulacia
e KPP — urdi zonalna dokumentacia
e MV - max. 3 nadzemné podlazia

Priestorova regulacia uzemia Heinola rieSeného Zmenami a doplnkami ¢.10/2011
UPN mesta Piestany:

Plocha sa nachadza na parcele €.10166/9 k.u. PieStany o vymere 0,6734ha, tvori Cast

plochy biocentra Sihot, navrhom na zmenu funkéného vyuzitia z pléch ekostabilizacne;j

zelene na ,Plochy byvania v zeleni“, (ozna¢ena ZaD ¢.10/2011 ako Z8) sa obmedzila
funkcia miestneho biocentra Sihot.

Pre dalSie usporiadanie a vyuzivanie tohto Uzemia sa stanovuju tieto osobitné

regulativy :

- zachovat fragment luzného lesa s periodickou mokradou v severozapadnom okraji
plochy rieSenej lokality a suvislé prepojenie trstinovymi spoloenstvami a liniovym
porastom vodnatej spojnice az k zostatku biocentra pozdiZ priesakového kanala
a vymedzit ako interakény prvok (IP1 Sihot - Heinola) vramci MUSES mesta
Piestany,

- zachovat a zabezpecit revitalizaciu zvySku periodickej mokrade, ktora je su€astou
fragmentu luzného lesa, s moznostou zac¢lenenia do privatnej plochy,

- zachovat' liniovy porast drevin na spojnici lokality s priesakovym kanalom ako
interakény prvok IP2 v ramci MUSES mesta Piestany,

- zabezpecit starostlivost o dreviny s moznostou obmeny dlhovekymi drevinami
luzného lesa (dub letny, brest vazovy a brest hrabolisty) a krovin (kalina obycajna,
svib krvavy), odstranit invazne druhy,

- odstranit skladky odpadov, naviatych odpadov, zamedzit devastacii prostredia ,

- pri rieSeni usporiadania zastavby lokality a umiestiiovani budov sa pozaduje
reSpektovat hodnotené biotopy a vyclenené plochy biotopov uchovat pred
zastavanim,
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- zastavbu riesit’ v priestorovo-hmotovom ponimani v sulade s okolitou uz existujucou
zastavbou,

- podlaznost rodinnych domov — max. 2 nadzemné podlaZia,

- koeficient zastavanosti pozemku : 0,3

1.2.  plochy primestského byvania (BP):
- sluzia prevazne byvaniu s pridruzenymi zahradami

funkéna regulacia
e dominantné:
* vSetky formy rodinného byvania s pridruzenymi zahradami
e vhodné:
X bytové domy, obchodné zariadenia, verejné stravovanie,
sluzby a drobné prevadzky sluziace k uspokojovaniu dennej
potreby obyvatelov

* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia

* nevyhnutné plochy technického vybavenia

* prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD

* zelen liniova a plosna

e pripustné:
* zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, administrativno-

spravne, zdravotnicke, Sportové a Skolské pre obsluhu
uzemia

* podnikatelské aktivity s nezavadnou prevadzkou
nezat'aZujucou okolitu zastavbu

* malé ubytovacie zariadenia

priestorova regulacia
o KPP — urgi zonalna dokumentéacia
e MV -2 nadzemné podlazia

Pre uzemie relaxano-rezidenéného komplexu ,Lodenica“ — pre plochy rieSené
ZaD UPN ¢&. 8/2008, sa stanovuje nasledovny osobitny regulativ v rdmci priestorove;
regulacie:

* MV - 1 nadzemné podlazie

Maximalna vyskova hladina existujucich budov vo vymedzenych plochach
(BP/1) s vyskou uz presahujucou 2 nadzemné podlazia, musi pri rekonstrukciach
reSpektovat’ urovenn vyskového zoénovania okolitych existujucich budov
a regulativ
* MV (BP/1) — max. 4 nadzemné podlaZia + ustupené podlazie.
(ZaD ¢.12)
Nové bytové domy mézu byt umiestiované na plochach primestského byvania
vyluéne len v ramci uz existujucich skupin bytovych domov vo vymedzenych
plochach (BP/1) a stanovuje sa pre tieto nové bytové domy osobitny regulativ
* MV (BP/1) — 4 nadzemné podlazia + ustupené podlazZie, zaroven
je potrebné respektovat’ uroven vyskového zénovania okolitych
existujucich budov.

Pre tzemie Lokality Z5 Kocurice - juh 1, rieSené ZaD é.12 UPN mesta Piestany,
sa stanovuju osobitné regulativy :
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* vymera stavebného pozemku — minimalne 500m2 pre 1 rodinny
dom s jednou bytovou jednotkou

* respektovat’ podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva CS5,
ktory prechadza cez lokalitu, vratane na povrch vyvedenych
melioraénych zariadeni - hydranty, kalniky, vzdus$niky
(chranené beténovymi skruZzami) a ochranného pasma.
Na zaviahovom potrubi av ochrannom pasme sa nesmu
situovat’ stavby trvalého ani doéasného charakteru

1.3.  plochy vSeobecného byvania (BV):
- sluzia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatel-
skych aktivit s vyznamom nad ramec daného uzemia

funkéna regulacia
e dominantné:
* obytné budovy (podiel podlaznych ploch pre byvanie je
minimalne 60 %)
e vhodné:
* obchodné zariadenia, verejné stravovanie, sluzby a drobné
prevadzky sluziace obyvatelom i prifahlého okolia
* administrativne a spravne budovy
X zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, zdravotnicke,
Sportové a Skolské

* malé ubytovacie zariadenia

* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia

* nevyhnutné plochy technického vybavenia

* prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD

* zelen liniova a ploSna

e pripustné:
* obchodné a kancelarske budovy
* ubytovacie zariadenia
X zariadenia hospodarsko-spravne

priestorova regulacia
e KPP — uréi zonalna dokumentacia
e MV - 4 nadzemné podlazia

Zavazna funkcna regulacia lokality byvalého arealu mlynov :

- zachovat NKP Mlyn elektricky - Ruzovy mlyn, Hurbanova ul.€.21, supisné €.6392,
parc.6.3983, zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod &islom
11573/1 s chranenym uzemim jej bezprostredného okolia t.j. priestor v okruhu 10m od
obvodového plasta stavby,

-k pripustnému vyuzitiu sa priraduje moznost umiestriovat v existujucich vyrobnych
budovach arealu byvalych mlynov nezavadnu vyrobu, nezavadné vyrobné sluzby,
sklady a skladové plochy bez negativhych vplyvov na okolie a zloZky Zivotného
prostredia, resp. aby désledky c&innosti takychto vyrobnych prevadzok neznizovali
kvalitativnu uroven suvisiacej obytnej funkcie tejto Casti mesta a vSeobecne
nepriaznivo neovplyviovali jej Zivotné prostredie.

Pre tzemie Lokality Z14 Dopravnd — Vrbovskd cesta, rieSené ZaD &.12 UPN mesta
Piestany, su stanovené osobitné regulativy:
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- subezZnou sucastou stavebnej ¢innosti na lokalite Z14 musi byt aj realizacia
opatreni na zamedzenie nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky v zmysle
vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v ZzZivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov.

1.4.  plochy &istého byvania (BC):
- sluzia vylu¢ne byvaniu

funkéna regulacia
e dominantné:
X obytné budovy (podiel podlaznej plochy pre byvanie je
minimalne 80 %)
e vhodné:
* ihriska pre neorganizovany Sport, pre potreby obyvatelov
Uuzemia
* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* prislusné komunikacie peSie, cyklisticke, automobilové
a MHD
* zelen liniova a plosna
e pripustné:
* obchodné zariadenia, verejné stravovanie a sluzby pre
uspokojovanie potrieb obyvatelov uzemia
* malé ubytovacie zariadenia
* kostoly a modlitebne, zariadenia kulturne, socialne,
zdravotnicke, Sportové, materské a zakladné Skoly pre
obsluhu tohoto Uzemia

priestorova regulacia
e KPP — urci zonalna dokumentacia
e MV -6 (pre navrhované plochy)

1.2 ZmieSané plochy
2.1.  plochy zmieSané centralne (ZC):
- slizia pre umiestfiovanie obchodnych, kultirnych a hospodarsko - sprav-
nych zariadeni

funkéna regulacia

¢ vhodné:
obchodné, administrativne a spravne budovy
obchodné prevadzky, verejné stravovanie, ubytovanie
zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné
a Skolské
byty sluzobné a majitelov zariadeni
iné byty nad podlazim ur€enym v zastavovacich
podmienkach
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia

¥ X R H XK
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* prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD
* zelen liniova a plosna
e pripustné:
* ostatné byty, zabavné zariadenia

priestorova regulacia
e KPP — urgi zonalna dokumentacia
e nie su vymedzené zavazne
e zAvazné regulativy sa vymedzia pri spracovani UPD zény

2.2. plochy zmieSané mestské (ZM):
- sluzia byvaniu a zariadeniam obcCianskej vybavenosti a sluzieb, ktoré
byvanie podstatne nerusia

funkéna regulacia

e vhodné:
obytné budovy
administrativne a obchodné budovy
obchodné zariadenia, verejné stravovanie a ubytovanie
drobné zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré byvanie
nerusia
zariadenia spravne, cirkevné, kulturne, socialne,
zdravotnicke Sportové a Skolské
odstavné miesta a garaze sluzZiace potrebe funkéného
vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikacie pesSie, cyklistické, automobilové
a MHD
zelen liniova a plosna
e pripustné:

X zabavné zariadenia

*H H K

¥*

¥*
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priestorova regulacia

e KPP — ur€i zonalna dokumentacia

e MV -6 nadzemnych podlazi (pre navrhované plochy)
v uzemi alebo jej Casti méze byt po urbanistickom zdévodneni
stanoveny najmenSi podiel podlaznych pléch pre bytova
funkciu (uréi UPD zény).

o MV - 4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie pre lokalitu
Z2 riesenu v ZaD ¢.12, (osobitny regulativ maximalnej
podlaznosti stanoveny v intencidach UPN CMZ Piestany)

1.3 Specifické plochy sluZiace oddychu 3
3.1.  plochy $portu a rekreacie (SR): 3
- sluzia Sportovo-rekreaénej funkcii (SR) a telovychove (T)

funkéna regulacia
e dominantné
* plodné zariadenia sluziace 3portu, rekreacii a oddychu,
nenarusujuce podstatne prirodny charakter uzemia
e vhodné:
* odstavné miesta sluziace potrebe funkéného vyuzitia
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* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD
* zelen liniova a plosna
e pripustné:
malé ubytovacie zariadenia
autokempingy
obytné objekty
zariadenia obchodu a verejného stravovania pre obsluhu
tohto uzemia
* kulturne zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia

¥* ¥ ¥ *

priestorova regulacia
e KPP — uréi zonalna dokumentacia
e MV —max. 4 nadzemné podlazia

Pre Gzemie regionalneho biocentra VVazsky ostrov — pre plochy riesené ZaD UPN &. 09/2010,
sa stanovuju nasledovné osobitné regulativy pre funkéné vyuzitie ,Plochy zariadeni Sportu
a rekreacie” (SR):

1./ limit podlaznosti: 1 NP + 1 PK/UP (PK = podkrovie , UP = ustupené podlazie)
2./ limit zastavanej plochy : 5 %

3./ min. podiel prirodnych pléch: 75 %;

4./ Specifické limity, regulativy a podmienky uzemného rozvoja:

e Objekty kratkodobého (sezénneho) ubytovania (vratane informacno-
obsluzného objektu) :
- Limit zastavanej plochy :  max 120 m?/1 objekt

max 8 objektov
- Limit podlaznosti: 1 NP + 1PK/UP (PK=podkrovie, UP=ustupené podlazie)
e Objekty hospodarske (stajne, sklady, udrzba) :
- Limit zastavanej plochy : max 125 m?/1 objekt

max 2 objekty
- Limit podlaznosti: 1 NP
e Objekty na kratkodobé (sezdnne) ubytovanie nebudu spojené so zemou
suvislym pevnym zakladom.
e V severnej Casti navrhovanych funkénych pléch o vymere cca 10 000 m?
neumiestiiovat Ziadne stavebné objekty, resp. stavebné zamery (zabezpedit na
tomto Uzemi posilnenie ekostabilizatnej funkcie biocentra, zachovat hodnotu
biotopov a ekostabilazénu zelen).
e Pri objektoch kratkodobého (sezénneho) ubytovania (vratane informacéno-
obsluzného objektu) je pripustna uprava pdvodnej vegetacie na udrziavanu
sprievodnu zelen objektov max vo vymere 400 m?%/1 objekt.
e Vegetacia na ostatnych plochach (mimo udrziavanych) bude ponechana na
samovolny vyvoj
e Oplotenie pozemku, na ktorom su navrhované funkéné plochy, bude
ohradového typu, vyhotovené z drevenej konstrukcie (2-3 Zzrdové oplotenie na
drevenych stipoch).
e Stavby umiestiovat’ vo vzdialenosti min. 15 m od brehovej linie toku rieky Vanh,
resp. Biskupického kanala;
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e Automobilovlu dopravu cez Biskupicky kanal obmedzit pre automobily s max.
hmotnostou 10 t vylu€ne pre spravu a udrzbu, Specialne vozidla HaZZ SR, PZ
SR, ZZS, odvoz KO, zasobovanie a navstevnikov zény Sportu a rekreacie

e Redpektovat zasady a regulativy starostlivosti o prvky MUSES

e Respektovat podmienky podla stanoviska SVP — PV (list . CZ 12579/2010 zo
dna 05. 05. 2010):

- ReSpektovat’ zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a prislusné platné normy
STN 73 6822 a 75 2102 atd.

- Akukolvek investorsku Cinnost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi
odsuhlasit’ s organizaciou SVP-PV.

- Ponechat manipulaény pas pre opravy, udrzbu a povodfiovu aktivitu v Sirke
do 10,0 m od vzduSnej paty pravostrannej ochrannej hradze Vahu ako aj
brehovej &iary Biskupického kanala. Cinnosti v tomto priestore je potrebné
konzultovat a odsuhlasit so spravcom  vodohospodarsky vyznamnych
vodnych tokov.

- Zaujmové uzemie mbze byt atakované priesakovymi vodami pri povodnovych
prietokoch vo Vahu s naslednym podmacanim terénu a nachadza sa v tesnej
blizkosti uzemia, ktoré mdze byt zaplavované pri povodniach.

- Rozvojové aktivity musia byt v sulade so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane
pred povodriami.

-Navrhované aktivity v tomto uzemi musia byt v sulade s uvazovanou Vazskou
vodnou cestou v zmysle zavaznej &asti Uzemného planu VUC Trnavského kraja
a jeho zmien a doplnkov (Nariadenie viady €. 111/2003, ¢ast’ 10.2.20). V ramci
toho je potrebné vo vyhladovom obdobi rezervovat a chranit koridor pre
vystavbu Vazskej vodnej cesty (vnutrostatna vodna cesta medzinarodného
vyznamu AGN ¢&. EB81, triedy Va) lokalizovanej tak vtrase a usekoch
existujuceho energetického kanala Vahu ako aj v usekoch vodnych nadrzi

a prirodzeného koryta rieky Vah.

- Podla technickej Studie ,E 81 Vazska vodna cesta, Studia splavnenia
derivacnych kanalov v useku Sered — Trencin“ (Hydroinvest Bratislava, Ing.
Jan Bere§, maj 2008) sa v danom useku uvazuje s rozSirenim prieéneho profilu
kanala na lavu stranu tak, aby bola dosiahnuta Sirka v urovni dna pri plavebnej
hibke 4,0 m min. 33,30 m. To znamen4, Ze na lavej strane kanala je potrebné
rezervovat koridor min. 15,0 m od sucasnej brehovej linie, v ktorom by sa
nemali budovat stavby trvalého charakteru ani inzinierske siete aak sa
vybuduju, v pripade realizacie splavnenia Vahu (vnutroStatna vodna cesta
medzinarodného vyznamu AGN ¢. E81) budu musiet byt premiestnené na
vlastné naklady ich investora.

plochy kupelnej funkcie (KF):
- sluzia kupelnej funkcii
funk&na regulacia
e dominantné
* plodné zariadenia sluziace lie€ebno-rehabilitacnej funkcii
¢ vhodné:
* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilove
a MHD
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* zelen liniova a plosna
e pripustné:

X sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuZitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou
nenarusaju charakter Uzemia (obytné objekty, zariadenia
obchodu a verejného stravovania pre obsluhu tohto uzemia,
kulturne zariadenia pre obsluhu tohto uzemia, ubytovacie
zariadenia)

priestorova regulacia
o KPP — urgi zonalna dokumentacia
e MV —max. 4 nadzemné podlazia

3.3.  urbanizované rekreacné plochy (URP)
- sluzia prevazne rekreacno-Sportovej funkcii, zakladnej a vy3sej vybavenosti
bez negativhych vplyvov na okolie s moznou kumulaciou s pripustnymi
a doplnkovymi funkciami v ramci viacucelovych komplexov pre oddych
s prevladajucou zlozkou prirodného prostredia

funk&na regulacia
o dominantné
* plosné zariadenia sluZiace Sportu, rekreacii a oddychu,
nenarusujuce podstatne prirodny charakter uzemia
* ubytovacie zariadenia
* objekty kratkodobého (sezénneho) ubytovania
e vhodné
* zelen liniova a ploSna
X byty sluzobné a majitelov zariadeni
* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* prisludné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
e pripustné
%X zariadenia obchodu a verejného stravovania sluziace len pre
obsluhu tohto uzemia
* kulturne zariadenia sluziace len pre obsluhu tohto Uzemia
e nepripustné
X supermarkety, hypermarkety

priestorova regulacia

e KPP-0,75
¢ MV —max. 4 nadzemné podlazia
e KZP-0,25

1.4 ZmieSané Vyrobné plochy
4.1. plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VS):
- sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni vyroby a sluzieb, bez
negativnych vplyvov na okolie

funkéna regulacia
e dominantné
* nezavadné prevadzky vyroby a vyrobnych sluzieb vSetkych
druhov, skladovacie plochy a sklady
e vhodné:
X obchodné, administrativhe a spravne budovy
* byty sluzobné a maijitefov zariadeni
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* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia

* nevyhnutné plochy technického vybavenia

X prisludné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
a MHD

* zelen liniova a plosna

e pripustné:

* Cerpacie stanice pohonnych latok

* kultdrne zariadenia, socialne, zdravotnicke, Sportové

* nakupné centra

priestorova regulacia
e KPP — urgi zonalna dokumentacia
e MV —max. 4 nadzemné podlazia

4.2.  plochy priemyselnej vyroby (PV):
- sluzia prevazne pre umiestnenie zariadeni priemyselnej vyroby, stavebnictva
a sluzieb prevazne tych, ktoré nie su pripustné v inych uzemiach

funkéna regulacia
o dominantné
X nezavadné prevadzky priemyselnej vyroby, vyroby a
vyrobnych sluzieb vSetkych druhov, skladovacie plochy
a sklady
¢ vhodné:
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové
a MHD
zelen liniova a plosna
stavebné dvory a zariadenia pre udrzbu sieti a komunikacii
ripustné:
Cerpacie stanice pohonnych latok
kulturne zariadenia, socialne, zdravotnicke, Sportové pre
obsluhu Uzemia
obchodné, administrativne a spravne budovy
byty sluzobné a majitelov zariadeni

¥ X X HT HE HR K

priestorova regulacia
e KPP — ur€i zonalna dokumentacia
MV — max. 4 nadzemné podlazia

4.3. plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit (PA):
-sluzia prevazne na umiestnenie prevadzok zariadeni zakladnej
a vy$3ej vybavenosti a vyroby v rozptylenej forme bez negativnych vplyvov na
okolie s moznou kumulaciou s pripustnymi a doplnkovymi funkciami v ramci
viacuCelovych komplexov pre podnikanie s vyvazenou zloZzkou urbanneho
a prirodného prostredia

funkéna regulacia
e dominantné
* vySSia alebo zakladna vybavenost
* zmieSané komeréné podnikatelské arealy
X prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
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e pripustné:
X arealy vyroby bez negativneho vplyvu na okolie, nezavadné
prevadzky vyrobnych sluzieb, sklady a skladovacie plochy,
* $pecificka vybavenost
* dopravna vybavenost
% prisluchajuce byvanie

priestorova regulacia
e KPP — urgi zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP
(urbanisticka studia)
e MV-max.4+1NP

Maximalna vyskova hladina stavieb zariadeni a prevadzok réznych
podnikatel'skych aktivit umiestriované v pévodnom arealy JRD Kocurice musi
respektovat’ uroveri vyskového zénovania okolitych existujucich budov (ZaD
€.12 - lokalita Z12).

2 MONOFUNKCNE PLOCHY

5. Plochy obcianskej vybavenosti
Zahriiuju plochy funkénych zloziek — administrativa, obchod, verejné stravovanie,
nevyrobné sluzby, kultura, zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny
ruch, skolstvo, telovychova a zvlastne zlozky
- sluzia funkcii — administrativa, obchod, verejné stravovanie, nevyrobné sluzby,
kultara, zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch, Skolstvo,
telovychova a zvlastne zlozky

funk&na regulacia
e dominantné

nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné komunikacie pesSie, cyklistické, automobilové
a MHD
zelen liniova a plosna
e pripustné

* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnoZstvom a prevadzkou
nenarusaju charakter uzemia

X zariadenia administrativy (A)
* obchodu (O)
X verejného stravovania (S)
X nevyrobnych sluzieb (NS)
*  kultary (K)
* zdravotnictva (2)
X socialnej starostlivosti (Z)
* ubytovania a cestovného ruchu (U)
* $kolstva (S)
* telovychovy (T)
* zvlastnych zloziek (ZZ)
e vhodné
* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia
%
%
%

priestorova regulacia
e KPP — uréi zonalna dokumentacia
e MV — uréi zonalna dokumentacia



Priloha €. 5

Maximalna vyskova hladina stavby zariadenia sociadlnej starostlivosti
umiestnenej na ploche obcianskej vybavenosti vo vnutro bloku ul. Komenského
— Brezova musi resSpektovat’ udroven vyskového zoénovania okolitych
existujucich budov (ZaD ¢.12 — lokalita Z13).

6. Plochy dopravy
Zahrnuju plochy a linie komunikacii, zeleznic, leteckej a vodnej dopravy a suvisiacich
dopravnych pléch
- sluZia dopravno-obsluznej funkcii sidla

funkéna regulacia
e dominantné
dialnice
Statne cesty I. a ll. triedy, rychlostné komunikacie
zberné komunikacie a mestské triedy
Zelezni¢né trate a zariadenia Zelezni¢nej dopravy
dopravné letiska
pristavy a pristaviska
parkoviska
autobusové stanice a plochy MHD, vratane zariadeni
hromadné garaze
hlavné peSie a cyklisticke trasy
Cerpacie stanice pohonnych latok
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré  svojim  rozsahom, mnozstvom a prevadzkou
nenarusaju charakter uzemia

W WK NN K KR

priestorova regulacia

* reSpektovat ochranné pasma ciest 1/61, 11/499, 111/06121
vdanom uzemi, v cestnych ochrannych pasmach je
zakazana alebo obmedzena Ccinnost, ktora by mohla
obmedzit cesty alebo premavku na nich (zak. &. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov)

* vytvorit Uzemnu rezervu pre prelozky cesty 1/61 a cesty 11/499
a ich ochranné pasma cesty mimo sidelného utvaru v zmysle
§11 cestného zakona, tj. nepovolovat vtomto pasme
nadzemné objekty

7. Plochy technickej infrastruktury
Zahriiuju plochy a linie zariadeni zdsobovania elektrickou energiou, vodou, teplom,
plynom, odkanalizovania a otvorenych vodnych tokov, telekomunikacii, plochy
technologickych zariadeni - sluzia funkcii technickej vybavenosti sidla

funkéna regulacia
e dominantné
* plochy alinie zariadeni zasobovania elektrickou energiou,
vodou, teplom, plynom, odkanalizovania a otvorenych vodnych
tokov, telekomunikacii, technologické zariadenia (TZ)
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou
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nenarusaju charakter dominantného funk&ného vyuzitia
a rezimu vyplyvajuceho z jeho limitujucich javov

Plochy pofnohospodarskej vyroby
Zahrhuju plochy a zariadenia sluzZiace k intenzivnej polnohospodarskej vyrobe, vratane
sklenikového hospodarstva

funkéna regulacia
e dominantné
* plochy a zariadenia rastlinnej vyroby
X plochy a zariadenia Zivo&idnej vyroby
* orna pbda

e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou
nenarusaju charakter dominantného funkéného vyuZitia
a rezimu vyplyvajuceho z jeho limitujucich javov

Plochy zelene

Zahriuju plochy vzrastlej zelene, parkovej zelene, izolaCnej zelene, vyhradenej zelene,
hospodarsko-produkénej zelene, biokoridorov a prirodnych zén s dominantnou
rekrea¢nou a ekologickou funkciou

funkéna regulacia
o dominantné
* plochy vzrastlej zelene
e pripustné
* turistické anaucné chodniky, drobné stavby rekreacno-
Sportového charakteru, mala architektura zodpovedajuca
prirodnému prostrediu, dopravna vybavenost sluziaca
potrebe funk&ného vyuZitia
o dominantné
* plochy parkovej zelene (PZ)
e pripustné
* vodné plochy, detské ihriska, nenaroCné Sportoviska,
amfiteatre pre kulturne ucely, hygienické a oblerstvovacie
zariadenia, mala architektura v rozsahu nenaruSajucom
charakter Uzemia
o dominantné
X cintoriny
e pripustné
X stavby prevadzkového, pietneho a administrativneho
charakteru, mala architektura, v pohrebiskach prevadzky
kamenarstva a predaja kvetov, dopravna vybavenost
sluzZiaca potrebe funkéného vyuzitia
o dominantné
* plochy izolaénej zelene (1Z)
e pripustné
X stavby a zariadenia vyplyvajuce z individualne stanoveného
rezimu ochrannych pasiem v sulade s u¢elom a osobitnym
rezimom izolacnej zelene
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¢ dominantné
* plochy vyhradenej zelene (VZ)
e pripustné
* malad architektura diferencovana podfa charakteru funkcie
arealu, parkova uprava pri reprezentatnych stavbach
spravidla neverejného charakteru
e dominantné
* plochy hospodarsko-produkénej zelene
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou
nenarusaju charakter uzemia
e dominantné
%X plochy a linie biokoridorov
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu,
ktoré  svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou
nenarusaju prirodny charakter izemia, ucel a osobitny rezim,
ktory napifia dominantna funkcia
e dominantné
X plochy prirodnych z6n s dominantnou rekrea¢nou
a ekologickou funkciou (PZR, PZE)
e pripustné
* nenarocné rekreacné a Sportové plochy astym suvisiace
drobné stavby a sprievodné funkcie k dominantnému
funkénému vyuZitiu, ktoré svojim rozsahom, mnoZstvom
a prevadzkou nenaru$aju prirodny charakter uzemia a ich
vymedzenie vyplyva zindividualnych rezimov jednotlivych
ochrannych pasiem a prislusnych vykonavacich predpisov.
o dominantné
X plochy nezastavatelnej zelene s dominantnou ekologicko-
stabilizanou funkciou (PZE)

9.1. Plochy nezastavatelnej zelene s dominantnou ekostabilizacnou funkciou (PZE)

9.1.1. Mestsky park, miestne biocentrum (vymera 18,9488ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP2) :

* existujucich objektov na parc.C.7896, 7897, 7922 vo vymedzenom
rozsahu podla stanovisk dotknutych organov

+ objektu amfitedtra na parc.£.7927 vo vymedzenom rozsahu

podfa stanovisk dotknutych organov

» Sportovych pléch a sdvisiacich zariadeni na parc..7930/2,3,4

vo vymedzenom rozsahu podla stanovisk dotknutych organov

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky
pristupové komunikacie

« parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu, podla UPN CMZ

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako

parkovej zelene

9.1.2. Potok Dubova, miestny biokoridor (vymera 19,38ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP3) :
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» objektov a zariadeni, vyplyvajucich z revitalizacnej Studie toku Dubova
vo vymedzenom rozsahu podla stanovisk dotknutych organov

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako
oddychovej zony s komunikaCnym prepojenim na nadvazujuce uzemie

« terénnych uprav  pre rekreatné vyuzitie tychto  pléch,
nenarusajucich prirodné hodnoty uzemia

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej  vybavenosti -
chodniky,  pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom
rozsahu

9.1.3. Kaluza, miestny biokoridor (vymera 2,9255ha)

— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4):
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,

pristupové komunikacie
* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej
zény

9.1.4. Paus$iho kanal, miestne biokoridor (vymera 0,3703ha)

— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,

pristupové komunikacie
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.5.. Vyhradena zeler cintorina na Bratislavskej ul. (vymera 5,1643ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP5) :

* existujucich, pripadne dopliujucich objektov suvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

 prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako cintorina

9.1.6. Cintorin na Zilinskej ceste (vymera 3,448ha)

— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Zziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP5) :

* existujucich, pripadne dopliujucich objektov suvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako cintorina

9.1.7. Zidovsky cintorin (vymera 0,2928ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP5) :
* existujucich, pripadne dopliiujucich objektov suvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
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» vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu
* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZzitim pléch ako cintorina

9.1.8. vyhradena zelen cintorina Kocurice
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP5) :

* existujucich, pripadne doplriujucich objektov suvisiacich s vymedzenou
funkciou cintorina

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZzitim pléch ako cintorina

9.1.9. Teplicky park (vymera 0,7838ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, zZiadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP8) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.10. Pazitsky park (vymera 0,8902ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, zZiadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.11. Mala parkova plocha okolia kostola Sv. Cyrila a Metoda (vymera 0,4129ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.12. Mala parkova plocha Nam. J. Krala (vymera 0,4418ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych ploéch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.13. Mala parkova plocha a skupina platanov pri parkovisku na Nalepkove;j ul.
(vymera 0,2118ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
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* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.14. Malé parkové plochy na ul. Pod Parovcami (vymera 0,9802ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.15. Malé parkové plochy Nam. SNP (vymera 0,189ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, zZiadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.16. Mala parkova plocha na Winterovej ulici (vymera 0,3163ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP8) :
» objektov podzemnych garazi srieSenim streSnej zelene, reSpektujucej
zachovanie poziadavky ,zelenej plochy®
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.17. Izolagna zelen pri Zelezninej trati  (vymera 4,0584ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP7) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim zahrad sukromnych
pozemkov

9.1.18. Mala parkova plocha na rohu Vodarenskej a Zilinskej ul. (vymera 0,3234ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény
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9.1.19. Mala parkova plocha vojenského pamatnika na Zilinskej ceste
(vymera 0,3732ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.20. Plochy porastov vsakovacieho kanala (vymera 3,9435ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP1) :
» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zony s komunikacnym prepojenim na navazujuce uzemie
» terénnych uprav pre rekreaéné vyuzitie tychto pléch, nenaru$ajucich
prirodné hodnoty uzemia
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

9.1.21. Plochy porastov okolia kempingu (vymera 5,447ha)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov
a zariadeni s vynimkou (regulativ NP1) :
* prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej
zony s komunikacnym prepojenim na navazujuce uzemie
» terénnych uprav pre rekreacné vyuzitie tychto ploch, nenarusajucich
prirodné hodnoty uzemia
* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

9.1.22. Mal& parkova plocha na Stefanikovej ulici (pred objektom ,Magura®)
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP6) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie, parkovacie miesta v nevyhnutnom rozsahu,

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

9.1.23. plocha Botanickej zahrady Strednej zahradnickej Skoly
— plochy na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov

a zariadeni s vynimkou (regulativ NP4) :

* nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti

* vymedzenych spevnenych ploéch dopravnej vybavenosti — chodniky,
pristupové komunikacie

» prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychove;j
zény

10. Vodné plochy
Zahrhuju plochy a linie riek, potokov, jazier, plavebnych kanalov a vodnych nadrzi
s viacucelovym vyuzitim



Priloha €. 5

funkéna regulacia
e dominantné
* plochy a linie riek
* plochy potokov
X plochy jazier
* plochy a linie plavebnych kanalov
* plochy vodnych nadrzi s viacucelovym vyuzitim
e pripustné
* sprievodné funkcie k dominantnému funk&nému vyuzitiu, ktoré
svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarusaju
charakter uzemia

priestorova regulacia
* vodné toky — ochranné pasmo 10,0m od brehovej Ciary resp.
vzdusnej paty hradze v zmysle §49 zak.€.364/2004 (Vodny
zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102.

3 Funkéné a priestorové podmienky pre rozvoj uzemi dotknutych prevadzkou letiska PieStany
Lokality ¢.1-10 rie$ené v ramci ZaD UPN &.6/2005 sa nachadzaju v ochrannych pasmach

letiska Piestany a to:

Lokalita ¢.1

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 205 m.n.m.B.p.v.
v sklone 1: 70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe&nym a klamlivym svetlam

Lokalita €.2
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita €.3
- v ochran. pasme kuzelovej plochy s obmedzujucou vyskou 225m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetlam

Lokalita ¢.4

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 202 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

Lokalita €.5
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vyskou 210 m n.m.B.p.v.
- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

Lokalita €.6
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vyskou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita €.7

- v ochran. pasme vzletovych a pribliZzovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 218 m n.m.B.p.v
v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
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Lokalita €.8

(V)- v ochran. pasme leteckého pozemného zariadenia nesmerového majaku NDB C (1 km)
— sektor C

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe&nym a klamlivym svetlam

- vo vonkajsom a vnutornom ornitologickom ochrannom pasme

(A) -v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vyskou 210m n.m.B.p.v.

(2) -v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou
227m. n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe&nym a klamlivym svetlam

(S) lokalita Kukorelliho ul.:

- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210m n.m.B.p.v.

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

(S) lokalita Zavrety kut.:

- v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 189m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe&nym a klamlivym svetlam

- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

(S) Iokalita Staniéna ul. - LUMEN.:

- v ochran. pasme vzletovych a pribliZzovacich priestorov s obmedzujucou vyskou 192m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpe&nym a klamlivym svetlam

- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme

(S) lokalita A. Trajan — byvala VIl ZS:

- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210m n.m.B.p.v.

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetlam

(S) Iokalita sklady pri SZS:

- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vySkou 210m n.m.B.p.v.

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- v ochran. pasme proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

(K) -

v ochran. pasme vzletovych a priblizovacich priestorov s obmedzujucou vySkou 193m
n.m.B.p.v v sklone 1:70 v smere od letiska

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetlam
- vo vonkajsom ornitologickom ochrannom pasme

Lokalita €.9
- v ochran. pasme vodorovnej roviny s obmedzujucou vyskou 210 m n.m.B.p.v.

Lokalita €.10

- v ochran. pasme prechodovej roviny s obmedzujucou vySkou v rozmedzi 170 m n.m.B.p.v.
-210 m n.m.B.p.v.

- v ochran. pasme proti nebezpeénym a klamlivym svetlam

- v ochran. pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

- vo vonkajsom a vnutornom ornitologickom ochrannom pasme
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Obmedzenia vyplyvajuce z vysSie uvedenych ochrannych pasiem su:

emax. pripustna vyska objektov, vratane kominov, antén, bleskozvodov a pod., zariadeni
nestavebnej povahy a stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavieb musi pre
jednotlivé lokality reSpektovat’ vySky vyplyvajuce z vy8Sie uvedenych ochrannych pasiem

ena povrchovu Upravu striech, obv. plastov objektov, oplotenie staveniska, plochy reklamnych
zariadeni a pod. budu pouZité materidly s nereflexnou uUpravou -— lokality ¢&.
1,3,4,7,8K,8V,8Z,8S, 10

eosvetlenie arealu, vratane parkovisk a komunikacii, osvetlenie reklamnych pléch a externé
osvetlenie objektov bude rieSené svietidlami, ktorych svetelny Iu¢ bude nasmerovany priamo
na osvetlovanu plochu tak, aby nedochadzalo k oslfiovaniu a klamaniu posadok lietadiel —
lokality &. 1,3,4,7,8K,8V,82,8S,10

eclektricka pripojka bude rieSena podzemnym kablom — lokalita ¢.1,3,4,5,7,8K,8V,82,85,10
ov lokalitach &. 8K,8V,851,852,853,10 je zakazané zriadovat prevadzky a vykonavat ginnosti,
ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva

ov lokalite €. 8V nie su pripustné velké priemyselné stavby, rozvodne a objekty nesmu
prekroCit vysku v rozmedzi 171 -172,3 m n.m.B.p.v. v sklone 1:15 v smere od nesmeroveho
majaka NDB C.

Lokalita (parc. &. 12238/4) rieSena v ramci ZaD UPN &. 09/2010 sa nachadza v ochrannych
pasmach Letiska PieStany, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn.1 434/91/1LPZ
zo dna 25.09.1991, z ktorych vyplyva nasledovné vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni,
stavebnych mechanizmov, porastov a pod., ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 210m n.m. B.p.v.,

Dalsie obmedzenia pre &ast rie§eného tizemia ZaD UPN &. 09/2010 su stanovené:

- ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),

- vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom (vylu¢enie vykonavania ¢innosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvySit vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie
zriadovania polnohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic, stredisk zberu
a spracovania hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s moznostou vzniku
nadmerného vyskytu vtactva).

Lokalita ,Lodenica“ rieSena v ramci ZaD UPN ¢&. 8/2008 sa nachadza

- v ochrannom pasme vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43 % - 1:70) s vySkovym
obmedzenim 228 - 242 m.n.m.B.p.v.

- v ochrannom pasme kuzelovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim 237— 274
m.n.m.B.p.v.

Obmedzenia vyplyvajuce z vy3Sie uvedenych ochrannych pasiem su:

- nad uvedené vySky vyplyvajuce z vySSie uvedenych ochrannych pasiem je zakazané
umiestfiovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho suhlasu Dopravného
uradu.

Obmedzenia aktualizované rieSenim Zmien a dopinkov &.10/2011 UPN

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 210 m n.m.Bpy,

e ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 1:25) s vyS8kovym obmedzenim 210 — 310 m
n.m.Bpyv,

e ochrannym pasmom vzletovych a pribliZovacich priestorov (sklon 1:70) s vySkovym
obmedzenim 162,5 — cca 274 m n.m.Bpv,

e ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 1:8) s vySkovym obmedzenim 162,5 — 210
m n.m.Bpv,

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vySka stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.
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Pri uréenej podlaznosti v jednotlivych lokalitach ziadame preverit koliziu s vySkami uréenymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vySky uréené ochrannymi pasmami si nadradenym
regulativom podlaznosti.

Dalsie obmedzenia su stanovené:
e ochrannym pasmom zo zdkazom stavieb a to:

ochranné pasmo prevadzkovych pléch letiska — v tomto ochrannom pasme je zakazané:

- trvalo alebo doc¢asne zriadovat’ akékolvek stavby (budovy, ploty, kominy,

stoziare, nadzemné vedenie VN a VVN a podobne),

- zvySovat alebo znizovat terén tak, aby sa tym nenarusSila plynulost terénu,

- vysadzat stromy, kry alebo iné vySkové porasty,

- trvalo alebo do¢asne umiestriovat’ vozidla, hospodarske alebo stavebné stroje a iné

zariadenia,
e ochrannym pasmom zaujmového Uzemia letiska — je stanovené ako plocha vyhladovo
vyuzitelna na vystavbu letiskovych objektov a zariadeni,
e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),
e ochrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam (povrchova uprava objektov
a zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. Musi byt rieSené svietidlami,
ktorych svetelny lU¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a nemdze spdsobit
oslepenie posadky lietadiel; zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov),
e vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylu€enie vykonavania cinnosti
a zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvySit vyskyt vtactva v okoli letiska;
obmedzenie zriadovania polnhohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic,
stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s mozZznostou
vzniku nadmerného vyskytu vtactva),
e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom (vyli€enie vykonavania c¢innosti
a zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvySit' vyskyt vtactva v okoli letiska; zakaz
zriadovat skladky, stohy, sildZze; rezim obrabania pbédy musia uzivatelia pozemkov dohodnut
s prevadzkovatelom letiska).

V ramci ochrannych pasiem Letiska PieStany je taktiez vyhlasené ochranné pasmo leteckého
pozemného zariadenia NDB, ochranné pasma kurzového presného priblizovacieho
radiomajaka ILS LLZ a ochranné pasmo pre svetelnu priblizovaciu sustavu.

Ochranné pasma nesmerového majaka NDB pozostavaju z troch sektorov a su definované
jednotlivymi polomermi:

Sektor A: ma tvar kruhu o polomere r1 = 25m so stredom v zakladnom bode ochranného
pasma.

V tomto sektore plati zakaz stavieb.

Sektor B: ma tvar medzikruzia o polomeroch r1 = 25m a r2 = 100m so stredom v zakladnom
bode ochranného pasma. V tomto ochrannom pasme su povolené len stavby neobsahujuce
ocelové konsStrukcie, plechové krytiny, kovové oplotenia a pod. Objekty nesmu prekrogit
kuzZelovu plochu s okrajom na konci sektoru A stupajucou smerom od zariadenia v pomere
1:15 (od nadmorskej vySky 161,817 m n.m. Bpv).

Sektor C: ma tvar medzikruzia o polomeroch r1 = 100m a r2 = 250m so stredom v zakladnom
bode ochranného pasma. V tomto ochrannom pasme nie su pripustné velké priemyselné
stavby rozvodne a pod. Objekty nesmu prekrocit kuzelovu plochu s okrajom na konci sektoru
A stupajucu v pokraCovani kuzelovej plochy podla predchadzajiuceho bodu, smerom od
zariadenia v pomere 1:15.

Maximalne pripustné vzdialenosti od zakladného bodu ochranného pasma su:
e slaboprudové a silnoprudové vedenie 100m
e vedenia VN do 22kV 150m
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e vedenia VN do 110kV 200m
e clektrifikované Zeleznice 200m
e vedenia VVN nad 220kV 300m

Ochranné pasmo kurzového presného priblizovacieho radiomajaka ILS LLZ pozostava
zdvoch sektorov A a B. v ochrannom pasme nie su pripustné Ziadne stavby, stromy,
komunikacie, kovove ploty a nadzemné vedenia. V prednom sektore radiomajaka za hranicami
sektorov A a B v prediZzeni az po prah VPD 01 sa pripusta vyska vsetkych odrazajucich
predmetov a objektov nasledovne:

e v sektore £ 35° vzhfadom k osi VPD do 3% vzdialenosti antény. NajmenSia pripustna
vzdialenost vonkajSich vedeni akéhokolvek druhu od zariadeni v sektoroch A a B od
prediZzenej osi VPD je 800m. vSetky prace v sektoroch A a B je povolené vykonavat len
s vedomim a suhlasom zloZiek Riadenia letovej prevadzky.

Ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia Systém zariadeni na presné priblizenie
a pristatie ILS 01, €ast zostupovy majak GP, vratane zariadenia na meranie vzdialenosti DME,
identifikacia CN, letisko PieStany pozostavaju z troch sektorov a su definované jednotlivymi
polomermi:

Sektor A: siaha do vzdialenosti 305m od vztazného bodu Systému zariadeni a do vzdialenosti
122m za vztazny bod GP. V sektore A sa zakazuje trvalo alebo do€asne zriadovat akékolvek
stavby a zariadenia nestavebnej povahy.

Sektor B: siaha do vzdialenosti 305m od vztazného bodu GP smerom k THR 01 a do
vzdialenosti 122m za vztazny bod GP. V tomto sektore sa zakazuje trvalo alebo docCasne
zriadovat’ akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej povahy.

Sektor C: siaha v pravouhlom priemete k hraniciam pozemku letiska. V tomto sektore nesmu
objekty presahovat’ vysku 60m.

Vys&Sie popisané ochranné pasma Letiska Piedtany su znazornené v grafickej €asti - vykres
¢.8 a¢.10.

V zmysle §28 ods. 2 a §30 zakona ¢&. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov je Dopravny Urad SR
dotknutym organom S$tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpelnost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné
poziadat letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

e ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli nerusit
vySSie popisané ochranné pasma letiska Piestany,

e stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a))

e stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysSeninach,

ktoré vy€nievaju 100m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pismeno b))

e zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c))

e zariadenia, ktoré mbdzu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie a zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1 pismeno d))

4 Podmienky organov pamiatkovej ochrany

Pre plochy—rieSené ZaD-UPN-&-8/2008 vsetky rieSené plochy sa stanovuje nasledovna
podmienka:

Investor/ stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
uradu Trnava v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
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stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami z
doévodu, ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami moéze dojst k naruseniu
archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

5 Zavazné requlativy z hladiska protipoziarnej ochrany

5.1. Pri zmene funk&ného vyuzZivania uzemia sa poZaduje zohladnit poZiadavky vyplyvajuce
zo0 zaujmov ochrany pred poziarmi v sulade so zakonom ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi.

5.2. Pri zmene funkéného vyuzivania uUzemia rieSit rozvody vody na hasenie poziarov
v uvedenej lokalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnatra SR €.699/2004 Z.z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poZiarov.

6 _Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a inych obmedzeni podla osobitnych

predpisov

6.1. Uzemie mesta Piestany sa nachadza v ochrannom pasme Il.stupiia prirodnych lie¢ivych
zdrojov v PieStanoch a &ast vychodna cast’ centralnej ¢asti PieStan s Kupel'nym
ostrovom v ochrannom pasme |.stupfia prirodnych lieCivych zdrojov {uzna—&ast
Vazskeho-ostrova). Na ktoré tieto tizemia sa vztahuju zakazy a obmedzenia Cinnosti
podla ustanoveni zakona ¢€.538/2005 Z.z. a vyhlasky MZ SR ¢.41/2020 Z.z., ktorou sa
ustanovuju ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov v Piestanoch a druhy
zakazanych ¢innosti v ochrannych pasmach prirodnych lieCivych zdrojov
v PieStanoch, ktoré je potrebné vo vymedzenych ochrannych pasmach reSpektovat
a zakazané cinnosti nevykonavat.

6.2. Zapadna cast’ uzemia mesta PieStany sa nachadza v blizkosti zZelezni¢nej trate
a v ochrannom pasme drahy v zmysle zakona ¢.513/2009 Z.z. o drahach v zneni
neskorsich predpisov. Sucastou akejkolvek stavebnej cinnosti v blizkosti
Zelezni¢nej trate a v ochrannom pasme drahy musia byt realizované opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucéinkov Zelezni¢énej prevadzky z hladiska hluku
a vibracii na navrhovanu vystavbu v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z..
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej
kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby ato aj v pripade, Ze predmetné opatrenia musia byt
vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.

Poéas realizécie stavby nebude investor vyzadovat’ od ZSR d'al$ie zmierriujice
a kompenzacné opatrenia na zmiernenie, ¢i elimindciu negativnych vplyvov. Po
realizacii stavby v dotknutom uzemi jej vlastnici nebudu méct voci
prevadzkovatelovi Zzelezni¢énej trate uplatiovat’ akékolvek poziadavky na
zmiernenie nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze
pred realizaciou navrhovanej vystavby nebolo potrebné v zmysle projektovej
dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia, pretoZze negativne vplyvy Zelezni¢nej
prevadzky v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

7 Sugastou zavaznej Sasti Uzemného planu sidelného Utvaru Piestany su vykresy:
. 7 Funk¢né vyuzitie ploch M 1: 10 000

. 9 Funk&né vyuzitie pléch M1:5000

. 19 Verejnoprospesné stavby M 1 : 10 000

Q< O O
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Priloha ¢. 3 (v pInom rozsahu pévodného znenia DODATKU ¢. 2):

8. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O PRVKY USES

V zmysle stavebného zakona regulativ priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia je zavazna smernica, ktorou sa usmerriuje umiestnenie a usporiadanie
urcitého objektu alebo vykonavanie urcitej Cinnosti v uzemi. Je vyjadreny hodnotami vlastnosti
prvkov krajinnej Struktury slovne, Ciselne a podla mozZnosti aj graficky. Regulativ ma charakter
zakazov, obmedzeni alebo podporujucich faktorov vo vztahu k priestorovému usporiadaniu a
funkénému vyuzivaniu Uzemia. Regulativ tym uruje zakazanu, obmedzenu a pripustnu
¢innost alebo funkciu v uzemi.

V nasledovnom texte su uvedené zasady a regulativy vyuzivania jednotlivych prvkov kostry
USES na uzemi mesta Piestany. Pre vSetky vyznamné prvky USES plati zaroven program
starostlivosti a opatrenia tvorby krajiny navrhované v dokumentacii MUSES (Trembos$ a kol.
1999).

Regu)lativy su stanovené pre jednotlivé prvky USES, na zaklade regulacie nasledovnych
funkcii (€innosti) v uzemi:

o zmieSané mestské plochy

o (isté byvanie

e primestské byvanie

e obdcianska vybavenost

e kupelnictvo a lie€ebna starostlivost

e Sport a rekreacia

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia

e verejna zelen

o ckostabilizatna zelen

e prirodna zéna s rekreaCnou funkciou

UrCovali sa nasledovné stupne regulacie:

dominantna funkcia — odporu¢ana hlavna funkcia

e pripustné funkcie — mozné bez vyznamnejSich obmedzeni
podmienecéne pripustné funkcie — mozné len za predpokladu splnenia obmedzujucich
podmienok (potrebné je individualne posudenie)

e nepripustné a nevhodné funkcie — nevhodné pre dany areal najma z dévodov jeho
ochrany

Nadregionalny biokoridor — rieka Vah a jej medzihradzovy priestor

Dominantna funkcia:

o ekostabilizacna zelen

Pripustné funkcie:

e verejna zelen

e prirodna zéna s rekreacnou funkciou

Podmienecéne pripustné funkcie:

e 3port a rekreacia

o komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy
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Cisté byvanie

primestské byvanie

obdianska vybavenost

kupelnictvo a lieCebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odporucania:

NRBK Vah je rozsiahlym a pomerne heterogénnym priestorom, genofondovo vyznamnou
lokalitou fauny. Potrebné je vyuZzivat uzemie tak, aby nedochadzalo k vyznamnému naruseniu
funkcie biokoridoru (najma z hladiska vodného vtactva). Nevhodna je akakolvek vystavba
trvalych objektov (vyroba, vybavenost, byvanie). Mozna je usmernena a regulovana rekreacia
v uzemi (medzihradzovy priestor). Ekostabilizacnu funkciu je vhodné posilnit’ renaturaciou
niektorych priestorov, najma v okoli Biskupického kanala.

Nadregionalne biocentrum Sinava

Dominantna funkcia:

o ekostabilizacna funkcia

Pripustné funkcie:

e prirodna zéna s rekreac¢nou funkciou
Podmienecéne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obcdianska vybavenost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
verejna zelen

kupelnictvo a lie¢ebna starostlivost.

Zasady a odporucéania:

NRBC Sirava je mimoriadne bioticky vyznamnym Gzemim (izemie eurépskeho vyznamu)
najma z hladiska vodného vtactva. Pri zdmeroch a €innostiach v uzemi a jeho
bezprostrednom okoli je potrebné dodrziavat podmienky ochrany CHA Sifiava (uvedené su
v dokumentacii Trembo$ a kol. 1999). Osobitne je potrebné regulovat’ rekreaciu (najma
vodny motorizmus a plavbu v okoli Vtacieho ostrova) a polovnictvo.

Regionalne biocentrum — Vazsky ostrov

Dominantna funkcia:

o ekostabilizacna zelen

Pripustné funkcie:

e verejna zelen

e prirodna zéna s rekreacnou funkciou
Podmienecéne pripustné funkcie:

Sport a rekreacia

obcianska vybavenost- kratkodobé (sezénne) ubytovanie,
komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie
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primestské byvanie

obdianska vybavenost (okrem sezénneho ubytovania)
kupelnictvo

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odportcéania:

RBC Vazsky ostrov je rozsiahlym priestorom s prevahou prirodnych prvkov. Z hladiska jeho
ochrany a posilnenia ekostabilizacnej funkcie je potrebné najma regulovat’ jeho navstevnost
a rekreacné vyuzivanie a minimalizovat vystavbu trvalych objektov vratane oplotenia tak, aby
bola mozna migracia volne Zijucich ZivoCichov. Vzhladom na vyskyt negativnych javov (zly
zdravotny stav niektorych porastov, poSkodzovanie prirody, skladky odpadov) je vhodna
renaturacia uzemia.

Miestne biocentra v extravilane mesta (MBC Homélka, Cervené viby, Horné luky,
Holeska)

Dominantna funkcia:

o ekostabilizatna zelen

Pripustné funkcie:

e prirodna zéna s rekrea¢nou funkciou
Podmienecéne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost

kupelnictvo a lie¢ebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
verejna zelen.

Zasady a odportcéania:

Miestne biocentra v extravilane je potrebné vyuzivat tak, aby bola reSpektovana ich prvorada
ekostabilizatna funkcia. Nevhodné je intenzivne hospodarenie v tychto lokalitach vratane
vystavby akychkolvek objektov. Uzemia je potrebné manaZovat prirode blizkymi spésobmi
lesného hospodarstva v kombinacii s extenzivnhym polnohospodarstvom. MBC Homéblka
vyzaduje celkovu revitalizaciu (obnova prirodzenych luznych lesov), navrhované MBC
Cervené viby, Horné liky a Hole$ka je vhodné zaloZit ako trvalé travne porasty s redSou
vysadbou prirodzenych drevin.

Miestne biocentra parkového charakteru — MBC Mestsky park, MBC Kupelny ostrov

Dominantna funkcia:

e verejna zelen

Pripustné funkcie:

e ekostabilizatna zelen

e Kkupelnictvo a lieCebna starostlivost

Podmienecéne pripustné funkcie:

e obcianska vybavenost

e 3port a rekreacia

¢ komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
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Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
prirodna zéna s rekreaénou funkciou

Zasady a odportcéania:

Biocentra su velmi navstevované, v dotyku s mestskymi plochami. Potrebné je zachovat
podiel vysokej zelene v mestskom parku ajeho charakter (nerealizovat vyrazné zmeny
Struktury drevin), na Kupefnom ostrove je vhodné zvy3ovat podiel vysokej zelene. Pripadnu
vystavbu stavebnych objektov je potrebné posudzovat individualne, zabery pléch
kompenzovat vysadbou drevin.

Miestne biocentra prechodného charakteru — MBC Sihot’, Mala Vrbina

Dominantna funkcia:

o ekostabilizatna zelen

Pripustné funkcie:

e verejna zelen

e prirodna zona s rekreanou funkciou
Podmienecéne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
kupelnictvo a lie¢ebna starostlivost

Zasady a odportcéania:

Biocentra maju prechodny charakter — su v dotyku s intravilanom (obytnymi plochami). Preto
predpokladame, Ze v buducnosti budu plnit aj funkciu verejnej zelene. Rekreéaciu v nich je
potrebné regulovat a obmedzovat len na extenzivnu formu (prechadzky, beh, bicyklovanie...),
bez budovania trvalych objektov a komunikacii. Vystavba stalych objektov vratane Sportovych
arealov a obytnych objektov je nevhodna. IntenzivnejSi Sport je potrebné usmernit mimo
priestoru biocentier. MBC Sihot' vyZaduje nevyhnutnu renaturaciu (odstranenie smetisk,
uprava terénu, vycistenie vodnej plochy).

Regionalny biokoridor RBK Dudvah a miestne biokoridory

Dominantna funkcia:

o ekostabilizacna zelen

Pripustné funkcie:

e prirodna zdna s rekreacnou funkciou

e verejna zelen

Podmieneéne pripustné funkcie:

e 3port a rekreacia

o komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e zmieSané mestské plochy
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Cisté byvanie

primestské byvanie

obdianska vybavenost

kupelnictvo a lieCebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby.

Zasady a odporucania:

Biokoridory v krajine je potrebné vyuzivat tak, aby bola reSpektovana ich prvorada
ekostabilizacna funkcia. Platia tu v zdsade rovnaké regulativy ako v pripade biocentier -
nevhodné je intenzivne hospodarenie vratane vystavby akychkolvek trvalych objektov.
Biokoridory charakteru vodnych tokov je potrebné citlivo obhospodarovat tak, aby bol
posilfiovany ich prirodny charakter (vysadba, resp. udrzba brehovych porastov), vyhladovo je
vhodna realizacia celkovych renaturacnych opatreni. Nevhodné je spevrnovanie koryt a brehov
tokov, resp. vyrub brehovych porastov. Navrhované biokoridory je vhodné zalozit ako
viacvrstevné lesné pasy Sirky 15-20 m a obhospodarovat’ ich prirode blizkymi sp&sobmi
lesného hospodarstva.

Osobitnym problémom je MBK Dubova v intravilanovom useku mesta PieStany. Potrebné je
realizovat komplexnu revitalizaciu a renaturaciu vodného toku vratane jeho dolného useku
pozdiz VN Sifava. Vystavba trvalych objektov v okoli toku a dalSie Gpravy jeho brehov resp.
skanalizovanie su nevhodné.

Plosné interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizaénou funkciou charakteru
zahrad

Dominantna funkcia:

e primestské byvanie

Pripustné funkcie:

o ekostabilizacna zelen

o (Cisté byvanie

e verejna zelen

Podmieneéne pripustné funkcie:

zmieSané mestské plochy

obdianska vybavenost

Sport a rekreacia

kupelnictvo a lie¢ebna starostlivost
komunikacie, dopravné a technické vybavenie Uuzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
e prirodna zdna s rekreacnou funkciou

Zasady a odportucania:

Tieto interakéné prvky maju charakter vacsich pléch zahrad v blokoch inidividualneho byvania.

Ide o zeleri so zmieSanou ekostabilizacnou a produkénou funkciou, jej vyznam v intravilane

mesta je v8ak velky. Udrzba je vrukach sukromnych vlastnikov, vhodné je podporovat

vysadbu drevin v zahradach a ich postupnu premenu na ekostabilizaénu a rekreacnu zelen

(obmedzovanie podielu uzitkovych zahrad a zahumienkov). Vhodné je obmedzovat zabery

ploch zelene stanovenim regulativov minimalnej velkosti pozemkov  a maximainej

zastavanosti parcely osobitne pre r6zne navrhované zamery:

e zmieSané mestské plochy a obdianska vybavenost — zamery posudzovat osobitne,
stanovit’ popri regulacii vystavby aj potrebu realizacie sadovnickych uprav pozemku
s vysadbou drevin. Minimalna velkost pozemku 200 m?, maximalna zastavanost 60 %.

e (isté byvanie — intenzivnejSia forma byvania, minimalna velkost pozemku 400 m?,
maximalna zastavanost 40 %, potreba realizacie sadovnickych uprav
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e primestské byvanie — volnejSia forma zastavby, minimalna velkost pozemku 600 m?,
maximalna zastavanost 30 %, potreba realizacie sadovnickych uprav na €asti pozemku.

Plosné interakéné prvky a ostatné plochy s ekostabilizaénou funkciou charakteru
parkovych ploch a verejnej zelene

Dominantna funkcia:

e verejna zelen

Pripustné funkcie:

o ekostabilizacna zelen

e prirodna zona s rekreacnou funkciou

e 3Sport a rekreacia

Podmienecéne pripustné funkcie:

o obcianska vybavenost - v rozsahu vybavenia konkrétneho dotknutého uzemia
o zmieSané mestské plochy

e kupefnictvo a lieCebna starostlivost

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

o (Cisté byvanie

e primestské byvanie

e vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Zasady a odportcéania:

Tieto interakéné prvky maju vacsinou charakter mensich parcikov, pripadne travnatych pléch
v intravilane mesta s r6znym zastupenim drevin. Vhodné je vo v8etkych pripadoch posilfiovat
funkciu verejnej zelene vratane Sportového a rekreaéného vyuzitia (lavicky, ihriska), ako aj
sadovnicke upravy priestorov a udrzba zelene. Pri vysadbe drevin a sadovnickych upravach
je potrebné reSpektovat vyskové obmedzenie v zmysle ochrannych pasiem letiska. Zamery
vystavby je potrebné posudzovat' individualne na zaklade preverovacej urbanistickej alebo
urbanisticko-architektonickej Studie, vystavbu uprednostiiovat len v pripade verejno-
prospesSnych stavieb a stavieb verejného zaujmu, s podmienkou realizacie vysadby drevin
a sadovnickej Upravy priestorov.

Plosné interakéné prvky v extravilane (travne porasty, uhory, remizky)

Dominantna funkcia:

o ekostabilizacna zelen

Pripustné funkcie:

e prirodna zdna s rekreacnou funkciou
Podmienecéne pripustné funkcie:

e Sport a rekreacia

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obdianska vybavenost

kupelnictvo a lieCebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby
verejna zelen.
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Zasady a odporucania:

PloSné interakéné prvky v extravilane je vhodné vyuzivat obdobnym spésobom ako miestne
biocentra — prirode blizkymi spdsobmi lesného hospodarstva v kombinacii s extenzivhym
polnohospodarstvom. Nové interakéné prvky je vhodné zaloZit ako trvalé travne porasty
s vysadbou prirodzenych drevin. Nevhodné je intenzivne obhospodarovanie tychto lokalit
vratane vystavby akychkolvek trvalych objektov.

Liniové interakéné prvky

Dominantna funkcia:

e ekostabilizatna zelen

Pripustné funkcie:

e prirodna zona s rekreacnou funkciou

e verejna zelen

Podmieneéne pripustné funkcie:

e komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia
Nepripustné a nevhodné funkcie:

zmieSané mestské plochy

Cisté byvanie

primestské byvanie

obcianska vybavenost

Sport a rekreacia

kupelnictvo a lieCebna starostlivost

vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby.

Zasady a odportcéania:

Liniové interakcné prvky v extravilane je vhodné vyuzivat rovnakym spésobom ako miestne
biokoridory - nevhodné je intenzivne hospodarenie vratane vystavby akychkolvek trvalych
objektov. Pri potokoch je potrebné posilfiovat prirodny charakter toku (vysadba a udrzba
brehovych porastov bez Upravy koryta a brehov). Navrhované prvky je vhodné zalozit ako
dvojvrstevny pas Sirky 5-10 m a obhospodarovat' ich prirode blizkymi spbsobmi lesného
hospodarstva.

Liniové interakéné prvky v intravilane su viazané najma na ulicné stromoradia a travnaté pasy
popri miestnych komunikaciach. Z hfadiska tvorby kostry mestského systému ekologickej
stability maju nezastupitelné miesto a je potrebné realizovat’ ich pravidelnu udrzbu

a ochranu.

Mgr. Peter Janc€ovié, PhD.
primator mesta PieStany



