Na rokovanie Mestského zastupitePstva Mesta PieSt'any diia 22.9.2011

Nézov materisli: NAVRH NA UZAVRETIE DOHODY O ZRUSENI
A VYPORIADANI PODIELOVEHO SPOLUVLASTNICTVA
NEHNUTELNOSTI LOKALITA TEPLICKA ULICA

Obsah materialu: Dovodova sprava
Geometricky pléan &. 40-9/09 — Vykresova Cast
Ziadost zo diia 31.10.2008, zo dia 08.12.2009

Névrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Mesta Piest'any po prerokovani

Uzatvorenie Dohody o zrufeni a vyporiadani podielového ‘
spoluvlastnictva nehnutel'nosti kat. izemie Piestany, vytvorenych
geom. planom &, 40-9/09 a oznafenych ako

- parc.&. 6834/1 zastavané plocha a nddvoria vo vymere 123 m?
- parc.&. 6834/2 zastavané plocha a nadvoria vo vymere 51 m’
- parc.&. 6834/3 zastavané plocha a nadvoria vo vymere 12 m”
- parc.&. 6834/4 zastavana plocha a nadvoria vo vymere 60 m?
- parc.&. 6835/1 zahrada vo vymere 130 m”

- parc.§. 6835/2 zéhrada vo vymere 70 m”

- parc.t. 6835/3 zéhrada vo vymere 14 m’

a stavieb nachadzajicich sa na novovytvorenych pozemkoch parc.C.
6834/1, parc.&. 6834/2 a parc.¢. 6834/3

medzi Mestom Pie¥tany, Helenou Luchavovou rod. HireSovou,trvale
bytom Mojmirova 104/18, Pie§fany a Vierou Trupovou rod.
Luchavovou, trvale bytom Mojmirova 104/18, PieStany, bez povinnosti
finan&nej ndhrady medzi G¢astnikmi Dohody

- schvaluje
- schval'uje s pripomienkami poslancov

Stanovisko MsR:
Uznesenie MsR ¢.132/2011
Mestska rada Mesta Pieit'any po prerokovani
A/ Odporida
névrh na uzatvorenie Dohody o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva
nehnutePnosti kat. Gzemie Pie§tany, vytvorengch geom. planom &. 40-9/09 a oznaCenych ako
- parc.§, 6834/1 zastavand plocha a nadvoria vo vymere 123 m”
- parc.&. 6834/2 zastavand plocha a nadvoria vo vymere 51 m”*
- parc.&. 6834/3 zastavana plocha a nadvoria vo vymere 12 m?
- parc.&. 6834/4 zastavana plocha a nadvoria vo vymere 60 m*
- parc.&. 6835/1 zahrada vo vymere 130 m®
- parc.¢é. 6835/2 zéhrada vo vymere 70 m”
- parc.&. 6835/3 zéhrada vo vymere 14 m’
a stavieb nach4dzajicich sa na novovytvorenych pozemkoch parc.&. 6834/1, parc.&. 6834/2
a parc.&. 6834/3 medzi Mestom Pie§fany, Helenou Luchavovou rod. HireSovou,trvale bytom




Mojmirova 104/18, Piestany a Vierou Trupovou rod. Luchavovou, trvale bytom Mojmirova
104/18, Piest'any, bez povinnosti financnej nahrady medzi GSastnikmi Dohody  schvdlit’.
Pritomnych : 7

Za 2 7

Stanoviska komisii MsZ:

Stanovisko finan&nej a podnikatel’skej komisie:

Komisia odporaéa navrh na uzatvorenie Dohody o zrusen a vyporiadani podielového
spoluvlastnictva nehnuteFnosti v lokalite Teplicka ulica, Pie§fany bez povinnosti finanénej
néhrady medzi G&astnikmi Dohody schvalif.

Stanovisko legislativnoprivnej komisie:
Komisia odportida predloZeny navrh na uzatvorenie Dohody o urovnani medzi Mestom
Piestany, Helenou Luchavovou a Vierou Trupovou schvalit’.

G
Spracovatel: Mgr. Eva Kresdnkova, referat pravay Z Llw——

Predkladatel’> RNDr. Denisa Barto§ovi, prednostka MsU Pie§¢any - -
/O NV



Dévodova sprava

Mesto Piestany je podielovim spoluviastnikom v podiele 2/4 nehnutelnosti, pozemkov
parc.&. 6834 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 248 m?, pozemku parc.. 6835 zahrady
vo vymere 212 m® arod. domu s 2245 na parc.. 6834 kat Uzemiec PieStany,
nachadzajocich sa na Ul Teplickej v PieStanoch. Uvedeny spoluvlastnicky podiel
v predmetnych nehnutePnostiach nadobudlo Mesto Pie§tany delimitdciou majetku v zmysle
z8k.&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni nesk. predpisov zo Statu, ktory ziskal uvedeny
spoluvlastnicky podiel v nehnutelnostiach ako odimrt’ po pdvodnom spoluvlastnikovi p.
Ladislavovi Nogelym podFa pravoplatného dedi&skeho rozhodnutia zo dia 27.9. 1990

Dalsimi spoluvlastnikmi si Helena Luchavova rod. HireSova v podiele ¥ - ina a Viera
Truppové rod. Luchavové v podiele % - ina.

Listom zo diia 22.3.2007 spoluvlastnitky predmetnych nehnutelnosti poZiadali Mesto
Piestany opitovne o odkiipenie spoluvlastnickeho podielu Mesta Pieitany za dohodnutd cenu
podl'a znaleckého posudku.

Mesto PieStany prostrednictvom Mestského tiradu PieStany listom C.J. RP/6227/2/2007
oznamilo Fiadatelkam, Ze ich rovnakd Ziadost’ bola predmetom rokovania mestského
zastupitel'stva - diia 21.6.2002, ktoré viak uznesenim ¢&. 162/2002 néavrh na predaj
spoluvlastnickeho podielu Mesta PieStany neschvélilo. Dévodom pre neschvélenie bola
skutotnost , e vtedajsi schvaleny Uzemny plan centrélnej mestskej zény Pie§t'any navrhoval
pesie prepojenie z Teplickej ul. do obyiného okrsku Kukorelliho ulice.

Diia 2.1.2008 prijal Mestsky trad Piestany od spoluvlastni€ok predmetnych nehnutePnosti
ozndmenie o podani Zaloby na Okresny sud v Trnave o zrufenie a vyporiadanie podielového
spoluvlastnictva. Uznesenim &k. PN — 11C 176/03-39 stid konanie prerusil vzhl'adom na
skutotnost, e navrhovatelky si podali dita 26.3.2007 Ziadost’ o odkpenie spoluvlastnickeho
podielu Mesta Pie§t'any.

V nadviznosti na tito Ziadost Mesto Pie§tany dalo vypracovat znalecky posudok na
stanovenie vieobecnej hodnoty rod. domu s.&. 2245, pozemkov parc.¢. 6834 a parc.t. 6335,
Znaleckym posudkom & 111/2008 zo diia 29.8.2008 bola hodnota nehnutelnostf pre dcel
prevodu nehnutelnosti stanovend sumou 4 600 000,- Sk (152 692, 027 eur).

Listom zo diia 30.9.2008 boli Ziadatelky pisomne oboznimené s vypracovanim znaleckého
posudku. Stdasne im bola ozndmend znaleckym posudkom stanovend vSeobecna hodnota
predmetnych nehnutelnosti s tym, aby pisomne oznémili, & trvaju -na odképeni -
spoluvlastnickeho podielu Mesta PieStany za kapnu cenu podla znaleckého posudku alebo
navrhuju odkiipenie podielu Mesta PieStany za ind kipnu cenu.

Prostrednictvom svojej pravnej zastupkyne spoluvlastnicky oznamili listom zo diia 3.11.2008,
#e navrhujt redlnu del’bu predmetnych nehnutel'nosti podla wZivacieho stavu podfa Dohody
o uzivani a dr¥be zo dia 18.5.1960.

Predmetny navrh bol predmetom rokovania mestskej rady dita 20.1.2009, ktord schvalila
uznesenie & 17/2009, ktorym stizhla materil z rokovania a na opatovné prerokovanie do
mestskej rady predloZit materidl s podmienkou vypracovania geometrického planu zo strany
adateliek. T4to podmienka bola zo strany Ziadateliek splnend a predloZili geometricky plan
na rozdelenie spoluvlastnictva €. 40-9/09.

Geometrickyra planom boli povodné parcely &. 6834 a parc.d. 6835 rozdelené s tym, Ze Cast
stavby s.8. 2245, ktord uZivajl spoluviastniCky p. Luchavova a pani Trupova sa po zruSeni
avyporiadani podielového spoluvlastnictva redlnou defbou bude nachddzat’ na
novovytvorenej parc.. 6834/1 a &ast’ stavby s.&. 2245, ktor u¥ivalo Mesto PieSfany sa bude
nachadzat na novovytvorenych parc.g. 6834/2 a 6834/3. Parc.C. 6834/4 aparc.C. 6835/3
ostane v podielovom spoluvlastnictve Mesta Pie§fany a ostatnych spoluvlastniok z ddvodu



zachovania prechodu k nehnutelnostiam parc.€. 6835/2, 6835/1, parc.C. 6834/2 a parc.c.
6834/3 a na flom sa nachadzajicej stavbe.

Podla doteraj§icho uZivania predmetngch nehnutel'nosti by po realnom rozdeleni by sa Mesto
Piestany stalo vlastnikom pozemkov

- parc.&. 6835/1 zéhrada vo vymere 130 m?,

- parc.&. 6834/2 zastavana plocha vo vymere 31 m’,

- parc.&. 6834/3 zastavana plocha vo vymere 12 m’

" podielovym spoluvlastnikom v podiele Ls-ica v nehnutelnostiach parc.¢. 6835/3 zdhrada vo
vymere 14 m?, parc.t. 6834/4 zastavana plocha vo vymere 60 m®

- Sasti pdvodnej stavby s.8. 2245 na parc.&. 6834/2 a 6834/3.

Spoluvlastnitky pani-Luchavovd Helena a pani Trupova Viera sa stanti spoluvlastnickami
pozemkov

- parc.&. 6834/1 zastavand plocha vo vymere 123 m’

- parc.&. 6835/2 zéhrada vo vymere 70 m®

- podielovymi spoluvlastnitkami s Mestom Pie§tany vpodiele ka%dd v' - ine
v nehnutePnostiach parc.§. 6835/3 zéhrada vo vymere 14 m?, parc.&. 6834/4 zastavani plocha
vo vymere 60 m>

- &asti pdvodnej stavby s.&. 2245 nachédzajécej sa na pozemku parc.&. 6834/1

VzhFadom k tomu, e geometrickym planom doslo k rozdeleniu pozemkov a tym by doslo aj
k rozdelenin stavby na dve samostatné stavby vznikla potreba vypracovania znaleckého
posudku na stanovenie veobecnej hodnoty nehnutePnosti tak, ako by pre§li do vlastnictva
doterajdich spoluvlastnikov.

Diia 11.12.2009 Mestsky tirad Pie¥fany prijal od pravne]j zastupkyne pani Luchavovej a pani
Trupovej Znalecky posudok & 59/2009 vyhotoveny za Géelom postdenia a stanovenia realnej
delby stavby s.&. 2245 na parc.C. 6834 a pozemkov parc.§. 6834, 6835 v k.. PieStany pre
fnéel zrudenia a vyporiadania podielového spoluvlastnictva. V sprievodnom liste zdroven
pravna zastupkyfia navrhla, aby dohoda o zrufeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva
redlnou delbou podfa geometrického planu &. 40-9/09 bola uzavretd tak, Ze ztitulu
finanéného vyrovnania nemaju klientky pani Luchavova apani Trupova povinnost Mestu
Pie§tany vyplatit’ Ziadnu finan¢nt nédhradu.

Materi4l bol predloZeny na rokovanie Mestského zastupitel'stva mesta Piestany dia 4.2.2010,
Ktoré uznesenim &. 15/2010 névrh na uzavretie Dohody neschvalilo.

Je nutné viak podotkniif, Ze objekt tym, Ze je neobjvany, neuZivany, chatra, Coho dokazom
je, e vroku 2009 bolo na objekte, ktory bol predtym uZivany ndjomcom, vykonané
odstranenie havarijného stavu vodovodnej pripojky v hodnote 329,- eur.

Taktie? na zaver uvadzame, Ze vzhfadom k tomu, Ze mestské zastupitel'stvo neschvélilo
v roku 2010 névrh na uzavretie Dohody, ostatné spoluvlastnitky podali dfia 30.9.2010 Zalobu
na zruSenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva.

Podl'a znaleckého posudku & 59/2009 vieobecna hodnota nehnutel'nosti pred rozdelenim
geometrickym plinom &. 40-9/09 je nasledovna:

Pozemky 47 104,00 eur

Stavba 74 922,88 eur.

Rozdelenie podla spoluvlastnickych podielov je nasledovné:
Mesto Piestany : pozemky 23 552,00 eur
stavba 37 461,44
Luchavova Helena, Trupové Viera: pozemky 23 552,00 eur
stavba 37 461,44



Podlfa predlozeného znaleckého posudku je vSeobecnd hodnota novovzniknutych
nehnutelnosti po redlnej defbe nasledovna:
Mesto PieSt’any: stavba 17 138,84 eur
pozemky 23 552,00 eur
Luchavova Helena, Trupova Viera: stavba 57 784,04 eur
pozemky 23 552, eur
Podla vyjadrenia prévnej zastupkyne k narastu hodnoty Casti domu, ktord by pripadla do
spoluvlastnictva pani Luchavovej a pani Trupovej doslo z dovodu priebeznej rekonstrukcie,
oprav, 0drzby.

Je nuiné poznamenat, e Mesto Piesfany prostrednictvom najomcu Milana Nedorosta uZivalo
v minulosti zadnt ¢ast’ domu.

V pripade, %e mestské zastupitel'stvo schvali predioZeny navrh, bude v zmysle schvéleného
uznesenia vypracovani Dohoda o zrufeni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva, kiora
bude predloZena na d’alsie rokovanie mestského zastupitel'stva.

Vyjadrenie referatu izemnej spravy:

Nakol’ko pesie prepojenie Teplickej ulice a obytného okrsku Mikrorajon uz bolo zrealizované
v rémei akcie ,Revitalizicia vodného toku Dubova“, nie je dbvod na zachovanie ploSnej
rezervy, uvadzanej v stanovisku Referdtu Gizemnej sprévy v roku 2002. Z uvedeného dovodu
vodi pozadovanému redlnemu rozdeleniu predmetnych nehnutelnosti v zmysle predloZenej
Ziadosti nemame namietky.

Vyjadrenie referdtu financit:

Na zéklade Vasho interného listu ohPadom Ziadosti p. Truppovej a p Luchavovej o realne
rozdelenie p.&. 6834, p.6. 6835 a RD siip. &islo 2245, ktory je postaveny na p.¢. 6834 Vam
oznamujeme, Ze z pohl'adu finanéného nemédme voti uvedenému realnemu rozdeleniu
pripomienky. V G8tovnej evidencii mesta sa predmetny majetok nachadza v nasledovnych
vstupnych cenach:

p.C. 6835, 1,66 €/m’

p.G. 6834, 13,28 €/m?

RD stp. &. 2245, sa v (itovnej evidencii nenachadza,



Vlastnicke vztahy po rozdeleni na zdklade Dohody o zrueni a vyporiadani podielového
spoluvlastnictva
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zapfsan v zozname advokatov Slovenskej advokétskej komory pod €.198 .
ADVOKATSKA KANCELARIA, M. Waltariho .7, 92101 Pies$tan y
Telefon, fax: 033/77 267 23

Mestsky urad Pie§tany

k rukam Mgr. Evy Kresankovej
Nam. SNP €. 3

92145 Pie§tfany

Piedtany dita 08. 12. 2009

VEC

Elena Luchavové a spol. ¢/a Mesto Piestany

- zruSenie a vyporiadanie podielového spoluviastnictva redlnou defbou
- nehnutePnosti zapisané na LV &. 4699 kat, 4z, Piestany

V horeuvedenej pravnej veci Vam predkladim znalecky posudok &islo 59/2009 zo
diia 22. 11. 2009 znalca Ing. Miroslava Kotulu, ktorym znaleckym posudkom boli ocenené
jednotlivé novovzaiknuté nehnutelnosti tvoriace predmet spoluviastnictva v zmysle Vaiej
poZiadavky zo diia 09. 09. 2009.

Z predloZeného znaleckého posudku vyplyva, e domovi nehnutelnost, ktord
v zmysle navthovanej dohody oredlnej defbe mé byt prikdzand do podielového
spoluvlastpictva mojich klientok, m& v3eobecni hodnotu 57 784,04 €, adomova
nehnutelnost, ktord mé byt prikdzand do vyluSného vlastnictva Mesta Pieifany mé
vieobecnti hodnotu 17 138,84 €. Po reéinej delbe by teda v zmysle tohto posudku ziskali
moje klientky nehnutel'nost’ vo vy3Sej hodnote, &im by ziskali prirastok vo vyske 20 322,60 €.
(Strana 22 znaleckého posudku).

Z priloh ku znaleckému posudku vyplyva, Ze moje klentky ako podielové
spoluvlastnitky do €asti nehnutelnosti - rodinného domu &.s. 2245, ktort uzfvali na zéklade
dohody s pravnym predchodcom Mesta PieStany, panom Ladislavom Nogelym, priebezne
investovali a tiito nehnutelnost’ systematicky rekon$truovali, opravovali a zabezpedovali ‘jej
beznti Gdrzbu. Tym tdto €ast’ podielového spoluvlastnictva zhodnotili, €o sa prejavilo aj pri
stanoveni vieobecnej hodnoty predmetu spoluvlastnictva,

S poukazom na uvedené pravne skutofnosti Ziadam, aby sa pri zruleni a vyporiadani
podielového spoluvlastnictva zohl'adnilo pri€inenie mojich klientok o zhodnotenie predmetu
spoluvlastnictva.



Navrhujem, aby dohoda o zruSenf a vyporiadani podielového spoluvlastnictva redlnou
del'bou podra predloZeného geometrického plinu geodeta Ing. Juraja Bru &. 40-9/09 bola
uzavreta tak, ¥e ztitulu finanéného vyrovnania nemaji moje klientky povinnost’ Mestu
Piestany vyplatit' Ziadnu finantnti ndhradu.
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JUDr. Danisia SUCHAMKOVA
advokdtha
Advokatska kanceldria
M. Waltariho &7

921 01 PIFSTANY

S pozdravom

Priloha _
Znalecky posudok dvojmo
Dohoda o u#{vani a drzbe s Ladislavom Nogelym
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JUDr. Daniela Suchankova, advokatka
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PieStany dfia 31. 10. 2008

VEC

Elena Luchavovi a spol. c/a Mesto Pie§t'any

- o odkidpenie spoluvlastnickeho podielu na nehnutePnostiach
zapisanych na LV &. 4699 kat. z. Pie§fany

V horeuvedenej prévnej veci Vam predkladdm plnomocenstvo zo diia 24. 06. 2008,
ktoré mi udelili pani Elena Hluchavové a pani Viera Truppova.

Na Va3 list &,j. Rp/39/4/2008 zo diia 30. 09. 2008 Vam na zéklade poverenia mojich
klientov oznamujem nasledovné.

Moje klietky sa oboznamili so znaleckym posudkom Ing. Lubici Horndkovej &.
111/2008 zo diia 29. 08. 2008, ktorym bola stanovena vieobecna hodnota nehnutelnosti, ktoré
st predmetom podielového spoluvlastnictva v celkovej vyske 4 600 000,- Sk.

Treba kon3tatoval, Ze znalkyfia, Ing. Lubica Horndkovd nevydislila vieobecmil
hodnotu investicii, ktoré vykonali moji klientky ako podielové spoluvlastnitky do
nehnutelnosti rodinného domu &.s. 2245 na parc. €. 6834 v tej dasti, ktora na zéklade dohody
s VaSim pravnym predchodcom od méja 1960 vyluéne samé uZivaju. V znaleckom posudku
je len zaloZené Cestné prehldsenie mojich klientok zo diia 26. 06. 2008 o vykonanych
investicidch, v ktorom Cestnom prehldseni je presna Specifikécia. Ich ohodnotenie viak
v znaleckom posudku chyba.

Moje klientky zhodne prehlésili, Ze ani po zohl'adneni nimi vykonaného zhodnotenia
spolotného rodinného domu &.s. 2245 na parc. & 6834, nemaju dostatok finanénych
prostriedkov, aby mohli odkipit’ spoluvlastnicky podiel Mesta Piestany.,

S poukazom na vySiie uvedené, moje klientky navrhuji redlnu delbu nehnutelnosti
tvoriacich predmet spoluvlastnictva, t. j. redlne rozdelenie rodinného domu a pozemkov parc.
¢. 6834 a &. 6835 v stilade s uZivacim stavom dohodnutym dna 18. 05. 1960 s Va$im provaym
predchodcom, panom Ladislavom Nogelym.

Od uvedené¢ho détumu moje klientky v stlade stouto Dohodou o ufvani a dr¥be
uZivaji im vyCleneni &ast’ rodinného domu &.s. 2245 azéhradu tak, ako je oplotena
v stiCasnosti.

/



Moje klientky majii vedomost'.o tom, Ze podkladom Dohody o zruSeni a vyporiadani
podielového spoluvlastnictva k predmetnym nehnutelnostiam redlnou defbou je geometricky
plan arozhodnutie o prideleni nového sipisného &isla pre novoutvoreny rodinny dom. Na
nékladoch spojenych so zadovaZenim podkladov pre realnu defbu, st moje klientky ochotné
podielat’ sa. ‘

Dovolujem si Vas poZiadaf, aby tento ndvrh mojich klientok bol prejednany
a predloZeny Mestskému zastupitePstvu mesta PieStany na schvélenie.

S pozdravom

Priloha
Képia Dobody o uZivani a dribe

-

i
JUDr. Danfals SUCHANKOVA //
advokatka
Advokétska kenceléria
M. Waltariho £.7
921 01 PIESTANY //
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wavretéiann: 18,5.1960 medei spoluviaetnikni nehnutelnostisparcely &.
1554/6.5°1554/7 k.u. Pledtany;tak ko vyplyva tento pomdri o Bif{vent -
podin kapnej zmluvy madzi ¥atildou Chemezovou e manfelmi- Filip o Elsna
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. viszalitie spolelng nghnuﬁélnﬁa%ﬁbuaumuﬁiVQE3tagzbf* e,
a/Ladislav Noggly mé v ufitky e v dribe zadnu Saslt domu’poZoBidvajucn
g "Lzbyikuchyng,prodelond a d#pdjzky a zéchodu.Pivaice pod'touto Easfou
Jdonu g nachddzajycou %ko*%j schndy na terasu. e .
“of ManZelis Luchavovy budu mat v svojom uditin &v dr¥bgpredmw Cast deomn
: Cuxfvala predevetelka Hatilde Chemezovd pozosbtavajuo’
 lchyde, Ypajake,predsiona. U T L T .
3/ Spoyuivigatniol el navgdiom tymto aanletuju spelodné uiivanly dvora.a
prigtup’pod brénu 'k obydvon bydon, U e e

4/ 78 ada Kot je taktick apoluvlachndghon Ladislava Nogp

y

' , 2 o Lag . 7hy & manie~
loy - Lughaveryoh buds sp wsrvaet roynakym diélom polovise podia hranic
- existujucich prireds k dnednémy dnus ) S
B/ S%rany “teito dchody v dribe-a ulitium povaZuju,tento vzijomny zdvizok
o speloCnom uzivani spoluviasiniciva sa trvaly a nazonk iplnéhe cablues
swidohodu aj podpisuju. T T
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