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Material obsahuje: dévodovu spravu
znalecky posudok
zmluvu o vysporiadani finanénych vztahov suvisiacich so zmenou
spoluvlastnickych podielov na spoloCnhom priestore byvalej pracovne
bytového domu Pribinova 1724/2 v PieStanoch

Navrh na uznesenia: Mestska rada mesta Piestany po prerokovani odporuca

navrh na uzatvorenie Zmluvy o vysporiadani finanénych vztahov
suvisiacich so zmenou spoluvlastnickych podielov na spolo¢nom
priestore byvalej prac¢ovne bytového domu zapisaného v LV &. 8304 pre
obec a k. u. PieStany prisluchajucich k nebytovym priestorom vo
vlastnictve Mesta PieStany medzi Mestom PieStany a Lubomirom
Augustinicom a Gabrielou AugustiniCovou, za cenu uréenu znaleckym
posudkom vo vySke 2 015,30 EUR v sulade s ust. § 9 ods.2 pism. e)
zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni

- schvalit
- schvalit' s pripomienkami poslancov

Stanovisko komisie pre legislativu a pravo:

Stanovisko komisie pre financie a podnikanie:

Navrh na uzatvorenie odplatnej Zmluvy o zmene spoluvlastnickych podielov na spoloénom
priestore byvalej pracovne bytového domu zapisaného v LV ¢. 8304 pre obec a k. u. Piestany
prisluchajucich k nebytovym priestorom vo vlastnictve Mesta PieStany, Pribinova 1724/2,
medzi Mestom PieStany a Lubomirom Augustinifom a Gabrielou AugustiniCovou, za cenu
ur¢enu znaleckym posudkom vo vyske 2 015,30 EUR v sulade s ust. § 9 ods.2 pism. e) zak.
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni

- schvalit’

Hlasovanie : za 7, zdrzal sa 0, proti 0, nehlasoval 0

Spracoval: Mgr. Nada Rybarikova e
pravnik
Bytovy podnik PieStany, s.r.o.

Predklada: Ing. Viliam Hubinsky, CSc. e

konatefl
Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

V Piestanoch, 01.02.2023



Doévodova sprava:

V bytovom dome na Pribinovej ul. 1724/2 v PieStanoch, postavenom na pozemku
parc. reg. ,,C* parc. ¢. 7887, zastavané plochy a nadvoria s vymerou 525m? sa
nachadza 7 bytov vo vlastnictve fyzickych os6b a 2 nebytové priestory (doposial
vyuzivané pre ucCely Piedtanského informacného centra) vo vilastnictve Mesta
PieStany. Spolo¢né Casti a spolo€né zariadenia bytového domu a zastavané plochy
a nadvoria s vymerou 525m?, parc. ¢. 7887 evidované v LV ¢. 8304 pre obec a k. U.
PieStany su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu. Spravu bytového domu vykonava v zmysle zak. €. 182/1993 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov Bytovy podnik Piestany, s.r.o.

Vlastnici bytu €. 1 Lubomir Augustini¢ s manzelkou prejavili zaujem o spolocny priestor
nachadzajuci sa pod ich bytom, so zamerom prestavat ho na €ast’ ich bytu (priestor
ako prisluSsenstvo bytu & 1) na vlastné naklady podfa statického posudenia
vypracovaného STATIKSTAV s.r.o., Winterova 1751/8, Piestany pre ucely stavebného
konania. Priestor je byvalou pracoviou, ktora dlhodobo nie je vyuzivana na tento ucel.
Priestor je dlhodobo vihky a nefunk&ny.

V désledku zmeny spolo¢ného priestoru byvalej praCovne, tak aby sa tato stala
sucastou bytu €. 1 dochadza k zmene spoluvlastnickych podielov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu a k pozemku, zastavanom domom je potrebny v zmysle zak. ¢. 182/1993 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov suhlas 2/3 vacésiny vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov domu, t. j. vtomto pripade suhlas 7 vlastnikov. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov rozhoduju vzmysle vyS8Sie uvedeného zakona ako
spoluvlastnici o v8etkych veciach tykajucich sa spravy bytového domu, spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, prislusenstva a pozemku hlasovanim na
schodzi vlastnikov.

Pritomni vlastnici na schédzi konanej dfia 10.8.2020 vyjadrili suhlas a rozhodli o prijati
navrhu vlastnika p. AugustiniCa na bezodplatné prevedenie vlastnickych podielov
v spolo¢nom priestore byvalej pracovne.

Tento navrh bol prijaty 7 hlasmi, z celkového poctu 9 hlasov (za kazdy byt a kazdy
nebytovy priestor v bytovom dome patri vlastnikovi / spoluvlastnikom 1 hlas). Mesto
Piestany ako vlastnik 2 nebytovych priestorov sa hlasovania zdrzalo.

Pritomni vlastnici na schédzi konanej dha 14.10.2021:

- potvrdili uz prijaté rozhodnutie zo dna 20.08.2020 o bezodplatnom prevode
dotknutého priestoru v prospech p. AugustiniCa a jeho manzelky,

- prijali rozhodnutie o udeleni suhlasu na vykonanie stavebnych uprav dotknutych
spolo¢nych cCasti a zariadeni bytového domu tak, aby priestor byvalej pracovne
a nadvazujuce priestory boli stavebnymi a ostatnymi pracami stavebne upravené tak,
aby sa stali suc€astou bytu €. 1 (jeho prisluSenstvom) a bol im tak udelené pravo stavby



(ktory suhlas je potrebné povazovat a vykladat tak, Zze p. AugustiniCovi ajeho
manzelke patri vlastnicke pravo a suhlas ostatnych spoluvlastnikov prijatych
potrebnym poc¢tom hlasov (vacsinou hlasov) ako stavebnikovi),

- prijali rozhodnutie o zmene spolocného priestoru byvalej pracovne tak, aby sa tato
stala sucastou bytu €. 1 (jeho prislusenstvom),

- prijali rozhodnutie podla § 19 ods. 4 a ods. 8 zakona &. 182/1993 Z. z. (o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov) o udeleni bezodplatného prava vyluéného uzivania
priestoru byvalej pracovne ako spolo¢nej Casti / zariadenia bytového domu len pre
vlastnika bytu €. 1, ktorym je tohto Casu vlastnik p. Augustini€ a jeho manzelka

pocCet hlasujucich: 9, za hlasovalo: 7 hlasov, proti: 0, zdrzal sa: 2

Pritomni vlastnici na schodzi konanej dna 17.02.2022 prijali rozhodnutie o schvaleni
Zmluvy o zmene spoloCného priestoru byvalej pracovne bytového domu na
prislusenstvo bytu €. 1 a zmene velkosti spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych
Castiach a spoloCnych zariadeniach domu, ¢im dochadza ku zmene, resp. k
zmenSeniu  velkosti spoluvlastnickych  podielov na spoloCnych Castiach
a zariadeniach, nasledovne:

tabulka ¢.1 — velkost’ spoluvlastnickeho podielu na Spoloénych ¢astiach a Spoloénych

zariadeniach:

Cislo bytu / pbévodny podiel na nova velkost
nebytového spol. ¢astiach a zar. | zmeny v m2 novy stav v m2 spoluvlastnickeho
priestoru: bytového domu podielu
nebytovy priestor
¢.1 32/716 0,00 zostava zachovany 3200/74360
nebytovy priestor
¢.2 169/716 0,00 zostava zachovany 16900/74360
bt & 1 zvacSenie o0 27,60
yte. 28/716 + 27,60 m? m? 5560/74360
byt &. 2 34/716 0,00 zostava zachovany 3400/74360
byt &. 3 112/716 0,00 zostava zachovany 11200/74360
byt €. 4 110/716 0,00 zostava zachovany 11000/74360
byt €. 5 113/716 0,00 zostava zachovany 11300/74360
byt ¢. 6 57/716 0,00 zostava zachovany 5700/74360
byt&. 7 61/716 0,00 zostava zachovany 6100/74360
udaje spolu 716,00 + 27,60 m? 743,60 74360/74360




Sucet podlahovej plochy vSetkych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome je
743,60 m2, kedy sa pévodna vymera podlahovej plochy vSetkych bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome (716,00 m2) zvacsila o plochu 27,60 m2 (ktora predstavuje
vymeru priestorov byvalej pracovne, v aktualnom stave (po Rekonstrukcii)).

Na zaklade Rekonstrukcie, Rozhodnutia o Rekonstrukcii a tejto zmluvy zarover doslo
ku zmene velkosti spoluvlastnickych podielov, aj k Pozemku, a to nasledovne:

tabulka ¢.2 — vel'kost’ spoluvlastnickeho podielu k Pozemku:

Cislo bytu / R , ) nova vel'kost
, povodny podiel na B i
nebytového zmeny v m2 novy stav v m2 spoluvlastnickeho
. Pozemku .
priestoru: podielu
nebytovy priestor ¢.1 32/716 0,00 zostava zachovany 3200/74360
nebytovy priestor ¢.2 169/716 0,00 zostava zachovany 16900/74360
byt¢. 1 28/716 + 27,60 m? | zvacSenie o 27,60 m? 5560/74360
byt ¢. 2 34/716 0,00 zostava zachovany 3400/74360
byt¢. 3 112/716 0,00 zostava zachovany 11200/74360
byt ¢. 4 110/716 0,00 zostava zachovany 11000/74360
byt ¢. 5 113/716 0,00 zostava zachovany 11300/74360
byt¢. 6 57/716 0,00 zostava zachovany 5700/74360
byt ¢. 7 61/716 0,00 zostava zachovany 6100/74360
udaje spolu 716,00 + 27,60 m? 743,60 74360/74360

Vzhfadom na skutoCnost, Zze podla § 7 ods. 2 zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v spojitosti s § 8 ods. 3 zak. €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v plathom zneni nie
je pripustné s majetkom mesta vratane jeho majetkovych prav nakladat bezodplatne,
bola urena vSeobecna hodnota za vysSie uvedené podiely na priestore byvalej
pracovne a pozemku bytového domu prisluchajuce k nebytovym priestorom vo
vlastnictve Mesta PieStany znaleckym posudkom €. 130/2022 vypracovanym sudnym
znalcom z odboru ocefiovania nehnutelnosti Ing. FrantiSkom Nekorancom vo vyske
2 015,30 EUR.

Nakofko je Mesto PieStany vlastnikom vySSie uvedenych nebytovych priestorov,
mestské zastupitelstvo je v sulade s ust. § 9 ods.2 pism. e) zak. €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v plathom zneni s poukazom na Zasady hospodarenia s majetkom
mesta Piedtany opravnené prijat rozhodnutie o udeleni/neudeleni suhlasu na
uzatvorenie Zmluvy o vysporiadani finanénych vztahov suvisiacich so zmenou
spoluvlastnickych podielov na spoloénom priestore byvalej pracovne bytového domu
zapisaného v LV ¢. 8304 pre obec a k. u. PieStany prisluchajucich k nebytovym



priestorom vo vlastnictve Mesta PieStany medzi Mestom PieStany a Lubomirom
AugustiniCom a Gabrielou Augustini¢ovou vo vyske 2 015,30 EUR. Zaroven znasaju
naklady za vypracovanie vy$Sie uvedeného znaleckého posudku €. 130/2022 vo vySke
220 EUR.

Taktiez uvadzame, ze na zaklade prijatych rozhodnuti na schédzach vlastnikov
a Zmluvy o zmene spolo¢ného priestoru byvalej pracovne bytového domu na
prisluSenstvo bytu €. 1 a zmene velkosti spoluvlastnickych podielov prisluchajucich
k jednotlivym priestorom vdome zo dna 24.02.2022 Okresny urad Piestany,
katastralny odbor uz vroku 2022 vykonal zmenu spoluvlastnickych podielov na
spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a k pozemku.
V désledku ¢oho doSlo k zmensSeniu spoluvlastnickeho podielu Mesta PieStany na
spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu a k pozemku,
zastavanom bytovym domom. Vymery nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta
PieStany zostavaju zachované.



Meno, adresa znalca: Ing. FrantiSek Nekoranec,

Evid. &islo znalca: 912481

Telefén, e-mail: 032/6529 829, 0907/776 991,

Zadavatel posudku:

Cislo spisu (objednavky):

Bytovy podnik Pie3tany, s.r.o.
Skolska 19

921 01 Pie3tany

1¢0: 36 232 700

146/12/2022 zo dha 12.12.2022

ZNALECKY POSUDOK

Vo vecl:

Po&et stran (z toho priloh):
Potet odovzdanych vyhotoveni:
v Trenéine, diia:

znalecky ukon &. 130/2022

Byt &.1 s prislufenstvom na prizemi bytového domu
sip.&.1724 postavenom na pozemku parc.Z. KN-C 7887,
s podielom priestoru na spolo&nych ¢astiach
a spolo&nych =zariadeniach domu, na prisludenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku parc.¢. KN-C
7887, zapisané na LV &.8304, k.d. PieStany, obec
Piestany, okres Pie3tany

40 (22)
3
13.12.2022



l. UVODNA GAST

1.1. Uloha znalca;

* Stanovit vseobecnti hodnotu podielov vo vyske 32/716 a 169/716 na priestore byvalei
pracovne umiestnenej na l.podzemnom podlazi bytového domu SUp.¢.1724 postavenom na
pozemku parc.&. KN-C 7887, ktoré boli vo vlastnictve Mesta PieStany ku dnu 24.02.2022
(vid' zmluva o zmene spoloéného priestoru byvalej pradovne bytového domu na
prisluenstvo bytu &. 1 a zmene velkosti spoluvlastnickych podielov prislichajiacich

podiele k pozemku parc.&. KN-C 7887, ktoré boli vo vlastnictve Mesta PieStany ku
diiu 24.02.2022 (vid zmluva o zmene spolo&ného priestoru byvalej pra&ovne bytového
domu na prisluSenstvo bytu &. 1 a zmene velkosti spoluvlastnickych podielov
prislachajucich k Jednotlivym priestorom v dome zo dfia 24.02.2022),

zapisané na LV &.8304 pod por.&.1,8,9, k.u. Piestany, obec PieZtany, okres Pieitany.

1.2. Ugel znaleckého posudku:
* Podklad pre prévny tukon - prevod vlastnictva {odpreday)

1.3. Datum, ku ktorému Jje posudok vypracovany: 24.02.2022

1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 24.02.2022

1.5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1. Dodané zadavatefom:

* Objedndvka na znalecky dkon &.146/12/2022 zo diia 12.12,2022

* Potvrdenie o veku bytového domu, vydal Bytovy podnik Pie3tany, s.r.o., Skolska
19, 921 01 Piedtany, dé&tum vydania 07.12.2022 (elektronické képia)

* Zmluva o zmene spolo&ného priestoru byvalej préa&ovne bytového domu na
prisludenstvo bytu & 1 a zmene velkosti spoluvlastnickych podielov
prislichajuecich k jednotlivym priestorom v dome, datum uzatvorenia zmluvy
24.02.2022 (elektronicki képia)

* PAdarvs suterénu, vypracoval Ing.arch. Igor B ol

Y, déatum vypracovania neuvedeny (elektronicka képia)

* Fotodokumentécia byvalej pracovne, vyhotovil In AL

. {elektronicks képia)

* Informacie od zadstupcu zadavatela znaleckého posudku © predmetnych

nehnutelnostiach

1.6.2. Ziskané znalcom:

* Miestne 3etrenie dia 09.12.2022

* Fotodokumentdcia nehnutelnosti zo diia 09.12.2022

* Konzultédcie so zadivatelom znaleckého posudku a vlastnikom nehnutelnosti pre
spresnenie technicko-pravnych ddajov o nehnutelnostiach

* Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva €.8304 pre k.u.
Pie3tany, vytvoreny cez portal ZBGIS Oradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky diia 06.12.2022

* Informativna képia z mapy pre k.d. Pie&tany, vytvorend cez portal ZRBGIS Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 06.12.2022.

1.6. Pouzity pravny predpis:

* VyhlasSka MS SR &. 492/2004 Z.Z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku,
vV zneni vyhl&Sky MS SR &.626/2007 Z.z., vyhlasky MS SR €.605/2008 z.z.,
vyhlasky MS SR &.47/2009 Z2.z., vyhla3ky MS SR &.254/2010 Z.z. a vyhlasky MS
SR €.213/2017 2.z..

1.7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

* Zakon MS SR &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch, v znent
zadkona &.93/2006 Z.z., zékona &.522/2007 Z.z., zadkona &.520/2008 Z.z., zakona
€.136/2010 Z.z., zakona &.390/2015 Z.z., =zadkona ¢&.91/201¢ Z.z., z&kona
€.125/2016 Z.z. a z4kona €.65/2018 2.z.




* VyhldSka MS SR &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 2.z.
© znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch, v zneni vyhlasky &.500/2005 Z.z.,
vyhlaSky &. 534/2008 Z.z., vyhlasdky &. 33/2009 Z.z. a vyhlasky &. 107/2016
AR

* VyhlaSka MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradach za
stratu &asu pre znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, v zneni vyhlasky &.400/2006
Z.z., vyhlasky &.565/2008 2.z., vyhlasky €.34/2009 Z.z., vyhlasky &.524/2009
Z.z. a vyhlasky &.218/2018 Z.z.

* Instrukcia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej,
tlmo&nickej a prekladatelskej &innosti

* Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla 0SI Zilina
z roku 2001

* Zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskor3ich predpisov

* Zékon ¢&. 50/1976 Zb., o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor8ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zékonov

* STN 73 4301 Budovy na byvanie

* Indexy cien stavebnych priac podla Klasifikidcie stavieb &tatistického dradu
Slovenskej republiky

* Indexy cien stavebnych prdc podla Ustavu stdneho znalectva Bratislava
(www.sco.svE.stuba.sk/usz)

* Obyvatelstvo v obciach SR podla Statistického tradu Slovenskej republiky

* Miera nezamestnanosti v okrese Pie3tany podla N&rodnédho tradu prédce SR

(wWw.upsvar,sk)
* Obé&iansky z&konnik &. 40/1964 2Zb., v zneni neskoriich predpisov.

1.8. Osobitné poZiadavky zadéavatela:

* Zadadvatel znaleckého posudku poZaduje ohodnotit svoje podiely na priestore
byvalej prafovne ku dfiu uzatvorenia ,2Zmluvy o zmene spolo&ného priestoru byvalej
pratovne bytového domu na prisludenstvo bytu &. 1 a zmene velkosti
spoluvlastnickych podielov prisluchajucich k jednotlivym priestorom v dome™, to
je ku diiu 24.02,2022.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. Vyber pouzite] metédy:

* Pre zistenie v3ecobecnej hodnoty nehnutelnosti neboli k dispozicii podklady
© predaji rovnakych alebo porovnateInych nehnutelnosti, preto nie je moZné
uplatnit porovnavaciu metédu, ktoré poskytuje najspolahlivejsie
a najobjektivnej8ie vysledky., PouZitie kombinovanej metédy je velmi problémové
bez objektivnych podkladov a ukazovatelov, preto pre vypolet vSeobecnej hodnoty
nie je po¢itané s vynosovou hodnotou a nisledne s kombinovanou metédou. 2 tychto
dovodov v tomto znaleckom posudku ur&ujem vZeobecnd hodnotu nehnutelnosti
metoédou polohovej diferenciacie - Gpravou technickej hodnoty resp. upravou
jednotkovej v3eobecnej hodnoty pozemku o vplyvy pbdsobiace na hodnotu
nehnutelnosti v danom mieste a &ase. Uprava rozpoZtového ukazovatela je
realizovand indexom cien stavebnych prac vydavanych Statistickym uradom
Slovenskej republiky a Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

1.2, Vlastnicke a evidenéné Gdaje:

1.2.1 Pévodny stav:

* Vypis z katastra nehnuteInosti - Vypis z LV &.8304 - &iastoény:
Katastralne dzemie: Pie&tany
Obec: Piel3tany
Okres: Pie3tany




Cast A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.&. KN-C 7887 -
Zastavana plocha a nadvorie o vymere 525 m2
Prislu3nost k z0O: pozemok v zastavanom tizemi obce
- Stavby: - bytovy dom sGp.&.1724 na pozemku parc.&. KN-C 7887
Cast B - Vlastnici a iné opravnené osoby:
- Vchod: 2 prizemie Byk @21
- Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach

domu. na nrfelufenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 28/716
=d & - In r. Au & aE A1 SRS g Hen Aot
L. 1, PSC yvuz Ul, 5r, bom
D&tum narodenia: T Datum narodenia: . rah
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Datum narodenia: Datum narodenia: g

- Titul nadobudnutia:
- V 854/14~-Kipna zmluva bytu pravoplatna 14.4.2014 - 983/14
- Iné ddaje:
- Bez zé&pisu.
- Poznéamky:
- Bez z&pisu,
= Vchod: 2 prizemie Priestor &. 1-12
- Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislufenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 32/716
- 8 Mesto PieStany, Namestie SNP 1475/3, PieZtfany, PS¢ 921 45, S8R
ICO: 00612031
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Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Titul nadobudnutia:
= R 737/1998 - Rozpis bytového domu - 339/1999
- Iné udaje:
- Bez zédpisu.
= Poznémky:
- Bez zépisu.
= Vchod: 2 prizemie Priestor &. 2-12
- Podiel priestoru na spoloé&nych Gastiach a spoleénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 169/716
= 9 Mesto Piedtany, Namestie SNP 1475/3, Pie3tany, PsC 921 45, SR
I1C0: 00612031
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Titul nadobudnutia:
= R 737/1998 - Rozpis bytového domu - 339/1999
= Iné udaje:
- Bez z4pisu.
= Poznémky:
- Bez zdpisu,
Ostatni vlastnici a priestory nevyZiadané.
Cast C - Tarchy:
= Zaloiné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na
zabezpetenie budicich pohladaveok podla § 15 zakona ¢.182/1993 z.z. - 340/1999
=.Pop. & ¢ 8
- Na nebytovy priestor &.1 na prizemi vratane spoluvlastnickeho podielu na
spol. &astiach, spol. zariadeniach domu a k pozemku parc.&.7887 vo velkosti
32/716 = Zalozné prévo v prospech- Slovenska agentura pPre cestovny ruch,
Bansk& Bystrica (1C0:35653001) k pohladavke podla zdloZnej zmluvy, vklad
V 283/2006 ucinny diia 24.02.2006 - 444/2006
= PO gLy g
- Na nebytovy priestor &.1 na prizemi vratane spoluvlastnickeho podielu na
spol. Castiach, spol. zariadeniach domu a k pozemku parc.é&.7887 vo velkosti
169/716 = zalozné pravo v prospech- Slovenska agentira pre cestovny ruch,
Bansk& Bystrica (1€0:35653001) k pohIadavke podla zéloZnej zmluvy, vklad
V 283/2006 t&inny dfia 24.02.2006 - 444/2006




1.2.2 Novy stav:
* Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV &.8304 - &iastoény:

Katastralne tzemie: Pie3tany
Obec: Pie3tany
Okres: PieStany
Cast A - Majetkov& podstata: .
- Parcely: - Pozemok parc.&. KN-C 7887 -
Zastavand plocha a néddvorie o vymere 525 m2
Prislu3nost k 2Z00: pozemok v zastavanom Uzemi obce
- Stavby: - bytovy dom sup.&€.1724 na pozemku parc.&. KN-C 7887
Cast B - Vlastnici a iné opravnené osoby:
- Vchod: 2 prizemie Byt ¢. 1

- Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolo&nych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k nnzamkn: 5560/74360
A R S T r. A a Ga ¢ Al A r.
1 t ..z, PS¢ 902 01, SR, BSM
Datum narodenia: Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 1
Datum narodenia: Datum narodenia:

- Titul nadobudnutia:
- V 854/14-Kdpna zmluva bytu pravoplatna 14.4.2014 - 983/14
- 2-634/2022 -Zmluva o zmene spolo&ného priestoru na prislufenstvo bytu
€.1 a uprava podielu na spol.castiach a spol.zariadeniach domu,
Oznamenie k ohléseniu stavebnych uVprav &.9.6355/1/2021/0VaD-He,

Potvrdenie Mesta PieZtany &.k.2354/1/0VaD/2022-Ko -2741/22
- Iné Gdaje:

- Bez z&apisu.
- Poznamky: Bez zapisu.
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- Vechod: 2 prizemie Priestor &. 1-12
- Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach
domu, na prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 3200/74360

- 8 Mesto Pie3tany, Namestie SNP 1475/3, Pie$tany, PSC 921 45, SR
180: 00612031

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Titul nadobudnutia:

- R 737/1998 - Rozpis bytového domu - 339/1999
- 2-634/2022 -Zmluva o zmene spolo&ného priestoru na prisludenstvo bytu
¢.1 a uprava podielu na spol.Sastiach a spol.zariadeniach domu,
Oznédmenie k ohléseniu stavebnych Yprav ¢&.7.6355/1/2021/0VaD-He,
Potvrdenie Mesta Pie3tany &.k.2354/1/0VaD/2022-Ko =-2741/22
- Iné udaje:
- Bez zépisu.
- Pozndmky: Bez zapisu.
- Vchod: 2 prizemie Priestor &. 2-12
- Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spoloé&nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 16900/74360

- 9 Mesto Piedtany, Namestie SNP 1475/3, Pie&tany, PSC 921 45, SR
I1C0: 00612031

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
= Titul nadobudnutia:

- R 737/1998 - Rozpis bytového domu - 339/1999
- 2-634/2022 -Zmluva o zmene spolo&ného priestoru na prislufenstvo bytu
€.1 a dprava podielu na spol.&astiach a spol.zariadeniach domu,
Oznémenie k ohlaseniu stavebnych dprav &.3.6355/1/2021/0VaD-He,
Potvrdenie Mesta Pie3tany &.k.2354/1/0VaD/2022-Ko =-2741/22
- Iné Gdaje:
- Bez zapisu.
- Poznamky: Bez zépisu.
Ostatni vlastnici a priestory nevyZiadané.




Cast C - Parchy:
~- ZaloZné privo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
na zabezpe&enie budicich pohladdvok podla § 15 zdkona &.182/1993 z.z. -
340/1999
=Poré.t B
- Na nebytovy priestor &.1 na prizemi vratane spoluvlastnickeho podielu na
spol. ¢astiach, spol. zariadeniach domu a k pozemku parc.&.7887 vo velkosti
3200/74360 = Zalozné pravo v prospech- Slovenska agentiira pre cestovny
ruch, Bansk& Bystrica (160:35653001} k pohladévke podla zdloZnej zmluvy,
vklad V 283/2006 Uéinny dha 24.02.2006 - 444/2006, 2741722
- POE.E€qt 8§
~- Na nebytovy priestor &.1 na prizemi vratane spoluvlastnickeho podielu na
spol. &astiach, Spol. zariadeniach domu a k pozemku parc.&.7887 vo velkosti
16900/74360 = Zz&lo3né pravo v prospech- Slovenskd agenttra pre cestovny
ruch, Banski Bystrica {160:35653001j k pohladavke podla zaloznej zmluvy,
vklad V 283/2006 U¢inny dia 24.02.2006 - 444/2006, 2741/22

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

-

Priestory byvalej pradovne a spolo&né priestory bytového domu sUp.&.1724 som
obhliadol osobne dia 09.12.2022, Podklady a informécie 0 predmetnych
nehnutelnostiach mi poskytla zastupkyfia zadavatela znaleckého posudku p. Mgr. Nada
Rybarikova, Bytovy dom sup.&.1724 Sa nachaddza v okresnom meste Pie3tany, na
Pribinovej ulici orientaéné ¢islo 2. Bol prehliadnuty cely priestor byvalej
prafovne a spolo&né priestory za pritomnosti zdstupcu zadavatela znaleckého
posudku p. Mgr. Nadi Rybarikovej, Rozmery byvalej prédovne boli kontrolne
zamerané laserovym dialkomerom zn. Teira. Fotodokumentécia bola vyhotovena
znalcom, 2z &asti p. Iu W + ktory je vlastnikom bytu &.1,
Zavery znaleckého posudku sd z4vislé na presnosti a Uplnosti poskytnutych
pedkladov a informécii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.,

1.4. Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom:

Poskytnutad a ziskana prdvna a technické dokumentdcia o predmete hodnotenia bola
pri miestnom Setreni porovnanéd so skutkovym stavem ocbhliadkou a kontrolnym
meranim. Pri obhliadke bolo konStatované, 3e skutkovy stav bytového domu
SUp.¢.1724 v Zase obhliadky, to je dia 09.12.2022, je v zhode s technickym
stavem ku difu hodnotenie, to je ku dfiu 24.02,2022, Zisteny skutkovy stav pri
obhliadke, to je dia 09.12.2022, je popisany v dasti ohodnotenia a vyobrazeny
na vykresovej dokument&cii a fotodokumentécii nachidzajicich sa v prilohe
znaleckého posudku. Identifik&aciu hlavnej stavby som vykonal porovnanim
osadenych tabuliek so supisnym a orientaénym &islom na fasdde domu, a to seo
ziskanym vypisom z listu vlastnictva €.8304, ziskanou informativnou képiou
Z mapy a ustnymi informiciami P. Mgr. Nadi Rybérikovej. Koendtatujem, Ze na
pozemku parc.&. KN-C 7887 v k.4, PieSdtany sa nachadza bytovy dom sup.&.1724,
Predmetny bytovy dom je zakresleny na katastralnej mape. Ziskand pravna
dokumentdcia je v sulade S0 skutkovym stavom. Priestor byvalej pré&ovne sa
nachadza na 1,podzemnom podlaZzi bytového domu sup.&.1724. Ake doklad 0 veku
bytového domu sip.&.1724 a priestoru byvalej pri&ovne som prevzal predloZené
potvrdenie o veku bytového domu, osadeny napis na fasaide domu a odborné
posidenie na zaklade materidlovéheo a technického riesenia stavby. Bytovy dom
SUp.&.1724 bhol dany do uZivania v roku 1825,

Priestor byvalej pracovne, umiestneny na 1.podzemnom pedlaZi, bol pévodne sucastou
spoloénych priestorov bytového domu SUp.¢€.1724. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov dfia 24,02.2022 uzatvorili ,Zmluvu o zmene spoloéného priestoru byvalej
pratovne bytového domu na prisludenstvo bytu &. 1 a zmene velkosti spoluvlastnickych
podielov prisliuchajicich k jednotlivym priestorom v dome™.

1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehn utefnosti v silade s dokladmi o vlastnictve:

Nehnutelnost - priestor byvalej pradovne Ssa nachadza na 1.podzemnom podlazi
bytového domu siup.&€.1724, postavenom na pozemku parc.&. KN-C 7887, k.u.
PieStany, obec Pie3tany, okres Pie3tany, adresa priestoru Pribinova ulica
orientaéné ¢&islo 2. Na zaklade poZiadavky zadavatela je predmet znaleckého
posudku a jeho &lenenie nasledovné:




= Priestor byvalej pricdovne v bytovom dome sip.é&.1724, v podielovom vlastnictve
vo vySke 201/716 Bytového podniku PieStany, s.r.o., Piestany.

- Spoluvlastnicky podiel k pozemku parc.&. KN-C 7887, v podielovom vlastnictve
vo vySke 201/716 Bytového podniku Piestany, s.r.o., PieStany.

1.6. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie s vlastnicky usporiadané:
* Nehnutelnosti wuvedené v bode 1II.1.1.5. 2znaleckého posudku sd vlastnicky
usporiadané.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Priestor byvalej praéovne v bytovom dome siip.¢.1724

Technicky stav:

Priestor byvalej précovne sa nachddza na 1.podzemnom podlaZi bytového domu
sip.&.1724, na Pribinovej ulici orienta&né &islo 2, v k.4. Piestany, obec Piestany.
Bytovy dom je trojpodlaZny, podpivni&eny. Strechy bytového domu st 3ikmé sedlové
valbové. Bytovy dom pozostidva z jedného bo&ného vchodu do bytovej &asti, a dvoch
samostatnych vstupov do nebytovych priestorov. Kondtrukény systém bytového domu
je zmieSany murovany. Pre vypo&et veku bol pouZity uGdaj z potvrdenie o veku
bytového domu, stavba je uZivand od roku 1925, jej vek ku dfiu ohodnotenia je 2022
- 1925 = 97 rokov. Prvky dlhodobej Zivotnosti v dosahu dostupnosti nevykazuju
znaky véZnej$ich poruch. Na bytovom dome je vykondvanid jednoducha udrZba. Zakladna
Zivotnost daného typu stavieb je 80 a%# 150 rokov, vzhladom na technicky stav prvkov
dlhodobej Zivotnosti pri obhliadke, na element&rnu ochranu stavby pred u&inkami
daZdovej vody a kondtruk&éné vyhotovenie obvodového pl&3ta predpokladém 150 rokov.
Priestor byvale]j prafovne ku diiu hodnotenia bol v pdvodnom vyhotoveni. Vypo&et
opotrebenia stavby a priestoru byvalej pradovne vykon&m line&rnou metédou.

Stavebno-technicky poplis spolo&nych &asti a spoloénych zariadent:

Osadenie l.podzemného podlaZia cca 150cm pod urovefi, l.nadzemného podlaZia cca
S50cm nad urovefi okolitého rovinatého terénu. Zaklady bytového domu pasy
z monolitického beténu s vodorovnou a &iasto&ne nefunknou zvislou izolaciou proti
zemnej vlhkosti. 2vislé kon3trukcie murivo z plnych pé&lenych tehal, skladobnéd
hrubka obvedového muriva minimilne 45cm, v podzemnom podlaZi 60cm. Stropy rovné
nespélitelné, nad 3.nadzemnym podlafim drevené tramové s rovnym podhladom. Schody
monolitické ocelobeténové, povrch stuptiov liate terazzo. ZastreSenie drevené krovy
valbové. Krytina striech pozinkovany plech na plnom drevenom debneni, naznaky
nefunkénosti krytiny na schodisku. Klampiarske kon3trukcie stre3né prieniky,
GZlabia, stres3né Zlaby, zvody a okenné parapety z pozinkovaného plechu. Opravy
vonkajsich povrchov hladké vapenno-cementové omietky. Upravy vonkajZich povrchov
zo strany ulice s eklektickou vyzdobou. Upravy venkaj&ich soklov vo forme obkladu
z lomového kamefia. Upravy vnttornych povrchov dvojvrstvové vépenné omietky,
olejové natery soklov. Vnitorné keramické obklady vo forme jednoradového soklika
pri podlahe. Vstupné dvere do obytnej Casti vysoké plastové s boé&nym svetlikom,
na zadny dvor typové plastové, zasklenie dveri dvojsklom. Vnitorné dvere drevené
stolarske do drevenych obloZkovych zdrubni. Okna réznych tvarov a rozmerov drevené
dvojité s doskovym ostenim. Povrch podlahy na 1.nadzemnom podlaZi rastrova dlazba,
na ostatnych nadzemnych podlaZiach 1liate terazzo, v pivniénych priestoroch
cementovy poter. Elektroinstalacia svetelni. Stupacie a leZaté rozvody
z pozinkovanych rdir pre student vodu. Zvislé a leZaté rozvody vnitornej kanalizieie
z liatinovych rdr do verejnej kanalizacie. Rozvod svietiplynu z ocelovych rur.




Stavebno-technick)? popis priestoru ku diiu 24.02,2022:
Priestor byvalej pradovne pozostaval zo vstupnej chodby vymery 3,56m2, pivnice
vymery 7,12m2 a pracovne vymery 16,92m2. Priestor byvalej prééovne nemal Ziadne

vybavenie, s vynimkou prie&ok v nevyhovujicom stave.

Spoloéné &asti domu:

Zéklady domu, kon3trukcie krovu, krytina, klampiarske konstrukcie, schodisko,
priegelia, vstupna chodba, chodba vedica ku schodom, vodorovné a zvislé nosné
konitrukcie, izolaéné kon§trukcie, obvodové miry,

Spoloé&né zariadenia a prislu$enstvo domu:

Suterén, dve spolo¢né miestnosti ha prizemi vpravo s vchodom z KukuCinovej ulice,
zéachod bristupny zo schodiskového priestoruy, osvetlovacia Sachta, pripojka
elektriky, pripojka plynu, pripojky kanalizicie, bleskozvody, kominy, a tie#
byvald pra&oviia

Vybavenie priestory: Ziadne.
Clenenie priestoru: Priestor pozostaval z chodby, Pivnice a pra&ovne,

Priestor; Prislusenstvo bytu &.1 umiestnené na l.podzemnom podlazi
Adresa priestoru: Pribinova 1724/2-1, 921 01 Pie3tany

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO; 803 5 Domy obytné netypové

Ks: 112 2 Trojbytové a viacbhytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypotet | Podlahova plocha [m?

Chodba 3,56m2 3,56
Pivnica 7,12m2 712
Pracovia 16,92m2 16,92

Vypotitana podlahova plocha ] 27,60

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoitovy ukazovater: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient kon&trukcie: ky = 0,939 (murovani z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,307
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,05
Spoluvlastnlcky podiel: 201/716
Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu: <
- ot enovy
Cislo Nazov po:ﬁ:lnﬂony[%] Koefitgtand. po:lilzl:‘::apl x h podiel
cpi i ks odnotegej
stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat, zemnych prac 5,00 1,00 5,00 7,99
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,10 19,80 31, 64
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 12,78
4 Schedy 3,00 1,00 3,00 4,79
H ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 7,99
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 3,19
7 Klampiarske konitrukcie 1,00 1,00 1,00 1,60




8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,20 3,60 5,75
9 ﬂpfavy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 3,19
10 |Vnitorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,16
11  Dvere 0,50 1,20 0,60 0,96
12 |0kni 5,00 1,00 5,00 7,99
13 |Povrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,80
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 319
16 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
17 'Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 3,19
18  VnGtorna kanalizcia 2,00 1,00 2,00 3,19
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,60
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 0,00 0,00 0,00

| Zariadenie nebytového priestoru f [ l [
22  Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,00 0,00 0,00
23 |Vnitorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
25 Povrchy podlah 2,50 0,00 0,00 0,00
26 'Vykurcvanie 250 0,00 0,00 0,00
27 ElektroinStalécia 3,00 0,00 0,00 0,00
28 Vnitorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 |Vnitorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 |Vnutorny plynoved 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
8 .::ﬁ:;:ﬁizygi::;ﬁéwc %00 e ik 900
34  Nebytové Jjadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00

[ Spolu [ 10000 | | 6260 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 62,60 / 100 = 0,626
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ke * k, * kn [€/m? )

VH = 325,30 €/m? * 3,307 * 0,939 0,6260 * 1,05
VH = 663,97 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov gk Vi | TIokl | ziokl | o | T
Priestor byvalej 1925 97 53 150 64,67 35,33
racovne

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov j Vypoéet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 663,97 €/m2 * 27, 6m? 18 325,57

Technickd hodnota 35,33% 2z 18 325,57 € 6 474,42
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
VSeobecné hodnota priestoru vypoé&itana metédou polohovej diferenciacie:

Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost - priestor byvalej pra&ovne sa nachadza na l.podzemnom podlaZi
bytového domu sip.&.1724. Predmetny bytovy dom, postaveny na pozemku parc.&. KN-C
7887, je situovany v zastavanom Gzemi kipelného okresného mesta Piestany, k.u.
PieStany. Bytova &ast polyfunkéného domu pozostiva z jedného vchodu, v ktorom je
uniestnenych sedem bytov, vratane hodnoteného priestoru, a samostatne pristupné
dva nebytové priestory z Pribinovej ulice. Ohodnocovani nehnutelnost sa nachadza
Vv bezprostrednom susedstve pamiatkovej zény kupelnej ¢&asti mesta. Stavba je
umiestnend v obojstrannej uli&nej 2z4&stavbe starsich bytovych domov, =z @&asti
polyfunk&ného charakteru. Hodnotena stavba bola vybudovan& na za&iatku 20.storodia
ako prestiZna stavba. V si&asnosti m& hodnotena stavba priemerny technicky stav,
bude vyZadovat va&siu rekonstrukciu a modernizéciu. Stavba je umiestnenéa
v prieluke lieZebnych domov Krivah a Hron, m& minimélny volny priestor po svojom
obvode. Pristup k bytovej &asti stavby a na zadné nadvorie je z Pribinovej ulice
prielukou s lieebnym domom Hron. Stavba v &Sase obhliadky bola nedostato&ne
zabezpeltend proti poveternostnym vplyvom, pozoroval som prieniky daZdovej vody cez
strednd krytinu. Prisludenstvo domu nema dopad na cenu hodnotenej nehnutelnosti,
jedna sa len o pripojky inZinierskych sieti a starfie murované oplotenie zadného
nadvoria, NajbliZ3ie verejné parkovisko je vzdialené cca 300m. V obeci Pie3tany su
primerané pracovné prileZitosti, v zmysle Statistickych uddajov uvazujem
nezamestnanost v meste do 5%. V mieste stavby je podpriemerna hustota obyvatelstva.
Hodnoteny priestor je pristupny zo spolo¢nej pivniénej chodby. Terén v &irdom
okoli je rovinaty. Pri hodnotenej stavbe su verejné rozvody elektrickej energie,
vodovodu, kanalizécie, plynovoedu a telefénu. V bezprostrednom okoli stavby nie je
vedend mestskd hromadn&d doprava. Ostatné druhy verejnej dopravy si vzdialené nad
lkm. Ob&ianska vybavenost je na Grovni velkosti a vyznamu obce., V bezprostrednej
blizkosti sa rozprestiera va&¥i kupelny park, vo vzdialenosti cca 200m preteka
rieka V&h. V bezprostrednom okoli hodnotenej stavby je vedeni podpriemernd osobna
automobilové doprava, uvaZujem beZni hlu&nost a pradnost.

Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Jedna sa o v&&$i priestor pivni&ného charakteru, ktory sa nachadza na 1.podzemnom
podlazi bytového domu sip.&.1724. Pristup k bytovému domu je z podruZnej mestskej
dlaZdenej komunikécie tzkou prielukou pe vlastnom pozemku. Pri dal3om pohlade na
ohodnocovant nehnutelnost uvafujem s jej vyuZitim. V danej lokalite sa neuvaZuje
s vystavbou vyrobnych priestorov, ktoré by nepriaznive vplyvali na uZivanie
posudzovanej nehnutelnosti. Z hladiska kvality Zivotného prostredia
v bezprostrednom okoli posudzovanej stavby je beZni pradnost a minim&lny hluk od
podpriemernej osobnej automobilovej dopravy. Parkovanie osobného automobilu je
moZné len na prilahlych verejnych priestranstvach. K bytovému domu prindle#i maly
zadny dvor ohraniéeny murovanym plotom. V danom regiéne je podpriemernd miera
nezamestnanosti, regién ma& nadpriemerni 1iroved priemyselnej a dopravnej
infraStruktdry. Dopyt po porovnateInych nehnutelnostiach je niZ3i ako ponuka,
predmetny priestor byvalej praZovne je vyuZiteIny len ako prisludenstvo niektorého
z bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sGp.&.1724. Vo vztahu k polche,
charakteru a vybavenosti bytového domu, dispozi&nému riedeniu a technickej Grovne
hodnotim priestor byvalej pré&ovne ako priemerny nebytovy priestor.
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Analyza pripadnych rizik Spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Fodla ziskaného vypisu z listu vlastnictva &.8304 je titul nadobudnutia
prisludenstva bytu €.1 v sglade s predloZenou ,Zmluvou ««." zo diia 24.02.2022.

¥ prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na zabezpe&enie
budidcich pohladévok pedla § 15 zakona ¢.182/1993 z.z.. Uvedena problematika,
5 ohladom na 1u&el tohto znaleckého posudku, nie je predmetom bliZ3ieho sktmania
v tomto znaleckom posudku. V ziskanom vypise z 1listuy vlastnictva &.8304 nie je
Zapisané Ziadne dalkie zaloZné prévo, Ziadne vecné bremeno, Ziadne prévo uZivania
bre tretiu osobu, ani iné Pravo obmedzujutce nakladanie s nehnutelnostami. v danej
lokalite neboli v sufasnosti zistens rizikd, ktoré by vplyvali na vyuZivanie
nehnutelnosti formou prenajmu resp, pPredaja, Ziadne konfliktné skupiny Iudi
v blizkom okoli. V posudzovanej &asti obce nie je vyhlasena stavebnd uzivera.

Ur&enie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:
Sidlo PieStany je okresné mesto so zvladtnym Statdtom. Je to najznimej3ie slovenske

Elovenskej republiky Bratislavy. V meste je rozvinuta komplexna infraEtruktﬂra,
v meste je dostato&na ponuka bPracovnych prileZitosti. Dopyt po porovnateInych
netypickych nehnutelnostiach na trhu s nehnutelnostami je podpriemerny,
Ohodnocovani nehnutelnost ma vyrazne podpriemerny technicku a kvalitativnu Urover,
Miera vSeobecného rizika na trhu nehnutelnostj je v stdasnosti v danej lokalite
podpriemerna. Bytovy dom SUp.&€.1724, v ktorom sa nachadza ohodnecovany priestor
byvalej praéovne, zaradujem medzi bytové budovy. 2z uvedeného dévedu, po zvazeni
uvedenych faktov a podpriemernych moZnosti vyusitia hodnoteného pPriestoru,
zniZujem sucasny priemerny koeficient predajnosti o cea 50%, to je na troven 0,60,

Priemerny koeficient polohove] diferenciacie: 0 . 60

Uréenie koeficientov olohovej diferenciacie pre ednotlivé triedy:
,__J Trieda | Vypotet | Hodnota

II. trieda ITI. trieda + 200 & = {0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
IIII. trieda Priemerny koeficient 0,600
[IV. trieda Aritmeticky priemer V. a ITI. triedy 0,330
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:
Véha Vysledok
‘Cislo Popis Trieda | kpp v Keotvi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite-
. sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v ITT 0,600 10 6,00
rovnovéhe ) s b
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
[ centru obce
¢asti obce, mimo obchodného centra,
hlavnyeh ulic a vybranych sidlisk ks 1,200 =4 36,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost vyZaduje okamzitg rozsiahlu v 0,060 7 0,42
. r ’

Opravu, rekon3trukciu

4 Previadajiica z4stavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, obCianskej
vybavenosti a sluZieb, begz zdzemia i 5 1,200 5 6,00
(ihriska, parkoviska a pod.)
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5 Prisludenstvo bytového domu
bez prisluienstva V. 0,060 6 0,36
6 Vybavenost' a prislu§enstvo nebytového priestoru
nebytovy priestor vyZadujlci rozsiahlu
rekon&trukciu Fi 0,080 10 0,60
7 Pracovné moZnosti obyvatelPstva - miera
nezamestnanosti
dostatoéné ponuka pracovnych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5 % e 1240 9 14,40
8 Skladba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku
priemernad hustota obyvatelstva v
sidlisku - obytné domy do 20 bytov 5k Ly 200 8 b s
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodna orientécia (bez denného
osvetlenia, nlitené vetranie a pod.) Vi i 5 040
10  Umiestnenle nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP i 0,330 9 2,97
11 Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garafe Vi 0,060 7 0,42
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus a miestna doprava - v
dosahu do 10 minut "k *eR 00 i Ba 40
13  Obtlanska vybavenost'v okoli bytového domu
podta, banka, 3kola, %kélka, jasle,
nemecnica, divadlo, kompletni siet I 1,800 6 10,80
obchodov a sluZieb
Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového
% domu
les, vodné& nadrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m 311, 0,600 4 2,40
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
15 d
omu
beZny hluk a pradnost od dopravy II. 1,200 5 6,00
16  Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor III. 0,600 20 12,00
[spolu | | | 145 [ 11427
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nézov | Vypotet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kg = 114,27/ 145 0,788
VSeobecnid hodnota VSHs = TH * kep = 5 101,84 €
6 474,42 € * 0,788 i

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1.1 Zastavana plocha a nadvorie




Pozemok parc.&. KN-C 7887 5a nachadza vy Zastavanom tGzemi ob
PieStany, Obec Pie3tany je okresne mesto so zvlastnym 3¢a

zény, v blizkosti rieky Vah, v okoli pozemku sa nachéadzajny polyfunkéné
byvanie, obchod a sluzby, Ppri Pozemku sg verejné rozvody elektrickes
vodovodu, kanalizécie, Plynovoduy a telefénu - hodnotim ako velmi dobry

Spoluvlastnfcky

Spol s
5 Poluvlastnicky podiel
Druh pozemky vymera podiel bytu/nebytu k
ozemku
zastavana plocha a
4 el 525,00 201/716  2760/74360 5,47’
Obec: Piedtany
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/mz
Oznagenie a nazoy Hodnota_’
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 de 50 000 obyvatelov,
obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné
ks zény Samostatnych obei v dosahu miest nag 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 1,30
véeobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, 4
situdcie oblasti rekrea&nych stavieb v déleZitych centréach
turistickéhe ruchu, Priemyslové a poInohospodérske
oblasti miest nhad 50 000 obyvatelov
6. - rodinne domy, bytové domy a ostatne stavby
na byvanie s nad§tandardnym Vybaveninm,
ky = nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu,
koeficient Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s nadﬁtandardnym 1,08
intenzity vyuZitia vybavenim,
= nebytové budovy Pre obchod, administrativu,
ubytovanie, kultiru s nizsin Standardom vybavenia
koeffﬁient §£o£:;§:¥yd: ?::téch & moZnostou vyuZitia mestskej 1,00
|dopravnych vztahoy J Sopzavy
ke
. koeficient 2. zmie3ané uzemie S prevahou obCianskej 1,40
funk&ného vyuZitia Vybavenosti (obchodna poloha a byty ) 4
Uzemia
ki
féfié?éﬁQ? 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na 1,40
i:fraétruktﬂry Viac ako tri druhy verejnych sieti)
bozemku
- sz. t 3 pozemky s vyrazne ZvySenym zdujmom o kipu, ak
“fe 1§%en to nebolo zohladneng v zvysenej vychodiskovej 3,00
povySujicich hodnote
Taktorov
Ka 11. iné faktory (napriklad tvar Pozemku, vymera
kceficient PoZemku, druyh mozZnej zastavby, nezabezpeéeny

redukujdcich pristup z verejnej komunikécie, chranené Gzemia, 0,50
faktorov obmedzujtce regulativy zdstavby a pod.)
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

| Nazov I Vypotet | Hodnota
Hoeficient polohovej kep = 1,30 * 1,05 * 1,00 + 1,40 * 4.0131
|diferenciacie 1,40 * 3,00 * 0,50 y
Jednotkova v3eobecni V8Hys = VHys * kep = 2
odnota pozemku | 26,56 €/m2 * 4,0131 108,59 &/m
Vseobecna hodnota podielu  VSH = Podiel * V8Hpy = 583.08 €
ipozemku 201/716*2760/74360 * 55 959,75 € '
VYHODNOTENIE

| Néazov | Vypotet |VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 7887 525,00 m® * 106,59 €/m* * 201/716*2760/74360 583,08

Spolu Sl [ 583,08




ll. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

2 LV E.8304 - élastoény, pévodny stay:

¥ypis z KN; k.a. PieStany, obec Piedtany, okres Piestany
Nehnutelnosti: Byt &.1 na prizemi bytového domy sip.&,1724 Postavenom na pozemku
887

Viastnici: 1 Auveri-: L L A
Gaj Ju o
L.Ni - i k, PSC 902 01, sr,
Déatum narodenia: > Datum narodenia; ,
Spoluvlastnicky podiel: 17x

-.—._--.—-.q.—-.-.——-—--u-q.-._q..---—-u—----—-.——.—-..——-.---u-.--s-.——---._-.-—-.-.—-..—--.-

Sehnutefnosti: Priestor &,1-12 na prizemi bytového domu SUp.&.1724 bPostavenom na
887

ha prislulenstve a Spoluvl. Podiel k pozemku; 32/716
Viastnici: 8 Mesto PieStany, Namestie SNP 1475/3, PieStany, ps¢ 921 45, SR
ICO: 00612031
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

_...-.-..._-..-.---.--..-.-...---.-._--.--..-.--.——.._-—..———-._—-.—.

“ehnutelnost|: Priestor &.2-12 Na prizemi bytového domu Sip.&,1724 Postavenom na
pozemku pare,&, KN-C 7887 a Pozemok pare, g, KN-C 7887
Podiel priestoru na Spolo¢. Castiach a spolog, Zariadeniach domu,

na prisludenstve a spoluvl. Podiel k pozemku: 169/716
Mastnici: 9 Mesto PieStany, Namestie SNP 1475/3, Plestany, ps¢ 927 45, SR
IC0: 00612031
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
2 LVE8304 - Ciastoé&ny, novy stav:
¥ypis z KN; k.a. Piedtany, obec PieStany, okres PieStany

Sesnutelnosti: Byt &.1 na Prizemi bytového domu sip.&.1724 bostavenom na Pozemkuy
parc.&. KnN-C 7887 a pozemok parc,&. KN-C 7887
Podiel Priestoru na spoloé. Castiach a spolog&, Zariadeniach domu,
Na prisluSenstve & spoluvl. Podiel k pozemku: 5560/74360
z toho podiel Priestory byvalej pradovne na spolog, Castiach
a spolog. Zariadeniach domu, na Prisludenstve @ spoluvl. Podie]

k pozemku: 2760/74360
Mastnici: 1 a r.
G A ST
= iy PSC SR, BSM
Datum narodenia: = Datum narodenia: T e

Spoluvlastnicky podiel: ira
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Nehnutelnosti: Priestor &.1-12 na prizemi bytového domu sup.&.1724 postavenom na

pozemku parc.&. KN-C 7887 a pozemok parc.&. KN-C 7887

Podiel priestoru na spolo&. Castiach a spolo&. Zariadeniach domu,

na prisluZenstve a spoluvl. Podiel k pozemku: 3200/74360
Vlastnici: 8 Mesto Piedtany, Namestie SNP 1475/3, Piestany, PSC 921 45, SR

10: 00612031
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Nehnutelnosti: Priestor &.2-12 na prizemi bytového domu sip.&.1724 postavenom na

pozemku parc.&. KN-C 7887 a pozemok parc.&. KN-C 7887

Podiel priestoru na spolo&. Castiach a spolo&. Zariadeniach domu,

na prisluSenstve a spoluvl. Podiel k pozemku: 16900/74360
Vlastnici: 9 Mesto Pieitany, Namestie SNP 1475/3, PieStany, PSC 921 45, SR

1C0: 00612031
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Hlavné stavby:

Nazov [ JksO | OP(m3) | ZP(m2) | PoketpodiaZi
Byt €.1:
z toho priestor byvalej pracovne 0,00 27,60 1
Pozemky:

Nazov pozemku | &islo parcely | Vymera (m2)

Zastavand plocha a nadvorie 7887 5,47

2. PREHLAD

Prehlad vEeobecnych hodndt v euridch stanovenych rdznymi metddami

Ny Stavby Pozemky
pol.dif. | komb. | porov. pol.dif. | vynos. | porov.
V8etky stavby = =) o ¥
A Hosaiky 910,59 249,88

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov [ Spoluvl. podiel |V&eobecna hodnota [€]

Stavby

Priestor byvalej pracovne 201/716 1 432,22
Pozemky

Zastavanéd plocha a nadvorie - 201/716

parc. &. 7887 (5,47 m?) z 2760/74360 583,08
Vseobecna hodnota celkom 2 015,30
V§eobecna hodnota zaokriihlene 2 020,00

Slovom: Dvetisicdvadsat Eur




—————

4.

Lv

v Trenéine, dfa 13.12.2022
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TARCHY

€.8304 - Ciastoiny, k.o, Piest'any, pévodny stay:

Z4loZné pravo v Prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych Priestorov na

Zabezpedenie buddcich pohladavok podra § 15 zakona ¢.182/1993 Z.z. - 340/1999

Por.&,: g

- Na nebytovy Priestor &,1 na prizemi Vratane spoluvlastnickeho podielu na
spol. Castiach, spol. zariadeniach domy a k pozemku pParc.c.7887 vo velkosti
32/716 = ZalozZné pravo v bProspech- Slovenska agentira pre cestovny ruch,
Bansk4d Bystrica (ICO:35653001) k pohladivke podla zédloZnej zmluvy, vklad
V 283/2006 4éinny dia 24.02.2006 - 444/2006

Pozndmka:

- Na nebytovy priestor @,1 Na prizemi vratane Spoluvlastnickeho podielu na

r

LV &.8304 - ¢lastoény, k.g. Piestany, novy stav;

ZalozZné prévo v Prospech Ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych pPriestorov na

zabezpedenie budicich pohladavok podla § 15 zdkona €.182/1993 Z.z, - 340/1999

Por.&.; g

- Na nebytovy Priestor &.1 na Prizemi vritane Spoluvlastnickeho podielu ng
spol, Gastiach, spol, zariadeniach domu a k pozemku parc.&.7887 vo velkosti
3200/74630 = ZaloZné prévo v Prospech- Slovenska agentura pre cestovny ruch,
Banskd Bystrica {160:35653001) k pohladavke podla zéloZnej zmluvy, vklad
V 283/2006 G¢inny dia 24,02.2006 - 444/2008, 2741/22

Poznémka:
Na nebytovy Priestor &.1 na pPrizem
spol. Castiach, Spol. zariadeniach domu a k pozemky parc.&.7887 vo velkosti
16900/74360 = ZaloZné prévo v Prospech- Slovenska agentira pre cestovny
ruch, Banska Bystrica (160:35653001} k pohladivke podla zédloznej Zmluvy,
vklad V 283/200¢ Uinny dna 24.02.2006 - 444/2008, 2741/22

5. MIMORIADNE RIZIKA

LV &.8304 - giastony, k.u. Piest'any:

Nezistena,

Ing. Frantisek Nekoranec
Jana Halasy 2711/12
911 08 Trenéin
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IV. PRILOHY

Dokument

Objedn&vka &.146/12/2022 na znalecky tUkon
Vypis z LV &.8304, k.a. Pie3tany

Informativna képia z mapy, k.u. PieStany
Snimka z orientaénej mapy s vyznaenim polohy
Potvrdenie o veku bytového domu

Zmluva o zmene spolo&ného priestoru

Pédorys suterénu - pbévodny stav
Fotodokumentécia bytového domu a priestoru
Znalecka doloZka

18

Pofet stréan

1x strana
Tx strana
1x strana
1x strana
1x strana
8x strana
1x strana
1x strana
1x strana
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Objednavka ¢, 146/12/2022

|Odberatel:

IC DPH: 5K2020170031

ICO: 36232 700

Vybavuje: Mgr. Nads Rybérikova
Tel: 0910 950 450

V Piestanoch, dfia 12.12. 2022

Bytovy podnik Piesta ny, s.r.o.
§kqlsk:§ 19
92101 Piestany

Dodévatel:

Ing. Frantigek Nekoranec
Jana Halagy 2711/12
911 08 Trenéin

Cena: 220,00 € (dodévatel nie Je platca DPH)

Cenovd ponuka zo diia:
Cislo ponuky:;
Dodacia lehota:

Bytovy podnik Piodtany, s.ra,
Skolskd 19, 021 01 Piettany

1C0: 36232760 18 . $K2020170031

g:olutnmf 407 sovand v obchodnem registrl
PRI aikrlis Trivmaa, ¥l SAEBRAT, mold S

Pefazny ustay odberatela;
Slovensks sporitelfia, a,s,
Cislo étu:

SK86 0900 0000 0050 7134 0136

%Z/é;

Peciatka a pddpis objednavaters




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

wres : 204 Pie§tany Détum vyhotovenia : 6.12.2022
Jbeg 1 507440 Piestany Cas vyhotovenia T 20:22:44
watastrilne Gzemie ;. 846309 Piedtany Udaje platné k : 5.12.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8304

‘ ¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

i Poéet parciel: |
I Parcelné gislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolo¢né Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho

! pozemku vzt'ahu
:
} 7887 525 | Zastavané plocha 15 203, 303, 502 1 1
. a népdvoﬂn
I Prévny vzt'ah k stavbe sipisné &islo 1724 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 7887

=2 udaje:
. Sozzdpisu

Lzgenda

~=5s0b vyuZivania pozemku
' 15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend stpisnym &islom

“rzuh chrédnenej nehnutelnosti
203 Pamiatkova zéna
303 Ochranné pasmo kipel'ného tizemia
502 Ochranné pasmo vodérenskych zdrojov (1. - II1. stuperi)
so0loénd nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
_ miestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
sislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1724 7887 9 | bytovy dom 1
1 547
g v

20



=2 ldaje:
=2z zépisu

Legenda
Jmuh stavby
9 Bytovy dom
- miestnenie stavby

1 Stavba postavens na zemskom povrchy

CAST B: VLASTNiCT A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty
Pocet bytoy: 7
Pocet viastnikoy: 7
+<hod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podicl priestoru na spoloénych —,
2 prizemie 1 ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
Sopisné &islo Miestna Sast' domu, na prisluenstve a
E ?2 4 spoluvlastnicky podiel k pozemku
) 5560/74360
‘=2 Gdaje:
Sz zépisu
Poradové [Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
“islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné Cislo /1CO / Iny identifikagny lidaj
1 Al A aG u e §L 11
" Yialod . é&uzm, SR, Dmmnuoam.:-...-._--s,mmmdmh:
2. __.__..,BSM
Titul nadobudnutia
V 854/14-Kiipna zmluva bytu pravoplatng 14.4.2014 - 983/14
Z-634/2022 -Zmluva o zmene spolo¢ného priestory na prisluenstvo bytu &,] a ﬁfravn podielu na spol.&astiach a
spol.zariadeniach domu, Oznémenie k ohl£:eniu stavebnych tipray ¢.j.6355/1/20 1/0VaD-He, Potvrdenie Mesta
Picit‘any ¢.k.2354/ 1/0VaD/2022-Ko -2741/22
Iné \idaje
Jiez zdpisu,
Poznamky
Bez zipisu.
Sprévca
Neevidovani
H Iné oprévnen4 osoba
Neevidovani
L =od (éslo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
2 1 2 Eastiach a spolo¢nych zariadeniach

domu, na prislugenstye a
spoluvlastnicky podiel k pozemku

2z7



<upisné Eislo Miestna Cast’ 3400/74360
1724
=4 (idaje:
=zz zépisu
>-radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
sislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &fslo / 1CO / Iny identifikaény tidaj
2 ] e psC 92101, 11
SR, Détum narodenia: : , Détum naroaema: . BE
Titul nadobudnutia
V 1753/10-Kiipna zmluva bytu pravoplatna 6.9.2010 - 1705/10
7-634/2022 -Zmluva o zmene spoloéného priestoru na prisludenstvo bytu &.1 a Gprava podielu na spol.Zastiach a
spol.zariadeniach domu, Ozndmenie k ohléseniu stavebnych tiprav &.6355/1/2021/0VaD-He, Potvrdenie Mesta
Pieitany &.k.2354/1/0VaD/2022-Ko -2741/22
Iné nidaje
Bez zépisu.
Poznamky
Bez zépisu.
Sprévca
Neevidovani
Iné oprévnena osoba
Neevidovani
<hod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolognych
2 1 3 Zastiach a spolo&nych zariadeniach
< _~isné &islo Miestna cast’ Gus, B8 pr[sluécnst‘ve s
‘=24 spoluvlastnicky podiel k pozemku
11200/74360
=< udaje:
-.z zapisu
> ~adové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
s3lo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny vidaj
3 e BT ) , PieStany, PSC 921 01, 1
SR, Détum narodenia: 57, Détum narodenia: ‘™M

Titul nadobudnutia

Zmluva o prevode vlastnictva bytu V 3106/98-342/99

7-634/2022 -Zmluva o zmene spolodného priestoru na prisluenstvo bytu ¢.1 a prava podielu na spol.¢astiach a
spol.zariadeniach domu, Oznémenie k ohlaseniu stavebnych Giprav &j.6355/1/2021/0VaD-He, Potvrdenie Mesta

Piedtany &.k.2354/1/0VaD/2022-Ko -2741/22

Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Neevidovani
Iné oprivnen4 osoba
Neevidovani

3z7



“chod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo&nych

2 1 4 Castiach a spolotnych zariadeniach

Supisné &slo Miestna Zast oo, g lihiliitic

1724 spoluvlastnicky podie] k pozemku

y 11000/74360

‘n¢ tidaje:

Sez zdpisu

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézoy Spoluvlastm’cky
cislo Miesto trvaléhg pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &islo /1CO / Iny identifika¢ny tdaj
4 il‘.! s ,1' Ing, " - S I Détum narodenia; 1

Titul nadobudnutia

V—2?9f2019~K1'1pna zmluva pravoplatng | 1.02.2019 - 582/19
Z-634/2022 -Zmluva o Zmene spoloéného priestory na prislusenstvo bytu &.1 a ﬂpmvr{’podielu na spol.¢astiach a
a

spol.zariadeniach domu, Oznémenie k ohlaseniu stavebnych Gipray ¢.j.6355/1/2021/0 D-He, Potvrdenie Mesta
Piedtany & k.2354/ 1/0VaD/2022-Ko -2741/22

Iné tidaje

Bez zépisu,

Poznamky

Bez zdpisu,

Sprévca
Neevidovani
Ini opréivnens osoba
Neevidovani
hod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolognych T
2 2 5 Castiach a spolognych zariadeniach
.oisné &islo Miestna gast’ dorm, prisluﬁcn.sfve .
24 spoluvlastnicky podiel k pozemku
11300/74360
[ “2 Udaje;
=22 28pisu
“oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlasmicky
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identiﬁkaéni'_ij_::lijr

narodenia; _ 982,  m narodenia ey =M |

Titul nadobudnutia il

V-859/2019-Kiipna zmluva pravoplatng 05.06.2019 - 2018/19
Z-634/2022 -Zmluva o zmene spoloéného priestoru na prisluienstvo bytu &.1 aiprava podielu na spol.&astiach a

spol.zariadeniach domu, Oznémenie k ohlaseniu stavebnych Uprav ¢&,j,6355/ 1/2021/0VaD-He, Potyrdenie Mesta
Piest'any &.k.2354/ 1/0VaD/2022-Ko -2741/22

E]e' tiidaje

[l_Bez Zapisu,
Poznamky
’Ez zdpisu,
Sprévca =
4z7
Y Y
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Neevidovani
Iné oprévnend osoba
Neevidovani
chod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
2 2 6 Zastiach a spoloénych zariadeniach
; domu, na prisluienstve a
Supisné &isl Miestna ast’
!;g‘l‘sn e e e spoluvlastnicky podiel k pozemku
; 5700/74360
né udaje:
Sez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
6 |W mx 77 =t v - medan1 01, SR, Détum 1n
narodenia
Titul nadobudnutia
V 219/14-Kuipna zmluva bytu pravoplatna 10.2.2014 - 403/14
V-113/2019-Dohoda o vyporiadani BSM pravoplatné 04.03.2019 - 846/19
7-634/2022 -Zmluva o zmene spolo&ného priestoru na prislulenstvo bytu &.1 a tiprava podielu na gpol.éastiach a
spol.zariadeniach domu, Ozndmenie k ohlaseniu stavebnych Gprav &.j.6355/1/2021/0VaD-He, Potvrdenie Mesta
Piest'any &.k.2354/1/0VaD/2022-Ko -2741/22
Iné Nidaje
Bez zépisu.
Pozndmky
Bez zépisu,
Sprévca
Neevidovani
Iné oprévnens osoba
Neevidovani
chod (gislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolotnych
2 2 7 Zastiach a spoloénych zariadeniach
5
< .pisné &islo Miestna &ast’ oy, 5 el enst.ve 2
1724 spoluvlastnicky podiel k pozemku
; 6100/74360
-2 udaje:
=2z zdpisu
= sradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno /Nazov Spoluvlastnicky
iislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
7 e n

Titul nadobudnutia

V-280/2019-Ktipna zmluva pravoplatnd 11.02.2019 - 583/19

Z-634/2022 -Zmluva o zmene spolo&ného priestoru na pristuSenstvo bytu &.1 a liprava podielu na spol.gastiach a
spol.zariadeniach domu, Oznédmenie k ohlaseniu stavebnych tprav &,j.6355/1/2021/0VaD-He, Potvrdenie Mesta
Piedtany &.k.2354/1/0VaD/2022-Ko -2741/22

Iné udaje

Bez zapisu.

5z7



2-634/2022 -Zm
spol.zariadeniach domu

uva o0 zmene s

pologného priestoru na prisluenstvo b

ytu €.1 a dprava podielu na spol.¢astiach a
, Oznémenie k ohldseniu stavebnych tprav &,.6355/1/20 1/0VaD-He, Potvrdenie Mesta

Pozndmky
Bez zépisu.
Sprévca
Neevidovani
Iné oprévnens osoba
Neevidovani
Nebytové priestory
Poget nebytovych priestorov: 2
Potet vlastnikov: 2
=
Vchod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolognych
2 prizemie priestoru Castiach a spoloénych zariadeniach
1 domu, na prislugenstve a
b Supisné &islo Miestna ast’ Druh nebytového spoluvlastnicky podiel k oy
; 3200/74360
1724 priestory
12
Iné idaje:
Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1¢0 / Iny identifika&ny vidaj
8 | Mesto Pie¥tany, Némestie SNP 1475/3, Piektany, PSC 921 45, SR, 160: 612031 1"
Titul nadobudnutia
R 737/1998 - Rozpis bytového domu - 33971 999

Piestany ¢.k.2354/] /OVaD/2022-Ko -2741/22
Iné idaje
Bez zépisu,
Poznémky
b Bez zépisu,
L= Sprévca
! Neevidovan{
| Iné oprévnens osoba
Neevidovani J
Vehod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
2 prizemie priestoru Castiach a spolo&nych zariadeniach
2 domu, na prislugenstve a
IS;l;Jisné gislo Miestna Sast :i-::t::fytového i‘;‘;g‘;;::;‘;;ky Rodiel k pozemku
12
[né tdaje:
Bez zépisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazoy

Spoluvlastnicky

6z7
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gislo | Miesto trvalého pabytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tdaj
9 Mesto Pie¥fany, Némestie SNP 1475/3, Pie¥tany, PSC 921 45, SR, ICO: 612031 11

Titul nadobudnutia

R 737/1998 - Rozpis bytového domu - 339/1999

Piestany ¢.k.2354/1/0VaD/2022-Ko -2741/22

7-634/2022 -Zmluva o zmene spolo&ného priestoru na prisluSenstvo bytu &.1 a iiprava podielu na spol.&astiach a
spol.zariadeniach domu, Oznémenie k ohlaseniu stavebnych tprav &.j.6355/1/2021/0VaD

-He, Potvrdenie Mesta

Iné udaje
Bez zépisu.
Poznédmky
Bez zapisu.
Sprévca
Neevidovani
In4 oprévnend osoba
Neevidovani

Legenda
Druh nebytového priestoru
12 Iny nebytovy priestor

Titul nadobudnutia — nepriradené
R 737/1998 - Rozpis bytového domu, Mesto Piest'any - 339/1999

CGAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

- Zélozné prévo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na zabezpedenie
budiicich pohl'adévok podla § 15 zdkona €.182/1993 Z.z. - 340/1999

354/2019 Gginny dita 06.03.2019 - 859/19, 2741/22

Vlastnfk poradové &islo 5 Na byt, &. 5 na I1. poschodi vrétane spoluyl. podiclu na spol. astiach, spol. zariadeniach domu
a k pozemku parc.&. 7887 vo vel'kgsti 11300/74360 = Z4lozné pravo v prospech Vieobecnej
tverovej banky, a.s., Bratislava (1C0:31320155) k tiveru podl'a zdloZnej zmluvy, vklad V-

Vlastnik poradové &islo 8 Na nebytovy priestor &.1 na prizemi vratane spoluvlastnickeho podielu na spol. Sastiach, spol.
|

pohl
2741122

zariadeniach domu & k pozemku parc.&.7887 vo vel'kosti 3200/74360 = ZaloZn¢ pravo v
prospech- Slovenské agentira pre cestovny ruch, Banska Bystrica (1C0:35653001) k
adavke podl'a zéloznej zmluvy, vklad V 283/2006 u¢inny dia 24.02.2006 - 444/2006,

Vlastnik poradové ¥fslo 9 Na nebytovy priestor &2 na prizemi vrétane spoluvlastnickeho podielu na spol. &astiach, spol.

2741722

zariadeniach domu a k pozemku parc.&.7887 vo vel'kosti 16900/74360 = ZiloZné pravo v
prospech- Slovenska agenttra pre cestovny ruch, Banska Bystrica (1C0:35653001) k
pohl'adavke podla zdloZnej zmluvy, vklad V 283/2006 Géinny dia 24.02.2006 - 444/2006,

VYpis je nepouZitel'ny na prévne Gkony
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r Bytovy podnik ) $.1.0,
Skolské 19, 921 01 PieStainy
e T o~ T N

POTVRDE NIE
0 veku bytového domu

Bytovy podnik Pieltany, s.r.o,, Skolska 19, 921 01 Pje
bytového domuy stip.&. 1724

, 28 vystavba
orient. &2, na ulici Pribinova v Piedtanoch, bola F
1924 a bola dokonéend v roky 1925,

Ing. Franti¥ka Nekoraneca,

ul. Pribinova, sip.€. 1724 v
Piestany 07.12.2022

Bytovy podnik Plelt; ny, s.r.o,
skolskd 19 994 01 Piebtar,
i B e

o ¥ 7
PaedDr_. Anna Martinkova
referent utvary riaditela
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Zmluva © Y — e
po =

= ey T T e 0EC ahovych ploc

prsiichE]

srafowne Dytoveno dom
“icich k jednotlivym priestorom

u na prisluSenstvo bytu €. 1 azmene velkosti
v dome
h vietkych bytov a nebytovych priestorov]

uzavretd medzi:

vizsinikmi bytova vlastnikmi nebytowych priestorov:

posTC YT

= nzoytovych priestoroy, tak
Etany, k okamihu uzavretia:

Sulosw
ober Peiow

ghres Pie

ako st zapisani na LV &. 8304 pre katastrdine uzemie Piedtany,

meno, oriezvisko, rodeny/é:

{tubomir Augustini
rodné &islos
datum narodenia:
Walobwom: 00000 et
obgan SLOVENSKE)

(manZelia, dale] spolotne oznatovani tieZ len Vviastnik
bytu ¢, 1)

1" ako

Gabriela Augustinitova

REPUBLIKY obtan SLOVENSKE! REPUBLIKY

viastnici v bezpodielovom spoluviastnictve manZelov

meno, priezvisko, rodeny/d: e L7 S—
rodné &islo:
datum narodenia:
trvalo bytom:
obgan SLOVENSKEJ

(mantelia, dale] spolotne oznatovani tieZ len ,,
bytu & 2 a tieZ bytu¢. 3)

..........................

.........................

viastnik 2" ako viastnici v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov

3.
meno, priezvisko, rodeny/a:  PR—— Yoosainiy ,rod. ).
rodné &islo: B
dstum narodenia: Tt
trvalo bytom:
obhéan SLOVENSKE] REPUBLIKY
(dalej oznatova ny tieZ len viastnlk 3" ako viastnik bytu & 4 a tieZ bytuc.7)
4,
meno, priezvisko, rodeny/a: Y Wi Aures Waisreiniannss
rodné tislo:
datum narodenia:
trvalo bytom:
obtan SLOVENSKE] REPUBLIKY oban SLOVENSKEJ REPUBLIKY

(manielia, dale] spolotne oznatovani tieZ len viastnik
bytué. 5

4" ako vlastnici v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov

Zmiuva

strana 128

e




5.
meno, priezvisko, rodeny/4: Eivciivine Wiiiasing IO s s i
rodné Cislo:
datum narodeniz:
trvalo bytom:
obtan SLOVENSKE) REPUBLIKY

(dalej oznatovany tief len ,vlastnik 5" ako vlastnik bytu ¢& 6)

6.

Nézov: Mesto Piestany

Sidlo: Nam. SNP &, 1475/3, 921 01 Piedtany
ICO: 612 031

(dalej oznatovany tie# len ,viastnik 6" ako viastnik nebytového priestoru &, 1 a tie? nebytového priestoru ¢, 2)

/dalej, ak nie je uvedené inak, spologne oznatovanf ako »zmluvné strany”/

(o M|
Uvodné ustanovenia

Pojmy
Pre ugely tejto listiny, Upravu vzajomnych prav a povinnosti a pre Ucely vykladu obsahu tejto listiny sa budu pousivat
nizsie uvedené definfcie & pojmy s nasledujucim vyznamom:

Bytovy dom — bytovy dom, so sdpisnym islom 1724, postaveny na Pozemku, nachadzajuci sa v katastrdlnom Gzem|
Pietany, zapisany na LV & 8304

Dokumentécia — vietky projekty, technické a s nimi stvisiace dokumenty a listiny, ktoré vypracoval Ing.arch. I...
Bu.ovuwwwnn., Piedtany, tykajlce a vztahujuce sa na Rekon3trukelu, vratane rozhodnutie stavebného Uradu — Oznémenia

Ohldsenie — ohldsenie stavebnych tiprav, ktoré vykonal viastnik 1, a ktorym ohldsil v stlade s § 57 zak.&. 50/1976 Zb.
vykonanie Rekon&trukcie, diia 07.10.2021 na prisluny stavebny trad (mesto Pie¥tany), doplnené diia 25.10.2021

Ozndmenle - Ozndmenie &), 6355/1/2021/0OvaD-He, zo dia 22.11.2021, vydané mestom Piestany ako stavebnym
uradom, na zdklade Ohldsenia

Rekon3trukcia — vetky tkony smerujuce k realizacii stavebnych Gprav a udriavacich préc na spolotnej &asti Bytového
domu - byvalej praZoviia v suteréne Bytového domu, a ich zmena na prisludenstvo bytu ¢&. 1

Pozemok — pozemok s parcelnym &islom 7787, druh Zastavané plochy a nddvoria, o vymere 525 m2, reg. CKN,
zapisany na LV €. 8304, nachddzajuci sa v kat. Gizemf Pie$tany, pod Bytovym domom

Rozhodnutie o Rekonstrukcii — rozhodnutie vlastnikov, prijaté vsilade ana zéklade Zikona o vlastnictve bytov
potrebnou vatsinou hlasov difa 10.08.2020, a tie? rozhodnutie, ktorym bolo schvalené uzatvorenie tejto zmluvy, zo
diia 17.02.2022 (ked suhlas vyjadrilo 7 vlastnikov, teda za bolo 7 hlasov, z celkového po&tu 9 hlasov)

Spravca — spoloZnost: Bytovy podnik Piedtany, s.r.o., ICO: 36 232 700, Skolska 19, PieStany 921 01, ktord vykondva
sprévu Bytového domu

byvald préfoviia - je jedna zo spolo&nych zariadeni Bytového domu, nachadzajtica sa v suteréne (prvé podzemné
podlaZie) Eytoveno domu, spolu s prislichajucimi priestormi (chodba a pivnica), priom:

® vymerz miestnosti tohto priestoru pred Rekon3trukciou bola:
- pratovia 17,72 m2,
- chodbz 3,56 m2a
- pivnicz 7,12 m2;

Zmluve strana 2z 8



e povykonanej Rekonétrukii je vymera dotkn utych miestnosti / priestorov nasledovnd:
- miestnost 0.1 —vymera 16,92 m2,
- miestnost 0.2 —vymera 7,12 m2,
- miestnost 0.3 —vymera 3,56 m2,

ako je zobrazené v prilohe tejto zmluvy — Pdvodny stav a Navrhovany stav (pddorysy);

Zaroveti tieto priestory su uz bez pévodného sariadenia a vybavenia (teda technolégie a pod.), nie je tak moZné
vraviet u o tom, Ze by iSloo spologné zariadenie Bytového domu (aktudlne znenie § 2 ods.5 Zakona o vlastnictve
bytov).

Spologné Zasti - spolotné Casti Bytového domu, a to gasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpetnost a uréené
na spoloiné uzivanie, najmé zaklady domu, kondtrukcie krovu, krytina, klampiarenské kongtrukcie, schodisko,
prietelia, vstupnd chodba, chodba veduca ku schodom, vodorovné a zvislé nosné ko nétrukcie, izolatné kon3trukcie,
obvodové mary.

Spolo&né zariadenia - spologné zarladenia Bytového domu, ato suterén, 2 spolo&né miestnosti na prizeml vpravo
s vchodom z Kukutinove] ulice, zachod pristupny zo schodiskového priestoru, osvetlovacie achta, pripojka elektriky,
pripojka plynu, pripojky kanalizdcie, bleskozvody, kominy, a tieZ byvala pratoviia.

Zakon o katastri nehnutefnosti alebo tie? Katastralny 24kon —zakon &, 162/1995 Z.z. 0 katastri nehnutefnostia o zépise
vlastnickych a inych prév k nehnutetnostiam, v znenf neskor3ich predpisov

z4kon o viastnictve bytov — zakon . 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov

Interpretécia a vy! kladové pravidld

Pre gely vzajomnych vztahov medzi zmluvnymi stranami plati:

a. definicie uvedené v tejto listine sa poutiju s vyznamom uvedenym v tejto listine vy3sie v gasti ,Pojmy”, ak dalej
nie je vyslovne k vyssie uvedenym definicidm priradeny iny vyznam,

b. nazvy jednotlivych bodov, Zasti & Elénkov su pouZité vylutne pre lep8iu orientaciu v ich texte,

c. vysie uvedené definicie sa pouZiju s vyznamom uvedenym vySéie, bez ohladu na to, #i st uvedené s velkym alebo
malym zatiato&nym pismenom, okrem pripadu, ak je vyslovne uvedené inak alebo ak z kontextu vyplyva inak,

d. vyie uvedené definicie sa pouziju s vyznamom uvedenym vyssie, bez ohladu na to, & st uvedené v jednotnom
alebo mnoZnom &isle, okrem pripadu, ak je vyslovne uvedené inak,

Utel zmluvy

Zmluvné strany pristapili k podplisaniu tejto zmluvy s ciefom upravit ich vzéjomné prava a povinnosti spojené
< Rekon¥trukciou, kedy na z4klade Ohl4senia a Ozndmenia, v stlade s Dokumentaciu, boli vykonané stavebné Upravy
na Bytovom dome, v rozsahu (vo vztahu) k byvalej prétovni, a nasledne s tym, aby sa dotknuté priestory — byvala
pratovia, stali sutastou bytu & 1 ako jeho prislusenstvo, a priglo tak ku zmene vymery bytu & 10 plochu byvalej
pratovne, na ukor Spolotnych zariadeni.

¢l.n
Popis bytov a nebytovych priestorov

Sudasny stav:
Zmluvné strany viastnia byty a nebytové priestory nasledovne:
Byt & 1 nachadzajicisa na prizemi Bytového domu, ku ktorému prindlezi spoluvlastnicky podiel o velkosti 28/716 na

Spoloénych Castiacha Spolo¢nych zariadeniach a na Pozemku, ktory viastnia viastnik 1— tubomir Augustinit a Gabriela
Augustini¥ové (v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, spoluv 1/1)
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Byt & 2 nachddzajlici sa na 1.p. Bytového domu, ku ktorému prindlezi spoluvlastnicky podiel o velkosti 34/716 na
Spoloénych Eastiach a Spoloénych zariadeniach a na Pozemku, ktory vlastnia viastnk 2 —........... Wit aA
L J— (v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov, spolu v 1/1)

Byt & 3 nachadzajici sa na 1.p. Bytového domu, ku ktorému prindleZ{ spoluvlastnicky podiel o velkosti 112/716 na
Spoloénych ¢astiach a Spolognych zariadeniach ana Pozemku, ktory vlastnia vlastnik 2 — ¢, N i
dALEN. (v bezpodielovom spoluviastnictve manZelov, spolu v 1/1)

Byt €. 4 nachddzajlci sa na 1.p. Bytového domu, ku ktorémy prindleZi spoluvlastnicky podiel o velkosti 110/716 na
Spoloénych Eastiach a Spolo&nych zariadeniach a na Pozemku, ktory viastni viastnik 3 i T (v1/1)

Byté& s nachddzajtci sa na 2.p. Bytového domu, ku ktorému prinale¥( spoluvlastnicky podiel o velkosti 113/716 na
Spolocnych Eastiach a Spolo¢nych zariadeniach a na Pozemku, ktory vlastnia viastnk 4 - M. W....._
Bl Woisisva (v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov, spolu v 1/1)

Byt& 6 nachédzajtci sa na 2.p. Bytového domu, ku ktorému prindles( spoluvlastnicky podiel o veltkosti 57/716 na
Spoloénych tastiach a Spolognych zariadeniach a na Pozemku, ktory viastnia viastnik 5 — w (v1/1)

Byt & 7 nachédzajuci sa na 2.p. Bytového domu, ku ktorému prinalesi spoluvlastnicky podiel o velkosti 61/716 na
Spoloénych &astiach a Spolo¢nych zariadeniach a na Pozemku, ktory vlastnia vlastnik3—1........J........ e (V 1/1)

Nebytowy priestor &, 1 nachddzajuci sa na prizem( Bytového domu, ku ktorému prindle#( spoluvlastnicky podiel
o velkosti 32/716 na Spolo€nych &astiach a Spolognych zariadeniach a na Pozemku, ktory viastnf viastnik vlastnfk 6 —
mesto PieStany (v 1/1)

Nebytovy priestor & 2 nachadzajicl sa na prizemf Bytového domu, ku ktorému prindleZi spoluvlastnicky podiel
o velkosti 61/716 na Spoloénych &astiach a Spolo¢nych zariadeniach a na Pozemku, ktory viastnf viastnik viastnik 6 -

mesto PleStany (v 1/1)
UrEenie a popis nového stavu v Bytovom dome

Na zaklade Rekonstrukcie doglo k tomu, Ze:
a.  byvald pratovita bola stavebne upravend, teda bola vykonand Rekonstrukcia,

b.  doslo ku zmene vymery podlahovej plochy Bytu &, 1, ktors vymera sa zvitEila o plochu byvale] précovne,

Cl.m
medzenie a vypoZet S olo&nych &asti B ového domu a Spologny h zariaden( Bytového omu

Spoloéné Zasti Bytového domu st opisané vysSie v &I - Pojmy.
Spoloéné zariadenia Bytového domu su opisané vysgie v &.| — Pojmy.,

Spologné &asti Bytového domu a Spolo&né zariadenia Bytového domu su v podielovom spoluvlastnictve zmluvnych
stran - vlastnika 1, vlastnika 2, vlastnika 3, vlastnika 4, vlastnika 5, vlastnika 6, pricom velkost spoluvlastnickeho

Na zéklade Rekongtrukcie doslo ku zmene vymery miestnosti tvoriacich byvali pracoviiu, s tym, Ze tieto priestory
strdcaju charakter spolocnej &asti Bytového dom u, a byvala pracoviia:

*  vymera miestnosti tohto priestoru pred Rekontrukciou bola:
- prétoviia 17,72 m2,
- chodba 3,56 m2 a
- pivnica 7,12 m2;

*  povykonanej RekonZtrukcii je vymera dotknutych miestnosti / priestorov nasledovna:
- miestnost 0.1 ~ vymera 16,92 m2,
- miestnost 0.2 —vymera 7,12 m2,
- miestnost 0.3 — vymera 3,56 m2,
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=spolu 27,60 m2

ako je zobrazené v prilohe tejto zmluvy — Pévodny stav a Navrhovany stav (pbdorysy), a byvald pracovia sa stiva
prisluSenstvom Bytu &1 a prestava byt Spolo&nym zariadenim Bytového domu,

Celkovd vymera Bytu &. 1 sa tak 2vi&Sila 0 27,60 m2. Zirovef tak prislo aj zvdtSeniu Ghrnu padiahowych pléch vietkych

bytov a nebytovych priestorov v Bytovem dome, pritom tento sulet tak bude 716,00 + 27,60 m? (pozn. udaj
o doterajSe] celkovej vymere vychadza z podkladov a evidencie na katastri nehnutefnosti {ide Ghrnne o 716,00 m?).

Na zdklade Rekonstrukcie, Rozhodnutia o Rekongtrukeii atejto zmluvy zérove dodlo ku zmene velkosti
spoluvlastnickych podielov na Spolognych &astiach a na Spoloénych zariadeniach, nasledovne:

tabuka .1 - velkost spoluvlastnickeho podielu na Spolo&nych Eastiach a Spolo&nych zariadeniach:

&islo bytu / pdvodny podiel na nové velkost
nebytového spol.tastiach a zar. zmeny v m? novy stav v m? spoluvlastnickeho
priestoru: bytového domu podielu
nebytovy priestor &.1 32/716 0,00 zostava zachovany 3200/74360
nebytovy priestor &.2 169/716 0,00 zostava zachovany 16900/74360
byt & 1 28/716 +27,60m? | zvitdenie 027,60 m? 5560/74360
byt¢. 2 34/716 0,00 zostéva zachovany 3400/74360
byt & 3 112/716 0,00 zostdva zachovany 11200/74360
byt <. 4 110/716 0,00 z0stéva zachovany 11000/74360
byt&. 5 113/716 0,00 zostava zachovany 11300/74360
byt&. 6 57/716 0,00 zostéva zachovany 5700/74360
byt&. 7 61/716 0,00 zostdva zachovany 6100/74360
udaje spolu 716,00 +27,60 m? 743,60 74360/74360

Sucet podiahovej plochy vietkych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome je 743,60 m?, kedy sa pbvodna
vymera podizhovej plochy vietkych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome (716,00 m?) zvé&ila o plochu
27,60 m* (ktoré predstavuje vymeru priestorov byvalej préovne, v aktudlnom stave (po Rekon3trukcii)).

Pre vyluZenie akykolvek pochybnosti plati, 7e sa zmluvné strany dohodli na vy33ie uvedenej zmene vo velkostiach ich
spoluviastnickych podielov na Spolo&nych astiach a Spoloénych zariadeniach.

Gl v
Pozemok pod Bytovym domom

Bytovy dom je postaveny na Pozemkuy, ktory je opisany blizgie v &l. | - Pojmy, pricom Pozemok je v podielovom
spoluvlastnictve zmluvnych stran.

Na zdklade Rekonitrukcie, Rozhodnutia 0 Rekon3trukcii  atejto zmluvy zdroved dotlo ku zmene velkosti
spoluvlastnickych podielov (ako je blizgie opisané vy3sie v tejto zmluve), aj k Pozemku, a to nasledovne:
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tabufka &.2 - velkost Spoluviastnickeho Podielu k Pozemky:

: ; > 3 velkost
tislo bytu / pévodny podiel na 2 = 2 st
nebytového priestory: Pozarikii Zmenyv m novy stav v m spduvlas.tnfckeho
podielu
nebytovy priestor [oiti | 32/716 0,00 20stdva zachovany 3200/74360
nebytovy priestor .2 169/716 0,00 zostédva zachovany 16900/74360
byt & 1 28/716 + 27,60 m? 2vadienie o 27,60 m? 5560/74360
byt & 2 34/716 0,00 zostédva zachovany 3400/74360
byté 3 112/716 0,00 20stdva zachovany 11200/74360
b U L |
byt & 4 110/716 0,00 Zostdva zachovany 11000/74360
frrltl
byté. s 113/716 0,00 20stéva zachovany 11300/74360
byt&. 6 57/716 0,00 zostdva zachovany 5700/74360
byt ¢ 7 61/716 0,00 20stéva zachovany l 6100/74360
udaje spoly 716,00 +27,60 m? ’ 743,60 I 74360/74360
C.v

Osoba o révnend zasty at vlastnikov
vzmysle § 22 ods.1 Ism. ) Zékon 0 viastnictve bytoy

Zmluvné strany Poveruji Lubomira Augustinita (viastnik 1), osoby oprévneny 2astupovat vlastnikoy, 3 to Vrozsahu
naplnenia ¢ely tejto zmluvy (realizdcie Rekonﬁtrukcie,\.

C.vi
Spdsob ﬂngnggvania

Vetky prace a Cinnosti, vritane uhradenia nakladoy na obstaranie a vyhotovenie Dokumentécie, tejto listiny,

a podobne, ako 3 vietky naklady Spojené s vykonanim Rekonstrukcie, vratane Ghrady materisloy g vSetkych sluzieb
potrebnych na realizaciy Rekonstrukcie, hradiy plnom rozsahy viastnik 1.

Zdrover sa zZmluvné strany dohodli, 3e vlastnik 1 ziskanim priestory Pévodnej praovne nehradi ostatnym viastnikom
dast

a teda spoluvlastnikom Spolo&nych [ Ziadnu odplatu, nakolko znasa vietky naklady v zmysle prvého odseku tohto
Clanku,

CLvii

Spréva domuy

Sprévu Bytového domu vykonava Sprévca,

Gl v
Spolo&né ustanovenia

Rekon3trukcioy doslo ku zmene vymery dotknutych priestoroy — byvalej prafovne, kedy Vymera miestnost tohto
priestoru pred Rekonstrukeioy bola:

- préfoviia 17,72 m2,
- chodba 3,56 m2 3
- pivnica 7,12 m2;

PO vykonanej Rekon3trukcii je vWmera dotkn utych miestnosti / Priestorov nasledovn:
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- miestnost 0.1 —vymera 16,92 m2,
- miestnost 0.2 - vymera 7,12 m2,
- miestnost 0.3 ~vymera 3,56 m2,
=spolu 27,60 m2
Rekontrukciou st dotknuté len priestory byvalej pra¢ovne.

Vykonanie RekonZtrukcie bolo ohl4sené stavebnému tradu (viacerymi vlastnikmi bytov), a to Ohlasenim.

Krealizicii Rekonstrukcie vydalo Mesto Piestany sthlas, teda vyjadrilo, Ze nems namietky k Ohléseniu, a to formou
Ozndmenia.

¢l Ix
ZéloZné préva

Vsllade s § 15 ods.1 Zékona o bytoch vzniklo zo zakona k bytom a nebytovym priestorom v Bytovom dome tzv.
zakonné zaloiné pravo, ktoré je zapisané v &asti ,C" na LV & 8304 nasledovne:

' CAST C: TARCHY 5
i

| i " i i
[?uuhnu!cl’nusli Ohbsah I

|| K viastnikovi ‘
= Zilo2né prave v prospech ostatngeh vlastoikoy bylov a nebytovyeh Pric.\'tnrm- na zabezpedenie I
budiicich pohladavok podia § 13 zikona ¢ 182 1993 2 2. - 340109y -.

Touto zmluvou a vykonanou Rekon$trukciou nebolo a nie je toto zékonné zalozné pravo dotknuté.

Zérovefi na niektorych bytoch — konkrétne Byte £. 5, a tieZ na nebytovych priestoroch ~ nebytovom priestore &, 1
a nebytovom priestore &, 2, vznikli a v ¢asti,.C" LV &, 8304 sii zapisané zmluvné zélo?né préva.

Touto zmluvou a vykonanou Rekonstrukciou neboli a nie sy tieto zmluvné zdloZné prava dotknuté, a zostdvaju
zachované (v plnej miere).

¢l x

Zaveretné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost a uginnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami, Okamihom podpisania tejto zmluvy sy
zmluvné strany svojimi prejavmi viazané,

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tito zmluva podlieha zépisu do katastra nehnutemosti, ktory bude realizovany
na podklade navrhu, ktory poda viastnik 1.

V pripade, Ze by doslo k preruteniu konania o zapise tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti, zmluvné strany sa
zavézuja poskytnut si navzajom vietku potrebni a bezodkladnd stginnost k tomu, aby takéto konanie pokragovalo
tak, aby bol vykonany zapis. K oprave pripadnych chyb v pogitani, pisani ¢i inych zrejmych nesprévnosti tejto listiny,
ako i ndvrhu na zapis tejto zmluvy, zmluvné strany tymto zdroven vlastnika 1 — Lubomira Augustini&a, splnomocfiuju,

ktory uvedenti plnd moc podpisom prijima (dohoda o plnej moci).
Tato zmluva zavizuje aj pravnych ndstupcov vietkych jej ucastnikov.
Zmluvné strany prehlasuiju, e si tito zmluvu pozorne pretitali, Ze vyjadruje ich skutoénu, vainu a slobodnd, uréito

a zrozumitelne prejavendy vblu, Ze nebola uzatvorens v tiesni a ani za npadne nevyhodnych podmienok, na dokaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.
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Tédto zmluya Je vyhotovens v10 rovnopisoch,

Prilohou tejto zmluvy {oddel‘ite!’nou} st:

aZdenig viastnikoy 70 dria 17,02 2022,
- kdpia Ohldsenig (stavebn veh pric viastnikom 1 )
- kdpia Oznémenijq (vydangho mestom Piestany, o Vkonanémy ohldsenijy, zo diia 22,17 2021) sprievodnég
sprava k Ohldseniy, pédorysy — Pévodny stay o Navrhovany stqy (byvalej Prdcovne)
Prvy podpis Pripojeny dia ~.24.22022 . » Miesto: ...
Podpisy:
Viastnik 1.
Lubomfr Augustinjg Gabriela Augustinitova
* N R
L vertVaissonnass gl S T saiss
Vlastnik 3:
Pnionedis
Vlastnik 4 s R

M......... Waiai, Rt Wi

obaja 2astupenfE......... Woisiioniuni Viastnikom s

na zdklade pinej moc; 20 dfia 11.02.20

Vlastnik 5.
Eevvote Watnnssren
. oSt N
Mesto Piestany

Zastipeng primétorom, Megr. Peter Jan&ovig, ph D.

Zmiuva
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. ZNALECKA DOLOZKA

alecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo&nikov
rekladatelov, ktory vedie Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre

or Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti,
denéné &islo znalca 912481.

lecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 202202768231.
znalec som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

1 Ing. Frantisek Nekoranec

znalec v odbore stavebnictvo
ul. i

A

domu
7887,
tiach
nstve
KN=C
obec
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Zmluva
o vysporiadani finan¢nych vztahov

suvisiacich so zmenou spoluvlastnickych podielov na spolo¢nom priestore byvalej prd¢ovne bytového domu

Pribinova 1724/2 v Pie$tanoch

uzavretd medzi:

1.

meno, priezvisko, rodeny/a: Lubomir Augustinic¢ Gabriela Augustini¢ova
rod. rod.

rodné &islo:

datum narodenia:
trvalo bytom:

(manZelia, dalej spolo¢ne oznacovani tiez len ,vlastnik 1“ ako viastnici v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov bytu

¢ 1)

6.

Nazov: Mesto PieStany

Sidlo: Nam. SNP ¢. 1475/3, 921 01 Piestany
ICO: 612 031

Zastupené : primator, Mgr. Peter Jancovic, PhD.

(dalej oznacovany tiez len ,vlastnik 6“ ako viastnik nebytového priestoru ¢. 1 a tieZ nebytového priestoru &. 2)

/dalej, ak nie je uvedené inak, spolo¢ne oznacovani ako ,.zmluvné strany”/

¢l
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze na zaklade:

Zmluvy o zmene spolo¢ného priestoru byvalej pracovne bytového domu na prislusenstvo bytu ¢.1 a zmene
velkosti spoluvlastnickych podielov prislichajucich k jednotlivym priestorom v dome zo dna: 24.02.2022
Rozhodnutia Okresného uUradu v Piestanoch — odboru katastralneho o zazname do katastra nehnutelnosti
Cislo Z—634/2022

sa zmenili pravne pomery v bytovom dome so supisnym cislom 1724, postaveny na Pozemku, nachadzajuci
sa v katastralnom Uzemi PieStany, zapisany na LV ¢. 8304 v prospech vlastnika 1.

S ohladom na fakt, Ze vlastnik 6 ako samospravny subjekt je pri majetkovych dispoziciach viazany platnou
pravnou Upravou a neprevadza majetok bezodplatne sa zmluvné strany dohodli na dodatocnej konvalidacii
ich finan¢nych vztahov suvisiacich s vyssie uvedenou Upravou podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach a pozemku bytového domu sposobom uvedenym nizsie.

c.u
Predmet zmluvy.

Vlastnik 1 sa zavazuje, Ze v den podpisu tejto zmluvy uhradi na Ucet Bytového podniku Piestany, s.r.o.,
¢. U. SK8609000000005071340136, vedeny v Slovenskej sporitelni, a. s., s uvedenim VS 1724 nasledovné
platby:

Financnu kompenzaciu za Upravu spoluvlastnickych podielov vo vyske: 2 015,30 EUR
Refundaciu nakladov na vypracovanie suvisiaceho znaleckého posudku vo vyske: 220 EUR
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2. Vlastnik 6 sa zavazuje, Ze po Uhrade vyssie uvedenych platieb od vlastnika 1 bude povazovat vSetky svoje
majetkové a financné naroky vo i vlastnikovi 1 ztitulu Zmluvy ozmene spolocného priestoru byvalej
pracovne bytového domu na prisluSenstvo bytu ¢.1 azmene velkosti spoluvlastnickych podielov
prisluchajucich k jednotlivym priestorom v dome zo dfia: 24.02.2022 za vysporiadané.

CL 1.
Zaverec€né ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost nadobuda
nasledujuci den po jej zverejneni v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika na webovom sidle
vlastnika 6. Okamihom podpisania tejto zmluvy st zmluvné strany svojimi prejavmi viazané.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, Ze vyjadruje ich skuto¢nu, vaznu a slobodnu,
uréito a zrozumitelne prejavenu volu, Ze nebola uzatvorend v tiesni a ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

3. Tatozmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych vlastnik 1 oddrzi 1 rovnopis, vlastnik 6 obdrzi 1 rovnopis
a Bytovy podnik Piestany, s.r.o. obdrzi 1 rovnopis.

Prilohy:

Képia Zmluvy o zmene spolo¢ného priestoru byvalej pracovne bytového domu na prislusenstvo bytu ¢.1
azmene velkosti spoluvlastnickych podielov prislichajucich k jednotlivym priestorom v dome zo dfa:
24.02.2022

Képia Znaleckého posudku ¢. 130/2022

Uznesenie MsZ €.............

V Piestanoch dna, ..ccccoeovveevvieiiiieecciieec

VIAStniK 10 e
Lubomir Augustini¢ Gabriela Augustiniova

Viastnik 61
Mesto PieStany
zastUpené primatorom, Mgr. Peter Jancovic, PhD.
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