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MESTO PIEŠŤANY 
Materiál na rokovanie Mestskej rady mesta Piešťany dňa 06.02.2023 

 
 
Názov materiálu:  NÁVRH NA UZATVORENIE ZMLUVY O VYSPORIADANÍ 

FINANČNÝCH VZŤAHOV SÚVISIACICH SO  ZMENOU 
SPOLUVLASTNÍCKYCH PODIELOV NA SPOLOČNOM PRIESTORE 
BÝVALEJ PRÁČOVNE BYTOVÉHO DOMU PRIBINOVA 1724/2                       
V PIEŠŤANOCH  

Materiál obsahuje:   dôvodovú správu 
   znalecký posudok 
   zmluvu o vysporiadaní finančných vzťahov súvisiacich so zmenou 
              spoluvlastníckych podielov na spoločnom priestore bývalej práčovne  
                                   bytového domu Pribinova 1724/2 v Piešťanoch                                            
                        
Návrh na uznesenia: Mestská rada mesta Piešťany po prerokovaní odporúča 
 

návrh na uzatvorenie Zmluvy o vysporiadaní finančných vzťahov 
súvisiacich so zmenou spoluvlastníckych podielov na spoločnom 
priestore bývalej práčovne bytového domu zapísaného v LV č. 8304 pre 
obec a k. ú. Piešťany prislúchajúcich k nebytovým priestorom vo 
vlastníctve Mesta Piešťany  medzi Mestom Piešťany a Ľubomírom 
Augustiničom a Gabrielou Augustiničovou, za cenu určenú znaleckým 
posudkom vo výške 2 015,30 EUR v súlade s ust. § 9 ods.2 písm. e) 
zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení  

 
 - schváliť 
  - schváliť s pripomienkami poslancov  

 
Stanovisko komisie pre legislatívu a právo: 
Stanovisko komisie pre financie a podnikanie: 
Návrh na uzatvorenie odplatnej Zmluvy o zmene spoluvlastníckych podielov na spoločnom 
priestore bývalej práčovne bytového domu zapísaného v LV č. 8304 pre obec a k. ú. Piešťany 
prislúchajúcich k nebytovým priestorom vo vlastníctve Mesta Piešťany, Pribinova 1724/2, 
medzi Mestom Piešťany a Ľubomírom Augustiničom a Gabrielou Augustiničovou, za cenu 
určenú znaleckým posudkom vo výške 2 015,30 EUR v súlade s ust. § 9 ods.2 písm. e) zák. 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení  
- schváliť 
Hlasovanie : za 7, zdržal sa 0, proti 0, nehlasoval 0 
 
  
Spracoval: Mgr. Naďa Rybáriková                      ......................................... 
         právnik 
         Bytový podnik Piešťany, s.r.o. 
 
Predkladá: Ing. Viliam Hubinský, CSc.           ......................................... 
         konateľ 
         Bytový podnik Piešťany, s.r.o. 
 
 
V Piešťanoch, 01.02.2023 



Dôvodová správa: 

V bytovom dome na Pribinovej ul. 1724/2 v Piešťanoch, postavenom na pozemku 

parc. reg. ,,C“ parc. č. 7887, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 525m2 sa 

nachádza 7 bytov vo vlastníctve fyzických osôb a 2 nebytové priestory (doposiaľ 

využívané pre účely Piešťanského informačného centra) vo vlastníctve Mesta 

Piešťany. Spoločné časti a spoločné zariadenia bytového domu a zastavané plochy 

a nádvoria s výmerou 525m2, parc. č. 7887 evidované v LV č. 8304 pre obec a k. ú. 

Piešťany sú v podielovom spoluvlastníctve vlastníkov bytov a nebytových priestorov 

bytového domu. Správu bytového domu vykonáva v zmysle zák. č. 182/1993 Z. z. 

v znení neskorších predpisov Bytový podnik Piešťany, s.r.o.  

Vlastníci bytu č. 1 Ľubomír Augustinič s manželkou prejavili záujem o spoločný priestor 

nachádzajúci sa pod ich bytom, so zámerom prestavať ho na časť ich bytu (priestor 

ako príslušenstvo bytu č. 1) na vlastné náklady  podľa statického posúdenia 

vypracovaného STATIKSTAV s.r.o., Winterova 1751/8, Piešťany pre účely stavebného 

konania. Priestor je bývalou práčovňou, ktorá dlhodobo nie je využívaná na tento účel. 

Priestor je dlhodobo vlhký a nefunkčný. 

V dôsledku zmeny spoločného priestoru bývalej práčovne, tak aby sa táto stala 

súčasťou bytu č. 1 dochádza k zmene spoluvlastníckych podielov vlastníkov bytov 

a nebytových priestorov na spoločných častiach a spoločných zariadeniach bytového 

domu a k pozemku, zastavanom domom  je potrebný v zmysle zák. č. 182/1993 Z. z. 

v znení neskorších predpisov súhlas 2/3 väčšiny všetkých vlastníkov bytov 

a nebytových priestorov domu, t. j. v tomto prípade súhlas 7 vlastníkov. Vlastníci bytov 

a nebytových priestorov rozhodujú v zmysle vyššie uvedeného zákona ako 

spoluvlastníci o všetkých veciach týkajúcich sa správy bytového domu, spoločných 

častí a spoločných zariadení bytového domu, príslušenstva a pozemku hlasovaním na 

schôdzi vlastníkov.  

Prítomní vlastníci na schôdzi konanej dňa 10.8.2020 vyjadrili súhlas a rozhodli o prijatí 

návrhu vlastníka  p. Augustiniča na bezodplatné prevedenie vlastníckych podielov                     

v spoločnom priestore bývalej práčovne. 

Tento návrh bol prijatý 7 hlasmi, z celkového počtu 9 hlasov (za každý byt a každý 

nebytový priestor v bytovom dome patrí vlastníkovi / spoluvlastníkom 1 hlas). Mesto 

Piešťany ako vlastník 2 nebytových priestorov sa hlasovania zdržalo.  

Prítomní vlastníci na schôdzi konanej dňa 14.10.2021: 

- potvrdili už prijaté rozhodnutie zo dňa 20.08.2020 o bezodplatnom prevode 

dotknutého priestoru v prospech p. Augustiniča a jeho manželky, 

- prijali rozhodnutie o udelení súhlasu na vykonanie stavebných úprav dotknutých 

spoločných častí a zariadení bytového domu tak, aby priestor bývalej práčovne 

a nadväzujúce priestory boli stavebnými a ostatnými prácami stavebne upravené tak, 

aby sa stali súčasťou bytu č. 1 (jeho príslušenstvom) a bol im tak udelené právo stavby 



(ktorý súhlas je potrebné považovať a vykladať tak, že p. Augustiničovi a jeho 

manželke patrí vlastnícke právo a súhlas ostatných spoluvlastníkov prijatých 

potrebným počtom hlasov (väčšinou hlasov) ako stavebníkovi), 

- prijali rozhodnutie o zmene spoločného priestoru bývalej práčovne tak, aby sa táto 

stala súčasťou bytu č. 1 (jeho príslušenstvom), 

- prijali rozhodnutie podľa § 19 ods. 4 a ods. 8 zákona č. 182/1993 Z. z. (o vlastníctve 

bytov a nebytových priestorov) o udelení bezodplatného práva výlučného užívania 

priestoru bývalej práčovne ako spoločnej časti / zariadenia bytového domu len pre 

vlastníka bytu č. 1, ktorým je tohto času vlastník p. Augustinič a jeho manželka 

počet hlasujúcich: 9, za hlasovalo: 7 hlasov, proti: 0, zdržal sa: 2 

Prítomní vlastníci na schôdzi konanej dňa 17.02.2022 prijali rozhodnutie o schválení 

Zmluvy o zmene spoločného priestoru bývalej práčovne bytového domu na 

príslušenstvo bytu č. 1 a zmene veľkosti spoluvlastníckych podielov na spoločných 

častiach a spoločných zariadeniach domu, čím dochádza ku zmene, resp. k 

zmenšeniu veľkosti spoluvlastníckych podielov na spoločných častiach 

a zariadeniach, nasledovne: 

tabuľka č.1 – veľkosť spoluvlastníckeho podielu na Spoločných častiach a Spoločných 

zariadeniach: 

číslo bytu / 

nebytového 

priestoru: 

pôvodný podiel na 

spol. častiach a zar. 

bytového domu 

zmeny v m2 nový stav v m2 

nová veľkosť 

spoluvlastníckeho 

podielu 

nebytový priestor 

č.1 32/716 0,00 zostáva zachovaný 3200/74360 

nebytový priestor 

č.2 169/716 0,00 zostáva zachovaný 16900/74360 

byt č. 1 
28/716 + 27,60 m2 

zväčšenie o 27,60 

m2 5560/74360 

byt č. 2 34/716 0,00 zostáva zachovaný 3400/74360 

byt č. 3 112/716 0,00 zostáva zachovaný 11200/74360 

byt č. 4 110/716 0,00 zostáva zachovaný 11000/74360 

byt č. 5 113/716 0,00 zostáva zachovaný 11300/74360 

byt č. 6 57/716 0,00 zostáva zachovaný 5700/74360 

byt č. 7 61/716 0,00 zostáva zachovaný 6100/74360 

          údaje spolu 716,00 + 27,60 m2 743,60  74360/74360 

 



Súčet podlahovej plochy všetkých bytov a nebytových priestorov v Bytovom dome je 

743,60 m2, kedy sa pôvodná výmera podlahovej plochy všetkých bytov a nebytových 

priestorov v Bytovom dome (716,00 m2) zväčšila o plochu 27,60 m2 (ktorá predstavuje 

výmeru priestorov bývalej práčovne, v aktuálnom stave (po Rekonštrukcii)).  

Na základe Rekonštrukcie, Rozhodnutia o Rekonštrukcii  a tejto zmluvy zároveň došlo 

ku zmene veľkosti spoluvlastníckych podielov, aj k Pozemku, a to nasledovne: 

tabuľka č.2 – veľkosť spoluvlastníckeho podielu k Pozemku: 

číslo bytu / 

nebytového 

priestoru: 

pôvodný podiel na 

Pozemku 
zmeny v m2 nový stav v m2 

nová veľkosť 

spoluvlastníckeho 

podielu 

nebytový priestor č.1 32/716 0,00 zostáva zachovaný 3200/74360 

nebytový priestor č.2 169/716 0,00 zostáva zachovaný 16900/74360 

byt č. 1 28/716 + 27,60 m2 zväčšenie o 27,60 m2 5560/74360 

byt č. 2 34/716 0,00 zostáva zachovaný 3400/74360 

byt č. 3 112/716 0,00 zostáva zachovaný 11200/74360 

byt č. 4 110/716 0,00 zostáva zachovaný 11000/74360 

byt č. 5 113/716 0,00 zostáva zachovaný 11300/74360 

byt č. 6 57/716 0,00 zostáva zachovaný 5700/74360 

byt č. 7 61/716 0,00 zostáva zachovaný 6100/74360 

          údaje spolu 716,00 + 27,60 m2 743,60  74360/74360 

 
Vzhľadom na skutočnosť, že podľa § 7 ods. 2 zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 

v spojitosti s § 8 ods. 3 zák. č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v platnom znení nie 

je prípustné s majetkom mesta vrátane jeho majetkových práv nakladať bezodplatne, 

bola určená všeobecná hodnota za vyššie uvedené podiely na priestore bývalej 

práčovne a pozemku bytového domu prislúchajúce k nebytovým priestorom vo 

vlastníctve Mesta Piešťany znaleckým posudkom č. 130/2022 vypracovaným súdnym 

znalcom z odboru oceňovania nehnuteľností Ing. Františkom Nekorancom vo výške 

2 015,30 EUR.  

Nakoľko je Mesto Piešťany vlastníkom vyššie uvedených nebytových priestorov, 

mestské zastupiteľstvo je v súlade s ust. § 9 ods.2 písm. e) zák. č. 138/1991 Zb. 

o majetku obcí v platnom znení s poukazom na Zásady hospodárenia s majetkom 

mesta Piešťany oprávnené  prijať rozhodnutie o udelení/neudelení súhlasu na 

uzatvorenie Zmluvy o vysporiadaní finančných vzťahov súvisiacich so zmenou 

spoluvlastníckych podielov na spoločnom priestore bývalej práčovne bytového domu 

zapísaného v LV č. 8304 pre obec a k. ú. Piešťany prislúchajúcich k nebytovým 



priestorom vo vlastníctve Mesta Piešťany medzi Mestom Piešťany a Ľubomírom 

Augustiničom a Gabrielou Augustiničovou vo výške 2 015,30 EUR. Zároveň znášajú 

náklady za vypracovanie vyššie uvedeného znaleckého posudku č. 130/2022 vo výške 

220 EUR. 

 

Taktiež uvádzame, že na základe prijatých rozhodnutí na schôdzach vlastníkov  

a Zmluvy o zmene spoločného priestoru bývalej práčovne bytového domu na 

príslušenstvo bytu č. 1 a zmene veľkosti spoluvlastníckych podielov prislúchajúcich 

k jednotlivým priestorom v dome zo dňa 24.02.2022 Okresný úrad Piešťany, 

katastrálny odbor už v roku 2022 vykonal zmenu spoluvlastníckych podielov na 

spoločných častiach a spoločných zariadeniach bytového domu a k pozemku. 

V dôsledku čoho došlo  k zmenšeniu spoluvlastníckeho podielu Mesta Piešťany na 

spoločných častiach a spoločných zariadeniach bytového domu a k pozemku, 

zastavanom bytovým domom. Výmery nebytových priestorov vo vlastníctve Mesta 

Piešťany zostávajú zachované. 
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Z m l u v a  
o vysporiadaní finančných vzťahov  

súvisiacich so zmenou spoluvlastníckych podielov na spoločnom priestore bývalej práčovne bytového domu  
Pribinova 1724/2 v Piešťanoch 

 

 
uzavretá medzi: 

 

1. 
meno, priezvisko, rodený/á: Ľubomír Augustinič Gabriela Augustiničová 
 rod. rod.  
rodné číslo:    
dátum narodenia:   
trvalo bytom:     
    
   
 
(manželia, ďalej spoločne označovaní tiež len „vlastník 1“ ako vlastníci v bezpodielovom spoluvlastníctve manželov  bytu 
č. 1) 
 

6. 
Názov: Mesto Piešťany 
Sídlo: Nám. SNP č. 1475/3, 921 01 Piešťany 
IČO: 612 031 
Zastúpené :                primátor, Mgr. Peter Jančovič, PhD. 
 
 
(ďalej označovaný tiež len „vlastník 6“ ako vlastník nebytového priestoru č. 1 a tiež nebytového priestoru č. 2) 
 
/ďalej, ak nie je uvedené inak, spoločne označovaní ako „zmluvné strany“/ 

 
Čl. I  

Úvodné ustanovenia 
 

1. Zmluvné strany prehlasujú, že na základe:  
 

a) Zmluvy o zmene spoločného priestoru bývalej práčovne bytového domu na príslušenstvo bytu č.1 a zmene 
veľkosti spoluvlastníckych podielov prislúchajúcich k jednotlivým priestorom v dome zo dňa: 24.02.2022 

b) Rozhodnutia Okresného úradu v Piešťanoch – odboru katastrálneho o zázname do katastra nehnuteľností 
číslo Z – 634/2022  

 
sa zmenili právne pomery v bytovom dome so súpisným číslom 1724,  postavený na Pozemku, nachádzajúci 
sa v katastrálnom území Piešťany, zapísaný na LV č. 8304 v prospech vlastníka 1.  

 
2. S ohľadom na fakt, že vlastník 6 ako samosprávny subjekt je pri majetkových dispozíciách viazaný platnou 

právnou úpravou a neprevádza majetok bezodplatne sa zmluvné strany dohodli na dodatočnej konvalidácii 
ich finančných vzťahov súvisiacich s vyššie uvedenou úpravou podielu na spoločných častiach a spoločných 
zariadeniach a pozemku bytového domu  spôsobom uvedeným nižšie.  

 
Čl. II 

Predmet zmluvy. 
 

1. Vlastník 1 sa zaväzuje, že v deň podpisu tejto zmluvy uhradí na účet Bytového podniku Piešťany, s.r.o.,                        
č. ú. SK8609000000005071340136, vedený v Slovenskej sporiteľni, a. s., s uvedením VS 1724 nasledovné 
platby:  

 
a) Finančnú kompenzáciu za úpravu spoluvlastníckych podielov vo výške:         2 015,30 EUR   
b) Refundáciu nákladov na vypracovanie súvisiaceho znaleckého posudku vo výške:  220 EUR  
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2. Vlastník 6 sa zaväzuje, že po úhrade vyššie uvedených platieb od vlastníka 1 bude považovať všetky svoje  
majetkové a finančné nároky voči vlastníkovi 1 z titulu Zmluvy o zmene spoločného priestoru bývalej 
práčovne bytového domu na príslušenstvo bytu č.1 a zmene veľkosti spoluvlastníckych podielov 
prislúchajúcich k jednotlivým priestorom v dome zo dňa: 24.02.2022 za vysporiadané.  

 
Čl. III. 

Záverečné ustanovenia 
 
 

1. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami a účinnosť nadobúda 
nasledujúci deň po jej zverejnení v zmysle ust. § 47a ods. 1 Občianskeho zákonníka na webovom sídle 
vlastníka 6. Okamihom podpísania tejto zmluvy sú zmluvné strany svojimi prejavmi viazané. 
 

2. Zmluvné strany prehlasujú, že si túto zmluvu pozorne prečítali, že vyjadruje ich skutočnú, vážnu a slobodnú, 
určito a zrozumiteľne prejavenú vôľu, že nebola uzatvorená v tiesni a ani za nápadne nevýhodných 
podmienok, na dôkaz čoho pripájajú svoje podpisy.  
 

3. Táto zmluva je vyhotovená v 3 rovnopisoch, z ktorých vlastník 1 oddrží 1 rovnopis, vlastník 6 obdrží 1 rovnopis 
a Bytový podnik Piešťany, s.r.o. obdrží 1 rovnopis. 

 
Prílohy: 
Kópia Zmluvy o zmene spoločného priestoru bývalej práčovne bytového domu na príslušenstvo bytu č.1 
a zmene veľkosti spoluvlastníckych podielov prislúchajúcich k jednotlivým priestorom v dome zo dňa: 
24.02.2022 
Kópia Znaleckého posudku č. 130/2022 

 Uznesenie MsZ č............. 
 
V Piešťanoch dňa, ......................................... 

 
 
 
 
 

Vlastník 1 :      ............................................ ............................................. 
     Ľubomír Augustinič  Gabriela Augustiničová 
 
 
 
 
 
 
 
       Vlastník 6 :    ............................................... 
     Mesto Piešťany 
     zastúpené primátorom, Mgr. Peter Jančovič, PhD. 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


