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Na rokovanie Mestskej rady mesta PieSt’any dia 16.7.2018

Nazov materidlu: NAVRH NA ZAMENU POZEMKOV MEDZI MESTOM
PIESTANY A SPOLOCNOSTOU TAX-AUDIT SLOVENSKO,
SPOL. S R.O., LOKALITA BRATISLAVSKA, PIESTANY

NAVRH NA PREVOD VLASTNICTVA NEHNUTELNOSTI
MEDZI MESTOM PIESTANY A SPOLOCNOSTOU TAX-AUDIT
SLOVENSKO, SPOL.S R.O., LOKALITA BRATISLAVSKA,
PIESTANY

Obsah materidalu: Dovodova sprava
Ziadost zo dita 21.5.2018
Situacia ¢.1 a¢. 2
GP ¢. 21/2018

Navrh na uznesenie:
Mestska rada mesta Piestany po prerokovani odportca

A/ Navrh na zamenu pozemkov medzi zmluvnymi stranami
Mestom Piestany a spolocnostou TAX-AUDIT Slovensko
spol. s r.0. nasledovne:

Parcely vo vlastnictve Mesta Piest’any, kat. uzemie Piestany,
zapisané v LV €. 5700 ako:

-Parc.&. 10133/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 128 m’
-Parc.¢. 10127/3 zast. plochy a nadvoria vo vymere 245 m”
-Parc.&. 10124/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 1539 m’
az nej GP & 21/2018 odélenend Gast vo vymere 1043 m’
oznacena ako parc.C. 10124/9 zast. plochy a nadvoria

- Parc.¢. 10123/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 2982 m’
aznej GP & 21/2018 odélenena &ast vo vymere 482 m’
oznacena ako parc.¢. 10123/9 zast. plochy a nadvoria

spolu vo vymere 1898 m?,

za

parcely vo vlastnictve TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o.,
ICO 36 219 835, so sidlom Kapitulska 14, Trnava, kat. izemie
Piestany, zapisané v LV ¢. 12711 a €. 5563 zapisané ako:
-Parc.&. 10122 zast. plochy anadvoria vo vymere 517 m’
a z nej GP &. 21/2018 od¢lenena ast’ o vymere 36 m” oznadena
ako parc.¢. 10122/2 zast. plochy a nadvoria



-Parc.&. 10124/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 19964 m’
aznej GP & 21/2018 odglenena Cast vo vymere 1862 m’
oznacena ako parc.C. 10124/8 zast. plochy a nadvoria

spolu vo vymere 1898 m?,

s tym, Ze po zameneni pozemkov sa

Mesto Piest’any stane vlastnikom pozemkov

- parc.&. 10122/2 zast. plochy a nadvoria vo vymere 36 m’

- parc.&. 10124/8 zast. plochy a nadvoria vo vymere 1862 m?
a

TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o., ICO 36219 835, so
sidlom Kapitulska 14, Trnava, sa stane vlastnikom pozemkov
-Parc.¢. 10133/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 128 m”
-Parc.&. 10127/3 zast. plochy a nadvoria vo vymere 245 m*
-Parc.¢. 10124/9 zast. plochy a nadvoria vo vymere 1043 m”
-Parc.&. 10123/9 zast. plochy a nadvoria vo vymere 482 m*

s tym, ze spolo¢nost TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o.,
ICO 36219 835, so sidlom Kapitulskéd 14, Trnava, je povinna
doplatit’ Mestu Piestany rozdiel ceny zamienanych pozemkov
vo vyske 23 800,92 EUR, pricom zamena je predkladana

ako prevod vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretel'a —
zamena majetku mesta vzmysle zak.C. 138/1991 Zb.
o majetku obci ust. § 9a ods. 8 pism. e) a Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Piestany Cl. V1. ods. 9 pism. e)

- schvalit’
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

B/ Navrh na prevod vlastnictva Casti pozemkov od¢lenenych
GP ¢. 21/2018 od parciel vo vlastnictve Mesta PieStany,
zapisanych v LV €. 5700, kat. izemie PieStany a to

- parcely vo vymere 328 m”* zast. plochy a nadvoria oznacenej
ako parc.¢. 10124/10 odclenenej z parcely registra ,,C* parc.c.
10124/1 vo vymere 1539 m

- parcely vo vymere 1393 m’ zast. plochy a nadvoria
oznacenej ako parc.C. 10123/10 odc¢lenenej z parcely registra
,,(;“ parc.C. 10123/1 zast. plochy a nddvoria vo vymere 2982
m

- parcely vo vymere 401 m’® ostatné plochy oznalenej ako
parc.¢. 10120/6 odclenenej z parcely registra ,,C* parc.C.
10120/1 ostatné plochy vo vymere 972 m?, spolu vo vymere
2122 m?, do vlastnictva spolo¢nosti TAX-AUDIT Slovensko
spol. s r.0., ICO: 36 219 835, so sidlom Kapitulska 14, Trnava,
za kiipnu cenu ...........c....... EUR, ako prevod vlastnictva
zdoévodu hodného osobitného zretela v zmysle zéak.C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni nesk. predpisov § 9a ods.
8 pism.e) a Zasad hospodarenia s majetkom mesta Piestany Cl.
VL. ods. 9 pism.e) - so zretelom na parametre jednotlivych



pozemkov z hl'adiska budiceho vyuzitia nie je samostatne
vyuzitelnym pozemok parc.c. 10124/10 a v pripade pozemkov
parc.¢. 10123/10 a parc.¢. 10120/6 je vyraznym determinantom
ich vyuzitia ako samostatnych pozemkov rieSenie napojenia na
komunika¢nu siet, pricom predmetné¢ pozemky budi vyuzité
pre dotvorenie aredlu plochami zelene

- schvalit
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

Stanovisko komisie pre vystavbu a dopravu:

Komisia odporuca

A/ Navrh na zamenu pozemkov medzi zmluvnymi stranami

Mestom Piest’any a spolocnost'ou TAX-AUDIT Slovensko spol. s r.o. nasledovne:

Parcely vo vlastnictve Mesta PieStany, kat. tzemie PieStany, zapisané¢ v LV ¢.
5700 ako:

-Parc.&. 10133/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 128 m’

-Parc.&. 10127/3 zast. plochy a nadvoria vo vymere 245 m’

-Parc.¢. 10124/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 1539 m*> a z nej GP &. 21/2018
od¢lenend ¢ast vo vymere 1043 m” oznatena ako parc.&. 10124/9 zast. plochy
a nadvoria

- Parc.¢. 10123/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 2982 m’

aznej GP & 21/2018 od¢lenend &ast’ vo vymere 482 m® oznatend ako parc.é.
10123/9 zast. plochy a nadvoria

spolu vo vymere 1898 m’,

za

parcely vo vlastnictve TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o., ICO 36 219 835, so
sidlom Kapitulska 14, Trnava, kat. iIzemie PieStany, zapisané¢ v LV ¢. 12711 a¢.
5563 zapisané ako:

-Parc.&. 10122 zast. plochy a nadvoria vo vymere 517 m* aznej GP &. 21/2018
od¢lenena Gast o vymere 36 m’ oznatend ako parc.i. 10122/2 zast. plochy
a nadvoria

-Parc.&. 10124/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 19964 m” a z nej GP & 21/2018
od¢lenena &ast vo vymere 1862 m® oznatend ako parc.é. 10124/8 zast. plochy
a nadvoria

spolu vo vymere 1898 m’,

s tym, Ze po zameneni pozemkov sa

Mesto PieSt’any stane vlastnikom pozemkov

- parc.&. 10122/2 zast. plochy a nadvoria vo vymere 36 m*

- parc.¢. 10124/8 zast. plochy a nadvoria vo vymere 1862 m?

a

TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o., ICO 36 219 835, so sidlom Kapitulska 14,
Trnava, sa stane vlastnikom pozemkov

-Parc.&. 10133/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 128 m’

-Parc.&. 10127/3 zast. plochy a nadvoria vo vymere 245 m’



-Parc.&. 10124/9 zast. plochy a nadvoria vo vymere 1043 m?
~Parc.¢. 10123/9 zast. plochy a nadvoria vo vymere 482 m?

s tym, Ze spolocnost TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o., ICO 36219 835, so
sidlom Kapitulska 14, Trnava, je povinna doplatit’ Mestu Piestany rozdiel ceny
zamienanych pozemkov vo vyske 23 800,92 EUR, pricom zdmena je predkladana
ako prevod vlastnictva z dovodu hodného osobitné¢ho zretela — zamena majetku
mesta v zmysle zak.¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ust. § 9a ods. 8 pism. e) a Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Piestany CL. VL. ods. 9 pism. e)

- schvalit’
Hlasovanie- za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0, nepritomni. 2

2. Navrh na prevod vlastnictva Casti pozemkov od¢lenenych GP €. 21/2018 od
parciel vo vlastnictve Mesta PieStany, zapisanych v LV ¢. 5700, kat. zemie
Piestany a to

- parcely vo vymere 328 m? zast. plochy a nadvoria oznadenej ako parc.&. 10124/10
od¢lenenej z parcely registra ,,C* parc.&. 10124/1 vo vymere 1539 m’

- parcely vo vymere 1393 m’ zast. plochy anadvoria oznalenej ako parc.g.
10123/10 od¢lenenej z parcely registra ,,C* parc.¢. 10123/1 zast. plochy a nadvoria
vo vymere 2982 m’

- parcely vo vymere 401 m’ ostatné plochy oznalenej ako parc.&. 10120/6
od¢lenenej z parcely registra ,,C parc.¢. 10120/1 ostatné plochy vo vymere 972 m?,
spolu vo vymere 2122 m? do vlastnictva spolo¢nosti TAX-AUDIT Slovensko
spol. sr.0., ICO: 36219 835, so sidlom Kapitulska 14, Trnava, za kipnu cenu
..................... EUR, ako prevod vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretel'a
v zmysle zak.¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni nesk. predpisov § 9a ods. 8
pism.e) a Zasad hospodarenia s majetkom mesta Piestany Cl. VI. ods. 9 pism.e) -
so zretelom na parametre jednotlivych pozemkov z hl'adiska budiceho vyuzitia nie
je samostatne vyuzitelnym pozemok parc.C. 10124/10 av pripade pozemkov
parc.¢. 10123/10 a parc.¢. 10120/6 je vyraznym determinantom ich vyuZzitia ako
samostatnych pozemkov rieSenie napojenia na komunikaénu siet, pri¢om
predmetné pozemky budu vyuzité pre dotvorenie arealu plochami zelene

- schvalit’
Hlasovanie — za. 5, proti: 0, zdrZal sa : 0, nepritomni: 2

Stanovisko komisie pre legislativu a pravo:
Odportcania komisie vyplyvajuce z diskusie formou per rollam: Zamenu pozemkov véc¢sich

ako nevyhnutne nutnych pre pripadna cyklotrasu komisia neodporaca, nakol’ko nie je
nevyhnutné, aby mesto malo pri takejto komunikacii odpocivadlo a Sportovu zonu, ked’ ich
ma len o kusok d’alej pri Dubove;.

Parcela 10123/1 je jednou z poslednych rozsiahlejSich a hodnotnejSich parciel vo vlastnictve
Mesta Piestany, na ktorej je mozné realizovat’ investi¢nu ¢innost’. Mesto by sa malo
zamysliet, €1 je vhodné aby sa zbavilo tejto parcely navrhovanym spdsobom najma preto, Ze
ziadatel’ ma podl'a nédkresov dostatok moznosti realizovat’ si investiciu na svojich pozemkoch,
ktoré v sucasnosti vlastni. Pre Mesto Piestany v pripade, ze vyhodnoti parcelu ako
prebyto¢nu, by bolo vhodnejSie postupovat’ formou predaja cez OVS.




Komisia odporuca do materidlu doplnit’ GP a situdcie vo vySSom rozliSeni, tak aby bolo
mozné Citat’ parcelné Cisla.

Stanovisko komisie pre financie a podnikanie:
Komisia odporuca
A/ Navrh na zaimenu pozemkov medzi zmluvnymi stranami

Mestom Piest’any a spolo¢nostou TAX-AUDIT Slovensko spol. s r.0. nasledovne:

Parcely vo vlastnictve Mesta PieStany, kat. izemie Piestany,
zapisané v LV ¢. 5700 ako:

-Parc.&. 10133/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 128 m’
-Parc.&. 10127/3 zast. plochy a nadvoria vo vymere 245 m’
-Parc.&. 10124/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 1539 m’
a znej GP &. 21/2018 od¢lenena &ast’ vo vymere 1043 m*
oznacena ako parc.¢. 10124/9 zast. plochy a nadvoria

- Parc.¢. 10123/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 2982 m’
a z nej GP & 21/2018 od¢lenend Gast’ vo vymere 482 m*
oznacena ako parc.¢. 10123/9 zast. plochy a nadvoria

spolu vo vymere 1898 m?,

za

parcely vo vlastnictve TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o.,
ICO 36 219 835, so sidlom Kapitulska 14, Trnava, kat. (izemie Pie$tany, zapisané
v LV €. 12711 a €. 5563 zapisané ako:

-Parc.&. 10122 zast. plochy a nadvoria vo vymere 517 m

a znej GP &. 21/2018 od¢lenena &ast’ o vymere 36 m” oznatena
ako parc.c. 10122/2 zast. plochy a nadvoria

~Parc.&. 10124/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 19964 m?
a z nej GP & 21/2018 od¢lenena ast’ vo vymere 1862 m”
oznacend ako parc.¢. 10124/8 zast. plochy a nadvoria

spolu vo vymere 1898 m’,

s tym, Ze po zameneni pozemkov sa

Mesto Piestany stane vlastnikom pozemkov

- parc.&. 10122/2 zast. plochy a nadvoria vo vymere 36 m*

- parc.¢. 10124/8 zast. plochy a nadvoria vo vymere 1862 m?
a

TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o., ICO 36 219 835, so
sidlom Kapitulska 14, Trnava, sa stane vlastnikom pozemkov
-Parc.&. 10133/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 128 m’
-Parc.&. 10127/3 zast. plochy a nadvoria vo vymere 245 m’
-Parc.&. 10124/9 zast. plochy a nadvoria vo vymere 1043 m*
-Parc.&. 10123/9 zast. plochy a nadvoria vo vymere 482 m’

s tym, ze spolo¢nost TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o.,
ICO 36 219 835, so sidlom Kapitulska 14, Trnava, je povinna
doplatit’ Mestu PieStany rozdiel ceny zamienianych pozemkov
vo vyske 23 800,92 EUR, pri¢om zamena je predkladana



ako prevod vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretel'a —
zamena majetku mesta v zmysle zak.c. 138/1991 Zb.

o majetku obci ust. § 9a ods. 8 pism. e) a Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Piestany CI. VI. ods. 9 pism. ¢)

- schvalit’

B/ Navrh na prevod vlastnictva Casti pozemkov od¢lenenych
GP €. 21/2018 od parciel vo vlastnictve Mesta Piestany,
zapisanych v LV €. 5700, kat. izemie Piestany a to

- parcely vo vymere 328 m” zast. plochy a nadvoria oznacenej

ako parc.C. 10124/10 odclenenej z parcely registra ,,C*“ parc.c. 10124/1 vo
vymere 1539 m?

- parcely vo vymere 1393 m? zast. plochy a nadvoria

oznacenej ako parc.C. 10123/10 odc¢lenenej z parcely registra ,,C* parc.C.
10123/1 zast. plochy a nadvoria vo vymere 2982 m*

- parcely vo vymere 401 m* ostatné plochy oznacenej ako

parc.¢. 10120/6 odclenenej z parcely registra ,,C* parc.¢. 10120/1 ostatné plochy
vo vymere 972 m?, spolu vo vymere 2122 m?,

do vlastnictva spolo¢nosti TAX-AUDIT Slovensko spol. sr.o., ICO:
36 219 835, so sidlom Kapitulska 14, Trnava,

za kapnu cenu 63,28 EUR/m’, spolu za sumu 134 280,16 EUR, ako prevod
vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle zak.c. 138/1991 Zb.
omajetku obci vzneni nesk. predpisov § 9a ods. 8 pism.e) a Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Piestany Cl. VL. ods. 9 pism.e) - so zretelom
na parametre jednotlivych pozemkov z hladiska buduceho vyuzitia nie je
samostatne vyuzitelnym pozemok parc.€. 10124/10 a v pripade pozemkov
parc.c. 10123/10 a parc.¢. 10120/6 je vyraznym determinantom ich vyuzitia ako
samostatnych pozemkov rieSenie napojenia na komunikacnu siet, pri¢om
predmetné pozemky budll vyuZité pre dotvorenie aredlu plochami zelene

- schvalit’

Spracovala: Mgr. Eva Kresinkova, odd. pravnych a klientskych sluzieb MsU Pie$t'any
Predklada: Ing. Eduard Strapaty, prednosta MsU Piestany

Datum vyhotovenia: 12.7.2018



Dovodova sprava

Mesto Piest’any je vlastnikom pozemkov v kat. izemi Piestany, v lokalite Bratislavska oproti
OD Kaufland, zapisanych v LV ¢. 5700 ako parc.¢. 10120/1 ostatné plochy vo vymere 972
m?%, parc.&. 10123/1 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2982 m?, parc.&. 10124/1
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1539 m?, parc.&. 10127/3 zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 245 m? a parc.&. 10133/1 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 128 m’.

Dna 23.2.2018 prijalo Mesto Piestany ziadost’ od spolo¢nosti TAX-AUDIT Slovensko, spol.
s 1.0., so sidlom Kapitulska 14, Trnava, ktora poziadala Mesto Piestany ako vlastnika vysSie
uvedenych pozemkov o zdmenu pozemkov a o odkupenie pozemkov. Vzhl'adom k tomu, ze
ziadost’ bola nekompletnd, neobsahovala geometricky plan na odclenenie Casti niektorych
pozemkov navrhovanych na odktpenie a zamenu a jedna parcela, ktord ma byt zahrnuta pod
navrhovany cyklochodnik, bola vo vlastnictve tretej osoby, vyzvali sme pisomne dant
spolo¢nost’ na predlozenie potrebnych dokladov a upresnenie vymer, pozadovanych pre ucely
zameny a odkupenie.

Dna 24.5.2018 predlozila spolocnost’ doplnenie Ziadosti o zdmenu a odkupenie pozemkov
dolozenim Geometrického planu ¢. 21/2018, Znaleckych posudkov ¢. 47/2018 a ¢. 50/2018,
Situa¢ného nakresu na zamenu a odkupenie parciel a Situaéného nékresu funkéného vyuzitia.
Vzhl'adom k tomu, Ze spolo¢nost’ nepredlozia doklad o nadobudnuti vlastnictva k parc.¢.
10122 a tato bola v Case predloZzenia Ziadosti stile vo vlastnictve tretej osoby (parcela z Casti
ako parcela po od¢leneni GP ¢. 21/2018 zasahuje do cyklotrasy) vyzvali sme Zziadatela
o dolozenie dokladu o nadobudnuti vlastnictva k tejto parcele. Doklad (LV ¢. 12711) bol
predlozeny do spisu dna 4.7.2018. Zaroven bol ziadatel' vyzvany o doloZenie znaleckého
posudku na zistenie v§eobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. 10122/2 a parc.c. 10124/8, ktoré
su predmetom zdmeny zo strany spolo¢nosti TAX-AUDIT Slovensko, spol. sr.0.. Dia
6.7.2018 bol zaslany mailom Znalecky posudok €. 73/2018 zo dna 5.7.2018, ktorym boli
stanovené hodnoty pozemkov parc.¢. 10122/2 a ¢. 10124/8.

V stvislosti s realizaciou navrhovanej prepojovacej komunikicie B3 12/40 vybudovanej
budicim stavebnikom bude na zamenenych pozemkoch parc.¢. 10124/8 a parc.c. 10122/2
vybudovany stavebnikom cyklochodnik, ktory bude pokracovat na pozemkoch Mesta
Piestany parc.¢. 10124/1 a parc.¢. 10123/1.

O odkupenie d’alSich pozemkov uvedenych v navrhu na Uznesenie pod pism. B/ poZiadala
spolo¢nost’ za Ucelom vybudovania zelene, zaclenenej do novovybudovaného aredlu
obchodnej galérie s vytvorenim primeraného prechodu zparku do novo navrhovanej
ob&ianskej vybavenosti, ktord bude vhodne dopliat uZ jestvujicu ob¢iansku vybavenost
v danej lokalite. Starostlivost’ o zelefi bude realizovana zo strany ziadatel’a.

Spolo¢nost’ zaroven popisala funkéné vyuzitie novovzniknutého arealu a prilozila Situacny
nakres funk¢ného vyuzitia (Priloha ¢.2).

- Podla Znaleckych posudkov ¢. 47/2018, 50/2018 a ¢. 73/2018 bola hodnota zamienanych
pozemkov a pozemkov pozadovanych na odkupenie urcena nasledovne:

1/ Zamena pozemkov:

Vlastnik MESTO PIESTANY

Parc.¢. 10133/1 .............. 8 099,84 EUR
Parc.¢. 10124/9............... 66 001,04 EUR



Parc.¢. 10127/3............... 15 503,60 EUR
Parc.c. 10123/9............... 30 500,96 EUR
Spolu: 120 105,44 EUR

Vlastnik TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o.

Parc.c. 10122/2 ............. 2 278,08 EUR
Parc.C. 10124/8............... 117 827,36 EUR
Spolu: 120 105,44 EUR

2/ Odpredaj pozemkov vo vlastnictve Mesta Pie§any:

Parc.¢. 10124/10................. 20 755,84 EUR
Parc.¢. 10123/10................ 88 149,04 EUR
Parc.¢. 10120/6 .................. 25 375,28 EUR
Spolu: 134 280,16 EUR

Jednotkova hodnota pozemkov bola znaleckymi posudkami uréend sumou 63,28 EUR/m’.

- Vyska kupnych cien pozemkov vo vlastnictve Mesta Piestany v zmysle Metodiky o urcovani
cien pozemkov vo viastnictve Mesta Piestany je nasledovna:

1. Zamena pozemkov vo vlastnictve Mesta Pie§any:

Parc.¢. 10133/1 .............. 9 704,96 EUR
Parc.¢. 10124/9............... 79 080,26 EUR
Parc.¢. 10127/3............... 18 575,90 EUR
Parc.¢. 10123/9............... 36 545,24 EUR
Spolu: 143 906,36 EUR

Cena za m’ pozemkov je 75,82 EUR/m’.

Na vypocet pozemkov spolocnosti TAX —AUDIT Slovensko spol. sr.o., ktoré spolocnost
zamiena sa Metodika pouZzit neda, nakolko tato sa pouziva len na vypocet pozemkov vo
viastnictve Mesta Piestany.

Celkovy rozdiel medzi hodnotami pozemkov Mesta Piestany (143 906,36 EUR)
a spolo¢nosti TAX-AUDIT Slovensko spol. sr.o. (120 105,44 EUR) pri zamene je
23 800,92 EUR v prospech Mesta PieSt'any.

2. Prevod vlastnictva pozemkov vo vlastnictve Mesta PieStany:

Parc.¢. 10124/10................. 15 543,92 EUR
Parc.¢. 10123/10................ 66 014,27 EUR
Parc.c. 10120/6 .................. 19 003,39 EUR
Spolu: 100 561,58 EUR

Cena za m” pozemkov je 47,39 EUR/m’.

Vzhladom k tomu, Ze hodnota pozemkov pozadovanych k odpredaju vypoditana podla
Metodiky je niz$ia ako hodnota vypocitana podla Znaleckych posudkov &. 47/2018 a ¢.




50/2018, s poukazom na zakon ¢. 358/2015 Z.z. zdkona o Statnej pomoci musi byt pouzita
hodnota pozemkov podla znaleckych pozemkov, nakol'’ko predaj pozemku za niz§iu cenu ako
je v znaleckom posudku by bolo povazované za nepriamu pomoc podla zakona o Statnej
pomoci.

Zaverom upozoriiujeme, ze na parc.¢.10122/2, ktord je navrhovana k zdmene, sa nachadza
v sucasnosti podla LV ¢. 12711 stavba sup.C. 4504, ktora vSak bude v stvislosti
s planovanym zdmerom vystavby v tejto lokalite ziadatel'om na vlastné naklady odstranena.

O tejto skutocnosti zaslal Ziadatel' mailom diia 4.7.2018 vyhldsenie o odstraneni stavby na

vlastné naklady.

Vyjadrenie oddelenia stavebnych sluZieb a rozvoja mesta:
1. Zamena pozemkov
e parcely vo vlastnictve spol. TAX AUDIT Slovensko, spol. s r.0., po od¢leneni GP ¢.
21/2018 oznadené ako parc. &. 10122/2 vo vymere 36 m’, parc.. 10124/8 vo vymere
1862 m? — spolu vo vymere 1898 m”
za
e parcely vo vlastnictve Mesta PieStany po od¢leneni GP €. 21/2018 oznacené ako parc.c.
10133/1 vo vymere 128 m?, parc.¢. 10124/9 vo vymere 1043 m’, parc.&. 10127/3 vo
vymere 245 m?, parc.&. 10123/9 vo vymere 482 m” — spolu vo vymere 1898 m*

Navrhovana zamena je pozadovand z dovodu vybudovania cyklotrasy, ktorej trasa bude
viest’ popri vyhl'adovej komunikacii funkénej triedy B3 — MZ, prepdjajucej Bratislavsku cestu
(sidlisko A.Trajan) s lokalitou Floreat (s vytstenim na parkovisku pri zimnom S$tadidne).
Zamer vytvorenia novej komunikécie i cyklotrasy vychadza zo spracovaného Generelu
dopravy mesta Piestany a je v sulade s Uzemnym planom mesta Piestany, preto je
pozadovana zamena predmetnych parciel v celkovej vymere 1898 m” opodstatnena a vhodna.

Upozornujeme, Ze ku dnesnému dnu je podla aktudlneho listu viastnictva ¢. 12711 ako
viastnik parcely ¢. 10122/2 a stavby sup.c. 4504, nachddzajucej sa na tejto parcele
a situovanej v trase budiiceho cyklochodnika, stdle vedena ina fyzicka osoba. Pozadovana
zamena preto moze byt uskutocnena az po nadobudnuti parcely ¢. 10122/2 a objektu sup.c.
4504 do vlastnictva spolocnosti TAX AUDIT Slovensko, pricom upozoriiujeme, Ze realizacia
chodnika bude mozna az po odstraneni stavby sup.c. 4504 (na zdklade pravoplatného
rozhodnutia stavebného uradu).

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti s navrhovanou zamenou vysSie uvedenych parciel
suhlasime s podmienkou majetkovopravneho doriesSenia parcely €. 10122/2.

(Pre informéciu uvadzame koeficienty pre parcely, ktoré st predmetom zdmeny, podl'a
spracovanej Metodiky...

e parcely ¢. 10133/1, 10124/9, 10123/9, 10127/3:
Kritéerium 1. — atraktivita I11. — koeficient k;3 = 2,0
Kritérium 2. — intenzita vyuzitia — koeficient k3= 1,5
Kritéerium 3. — pristup k pozemku — koeficient k;; = 0,8
Kritérium 4 — dalsie vplyvajuce faktory — koeficient ks, = 0,9
Kritérium 5 — vybavenie pozemku — koeficient ks, = 1,3 )



2. Odkupenie pozemkov

e parcely vo vlastnictve Mesta Piestany po od¢leneni GP ¢. 21/2018 oznacené ako parc.¢.
10124/10 vo vymere 328 m?, parc.&. 10123/10 vo vymere 1393 m?, parc.¢. 10120/6 vo
vymere 401 m* — spolu vo vymere 2122 m*

Odkupenie predmetnych pozemkov je pozadované v stvislosti so zdmerom vystavby
arealu nakupnej galérie; v zmysle ziadosti by tieto parcely mali byt vyuzité pre dotvorenie
arealu plochami zelene, ktora bude areal Ciastocne izolovat od cesty I/61. VSetky predmetné
parcely st podl'a Uzemného planu mesta Pie§tany suéastou tizemia, funkéne uréeného ako
plochy obcianskej vybavenosti.

So zretel'om na parametre jednotlivych pozemkov konstatujeme, ze z hl'adiska buduceho
vyuzitia nie je samostatne vyuziteI'nym pozemok parc.c. 10124/10; v pripade pozemkov
parc.¢. 10123/10 a parc.¢. 10120/6 je vyraznym determinantom ich buduceho vyuzitia ako
samostatnych pozemkov rieSenie napojenia na komunikac¢nu siet. Vzhl'adom na navrhované
pripojenie novej komunikdcie, prepajajucej Bratislavsku cestu (sidlisko A.Trajan) s lokalitou
Floreat, nie je z dopravného hl'adiska predpoklad vytvorenia d’alSieho vjazdu z tejto novej
komunikacie z krizovatkového priestoru ani vytvorenia a povolenia d’al§ieho vjazdu, resp.
vyjazdu z prilahlej Bratislavskej ulice, ktora je cestou L. triedy. Parcely ¢. 10123/10
a 10120/6 ostant1 pristupné iba z plochy navrhovanej nakupnej galérie s parkoviskom
s pristupom cez vjazd z novej komunikacie, t.j. cez parcely vo vlastnictve spolo¢nosti TAX
AUDIT Slovensko s.r.0. a pristup na ne by bolo potrebné riesit’ formou zriadenia vecného
bremena.

S prihliadnutim na uvedené skuto¢nosti pozadovany odpredaj parciel €. 10124/10,
10123/10 a 10120/6 odportacame.

Kritérium 1. — atraktivita III. — koeficient ki3= 2,0

Kritérium 2. — intenzita vyuzitia — koeficient k3= 1,5
Kritérium 3. — pristup k pozemku — koeficient k33 = 0,5
Kritérium 4 — d’alSie vplyvajuce faktory — koeficient k4 = 0,9
Kritérium 5 — vybavenie pozemku — koeficient ks, = 1,3

Vyjadrenie oddelenia finan¢nych sluzieb:
Ku dneSnému ditu voci spolo¢nosti TAX-AUDIT Slovensko, s.r.o. neevidujeme Ziadne
nedoplatky

Vyjadrenie oddelenia IT a majetku mesta:

Oddelenie IT amajetkovych sluzieb nemd pripomienky k zdmene pozemkov C KN ¢.
10133/1, 10124/9, 10127/3, 10123/9 patriace Mestu Piestany a parcelou C KN 10124/8
patriacou firme TAX-AUDIT Slovensko, spol. sr.0.. AvSak parcela C KN 10122/2 pred
zamenou musi byt’ vysporiadana t.j. vo vlastnictve firmy TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o..
TaktieZ neméme namietky ani vo¢i predaju parciel C KN 10124/10, 10123/10 a 10120/6.

Uétovné hodnoty pozemkov Mesta Piestany:
10133/1 — 3 999,06 EUR (128 m?)

10124/9 — 27 697,00 EUR (1043 m?)
10127/3 — 6 506,01 EUR (245 m?)

10123/9 — 12 799,57 EUR (482 m?)
10124/10 — 8710,08 (328 m?)

10123/10 — 36 991,30 EUR (1393 m?)
10120/6 — 1064,86 EUR (401 m?)
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V Piestanoch, dita 21.05.2018
Vec: Doplnenie Ziadosti o0 zimenu a odkapenie pozemkov

Na nasu Ziadost’ zo dita 23 02 7018 sme obdrZali od vas ozndmenie zo dna 08.03.2018
¢.j. OPKS/8334/970/2018. v ktorom poZzadujete doplnit’ a upresnit’ niektoré naleZitosti.

K nehnutelnosti a pozemku na par. & 1022 prebiehaju rokovania smajitelom. Na
zaklade prisfubu majitel'a o odpredaji predmetnej nehnutelnosti spolonosti TAX-AUDIT
Slovensko, spol. sr.o. je spracovany ndvrh geometrického planu & 21/2018, kiory tito
skutotnost’ zohladfiuje. V geometrickom plane je rieSend zdmena Casti pozemku pre
cyklotrasu vo vymere 36 m* uZ medzi spolotnostou TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o.
a Mestom Piestany.

Vv prilozZenej situdcil st opravené vymery v celyin m?, podla ndvrhu geomeuického planu &
21/2018 - priloha &. 3.

Po zimene pozemkov pre cyklotrasu medzi spolo¢nostou TAX-AUDIT Slovensko spol.
3 1.0. a Mestom Piestany zostéavaji medzi cyklotrasou pozdiz Bratislavskej ulici a pozemkami
spolotnosti TAX-AUDIT Slovensko, spol. sr.0. zostatkové Casti pozemkov. O odkipenie
tychto pozemkov ma zaujem spolotnost TAX-AUDIT Slovensko, spol. sr.o., na ktorych
chee vybudovat zeledl, zatlenent do novovybudovaného aredlu obchodnej galérie atym sa
ofiu pravidelne staral’ audrZiavat avytvorit tak primerany prechod z parku do
novonavrhovanej  obéianskej vybavenosti, ktord bude vhodne dopliat uz jestvujicu
obCiansku vybavenost’ v danej lokalite.

Celkové funkéné wvyuZitie novovzniknutého aredlu je navrhnuté v zmysle
tzemnoplanovacej informacie zo diia 23.05.2017, kde dominantnou funk&nou napliiou su
zariadenia administrativy, obchodu, verejného stravovania, zdravotnictva, socidlnej
starostlivosti, ubytovania a cestovného ruchu, skolstva a telovychovy. Moznost' byvania je
limitovana 30% z nadzemnej plochy objektov — 70 % musi byt’ obéianska vybavenost’.
Celkové funkéné vyuzitie lokality je spracované v situatnom nakrese — priloha &. 2.

Navrh zéstavby reSpektuje funkéné hladisko anavrhujeme kombinicin zistavby
5 funkciou obchodnou, ubytovacou a socidlnych sluZieb. Od Bratislavskej ulice je navrhnutd
obchodnd galéria, ktora vytvori ochranni bariéru pre vystavbu medzi fiou a zahradkarskou
osadou. Za obchodnou galériou st navrhnuté dva objekty zariadenia socidlnej starostlivosti
a dva objekty uréené pre byvanie.

Obchodna galéria je prizemny halovy objekt v tvare ,L.“ s otvorenou pasdZou smerom
do parkoviska. Medzi Bratislavskou ulicou s novonavrhovanou cyklotrasou je situovany
zeleny pas a parkoviskd. Objekt je tvoreny samostatnymi ndjomnymi jednotkami, pristupnymi
zo strany parkoviska. Funkéne su ¢lenené z predajnej plochy a zdzemia, pozostavajiceho zo
skladov a socidlneho zdzemia. Zasobovanie obchodnych jednotiek je zo zadnej strany,

Hala je Zelezobetonova, oplastena sendvicovymi panelmi. Vyika stavby je 6.5 m.
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Zariadenie socidlnej starostlivosti je situované v dvoch objektoch, nakolko v jednom
objekte, vzmysle vyhlasky médZe byt ubytovanych max 40 ludi, Cielom projektu je
prevadzkovanie zariadenia socidlne] starostlivosti neverejnym poskytovatelom socidlnych
sluzieb pre cielovi skupinu najmé starSich Tudi — seniorov vritane poskytovania sluZieb
spojenych s dlhodobym pobytom klientov ako st sluzby ubytovania, stravovania, sluzby v
oblasti odkdzanosti na pomoc inych fyzickych osob, sluzby vieobecného lekdra a Agentiry
domacej oletrovatel'skej starostlivosti, sluZby spojené s vyuZivanim vol'ného &asu klientov a
dalsie doplnkové sluzby. Sudastou zariadenia budi okrem ubytovacich kapacit aj
spoloCenské priestory na prizemnom podlazi, ktoré budi aj pre externych klientov
a zakaznikov a to najmé spolofenskd miestnost’ s modifikovanym poctom stolitiek, kaviareii
s barovym pultom, kaplnka. Objekty budd mat’ dve podlaZia, jeden i ustiipené tretie podlaZie.

Pre funkéné vynZitic ubytovania si navrhouré dva objekty Ohiskty hdi mat 5
nadzemnych podlazi s jednym ustiipenym. Objekty budi mat’ rovné strechy ako zdstavba na
druhej strane Bratislavskej ulice. Na prizemi objektov bude technické a funkéné zdzemie —
kotolila, pivnice, ko¢ikaredi, bicykle.

Navrh zaéstavby reSpektuje novonavrhovand prepojovaciu komunikiciu medzi
Bratislavskou ulicou a Komenského ulicou sumiestneni cyklotrasy, v zmysle tzemného
planu. Natito novonavrhovan(i prepojovaciu komunikdciu bude napojend aredlova
komunikacia. Upravena bude i krizovatka na Bratislavskej ulici.

Stauwka doprava bude ricsend v zaysle SIN 73 6110 projektovanie miestnyéi omunikécii
a prisludnych zmien 1 a 2.

V prilohe prikladame vypracované znalecké posudky stanovenia vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti k predmetnym pozemkom pre pravny udel prevodu vlastnictva. Posudky &.
47/2018 a €. 50/2018 2z 11.05.2018. — priloha¢. 4a 5.

S tetivym pozdravom

Ing. \filia Kupec, PhD., MBA
prakurista
TAX-AUDIT Slovensko, spol. s r.o.

Prilohy: Priloha €. 1 — Situaény nakres na zamenu a odkipenie parciel
Priloha €. 2 — Situaény nakres funkéného vyuzitia
Priloha €. 3 — Geometricky plén & 21/2018
Priloha ¢. 4 — Znalecky posudok ¢. 47/2018
Priloha €. 5 — Znalecky posudok ¢&. 50/2018
Priloha €. 6 - List & j. OPKS/8334/970/2018 z 08.03.2018
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SITUACNY NAKRES
NA ZAMENU A ODKUPENIE PARCIEL

PRILOHA C. 1

PLOCHA URCENA NA VYMENU PRE CYKLOTRASU
8 MESTOM PIESTANY
1808 ¢
P.C.10124/1 1862 m® - tast
P.C. 10122 36 m* - Cast
' S_FTCST.U: 1356]11‘

"

ZBYTKOVE PLOCHY MESTSKYCH
POZEMKOV URCENE NA ODKUPENIE
2122 nv

P.C.10124/1 328 ¥ - &ast
P.C. 10123/1 1393 m? - dast
P.C. 10120/1 401 m? - dast

SPOLU: 2122 m?

MESTSKE POZEMKY,
AKO NAHMRADA ZA CAST P.C. 10124/2
1808 m? —

P.&. 1013311 128 n¥ - celd
P.g. 10124/1 1043 m* - tast

P.G. 10127/3 245 m* - celad
P.C. 10123/1 482 m* - tast

SPOLU: 1808 m*

LEGENDA:

"FPTTTY PLOCHA 1808 m? 2 P.&. 10124/2 A 10122
EEEE TRRENA NA VOMEND

pesem— PLOCHA 1808 m* Z POZEMKOV MESTA PIESTANY
— 1 P.C. 10133/1, 10127/3 A CASTI P.C. 10124/1, 10123/
& AKO NAHRADA ZA CAST P.C. 10124/2 A 10122

\\\\\\\| ODKUPENIE 2122 m* CASTI P.C. 10124/1, 10123/1, 10120/1




SITUACNY NAKRES FUNKCNEHO VYUZITIA

PRILOHA C. 2

PLOCHA POZEMKOV SPOLU § VYMENOU A ODKUPENIM PODLA GP 21/2018 = 26 093 m?
(P.&.: 1012006, 10122/1, 10123/9, 10123/10, 10124/2, 10124/3, 10124/6, 10124/7, 10124/9, 10124/10, 10127/3, 10133/1)

ZASTAVANA PLOCHA OBJEKTAMI SPOLU: = 7 804 m?
ZELENA PLOCHA: = 8 065 m?
SPEVNENA PLOCHA SPOLU: =10224 m?

CELKOVA PODLAZNA PLOCHA SPOLU: =12 886 m?

OBCHODNA GALERIA - 1. NP = 5098 m?
BYTOVE DOMY 5 NP+ ust.podl. =3 388 m?
ZAR. SOC. STAROSTL. 2 NP+ust.p. = 4 400 m?

INDEX ZASTAVANEJ PLOCHY: =0,299
KOEFICIENT ZELENE; = 0,309

30% Z CELKOVEJ PODLAZNEJ
PLOCHY PRE BYTY MAX, = 3 865 m?




