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Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta PieStany dia 26.11.2015

Nizov materialu : ANALYZA NAKLADOV NA ODKUPENIE POZEMKOV
V LOKALITE MALA VRBINA A HEINOLA — INFORMACIA

Obsah materidalu : Dovodova sprava

Navrh na uznesenie :
Mestské zastupitel'stvo mesta PieStany po prerokovani

A/ Informaciu o analyze nakladov na odkuipenie pozemkov v lokalite Mala
vrbina a Heinola
- berie na vedomie

Stanovisko Mestskej rady

Uznesenie MsR ¢. 173/2015
Mestskd rada mesta PieSt'any po prerokovani
A/ Berie na vedomie
informéciu o analyze ndkladov na odkupenie pozemkov v lokalite Mala vrbina a
Heinola
Pritomnych : 7
Za 7
B/ Odporica
mestu PieStany spracovanie informacného materidlu vo veci vyhldsenia uzemia Malej
vrbiny do rezimu chraneného uzemia schvdlit’.
Pritomnych : 7
Za 7
Stanovisko komisii MsZ
Komisia pre legislativu a pravo :
Komisia informaciu o analyze nakladov na odkupenie pozemkov v lokalite Mal4 vrbina a
Heinola berie na vedomie. Komisia odporica vypracovat’ GP a ZP aZ na zédklade vysledkov
zmien Uzemného planu suvisiacich s predmetnymi lokalitami.
Komisia pre financie a podnikanie :
Komisia odporti¢a informaciu o analyze nékladov na odkupenie pozemkov v lokalite Mala
Vrbina a Heinola zobrat’ na vedomie.
Komisia pre vystavbu a dopravu :
Komisia odporaca zobrat' na vedomie Informéciu o analyze nékladov na odkupenie
pozemkov v lokalite Mala vrbina a Heinola.
Komisia pre stratégiu a rozvoj mesta :
KSaRM po prerokovani odporuca:
A. Informaciu o analyze nadkladov na odklipenie pozemkov v lokalite Maléa vrbina a Heinola
zobrat’ na vedomie.
KSaRM odporuca analyzovat’ moznosti pravnych aktivit vedicich k ochrane predmetného
uzemia schvalit’.
Spracovatel Mgr. Eva Kresankov4, referentka oddelenia IT a majetkovych sluzieb
JUDr. Livia Damborakova, poverend vedenim oddelenia pravnych
a klientskych sluzieb
Predkladatel’ : Ing. Eduard Strapaty, prednosta MsU
Datum vyhotovenia : 13.11.2015



Dévodova sprava

Mestské zastupiteI'stvo mesta PieStany na zasadnuti diia 2.7.2015 uznesenim MsZ

¢.127/2015 ulozilo :

A/ spracovat’ analyzu nakladov na odkupenie, resp. ndjom pozemkov v lokalite Mala vrbina
a Heinola s vycislenim nakladov na tdrzbu Sluzbami mesta Piestany

B/ rokovat’ s vlastnikmi o moznosti kupy resp. ndjmu pozemkov v predmetnych lokalitach

C/ spracovat Casovy plan postupného odkupenia pozemkov s navrhom finanéného krytia
tohto zdmeru.

Dalej MsZ schvalilo uznesenia pod pism. :

H2/ akceptovanie pripomienky na zachovanie lokality Malé vrbina v povodnom funkénom
vyuziti ploch, t. j. ako ,,plochy verejnej zelene.,,

H4/ akceptovanie pripomienky na zachovanie lokality Heinola - Sihot v povodnom
funkénom vyuziti ploch, t. j. ako ,,plochy ekostabilizacnej zelene. *

Na zéklade uvedenych uzneseni MsZ Mestsky trad rokoval v dioch 23.9.2015, 25.9.2015
a 14.10.2015 s dotknutymi vlastnikmi a zastupcami vlastnikov.

Pozvani vlastnici boli na pracovnom rokovani oboznameni s prijatymi uzneseniami MsZ ¢.
127/2015 aboli poziadani, aby predlozili ako vlastnici, navrth na majetkovopravne
vysporiadanie pozemkov.

1. Dia 23.9.2015 sa uskutoc¢nilo rokovanie s vlastnikmi pozemkov parc.c. 10135, parc.c.
10136/1 aparc.c. 10152, ktorych zastupoval Ing. Karaba Karol, jeden zo spoluvlastnikov
tychto pozemkov. Ako prioritné rieSenie povazuje odklipenie pozemkov mestom PieStany.
V pripade, ze by Mesto PieStany pozemky neodkupilo za krajné rieSenie povazuju rieSenie
stidnou cestou.

Vysku kiipnej ceny navrhli 100,- EUR/m?, ktora vychadza zo znaleckého posudku, ktory maju
k dispozicii s datumom vyhotovenia cca pred rokom. Su vSak ochotni rokovat’ aj o inej vySke
kupnej ceny na zaklade nového znaleckého posudku, ktory by vSak musel byt vyhotoveny na
naklady vlastnikov pozemkov.

Zamenu pozemkov a nagjom pozemkov odmietli.

Udaje:

Vymera pozemkov — Mala Vrbina, LV ¢.10458 :

- parc.¢. 10135 — ostatné plochy, vymera 11 514 m*

- parc.¢. 10136/1 — ostatné plochy, vymera 7602 m?

- parc.&. 10152 - ostatna plocha, vymera 15835 m*

Spolu vymera: 34951 m”

Pozemky vlastni 9 vlastnikov.
Vyska kapnej ceny podl'a navrhu vlastnikov (100,- EUR/m?) by predstavovala 3 495 100,00
EUR.

2. Dia 25.9.2015 sa uskutoc¢nilo pracovné rokovanie s Ing. Golskym, ktori je vlastnikom
parc.¢. 10150 a s pani Ing. SarvaSovou, ktord je vlastnickou pozemkov parc.¢. 10151 a parc.¢.
10149.



Ako navrh majetkovopravneho usporiadania navrhli odkiipenie pozemkov mestom PieStany
za cenu dohodou 100,- EUR/m? s tym, Ze st tieZ ochotni rokovat’ s mestom Pie§tany o vyske
kapnej ceny aj po vypracovani nového znaleckého posudku na zistenie vSeobecnej ceny
pozemkov na naklady vlastnikov.

N4jom pozemkov odmietli.

Zamenu pozemkov by boli ochotni akceptovat’.

Udaje:

Vymera pozemkov — Mala vrbina, LV €. 4047, 8200:

- parc.¢. 10150 orna pdda, vymera 2436 m?

- parc.C. 10149 trvalé travnaté porasty, vymera 3868 m’

- parc.¢. 10151 orna pdda, vymera 2563 m?

Spolu vymera 8 867 m”

Vyska kipnej ceny podla navrhu vlastnikov (100,- EUR/m?) by predstavovala 886 700,00
EUR.

3. Dna 14.10.2015 sa uskuto¢nilo pracovné rokovanie s vlastnikmi pozemkov parc.C.
10125/4,10125/11, 10156/11 — Mala vrbina a parc.¢. 10166/9 — Heinola vo vlastnictve spol.
PZMK s.r.0., parc.C¢. 10125/2, 10153/3 vo vlastnictve spol Kazimex, s.r.o., parc.c. 10125/5,
10125/6,10153/2 vo vlastnictve IngKarol Siska s manzelkou, parc.é. 10125/7
v spoluvlastnictve JUDr. Jan Majling a JUDr. Peter Majling, parc.c. 10125/1, 10125/3
v spoluvlastnictve Michala Svihrana a Elviry Sziglove;.

VysSie uvedeni vlastnici navrhli majetkovopravne usporiadanie pozemkov ( okrem parc.C.
10166/9 — Heinola) odkiipenim do vlastnictva mesta PieStany, pricom navrhli vysku kupne;j
ceny, s prihliadnutim na predaj pozemkov v susednych lokalitach 80,- EUR/m’. Zaroven
uviedli, Ze s ochotni rokovat’ s mestom PieStany aj o cene, ktord by bola stanovena
znaleckym posudkom, priCom vypracovanie znaleckého posudku navrhli na naklady mesta
Piest’any.

Vlastnik pozemku parc.é. 10166/9 navrhol vysku kupnej ceny v sume 110,- EUR/m’
vychédzajuc z ceny pozemkov predavanych na Heinole.

Zamenu pozemkov pripustaja, avSak za predpokladu, Ze pojde o pozemky v rovnakej cene
a v zavislosti od miesta, lokality zamienianého pozemku vo vlastnictve mesta PieStany.

Zaverom navrhli, Ze v pripade ked’ mesto nebude mat’ financné prostriedky na odkapenie
pozemkov, aby zvazilo zmenu vyuzitia pozemkov Mala vrbina na plochy zariadeni Sportu
a rekreécie.

Udaje:

Vymera pozemkov — Malé vrbina a Heinola, LV €.8900:

- parc.&. 10125/4 ostatné plochy, vymera 4032 m?

- parc.¢. 10125/11 ostatné plochy, vymera 1385 m*

- parc.&. 10156/11 zast. plochy a nadvoria, vymera 1364 m”

- parc.&. 10125/2 ostatné plochy, vymera 3088 m”

- parc.&.10153/3 trvalé travnaté porasty, vymera cca 940 m*(izemie Malé vrbina zasahuje len
Cast’ parcely)

- parc.&. 10125/5 ostatné plochy, vymera cca 1975 m* (izemie Mala vrbina zasahuje len &ast’
parcely)



- parc.&. 10125/6 ostatné plochy, vymera cca 115 m” (izemie Mala vrbina zasahuje len &ast’
parcely)

- parc.&. 10153/2 trvalé travnaté porasty, vymera cca 475 m? (zemie Mald vrbina zasahuje
len Cast’ parcely)

- parc.&. 10125/7 ostatné plochy, vymera 5631 m?

- parc.&. 10125/1 ostatné plochy, vymera cca 12 310 m” (4zemie Mala vrbina zasahuje len
Cast’ parcely)

- parc.&. 10125/3 ostatné plochy, vymera 2475 m”

- parc.¢. 10166/9 zastavané plochy a nadvoria, vymera 6742 m” (Heinola)

Spolu vymera cca 33 790 m*

Vyska kapnej ceny podla navrhu vlastnikov- Malé vrbina (80,- EUR/m?) by predstavovala
2703 200,00 EUR.

Vyska kupnej ceny podla navrhu vlastnika - Heinola (110,- EUR/m?) by predstavovala
741 620,- EUR.

Spolu vymera pozemkov nachadzajucich sa v izemi Mala vrbina predstavuje vymeru
cca 77 608 m’.
Vymera pozemku Heinola predstavuje vymeru 6742 m’.

Vyska kupnej ceny na odkipenie pozemkov v izemi Malé vrbina a Heinola za kapnu
cenu navrhovanu vlastnikmi pozemkov, ktoru vSak uvaddzame iba priblizne, vzhl'adom na
predpokladané vymery niektorych pozemkov, by spolu predstavovala vysku 7 826 620,00
EUR.

Pre porovnanie vysky kupnej ceny uvddzame, ze v roku 2013 bol vypracovany znalecky
posudok na zistenie vSeobecnej hodnoty pozemkov, nachédzajucich sa v susedstve Malej
vrbiny v lokalite oproti OD Kaufland, v ktorom vSeobecna hodnota pozemku bola stanovena
na sumu 60,24 EUR/m>.

Predkladana analyza vychadza z navrhov vlastnikov pozemkov a vzhl'adom k tomu, Ze mesto
Piestany nema k dispozicii znalecky posudok, predkladame len analyzu nakladov na
odktipenie podl'a navrhovanej vySky kupnej ceny predlozenu na rokovaniach s vlastnikmi
pozemkov.

Pokial’ ide o spracovanie Casového planu postupného odkupenia pozemkov s navrhom
finan¢ného krytia, sme toho nazoru, ze tento mdze byt spracovany az na zaklade vyrieSenia
sposobu majetkovopravneho vysporiadania dotknutych pozemkov a dohody o vyske kupnej
ceny.

Na zaver uvadzame, Ze majetkovopravne vysporiadanie pozemkov v lokalite Mald vrbina
predpokladé aj vypracovanie geometrického planu na odc¢lenenie pozemkov, ktoré len €astou
zasahujui do predmetnej lokality Mald vrbina a vzhl'adom na rozl'ahli vymeru predpokladame,
7e finan¢né néklady na jeho vypracovanie budu finan¢ne naroc¢nejsie.

Vzhl'adom k tomu, ze navrhované ceny su rozne, ako aj k tomu, ze sa jednd o rozne druhy
pozemkov a tiez aj rézny pristup k nim, odporuc¢ame urcit’ hodnotu jednotlivych pozemkov
znaleckym posudkom. PretoZe sa nejednd o pozemky vo vlastnictve mesta, naklady na
vypracovanie znaleckych posudkov by mali znasat’ vlastnici pozemkov, s ¢im ale nesthlasia
vSetci vlastnici.



