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DOVODOVA SPRAVA

Predkladame navrh VSeobecne zavazného nariadenia mesta PieStany (dalej len VZN)
o nakladani s najomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch, ktoré nahradza doteraz platné
VZN o nakladani s najomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Pietanoch &. 7/2021.

v

Zakon, ktorym sa meni a dopifia zakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsSich predpisov 506/2021je ucinny od 1.1. 2022 do 31.12.
2022. Zmeny sa tykaju sum Zivotného minima a mesaéného prijmu opravnenej fyzickej osoby
a ostatnych oséb zijucich v byte.

KZSVaB na svojom zasadnuti prijala uznesenie, kde odporu¢a v ¢l. 3 bode B, pism. f)
predkladaného VZN doplnit a blizSie definovat okruh opravnenych oséb.

Navrh VZN predkladame so zapracovanou pripomienkou.

Predkladany navrh VZN po obsahovej stranke dopifia a zapracovava prislusné zakonné
zmeny a po formalnej stranke VZN &. 7/2021 za uc€elom prehladnejSej orientacie v texte ho
v celom rozsahu nahradza.



Difiom vyvesenia tohto navrhu vSeobecného zavazného nariadenia zaCina plynut lehota 11
dni, poCas ktorej mézu fyzické osoby a pravnické osoby uplatnit pripomienku k navrhu
nariadenia v pisomnej forme, elektronicky alebo Ustne do zapisnice na Mestskom urade
Piestany, Nam. SNP ¢&. 3, 921 45 PieStany - kontakt: Odbor socialnych sluzieb, referat
socialnych sluZieb Tatiana Kubova, mailova adresa: tatiana.kubova@piestany.sk
Pripomienkou mozno v uréenej lehote navrhnut novy text alebo odporudit Upravu textu, a to
doplnenie, zmenu, vypustenie alebo spresnenie pévodného textu. Z pripomienky musi byt
zrejmé, kto ju predklada.

Navrh
Vseobecne zavazneé nariadenie Mesta Piestany
o nakladani s nagjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Pie§tanoch

Cislo /2022 Piestany, dna

Mestské zastupitel'stvo mesta PieStany podla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona
o obecnom zriadeni ako aj v spojitosti s § 5 ods. 1 pism. a) zakona &. 150/2013 o Statnom
fonde rozvoja byvania v plathom zneni a § 21, 22 z&kona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni, vydava toto VSeobecne zavazné
nariadenie mesta Piestany, ktorym sa meni a dopifia VZN &. 7/2021 o nakladani s nagjomnymi
bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch

) ClL.1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavazné nariadenie mesta PieStany (dalej VZN) upravuje podmienky
pridelovania bytov urenych na najomné byvanie (dalej ndjomné byty) obstaranych
z verejnych prostriedkov, postavenych s podporou Statu, najma prostrednictvom dotacii
Ministerstva dopravy a vystavby SR, a Gverov Statneho fondu rozvoja byvania SR v zneni
neskorsich predpisov (dalej prislusné ministerstvo).

2. Toto VZN:

a) definuje socialne byvanie

b) upravuje podmienky na pridelenie najomnych bytov

C) upravuje podavanie Ziadosti, evidenciu Ziadosti a posudzovanie Ziadosti o ngjomné
byty

d) upravuje spdsob pridefovania najomnych bytov

e) upravuje podmienky tvorby a aktualizacie poradovnika na najomné byty

f) upravuje obsah ngjomnej zmluvy, zdsady spravy najomnych bytov a zanik najmu
najomnych bytov

g) urcuje pravidla pre zostavenie poradovnikov Ziadatelov o pridelenie najomnych
bytov (Priloha €. 1).

3. Najomné byty su byty vo vlastnictve Mesta Piestany, obstarané z prostriedkov Statu,
prostrednictvom prislusného ministerstva, a teda s osobitnym rezimom, ktory urcuje toto
VZN.

U takto obstaranych bytov Mesto PieStany zachova najomny charakter po dobu najmenej
30 rokov'".

Y Zakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidalnom byvani v platnom
zneni


mailto:tatiana.kubova@piestany.sk

4. Spravu najomnych bytov a prenajimanie najomnych bytov bude vykonavat obchodna
spolo¢nost’ Bytovy podnik Piedtany, s.r.o. (dalej prenajimatel), na zaklade osobitnej
zmluvy, priom rozhodovanie o uréeni osoby najomcu prislicha vyluéne Mestu Piestany.
Prenajimatel zabezpec€uje prenajimanie najomnych bytov a rieSi vSetky pravne vztahy,
vyplyvajuce z najmu bytov, vratane skonCenia najmu podla tohto VZN a prislusnych
ustanoveni osobitného pravneho predpisu. Taktiez zabezpeluje vykon udrzby bytov.
Predbeznu finanénu kontrolu dokladov, tykajucich sa udrzby bytov vykonava vlastnik
Mesto Piestany.

1.

2.

Cast'I.

Cl. 2.
Socialne byvanie

Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a [fudsky doOstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemdzu obstarat
byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky podla zakona &. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Socialne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s pouzitim verejnych
prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podla osobitnych
predpisov. Socialne byvanie poskytované obcou alebo vy$$§im uzemnym celkom je
vSeobecne prospesnou sluzbou.

Za primerané a fudsky déstojné byvanie podfa ods. 1 sa povazuje byvanie, ktoré
naplfia zakladné funkcie byvania.

3. Zakladné funkcie byvania su funkcie zabezpecujuce potreby spanku, odpocinku,

pripravy potravy, osobnej hygieny a uschovy osobnych veci.

Cast Il
Podmienky pre pridelenie najomnych bytov

CL3
Podmienky poskytovania najomnych bytov

1. Mesto Piestany, referat socialnych sluzieb MsU, referent pre bytovd oblast (dalej
~prisludny referent) vedie evidenciu Ziadosti o poskytnutie byvania v najomnych bytoch
obstaranych z verejnych prostriedkov.

2.

Prislusny referent eviduje ziadost’ v zozname Ziadatelov ako opodstatnenu, ak Ziadatel

je osobou star$ou ako 18 rokov a spifia niektort z nasledovnych podmienok:

a)

b)

osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v
byte je najviac vo vySke trojnasobku zivotného minima,

osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych oséb Zijacich v
byte je najviac vo vySke patnasobku zivotného minima, ak

A) osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

B) ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

C) asponi jedna z osbb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socialne a
dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov
obce,

osoba, ktora zZije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima,

osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

A) ktorej sa skoncCilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,



B) ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podla osobitného predpisu’?, alebo
C) ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie
tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na
ustanovenie porucnika tejto osobe podla osobitného predpisu,
e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu’®,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela ( napr.
objektivna prechodna nemoznost uzivat inu nehnutelnost urCenu na byvanie,
v prospech osoby alebo jednej z os6b je vydany zakaz priblizenia alebo obdobné
opatrenie, vykonavanie dobrovolnickej ¢innosti ... ).Okruh opravnenych fyzickych osbéb
su napriklad osoby, ktoré vykonavaju verejnoprospesnu Cinnost’ pre mesto Piestany,
predovdetkym v socialnych sluzbach a tieto osoby su tiez obfanmi SR s trvalym
pobytom v meste PieStany. Takym fyzickym osobam mozno prenajat najviac 20 % z
poctu podporenych najomnych bytov vo vliastnictve mesta. Za podporeny najomny byt
sa povazuje najomny byt, na ktorého obstaranie bola poskytnuta dotacia podla tohto
zakona alebo podla predpisov u€innych do 31. decembra 2010.

3.Ziadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom alebo opravnenym z vecného
bremena doZivotného uzivania bytu, bytového domu, resp. inej nehnutelnosti uréenej na
byvanie. Spoluvlastnik takej nehnutefnosti méze byt evidovany v zozname Zziadatelov
na ucely tohto VZN, ak hodnoverne preukaze opodstatnenost’ svojej Ziadosti napr. tym,
Ze nema moznost realne uzivat nehnutelnost z dévodu, Ze je mensinovym podielovym
spoluvlastnikom a nehnutelnost je uzZivana inym spoluvlastnikom alebo je sice
polovicnym pripadne vacsinovym podielovym spoluvlastnikom, avSak skutoénému
uzivaniu nehnutefnosti brani pravo inej osoby — napr. vecné bremeno dozZivotného
uzivania inou osobou ako Ziadatefom, ktoré je ako vecné pravo evidované v prislusnom
katastri nehnutelnosti.

4.Ziadatel je ob&an SR, obyvatel s trvalym pobytom v meste Piestany aspori 2 roky.
U manzelov, pripadne dvojice Zijucej ako druh a druzka alebo ako partner/ka, sa tato
podmienka povazuje za splnenu, ak ju splha aspon jeden z nich.

5.V Case podania Ziadosti Ziadatel musi preukazat, Ze nema voci Mestu Piestany, jeho
spravcovi alebo prenajimatefovi Ziadne danoveé ani iné nedoplatky.

6.Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych oséb Zijucich v byte podfa
odseku 2 sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

7.Zivotné minimum sa vypoéita ako suéet sum Zivotného minima pre plnoletu fyzicku
osobu podla osobitného predpisu za kazdu plnoletu fyzicki osobu, ktora Zije v byte a
sum zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu za kazdé
zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa
vychadza zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

8.Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

2/ Zakon €. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni
3/ Zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych krivd v platnom zneni
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Cl 4
Podavanie ziadosti, evidencia ziadosti a posudzovanie ziadosti o nagjomné byty

1. Prislusny referent vedie evidenciu Ziadosti o poskytnutie najomného bytu a podava
informacie o podmienkach pridelovania najomnych bytov.

2. Ziadost o pridelenie najomného bytu musi mat pisomnu formu na vzorovom tlagive, musi
obsahovat v8etky udaje podla tohto VZN, musi byt odévodnend, vlastnoru¢ne podpisana.

3. Prislusny referent skontroluje Uplnost a pravdivost Udajov uvedenych v Ziadosti
a ziadosti, splfiajuce podmienky zaradi do evidencie Ziadatefov o najomny byt.

4. Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v zZiadosti ma za
nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie Ziadatelov o ngjomny byt.

5. Ziadatel je povinny vyplnit Ziadost a k Ziadosti o najom bytu predloZit povinné prilohy:

a) popis su¢asnej bytovej situacie,

b) prijem Ziadatela a osdb Zijucich v domacnosti Ziadatela za predchadzajuci
kalendarny rok,

c) potvrdenie Uradu prace, socidlnych veci a rodiny, Socialnej poistovne o poberani
Statnych socialnych davok za predchadzajuci kalendarny rok ( rodiCovsky prispevok,
materské, pridavok na dieta, a iné... ),

d) odporu€anie zamestnavatela na prenajom bytu, ak je ziadatel osobou
zabezpedujucou zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kulturu a ochranu pre
obyvatelov mesta alebo zabezpedujucou spoloCenské a socialne potreby mesta,

e) Cestné vyhlasenie, Ze nie je ngjomcom, vlastnikom bytu, rodinného domu alebo inej
nehnutelnosti ur€enej na byvanie na Uzemi mesta Piedtany, a nie je schopny sam
rieSit’ svoju bytovu situaciu,

f) Cestné vyhlasenie ziadatela o uplnosti a pravdivosti udajov uvedenych v ziadosti,
ktoré je sucastou Ziadosti.

g) Zziadatel je povinny prislusnému referentovi predloZit k nahliadnutiu originaly
nasledovnych listin — OP, rodné listy deti, sobasny list, pravoplatné rozhodnutie
o rozvode manzelstva, pravoplatné rozhodnutie o urCeni vyZivného na dieta,
preukaz fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata do 3
rokov potvrdenie vdeobecného lekara, dokladujuce zdravotné postihnutie.

6. Prislusny referent na zaklade kontroly Uplnosti a pravdivosti Udajov v ziadostiach vytvori
pre kazdy typ ngjomného bytu podfa izbovitosti zoznam Ziadatefov, ktori splfaju
podmienky stanovené tymto VZN.

7. Prisludny referent zostavi tieZ osobitny zoznam Ziadatelov na najomné byty, ktori spifiaju
Podmienky podfa osobitného predpisu’ pre pridelenie bezbariérovych bytov postavenych
Z verejnych prostriedkov.

4/ VyhlaSka Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie



Kazdu ziadost’ o najom bytu prerokuje Komisia pre zdravotnictvo, socialne veci a byvanie
(dalej prislusna komisia), a ak ziadatel splnil podmienky uréené tymto VZN, zaradi
Ziadatela do zoznamu Ziadatelov o najomné byty spifiajucich podmienky. Ziadatelia, ktori
nesplnili niektord z podmienok, budu zaradeni do zoznamu Ziadatefov o najomné byty,
ktori nesplnili podmienky. Tieto zoznamy po podpisani primatorom mesta budu
zverejnené v Uradnych tabuliach a na webovej stranke mesta po dobu 15 dni.

CL5
Podmienky vytvorenia poradovnika
a aktualizacia poradovnika ziadatelov o najomné byty

Podla kritérii a spésobom uréenym v prilohe €. 1 tohto VZN zostavi prislusna komisia
poradie ziadatelov do poradovnika.

Na zaklade zostaveného poradovnika zZiadatelov o ndjomné byty zostaveného prislusnou
komisiou, prisludny referent pripravi poradovnik primatorovi mesta na podpis. Na podpis
primatorovi mesta pripravi i suhlas na uzatvorenie najomnej zmluvy na volny najomny byt.
Na zaklade tohto pisomného suhlasu primatora mesta nasledne uzatvori prenajimatel
najomnych bytov so Ziadatelom najomnu zmluvu.

Schvalené znenie poradovnika ziadatelov o byty podla izbovitosti bude zverejnené na
uradnych tabuliach a na webovej stranke mesta Piestany po dobu 15 dni.

Pred kazdym pridefovanim najomnych bytov prislusny referent preveri, Ci Ziadatel
zaradeny do poradovnika, ktorému ma byt prideleny najomny byt, splfa podmienky
stanovené v tomto VZN

CL.6
Osobitné ustanovenie o pridefovani najomnych bytov
z kvéty uréenej pre vymedzeny okruh ziadatelov

Mesto PieStany mdze vyclenit' najviac 10 % najomnych bytov, ktoré prenajme fyzickej
osobe Zijucej v domacnosti, v ktorej aspori jeden z &lenov domacnosti zabezpeluje
zdravotnicku starostlivost, socialne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov mesta.

. Ziadatel o pridelenie najomného bytu z kvéty 10 % musi spifiat’ prijmové limity v zmysle &l.
3, ods. 2, pism. b) tohto VZN a podmienky podla VZN.

. Ziadost o pridelenie najomného bytu z kéty 10 % podava Ziadatel pisomne prisluénému
referentovi, ktory eviduje Ziadosti podla Casového poradia podania Ziadosti.

Pridelenie ndjomného bytu z kvéty 10 % schvaluje primator mesta.

Cast’Ill.

CL7
Najomna zmluva



1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zacCiatok najmu

b) dobu najmu

c) vySku mesacného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prisluSenstva ngjomného bytu

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

h) skoncenie najmu

i) spbsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je suCastou najomnej
zmluvy dohoda o finan¢nej zabezpeke

i) zoznam o0s6b Zijucich v byte spolu s najomcom

k) predbeznu finanénu kontrolu, ktort vykonava prenajimatel pri najomnych zmluvach

[)  vyhlasenie ngjomcu, Ze najomny byt alebo jeho &ast’ nie je opravneny ponechat do
podnajmu tretej osobe.

2. Najomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy o najme bytu uhradit
prenajimatelovi ndjomnych bytov finanénu zabezpeku vo vyske 300,-- €, ktora bude po
skonéeni najmu v pripade nedoplatku najomcu na najomnom a uhradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu zapocitana do tohto nedoplatku, resp. v pripade posSkodenia bytu
najomcom bude pouZitd na uvedenie bytu, alebo poskodenych ¢€asti bytu do stavu
obvyklého opotrebovania. V pripade, Ze najomca po skon&eni najmu bytu nebude mat
nedoplatok na nagjomnom a uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu, resp. odovzda
prenajimatelovi byt v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
financna zabezpeka 300,-- € sa mu vrati do 15 dni od skon&enia najmu bytu. Finanénu
zabezpeku vedie prenajimatel na osobitnom bankovom ucte.

3. V n3ajomnej zmluve sa upravi pravo ngjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN. O
moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy Ziadatel informuje najomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 mdze prenajimatel uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom
ostatnych osob Zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku
opakovaného prenajmu najomného bytu

- nie je vySsi ako Stvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 22
ods. 3 pism. a) zakona ¢&. 443/2010 Z.z.,
- nie je vy8Si ako patnasobok zivotného minima opravnenej osoby podfa § 22
ods. 3 pism. b) a ¢) zakona €. 443/2010 Z.z.
Ustanovenia odsekov 3 a 4 sa neuplatnia pri uzatvarani ngjomnej zmluvy s opravnenou
fyzickou osobou podla § 22 ods. 3 pism. f) zakona €. 443/2010 Z.z.

5. Prenajimatel najomnych bytov je opravneny jednostranne zmenit vysku ngjomného
v pripade zmeny prislusnych pravnych predpisov. Najomné a uhrady za plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim najomnych bytov je splatné za prislusny mesiac, a to
vzdy do 15. dfia prislusného mesiaca.

6. Prava a povinnosti ngjomcu a prenajimatela, ktoré nie su urCené tymto VZN, sa riadia
prislusnymi pravnymi predpismi.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/443/20220101#paragraf-22.odsek-3.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/443/20220101#paragraf-22.odsek-3.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/443/20220101#paragraf-22.odsek-3.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/443/20220101#paragraf-22.odsek-3.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/443/20220101#paragraf-22.odsek-3.pismeno-f
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/443/20220101#paragraf-22.odsek-3.pismeno-c

7. Neuhradenie najomného a uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu za viac ako 3
mesiace je dévodom na vypovedanie najmu.

8. Doba najmu dohodnuta v ngjomnej zmluve méze byt najviac 3 roky a to okrem pripadu,
ak:

a) nagjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, podla osobitného predpisu, ktorému
sa prenajima najomny byt, spifiajuci podmienky stanovené osobitnym predpisom’®,
pricom doba najmu v tomto pripade mézZe byt najviac 10 rokov,

b) ak ngjomcom je osoba podfa ¢l. 3, ods. 2 pismeno d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pri¢om doba najmu v tomto pripade méze byt najviac 10 rokov.

9. Najomna zmluva na najomny byt, ktory spifia podmienky podla osobitného predpisu’?
bude uzatvorena len s ob&anom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
osobitného predpisu’’. Ak takyto ob¢an nepoziadal o uzatvorenie najomnej zmluvy, mozno
uzatvorit ngjomnu zmluvu s inym Ziadatefom, ale len na dobu urcitu, ktora neprevysi
jedenrok. Pojej uplynuti v pripade, Ze o byt stale nie je zaujem osobou so zdravotnym
postihnutim, mozno najom predizit vzdy na dobu jedného roka, a to formou pisomnej
najomnej zmluvy.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit buducemu najomcovi
prehliadku najomného bytu.

11. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSieho bytu a bude
vyradeny z poradovnika Ziadatelov.

12. Pocdas lehoty 30 rokov, v ktorej zachova Mesto Piedtany najomny charakter bytov
postavenych s podporou Statu, prenajimatel aj najomca je povinny umoznit’ po
predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytov
zamestnancom prisludného ministerstva, zamestnancom Mesta Piestany,
zamestnancom prenajimatela a inych kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu a tato povinnost’ sa zakotvi do najomnej zmluvy.

13. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢l. 3 ods. 2 tohto
VZN, méze prenajimatel uzavriet nagjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou a to najviac
na jeden rok.

14. Opakované uzatvorenie zmluvy o najme akéhokolvek nagjomného bytu podla tohto VZN je
mozne vzdy len na dobu urcitu, neprevySujucu 1 rok pri su¢asnom splneni podmienok
uvedenych v najomnej zmluve, v tomto VZN a v prislusnych zakonoch.

15. Vlastnik najomnych bytov tvori fond prevadzky, udrzby a oprav, ro¢ne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie najomného bytu. Vlastnik o tomto fonde i uctuje.

Cast’ IV.

Cl. 8
Zanik nagjmu najomnych bytov

Najom najomného bytu zanikne:
1. Uplynutim doby najmu, ak nebol schvaleny opakovany najom.

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom najomného bytu a najomcom.



3. Pisomnou vypovedou najomcu (z akéhokolvek dévodu a aj bez uvedenia dévodu), pri¢om
sa najom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktora zacina plynut
prvym dhnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena prenajimatelovi.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela najomnych bytov, ktory najom najomnych bytov méze
vypovedat ak:

a) najomca alebo osoba, Zijuca v byte spolu s najomcom, hrubo podkodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo€né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo poruduje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela, pricom podnajmom na ucely tohto VZN nie
su navstevy kratsie ako 15 dni,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat,

d) najomca prestal spifiat predpoklady uzivania najomného bytu alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

e) najomca prestal vykonavat pracu, na ktoru je najom bytu viazany z ddvodu
zabezpecovania potreby mesta,

f) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

5. Ak ngjom najomného bytu zanikne z akéhokolvek dévodu podla ods. 4 tohto ¢lanku, ako
aj v pripade, Ze najomca neuziva najomny byt bez vaznych dévodov alebo bez suhlasu
vlastnika v najomnom byte ubytuje aj osobu, ktora nie je uvedena v evidenénom liste
konkrétneho najomného bytu, nemozno opakovane Ziadat o najom najomného bytu. V
pripade, Ze Ziadatel uviedol nepravdivy udaj do ziadosti o ngjom najomného bytu,
nemozno ziadatela zaradit medzi uchadzacov o najom najomného bytu a ak nepravdivost
vyjde najavo az pocas najmu, nemozno Ziadat o opakované uzavretie najomnej zmluvy.

CL9
Zasady spravy najomnych bytov

1. Trvanie najmu najomného bytu je podmienené prihldsenim sa najomcu a v8etkych osdb
Zijucich v byte spolu s nagjomcom na prechodny pobyt v meste PieStany, a to na adrese
konkrétneho najomného bytu. Na Cachtickej ul. &. 6826/1,3, a 6732/5,7,9 sa nachadza 68
NB, na Vrbovskej ceste €. 2609/86 sa nachadzaju dva 1- izbové NB a na Javorovej ul. €.
2891/34 sa nachadza jeden 1-izbovy NB.

2. U tychto ngjomnych bytov nemozno uskutoCnit prechod najmu bytu v zmysle § 706 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, €o je potrebné zakotvit do ngjomnej zmluvy.

3. Utychto najomnych bytov sa moézu uskutoCnit vymeny najomnych bytov medzi
opravnenymi najomcami len v ramci predmetného bytového domu nachadzajuceho sa na
Cachtickej ul. &. 6826/1,3, 6732/5,7,9 ako aj na Vrbovskej ceste &. 2609/86 a Javorove;j ul.
€. 2891/34 v Piestanoch.

4. Suhlas na vymenu najomného bytu na zaklade odporucenia prisluSnej komisie a za
splnenia podmienok podfa tohto VZN pisomne udefuje primator mesta.



5. U tychto najomnych bytov nemozno uskutocfiovat' prevod vlastnickeho prava a vlastnicke
pravo patri vyluéne Mestu Piestany.

6. Najomca najomného bytu po ukonéeni najmu nema narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady.

7. Poslednym driom skon&enia najmu najomného bytu je najomca povinny vystahovat sa
z najomného bytu a vypratany ho odovzdat' prenajimatelovi v stave primeranom dobe
uzivania a obvyklému opotrebovaniu, pricom nesie zodpovednost' za spdsobené Skody.

Cast' V.
Cl. 10

Prechodné ustanovenia

1. Ziadatelia, ktori st zaradeni v poradovniku schvalenom pred nadobudnutim G&innosti tohto
VZN sa po nadobudnuti u€innosti VZN nadalej povazuju za opravnenych Ziadatelov,
s ktorymi bude uzatvorena najomna zmluva, ak spifiaju podmienky podra &l. 4, odsek 2
tohto VZN.
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Cl. 11
Zaverecné ustanovenia

1. Vynimku z tohto VZN méze schvalit mestské zastupitelstvo, pri€om na jej prijatie je
potrebny suhlas trojpatinovej vacsiny pritomnych poslancov.

2. Na tomto Vdeobecne zavaznom nariadeni mesta Piedtany €..../2022 sa uznieslo Mestské
zastupitelstvo mesta PieStany a bolo schvélené uznesenim MsZ ¢€..../2022 zo

3. Nadobudnutim ucinnosti tohto VZN ¢€.../2022 straca ucinnost’ a platnost VZN &. 7/2021

4. Toto VSeobecne zavazné nariadenie mesta Piestany ¢.../2022 o nakladani s najomnymi
bytmi na Cachtickej ul. v PieStanoch nadobuda ucinnost diiom ......... 2022.

5. Sucastou tohto VZN je priloha €. 1 Pravidla pre zostavovanie poradovnikov Ziadatelov
o pridelenie ngjomnych bytov, urCenych na najom pre obyvatefov mesta, obstaranych
z verejnych prostriedkov.

Mgr. Peter Jan€ovi€, PhD.
primator mesta PieStany



Priloha ¢. 1 k VZN

Pravidla pre zostavovanie poradovnikov Ziadatelov o pridelenie najomnych bytov,
uréenych na najom pre obyvatelov mesta obstaranych z verejnych prostriedkov

Pre zostavenie poradovnika pouZzije Komisia tieto kritéria:

1. Kritérium:
a) prijem ziadatela: 20 bodov
- Ziadatel je osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo
vySke trojnasobku Zivotného minima a nie nizSim ako jedenapolnasobok Zivotného
minima pre domacnost Ziadatela.

b) prijem ziadatela pre vymedzeny okruh ziadatelov 20 bodov

- Ziadatelom je osoba stazkym zdravotnym postihnutim, osamely rodi¢
s nezaopatrenym dietatom, alebo osoba, ktorej aspon jeden z ¢lenov zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov obce,
s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vySke patnasobku Zivotného minima a nie
niz8im ako jedenapolnasobok zivotného minima, vypocitaného pre Ziadatela a osoby
s nim Zzijuce v domacnosti. Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, poc€as ktorych
sa prijem pobera.

c) ziadatel je osobou v zmysle €lanku 3, ods. 2, pismeno c) a d) 20 bodov

- Ziadatelom je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna
starostlivost, pestunska starostlivost alebo osobitna starostlivost porucnika podla
osobitného predpisu”® ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov alebo Ziadatefom je
osoba Zijuca v spolo&nej domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu™ sa pripisuje automaticky 20 bodov za prijem, nakolko
u tychto opravnenych osbéb sa na vysku prijmu neprihliada.

2. Kritérium: ziadatelom je mlada rodina 20 bodov
- mlada rodina s dvomi detmi — plus 5 bodov
- mlada rodina s tromi a viac detmi — plus 10 bodov
- zamladu rodinu sa povazuje rodina bezdetna, alebo aspon s jednym dietatom, v ktorej
aspon jeden z manzelov ku dnu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov
a spifia podmienku prijmu.

3. Kritérium: ziadatel' je osamelym rodiéom 20 bodov
- osamely rodi¢ s dvomi detmi — plus 5 bodov
- osamely rodi¢ s tromi a viac detmi — plus 5 bodov
- za takého Ziadatela sa povazuje domacnost osamelého rodia s aspon jednym
nezaopatrenym dietatom.

4. Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim v domacnosti 20 bodov
- za kazdu dalSiu osobu so zdravotnym postihnutim v domacnosti — plus 5 bodov
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- Ziadatel alebo osoba Zijuca v domacnosti, ktora sa spoloéne posudzuje, je osobou so
zdravotnym postihnutim, o ¢om k Ziadosti predklada képiu preukazu fyzickej osoby
s tazkym zdravotnym postihnutim, prip. u dietata so zdravotnym postihnutim do 3
rokov veku potvrdenie vSeobecného lekara dokladujice zdravotné postihnutie.

5. Kritérium: ziadatel je osoba, ktorej zanikla istavna starostlivost’ 20 bodov

- Zziadatel je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost

alebo osobitna starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov.

6. Kritérium: zabezpecovanie spoloé¢enskych a socialnych potrieb mesta Piestany
bodov 15

-  Ziadatel alebo osoba Zijuca v domacnosti Ziadatela je osobou zabezpecujucou
spoloCenské a socialne potreby Mesta Piedtany, o Com doklada odporucenie
zamestnavatela k Ziadosti o prenajom bytu.

Kombinacia jednotlivych kritérii a ich bodovych hodnoteni je mozna.
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