12

MESTO PIESTANY
Material na rokovanie Mestského zastupitel'stva mesta PieSt'any dria 05.09.2024

Nazov materialu:  INFORMATIVNA SPRAVA O NAVRHU SPOLOCNOSTI SLOVENSKE
LIECEBNE KUPELE PIESTANY, A. S. NA JEDNANIE O ZAMENE
MAJETKU - LIECEBNY DOM SLOVAN

Material obsahuje: Navrh uznesenia
Dévodova sprava

Navrh na uznesenie: Mestské zastupitelstvo mesta PieStany po prerokovani
A/ Informaciu o navrhu spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. na
jednanie o zamene majetku - LieCebny dom SLOVAN

- berie na vedomie

Stanovisko MsR:
Uznesenie MsR ¢. 103/2024

Mestska rada mesta PieStany po prerokovani
A/ Odporuca

Informéaciu o navrhu spolo¢nosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. na
jednanie o zamene majetku — LieCebny dom SLOVAN

vziat’' na vedomie.
Pritomnych: 6

Za : 6 (Ing. Mgr. Bezak, MBA, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa,
Ing. Niepel, Mgr. Stachura)

Stanoviska komisii MsZ:
Uznesenie €. 44/2024
Komisia pre legislativu a pravo po prerokovani odporu¢a:

A/ Informéciu o navrhu spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. na
jednanie o zamene majetku - LieCebny dom SLOVAN

- vziat na vedomie
ZA: 5 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEHLASOVAL: 0

Uznesenie ¢. 07624 Komisia pre vystavbu, dopravu a izemné planovanie odporuca




A/ Informaciu o navrhu spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. na
jednanie o zamene majetku — Lie€ebny,dom SLOVAN

- vziat na vedomie
Komisia o tomto bode nehlasovala.

Komisia pre financie a podnikanie - Uznesenie ¢. 36/2024

Komisia po prerokovani odportcéa Informaciu o navrhu spoloénosti SLOVENSKE LIECEBNE
KUPELE PIESTANY, a. s. na jednanie o zamene majetku - LieCebny dom SLOVAN

- odporuca zobrat na vedomie

Hlasovanie : za 4, zdrzal sa 1, proti 0, nehlasoval 0

Spracoval: Mgr. Danica Reptova, veduca OP s
Predklada: Ing. Martin Svorad, prednosta MsU e

V Piestanoch 28.8.2024



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: navrh na jednanie o zamene urcitych nehnutelnosti - LieCebny dom Slovan s

uréenymi pozemkami

ZIADATEL: SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s.

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI:

1.

2.

stavba supisné Cislo 1788 - LieCebny dom SLOVAN

pozemky, definovanych na zaklade listu vlastnictva Cislo 4742 pre katastralne Guzemie
Piestany takto:

- parcelné Cislo 7908, vymera 3820 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7907, vymera 262 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7906/4, vymera 357 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné Cislo 7909, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7910, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7911/1, vymera 1007 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné Cislo 7911/2, vymera 88 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7918, vymera 4080 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7919, vymera 11 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7920/1, vymera 4260 m2, ostatna plocha,

NAVRHOVANA ODPLATA:

Cenné papiere - akcie emitovanych obchodnou spolo&nostou SLOVENSKE
LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s., podiel: 10,01 % akcii.

A/ SKUTKOVY STAV:

Mesto Piestany obdrzalo list obchodnej spolo¢nosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE
PIESTANY, a. s. zo dfia, 16.1.2024, predmetom ktorého je navrh na jednanie o zamene
urCitych nehnutelnosti (Hotel Slovan s uréenymi pozemkami) z majetku obchodnej
spolognosti SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. za cenné papiere z
majetku Mesta PieStany, a to za vSetky akcie emitované obchodnou spolo¢nostou
SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s., ktorych je Mesto Piestany
majitelom (podiel: 10,01 % akcii) (dalej aj ako ,ponuka na zamenu®).

V predmetnom liste SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. informuju
Mesto Piestany, Ze v pripade potvrdenia zaujmu o zamenu pripravia konkrétny navrh s
pravnym postupom, na zaklade ktorého sa Mesto PieStany mbze stat vlastnikom stavby
supisné Cislo 1788 - LieCebny dom SLOVAN a pozemkov, definovanych na zaklade listu
vlastnictva Cislo 4742 pre katastralne uzemie Piestany takto:
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- parcelné Cislo 7908, vymera 3820 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7907, vymera 262 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7906/4, vymera 357 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné gislo 7909, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné gislo 7910, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné gislo 7911/1, vymera 1007 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné Cislo 7911/2, vymera 88 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné gislo 7918, vymera 4080 m2, ostatna plocha,

- parcelné gislo 7919, vymera 11 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7920/1, vymera 4260 m2, ostatna plocha,

(dalej spolu len ako ,predmet ponuky®).

Predmetom navrhu nie su stavby prieskumnych vrtov PS-1 a PS-2 (vrty termalnej
vody), ani pozemky parcelné ¢islo 7906/6 a 7920/2, na ktorych sa tieto vrty a
pristupy k nim nachadzaju.

na ucely vyhodnotenia predloZzenej ponuky na zamenu mesto PieStany poZiadalo
SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. o predloZenie kompletnej
dokumentéacie, ktora by relevantnym spdsobom preukazovala aktualny technicky
a pravny stav predmetu ponuky.

SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s., zaslali mestu dokumenty
o technickom stave predmetu ponuky, pozostavajuce z nasledovnych dokumentov:

-  Statické zhodnotenie stavu budovy Lie¢ebny dom SLOVAN Supisné Cislo 1788,
stav december 2019,vypracovany Ing. Adrianom Bachratym, autorizovanym
stavebnym inZinierom, statika stavieb;

- Ciastogny vypis z listu vlastnictva &islo 4742 pre katastralne uzemie Pie$tany
- Ciastogny vypis z listu vlastnictva &islo 4742 pre katastralne uzemie Pie$tany
(Priloha €. 1).

Vzhladom na skutodnost, e dokumenty predlozené spolodnostou SLOVENSKE
LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. neumoziuju relevantne vyhodnotit aktualny
technicky stav predmetu ponuky, mesto PieStany poziadalo SLK o spristupnenie
predmetu ponuky formou obhliadky, a to za ucasti poslancov mestského zastupitel'stva
mesta Piestany ako aj vybranych odbornych zamestnancov Mestského dradu. Ugelom
obhliadky malo byt zistenie a posudenie aktualneho technického stavu predmetu
ponuky.

SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. napriek opakovanym urgenciam do
dnesSného dna nepotvrdili moznost obhliadky predmetu ponuky zastupcami mesta
Piestany.

Mesto PieStany obdrzalo dia 24.4.2024 Stanovisko Obcianskeho zdruzenia PieStanska
rozvojova iniciativa, vo veci ponuky na zamenu lie€ebného domu Slovan,
prostrednictvom ktorého okrem iného navrhuju (odporucaju)



- poziadat majitelov hotela SLOVAN a manazment SLK PieStany a.s., o
umoznenie obhliadky jestvujuceho stavu hotela SLOVAN poslancami MsZ
Piestany, v pritomnosti kompetentnych odbornikov.

- ziskat nahlad do privatizacnej zmluvy, mozno je tam aj zmienka o Slovane, ako
s nim pokracovat’ eSte v tom Case.

- V Ziadnom pripade nevymenit’ Slovan za akcie. Pretoze potom by mesto prislo
0 akcie, na investovanie nebude mat peniaze a SLK Piestany, a.s. sa zbavia s
radostou zodpovednosti. pritom mesto ako spoluvlastnik méze radSej
investovat’ do vnutorného bazéna Eva.

- SLKP je potrebné vyrokovat, aby sa o Slovan postarali.

- v krajnom pripade kupefom Slovan vyvlastnit!

B/ PRAVNE POSUDENIE PONUKY NA ZAMENU MAJETKU:

1. Mesto Piestany, s poukazom na Ustavu Slovenskej republiky, je subjektom verejného
prava, ktory je povinny pri hospodareni a nakladani s obecnym majetkom postupovat
v sulade s ustanoveniami zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Piestany.

2. Mesto PieStany je tak pri nakladani s obecnym majetkom povinné dodrziavat’
podmienku ucelnosti a hospodarnosti.

3. Pri nakladani s obecnym majetkom musi kazda obec zohladrniovat aj skutoCnost, ze
obce su vlastnikmi (majetku) so zvlastnym poslanim, ktoré spociva predovsetkym v
plneni verejnych uloh a naplfiovani potrieb ob&anov; jedna sa hlavne o starostlivost a
vSestranny rozvoj uzemia, potreby obanov a neprehliadnutefny verejny zaujem.
Mesto PieStany je tak povinné v kazdom jednotlivom pripade nakladania
s majetkom mesta vyhodnotit hospodarnost a ucelnost’ ekonomickej
transakcie, ako aj predpoklady jej prinosu a vyhodnosti, a to jednak vo vzt'ahu k
potencialne nadobudanému majetku, ako aj vo vztahu k poZadovanej kupnej cene,
resp. odplate (efektivne nakladanie s prostriedkami obce).

4. Majetok obce ako majetok verejnopravnej korporacie sluziaci predovsetkym na plnenie
jej uloh danych kompetenciami pri vykone samospravy, ktoré sa realizuju v prospech
jednotlivych subjektov prava majucich k uUzemiu obce pravne relevantny vztah,
nemozno z hladiska pravneho rezimu nakladania s nim porovnavat s majetkom inych
subjektov sukromného prava. Potreba odliSného pravneho rezimu je dana snahou
usmernit vyuzivanie majetku obce na plnenie uloh verejnopravnej povahy, chranit
majetok obce pred jeho zneuzitim a pred nehospodarnym nakladanim a zabezpedit
jeho €o najefektivnejSie zhodnocovanie a zveladovanie, a tym v €o najvacsej moznej
miere zabranit situacii charakterizovanej neschopnostou obce plnit svoje
verejnopravne funkcie riadne a v€as v désledku nedostatoCnej majetkovej zakladne.
(Nalez Ustavného sudu SR sp. zn. lll. US 389/08 z 1. aprila 2009).



Obce by tak mali za uplatu ziskavat a vyuzivat majetok vylu¢ne na ucely plnenia
poslania obce, ktorym je naplfiovanie verejného zaujmu a jeho ochrany, starostlivost o
vSestranny rozvoj na Uzemi obce a starostlivost o potreby ob&anov.

Vsetky vysSie uvedené pravidla je tak potrebné aplikovat’ na obidva prvky dotknutého
zamenného vztahu, a to jednak vo vztahu k

- nehnutelnostiam, ktoré su predmetom ponuky na zamenu; a zaroven

- pozadovanej odplate - cennym papierom z majetku Mesta Piestany - vetky
akcie emitované obchodnou spoloénostou SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE
PIESTANY, a. s., ktorych je Mesto Piestany majitelom (podiel: 10,01 % akcif)

V zasade je mozné konstatovat, Ze obec je povinnd vo vztahu k obom prvkom
navrhovaného zamenného vztahu vyhodnotit’ predpokladany:

- prinos pre obec,
- vyhodnost, a
- vynosnost predmetného nakladania s obecnym majetkom.

Ako jeden z moznych ukazovatelov pre posudzovanie ucelnosti a hospodarnosti
nakladania s obecnym majetkom je mozné pouzit ekonomicky vynos, ten vSak nemusi
byt jedinym hodnotiacim hladiskom hospodarnosti a ucelnosti.

Ekonomicky vynos vSak s poukazom na vySSie uvedené pravidla nakladania
s majetkom obce nie je jedinym hladiskom, z ktorého je mozné hospodarnost a
ucelnost' vyuzivania komunalneho majetku hodnotit. V suvislosti s touto povinnostou
sa tak neda vyvodit nazor, Zze v ramci hospodarneho a ucelného nakladania s
majetkom obce je nutné pouZit ako dalSie hodnotiace kritérium maximalizaciu zisku.

Hodnotenie navrhovanej odplaty:

Mesto PieStany je majitelom cennych papierov - akcii emitovanych obchodnou
spolognostou SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s., podiel: 10,01 %
akecii.

Podiel menovitej hodnoty akcii jednotlivych akcionarov na celkovej hodnote
zakladného imania spolo¢nosti vyjadruje mieru, ktorou sa akcionar zucastiuje na
riadeni spolo€nosti a rovnako rozsah prav a povinnosti ktorymi disponuje.

Cenny papier je peniazmi ocenitelny zapis v zakonom ustanovenej podobe a forme, s
ktorym su spojené prava podla tohto zakona a prava podla osobitnych zakonov, najma
opravnenie pozadovat urité majetkové plnenie alebo vykonavat urcité prava vo i
zakonom uréenym osobam* (§ 2 zéakona o cennych papieroch a investi¢nych sluzbéach,
dalej len ,zakona o cennych papieroch®).

Zakladné prava akcionara vo vztahu k spolo¢nosti stanovuje zakon:

a) pravo podielat sa na riadeni spolo¢nosti,

b) pravo kazdého akcionara podielat sa na zisku spolo¢nosti (dividenda),

c) pravo podielat sa na likvidaGnom zostatku po zruSeni spolo¢nosti s
likvidaciou.



Dalsie prava akcionara:

- akcionar ma pravo zucastnit’ sa na valnom zhromazdeni a na tomto
zasadani valného zhromazdenia aj hlasovat, a to o vSetkych otazkach,
ktoré zakon zveruje do pésobnosti valného zhromazdenia

- Pravo akcionara na informacie tykajuce sa spolo¢nosti,

- pravo nahliadat do listin, ktoré sa ukladaju do zbierky listin a registra
uctovnych zavierok,

- Pravo na informacie o hospodareni spolo¢nosti

- pravo domahat sa ur€enia neplatnosti uznesenia valného
zhromazdenia,

- pravo uchadzat sa o vykonanie funkcii v organoch spolocnosti,

- pravo na prednostné upisovanie akcii pri zvySovani zakladného imania
spolo¢nosti

Obchodny zakonnik v § 181 anasl. poskytuje akcionarom, ktori maju akcie
s menovitou hodnotou najmenej 5 % zakladného imania nasledujuce osobitné prava:

- pozadovat zvolanie mimoriadneho valného zhromazdenia za ucelom
prerokovania nimi navrhovanych zalezitosti (ak takéto mimoriadne valné
zhromazdenie zvolané nebude, opravneni akcionari mézu poziadat sud
o zvolanie takéhoto valného zhromazdenia),

- pozadovat, aby bola urCita zalezZitost zahrnutd do programu valného
zhromazdenia,

- pozadovat, aby dozorna rada preskumala konanie predstavenstva v
uréenych zaleZitostiach,

- pozadovat, aby predstavenstvo v mene spolo¢nosti vyzvalo akcionara v
omeskani so splacani emisného kurzu akcii, aby svoju povinnost splnil,
pozadovat, aby spoloCnost uplatnila narok na vratenie plnenia, ktoré
poskytla akcionarom v rozpore s Obchodnym zakonnikom,

- pozadovat, aby dozorna rada v mene spoloCnosti uplatnila narok na
nahradu skody vzniknutej v désledku splatenia emisného kurzu za akcie
tvoriace jej vlastné zakladné imanie, ktoré spolo¢nost’ upisala v rozpore
s Obchodnym zakonnikom, pripadne pozadovat, aby dozorna rada
uplatnila naroky, ktoré ma spolo¢nost voci ¢lenom predstavenstva,

- pozadovat, aby dozorna rada v mene spolo¢nosti pozadovala splatenie
emisného kurzu akcii tvoriacich zakladné imanie spolo¢nosti, ktoré
vydala v rozpore s Obchodnym zakonnikom, a

- pozadovat, aby dozorna rada v mene spolo€nosti uplatnila naroky, ktoré
ma spolo¢nost voci Clenom predstavenstva ako rucitefom podfla
Obchodného zakonnika.

V tejto suvislosti je potrebné poukazat aj na skuto€nost, Ze vo vlastnictve spolo¢nosti
SLOVENSKE LIECEBNE KUPELE PIESTANY, a. s. st vSetky pozemky nachadzajuce
sa na Kupefnom ostrove, ktoré su v su€asnosti dostupné aj mestu a jeho obfanom
a navstevnikom.



Hodnotenie predmetu zameny:

(i) stavba supisné ¢Cislo 1788 - LieCebny dom SLOVAN a pozemkov,
definovanych na zaklade listu viastnictva Cislo 4742 pre katastralne uzemie
Piestany takto:

- parcelné Cislo 7908, vymera 3820 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7907, vymera 262 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7906/4, vymera 357 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné ¢islo 7909, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné ¢islo 7910, vymera 13 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné ¢islo 7911/1, vymera 1007 m2, zastavana plocha a nadvorie,
- parcelné ¢islo 7911/2, vymera 88 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 7918, vymera 4080 m2, ostatna plocha,

- parcelné Cislo 7919, vymera 11 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné ¢islo 7920/1, vymera 4260 m2, ostatna plocha.

Predmetom navrhu nie su stavby prieskumnych vrtov PS-1 a PS-2 (vrty
termalnej vody), ani pozemky parcelné Cislo 7906/6 a 7920/2, na ktorych
sa tieto vrty a pristupy k nim nachadzaju.

Zakon o majetku obci rovnako ako zakon o obecnom zriadeni vyslovne nerieSia
nadobudnutie majetku obcou. Vzhladom na skutoCnost, Ze nadobudnutie
nehnutelného majetku je mozné zaradit pod najddlezitejSie ukony tykajuce sa majetku
obce, preto by malo byt schvalované obecnym zastupitel'stvom.



	- akcionár má právo zúčastniť sa na valnom zhromaždení a na tomto zasadaní valného zhromaždenia aj hlasovať, a to o všetkých otázkach, ktoré zákon zveruje do pôsobnosti valného zhromaždenia
	- Právo akcionára na informácie týkajúce sa spoločnosti,
	- právo nahliadať do listín, ktoré sa ukladajú do zbierky listín a registra účtovných závierok,
	- Právo na informácie o hospodárení spoločnosti
	- právo domáhať sa určenia neplatnosti uznesenia valného zhromaždenia,
	- právo uchádzať sa o vykonanie funkcií v orgánoch spoločnosti,
	- právo na prednostné upisovanie akcií pri zvyšovaní základného imania spoločnosti

