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MESTO PIESTANY

Material na rokovanie Mestskej rady mesta Piest'any

Nazov materialu:

Material obsahuje:

NAVRH SLUZIEB MESTA PIESTANY NA NAJOM POZEMKU
V LOKALITE NALEPKOVA, V K.U. PIESTANY - ONDREJ SAMKO,
»PERLA*- kiosk

Dévodova sprava

Ziadost o najom

Znalecky posudok €. 10/2024
Vypis z listu vlastnictva €. 7308

Navrh na uznesenia: Mestska rada mesta PleStany odporiuca

Al Zamer na najom pozemku zastavaného stavbou ,PERLA® -kiosk,
evidencné €. 1128, ktora je vo vlastnictve ziadatela, pana Ondreja
Samka, trvale bytom 916 24 Horna Streda €. 146 a to, najom pozemkov
parc. ¢. 8030, zastavané plochy a nadvoria o vymere 136 m?a parc. ¢.
8029/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 30 m?, k.u. Piestany,
zapisanych na LV €. 5700 Mesta Piestany s vySkou najomného 6.100,-
EUR roc¢ne urenou Znaleckym posudkom €. 10/2024 vypracovanym
Ing. Imrichom Reichelom, znalcom ako dévod hodny osobitného
zretela podla ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢.138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskor$ich prepisov a Cl. VI., ods. 6, pism. a),
pism. d) a pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany —
najom pozemkov vo vlastnictve Mesta PieStany, v sprave Sluzieb mesta
PieStany, ktoré su zastavané legalnou stavbou vo vlastnictve Ziadatela
— najom pozemkov zastavanych stavbou vo vlastnictve Ziadatela, ktora
ma docasny charakter — najom nehnutelnosti, ktort ziadatel nadobudol
od vlastnika, ktory mal tiez uzatvorent zmluvu na predmetnu
nehnutelnost’ s rovhakym uéelom jej prevadzkovania, ktorym je
poskytovanie reStauracnych sluzieb

- schvalit
- schvalit' s pripomienkami

B/ Navrh na ngjom pozemku zastavaného stavbou ,PERLA® -kiosk,
evidencné €. 1128, ktora je vo vlastnictve ziadatela, pana Ondreja
Samka, trvale bytom 916 24 Horna Streda €. 146 a to, najom pozemkov
parc. ¢. 8030, zastavané plochy a nadvoria o vymere 136 m?a parc. ¢.
8029/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 30 m?, k.u. Piestany,
zapisanych na LV €. 5700 Mesta Piestany s vySkou najomného 6.100,-
EUR roc¢ne urenou Znaleckym posudkom ¢&. 10/2024 vypracovanym
Ing. Imrichom Reichelom, znalcom ako dévod hodny osobitného
zretela podla ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢.138/1991 Zb.
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o majetku obci v zneni neskor$ich prepisov a Cl. VL., ods. 6, pism. a),
pism. d) a pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany —
najom pozemkov vo vlastnictve Mesta PieStany, v sprave Sluzieb mesta
PieStany, ktoré su zastavané legalnou stavbou vo vlastnictve ziadatela
— najom pozemkov zastavanych stavbou vo vlastnictve Ziadatela, ktora
ma docasny charakter — najom nehnutelnosti, ktort ziadatel nadobudol
od vlastnika, ktory mal tiez uzatvorent zmluvu na predmetnu
nehnutelnost s rovhnakym uéelom jej prevadzkovania, ktorym je
poskytovanie reStauracnych sluzieb

- schvalit
- schvalit' s pripomienkami

Stanoviska komisii MsZ:
Komisia pre legislativu a pravo:

Komisia pre financie a podnikanie: nebola uznasaniaschopna

Spracovala: JUDr. Erika Studena, pravnik SMP e
Predklada: Ing. Hana DupkaniCova, riaditelka SMP e

V PiesStanoch, dria 10.4.2024



Dévodova sprava

Sluzby mesta Piestany su na zaklade Protokolu o zvereni majetku mesta Piestany do
spravy Sluzieb mesta PieStany spravcami pozemkov, parciel registra ,,C*, ktoré sa nachadzaju
na ulici Nalepkova a ktoré su zapisané na LV ¢&. 5700:

- &. 8030, zastavané plochy a nadvoria o vymere 136 m?,
- &.8029/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 30 mZ.

Pan Ondrej Samko, bytom Horna Streda 146 nadobudol do svojho vyluéného
vlastnictva stavbu — ,kiosk PERLA", ktora sa nachadza v katastralnom uzemi Pie§tany a ktora
je zapisana na LV &. 7308 ako stavba ,PERLA -kiosk, evidenéné Cislo €. 1128, postavena na
pozemku, parcele €. 8030 a na pozemku parcele €. 8029/3, ktoré pozemky su vo vlastnictve
Mesta Piestany, v sprave Sluzieb mesta PieStany. (pravny vztah k uvedenej parcele je
registrovany na LV &. 5700).

Na zaklade vys8ie uvedenej skutoénosti nam pan Ondrej Samko, bytom Horna Streda
dfia 23.05.2023 dorugil Ziadost o najom pozemku pod kioskom PERLA, ktoré sa nachadzaju
na Nalepkovej ulici pri parkovisku. K Ziadosti doloZil aj vizualizaciu buducej prevadzky, na
zaklade ktorej vykonal rekonStrukciu kiosku PERLA aod augusta 2023 tu prevadzkuje
reStauraciu a kaviaren.

Tento material bol uz predmetom rokovania komisii v septembri 2023, kde podla
predlozeného znaleckého posudku &. 34/2023 ako aj listu vlastnictva €. 7308 bol kiosk Perla
postaveny len na parcele ¢. 8030 aparcela ¢. 8029/3 o vymere 30 m? mala sluzit na
umiestnenie nadob na odpad. Nasledne, premeranim na mieste samom vSak bolo zistené, Ze
aj parcela €. 8029/3 je zastavana stavbou kiosk Perla. Predchadzajuci vlastnik pravoplatné
kolaudaéné rozhodnutie €. 2001/11539-Mk nepodal na prislusny katastralny odbor na zapis
pristavby do evidencie katastra nehnutelnosti. V su¢asnosti je uz tato pravna vada odstranena
a v katastri je zapisana stavba kiosku Perla na parcele €. 8030 aj na parcele ¢. 8029/3, podla
skutocného stavu. Taktiez v pdvodnej ziadosti ziadal pan Ondej Samko aj o najom pozemku
pod terasou o vymere 23 m2 Terasu bude Ziadatel riesit Ziadostou o osobitné uZivanie
verejného priestranstva — terasy v sulade s VZN mesta Piedtany €. 2/2015 o dani za uzivanie
verejného priestranstva.

Ziadatel v sulade s Cl. VI., ods. 2, pism. e) a ods. 4, pism. e) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta PieStany predlozil 15.2.2024 Znalecky posudok €. 10/2024 zo dna
13.2.2024 vypracovany znalcom Ing. Imrichom Reichelom, ev. €. znalca 912 920 na zistenie
vSeobecnej hodnoty pozemkov v Piestanoch, parc. ¢. 8030, 8029/3, k.u. PieStany pre ucel
stanovenia vysSky najmu. VSeobecna hodnota najomného urena uvedenym znaleckym
posudkom za obe parcely zastavané stavbou ,PERLA® -kiosk, evidenéné Cdislo 1128
predstavuje 6.100,- Eur ro¢ne.

Predmetnu Ziadost' predkladame na rokovanie a rozhodnutie organov mesta Piestany
ako dbévod hodny osobitného zretela v sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. €) zakona
o majetku obci a v stlade s ClI. VI., ods. 6, pism. a), pism. d) a pism. h) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Piestany.

Dévod hodny osobitného zretela odbévodriujeme tym, Ze pozemky, a to parcela ¢. 8030
a parcela €. 8029/3 vo vlastnictve mesta Piestany, v sprave Sluzieb mesta PieStany o najom
ktorych ziadatel, pan Ondrej Samko ziada, su zastavané jestvujucou legalnou stavbou v jeho
vlastnictve. Dévod hodny osobitného zretela odévodriujeme dalej aj tym, Ze sa jedna o stavbu,
ktora doCasny charakter, nakolko Rozhodnutim Mesta PieStany ¢. 03852/22/1/2015-BB zo
dria 10.11.2015 sa predizilo uzivanie dogasnej stavby ,PERLA" -kiosk do 31.12.2025 a taktiez
aj tym, ze ziadatel o ngjom, pan Ondrej Samko nadobudol tato nehnutefnost od vlastnika,



ktory mal tiez uzatvorend zmluvu na predmetnd nehnutelnost s rovnakym ucelom jej
prevadzkovania, ktorym je poskytovanie redtauraénych sluzieb.

Zaroven, v sulade s ustanovenim ods. 7. ¢lanku VI. Zasad hospodarenia s majetkom
mesta PieStany Ziadame Mestské zastupitefstvo mesta PieStany o zvazenie moznosti
uznesenim znizit hodnotu najomného oproti vSeobecnej hodnote najomného urlenej
predlozenym Znaleckym posudkom ¢&. 10/2024

Vsulade s¢l. VI. ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom mesta, navrhujeme
uzatvorit najom na dobu neurc¢itu, s vypovednou lehotou 3 mesiace.



.:}23. 05. 2003 e Sluzby mesta Piestany

: f At gm/;/ 1023 /_559 Valova 1919/44
iy ot Piestany, 92 101

VEC: Ziadost.

Tymto Ziadam o najom parcely pod Perla- kiosk - postavena na parcele ¢. 8030, LV 5700
vo vlastnictve mesta Piestany.

Ziadost podavam z dévodu nadobudnutia vlastnictva stavby PERLA - kiosk, LV 7308.

Zaroven Vas tymto chcem oboznamit, Ze v prevadzke Perla kiosk budeme po rekonstrukcii
pokraCovat. Prevadzka — reétauracia a kaviaren. V prilohe prikladam vizualizacie.




Znalec: Ing. Imrich Reichel, Krajinska cesta 2961/50, 921 01 Pietany MT 0948 017 494 Evid. &. znalca: 912 920
Zadavatel: Ondrej Samko, Bratislavska 146, 916 24 Horna Streda

Cislo spisu (objednavky): OS zo dna 31.1.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 10 / 2024

Vo veci: Zistenie vdeobecnej hodnoty pozemkov v Piestanoch, parc. ¢. 8030, 8029/3, k.u. Piestany pre ucel
stanovenia vysky najmu

Pocet listov (z toho priloh): 26 (14)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

V Piestanoch dia 13.02.2024



Znalec: Ing. Imrich Reichel Cislo posudku: 10/2024

l. UVOD

1. Uloha znalca podra uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, ¢islo uznesenia: Zistenie_ N
vSeobecnej hodnoty pozemkov v Piestanoch, parc. &. 8030, 8029/3, k.u. PieStany pre ucel stanovenia vysky
najmu pozemkov pod stavbou :

2. Uéel znaleckého posudku: Stanovenie vy$ky najmu pozemkov pod stavbou

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhoduijuci na zistenie stavebnotechnického stavu) :
1.2.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 1.2.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1. Dodané zadavatelom :

Objednavka

5.2. Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 5700 k.u. Piestany, vydany UGKK Bratislava dia 8.2.2024
Vypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 7308 k.u. Piestany, vydany UGKK Bratislava dna 8.2.2024
Kopia z katastralnej mapy k.u. Piestany, vydana dia 8.2.2024

Aktualne ponuky realitnych agentur

Statistické Gidaje NBS

Obhliadka, zameranie, nakreslenie skutkového stavu

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov;

Vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z.z., ¢. 256/2016 Z.z., &. 33/2009 Z.z., £.107/2016 Z.z., & 213/2017 Z.z., ktorymi
sa vykonava zakon o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov;
Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydana Zilinskou univerzitou v roku 2001(ISBN
80-7100-827-3).

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky .461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypoget obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vyhlaska SU SR ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

Seobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
h najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej
sutaze. pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budu konat s patricnou informovanostou i opatrnost'ou
2 s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Wysledkom stanovenia je veobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Wichodiskova hodnota stavieb (VH)
Wychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.




Znalec: Inq. Imrich Reichel ¢islo posudku: 10/2024

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpo&tové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. &tvrtrok 2024.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

® Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu. Princip metody je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:
® Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),
® Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatera:
Neboli zadané.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &.3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
nodnoty majetku. Vo vypodte si pouzité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecne;
nodnoty uvedené v "Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
ISBN 80-7100-827-3).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb:

/Seobecna hodnota je zistena metddou polohovej diferenciacie. Na vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavacou
metodou nie su v mieste hodnotenej cesty k dispozicii preskimatelné Gdaje o porovnatelnych objektoch.
¥ombinovana metoda nie je pouzita. Byt v 8ase hodnotenia nedosahuje vynos formou prenajmu. Vypocet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlagky a jej prilohy. Pri vypoéte
wychodiskovej hodnoty su pouzité koeficienty vyvoja cien stavebnych prac 3,613 platné pre I. §tvrtrok 2024.



Znalec: Ing. Imrich Reichel Cislo posudku: 10/2024

Koeficient vybavenia, konstrukéno-materidlovej charakteristiky a nedokonéenost, resp. Uplnost jednotlivych
konstrukenych prvkov, su zohladnené pri stanoveni technickej hodnoty.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej met6dy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

VSeobecna hodnota pozemku je zistend metédou polohovej diferenciacie. Vypocet véeobecnej hodnoty
porovnavanim je vykonany, pretoze pre pozemok mal znalec k dispozicii preskimatelné podklady pre
porovnavanie.

Vynosova metoda nie je pouzita, pozemky nedosahuiju vynos formou prenajmu.

Metbda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHroz = M * (VHus * kep) (€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz =M . VSHu [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHws - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupuijticim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas &asovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

VSH poz = % [€]

kde

OZ - od¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch
pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

kK — urokova miera, ktora sa do vypogtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiuje aj
zataZenie dariou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

A/ Vypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 5700 k.a. Piestany, vydany UGKK Bratislava dria 8.2.2024 - Giastocny
Okres : Piestany

Obec, katastralne Uzemie - Piestany

Cast A. Majetkova podstata

Pozemky

Parcely registra "C" podla KN

- parc. €. 8029/3 zastavané plochy a nadvoria s vymerou 30 m2
-parc. €. 8030 zastavané plochy a nadvoria s vymerou 136 m2
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Pravny vztah k stavbe na pozemku parc. €. 8030 je evidovany na LV 7308

Byty a nebytové priestory
Cast B. Vlastnici ‘
1. Mesto Piestany, Namestie SNP 3 | Piestany ICO : 612031 Spoluvlastnicky podiel 1/1

Cast C. Tarchy
Neboli zistené

B/ Vypis z katastra nehnutelnosti, LV ¢. 7308 k.a. Piestany, vydany UGKK Bratislava diia 8.2.2024 - ¢iastocny
Okres : Piestany
Obec, katastralne uzemie - Piestany

Cast A. Majetkova podstata

Stavby

Perla - kiosk, evid. ¢. 1128

Pravny vztah k pozemkom parc. &. 8030, 8029/30 pod stavbou je evidovany na LV 5700

Byty a nebytové priestory

Cast' B. Vlastnici

1. Samko Ondrej, Horna Streda ¢. 146 PSC 916 24 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva Kolauda&né rozhodnutie

Iné Udaje:  Bez zapisu

Poznamka: Bez zapisu

Cast C. Tarchy
Bez tiarch

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola vykonana diia 1.2.2024.
Zameranie nehnutelnosti bolo vyhotovena znalcom dna 1.2.2024.

Fotodokumentacia sucasného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom dna 1.2.2024.

d) Technicka dokumentacia:

Graficka dokumentécia nebola predlozena k vypracovaniu znaleckého posudku. Skutkovy stav bytu bol zisteny
meranim, nakresleny je v prilohe znaleckého posudku.

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Udaje z katastra nehnutenosti boli porovnané so skutoénym stavom.

Pravna dokumentécia je v stlade so skutkovym stavom podia grafickej a pisomnej evidencie v katastri
nehnutelnosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb a nehnutelnosti v stilade s dokladmi o viastnictve
Pozemky podla KN

-parc. €. 8030  zastavané plochy a nadvoria s vymerou 136 m2
- parc. €. 8029/3 zastavané plochy a nadvoria s vymerou 30 m2

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
‘nZinierske siete, pripojky.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU POZEMKOV

2) Analyza polohy nehnutePnosti:

Nehnutelnosti su situované v centre okresného mesta Piestany. V tejto Casti je zmieSana zéna obce s
Sudovami na byvanie, obchod a sluzby.

Teren pozemkov je rovinaty.

“ristupy k budovam su zabezpetené z verejnych spevnenych komunikacii. Do tejto Casti mesta vedie

o mesiska autobusova doprava.

+ mieste je moznost napojenia na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod, elektricku a telekomunika&n siet.

5
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Piestanoch je ob¢ianska vybavenost okresného mesta, kompletna siet obchodov, zariadeni pre kuItUru,_
vzdelavanie, administrativne institdcie, Sportoviska, restauracnych a ubytovacich sluzieb, letisko, Zeleznitna a
autobusova doprava, rekrea¢na lodna doprava.

b) Analyza vyuzitia nehnuteFnosti: _
Stavba na pozemkoch sluzi na restauragéné sluzby, prifahlé pozemky sluzia na dopravu a parkovanie.

c/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Neboli zistené.

3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Zastavané plochy

POPIS

1. Jednotkova vychodiskova hodnota je stanovena v zmysle pouzitej metodiky vo vyske 26,56 EUR/m2 platne;
pre kupelné mesto Piestany

2. Vseobecna situacia - obchodno - obytna a oddychova zéna mesta pri nabrezi Vahu s mestskym

parkoviskom.

3. Intenzita vyuzitia - $tandardné budovy pre administrativu, sluzby, byvanie.

4. Dopravné spojenie - existujuca komunikacia na Nalepkovej ulici je stavana na strednu dopravnu zétaz.

5. Poloha - zaujmova oblast je situovana v $irsom centre mesta, pri rieke Vah.
V meste je zriadena medzimestska autobusova doprava.
Od Zeleznitnej a autobusovej stanice je vzdialena do 2 km, od taxisluzby do 200 m.

6. Druh pozemku - k budovam su privedeng inzinierske siete: plynovod, verejny vodovod, kanalizacia, elektrina,
telekomunikagna siet.

7. Povysujuce alebo redukujuce faktory - pozemky v lukrativnej lokalite su uréené na dihodobé alebo
kratkodobé byvanie, sluzby.

Spolu Spoluvlastnicky 7 >
- : Vymera [m
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podlel y [m?3]
8030 zastavana plocha a nadvorie 136,00 171 136,00
8029/3 zastavana plocha a nadvorie 30,00 171 30,00
Spolu 166,00
\vymera
Obec: Piestany
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 Eur/m?
Oznacenie a nazov Houhbtonie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a v
| ks kupelnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné 165
koeficient vSeobecnej situacie centra vo velkych obytnych Castiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s ’
dobrymi dopravnymi moznostami
ky 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
S . s . . - f - 1,15
koeficient intenzity vyuzitia ubytovanie, kultdru so Standardnym vybavenim
ko . ” , . ; .
koeficient dopravnych vztahov 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ke
koeficient funkéného vyuzitia 2. zmieSané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty ) 1,35
uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
infrastruktdry pozemku
kz ; ; _— oo
koeficient povy&ujicich 2. o?chodn_e pozemlfy Vv miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo 2.70
zohladnené v koeficiente kS
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

_ Nazov | Vypocet Hodnota
;Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,65*1,15*1,00*1,35*1,50 * 2,70 * 1,00 10,3746
' Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHu, = VHuy * kep = 26,56 Eur/m? * 10,3746 275,55 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet |Veobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 8030 136,00 m? * 275,55 Eur/m? * 1/1 37 474,80
parcela ¢. 8029/3 30,00 m? * 275,55 Eur/m? * 1/1 8 266,50
'Spolu | ] 45 741,30

3.1.2 VYNOSOVA METODA

3.1.2.1 Zastavané plochy

Spolu Spoluvlastnicky 7 2

Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
8030 zastavana plocha a nadvorie 136,00 17 136,00
8029/3 zastavana plocha a nadvorie 30,00 17 30,00
Spolu 166,00

ymera
Hruby vynos
: e S Najomné/MJ Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [Eur/MJ] [Eur]

Restauracia 166 m2 166,00 42,00 6 972,00
Hruby vynos spolu: [ f | | 6 972,00
Naklady

Nazov vynalozeného i 5

hakladu Rok Vypocet Naklad [Eur/rok]

Prevadzkové naklady
Naklady spolu (vSetky) 4,00 % z 6 972,00 278,88
Naklady spolu: | | | 278,88
Disponibilny vynos

Rok | Hruby vynos [Eur] | Naklady [Eur] | Disponibilny vynos [Eur]
Vietky 6 972,00 278,88 6 693,12
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzena
UROKOVA MIERA:
Zat'azenie dafou z prijmu: d=174%
Zakladna urokova sadzba ECB: =246 %
Miera rizika: r=425%
Kapitalizacny trokomer: k =(2,46+4,25+1,74) / 100 = 0,0845
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Vynosova hodnota pozemku

) 693,12
V&Hpoz = %: 60 09845 = 79 208,52 Eur

VYHODNOTENIE

L Nazov ] Vypocet ]Véeobecné hodnota [Eur]
parcela ¢. 8030 136,00 m? * 477,16 Eur/m? * 1/1 64 893,73
parcela ¢. 8029/3 30,00 m? * 477,16 Eur/m? * 1/1 14 314,79
Spolu ] ] 79 208,52

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

f Metdda vypoétu vieobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [Eur]
Metéda polohovej diferenciacie 45 741,30
Vynosova metdda 79 208,52

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metoda polohovej diferenciacie
VSH pozemkov = 45 741,30 Eur
VSH na MJ = 275,55 Eur/m?

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU
4.1 Metéda porovnavania

4.1.1 Zastavané plochy

Pocet MJ pozemku: 166,00 m2
Zoznam porovnavanych najmov pozemkov

Komer¢na zéna, Trnava
Pozemok pri polyfunkénej budove, s dostupnymi inZinierskymi sietami v Trnave

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: reality.sk

Datum k dokladu: 24.5.2023

Pocet MJ pozemkov: 860,00 m?

Cena najmu podra dokladu: 8 600,00 Eur/rok
Najomné na MJ: 10,00 Eur/m?/rok

Trstinska cesta, Trnava
Pozemok s domom na Trstinskej ceste v zapadnej zéne Trnavy

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: reality.sk

Datum k dokladu: 24.5.2023

Pocet MJ pozemkov: 3 700,00 m?

Cena najmu podra dokladu: 43 920,00 Eur/rok
Najomné na MJ: 11,87 Eur/m2/rok

Komercna zéna, Trenéin
Pozemok v komerénej zéne, Trenéin

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: reality.sk
Datum k dokladu: 31.5.2023




Znalec: Ing. Imrich Reichel ¢islo posudku: 10/2024

Pocet MJ pozemkov: 800,00 m?
Cena najmu podrFa dokladu: 8 400,00 Eur/rok
Najomné na MJ: 10,50 Eur/m?/rok

Vypocet najmu pozemku

< Komercna zéna, - Komeréna zéna,
Nazov Friava Trstinska cesta, Trnava Trensin
Najomné (bez energii) [Eur/rok] 8 600,00 43 920,00 8 400,00
Najomné na MJ [Eur/m?%rok] 10,00 11,87 10,50
Hodnotenie faktorov
+ 25,00 % + 25,00 % + 20,00 %
Faktor polohovy lepsie lepsie lepsie
+ 25,00 % + 25,00 % + 25,00 %
Fyzické faktory lepsie lepsie lepsie
+ 8,00 % + 8,00 % + 8,00 %
Faktor fyzicky lepsie lepSie lepsie
Spolu: + 58,00 % + 58,00 % + 53,00 %
Vyhodnotenie
Nzjomné upravené o vplyvy faktorov
[Eur/m?/rok] 15,80 18,75 16,07
Priemerna najomna hodnota | | | 16,87 Eurim?rok
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet I Hodnota
Nzjomna hodnota na mernu jednotku 16,87 Eur/m?/rok
Najom pozemku stanoveny porovnanim VSHy = 166 m2 * 16,87 Eur/m?/rok 2 800,42 Eur/rok

4.2 Metoda vypocétom na baze vseobecnej hodnoty
4.2.1 Zastavané plochy

VSH m? pozemku vypoéitana vynosovou metédou: 477,160 Eur

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 2,46 %
Dan z prijmu: 20 %
Koeficient zohFadiiujuci dafiové zat'azenie: 1,20
Pocet MJ pozemku: 166,00 m?

(1+K)N* k:l -
(1+kn-1] "
(1 +0,0246)20 * 00246
(1+0,0246)20 - 1
Najom za rok spolu: VSHNP =M* VSHNPMJ = 166,00 m?2 * 36,591 Eur/m2/rok = 6 074,11 Eur/rok

Najom zaroknam?z  VSHnpwmy = VSHpozMY *[

VSHNpMy = 477,160 [ } 1,20 = 36,591 Eur/m2/rok

4.2.2 Vyber vhodnej metody

4.2.2.1 Zastavané plochy

Metoéda Hodnota [ Eur/rok ]
\l=toda porovnavania 2 800,42
\l=toda vypoftom na baze vieobecnej hodnoty . 6 074,11
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Ako vhodna metéda na stanovenie VSH najmu pozemku bola pouzitd metéda vypoctom
VSH néjmu pozemku = 6 074,11 Eur/rok
VSH na MJ = 36,591 Eur/rok/m?

lll. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE

Pozemky:

? Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavané plochy 8030 136,00
Zastavané plochy 8029/3 30,00

‘ OTAZKY A ODPOVEDE

Predmetom tohto znaleckého posudku je zistenie véeobecnej hodnoty pozemkov v Piestanoch, parc. ¢. 8030,
8029/3 k.u. Piestany pre U¢el stanovenia vy$ky najmu pozemkov pod stavbou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [Eur]

Stavby
Pozemky

Zastavané plochy - parc. ¢. 8030 (136 m?) 37 474,80
| Zastavané plochy - parc. ¢. 8029/3 (30 m?) 8 266,50
'Spolu pozemky (166,00 m2) 45 741,30
VSeobecna hodnota celkom 45741,30
VSeobecna hodnota zaokriihlene 45 700,00
VSeobecna hodnota slovom: Styridsatpattisicsedemsto Eur

REKAPITULACIA NAJMU

Nazov | Najom/MJ [Eurirok] | Najom [Eur/rok]
Pozemky
Zastavané plochy - parc. &. 8030 36,591 4 976,38
Zastavané plochy - parc. &. 8029/3 36,591 1097,73
Spolu 6 074,11
Zaokruhlene 6 100,00

Slovom: Sesttisicsto Eur/rok

/ Piestanoch, dna 13.02.2024 Ing. Imrich Reichel
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IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, LV ¢. 5700 k.u. Piestany, vydany UGKK Bratislava dna 8.2.2024
Vypis z katastra nehnutelnosti, LV ¢. 7308 k.u. Piestany, vydany UGKK Bratislava dia 8.2.2024
Kopia z katastralnej mapy k.u. Piestany, vydana dila 8.2.2024

Statistické Gidaje NBS

Aktualne ponuky realitnych agentur

Graficka dokumentacia

Fotodokumentacia

NOOAWN =
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres . 204 Piestany Dédtum vyhotovenia  : 8.2.2024
Obec © 507440 Piestany Cas vyhotovenia : 19:48:38
Katastrdlne uzemie  : 846309 Piestany Udaje platné k © 7.2.2024 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na privne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5700

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 1110

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob ! Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania,_ | nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku | vzt'ahu
6/3 231 | Zastavana plocha 18 1 1
| a nadvorie - y ) B
Iné Gdaje:
Bez zépisu

] se] zimm

[né udaje:
' Bez zdpisu
8/2 137 | Zastavana plocha 18 1 1
. a nadvorie
[Tné udaje:
| Bez zapisu
84 1410 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
| Iné udaje:
Bez zapisu
I
107 45 | Zastavana plocha 18 1 1y
a nadvorie i
[n¢ udaje:
Bez zépisu
144 | 8 | Zastavan4 plocha 18 304 1 1
| a nadvorie
[n¢ ddaje:
Bez zapisu
148 | 19 Zahrada 4 304 1 1]
[né udaje:

Bez zdpisu

12128
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Bez zapisu

7934/9 | 453 |  Ostand plocha | 29| 304 | 1] 1]
Iné udaje:
Bez zépisu
7934/10 | 498 |  Ostatn plocha | 29/ 301,304 | 1] 1]
Iné udaje:
Bez zapisu
7934/13 | 19| Ostatn4 plocha | 29| ETE
Iné udaje:
Bez zépisu
7935/7|  1040| Ostatns plocha | 29 L34 1] 1
Iné udaje:
Bez zapisu
7938| 1058 Ostatnd plocha | 29] 301, 304 | 1] 1
Iné tdaje:
Bez zépisu
7941/10 270 | Zastavand plocha 22 1 1
anadvorie | |
| Iné daje: 1
Bez zépisu
8028/1 L 3039 | Ostatné plocha 29 203, 304, 502 1 1]
Iné udaje:
Bez zapisu
8029/1 15410 | Zastavan4 plocha 2| 203,304,502 1 1
a nadvorie
' Iné Udaje:
| Bez zépisu
g’ 8029/3 30 | Zastavana plocha 17 203, 304, 502 1 1 2
: a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8029 3 je evidovany na liste vlastnictva &. 7308.
Iné udaje:
Bez zapisu
' 8030 136 | Zastavana plocha 17 | 203, 304, 502 1 1 1 5
& a nadvorie “ |
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8030 je evidovany na liste vlastnictva €. 7308.
Iné udaje:
Bez zépisu
8031 6428 | Zastavand plocha 22 203, 502 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
8035/1 2726 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
8035/3 67 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje:
Bez zépisu
8046 649 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie il
Iné tdaje:
| Bez zépisu 4
[ 8050/6 68 | Zastavans plocha 2 1 1
‘ a nadvorie




12150/1 198 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuj obilniny, okopaniny, krr}lo\{illx, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do&asne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

I1" Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon a iné)

I5 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stipisnym &islom

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stpisnym ¢islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom

18  Pozemok, na ktorom je dvor

19 Pozemok, na ktorom je spoloény dvor

20 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - zelezni¢na, lanova a ina draha a jej sudasti

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a (i€elova komunikécia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sudasti

26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zéhrada, uli¢na a sidliskova zelef, park a in4 funkéna zelefi a lesny pozemok na
rekreaéné a polovnicke vyuZivanie

30 Pozemok, na ktorom Je ihrisko, tadién, kipalisko, Sportovd draha, autokemp, taborisko a iné

32 Pozemok, na ktorom je cintorin alebo urnovy haj

34 Pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladové plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému hospodarstvu
36 Pozemok, ktory nie je vyuzivany ziadnym z uvedenych spdsobov

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly GZitok

Druh chranenej nehnutelnosti -
201 Nehnutel'na kultarna pamiatka (narodnd kultirna pamiatka)
203 Pamiatkové zéna
301 Kuapelné tzemie
304 Ochranné pasmo prirodného liegivého zdroja alebo prirodného zdroja mineralnej stolovej vody (1. - I11. stupe)
502 Ochranné pasmo vodarenskych zdrojov (I. - 111. stupert)
Spolo¢na nehnutelnost’

1" Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

Druh pravneho vztahu
2 Najom k pozemku

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operitu

Pocet parciel: 6

822128




[né udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
| Priemyselnd budova
7 Samostatne stojaca garaz
8 Budova lesného hospodarstva (horérefi, technické prevadzkova stavba a iné)
9 Bytovy dom
10 Rodinny dom
11" Budova pre 8kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
12" Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia
13 Budova ubytovacieho zariadenia
14 Budova obchodu a sluZieb
15 Administrativna budova
19 Budova pre $port a na rekreaéné téely
20 Ina budova
Druh chranenej nehnutelnosti
201 Nehnutel'na kultirna pamiatka (ndrodné kultira pamiatka)
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
[ Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 MESTO PIESTANY, Namestie SNP 3, Piestany, PSC 921 45, SR, ICO: 612031 1/1
Titul nadobudnutia

872128




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI]

Okres : 204 Piestany Datum vyhotovenia : 8.2.2024
Obec : 507440 Piestany Cas vyhotovenia :19:54:29
Katastrdlne uzemie  : 846309 Piestany

Udaje platné k : 7.2.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7308

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
8030 14 | "PERLA"-kiosk, eviden&né &.1128 1
8029/3

[né udaje:

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 8029/3 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 5700.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 8030 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 5700.

| Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

14 Budova obchodu a sluzieb
Umiestnenie stavby

I Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY 7 PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov o ] Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . | podiel
7 Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Samko Ondrej r. Samko, 1/1
Titul nadobudnutia

1z2




V-642/2023 -Kupna zmluva, pravoplatna 14.03.2023 -1331/23 .
Z-2353/2023 -Kolauda¢né rozhodnutie ¢.2001/11539-Mk, pravoplatné 25.5.2021, G1-229/2001, G1-211/2000, &.z.
4752/23 I
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov i K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo ' K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
- cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . | K vlastnikovi
_} Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj '
:L Neevidovani
Iné opravnen4 osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nqsti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifika¢ny udaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

222
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_Q_ o Meni

itysk  Pozemky  Pozemky Trnava Priemyselna zona Trnava

Priemyselna zéna Trnava Prendjom

Volna oplotena skladovacia plocha 43 m x 20 m na Skladovej ulici v TT.

1 fotka

P d

T29GT) - Aktalizovany: 12. 02. 2024 - 1. publikécia: 09 02.2024

Volna oplotena skladovacia plocha 43 m x 20 m na Skladovej ulici v TT.
v Skladova

¢ Ukdzat na
Trnava - Slovensko T

0 €/m2/|‘0k 0 €/m2/rok

ladné informacie

Priemyselna zona

Prendjom

"2 pozemku: 860 m?

~“=me na prenajom oplotent volnu skladovaciu plochu na Skladovej ulici v Trnave. Plocha je o celkovej vymere 860 m2 (43 m. Sirka x 20 m. hibka ). Plocha méze sluzit na skladovanie napr. stavebného
*=lu, prip. aj odstavenie vacsich vozidiel, K dispozicii st aj lodné kontaj

ntajnery na uskladnenie, alebo beténove prenosné garaze. Cena za prengjom Cistej plochy je 10,-EUR/m2/rok + DPH. Cena za pripadné
=nie kontajnerov, alebo garazi : dohodou. Vedla volnej plochy je riestory.



;. litysk

sk Pozemky Pozemky Trnava

_Q,_ o Menu

Priemyselna zéna Trnava

Priemyselna zona Trnava Prenajom

Velky pozemok pri hlavnej ceste s domom 3700 m2 v Trnave!!

uMPpcOUh) - Aktualizovany. 20.09.2021 - 1. publikacia: 20. 09. 2021

2lky pozemok pri hlavnej ceste s domom 3700 m2 v Trnave!!

Q Trstinska cesta

Trnava - Slovensko

1660 €/mesiac 1 e/mesiac/m:
|

ladné informacie

Priemyselna zéna

Prendjom

"2 pozemku: 3700 m?

me Vam na dlhodoby prenajom priestranny pozemok o vymere 3700 m2 spolu s rodinnym domom o vymere 77 m2 s pristreskom o vymere 90 m2 vhodny na podnikanie.
za sa priamo na hlavnej ceste, v Trnave, smer Senica. Pozemok ma Sirku 19 m a dlzku 195 m.

il vstupny branu na ovladanie. Na pozemku stoji domcek, dispozi¢ne je 2zlozeny z troch miestnosti, WC, kipelne a kuchynského kata, K domu patri pristre3ok o vymere 90 m2 .

# cozemok 0,80 eur/ m2, dom 700 eur mesaéne

& “A:3700 m2, dom 77 m2

=< Info: Ing. Lenka Broda, 0907 635 799,
=2s.r0, info@lehouse sk, www.lehouse.sk...
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| F2ality.sk Pozemky Pozemky Trenéin

Pozemok na komeréné ticely, 800 m2, Bratislavska ul,, Tren¢in / Zamostie

Priemyselna zéna Trenéin Priemyselna zéna Trencin Prenajom

1 fotka

“HinvQaeN) - Akwalizovany: 12. 02. 2024 - 1. publikacia: 12. 02, 2024

nzemok na komeréné ucely, 800 m2, Bratislavska ul, Trencin / Zamostie

9 Bratislavska
Trencin - Slovensko

&, Ukazat na may

0 €/m95iac 1 €/mesiac/m?

ladné informacie

Priemyselna zona
Prenajom

':na pozemku: 800 m?

fo
~kame Vam na prenajom rovinaty pozemok s vymerou 800 m2 na Bratislavske]
~erske siete: pri pozemku. Asfaltova pristupova cesta. Velmi dobré napojenie na dialnicu,

= informacie o ponuke nehnutelnosti Vam rada poskytnem v pracovné dni od 8.00 - 17.0

ulici v Trencine, na Zamosti. Pozemok je vhodny na podnikatelske ucely. Sirka pozemku: cca 12 m., dizka cca 67 m.
centrum mesta je do 5 min dostupné pesou chédzou. Cena: 700 €/mesiac, bez DPH. K dispozicii: IHNED.

0 hod., telefonicky: 0903 214 211 alebo mailom: bernathova@bdreality.sk...

tat menej




JBISAU - [\ YOI - Y

IPQO OYIUPUIIJAL NIUOY MY ABIS ONE 2INZBYA BS BLIORAIEY “1UdZpawqo ogafe Snyod NPEPO a1 [oyoyaye zaq duqopod ogaje nzeyuid oygaoyueq nyas woadupansod “duepeizod Bu 1s0A0J0Y Bz dujdjiudwez ns awuepeizod eu sujejds Ape|yA /+
BIQOPQO OUDUUAIIAI NOUOY NY ABIS ONE 2NZEYAA TS BLIOSIEY NOI0Y3| NOUPIAOA.LA NOINUPOLOP § APBINS A U] ISOAOI0Y BZ JUIWEZ AWDZOW DI01Y “Nsowe|ds (Inupoyop zaq Ape[ya du [211poaaidau Ns NOI0Yd] NouparodAa s APeyA | €
nomyod s ua| puzow af 0A1zaqo €z BusWAA Ya1 “dsal nsouwelds woutuua wAmupoyop paidos paid 0A123q0 BZ NUAWEZ NZOWAU BS D101 *APR[YA U [21PoAdIdau s nosowe|ds nomupoyop s Ape[yA /T
NOYUEq B 1WEISOU0[0dS 1LAUIUBULJAU 0GR 1WE ISOUIBLIOP 1ZPAUL SARJWZ JA0U AY12$A NS N0 1soule|ds noNupoyop s Yaope|ya Lid Apoyaqo dA0N /|
‘010TYSH S ape[ns A al BIORNUISBY BAOIOIS "3 €10T/CL01 ON (1) €): Wnuapeuey s apejns A al ziony “Ayipoau dueroziuowey epod dueidod A 0s UBIOMISUL IUAAOIIAN idRWOp NnuAysod Adtw 9a0y01) Ayweuzog

100 €0 8€'T 61'T L6'T £0°0 20°0 LO'E w'e 96'€ 80°€ £7°0 8¢ £70T Y04
100 990 097 (544 8e'e £0'0 20°0 98'€ e wr 65'€ [4x0] LE €207 Mojod *[1
10°0 180 S9'C 69T 6r'e r0'0 100 €9' B 8Tt SO'r IL'e LEO 9¢€ €T0T NO11A8 Al
. 100 | 680 ot'c SLT o€ €00 000 69'¢ , £T¢€ . 88 a 89°¢ XA g€ s €C/Cl s
100 €80 9T T 0s°¢ €00 100 €9’ 'l €'y (A% £+'0 te €C/11
‘ 10°0 Lo c8'c 89°C 0s’¢ +0°0 200 e . . 61T 't L€ 9¢'0 €€ £C/01
100 0s'0 S§'T 9¢'T 87’ 700 20°0 | 9t'e . F6'l 6€'t LF'E LT0 [4y €T0T 013N 11T
10°0 09°0 +9°C oF'cC LEE €00 <00 (X3 ! LSO o't Ie LT0 1€ £2/60
100 €0 8¢'C Pr'C 0€’e €00 <00 19¢ 17 ric ot't “spe €0 € £0/80
- 100 LEO ra P1°C al’e <00 00 . 9l'c L0 I'e oy - 9T’€ i 0€0 6T £C/L0
5 ° 100 ) 610 91'C s8'1 ss'T 70°0 £0'0 8S'T ’ reT oL’ LS'T . €10 8T £70T xc‘“_cn I
100 sT'0 61'T r6'l 18'C [ £0'0 €8'C s 6L ro'r . 76'T “sr'o Lz €207 N0A1A8 1]
100 1€°0 1'c €0'C L6'C <00 200 IS LS POt rle 91°0 9C £2/90
100 o 91'C 66’1 8T 00 00 89T el €'t 96'C 810 ST £2/S0
100 120 £C | €9'C <00 £0°0 +o'T or'c o't 9T 1o rc ; £€T/v0
10'0 r1'o T 9Ll 87T 70 €0'0 €€'T 88'C SE'E g 1o €T €T0T OIS ]
10°0 610 €1°T 8’1 0$T <00 £0°0 +9°C LT or'e 9¢C <o o £C/€0
100 Sro 10T o'l €T <00 €00 99°C ST'E €8¢ <Ie oro 1T £C/C0
100 60°0 [arare 181 ele 10°0 £0°0 oLl 1FE €8'C 66'l LO0 0C €¢/10
I £ pout wWeop aZpou dzopipo AL OP ) prizod WEpru weop i pou qzoppe ui1op | anuprizod 2190pq()
. N010ya] nouparod Ay s Apepyy _ nosourejds nomupoyop s pepyy pepy . holoya noupa rod sy s spepyy : no jsoure|ds nonupoyop s ApepyL vu aueyds Sprpyy s
SI'S + £1'S  usoudRwo(] 11'S nsouojods upueuljaN I :ApepjA JA0N
10°0 ' Ts'l 951 €0'0 20°0 LO'E 150 66'T 66'T €70 61 €707 04
10'0 171 9Ll 10T £€0'0 200 98'€ $9'0 88'€ 9¢'¢ €0 81 €202 oajod |y
10'0 971 68'1 STz +0'0 10°0 S9'€ 98'0 60't w'e LE'O Ll €T0THOINIAIS A
100 1€°1 961 €C°C €00 0070 69°¢ L8°0 60t oL’e €€'0 91 deg/Tl
100 STl L8] 91'c <00 10°0 €9'¢ 680 or'y pLe €0 Sl €C/11
100 | €8'l ve'c +0'0 <00 o't ] 60t L€ 9€°0 14 £2/01
10°0 sl +9*1 LL'Y 20'0 20'0 Ir'e 0 99'€ ot's LT'0 €1l €20T H0434M8 [1]
100 611 <Ll 88'I €0°0 <00 9e Pr0 LOt 19°¢ LT0 <l £2/60
100 oIl <ol 8Ll €0'0 <00 19°¢ 0 £8°¢ 8€'€ €Co 1 £7/80
100 'l Sl +9'l 00 <00 91°¢ o 60°€ 0T'e 0€0 01 £€T/L0
10°0 10'1 8Tl [N 20°0 €0'0 85'T LE'0 60'T w'e €1°0 6 €20z Noajod |
10'0 90'1 6€'1 se'l 20°0 €0°0 €8'7 I+'0 €L'T 78'7 S1'o 8 €207 4043108 ° 1
100 60'1 Ll €51 <00 <00 CINS o €6'C LOE 91’0 L £2/90
100 90'1 o€l el 00 200 89'C 170 LT ¥8'C 810 9 £2/€0
100 €0'1 1€71 Sl <00 €00 +9°C or'o 0s'C 9¢'C 1o ¢ £T/P0
10°0 96'0 LI1 L8'0 20'0 €0°0 €£'7 r€'0 91 20T ‘o 3 €T0TN0IINS ]
100 860 LAl t0°1 00 €00 9T 6£0 6571 6€C SI'o ¢ £2/€0
100 $6°0 LIl L8O 00 €00 99T [S(1] 1€°1 'l oro < €2/0
100 ¥6°0 [ 1L°0 100 €00 oL’1 LT0 8C'l €L°1 L0%0 I €2/10
nepou weop yzpou yzoplpo airop . awreperzod W € pou weop o Z pou yzoplpo yiop , amwprizod 2190p40
. nojoya] nouparody s Spefy . nosouneyds nomupoyop s {pepyy eu pueyds Spepya < no1oy2] nouparod.S1 s Spepy . nojsoueyds nomupoyop s Apepys cu aueyds pepys 1
SI'S++¥I'S  hsoudrwo(] [1'S usoudojods JupueuIN IAOPEPIA ABIS

AOPOYIQO YIAAOU B NARS 07 A1t AN Juadwdpad - Ku9zoand Aojuapizaa po yowana A yelrad Spupyp




LEGENDA

A. _HRANICE A LIMITY

| R T R .

PRAMZE TR

AL PR ATROVE ST

(OTHUANNE PAYAC SUBIRU PAIATOR
AAATIINE COEXTY APARAY 2ABIEANE 0O (28
§ PAMCAMLTON O R EGID Urtaa
AALETOMY Kz LSS

LIRSV PASMALENSKA
IRV 0 2R 3
e
SARAILANA M VY S Ol VTS|

8. UZEMIA

i o st it ey

(] AT PUICHY DVBRRNE NES Y E (2,

(EEE) $wemi GI331] PLICHY CIETEA BiVANA B2

D) 4= T3] oo visoomommman

TR R —————

B L

Jeuad == 3 CCIANIMA LY R N

B o )

i e s HpAro bt LECL0MT) Srareas TR

% g——l‘ flf LOCHF 2N TLON L e ST eattdny

o ——ee Ll HIADIN DIMIAE 0 RS TRUCI (Y

L ) [THI ot vinote Smom et ssioiouds &)

B == O oo ¥

EOdEaEg FLLCHY VERERCITILENE (2 -PuPROVA TELEH, C - CHTCRIN) 1

S ] 5 oo  §
== 5 nommaby B

= . VRN TLOCK AT Ty if
s Y g | i i

0

. Fi

c

INKENE PLOCHY KRAJINNEHO PROSTREDIA

PIRSITHA ZUA NI KL HEAHA FURKEw b2,
BIRNCLIA ZWA ML LA O.OGERA LA 19241
BUNIZOENA 1)

GUANIIAEA D

S

11K

PO OSMCCLrtok 2uth
oKKINO0R

J E romcrasncran ome roan
PANTATIZARIA TR

HIRHER
LTI
[T

I

D. YECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA
e e
fzat,, . el a—
: OEILSINE KEUUN AT
=i i
| = e
===
4 soes I e
[ »
o
I

~.

—R =

.l : “‘\SI«—-‘~.‘.‘

. ,‘/.
\.\ -

MEST -

= B s O35 TARAVATEL: MESTO PIESTANY
g LY GPRACOVATEL UF, (1930 ING. J. HLADKY. CSc , ING.ARCH. 1 ARPAS
SPRACOVATE. 220 UP (2007) AX~ING ARCM | BIFISF 33 mrep 17 &ara




2.%°

Fé00

———é‘—

FERH]

@/ﬂfk

j/ff//f/c// /7 7: 2oo
KIQSK FEELA

MHLEZLONG E. 4128, TETIN




FOTODOKUMENTACIA Kiosk Perla, Nalepkova ¢&. 1128, Piestany

1,

2. Pohlady na prevadzkovu stavbu
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Znalec: Ing. Imrich Reichel Cislo posudku: 10/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby,
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 912 920.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 10/2024.

Zaroverfi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého ukonu.

Podpis znalca {W







Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOST{

Okres 1 204 Piestany Datum vyhotovenia : 25.3.2024
Obec ;507440 Piestany Cas vyhotovenia : 10:08:31
Katastralne uzemie  : 846309 Piestany Udaje platné k 1 22.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7308

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
8030 14 | "PERLA"-kiosk, evidentné €.1128 1
8029/3

Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 8029/3 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 5700.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 8030 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5700.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
14 Budova obchodu a sluzieb

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

1 | Samko Ondre; r. Samko, HiNEE 7

Titul nadobudnutia:

V-642/2023 -Kapna zmluva, pravoplatna 14.03.2023 -1331/23

7-2353/2023 -Kolaudaéné rozhodnutie ¢.2001/11539-Mk, pravoplatné 25.5.2021, G1-229/2001, G1-211/2000, ¢.z.
4752/23

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne ukony

1z1



Sluzby mesta Piest'any

v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
oznamuju svoj

zamer
prenajat’ nasledovny nehnutel'ny majetok, spésobom ako dévod hodny osobitného zretela:

pozemok zastavany stavbou ,PERLA® -kiosk, evidenéné €. 1128, ktora je vo vlastnictve Ziadatela, pana Ondreja
Samka, trvale bytom 916 24 Horna Streda €. 146 ato, najom pozemkov parc. €. 8030, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 136 m? a parc. ¢. 8029/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 30 m?, k.U. Piestany,
zapisanych na LV & 5700 Mesta PieStany svySkou najomného 6.100,- EUR ro€ne urenou Znaleckym
posudkom ¢&. 10/2024 vypracovanym Ing. Imrichom Reichelom, znalcom ako dévod hodny osobitného zretela
podla ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich prepisov a
Cl. VI, ods. 6, pism. a), pism. d) a pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Piestany — najom pozemkov
vo vlastnictve Mesta PieStany, v sprave Sluzieb mesta PieStany, ktoré su zastavané legalnou stavbou vo
vlastnictve Ziadatela — najom pozemkov zastavanych stavbou vo vlastnictve Ziadatela, ktor& mé docasny
charakter — najom nehnutefnosti, ktoru Ziadatel nadobudol  od vlastnika, ktory mal tiez uzatvorend zmluvu na
predmetnu nehnutefnost s rovnakym ucelom jej prevadzkovania, ktorym je poskytovanie reStauracnych

sluzieb.
V Piestanoch dna 26.3.2024

Ing. Hana Dupkanicova, v.r.
riaditelka organizacie
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