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Materiál obsahuje:  Dôvodovú správu 
                                  Prílohu č. 1– Správa o preskúmaní  územnoplánovacej  dokumentácie  

                                  mesta Piešťany 

                                  Prílohu č.2 – Podnety na ZaD ÚPN mesta Piešťany (2020 – 2023) –  
 fyzické a právnické osoby 

                                  Prílohu č.3 – Návrh zmien a doplnkov ÚPN mesta Piešťany, vyplýva-
                                  júcich z preskúmania územnoplánovacej dokumentácie mesta 

 
                               

Návrh na uznesenia: Mestské zastupiteľstvo mesta Piešťany po prerokovaní 
 

                                   A/  Správu o preskúmaní  územnoplánovacej  dokumentácie  mesta 
                                             Piešťany 

                                         - berie na vedomie 
 
                                  B/  Podnety na ZaD ÚPN mesta Piešťany (2020 – 2023) – fyzické 
                                         a právnické osoby                                           
                                         - berie na vedomie 
                                                      

                                C/  Návrh zmien a doplnkov ÚPN mesta Piešťany, vyplývajúcich 

                                      z preskúmania územnoplánovacej dokumentácie mesta,  podľa 
                                          prílohy  č.3   
                                          - berie na vedomie                                     
 
                                   C/1  - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch zelene krajinného  

prostredia na   plochy prímestského bývania BP,  na základe 
podnetu 1 podľa prílohy č.2  (lokalita Kocurice) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   C/2  - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch poľnohospodárskej 

pôdy na   plochy prímestského bývania BP,  na základe 
podnetu 2 podľa prílohy č.2  (lokalita Kocurice) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                  C/3  - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch zelene nezastavateľná 

zeleň NPZ 17 Izolačná zeleň pri železničnej trati na  plochy 
prímestského  bývania  BP,  na základe podnetu 3 podľa  prílohy
č.2  (lokalita Milana Antala – Sadová pri železnici) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
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                                  C/4 - obstaranie zmeny funkčného využitia  časti plôch prevádzok 

a zariadení rôznych podnikateľských aktivít na plochy 
všeobecného bývania BV  na základe podnetu 4 podľa prílohy 
č.2  (lokalita STK Žilinská cesta) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   C/5 - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch dopravy na plochy 

prímestského  bývania BP  na základe podnetu 5 podľa prílohy  
č.2  (lokalita Bodona – Starohradská) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   C/6  - obstaranie  zmeny  funkčného  využitia   plôch zelene – izolačná 

zeleň na  plochy všeobecného  bývania BV,  na základe 
podnetu 6 podľa prílohy č.2  (lokalita Vrbovská cesta) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   C/7  - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch zelene – plochy 

prírodných zón s dominantnou rekreačnou funkciou (PZR) 
na plochy zariadení športu a rekreácie, na základe podnetu 7  
podľa prílohy č.2  (lokalita Vážsky ostrov) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   C/8  - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch zelene – plochy 

prírodných zón s dominantnou ekologickou funkciou (PZE) 
na plochy zariadení športu a rekreácie, na základe podnetu 8  
podľa prílohy č.2  (lokalita Eko park), samostatným obstarávacím 
procesom s uhradením nákladov, spojených s obstaraním 
a spracovaním ZaD ÚPN mesta Piešťany iniciátorom, ktorý 
obstaranie zmeny vyvolal 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                  C/9  - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch zelene - 

nezastavateľná zeleň NPZ 3 Miestny biokoridor Kaluža 
na  plochy občianskej vybavenosti,  na základe podnetu 9 
podľa prílohy č.2  (lokalita Rekreačná) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   C/10  - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch poľnohospodárskej 

pôdy na   plochy nezávadnej výroby a výrobných služieb 
(VS), plochy zariadení dopravnej infraštruktúry, plochy 
zariadení technickej infraštruktúry na základe podnetu 10 
podľa prílohy č.2 (lokalita Dlhé kusy, Za Rakytím, Piešťanské 
pole)                                          

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                  C/11  - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch občianskej 

vybavenosti na   plochy všeobecného bývania BV,  na základe 
podnetu 11 podľa prílohy č.2  (lokalita Matúškova, Kukorelliho) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 



 
                                  C/12  - obstaranie zmeny funkčného využitia  plôch občianskej 

vybavenosti, plôch  dopravy  na   plochy všeobecného bývania 
BV,  na základe podnetu 12  podľa  prílohy  č.2  (lokalita 
Matúškova, Kukorelliho) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   C/13  - obstaranie zmeny špecifických limitov pre zástavbu v rámci plôch 

zariadení športu a rekreácie,  na základe podnetu 
13 podľa prílohy č.2  (lokalita Vážsky ostrov) 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   C/14 -  obstaranie zmien a doplnenia ÚPN  v intenciách bodu 1 prílohy   
                                               č. 3 - doplnenie regulatívov v záväznej časti a aktuálnych 
                                               podkladov dotknutých orgánov                                              
                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   C/15 -  preverenie možnosti obstarania zmien - preradenie plôch 

prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských aktivít 
z výhľadového horizontu do návrhového obdobia – plochy 
pozdĺž novo navrhovanej preložky cesty I/61 v lokalite „Za 
železnicou“ a  v  lokalite „Kňazovec za železnicou – 
Mikušová“ v zmysle bodu 2 prílohy č.3 

                                             - schvaľuje 
                                             - schvaľuje s pripomienkami poslancov 
 
                                   D/  Obstaranie zmien a doplnkov ÚPN mesta Piešťany na základe 
                                            prijatých  čiastkových uznesení C/1 – C/14 a ich spracovanie po 
                                            zabezpečení finančných prostriedkov na obstarávací proces 
                                            - schvaľuje 
                                            - schvaľuje s pripomienkami poslancov 

 
 
 
Stanovisko mestskej rady:  
Uznesenie MsR č. 6/2024 
 
Mestská rada mesta Piešťany po prerokovaní 
A/  Odporúča 
      Správu o preskúmaní územnoplánovacej dokumentácie mesta Piešťany 
                                            zobrať na vedomie. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   7    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                    M. Fiala, Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  

 
B/ Odporúča 
     Podnety na ZaD ÚPN mesta Piešťany (2020 – 2023) – fyzické a právnické osoby 
                                            zobrať na vedomie. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   7    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                    M. Fiala, Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  

 

 

 



C/ Odporúča  
     Návrh zmien a doplnkov ÚPN mesta Piešťany, vyplývajúcich z preskúmania  
     územnoplánovacej dokumentácie mesta, podľa prílohy č.3 
                                            zobrať na vedomie. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   7    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                    M. Fiala, Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  

 
C/1 Odporúča  
       - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene krajinného prostredia na plochy  
        prímestského bývania BP, na základe podnetu 1 podľa prílohy č.2 (lokalita Kocurice) 
                                            schváliť. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   7    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                    M. Fiala, Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
 
C/2 Odporúča 
      - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch poľnohospodárskej pôdy na plochy  
        prímestského bývania BP, na základe podnetu 2 podľa prílohy č.2 (lokalita Kocurice) 
                                            schváliť.                               
Prítomných    :     7  
Za                  :     1         (Ing. Mgr. Bezák, MBA. )  
Proti               :     4         (Ing. Babičová, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa ) 
Zdržal sa       :      2        ( Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
Podľa výsledkov hlasovania konštatujem, že tento návrh MsR neschvaľuje!           
                              
 C/3 Odporúča 
       - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene nezastavateľná zeleň NPZ 17  
        Izolačná zeleň pri železničnej trati na plochy prímestského bývania BP, na základe  
        podnetu 3 podľa prílohy č.2 (lokalita Milana Antala – Sadová pri železnici) 
                                                schváliť. 
Prítomných    :     7  
Proti               :     3         (Ing. Babičová, PhDr. Cifra, Mgr. Krupa ) 
Zdržal sa       :      4        ( Ing. Mgr. Bezák, MBA., M. Fiala, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
Podľa výsledkov hlasovania konštatujem, že tento návrh MsR neschvaľuje!           
                                     
C/4 Odporúča 
      - obstaranie zmeny funkčného využitia časti plôch prevádzok a zariadení rôznych  
       podnikateľských aktivít na plochy všeobecného bývania BV na základe podnetu 4  
       podľa prílohy č.2 (lokalita STK Žilinská cesta) 
                                            schváliť. 
Prítomných    :     7  
Proti               :     3         (Ing. Babičová, PhDr. Cifra, M. Fiala ) 
Zdržal sa       :      4        ( Ing. Mgr. Bezák, MBA., Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
Podľa výsledkov hlasovania konštatujem, že tento návrh MsR neschvaľuje!           

 
C/5 Odporúča 
      - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch dopravy na plochy prímestského bývania  
      BP na základe podnetu 5 podľa prílohy č.2 (lokalita Bodona – Starohradská) 
                                            schváliť. 
Prítomných    :     7  
Proti               :     4        (Ing. Babičová, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa ) 
Zdržal sa       :      3        ( Ing. Mgr. Bezák, MBA., Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
Podľa výsledkov hlasovania konštatujem, že tento návrh MsR neschvaľuje!      
 
 
      
 



 
C/6 Odporúča 
       - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene – izolačná zeleň na plochy  
       všeobecného bývania BV, na základe podnetu 6 podľa prílohy č.2 (lokalita Vrbovská  
       cesta) 
                                            schváliť. 
Prítomných    :     7  
Proti               :     3         (Ing. Babičová, PhDr. Cifra, Mgr. Krupa ) 
Zdržal sa       :      4        ( Ing. Mgr. Bezák, MBA., M. Fiala, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
Podľa výsledkov hlasovania konštatujem, že tento návrh MsR neschvaľuje!           
 
C/7 Odporúča 
       - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene – plochy prírodných zón s           
        dominantnou rekreačnou funkciou (PZR) na plochy zariadení športu a rekreácie, na  
        základe podnetu 7 podľa prílohy č.2 (lokalita Vážsky ostrov) 
                                            schváliť. 
Prítomných    :     7  
Proti               :     1         ( Mgr. Krupa ) 
Zdržal sa       :      6        ( Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra, M. Fiala,  
                                         Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
Podľa výsledkov hlasovania konštatujem, že tento návrh MsR neschvaľuje!       
    
C/8 Odporúča 
      - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene – plochy prírodných zón s  
      dominantnou ekologickou funkciou (PZE) na plochy zariadení športu a rekreácie, na  
      základe podnetu 8 podľa prílohy č.2 (lokalita Eko park), samostatným obstarávacím 
      procesom s uhradením nákladov, spojených s obstaraním a spracovaním ZaD ÚPN  
      mesta Piešťany iniciátorom, ktorý obstaranie zmeny vyvolal 
                                            schváliť. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   6    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                   Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
Zdržal sa        :   1     (M. Fiala )  
  
C/9 Odporúča 
      - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene - nezastavateľná zeleň NPZ 3  
      Miestny biokoridor Kaluža na plochy občianskej vybavenosti, na základe podnetu 9 
      podľa prílohy č.2 (lokalita Rekreačná)  
                                            schváliť. 
Prítomných    :      7  
Proti               :      4        (Ing. Babičová, PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa ) 
Zdržal sa       :      3         ( Ing. Mgr. Bezák, MBA., Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
Podľa výsledkov hlasovania konštatujem, že tento návrh MsR neschvaľuje!           
 
C/10 Odporúča 
        obstaranie zmeny funkčného využitia plôch poľnohospodárskej pôdy na plochy    
        nezávadnej výroby a výrobných služieb (VS), plochy zariadení dopravnej  
        infraštruktúry, plochy zariadení technickej infraštruktúry na základe podnetu 10 
        podľa prílohy č.2 (lokalita Dlhé kusy, Za Rakytím, Piešťanské pole) 
                                            schváliť. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   7    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                    M. Fiala, Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
 
 
 
 
 



 
C/11 Odporúča 
    - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch občianskej vybavenosti na plochy 
     všeobecného bývania BV, na základe podnetu 11 podľa prílohy č.2 (lokalita Matúškova,  
     Kukorelliho) 
                                            schváliť. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   7    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                    M. Fiala, Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
 
C/12 Odporúča 
        - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch občianskej vybavenosti, plôch dopravy na 
         plochy všeobecného bývania BV, na základe podnetu 12 podľa prílohy č.2 (lokalita 
         Matúškova, Kukorelliho) 
                                            schváliť. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   7    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                    M. Fiala, Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
 
C/13 Odporúča 
        - obstaranie zmeny špecifických limitov pre zástavbu v rámci plôch zariadení športu a  
         rekreácie, na základe podnetu 13 podľa prílohy č.2 (lokalita Vážsky ostrov) 
                                            schváliť. 
Prítomných    :     7  
Proti               :     3         (PhDr. Cifra, M. Fiala, Mgr. Krupa ) 
Zdržal sa       :      4        ( In. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
Podľa výsledkov hlasovania konštatujem, že tento návrh MsR neschvaľuje!           
 
C/14 Odporúča 
        - obstaranie zmien a doplnenia ÚPN v intenciách bodu 1 prílohy č. 3 - doplnenie  
        regulatívov v záväznej časti a aktuálnych podkladov dotknutých orgánov 
                                            schváliť. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   7    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                    M. Fiala, Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)  
C/15 Odporúča 
        - preverenie možnosti obstarania zmien - preradenie plôch prevádzok a zariadení  
        rôznych podnikateľských aktivít z výhľadového horizontu do návrhového obdobia –  
        plochy pozdĺž novo navrhovanej preložky cesty I/61 v lokalite „Za železnicou“ a v  

        lokalite „Kňazovec za železnicou – Mikušová“ v zmysle bodu 2 prílohy č.3 

                                            schváliť. 
Prítomných    :      7  
Za                  :      4         (Ing. Mgr. Bezák, MBA., Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura) 
Zdržal sa       :      3         (Ing. Babičová, PhDr. Cifra, M. Fiala)  
 
D/ Odporúča 
     Obstaranie zmien a doplnkov ÚPN mesta Piešťany na základe prijatých čiastkových  
     uznesení C/1 – C/14 a ich spracovanie po zabezpečení finančných prostriedkov na  
     obstarávací proces 
                                            schváliť. 
Prítomných     :   7  
Za                  :   7    (Ing. Babičová, Ing. Mgr. Bezák, MBA., PhDr. Cifra,  
                                    M. Fiala, Mgr. Krupa, Ing. Niepel, Mgr. Stachura)   
 
 

 

 



Stanoviská komisií:  

 
Komisia pre výstavbu, dopravu a územné plánovanie: 
 Komisia odporúča  
 
- zobrať na vedomie (en bloc) 
 A) Správu o preskúmaní územnoplánovacej dokumentácie mesta Piešťany 
 
 B) podnety na ZaD ÚPN mesta Piešťany (2020 – 2023) – fyzické a právnické osoby 
 
Hlasovanie - za: 7; proti: 0; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 

 
- schváliť 
 C/1) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene krajinného prostredia na plochy 
prímestského bývania BP, na základe podnetu 1 podľa prílohy č.2 (lokalita Kocurice) 
 
Hlasovanie - za: 7; proti: 0; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/2) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch poľnohospodárskej pôdy na plochy 
prímestského bývania BP, na základe podnetu 2 podľa prílohy č.2 (lokalita Kocurice) 
 
Hlasovanie - za: 1; proti: 6; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/3) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene -nezastavateľná zeleň NPZ 17 
Izolačná zeleň pri železničnej trati na plochy prímestského bývania BP, na základe podnetu 
3 podľa prílohy č.2 (lokalita Milana Antala – Sadová pri železnici) 
 
Hlasovanie - za: 0; proti: 7; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/4) - obstaranie zmeny funkčného využitia časti plôch prevádzok a zariadení rôznych 
podnikateľských aktivít na plochy všeobecného bývania BV na základe podnetu 4 podľa 
prílohy č.2 (lokalita STK Žilinská cesta) 
 
Hlasovanie - za: 0; proti: 7; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/5) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch dopravy na plochy prímestského bývania 
BP na základe podnetu 5 podľa prílohy č.2 (lokalita Bodona – Starohradská) 
 
Hlasovanie - za: 0; proti: 7; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/6) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene – izolačná zeleň na plochy 
všeobecného bývania BV, na základe podnetu 6 podľa prílohy č.2 (lokalita Vrbovská cesta) 
 
Hlasovanie - za: 2; proti: 5; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/7) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene – plochy prírodných zón s 
dominantnou rekreačnou funkciou (PZR) na plochy zariadení športu a rekreácie, na základe 
podnetu 7 podľa prílohy č.2 (lokalita Vážsky ostrov) 
 
Hlasovanie - za: 0; proti: 7; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/8) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene – plochy prírodných zón s 
dominantnou ekologickou funkciou (PZE) na plochy zariadení športu a rekreácie, na základe 
podnetu 8 podľa prílohy č.2 (lokalita Eko park), samostatným obstarávacím procesom s 
uhradením nákladov, spojených s obstaraním a spracovaním ZaD ÚPN mesta Piešťany 
iniciátorom, ktorý obstaranie zmeny vyvolal 
 
Hlasovanie - za: 5; proti: 1; zdržal sa: 1;  nehlasoval: 0 



C/9) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene nezastavateľná zeleň NPZ 3 
Miestny biokoridor Kaluža na plochy občianskej vybavenosti, na základe podnetu 9 podľa 
prílohy č.2 (lokalita Rekreačná) 
 
Hlasovanie - za: 0; proti: 7; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/10) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch poľnohospodárskej pôdy na plochy 
nezávadnej výroby a výrobných služieb (VS), plochy zariadení dopravnej infraštruktúry, 
plochy zariadení technickej infraštruktúry na základe podnetu 10 podľa prílohy č.2 (lokalita 
Dlhé kusy, Za Rakytím, Piešťanské pole) 
 
Hlasovanie - za: 7; proti: 0; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/11) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch občianskej vybavenosti na plochy 
všeobecného bývania BV, na základe podnetu 11 podľa prílohy č.2 (lokalita Matúškova, 
Kukorelliho) 
 
Hlasovanie - za: 7; proti: 0; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/12) - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch občianskej vybavenosti, plôch dopravy 
na plochy všeobecného bývania BV, na základe podnetu 12 podľa prílohy č.2 (lokalita 
Matúškova, Kukorelliho) 
 
Hlasovanie - za: 7; proti: 0; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/13) - obstaranie zmeny špecifických limitov pre zástavbu v rámci plôch zariadení športu a 
rekreácie, na základe podnetu 11 podľa prílohy č.2 (lokalita Vážsky ostrov) 
 
Hlasovanie - za: 0; proti: 6; zdržal sa: 1;  nehlasoval: 0 
 
C/14) - obstaranie zmien a doplnenia ÚPN v intenciách bodu 1 prílohy č. 3 - doplnenie 
regulatívov v záväznej časti a aktuálnych podkladov dotknutých orgánov 
 
Hlasovanie - za: 7; proti: 0; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 
 
C/15) - preverenie možnosti obstarania zmien - preradenie plôch prevádzok a zariadení 
rôznych podnikateľských aktivít z výhľadového horizontu do návrhového obdobia – plochy 
pozdĺž novo navrhovanej preložky cesty I/61 v lokalite „Za železnicou“ a v lokalite „Kňazovec 
za železnicou – Mikušová“ v zmysle bodu 2 prílohy č.3 
 
Hlasovanie - za: 0; proti: 0; zdržal sa: 7;  nehlasoval: 0 
 
D) Obstaranie zmien a doplnkov ÚPN mesta Piešťany na základe prijatých čiastkových 
uznesení C/1 – C/14 a ich spracovanie po zabezpečení finančných prostriedkov na 
obstarávací proces 
 
Hlasovanie - za: 7; proti: 0; zdržal sa: 0;  nehlasoval: 0 

 

 
Komisia pre životné prostredie: 
Komisia pre životné prostredie materiál   

 
 A/ Správu o preskúmaní územnoplánovacej dokumentácie mesta Piešťany 
odporúča zobrať na vedomie 
 
Hlasovanie - za: 7 , proti: 0, zdržal sa: 0, neprítomní: 2 
Uznesenie bolo prijaté. 



 
B/ Podnety na ZaD ÚPN mesta Piešťany (2020 – 2023) – fyzické a právnické osoby  
odporúča zobrať na vedomie 
 
Hlasovanie - za: 7 , proti:  0, zdržal sa: 0, neprítomní: 2 
Uznesenie bolo prijaté. 
 
C/ Návrh zmien a doplnkov ÚPN mesta Piešťany, vyplývajúcich z preskúmania 
územnoplánovacej dokumentácie mesta, podľa prílohy č.3 
 C/1 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene krajinného prostredia na plochy 
prímestského bývania BP, na základe podnetu 1 podľa prílohy č.2 (lokalita Kocurice) 
 odporúča schváliť 
  
 C/2 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch poľnohospodárskej pôdy na plochy 
prímestského bývania BP, na základe podnetu 2 podľa prílohy č.2 (lokalita Kocurice)  
odporúča neschváliť 
 
C/3 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene -nezastavateľná zeleň NPZ 17 
Izolačná zeleň pri železničnej trati na plochy prímestského bývania BP, na základe podnetu 
3 podľa prílohy č.2 (lokalita Milana Antala – Sadová pri železnici) 
 odporúča neschváliť 
 
C/4 - obstaranie zmeny funkčného využitia časti plôch prevádzok a zariadení rôznych 
podnikateľských aktivít na plochy všeobecného bývania BV na základe podnetu 4 podľa 
prílohy č.2 (lokalita STK Žilinská cesta) 
odporúča neschváliť  s pripomienkou doplniť podklad o vrstvu prvkov ÚSES 
 
C/5 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch dopravy na plochy prímestského bývania 
BP na základe podnetu 5 podľa prílohy č.2 (lokalita Bodona – Starohradská) 
odporúča neschváliť 
 
 C/6 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene – izolačná zeleň na plochy 
všeobecného bývania BV, na základe podnetu 6 podľa prílohy č.2 (lokalita Vrbovská cesta) 
odporúča neschváliť 
  
C/7 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene – plochy prírodných zón s 
dominantnou rekreačnou funkciou (PZR) na plochy zariadení športu a rekreácie, na základe 
podnetu 7 podľa prílohy č.2 (lokalita Vážsky ostrov)  
odporúča neschváliť 
 
C/8 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene – plochy prírodných zón s 
dominantnou ekologickou funkciou (PZE) na plochy zariadení športu a rekreácie, na základe 
podnetu 8 podľa prílohy č.2 (lokalita Eko park), samostatným obstarávacím procesom s 
uhradením nákladov, spojených s obstaraním a spracovaním ZaD ÚPN mesta Piešťany 
iniciátorom, ktorý obstaranie zmeny vyvolal  
odporúča  neschváliť  
 
C/9 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch zelene nezastavateľná zeleň NPZ 3 
Miestny biokoridor Kaluža na plochy občianskej vybavenosti, na základe podnetu 9 podľa 
prílohy č.2 (lokalita Rekreačná)  
odporúča neschváliť 
 
C/10 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch poľnohospodárskej pôdy na plochy 
nezávadnej výroby a výrobných služieb (VS, plochy zariadení dopravnej infraštruktúry, 
plochy zariadení technickej infraštruktúry na základe podnetu 10 podľa prílohy č.2 (lokalita 
Dlhé kusy, Za Rakytím, Piešťanské pole)  
odporúča schváliť 
 



C/11 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch občianskej vybavenosti na plochy 
všeobecného bývania BV, na základe podnetu 11 podľa prílohy č.2 (lokalita Matúškova, 
Kukorelliho) 
odporúča schváliť 
 
 C/12 - obstaranie zmeny funkčného využitia plôch občianskej vybavenosti, plôch dopravy na 
plochy všeobecného bývania BV, na základe podnetu 12 podľa prílohy č.2 (lokalita 
Matúškova, Kukorelliho)  
odporúča schváliť 
 
C/13 - obstaranie zmeny špecifických limitov pre zástavbu v rámci plôch zariadení športu a 
rekreácie, na základe podnetu 11 podľa prílohy č.2 (lokalita Vážsky ostrov)  
odporúča neschváliť 
 
C/14 - obstaranie zmien a doplnenia ÚPN v intenciách bodu 1 prílohy č. 3 - doplnenie 
regulatívov v záväznej časti a aktuálnych podkladov dotknutých orgánov 
odporúča schváliť 
 
 C/15 - preverenie možnosti obstarania zmien - preradenie plôch prevádzok a zariadení 
rôznych podnikateľských aktivít z výhľadového horizontu do návrhového obdobia – plochy 
pozdĺž novo navrhovanej preložky cesty I/61 v lokalite „Za železnicou“ a v lokalite „Kňazovec 
za železnicou – Mikušová“ v zmysle bodu 2 prílohy č.3 D/ Obstaranie zmien a doplnkov ÚPN 
mesta Piešťany na základe prijatých čiastkových uznesení C/1 – C/14 a ich spracovanie po 
zabezpečení finančných prostriedkov na obstarávací proces 
odporúča schváliť 
 
Hlasovanie - za: 7 , proti: 0, zdržal sa:0 , neprítomní: 2 
Uznesenie bolo prijaté. 
 
 
 
Komisia pre financie a podnikanie: 
Komisia odporúča 
Správa o preskúmaní  územnoplánovacej  dokumentácie  mesta Piešťany, Podnety na ZaD 
ÚPN mesta Piešťany (2020 – 2023) – fyzické a právnické osoby, Návrh zmien a doplnkov 
ÚPN mesta Piešťany, vyplývajúcich z preskúmania územnoplánovacej dokumentácie mesta 
 
Hlasovanie : Členovia komisie o tomto bode nerokovali. 

 

 

 

 

 

 
Spracoval:   Ing. arch. Jana Vitková,  
                     referent pre architektúru a územné plánovanie            ......................................... 
 
Predkladá:  Ing. Martin Svorad,  
                    prednosta MsÚ                                                             ......................................... 
                            
 
 
V Piešťanoch  24.1.2024 
 
 
 
 



Dôvodová správa 
 
Mesto Piešťany, ako orgán územného plánovania, je v zmysle ustanovení zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (Stavebný zákon) povinné sústavne 
sledovať vývoj územia (vývoj jeho územno-technických vlastností, krajinnoekologický 
a urbanistický vývoj). MsÚ – Odbor stratégie a rozvoja mesta  zabezpečuje v súlade s § 2, 
odsek 2, písmeno a) tohto zákona úlohy spojené so sledovaním rozvoja mesta a v rámci 
územnoplánovacej činnosti premieta zaznamenané fakty do územnoplánovacej 
dokumentácie (ÚPD) mesta.  
Vo väzbe na § 30 ods. 4 Stavebného zákona je obec povinná pravidelne, najmenej však raz 
za štyri roky (volebné obdobie), preskúmať schválený územný plán, či nie sú potrebné jeho 
zmeny a doplnky alebo či netreba obstarať nový územný plán.  
Mestský úrad v rámci územnoplánovacej činnosti predkladá v prílohe č.1 Správu z 
preskúmania súčasne platnej územnoplánovacej dokumentácie mesta a  na základe 
konštatovania záverov k jednotlivým častiam územného plánu (ÚPN) mesta a vyššie uvedenej 
legislatívnej povinnosti, odporúča zabezpečiť v roku 2024, pri schválení finančných 
prostriedkov v rozpočte mesta Piešťany, aktualizáciu Územného plánu mesta Piešťany formou 
spracovania Zmien a doplnkov (č. 15), v rozsahu podľa prílohy č. 3 a prijatých čiastkových 
uznesení tohto materiálu. 
V prílohe č. 2 je uvedený tabuľkový prehľad obdržaných podnetov fyzických a právnických 
osôb za obdobie 2020 – 2023 a následne popis podnetov 1-13 na zmenu funkčného využitia 
plôch s grafickými situáciami vymedzenia navrhovaných plôch na zmeny ÚPN mesta 
a stanoviskom odborných úsekov MsÚ Piešťany s odporúčaním, resp. neodporúčaním na 
spracovanie jednotlivých čiastkových zmien.  
Zhrnutie odborných stanovísk k podaným podnetom je nasledovné: 

Podnet 1 – odporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z1 
Podnet 2 – neodporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z2 
Podnet 3 – neodporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z3 
Podnet 4 – neodporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z4 
Podnet 5 – neodporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z5 
Podnet 6 – neodporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z6 
Podnet 7 – neodporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z7 
Podnet 8 – odporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z8 samostatným obstarávacím procesom 
Podnet 9 – neodporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z9 
Podnet 10 – odporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z10 
Podnet 11 – odporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z11 
Podnet 12 – odporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z12 
Podnet 13 – neodporúča sa spracovanie čiastkovej zmeny Z13 
 

 
Vo väzbe na novú legislatívu v oblasti územného plánovania uvádzame tieto informácie: 
Dňa 07.06.2022 bol v Zbierke zákonov SR vyhlásený zákon č. 200/2022 Z.z. – Zákon 
o územnom plánovaní, ktorý nadobudne účinnosť dňom 01.04.2024. 
V zmysle prechodných ustanovení tohto zákona je o. i. ustanovené: 
Územnoplánovaciu dokumentáciu schválenú do 31. marca 2024 je orgán územného 
plánovania povinný nahradiť územnoplánovacou dokumentáciou postupom podľa tohto 
zákona do 31. marca 2032 inak stráca platnosť dňom 1. apríla 2032. 
Územnoplánovacia dokumentácia schválená do 31. marca 2024 je do doby jej nahradenia 
územnoplánovacou dokumentáciou podľa tohto zákona podkladom pre obstaranie zmien a 
doplnkov takejto územnoplánovacej dokumentácie a na vydávanie záväzného stanoviska pre 
rozhodovanie o stavebnom zámere podľa zákona o výstavbe a na povoľovanie činností 
podľa osobitných predpisov. 
 

 

 



             
                                                                                                                     Príloha č.1 

 
Správa o preskúmaní územnoplánovacej dokumentácie  

mesta Piešťany 

 
Základnou územnoplánovacou dokumentáciou mesta je Územný plán obce-mesta Piešťany 
(ÚPN mesta), ktorý komplexne rieši k.ú. Piešťany a k.ú. Kocurice. Schválený bol MsZ mesta 
Piešťany  dňa 15.6.1998 uzn. č. 110/1998 ako Územný plán sídelného útvaru Piešťany. 
V súlade s touto dokumentáciou boli následne zabezpečené dve ďalšie územnoplánovacie 
dokumentácie častí mesta, určujúce podrobnejšie priestorové usporiadanie a funkčné 
využívanie pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia územia 
a jeho regulatívy a to: 

- Územný plán centrálnej mestskej zóny Piešťany 
- Územný plán zóny – Heinola Piešťany 

 
Územný plán mesta Piešťany 
Súčasný ÚPN mesta Piešťany bol v súvislosti s obdržanými podnetmi fyzických 
a právnických osôb ako aj samotných odborných útvarov mestského úradu ku dnešnému 
dňu menený v rámci nasledovných zmien a doplnkov: 

- zmena č. 1 – zmena funkčného využitia „Lokalita Kláštorská ul. – Orviská cesta 
                        schválená MsZ 27.9.2002 
- zmena č. 2 – zmena v súvislosti so spracovaním ÚPN centrálnej mestskej zóny 

                      Piešťany 
                        schválená MsZ 27.4.2001 
- zmena č. 3 – zmena v súvislosti so spracovaným dokumentom Miestneho územného 

                     systému ekologickej stability ( MÚSES) sídelného útvaru Piešťany 
                        schválená MsZ 3.9.2004 
- zmena č. 4 – zmena funkčného využitia v súvislosti s rozšírením plôch pre 

                     podnikateľské aktivity 
                        schválená MsZ 1.7.2005 
- zmena č. 5 – zmena v súvislosti s  rozšírením plôch letiska                          
                        schválená MsZ 18.5.2007 
- zmena č. 6 – zmena v súvislosti s aktualizáciou ÚPN po jeho preskúmaní 
                        schválená MsZ 18.5.2007  
-    zmena č. 7 – zmena v súvislosti s výstavbou logistického centra 
                        schválená MsZ  9.11.2007  
-    zmena č. 8 – zmena v súvislosti s výstavbou relaxačno-rezidenčného komplexu                        
                           „Lodenica“ 
                        schválená MsZ 26.9.2014  
-  zmena č. 9 – zmena v súvislosti s rozšírením plôch zariadení športu a rekreácie 
                           Vážsky ostrov 
                        schválená MsZ  24.3.2011 
- zmena č. 10 – zmena v súvislosti s aktualizáciou ÚPN po jeho preskúmaní 
                         schválená MsZ 26.5.2016  
- zmena č. 11 – zmena záväznej časti ÚPN mesta v súvislosti  s vypustením koeficientu 

                        podlažných plôch 
                          schválená MsZ 4.7.2013 
- zmena č. 12 – zmena v súvislosti  s podnetmi fyzických a právnických osôb                                       

                    schválená MsZ 4.11.2021 
- zmena č. 13 – zmena v súvislosti  s dopravným pripojením priemyselného parku Bašovce 

                        cez  k. ú. Piešťany  
                    schválená MsZ 16.2.2023 

- zmena č. 14 – zmena v súvislosti  s podnetmi fyzických a právnických osôb (Mestská         
                       polyfunkčná zóna Nová Lodenica, Podnikateľská zóna Bratislavská cesta 
                       – Hláska)                                            
                    schválená MsZ 29.6.2023 

Prehľad všetkých navrhovaných zmien a doplnkov je uvedený v tabuľke „1a“ tejto správy. 



- 2 - 
 
ÚPN mesta Piešťany obsahuje textovú a grafickú časť. V rámci textovej časti sú 
v jednotlivých celkoch (týkajúcich sa problematiky riešeného územia, regionálnych 
a nadregionálnych vzťahov, demografie, bývania, hospodárskej základne sídla, komerčnej 
a ostatnej sociálnej infraštruktúry, poľnohospodárstva, kúpeľníctva, cestovného ruchu 
a rekreácie, priestorových a kompozičných hľadísk, funkčného využitia plôch mesta, 
životného prostredia, dopravy, technickej infraštruktúry, verejnoprospešných stavieb, 
asanácií, urbanistickej ekonómie a návrhu zásad funkčnej a priestorovej regulácie) určené 
závery, resp. návrhy pre rozvoj sídla, ktorých reálnosť vzhľadom na súčasné podmienky 
spoločnosti, či realizáciu navrhnutých krokov vo výhľadovom období, hodnotíme nasledovne: 
     Riešené územie 

Údaje o riešenom území (k.ú. Piešťany a k.ú. Kocurice) sú pre ÚPN mesta použité zo 
„Sčítania ľudu, domov a bytov z roku 1991“, čiastočne doplnené k termínu 31.12.1995.    
V súvislosti s návrhom aktualizácie ÚPN je vhodné i aktualizovanie a doplnenie dát podľa 
posledných  dostupných štatistických údajov. 
Aktuálne je zastavané územie obce podľa ÚPN mesta tvorené viacerými priestorovo 
oddelenými zastavanými územiami v súbore katastrálnych území v správe mesta 
a predstavuje rozlohu cca  1 157,7 ha. 

  

1. Regionálne a nadregionálne vzťahy      
Vzhľadom na vysokú atraktivitu regiónu, ktorá je markantná aj v súčasných  podmienkach, 
sa napĺňa predpoklad záujmu o lokalizáciu  ekonomických aktivít  i v meste Piešťany. 
Prioritný  charakter  mesta,  kúpeľníctvo,  by  sa  mal  presadzovať  vo  vzťahu  k  rozvoju 
jednotlivých funkcií mesta  v regionálnych  a  nadregionálnych  väzbách. 
Z tohto  vyplývajúce a územným   plánom určené  požiadavky na zabezpečenie kvalitného 
spojenia  zariadení hromadnej  dopravy (železničná stanica, autobusová stanica, letisko) 
s kúpeľným areálom ako aj s  ostatnými významnými zónami mesta na vysokej úrovni 
zostávajú naďalej  aktuálne. Rovnako trvale zostáva sledovaná otázka iniciovania 
zvýšenia atraktivity, kultúrnej a technickej úrovne zariadení v širšom i užšom území mesta 
ako aj zvýšenia  starostlivosti o kvalitu služieb,  estetickú úroveň, čistotu a zeleň mesta. 

     Lokalizácia veľkých industriálnych plôch v riešenom území mesta nebola na základe 
     vypracovaného profilu mesta a záverov Stratégie rozvoja mesta  doporučená.  

Podľa vízie priestorového (regionálneho a miestneho) rozvoja bude dominantným 
trendom územného rozvoja na Slovensku priestorová koncentrácia obyvateľstva 
a výrobných kapacít. Už v súčasných procesoch reštrukturalizácie priemyselnej 
spoločnosti na postindustriálnu znalostne orientovanú spoločnosť sa postupne v malých a 
stredne veľkých mestách nahrádza priemysel službami a produkcia vyrábaná 
pokrokovými technológiami sa koncentruje vo veľkých mestách alebo aglomeráciách 
miest. Ide o proces priestorovej koncentrácie, ktorý sa na sídelnej úrovni prejaví 
rozšírením spádových území dennej dochádzky a rozšírením trhu pracovných síl a bytov. 
Odpoveďou na stále naliehavejšiu potrebu riešiť rozdiely v konkurencieschopnosti 
jednotlivých sídiel bude napĺňanie koncepcie polycentrického sídelného rozvoja1. 
 

2.  Vzťahy mesta Piešťany k záujmovému územiu 
Vzhľadom na značnú mieru limitovania rozvoja niektorých funkcií sídelného útvaru 
Piešťany vo väzbe na jeho územné možnosti (diaľnica, železnica, rieka Váh, prírodné 
termálne zdroje, vodné zdroje),  podporuje mesto v zmysle odporúčaní ÚPN mesta 
lokalizáciu plôch  pre bývanie, rekreáciu, výrobu, priemysel pri tvorbe územnoplánovacej 
dokumentácie okolitých obcí, situovaných v záujmovom území Piešťan. Aj napriek 
takémuto odporúčaniu môžeme konštatovať, že ani v jednej oblasti nie je 
z územnoplánovacieho hľadiska mesta Piešťany zaznamenávaný deficit jednotlivých 
funkčných plôch. Vo všetkých oblastiach územnoplánovacej problematiky sú v aktuálnom 
ÚPN mesta disponibilné rozvojové plochy.  

     Konkrétne odporúčania pre pozitívny rast mesta v jednotlivých oblastiach, navrhnuté 
     v textovej časti ÚPN mesta a ich aktuálne  napĺňanie budú uvedené v nasledujúcom 
     zhodnotení po osobitných častiach. 

                                                 
1 Vízia priestorového (regionálneho a miestneho) rozvoja, Únia miest Slovenska 
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3.  Demografický potenciál 
     V rámci prognózy vývoja obyvateľstva bol k návrhovému roku 2020 prijatý pri schválení 
     ÚPN mesta dolný variant,  ktorý predpokladal celkový prírastok (prirodzený + saldo 
     migrácie) v rozsahu 88-307 obyvateľov ročne. Na základe štatistických údajov od roku 
     1998 je  možné pozorovať pokles o cca 50 - 450 obyvateľov ročne.  
     Na základe výsledkov sčítania obyvateľov, domov a bytov 2021 je počet obyvateľov 
     k 1.1.2021   27 681. 
     Podľa evidencie  obyvateľov má mesto k 1/2024  26 522 obyvateľov. 

     V štruktúre pohlaví zostáva približne rovnaké percento skladby -  prevažujú ženy nad 
     mužmi v pomere 53,49 % k 46,51 %. Prognóza vývoja obyvateľstva  podľa veku zároveň 
     potvrdzuje zvyšujúci sa podiel obyvateľstva v poproduktívnom veku.2  

Najpočetnejšie sú zložky obyvateľstva vo veku 40-45 a 60-70 rokov:  

(produktívny vek 59,3 %, poproduktívny vek 26,6 %, predproduktívny vek 14.1 %) 

Priemerný vek obyvateľov vzhľadom na vyššie uvedené skutočnosti vzrástol na približne 

    46,03 roka. 

V prognóze z hľadiska vekovej štruktúry sa nenapĺňa predpoklad miernejšieho nárastu v 
predproduktívnej a poproduktívnej zložke a pokles v produktívnej zložke. Výsledky 
sčítania obyvateľov 2021 poukazujú na pokles predproduktívneho a poproduktívneho 
obyvateľstva a naopak nárast produktívneho obyvateľstva. 

     Prognóza ekonomickej aktivity podľa odvetví odráža stav hospodárskej základne mesta, 
     t.j. prevládajú odvetvia obslužných, kúpeľných, administratívnych, komerčných činností 
     a v rámci priemyslu elektrotechnická, strojárska a zdravotnícka výroba. 

Na základe aktualizovania dát ohľadne obyvateľstva podľa dostupných štatistických 
údajov nie je potrebné prehodnotiť otázku nových, resp. ďalších rozvojových plôch mesta 
(vo väzbe  na oblasť  bývania - bytovej politiky, hospodárskej základne). Nárast percenta 
produktívneho obyvateľstva a potvrdenie značného percenta vysokoškolského a úplného 
stredného vzdelania obyvateľov mesta poukazuje na vhodnosť a potrebu reálnej výstavby 
na schválených disponibilných rozvojových plochách či už pre bývanie, ale aj pre oblasť 
zabezpečenia čo najväčšej možnej zamestnanosti v rámci sídla.  

 
4.  Bývanie 
     Nakoľko bývanie vytvára základné predpoklady reprodukcie a realizácie jednotlivca a 
     má pri návrhu ÚPN rozhodujúce miesto v systéme jednotlivých funkcií, je potrebné vo 
     väzbe na sledovanú demografiu mesta túto skutočnosť sledovať pri aktualizácii 
     územnoplánovacej dokumentácie mesta.  
     Navrhnuté zásady realizácie bytovej výstavby, odporúčané v ÚPN mesta sa napĺňajú 
     nasledovne: 

     ► Na rozvojových plochách mesta, určených pre bývanie sa realizuje výstavba 

          rodinných domov  
- v lokalite Heinola - doposiaľ s cca 66%-nou zastavanosťou                            
- v lokalite Bodona  -  doposiaľ s cca 85%-nou zastavanosťou 
- v lokalite Vodárenská - doposiaľ s cca 50% -nou zastavanosťou 
- v lokalite  Orviský kút - doposiaľ s cca 98% -nou zastavanosťou 
- v lokalite Holubyho - doposiaľ s cca 80% -nou zastavanosťou 
- v lokalite Stred IV - doposiaľ s cca 60% -nou zastavanosťou 
- v lokalite Lodenica - doposiaľ s cca 98%-nou zastavanosťou 
- v lokalite Kocurice - doposiaľ s cca 5% -nou zastavanosťou 
Z navrhovaných rozvojových plôch, disponibilných pre bývanie v rodinných domoch, je 
realizovaná výstavba v rozsahu cca 68%. 

 Vo väzbe na schválené Zmeny a doplnky č. 14 ÚPN mesta pribudne k uvedeným 
 rozvojovým plochám pre bývanie v rodinných domoch lokalita Nová Lodenica s kapacitou 
 cca 114 RD. 

                                                 
2 SODB 2021 – sčítanie obyvateľov 
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     ► Na rozvojových plochách mesta, určených pre bývanie je realizovaná výstavba 

          bytových domov  
- v lokalite Bodona - Valová - doposiaľ s cca 40%-nou zastavanosťou 
- v lokalite Vrbovská - Hurbanova - doposiaľ s cca 20%-nou zastavanosťou  

(areál bývalých Mlynov a Veľkopeku)   
- v lokalite Stromová - so 100%-nou zastavanosťou 
- v lokalite Kuzmányho - so 100%-nou zastavanosťou 
- v lokalite Hospodárska - doposiaľ s cca 30%-nou zastavanosťou 
- v lokalite Komenského - so 100%-nou zastavanosťou (vrátane výstavby RD) 
- v lokalite Vrbovská - doposiaľ s 0%-nou zastavanosťou 

(areály spol. RAVING, SAD) 
- v lokalite Predné - doposiaľ s 0%-nou zastavanosťou 

(južne od sídliska A. Trajan) 
- v lokalite Lodenica - doposiaľ s cca 50%-nou zastavanosťou 

 Z navrhovaných rozvojových plôch, disponibilných pre bývanie v bytových domoch, je 
 realizovaná výstavba v rozsahu cca 49%. 
Vo väzbe na schválené Zmeny a doplnky č. 14 ÚPN mesta pribudne k uvedeným 
rozvojovým plochám pre bývanie v bytových domoch lokalita Nová Lodenica s kapacitou 
cca 1400 bytových jednotiek. 

                   
     ► Viazanie bytovej výstavby na výstavbu inžinierskych sietí a   komunikačnú sieť, sa 

realizuje najmä v spolupráci so súkromnými investormi, uskutočňujúcimi výstavbu 
jednotlivých  väčších obytných zón. Väčší počet  takto pripravovaných projektov je 
determinovaný  doriešením majetkovoprávnych – vlastníckych vzťahov na parcelách, 
určených pre  technickú infraštruktúru nových  obytných častí, zabezpečením ideovej 
a projektovej dokumentácie v určených lokalitách ako  aj ekonomickou situáciou 
v spoločnosti, ktorá  ovplyvňuje aktívnosť potenciálnych investorov pri príprave 
podmienok budovania  obytných zón. 

 

► Viacpodlažná bytová výstavba bola od posledného preskúmania ÚPD v rokoch 2011 - 

2021 realizovaná v rámci mesta v širšej škále  ponuky –  dopĺňanie  malometrážnych 
bytov, apartmánových bytov, víkendových a sezónnych bytov, nadštandardných bytov 
ako aj bežných kategórií bytov, pričom značná časť bytov bola riešená v rámci 
reprofilácie existujúcich stavieb.  

     (Bodona, Pod Párovcami, Žilinská cesta, Mojmírova, Kollárova, Teplická, Nálepkova, 
Záhradná, Vrbovská cesta, Rekreačná) 

       
     ► Dopyt po cenovo prístupných bytoch z dôvodu vyššieho percenta spolužitia 
          cenzových  domácností nie je ponukou trhu s bytmi pokrytý a preto naďalej pretrváva 
          požiadavka na doplnenie počtu bytov pre slabšie sociálne skupiny obyvateľstva – 
          formy pohotovostných malometrážnych bytov, umožňujúcich bývanie mladých rodín 
          alebo osamelých dôchodcov. 

 
Vo väzbe na schválené Zmeny a doplnky č. 14 ÚPN mesta pribudne pre bývanie 
v rodinných domoch, bytových domoch rôznych kategórií lokalita Nová Lodenica. Návrh 
ďalších plôch pre bývanie s výrazným počtom bytových jednotiek v tejto lokalite ako aj 
reprofilácia pôvodných priemyselných areálov v lokalite Vrbovská cesta – Hurbanova na 
funkciu bývania, schválených predchádzajúcimi zmenami územnoplánovacej 
dokumentácie,  poukazuje na zváženie zmeny ÚPN mesta pre doplnenie plôch 
hospodárskej základne sídla. 
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5.  Hospodárska základňa sídla                
     Existujúcu štruktúru hospodárstva v meste predstavuje okrem odvetví elektrotechnického, 
     strojárenského priemyslu, stavebníctvo, poľnohospodárstvo a silné odvetvie služieb.  
     Vznikajúcu otázku ohľadne doplnenia industriálnych plôch v prípade zaregistrovania 
     vyššieho záujmu lokalizácie priemyselných výrob  v ekologicky a vybavenostne  

     atraktívnom  prostredí  mesta  je v zmysle prijatej  stratégie  rozvoja mesta potrebné riešiť 

     citlivo, s ohľadom na súvisiace dôsledky – pohyb obyvateľstva, dopyt po bytoch, zábery 
     kvalitnej poľnohospodárskej pôdy ... 

Prognóza vývoja hospodárskej základne podľa ÚPN mesta poukázala na vhodnosť 
modernizácie a rekonštrukcie   jestvujúcich  výrobných  zariadení   a  objektov, čo sa 
v súčasnosti v značnej miere realizuje v rámci priemyselných areálov bývalej TESLY/ON 
Semiconductor Slovakia, Chirany Progress, v lokalite pri železnici Obchodná/ 
Priemyselná. Zároveň dochádza i k intenzifikácii zástavby v rámci nich.  
Navrhnuté rozvojové plochy výroby nie sú doposiaľ obsadené najmä v časti Priemyselnej 
ulice (lokalita Babinec) a pri ČSPL  FUEL. Reálne využitie rozvojového územia pre výrobu 
a výrobné služby v týchto častiach je ovplyvnené zložitou majetkovoprávnou prípravou 
a projektovou prípravou komplexnej technickej infraštruktúry pre novobudované 
priemyselné stavby.  
Ďalšie plochy určené pre výrobu, sklady, stavebníctvo a výrobné služby boli doplnené 
v rozsahu cca 10 ha v rámci schválených zmien a doplnkov ÚPN mesta v lokalite pri 
diaľničnom privádzači v smere na Vrbové, ktoré sa v súčasnosti zastavujú. 
ÚPN mesta bol v rámci uskutočnených aktualizácií v minulom období zároveň doplnený 
o nové rozvojové plochy prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských aktivít, ktoré 
umožňujú etablovať sa na nich predovšetkým firmám terciárneho sektoru, ktorých 
podstatou je poskytovanie služieb, teda poskytovanie práce, vedomostí, finančných 
prostriedkov, infraštruktúry, výrobkov alebo ich vzájomná kombinácia.   

     Celková disponibilná plocha pre nové prevádzky a zariadenia rôznych podnikateľských  
     aktivít predstavuje v súčasnosti výmeru cca 19 ha. 
     Ďalších - približne 9 ha  takto určených funkčných plôch je schválenými Zmenami 
     a doplnkami č. 14 ÚPN mesta zmenených na plochy  bývania a občianskej vybavenosti. 

Značný potenciál nových plôch pre ďalší rozvoj hospodárskej základne (cca 64 ha) 
predstavuje  územie  pozdĺž novo navrhovanej preložky cesty I/61 v lokalite „Za 
železnicou“ a v lokalite „Kňazovec za železnicou – Mikušová“. Doplniť uvedené územia v 
rámci zmien a doplnkov ÚPN mesta preradením z výhľadového obdobia do návrhového 
obdobia môže byť determinované pri  schvaľovaní predmetnej zmeny stanoviskami 
dotknutých orgánov a organizácií – zábery najkvalitnejšej poľnohospodárskej pôdy 
v katastri Piešťany, vo veľkej časti so  závlahami. V súčasnosti sú lokality intenzívne 
poľnohospodársky využívané a plánovaný rozvoj je podmienený vyňatím dotknutej 
poľnohospodárskej pôdy z jej doterajšej funkcie. 
Uvedené plochy boli navrhované ako nové rozvojové plochy výroby už v rámci zmien 
a doplnkov č. 10/2011. Pôvodne plánovaná plocha pre rozvoj výrobných štruktúr bola 
redukovaná v dôsledku procesu posudzovania vplyvov strategického dokumentu na 
životné prostredie a záverečného stanoviska z posúdenia strategického dokumentu a 
plochy neboli zahrnuté do návrhu, boli preradené do výhľadového obdobia. 

     V prípade schválenia týchto plôch  pre funkciu podnikateľských aktivít naráža ich reálne 
     využitie  na náročné majetkovoprávne  usporiadanie pozemkov.  
     Na základe obdržaných podnetov od právnických osôb evidujeme požiadavku na 

rozšírenie plôch pre situovanie výrobných aktivít v lokalitách „Dlhé kusy“, „Za Rakytím“ 
(Porsche Werkzeugbau s.r.o., MH Invest, s.r.o.) a „Horné lúky“ – „Oravcová“ (GARBE 
Industrial Real Estate Slovakia s.r.o.). Vzhľadom k značnému a obdobnému rozsahu 
potrebného záberu poľnohospodárskeho pôdneho fondu žiadateľmi o rozšírenie Industrial 
Parku Horná Streda (56,378 ha), je adekvátnejšie riešiť rozšírenie rozvojových plôch pre 
výrobu, sklady a výrobné služby v intenciách žiadosti konkrétneho investora a zapracovať  
do ÚPN mesta v rámci aktualizácie ÚPD pripravené investičné zámery. 
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6.  Komerčná a ostatná sociálna infraštruktúra 
     Komerčná infraštruktúra – zariadenia obchodu, služieb, verejného stravovania, 
     ubytovania,   cestovného ruchu a finančných ústavov sa vyvíjajú v intenciách návrhu 
     ÚPN mesta, t.j. dopĺňajú sa plochy s uvedenou vybavenosťou, pričom v rámci zariadení 
     obchodu pribúda počet väčších nákupných centier. Z pohľadu zónovania  uvedených 
     zariadení je  možné konštatovať, že okrem pokrytia severu sídla  sa podarilo 
     lokalizovať ich do jednotlivých spádových častí mesta a zabezpečiť chýbajúcu  obchodnú 
     vybavenosť najmä v sídliskových častiach.  
    V oblasti špecializovaných služieb, najmä služieb menej zaujímavých z hľadiska komercie, 
     je zaznamenávaný stagnujúci počet pribúdajúcich plôch.  
     Pribúdajú  i nové  zariadenia  verejného stravovania a cestovného ruchu, v súvislosti 
     s odporúčaním ÚPN situované okrem centrálnej mestskej zóny i v ďalších ťažiskových 
     polohách – v rámci športových  zón  i obytných okrskov.  

Vzhľadom na atraktivitu mesta bola doplnená i sféra finančných  ústavov - sú tu 
etablované takmer všetky slovenské bankové subjekty a niektoré zahraničné banky. 

    V oblasti ubytovania je v rámci plôch občianskej vybavenosti evidovaný výrazný nárast   
    zámerov apartmánového bývania. V lokalite Rekreačná – Lodenica dochádza  
    k rekonštrukcii resp. dostavbe nových komplexov ubytovania – apartmánov, ktoré napriek 
    určovaniu podmienok z pozície MsÚ pre výstavbu takýchto nebytových stavieb a ich 
    povolenie ako formy ubytovacích kapacít  rekreačného charakteru, sú  na realitnom trhu 
    vnímané ako možnosti bývania, kde   súčasná legislatíva umožňuje trvalý  pobyt 
    obyvateľov. Užívanie takýchto stavieb pre  trvalé bývanie má neadekvátne dopady 
    v oblasti   dopravnej obsluhy, odpadového  hospodárstva ako aj hygienických nárokov 
    priestorov. 
    Intenzita zástavby apartmánovými domami na jednotlivých pozemkoch je vo väčšine 
    neúmerná rekreačnému charakteru plôch občianskej vybavenosti, nakoľko nie je v ÚPN 
    mesta regulovaná prípustným koeficientom zastavanosti.   
    V tejto súvislosti sa odporúča doplniť záväznú časť ÚPN mesta pri priestorovej regulácii  
    Plôch občianskej vybavenosti pozemkov pre apartmánové domy o koeficienty zástavby 
    a zelene.  
     Sociálna infraštruktúra – školstvo, kultúra, zdravotníctvo, sociálne veci, šport 
     a administratíva je značne ovplyvňovaná súčasnou spoločenskou situáciou, legislatívou 
     a s ohľadom na  verejnú politiku, týkajúcu sa uvedených jednotlivých oblastí je možné 
     uviesť nasledovné: 

- Na území mesta sa nachádza v súčasnosti: - 7 materských škôl    
                                                 - 7 základných škôl                                                     
                                                 - 6 stredných škôl   
                                                 - 2 vysoké školy. 

Na základe legislatívnych  zmien v oblasti školstva a v súlade s demografiou mesta 
došlo k racionalizovaniu školskej siete, čo oproti prognóze ÚPN v oblasti zariadení 
základného školstva prinieslo redukovanie škôl, ku ktorému mesto pristúpilo už v roku 
2004.   
Materské školy 
K racionalizovaniu siete materských škôl, oproti prognóze ÚPN pristúpilo mesto 
v roku 2005. 
U predškolských zariadení, konkrétne u materských škôl, evidujeme v r. 2012-2022 
potrebu zvýšenia počtu miest, čo bolo riešené zvyšovaním počtu tried a vytvorením  
ďalšieho elokovaného pracoviska materskej školy, ako aj zriadením novej  materskej 
školy iným zriaďovateľom. Vo väzbe na navrhované nové plochy bývania v južnej 
časti mesta bol ÚPN mesta doplnený o návrh plôch vymedzených pre materskú školu 
(lokalita Nová Lodenica). 
Základné školy 
Vo väzbe na navrhované nové plochy bývania v južnej časti mesta bol ÚPN mesta 
doplnený o návrh plôch vymedzených pre základnú školu (lokalita Nová Lodenica). 
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Stredné školy 
V súvislosti s návrhom ÚPN na doplnenie zariadení stredných škôl o obchodnú 
akadémiu a strednú zdravotnú školu nedošlo k zmenám. Z etablovaných stredných 
škôl bola presunutá mimo mesta Piešťany Stredná odborná škola záhradnícka do 
spojenej školy Rakovice. 
Záujem o doplnenie vzdelávacích inštitúcií v oblasti opatrovateľských, fyzioterapeu-
tických služieb bol čiastočne pokrytý etablovaním vysokých škôl: Univerzita sv. Cyrila 
a Metoda – Fakulta zdravotníckych vied  a  Vysoká škola zdravotníctva a sociálnej 
práce Sv. Alžbety - Študijný odbor Sociálna práca, ktoré začali  pôsobiť na území 
mesta. 

     Vo sfére jazykových škôl  a inštitúcií poskytujúcich jazykové vzdelávanie ako aj iných 
vzdelávacích  subjektov – autoškôl, registrujeme čiastočný nárast, ktorý sa 
v súčasnosti stabilizoval.  

 
- Zdravotníctvo zaznamenalo výraznú reštrukturalizáciu smerom k súkromnému 

sektoru.    Návrh   výstavby  novej  nemocnice   pri  existujúcej  poliklinike  nebol    pri  
aktualizácii ÚPN mesta v roku 2006 potvrdený s ohľadom na predpoklady, stanovené 
v pláne rozvoja Nemocnice A. Wintera. Plán nemocnice, ktorého cieľom je 
zachovanie súčasnej integrity a dosiahnutia vyrovnanej ekonomickej bilancie 
predpokladalo okrem iného redukciu izolovaných a vzdialených prevádzok 
a kumuláciu lôžok do komplexu hlavných budov, čo prinieslo záver na prehodnotenie 
viazania navrhovaných rezervných plôch v južnej časti mesta  pri objekte polikliniky 
prioritne pre zdravotníctvo.  Aktuálne zámery, ktoré by vyžadovali zmenu ÚPN mesta 
neevidujeme. 
Pri ďalších zariadeniach, poskytujúcich zdravotnícku starostlivosť (SLK a.s., NÚRCH, 
HOREZZA a.s., ESPA LINE spol. s r.o.)  sa  predpokladá  naďalej uplatnenie 
vlastných investičných  programov, zameraných hlavne na modernizáciu a kvalitu 
poskytovaných služieb v rozsahu existujúcich  územných možností. Zároveň pribudli 
ďalšie zdravotnícko-rehabilitačné zariadenia súkromného charakteru (ADELI s.r.o., 
HENDI CENTRUM s.r.o., Axis Medical Center...) 
 

      -  Ponuku sociálnych služieb v meste Piešťany poskytujú verejní aj neverejní 

poskytovatelia sociálnych služieb, pričom najväčším poskytovateľom je samospráva - 
Mesto Piešťany. V meste je zabezpečené pomerne široké spektrum sociálnych 
služieb, pričom svoje zastúpenie majú služby pre všetky cieľové skupiny. Na základe 
zmapovaných potrieb cieľových skupín je žiaduce vhodne posilňovať fungujúce 
služby, resp. zabezpečiť etablovanie nových služieb, ktoré doplnia existujúcu sieť 
služieb v meste. Pri aktuálnych kapacitách sociálnych služieb dlhodobej starostlivosti 
v Piešťanoch je zrejmé, že tieto už dnes nepokrývajú požadovaný dopyt. 3 
V rámci strategického cieľa optimalizácie sociálnych služieb v zriaďovateľskej 
pôsobnosti samosprávy a nastavenie ich inštitucionálnej a finančnej udržateľnosti sú 
v územnoplánovacej dokumentácii mesta navrhnuté funkčno-priestorové plochy pre 
naplnenie týchto zámerov, predovšetkým s využitím možností rozšírenia  kapacity 
existujúcich zariadení (dostavba, prestavba). Vo väzbe na navrhované nové plochy 
bývania v južnej časti mesta bol ÚPN mesta doplnený aj o plochy občianskej 
vybavenosti, ktoré predpokladajú tiež priestorové možnosti pre etablovanie zariadení 
sociálnych služieb (lokalita Nová Lodenica). 
Na základe komunikácie s neverejnými poskytovateľmi pri zabezpečení dostupnosti 
sociálnych služieb v meste evidujeme prípravu projektov v lokalitách Hlboká, 
Bratislavská, Komenského, Rekreačná. 

 
- V rámci návrhu zariadení kultúry neboli doposiaľ realizované tieto navrhované 

zariadenia: Mestské planetárium a hvezdáreň (vzhľadom na určenie vhodnej lokality 
je odporúčané prehodnotenie umiestnenia v rámci mesta Piešťany), kluby mládeže, 
resp. komunitné  centrá   mladých a sakrálne  zariadenie. Rovnako  sa  zatiaľ nereali- 

                                                 
3 Komunitný plán sociálnych služieb mesta Piešťany na roky 2021 – 2027 

https://www.aspi.sk/products/lawText/1/67297/1/2?vtextu=jazykov%C3%A9%20%C5%A1koly#lema15
https://www.aspi.sk/products/lawText/1/67297/1/2?vtextu=jazykov%C3%A9%20%C5%A1koly#lema16
https://www.aspi.sk/products/lawText/1/67297/1/2?vtextu=jazykov%C3%A9%20%C5%A1koly#lema17
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zovali kultúrno-spoločenské strediská a pobočka mestskej knižnice v rámci nového 
sídliska – južne od sídliska Adam Trajan, nakoľko toto územie nebolo ani 
k návrhovému obdobiu 2020  podrobnejšie urbanisticky pripravované k výstavbe. 
 

- K infraštruktúre pre šport a rekreáciu prijalo mesto v roku 2022 Koncepciu rozvoja 
športu, športových zariadení a podpory športovej činnosti v meste Piešťany, ktorá 
reflektuje  v rámci strategických cieľov mesta v oblasti rozvoja športu aktuálne aj 
návrhy zariadení športu z ÚPN mesta. Naďalej absentuje najviac objekt mestskej 
plavárne a športovej viacúčelovej haly. Nové športové zariadenia a ihriská budú 
situované  najmä  do  existujúcich areálov  „Centrum“  a  „Hlboká“  v zmysle  platného  
územného plánu mesta. Taktiež je možné konštatovať, že existuje dostatočné 
zázemie komerčne zameraných športových prevádzok. V rámci disponibilných plôch, 
určených pre zariadenia športu  je  v ÚPN mesta aj  výhľadovo  územná  rezerva  pre  
ich doplnenie touto funkčnou náplňou. Vo väzbe na navrhované nové plochy bývania 
v južnej  časti  mesta  bol  ÚPN mesta doplnený o plochy športu a rekreácie, ktoré 
predpokladajú tiež priestorové možnosti pre etablovanie športových zariadení 
(lokalita Nová Lodenica). 
 

- V oblasti administratívy, štátnej správy a samosprávy bol vzhľadom na aktuálne 
spoločenské podmienky a územno-správne usporiadanie Slovenska vyhodnotený 
stav a  lokalizácia súvisiacich zariadení pri predchádzajúcej komplexnejšej 
aktualizácii ÚPN mesta v roku 2006. Podnety na územnoplánovacie riešenie potrieb 
tejto sféry nie sú zaznamenané.   

 
7.   Poľnohospodárstvo 
      Riešené územie sídelného útvaru Piešťany sa nachádza vo vysoko produkčnej 
      poľnohospodárskej   oblasti.   Z  celkovej    výmery    územia    tvorila     k   roku   1998 
      poľnohospodárska pôda cca  61,5 %, pričom patrí medzi najbonitnejšie v SR.  

Ochrana poľnohospodárskeho pôdneho fondu vychádza zo zákona č. 307/1992 SNR o 
ochrane PPF, v ktorom sa zdôrazňuje ochrana, zachovanie, obnovenie a zveľadenie 
prirodzených vlastností poľnohospodárskej pôdy. 

Poľnohospodársky pôdny fond možno použiť na iné účely len v rozsahu a za podmienok 
postačujúcich na dosiahnutie tohto účelu a súčasne čo najmenej obmedzujúcich funkcie 
ostatných jeho súčastí. Pritom treba najmä: 
- čo najmenej narušovať organizáciu PPF, jeho využitie a jeho prvky v ekologickej 
stabilite dotknutého územia; 
- osobitne chrániť poľnohospodársku pôdu najlepšej bonity v príslušnom katastrálnom 
území a poľnohospodársku pôdu, na ktorej boli vykonané hydromelioračné alebo iné 
opatrenia na zachovanie a zvýšenie jej výnosnosti a ostatných funkcií (ovocné sady, 
vinice, ...); 
- chrániť zariadenia na zachovanie a zvýšenie úrodnosti poľnohospodárskej pôdy a jej 
ostatných vlastností a funkcií, pri ich narušení obnovovať ich funkčnosť alebo zriaďovať 
nové; 
- pri návrhu zmien ÚPN, týkajúcich sa záberu poľnohospodárskej pôdy, je potrebné 
navrhnúť a odôvodniť také riešenie, ktoré je z hľadiska poľnohospodárskeho pôdneho 
fondu najvhodnejšie a to v porovnaní s iným možným riešením. Najdôležitejším 
intenzifikačným  opatrením  v  riešenom  území  sú  závlahy vybudované na výmere cca 
1 400 ha, ktoré pôdu nielen chránia, ale tiež zvyšujú výnosy rastlinnej produkcie. 
 
V rámci plôch poľnohospodárskej výroby registruje MsÚ dopyty ohľadne využitia areálov 
poľnohospodárskych organizácií (Poľnohospodárske výrobno-obchodné družstvo 
Kocurice, Poľnohospodárske družstvo Piešťany, AGROBIOP s.r.o.) aj pre iné ako 
poľnohospodárske účely. Vo väzbe na  komunikáciu so zástupcami uvedených subjektov 
nebol potvrdený záujem o taký obsah reprofilácie, ktorý by vyvolal požiadavku na zmenu 
funkčného využitia  týchto plôch v ÚPN mesta. Za týmto účelom bola funkčne zmenená 
časť areálu v Kocuriciach v rámci ZaD č. 12 ÚPN mesta, kedy sa pôvodná výmera areálu 
zmenila v rozsahu cca 1,1 ha na plochy prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských 
aktivít. 
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8.  Kúpeľníctvo 
     Prítomnosť liečivých zdrojov na území mesta je hlavnou výhodou jeho rozvoja. 
     Liečebné kúpeľníctvo  ako aj  kúpeľný turizmus, v rámci ktorého v súčasnosti zaznamená-
     vame  na základe dopytu obyvateľstva po atraktívnych formách rekreačno-
     regeneračných  služieb aj takéto služby kúpeľov, predstavuje pre mesto výrazný prínos, 
     odzrkadľujúci sa  i v podpore ďalších oblastí rozvoja mesta. Potreba rešpektovania 
     podmienok, určených pre mesto ako  kúpeľné  miesto, zároveň  determinuje možnosti 
     využívania jeho jednotlivých častí územia. 

     V rámci návrhu regulatívov rozvoja kúpeľnej funkcie, určených v ÚPN mesta sa priebežne 

     napĺňajú požiadavky na rekonštrukciu liečebných domov, dokompletovanie komplexu 
     Balnea  o vybavenosť pre voľný čas a oddych, udržiavanie  parkových plôch, 
     dopĺňanie drobnej architektúry a vybavenosti na Kúpeľnom ostrove, vytvorenie 
     dopravného systému s minimalizovaním motorovej dopravy a jej segregáciou.  

Nie je zatiaľ podstatne napĺňaný zámer  rekonštrukcie kúpaliska Eva a nenapreduje ani 
riešenie rekonštrukcie  liečebného domu  Slovan a priľahlých penziónov, ako aj priestoru  
rozostavanej stavby „Esculap“ na Nábr. I. Krasku.  Požiadavky  na  rekonštrukciu  a revi-
talizáciu objektov  v rámci mestskej časti zostávajú naďalej aktuálne. 

 
9.   Cestovný ruch a rekreácia 

Vysoký potenciál mesta vo všetkých  špecifických sférach cestovného ruchu (kúpeľný, 
mestský, tranzitný turizmus, vodné športy a pobyt pri vode, záhradkárčenie a vo väzbe 
na blízke okolie i kultúrno-historický turizmus, horská rekreácia a zimné športy) 
bol  zohľadnený už  pri  tvorbe  ÚPN mesta. Rezervy vo využití potenciálu sú najmä v 
skvalitnení súčasných podmienok a vo vytvorení podmienok pre nové, moderné a 
žiadané aktivity, ako sú cykloturistika, golf, agroturistika, rôzne kondičné a relaxačné 
aktivity, využitie a propagácia kultúrno-historického potenciálu (náučné trasy a okruhy) a 
pod. V  rámci   koncepcie   rozvoja  jednotlivých  druhov a foriem  rekreácie a turizmu sa 
stanovili nasledovné ciele: 

- celkovo skvalitniť mestské a rekreačné prostredie ako aj štandard vybavenosti, 
- usmerňovať lokalizáciu podnikateľských aktivít, podporujúcich štruktúru služieb pre 

cestovný ruch do CMZ, prechodnej kúpeľnej zóny, do blízkosti športovo-rekreačných 
areálov a rekreačnej zóny Sĺňava, 

- zlepšiť spoluprácu medzi samosprávami, štátnou správou, predstaviteľmi kúpeľov, 
reprezentantami cestovného ruchu, garantami dopravy, atď., vo väzbe na podporu 
cestovného ruchu, 

- dobudovať športovo-rekreačnú vybavenosť a vybavenosť výletného miesta pre 
pasantských  návštevníkov, 

- podľa priestorových možností dobudovať športovo-rekreačný areál pri zimnom 
štadióne.   

      Uvedený návrh regulatívov sa postupne napĺňa. Priestorový potenciál pre rozvoj tejto 
      významnej sféry mesta nie je vyčerpaný. V rekreačnej zóne Sĺňava I. evidujeme výraznú 
      reprofiláciu ubytovacích zariadení, resp. návrh nových apartmánových objektov, pri 
      ktorých však vnímajú odborné úseky MsÚ intenzitu zástavby  neúmernú rekreačnému 
      charakteru. 
      V tejto súvislosti sa odporúča doplniť záväznú časť ÚPN mesta pri priestorovej regulácii  
      Plôch občianskej vybavenosti pozemkov pre apartmánové domy o koeficienty zástavby 
      a zelene ako je uvedené v kapitole „6. Komerčná a ostatná sociálna infraštruktúra“ tejto 
      správy. 

      
10.   Priestorové a kompozičné hľadiská 

V rámci vytvorenia logických rozvojových princípov je potrebné pri priestorovom 
usporiadaní jednotlivých častí mesta rešpektovať komunikačné ťahy, prírodné 
komponenty a  ostatné hmotové   prostredie (urbanistickú štruktúru). Na základe 
zohľadnenia týchto     faktorov boli v ÚPN mesta stanovené nasledovné regulatívy 
priestorového usporiadania  pre jeho rozvoj: rozvíjať urbanistickú štruktúru mesta v smere 
hlavnej  urbanizačnej   osi  Bratislava-Trnava-Trenčín-Žilina,  (severným   rozvojom pozdĺž  
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rieky Váh smerom na Hornú Stredu, južným rozvojom pozdĺž cesty I/61 smerom na 
Drahovce). 
Tento princíp rozvoja je možné v intenciách vyhodnotenia jednotlivých kapitol ÚPN mesta 
tejto správy doplniť o nové funkčné plochy, predovšetkým o plochy prevádzok a zariadení 
rôznych podnikateľských aktivít v súvislosti  s  návrhom nových dopravných trás I/61, 
v časti v súbehu s II/499, ich preradením z výhľadového obdobia do návrhového obdobia, 
s ohľadom na adekvátnu mieru záberu poľnohospodárskej pôdy, resp. doplnením nových 
plôch výroby, skladov a výrobných služieb v požadovaných lokalitách.  
Prírodnú štruktúru –  plochy  jednotlivých   druhov  zelene   (zeleň  s  výrazným 
mestotvorným  potenciálom, významnú líniovú zeleň a  vzrastlú zeleň prírodného 
prostredia) je vhodné pri spracovaní ďalších zmien a doplnkov ÚPN mesta doplniť 
o konkrétnejšiu priestorovú reguláciu zelene.    

     V časti „Územné limity vyplývajúce z pamiatkových záujmov“ v zmysle zákona č.49/2002  
     Z.z.  o  ochrane   pamiatkového   fondu   v   znení  neskorších   predpisov  je   potrebné 
     aktualizovať zoznam národných kultúrnych pamiatok (NKP), nachádzajúcich sa na území 
     mesta, ktoré sú zapísané v Ústrednom zozname pamiatkového fondu (ÚZPF) SR. 
     Odporúčania ÚPN mesta pre koordinovanie dopĺňania samotnej urbanistickej štruktúry 
     mesta -  charakter zástavby, výškové zónovanie stanovené v zásadách priestorovej 
     regulácie zostávajú v platnosti. 

 
11.  Funkčné využitie plôch mesta 
       Základnými vstupmi pre tvorbu plánu funkčného využitia plôch sú: 

- celková filozofia a stratégia rozvoja mesta v regionálnom, štátnom a medzinárodnom 
     kontexte, 
- scenáre možností rozvoja mesta v závislosti na ekonomických podmienkach, 
- trendy rozvoja jednotlivých funkčných systémov sociálnej a technickej infraštruktúry, 
- limity prognóz vývoja obyvateľstva, bytov a zamestnanosti, 
- objektivizované záväzné minimá kapacít potrebných pre zabezpečenie prevádzky 
     mesta, 
- limity územného rozvoja, 
- ekologická únosnosť územia. 
Plán funkčného využitia plôch formuluje územné podmienky, požiadavky a kritériá 
pre rozvoj, spôsob a kvalitu využitia územia tak, aby boli platné na dlhšie časové obdobie 
(výhľad platného ÚPN  je vo väzbe na ZaD ÚPN mesta č. 10 v súvislosti s aktualizáciou 
dopravnej infraštruktúry mesta určený k roku 2025), proporčnosť  funkcií v riešenom 
území, požiadavky na využívanie nezastavaných území a na vymedzenie plôch verejno-
prospešných stavieb.  

     Zásady a ciele urbanistickej koncepcie možno zhrnúť do nasledovných bodov: 
• Celkovú filozofiu a stratégiu územného rozvoja mesta Piešťany rozvíjať v súlade so 
 zachovaním prioritnej funkcie mesta – kúpeľníctva. 
• Vytvoriť územno-technické predpoklady pre rozvoj funkčných plôch bývanie, v súlade s 
 prognózou vývoja obyvateľstva a bytového fondu. 
• Vytvoriť územno-technické predpoklady pre rozvoj funkčných plôch výroba, v súlade s 
 prognózou vývoja zamestnanosti. 
• Vytvoriť územno-technické predpoklady pre rozvoj funkčných plôch sociálnej 
 infraštruktúry vyplývajúcich z trendov rozvoja jednotlivých funkčných systémov a ich 
 objektivizovaných minimálnych potrieb. 
• Vytvoriť územno-technické predpoklady pre zabezpečenie prevádzky funkčných plôch 
 systémom dopravnej a technickej infraštruktúry. 
• Vytvoriť územno-technické podmienky a predpoklady pre zachovanie a podporenie 
 funkcie ekologickej stability jestvujúcich i novo navrhovaných funkčných plôch. 
 Na základe zásad a cieľov urbanistickej koncepcie zaznamenávame nasledovný stav 
 plnenia doporučených  rozvojových návrhov: 
 Bývanie – v rámci bilancie kapacít tejto funkčnej zložky  zostávajú zatiaľ v rámci  
 rozsiahlejších voľných rozvojových   plôch  lokality  Adam Trajan - Predné  (južné  
 dobudovanie), Kocurice,  Nová Lodenica.  Čiastočné    rezervy  sú  v  lokalitách   Heinola,
 Bodona, Vodárenská, Stred IV, Lodenica, Vrbovská, Hospodárska (percento zastavanosti  
 viď. časť 4. Bývanie tejto správy) a v rámci nadstavieb a dostavieb existujúceho bytového 
 fondu. 
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 Vzhľadom na demografický vývoj sídla sú navrhované  rozvojové plochy v platnom ÚPN 
 na najbližšie obdobie postačujúce. 
 V rámci obdržaných podnetov na zmenu ÚPN mesta evidujeme požiadavku vlastníkov 
 pozemkov v miestnej časti Kocurice na doplnenie funkcie bývania na parcelách určených 
 v súčasnosti ako plochy zelene a PPF mimo zastavaného územia. V rámci funkčných 
 plôch  krajinného prostredia sú v súčasnosti využívané ako hospodársko-produkčná 
 zeleň. 
Ďalšie podnety na zmenu funkčného využitia pre bývanie evidujeme na plochách zelene     
v lokalite Vodárenská (pri železnici), Vrbovská cesta (predpolie priemyselného areálu 
bývalej Tesly), na plochách dopravy v lokalite Bodona (za pomníkom rumunským 
vojakom), na plochách prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských aktivít v lokalite 
Žilinská cesta (pri MV-STK Piešťany), na plochách občianskej vybavenosti v lokalite 
Matúškova (areál bývalej MŠ, penzión Diana). 
 O doplnení navrhovaných ďalších funkčných plôch pre bývanie vo väzbe na obdržané 
 podnety bude rozhodovať MsZ mesta Piešťany na základe osobitného vyhodnotenia 
 podaných žiadostí a stanovísk odborných úsekov MsÚ v Piešťanoch k nim. 

     Výroba a podnikateľské aktivity – priority rozvoja pri týchto funkciách sú:  
- nerozvíjať  výrobu v obytných zónach a CMZ,  
- transformovať výrobu v priemyselných areáloch,        
- nároky na nové kapacity ťažkej výroby riešiť v rámci regiónu 
V rámci bilancie kapacít tejto funkčnej zložky zostávajú zatiaľ v rámci voľných rozvo- 
jových plôch lokality pozdĺž Priemyselnej ulice (Babinec), pri vstupe do mesta z diaľnice 
D1, na Vrbovskej ceste pri nadjazde (lokalita Kňazovec oproti hypermarketu TESCO), na 
Žilinskej ceste pri letisku, na ulici Bratislavská (lokalita pod poliklinikou).  
Vzhľadom na prípravu možností pre vymiestnenie menších prevádzok z obytných častí 
ako aj vytvorenia podmienok pre vstup nových nezaťažujúcich podnikateľských aktivít na 
územie mesta podporujúcich rast zamestnanosti obyvateľstva je možné prehodnotiť 
doplnenie týchto plôch v rámci nadväzujúceho územia na priemyselnú zónu pozdĺž novo 
navrhovaných  trás ciest I/61 a II/499, ktoré sú v súčasnosti v ÚPN mesta určené len ako 
výhľadové plochy prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských aktivít, podmienené 
výstavbou navrhovaných komunikácií a súhlasom dotknutých orgánov štátnej správy na 
využitie  poľnohospodárskej pôdy na iné účely. 
Nové plošné nároky na plochy výroby, skladov a výrobných služieb sú vznesené 
požiadavkou potenciálnych investorov v k. ú. Piešťany, resp. v k. ú. Kocurice (Porsche 
Werkzeugbau s.r.o. - MH Invest, s.r.o., GARBE Industrial Real Estate Slovakia s.r.o.). O 
doplnení navrhovaných ďalších funkčných plôch pre takéto využitie vo väzbe na 
obdržané  podnety bude rozhodovať MsZ mesta Piešťany na základe osobitného 
vyhodnotenia  podaných žiadostí a stanovísk odborných úsekov MsÚ v Piešťanoch 
k nim. 
Vzhľadom na rozsiahle zábery poľnohospodárskej pôdy je efektívnejšie doplniť plochy 
pre výrobu v lokalitách presnejšie špecifikujúcich územný rozsah záberov konkrétnymi 
investormi a ich investičnými zámermi. 

     Občianska vybavenosť- územný rozvoj zariadení občianskej vybavenosti je sústredený 
      na: 

- dobudovanie disponibilných priestorov CMZ (Nitrianska, Nálepkova), ktoré sa postup-
ne  realizuje aj v ďalších blokoch CMZ,  

- dobudovanie ťažiskových uzlových bodov  -  je čiastočne naplnené v rámci dostavby 
prieluk, resp. i rekonštrukcie jestvujúcej zástavby, 

- dobudovanie ťažiskových areálov zariadení mesta – postupne sa napĺňa na základe 
vlastných koncepcií rozvoja jednotlivých subjektov, 

      -   zabezpečenie plôch deficitných zariadení sociálnej infraštruktúry, vyplývajúcich 
            z aktuálnych pohľadov jej rozvoja –  požiadavky na potrebné plochy boli 
            prehodnotené  pri predchádzajúcich aktualizáciách a sú adekvátne koncepcii 
            sociálneho rozvoja sídla, 

- dobudovanie kapacít občianskej vybavenosti z dôvodu ich nedostatku pri obytných 
súboroch – sídlisko A. Trajan: je dopĺňaná vybavenosť,  obytný súbor Bodona:  zatiaľ  
 



- 12 - 
 
nerealizované  plochy vybavenosti,  obytný súbor  Heinola:  čiastočne redukovaná  
vybavenosť, obytný súbor Lodenica: čiastočne realizovaná vybavenosť, doplnenie 
ďalších plôch je riešené v lokalite Nová Lodenica. 

     Šport a rekreácia – územno-priestorové predpoklady pre rozvoj tejto funkčnej zložky sú 
     riešené v nadväznosti na súčasné plochy telovýchovy a športu a  pre výhľadové zámery 
     sú dopĺňané v rámci nových plôch – v predchádzajúcich aktualizáciách – zmenách ÚPD 
     bola schválená  zmena ÚPN mesta v lokalite Vážsky ostrov a  v lokalite Nová Lodenica. 

     V aktuálnom ÚPN mesta sú riešené i nároky na prioritné investičné akcie, zabezpečujúce  
     doplnenie zariadení športu v rámci jestvujúcich areálov a v súlade s prijatou Koncepciou 
     rozvoja športu, športových zariadení a podpory športovej činnosti v meste Piešťany. 
     V rámci obdržaných podnetov na zmenu ÚPN mesta evidujeme požiadavku vlastníkov 

pozemkov   v  lokalite  Vážsky  ostrov   a  v  lokalite    Samuelová   (Eko park)   na  zmenu  
    funkčného využitia zo súčasných plôch prírodnej zóny s rekreačnou a ekologickou 

funkciou na plochy športu a rekreácie v súvislosti so zámermi intenzívnejšieho využitia 
pozemkov pre vlastné investičné zámery.   
O doplnení navrhovaných ďalších funkčných plôch pre šport a rekreáciu vo väzbe na 
obdržané  podnety bude rozhodovať MsZ mesta Piešťany na základe osobitného 
vyhodnotenia  podaných žiadostí a stanovísk odborných úsekov MsÚ v Piešťanoch k nim. 
Na základe uskutočnených pracovných rokovaní so zástupcami dotknutých orgánov 
štátnej správy na úseku ochrany prírody k otázkam zmien územnoplánovacej 

dokumentácie, spočívajúcich v zmene  funkčného využitia  území  s prvkami regionálneho  

územného systému ekologickej stability (RÚSES) na plochy rekreácie a športu, bolo 
poukázané na nesúlad takýchto zmien s dokumentom RÚSES kde sú definované v rámci 
ohrození v okrese Piešťany. Vo väzbe na zákon NR SR č. 543/2002 Z. z. o ochrane 
prírody a krajiny sa takéto zmeny neodporúčajú. 

     Kúpeľníctvo – pre rozvoj kúpeľnej funkcie sú v ÚPN zabezpečené dostatočné územné 
     rezervy vo vnútornom kúpeľnom území. 
     Navrhované vybudovanie III. balneocentra na Kúpeľnom ostrove, dobudovanie 

rozostavaného liečebného zariadenia Aesculap na Nábr. I. Krasku, rekonštrukcia 
všetkých objektov historického kúpeľného centra a LD Slovan nie je, v rámci vytvorených 
predpokladov v ÚPN mesta, vlastníkom SLK Piešťany, a.s. napĺňaná. 

Zeleň – v územnoplánovacej dokumentácii sú vytvorené územno-priestorové predpoklady 
pre rozšírenie parkovej zelene na nových rozvojových plochách (cca 3,5 ha v rámci 
schválených Zmien a doplnkov č. 14 ÚPN mesta)  a rozšírenie jestvujúcich areálov 
cintorínov o cca 2 ha. Podmienkou návrhu nových obytných súborov je ich nevyhnutné 
dotvorenie plošnou a líniovou zeleňou. 

    Komunikačný systém – pre dobudovanie komunikačného systému sú v ÚPN vytvorené 

     územno-priestorové predpoklady, ktoré boli v územnoplánovacej dokumentácii 
     aktualizované v rámci zmien a doplnkov č. 10/2011 s prioritami: 

- preloženie cesty I/61 mimo zastavané územie, 
- preloženie cesty II/499  (južný obchvat s novým premostením),  
- vytvoriť hromadné garáže a parkovacie priestory v ťažiskových dopravných uzloch – 

aktualizovať kapacitné údaje vo väzbe na súčasné disponibilné plochy.  
V rámci určenej dopravnej kostry mesta je vzhľadom na prijaté uznesenie Msz č. 16/2021 
požadované prehodnotiť zmeny kategórií a organizáciu dopravy miestnych komunikácií 
v rámci CMZ  (Hollého, Záhradná, školská) na základe aktuálneho dopravného 
prieskumu.  

12.   Životné prostredie a Miestny územný systém ekologickej stability (MÚSES) 

      V rámci ÚPN  sú  pre vybrané  problémy  životného   prostredia  stanovené  tieto závery 
      s nasledovným zhodnotením ich plnenia: 

- hlukové pomery v súvislosti s preložkou cesty II/499 – odporúčané je naďalej 
sledovať návrhy technického a konštrukčného riešenia jednotlivých objektov tejto 
stavby; 

 -   odpadové hospodárstvo – dosiahlo sa uzatvorenie a rekultivácia skládky na 
území katastra mesta, výhľadovo - do roku 2025 je zabezpečené vyvážanie odpadu 
na skládku v Rakoviciach, je ukončená výstavba kompostárne;  
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- verejná zeleň - v súvislosti so spracovaním MÚSES sú závery z tohto dokumentu od 

r. 2004 premietnuté v aktuálne platnom ÚPN mesta. Aktualizovaný Generel zelene 
mesta Piešťany bol spracovaný a prijatý MsZ v roku 2008. Zo spracovaných 
materiálov vyplynuli spresnenia regulácie plôch zelene definované ako 
nezastavateľné plochy.  

13.    Návrh Miestneho územného systému ekologickej stability mesta Piešťany 
a stupne stability aktuálnej vegetácie 
Zásady a regulatívy starostlivosti o prvky ÚSES sú súčasťou záväznej časti ÚPN mesta. 
V rámci aktualizácie ÚPN mesta je odporúčané doplnenie textovej časti, resp. i záväznej 
časti v súvislosti so spracovávaným dokumentom Regionálneho ÚSES. Napriek tomu, 
že RÚSES okresu Piešťany, nie je po verejnom prerokovaní a  vyhodnotení pripomienok  
ku dnešnému dňu schválený, je potrebné vo väzbe naň posudzovať  aj aktuálne zámery 
v území.  
V grafickej časti – Výkr. č. 17 Návrh miestneho územného systému ekologickej stability 
je požadované v rámci aktualizácie opraviť zistené tlačové chyby.  

14.   Doprava a dopravná infraštruktúra 
Z návrhov zariadení jednotlivých druhov dopráv vyplývajú po aktualizácii Územného 
generelu dopravy mesta a následných schválených zmien ÚPN mesta v dopravnej 
infraštruktúre mesta nasledovné závery, pri ktorých  je uvedený komentár k ich 
aktuálnosti: 

 Automobilová a  individuálna nemotorická doprava    
 Všetky navrhnuté úpravy základného a doplnkového komunikačného systému (ZAKOS,  
 DOKOS) ako aj nemotorickej dopravy sú  v intenciách schválených zmien a doplnkov 
 ÚPN mesta č. 10/2011 sledované pri investičných zámeroch v meste. 

     Ako prioritné sa vyžaduje: 
- rešpektovanie územnej rezervy a sledovanie problematiky zabezpečenia 

predprojektových podkladov pre odklon tranzitných trás ciest I/61 Bratislavská-
Žilinská a II/499 Vrbové-Piešťany-Topoľčany do nových koridorov mimo vnútorných 
priestorov mesta, ktoré umožnia reintegráciu súčasných prieťahov týchto ciest na 
funkciu mestských bulvárov spoločenských funkcií, teda mestského využitia pre 
mestskú dopravu, chodcov a cyklistov v zelených koridoroch, aj parkovania vozidiel a 
bezpečného pohybu všetkých účastníkov mestskej dopravy, 

- intenzívna komunikácia s TTSK pre vybudovanie južného mosta a preložky cesty 
II/499 v intenciách doposiaľ spracovaných projektových podkladov - Technickej štúdie 
Cesta II/499 – Južný obchvat, 

- vybudovanie parkovacích garáží a parkovacích plôch v novo vytváraných lokalitách, 
ale i v súčasnom prostredí mesta podľa návrhu ÚGD, 

- vybudovanie trás pre peších, pešej zóny a cyklistov,  
- riešenie problémových miest, dopravných kolíznych bodov.    
Vo väzbe na  prijaté uznesenie Msz č. 16/2021 je požadované prehodnotiť dopravu na 
ul. Hollého, Záhradná a školská až na základe podkladov po uskutočnení  aktuálnych 
dopravných prieskumov. 

      Železničná doprava    
 V súvislosti s návrhom nadregionálneho systému vysokorýchlostnej železničnej dopravy 
– VRT je potrebné v ÚPN mesta doplniť trasovanie tejto železničnej trate v intenciách 
ÚPN regiónu TTSK a zabezpečiť tak rezerváciu územného koridoru pre 
vysokorýchlostnú trať v časti k.ú. Piešťany. Vzhľadom na technické a prevádzkové 
parametre tejto trate je poloha vysokorýchlostnej trate situovaná mimo súčasnú trasu 
železnice, pozdĺž západnej línie diaľnice D1. 

     Letecká doprava  
Letisko Piešťany ostáva v dopravnej stratégii mesta naďalej s cieľom narastajúcej 
civilnej dopravy, rekonštrukcie zariadení a objektov letiska, dostavby objektov zariadení 
leteckej dopravnej infraštruktúry na schválených rozšírených plochách letiska a podpory 
spolupráce letiska s jeho spádovým územím.   
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       Vodná doprava  

Výhľadové splavnenie Váhu – Vážska vodná cesta je determinovaná na území k.ú. 
Piešťany vážnymi stavebnotechnickými úpravami (Biskupický kanál, Krajinský 
a Kolonádový most), ktoré nie sú ku dnešnému dňu doložené spracovaním adekvátnej 
dokumentácie a projektovým riešením. V ÚPN mesta je v tejto súvislosti navrhované v 
súčasnosti len osobné prístavisko.   

 
15.   Technická infraštruktúra 

       Jednotlivé oblasti technickej infraštruktúry – zásobovanie pitnou vodou, odvádzanie 
a čistenie odpadových vôd, energetika a spoje – sú v súvislosti s aktuálnymi projektami  
a rozvojovými programami jednotlivých správcov sietí osobitne vyhodnocované  a  
premietnuté v rámci spracovania jednotlivých zmien a doplnkov ÚPN mesta. 

 
16.   Verejnoprospešné stavby 

Zoznam verejnoprospešných stavieb bol komplexne prehodnotený v rámci 
predchádzajúcej aktualizácie ÚPN mesta a následne je dopĺňaný v súvislosti s ďalšími 
spracovanými zmenami a doplnkami ÚPN mesta.  

 
17.   Vyššia špecifická vybavenosť  

V súvislosti s pôvodným zámerom umiestnenia národného autodrómu v k.ú. Piešťany, 
ktorý sa v konečnom dôsledku neschválil z dôvodu predpokladaných negatívnych 
dôsledkov na organizmus mesta, je severozápadná časť územia medzi letiskom 
a Biskupickým kanálom vyčlenená ako územná rezerva pre bližšie nešpecifikovanú 
vyššiu  občiansku  vybavenosť.  Na  navrhovaných  plochách  nie  je  ku  dnešnému  dňu  
predpokladaný žiadny zámer, ktorý by podliehal schváleniu osobitného funkčného 
využitia na základe  spracovaného  a odsúhlaseného územnoplánovacieho podkladu.  
 

18.  Asanácie 
      V súvislosti s napĺňaním koncepcie územného plánu sú nevyhnutné asanácie staršieho, 
      menej kvalitného fondu a uvoľnenie stavenísk pre nové mestotvorné zámery. Principiálne 
      naďalej aktuálne zostávajú ciele, vyvolávajúce nároky na asanáciu a to pri: 

- dovybavení centra mesta polyfunkčnou zástavbou a s ňou súvisiacimi podmienkami, 
- prestavbe komunikačnej siete v zmysle navrhovaného systému (pri prijatí návrhu 

nového trasovania I/61),  
- bytovej výstavbe. 

 
19.  Návrh zásad funkčnej a priestorovej regulácie 

Plán využitia plôch – polyfunkčných i monofunkčných, vrátane funkčnej regulácie na nich   
je  vhodné  v  rámci aktualizácie ÚPN doplniť o absentujúce resp. doplňujúce regulatívy, 
vyplývajúce z pripravených podkladov (RÚSES, ÚPD zóny, stanovísk dotknutých 
orgánov, odporúčaní komisií MsZ... ) 

 

 

 
Na záver konštatujeme nasledovné: 
Vo väzbe na vyhodnotenie jednotlivých problematík/častí ÚPN mesta v zmysle vyššie 
uvedenej správy o preskúmaní územnoplánovacej dokumentácie mesta odporúča MsÚ 
obstarať v roku 2024 komplexné zmeny a doplnky  územného plánu mesta.  Rozsah, 
resp. konkretizáciu, zmien, vyplývajúcich z preskúmania, vyhodnotenia a dlhodobejšie 
zhromažďovaných podnetov fyzických a právnických osôb, uvedených v prílohe č. 2, 
materiálu odporúčame schváliť MsZ mesta Piešťany v rozsahu prijatých čiastkových 
uznesení, ku ktorým sú v dôvodovej správe uvedené stanoviská odborných úsekov 
MsÚ.  

 

 

 



Tabuľka  1a 

  - Ozn. 
č. 

Obsah navrhovanej zmeny Navrhovateľ zmeny Stav riešenia návrhu zmeny Schválenie ZaD ÚPN mesta 

1 

ZaD - lokalita „Kláštorská ulica- 
Orviská cesta“ 
(zmena plôch izolačnej zelene na 
plochy občianskej vybavenosti) 

spol. STONE comp. s.r.o. 
Piešťany 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
bol schválený MsZ v marci 1999. 

Schválené uzn. MsZ č.225/2002 
dňa 27.9.2002 
(ZaD č.1) 

2 
ZaD – v súvislosti so 
spracovaním ÚPN CMZ 
(zosúladenie ÚPD) 

Mesto Piešťany 

Obstarávanie  a spracovanie 
predmetnej zmeny 
bolo riešené vo väzbe na ÚPN CMZ 
Piešťany v novembri 2000.  

Schválené uzn. MsZ č.95/2001 
dňa 27.4.2001 
(ZaD č.2) 

3 
ZaD - výstavba ČSPH OMV  
 

OMV Slovensko spol. s.r.o.  
Bratislava 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
nebol schválený MsZ v septembri 
2002. 

Neschválené uzn. MsZ č.226/2002. 

4 
ZaD – v súvislosti so 
spracovaním MÚSES 
(aktualizovanie ÚPN) 

Mesto Piešťany 
Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
bol schválený MsZ v r. 2002. 

Schválené uzn. MsZ č.169/2004 
dňa 3.9.2004 
(ZaD č.3) 

5 

ZaD –rozšírenie plôch pre 
podnikateľské aktivity 
(zmena plôch ovocných sadov, 
krajinného prostredia, izolačnej 
zelene a OV na plochy pre 
prevádzky a zariadenia rôznych 
podnikateľských aktivít) 

spol. DUANT, s.r.o. Piešťany 
spol. MV-STK, s.r.o. Piešťany 
spol. VIS, s.r.o. Piešťany 
Jozef Vrábel, Piešťany 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
bol schválený MsZ v septembri 
2004. 

Schválené uzn. MsZ č.122/2005 
dňa 1.7.2005 
(ZaD č.4) 

6 
ZaD – v súvislosti s výstavbou 
AUPARK-u 

AUPARK Piešťany, spol. s r.o. 
    Bratislava 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
bol schválený MsZ v marci 2005. 

Neschválené, vzhľadom na realizáciu  
investičného zámeru bez potreby zmeny 
územnoplánovacej dokumentácie. 

7 ZaD – rozšírenie plôch letiska 
spol. EAST AIR COMPANY 

    s.r.o.,Bratislava 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
bol schválený MsZ v júli 2005. 

Schválené uzn. MsZ č. 86/2007 
v rámci aktualizácie ÚPN 
dňa 18.5.2007 
(ZaD č.5) 
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8 
ZaD – v súvislosti s aktualizáciou 
ÚPN po jeho preskúmaní 

Mesto Piešťany 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
bol schválený MsZ v novembri 
2005. 

Schválené uzn. MsZ č. 86/2007 
dňa 18.5.2007 
(ZaD č.6) 

9 
ZaD – v súvislosti s výstavbou 
logistického centra 

CZ SLOVAKIA a.s., Bratislava 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
bol schválený MsZ v novembri 
2006. 

Schválené uzn. MsZ č. 209/2007 
dňa 9.11.2007 
(ZaD č.7) 

10 
ZaD – v súvislosti s výstavbou 
relaxačno-rezidenčného 
komplexu „Lodenica“ 

NPW, a.s. Piešťany 

 
Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
bol schválený MsZ v máji 2008. 
 

Schválené uzn. MsZ č. 116/2014 
dňa 26.9.2014 
 (ZaD č.8) 

 
 
 

11 
 
 

ZaD – v súvislosti s výstavbou 
obchodných zariadení siete OBI 

Europrojekt Eta 7 SK s.r.o, 
    Košice 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
nebol schválený MsZ vo februári 
2009. 

 
Neschválené uzn. MsZ č.5/2009 
 
 

 
 

12 
 
 

ZaD – rozšírenie plôch zariadení 
športu a rekreácie Vážsky ostrov 

Rumaih Abdullatif, 
 ul. Malá 3404/2, Piešťany 

 
 
Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej zmeny 
bol schválený MsZ v decembri 
2009.  (uzn. č. 182/2009) 
 
 

Schválené uzn. MsZ č. 32/2011 
dňa  24.3.2011 
(ZaD č.9) 
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13 
ZaD – v súvislosti 
s aktualizáciou ÚPN po jeho 
preskúmaní 

Mesto Piešťany 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej 
zmeny 
bol schválený MsZ v júni 
2011. 
(uzn. č. 97/2011) 

Schválené uzn. MsZ 
č.82/2016, 83/2016 
dňa  26.5.2016 
 (ZaD č. 10) 

14 

ZaD - zmena plôch prevádzok 
a zariadení rôznych 
podnikateľských aktivít na 
plochy všeobecného bývania 

spol. DUANT BETA, s.r.o.       Piešťany 
 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej 
zmeny 
nebol schválený MsZ v 
decembri 2011. 
 

Neschválené uzn. MsZ  
č.186/2011 

15 
ZaD – zmena plôch 
poľnohospodárskej pôdy na 
plochy prímestského bývania 

Ing. Ladislav Galo,Bratislava 
Ing.Roman Galo, Piešťany 
Ing. Dalibor Galo, Budmerice 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej 
zmeny 
bol schválený MsZ 
v januári 2013. 
(uzn. č. 6/2013) 
 

Neschválené, nezačal 
obstarávací proces 
vzhľadom na vyjadrenie 
žiadateľov.  
 

 
 

16 
 
 

ZaD - úprava záväznej časti 
ÚPN mesta 
v súvislosti  s vypustením 
koeficientu podlažných plôch 

Mesto Piešťany 

Návrh na obstarávanie 
a spracovanie zmeny bol 
odporučený MDVaRR 
SR a Komisiou pre rozvoj 
mesta 
(začatie 22.4.2013) 

 
 
Schválené uzn. MsZ č. 
92/2013 
dňa  4.7.2013 
(ZaD č. 11) 
 

 
17 

 
 

ZaD – podnety fyzických 
a právnických osôb 

Milan Raffesber     
Renáta Hartling Oravcová     
VERENA s.r.o.                                                                                
Trim Invest a.s.  
Lukáš Marek  
Agrobiop s.r.o.     
BK group, a.s.  
Ladislav Miklovič     
Ľubomír Jurica       
Lenka Nguyenová       

 
Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej 
zmeny 
bol schválený MsZ dňa 
17.5.2018 
(uzn. č. 71/2018) 
 
 
 

Schválené uzn. MsZ č. 
113/2021 
dňa 4.11.2021 
(ZaD č. 12) 
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Ján Janech       
Mária Krivoklátska       
RNDr. Katarína  Effenbergerová       
Eduard Klučovský       
Ivan Klučovský       
Miroslav Volák, (Iveta Voláková)     
ML CARGO s.r.o.   
TATRA PROPERTY a.s.      
Ing. Lívia Marenčáková  
Jadrová energetická spoločnosť Slovenska, a.s.     
Ing. Roman Galo (Ing. Roman Galo Ing. Dalibor Galo)  
Stavebná spoločnosť RAVING a.s.               
KOVO, s.r.o. (Jaroslav Pagáč, Peter Seman)  

  Trnavský samosprávny kraj   
  SAD Reality, s.r.o.     
   Ing. Daniel Hucovič      

R.H. plus s.r.o.  
  ERMITA s.r.o. 
 

18 

 
 
ZaD – dopravné pripojenie 
priemyselného parku Bašovce 
cez k. ú. Piešťany  
 

spol. IFOND, s.r.o. Považská Bystrica 

Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej 
zmeny 
bol schválený MsZ dňa 
8.7.2021 
(uzn. č. 65/2021) 
 

Schválené uzn. MsZ č. 
9/2023 
dňa 16.2.2023  
(ZaD č. 13) 
 

19 

 
ZaD – v súvislosti s podnetmi 
fyzických a právnických osôb 
(Mestská polyfunkčná zóna 
Nová Lodenica, Podnikateľská 
zóna Bratislavská cesta – 
Hláska) 
 
 

spol. DOLINKY, s.r.o. Trnava 
spol. LASON, s.r.o. Piešťany  

 
Návrh na obstarávanie  a 
spracovanie predmetnej 
zmeny 
bol schválený MsZ dňa 
3.2.2022 
(uzn. č. 7/2022) 
 

Schválené uzn. MsZ č. 
78/2023 
dňa 26.9.2023  
(ZaD č. 14) 
 

 

 

Súčasný územný plán (ÚPN) sídelného útvaru Piešťany schválený MsZ mesta Piešťany 15.6.1998 uzn. č. 110/1998 



Podnety na ZaD ÚPN mesta Piešťany (2020 – 2023) – fyzické a právnické osoby                                                                          Príloha č. 2                                                                 

Číslo Iniciátor Aktuálny ÚPN Navrhovaná zmena Situovanie –  
k.ú., parc. č. 
 

Poznámka 
(stanovisko odborných 
úsekov MsÚ k žiadosti, 
resp. predbežné 
vyjadrenie dotknutých 
orgánov) 

1. Alžbeta Bajnóciová      
 
 
 

Plochy zelene 
nezastavateľná zeleň, 
hospodársko-produkčná 
zeleň 
 

Prímestské bývanie - BP k.ú. Kocurice 
(parc. č. 261/7 E) 

•odporúčané 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie   
•akceptovateľné OÚ Trnava 
- odborom opravných 
prostriedkov, pozemkový 
referát 

Peter Černek 
Darina Pauliková 

(parc. č. 261/1 E) 

Ing. Jozef Svetlík 
PhMr. Ľudmila Svetlíková 

(parc. č. 51 C) 

2. Štefan Paulik 
 
 
 

Plochy poľnohospodárskej 
výroby – poľnohospodárska 
orná pôda.  
 
 

Prímestské bývanie - BP (parc. č. 259/3 E) •neodporúčané 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie – 
•neodporúčané vzhľadom 
na stanovisko OÚ Trnava 
- odbor opravných 
prostriedkov, pozemkový 
referát 

Miroslav Paulík (parc. č. 259/2 E) 

3. SKY-Led, s.r.o Plochy nezastavateľnej 
zelene NPZ 17 

Prímestské bývanie - BP k.ú. Piešťany 
(parc. č. 2873/5 C) 

•neodporúčané 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie,  
nekoncepčné riešenie 
individuálnej žiadosti 
•podnet bol v minulosti 
neschválený MsZ – uzn. 
70/2018 

4. MV – STK, s.r.o. Plochy prevádzok 
a zariadení rôznych 
podnikateľských aktivít 

Doplnenie  
funkčnej regulácie o 
„trvalé bývanie“ ,  
Zmena/doplnenie 
priestorovej regulácie  
„MV – max. 5+1 NP“ 
 
Všeobecné bývanie – BV  
 

k.ú.Piešťany 
(parc. č. 1586/1 C) 
 
 
 
     

•neodporúčané 
podľa požadovaného 
návrhu, 
opodstatnenosť funkčnej 
zmeny pre bývanie 
nie je adekvátna polohe 
záujmovej parcely 
a  súvisiaceho využitia 
okolitého územia 



5. 
 
 
 

Mgr. Pavol Bednár 
 

Plochy dopravy Prímestské bývanie - BP 
 
 

k.ú. Piešťany 
(parc. č. 1527/80 C) 

•neodporúčané 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie, 
neadekvátne priestorové 
možnosti pre objekty 
bývania 

6. BENEVIT, s.r.o. Plochy zelene – izolačnej 
zelene 
Plošný interakčný prvok 
a v časti Miestny biokoridor 

Všeobecné bývanie – BV  
 
Prvky MÚSES zostávajú 
zachované 
 

k.ú. Piešťany 
(parc.č. 4353/3 C)  

•neodporúčané 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie, 
opodstatnenosť funkčnej 
zmeny pre bývanie 
nie je adekvátna polohe 
záujmovej parcely 
a  súvisiaceho využitia 
okolitého územia 

7. Ing. Alexandra 
Škorníková 
 

Plochy zelene –  
plochy prírodných zón s 
dominantnou rekreačnou 
funkciou (PZR) 
 

Plochy zariadení športu a 
rekreácie 

k.ú.Piešťany 
(parc. č. 12258/3 C) 

•neodporúčané 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie – 
•neodporúčané vzhľadom 
na stanoviská OÚ ŽP 
Trnava 
(SCHKO Malé Karpaty) 

8.  MUDr. Marek Salka 
Ing. Katarína Salková 
 

Plochy zelene –  
plochy prírodných zón s 
dominantnou ekologickou 
funkciou (PZE) 

Plochy zariadení športu a 
rekreácie 

k.ú.Piešťany 
(reg. „E“  
 - parc. č. 5812/9  
 - parc. č. 5813  
 - parc. č. 5815/9  
 reg. „C“  
- parc. č. 12004/2  
- parc. č. 12006/2,4-21 
- parc. č. 12007/2-6  
- parc. č. 12008/2-4,11  
- parc. č. 12009/2,3 
- parc. č. 12010/2-4  
- parc. č. 12011/1  
- parc. č. 
12012/1,2,4,6,9,10  
- parc. č. 
12013/2,3,15-17 
- parc. č. 12015/3,4) 

•odporúčané 
riešiť v rámci samostatného 
obstarávacieho procesu 
zmeny ÚPN mesta, 
vzhľadom na stanoviská  
OÚ ŽP Trnava 
(SCHKO Malé Karpaty) 
obstarať ZaD až na základe 
posúdenia vplyvov na 
životné prostredie k 
navrhovanej činnosti 
 
 



9. Z-group a.s. v zastúpení 
Konečná & Zacha, s.r.o. 
Aktuálne  
TERME PARK Piešťany, 
s.r.o. 

- Ochranné pásmo 25 m 
preložky cesty II/499 v 
intraviláne, 
- Miestny biokoridor Kaluža, 
- Plochy nezastavateľnej 
zelene NPZ 3 
 

- zrušiť 
 
 
- zrušiť 
- zrušiť 

k.ú. Piešťany 
(parc. č. 10233/5, 
 parc. č. 10233/2,4) 

•neodporúčané,  
aktuálny stav funkčného 
využitia záujmových 
pozemkov, určenia kategórií 
MÚSES a regulácie s tým 
spojenej a dopravných 
limitov bolo schválené 
v predchádzajúcej 
komplexnej aktualizácii 
ÚPN mesta. 
 

10. Porsche Werkzeugbau 
s.r.o., 
MH Invest, s.r.o. 
 

Plochy poľnohospodárskej 
výroby – poľnohospodárska 
orná pôda.  
 
 

Plochy nezávadnej výroby 
a výrobných služieb (VS), 
doplnenie plôch zariadení 
dopravnej infraštruktúry, 
zariadení technickej 
infraštruktúry 

k.ú. Piešťany 
(reg. C 
- parc. č. 13009 
- parc. č. 12215/1 
- parc. č. 12183 
- parc. č. 12184/1 
- parc. č. 12197/8 
- parc. č. 12198) 
- parc. č. 13010-13036 
 

•odporúčané 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie   
 
 

11. Anna Ulehlová,  
Mgr. Natália Ulehlová 

Občianska vybavenosť Všeobecné bývanie – BV  
 

k.ú. Piešťany 
(reg. „C“  
 - parc. č. 6956  
 - parc. č. 6957 
- parc. č. 6960/1)  

•odporúčané 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie, 
podľa usmernenia OÚ 
Trnava potrebné 
zosúladenie s ÚPN CMZ 
 
 

12. ARTEMIS,s.r.o. Piešťany,  
Penzión DIANA, s.r.o. 
Piešťany 

Občianska vybavenosť 
Plochy dopravy 

Všeobecné bývanie – BV  
 

k.ú. Piešťany 
(reg. „C“  
- parc. č. 6955/3 
- parc. č. 6958 
- parc. č. 6959 
- parc. č. 6960/2 
- parc. č. 6960/6 
- parc. č. 6960/7 
- parc. č. 6960/8 
- parc. č. 6960/11) 

•odporúčané 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie, 
podľa usmernenia OÚ 
Trnava potrebné 
zosúladenie s ÚPN CMZ 
 
 
 
 
 



13. Rumaih Abdullatif Plochy zariadení športu a 
rekreácie 

Úprava špecifických 
limitov pre zástavbu 

k.ú.Piešťany 
(reg. „C“  
 - parc. č. 12238/4  
 - parc. č. 12238/22 
- parc. č. 12238/23  
- parc. č. 12238/24  
- parc. č. 12238/25  
 

•neodporúčané,  
podrobná regulácia pre 
zástavbu záujmových 
pozemkov bola špecificky 
schválená v rámci ZaD č. 9 
ÚPN mesta. Požiadavka 
súvisí so snahou 
o legalizáciu nepovolených 
stavieb vo väzbe na vydané 
stavebné povolenie. 
•neodporúčané vzhľadom 
na stanoviská OÚ ŽP 
Trnava 
(SCHKO Malé Karpaty) 
 

14. p. Trnovec  cyklotrasa k.ú. Kocurice •odporúčané 
navrhovanú cyklotrasu 
riešiť v rámci komplexnej 
aktualizácie 
 

15. MsZ mesta Piešťany 
Podnet Ing. Jozef Mičura 

Zberný dopravný okruh 
okolo CMZ -  MK Hollého, 
Záhradná 

Zmena kategórie 
a organizácie dopravy MK 
Hollého, Záhradná, 
Školská 

k.ú. Piešťany 
 

•odporúčané s podmienkou 
preukázania 
opodstatnenosti na základe 
podkladov po uskutočnení  
aktuálnych dopravných 
prieskumov, 
(MsZ uzn. č. 16/2021) 
 

 



Podnet 1 : Alžbeta Bajnóciová, Peter Černek, Darina Pauliková, Ing. Jozef Svetlík, PhMr. Ľudmila Svetlíková 
(parc. č. 261/7 reg. E, č. 261/1, 262/1 reg. E, č. 51 reg. C v k.ú. Kocurice) 

Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:  plochy zelene krajinného prostredia                 

    Navrhovaná zmena:    plochy prímestského bývania BP                 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Záujmové parcely sú v zmysle aktuálne platného ÚPN mesta súčasťou funkčných plôch krajinného 
prostredia, určených ako plochy zelene. Vo väzbe na dominantnú formu zelene sú charakterizované tieto 
plochy ako nezastavateľná zeleň, resp. vzhľadom na súčasné využitie ako hospodársko-produkčná zeleň. 
Na predmetných parcelách je výhľadovo požadovaná výstavba rodinných domov, ktorá nie je v súčasnosti 
možná, vzhľadom na záväznú reguláciu ÚPN mesta. 
Nakoľko predmetné pozemky priamo nadväzujú na dopravnú komunikáciu – ul. Družby, ktorej náprotivná 
časť je zastavaná rodinnými domami a svojim rozsahom na ňu nadväzujú, odporúčame spracovanie 
predmetnej čiastkovej zmeny Z1 t.j. zmenu funkčného využitia na plochy prímestského bývania BP 
a zahrnutie záujmovej plochy do zastavaného územia.  

 

 
Lokalizácia plôch navrhovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu z aktuálneho ÚPN mesta Piešťany – výkr. č. 7 Funkčné využitie plôch 
 

hranica záujmových parciel 
(parc. č. 51,52,53,55, časť parc. č. 54 reg. „C“, parc. č. 261/7 reg. E, č. 261/1, 262/1 reg. E) 



      

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
Lokalizácia plôch navrhovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu zo systému  piestany.maps.arcgis.com, Kataster: © ÚGKK SR, november 
2022, ortofotomapa  © EUROSENSE, s.r.o. www.eurosense.com – 2021ortofotomapy  
 

hranica záujmových parciel 

http://www.eurosense.com/


Podnet 2 : Štefan Paulik, Miroslav Paulík  
                 (parc. č. 259/3 reg. E, č. 259/2 reg. E v k.ú. Kocurice) 
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:  plochy poľnohospodárskej pôdy                

    Navrhovaná zmena:    plochy prímestského bývania BP          

 

 
 

 

 

 

 

 

 
Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Záujmové parcely  sú v zmysle aktuálne platného ÚPN mesta súčasťou funkčných plôch krajinného 
prostredia, určených ako plochy poľnohospodárskej výroby – poľnohospodárska orná pôda. Sú situované 
mimo zastavaného územia obce. Západnou časťou parciel je trasovaná cesta III. triedy 1263. 
Na predmetných parcelách je výhľadovo požadovaná výstavba rodinných domov, ktorá nie je v súčasnosti 
možná, vzhľadom na záväznú reguláciu ÚPN mesta. Nakoľko záujmové parcely reg. „E“ presahujú priamu 
nadväznosť na náprotivnú existujúcu zástavbu miestnej časti Kocurice a majú funkciu poľnohospodárskej 
ornej pôdy, je v rámci posudzovania možnosti na zmenu ÚPN mesta diskutabilné jej zaradenie na 
spracovanie zmien a doplnkov aj vo väzbe na potrebu stanoviska dotknutého orgánu štátnej správy, ktorý 
musí zaujať k zmene ornej pôdy na nepoľnohospodárske využitie súhlasné stanovisko. 
Nakoľko predmetné pozemky by zmenou funkčného využitia rozširovali zastavané územie na úkor ucelene 
obrábanej poľnohospodárskej pôdy, čo by predstavovalo precedentné riešenie vo väzbe na všetky 
okrajové pozemky intravilánu, neodporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej zmeny Z2 t.j. 
zmenu funkčného využitia na plochy prímestského bývania BP a zahrnutie záujmovej plochy do 
zastavaného územia.  

 
Lokalizácia plôch požadovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu z aktuálneho ÚPN mesta Piešťany – výkr. č. 7 Funkčné využitie 
plôch 

hranica záujmových parciel 
(parc. č. 259/2, 259/3 reg. „E“) 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Lokalizácia plôch požadovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu zo systému GISPLAN © 2022 T-MAPY Slovensko s. r. o., OFM © Eurosense 
s.r.o., 03/2019,IS KN © ÚGKK SR, 06/2022: 
 

hranica záujmových parciel 



Podnet 3 : SKY-Led, s.r.o.,Piešťany 
                  (parc. č. 2873/5 reg. C v k.ú. Piešťany) 
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:   

    plochy zelene- nezastavateľná zeleň NPZ 17 Izolačná zeleň pri železničnej trati                 

    Navrhovaná zmena:    plochy prímestského bývania BP                                        

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Lokalizácia plôch požadovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu z aktuálneho ÚPN mesta Piešťany – výkr. č. 7 Funkčné využitie plôch 
 

hranica záujmových parciel 
(parc. č. 2873/5 reg. „C“ podľa Katastra nehnuteľností 2019 
 parc. č. 2873/23, 2873/24, 2873/25 reg. „C“ podľa aktuálneho Katastra nehnuteľností 2022) 



  Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Záujmová parcela č. 2873/5 mala v čase podania žiadosti (r. 2019) o zmenu funkčného využitia 
z aktuálne  schválených plôch zelene - „Nezastavateľná zeleň NPZ 17 Izolačná zeleň pri 
železničnej trati“ na plochy prímestského bývania iný plošný rozsah ako je evidovaný v katastri 
nehnuteľností ku dnešnému dňu. Vlastník pozemku požadoval zmenu z dôvodu záujmu o výstavbu 
rodinného domu na nej.   
Návrh zástavby na parcele č. 2873/5 bol ešte v roku 2011 na základe predloženej projektovej 
dokumentácie, riešiacej intenzifikáciu, resp. novú dostavbu v lokalite Vodárenskej ulice, 
podkladom pre vydanie územného rozhodnutia na výstavbu obslužnej komunikácie a technickej 
infraštruktúry pre 6 radových rodinných domov a 4 samostatne stojace rodinné domy. V ďalšom 
období boli následnými stavebnými povoleniami povolené jednotlivé stavebné objekty v danej 
lokalite – dnešnej ulici Milana Antala, medzi ktorými je aj povolenie umiestnenia samostatne 
stojaceho rodinného domu na parcele č. 2873/5. Táto parcela bola už v čase spracovania návrhu 
zástavby v záujmovom území určená pre situovanie jedného rodinného domu v juhovýchodnej 
časti pozemku s ohľadom na ochranné pásmo železnice a plochy izolačnej zelene, aj v tom období 
schválených v ÚPN mesta. S rešpektovaním uvedených podkladov bol na pozemku parc. č. 2873/5 
postavený rodinný dom (aktuálne parc. č. 2873/21) a dočasná stavba garáže (aktuálne parc. č. 
2873/24). Podnet na zmenu ÚPN mesta pre výstavbu RD bol neodsúhlasený už v minulosti v MsZ 
– uzn.č.70/2018. Vzhľadom na tieto skutočnosti považujeme predmetný podnet na zmenu ÚPN 
mesta za nedôvodný. 
ÚPN mesta predmetnú parcelu určuje v rámci návrhu miestneho územného systému ekologickej 
stability ako súčasť plôch „Plošných interakčných prvkov a ostatné plochy s ekostabilizačnou 
funkciou charakteru záhrad“, v rámci ktorých sú v záväznej časti určené nasledovné zásady a 
odporúčania:  
Tieto interakčné prvky majú charakter väčších plôch záhrad v blokoch individuálneho bývania. Ide 
o zeleň so zmiešanou ekostabilizačnou a produkčnou funkciou, jej význam v intraviláne mesta je 
však veľký. Údržba je v rukách súkromných vlastníkov, vhodné je podporovať výsadbu drevín v 
záhradách a ich postupnú premenu na ekostabilizačnú a rekreačnú zeleň. 
Pre plochy prímestského bývania, ktoré sú dominantnou funkciou v rámci plošného interakčného 
prvku je odporučená voľnejšia forma zástavby, s minimálnou veľkosťou pozemku 600 m2, 
maximálnou zastavanosťou 30 % a potrebou realizácie sadovníckych úprav na časti pozemku. 
Aj v tejto súvislosti je zmena ÚPN mesta pre prípadnú ďalšiu intenzifikáciu zástavby rodinným 
domom v rámci dnes  evidovaných pozemkov parc. č. 2873/23, 24,25 nevhodná.  
Zároveň konštatujeme, že plocha nezastavateľnej zelene bola schválená v rámci poslednej 
komplexnejšej aktualizácie ÚPN mesta v roku 2016 a zasahuje na viac ako 30 parciel. Vzhľadom 
k tomu, že požadovaná zmena sa týka len jednej parcely, nie je jej zmena koncepčná. 
V súvislosti s uvedenými skutočnosťami neodporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej 
zmeny Z3 t.j. zmenu funkčného využitia na plochy prímestského bývania BP. 

 

 
 
 Hranica parc. č. 2873/5 v čase podania žiadosti (r.2019) 
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Podnet 4 : MV – STK, s.r.o., Piešťany 
                 (časť parc. č. 1586/1 reg. C v k.ú. Piešťany) 
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:  plochy prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských aktivít      
                                         

    Navrhovaná zmena:    plochy všeobecného bývania BV                                                

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Predmetná časť parcely je v zmysle aktuálne platného ÚPN mesta súčasťou monofunkčných plôch 
urbanizovaného územia, určených ako Plochy prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských aktivít 
(PA). Pre tieto plochy, ktoré slúžia prevažne na umiestnenie prevádzok zariadení základnej a vyššej 
vybavenosti a výroby v rozptýlenej forme bez negatívnych vplyvov na okolie s možnou kumuláciou 
s  prípustnými a doplnkovými funkciami v rámci viacúčelových komplexov pre  podnikanie s vyváženou 
zložkou urbánneho a prírodného prostredia, je požadované doplnenie špecifických limitov. 
Na časti predmetnej parcely, mimo existujúcich a dostavovaných objektov STK  je prejavený záujem o 
výhľadovú výstavbu bližšie nešpecifikovaného trvalého bývania, v súvislosti s čím bolo požadované 
doplnenie regulatívov, resp. podmienok pre zástavbu pozemku parc. č. 1586/1 v rámci Plôch prevádzok 
a zariadení rôznych podnikateľských aktivít (PA) pri: 

funkčnej regulácii o: 
- trvalé bývanie 
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hranica záujmových parciel 
(časť parc. č. 1586/1 reg. „C“) 



priestorovej regulácii o: 
- MV – max. 5+1 NP 

Plochy prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských aktivít (PA) sú z hľadiska funkčného 
usporiadania podľa záväznej časti ÚPN mesta súčasťou Výrobných plôch, v rámci ktorých nie je pri 
dominantnom funkčnom využití prijateľné umiestňovanie trvalého bývania. Ako prípustné využitie na 
týchto plochách je možné len prislúchajúce bývanie (napr. forma služobných bytov/bývanie 
zamestnancov v minimálnom rozsahu) ako sprievodná funkcia podnikateľských aktivít. Z uvedeného 
dôvodu nie je navrhovaná zmena, spočívajúca v doplnení špecifickej regulácie v rámci Plôch prevádzok 
a zariadení rôznych podnikateľských aktivít (PA), vhodná. Zámer realizácie výstavby bytových objektov 
na záujmovej časti parc. č. 1586/1 by bol možný len na základe zmeny ÚPN mesta, spočívajúcej so 
zmeny funkčného využitia z Výrobných plôch - Plôch prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských 
aktivít (PA) na Plochy bývania – vo väzbe na charakter zástavby a požadovanú podlažnosť zástavby 
Plôch všeobecného bývania. 
Vo väzbe na doložené vyjadrenie Dopravného úradu, ktorý je dotknutým úradom štátnej správy pri 
prerokovaní návrhov zmien ÚPN mesta, zároveň konštatujeme, že uvedené podmienky pre možnosť 
umiestňovania stavieb vo väzbe na ochranné pásma Letiska Piešťany poukazujú na diskutabilnosť 
lokalizovania bývania v tejto lokalite. 
V rámci urbanizačného priestoru mesta, určeného územnoplánovacou dokumentáciou mesta nie je v UO 
014 – Sídlisko Sever, ktorého súčasťou je záujmová parcela č. 1586/1, navrhované bývanie a to aj vo 
väzbe na priestorovú štruktúru rozmiestnenia i prognózu vývoja domov a bytov. 
Zároveň uvádzame, že odborné úseky MsÚ, ktoré majú v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku povinnosť sledovať, vyhodnocovať a evidovať údaje a informácie 
o území mesta, poukazujú na potrebu zachovania plôch pre prevádzky a zariadenia rôznych 
podnikateľských aktivít a ich rozsah nezmenšovať, nakoľko k ich úbytku zámenou za plochy bývania 
došlo vo väčšej miere v schválených zmenách ÚPN mesta (ZaD č. 14).  
V súvislosti s uvedenými skutočnosťami neodporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej zmeny 
Z4 t.j. zmenu funkčného využitia na plochy všeobecného bývania BV. 
V súčasnosti evidujeme na predmetnej ploche záujem o etablovanie prevádzky „Zariadenie na 
zhodnocovanie odpadových polymérov na druhotnú surovinu“. 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

Lokalizácia plôch navrhovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu zo systému  piestany.maps.arcgis.com, Kataster: © ÚGKK SR, november 
2022, ortofotomapa  © EUROSENSE, s.r.o. www.eurosense.com – 2021ortofotomapy  
a podkladu výrezu výkr. č. 17 Návrh miestneho územného systému ekologickej stability 
z aktuálneho ÚPN mesta Piešťany 
 

hranica záujmových parciel 

 

http://www.eurosense.com/


Podnet 5 : Mgr. Pavol Bednár 
                 (parc. č. 1527/80 reg. C v k.ú. Piešťany) 
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:  plochy dopravy                                          
                                         

    Navrhovaná zmena:    plochy prímestského bývania BP         

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Záujmová parcela je podľa aktuálne platného ÚPN mesta súčasťou monofunkčných plôch 
urbanizovaného územia, určených ako Plochy dopravy, ktoré slúžia dopravno-obslužnej funkcii sídla. 
Zahrňujú plochy  a  línie komunikácií a súvisiacich dopravných plôch. 
Na predmetnej parcele je požadovaná zmena funkčného využitia plôch na plochy bývania – BP – 
prímestské bývanie, za účelom umiestnenia rodinného domu.  
Mesto Piešťany zabezpečovalo v minulosti (v roku  2003) pre predmetnú lokalitu obytného súboru 
Bodona – II. etapa spracovanie koncepčného urbanistického riešenia s návrhom zástavby a stavebnej 
parcelácie pre bytovú výstavbu formou podrobnejšej urbanistickej štúdie. V intenciách tohto 
územnoplánovacieho podkladu mestský úrad koordinuje výstavbu v záujmovom území v základnej 
funkčno-priestorovej skladbe. V rámci tejto štúdie neboli parcely zo západnej strany ulice Starohradská 
určené k zástavbe objektami rodinných domov. Na základe evidencie katastra nehnuteľností 

 
Lokalizácia plôch požadovaných na zmenu funkčného využitia 
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hranica záujmových parciel 
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predpokladáme, že vlastníctvo k predmetnej parcele bolo nadobudnuté aktuálnym 
vlastníkom/žiadateľom zmeny ÚPN  v čase, kedy bol predmetný územnoplánovací podklad už 
spracovaný. 
Na základe spracovaných podkladov ako aj existencie zariadení technickej infraštruktúry v dotyku so 
záujmovou parcelou (vzdušné elektrické vedenie 22 kV) považujeme parametre pozemku parc. č. 
1527/80 za neadekvátne pre zahrnutie do plôch bývania. Parcela je vedená v katastri nehnuteľností ako 
„pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná 
cesta, poľná cesta, chodník, nekryté parkovisko a ich súčasti“. Vo väzbe na susedné parcely vo 
vlastníctve Mesta Piešťany je v tejto okrajovej časti obytného súboru Bodona – II. etapa predpokladané 
vedenie cyklistickej trasy a posilňované doplnenie plôch líniovej zelene. Intenzifikáciu zástavby smerom 
k pomníku rumunských vojakov nepodporujeme. Z hľadiska zachovania adekvátneho priestoru okolo 
národnej kultúrnej pamiatky pomníka ako aj využitia predmetného priestoru na posilnenie izolačnej 
zelene obytného súboru od frekventovanej cesty I/61 (Žilinská cesta), nie je zástavba parcely č. 1527/80 
rodinným domom vhodná. 
V súvislosti s uvedenými skutočnosťami neodporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej zmeny 
Z5 t.j. zmenu funkčného využitia na plochy prímestského bývania BP. 
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Podnet 6 : BENEVIT, s.r.o, Piešťany 
                  (časť parc. č. 4353/3 reg. C v k.ú. Piešťany) 
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:  plochy zelene – izolačná zeleň                       
                                         

    Navrhovaná zmena:   plochy všeobecného bývania BV                

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Záujmová parcela  je v zmysle aktuálne platného ÚPN mesta súčasťou monofunkčných plôch zelene – 
podľa charakteru Plôch izolačnej zelene - vzhľadom na blízkosť zbernej komunikácie, navrhovanej na 
úpravu ako preložku cesty I/61. V rámci plôch zelene je časť parcely zároveň určená v zmysle návrhu 
miestneho územného systému ekologickej stability v ÚPN mesta ako Miestny biokoridor, na základe 
čoho je potrebné rešpektovať reguláciu k týmto kategóriám územného systému ekologickej stability, 
určenú v záväznej časti.  
Na parcele sú zároveň situované v rámci technického vybavenia územia obslužné komunikácie. 
Na časti predmetnej parcely je výhľadovo požadovaná výstavba bytového domu, ktorá nie je v súčasnosti 
možná, vzhľadom na záväznú reguláciu ÚPN mesta. Prípustné je len zastavanie objektami, ktoré 
predstavujú stavby a zariadenia vyplývajúce z individuálne stanoveného režimu ochranných pásiem 
v súlade s účelom a osobitným režimom izolačnej zelene. Na ploche vymedzenej ako Miestny biokoridor 
Paušiho kanál nie je prípustná funkcia bývania. 
Pri rešpektovaní/zachovaní plochy biokoridoru v rámci parcely pozdĺž Paušiho kanálu zostáva pre 
požadované využitie – výstavbu bytového domu rozmerovo diskutabilná plocha. V tejto súvislosti a vo 
väzbe na predpokladanú úpravu komunikácie Vrbovská a nárast automobilovej intenzity na nej  (rozvoj 
priemyselného areálu, obchvat mesta) nepovažujeme zmenu funkčného využitia parcely pre bývanie za 
vhodnú. V súvislosti s uvedenými skutočnosťami neodporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej 
zmeny Z6 t.j. zmenu funkčného využitia na plochy všeobecného bývania BV. 
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Podnet 7 : Ing. Alexandra Škorníková 
                 (parc. č. 12258/3 reg. C v k.ú. Piešťany) 
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:   

    plochy   zelene - plochy prírodných zón s dominantnou rekreačnou funkciou (PZR)                            
                                         

    Navrhovaná zmena:   plochy  zariadení športu a rekreácie                                         

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Záujmová parcela  je v zmysle aktuálne platného ÚPN mesta súčasťou funkčných plôch krajinného 
prostredia, určených ako plochy zelene. Vo väzbe na dominantnú formu zelene sú charakterizované tieto 
plochy ako plochy prírodných zón s dominantnou rekreačnou funkciou (PZR) s časťou plôch vzrastlej 
zelene. V rámci Zásad a regulatívov starostlivosti o prvky ÚSES, určených v záväznej časti ÚPN mesta je 
parcela súčasťou Regionálneho biocentra – Vážsky ostrov. Na časti predmetnej parcely je výhľadovo 
požadovaná výstavba rekreačného areálu - agrofarmy pre rehabilitačné pobyty postihnutých detí formou 
hipoterapie a kanisterapie. 
Návrh na doplnenie/zmenu funkčnej a priestorovej regulácie bol predbežne prerokovaný s Okresným 
úradom Trnava – odborom starostlivosti o životné prostredie a ŠOPaK – Správou CHKO Malé Karpaty, 
ktorý ako dotknutý orgán štátnej správy požadovanú zmenu neodporúča. K obdobným funkčným zmenám 
bolo v predchádzajúcej aktualizácii ÚPN mesta prijaté nesúhlasné stanovisko.  
V súvislosti s uvedenými skutočnosťami neodporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej zmeny 
Z7 t.j. zmenu funkčného využitia na plochy zariadení športu a rekreácie. 
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Podnet 8 : MUDr. Marek Salka, Ing. Katarína Salková 
                  ( parc. č. 5812/9, 5813, 5815/9  reg. E,  
                    parc.č. 12004/2,  12006/2,4-21, 12007/2-6,  12008/2-4,11, 12009/2,3,  12010/2-4, 12011/1, 

12012/1,2,4,6,9,10, 12013/2,3,15-17, 12015/3,4 reg. C v k.ú. Piešťany) 
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:   

    plochy zelene – plochy prírodných zón s dominantnou ekologickou funkciou (PZE)                                              

    Navrhovaná zmena:   plochy  zariadení športu a rekreácie                                         
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Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Podľa aktuálne platného ÚPN mesta Piešťany je prevažná časť záujmových parciel situovaná v rámci 
stabilizovaných plôch krajinného prostredia – Plochy zelene, charakterizované ako Prírodná zóna s 
hlavnou ekologickou funkciou (PZE).  
Na uvedených parcelách je realizovaná výstavba a požadované jej dobudovanie v súvislosti s 
investičným zámerom „Eko Park Piešťany – kontaktná ZOO“. Avizovaný rozsah zámeru a z toho 
vyplývajúce požiadavky na navrhované stavebné objekty dopravnej a technickej infraštruktúry, vyžaduje 
zmenu ÚPN mesta vo forme doplnenia/upresnenia regulatívov Plôch zelene - Prírodná zóna s hlavnou 
ekologickou funkciou (PZE) pre požadované parcely o dopravnú vybavenosť slúžiacu potrebe funkčného 
využitia, resp. až zmenu funkčného využitia na záujmových parcelách na Špecifické plochy slúžiace 
oddychu - Plochy športu a rekreácie, s určením osobitnej regulácie Eko-Zoo parku. 
Návrh na doplnenie/zmenu funkčnej a priestorovej regulácie bol predbežne prerokovaný s Okresným 
úradom Trnava – odborom starostlivosti o životné prostredie a ŠOPaK – Správou CHKO Malé Karpaty, 
ktorý ako dotknutý orgán štátnej správy požadovanú zmenu ÚPN mesta Piešťany v lokalite Samuelová 
a vhodnosť riešenia zmeny funkčného využitia územia odporúča preveriť pred spracovaním zmien 
a doplnkov v procese posúdenia navrhovanej činnosti v intenciách zákona č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní 
vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov – podľa prílohy č. 8 zákona (14. 
Účelové zariadenia pre šport, rekreáciu a cestovný ruch, položka 4. Tematické parky). 
Vzhľadom k diskutabilnému postupu obstarávacieho procesu spracovania požadovanej zmeny vo väzbe 
na posudzovanie vplyvov na životné prostredie, ktoré môže mať časový aj finančný dopad na celkový 
proces zmien a doplnkov v prípade schválenia jej aktualizácie po preskúmaní odporúčame 
spracovanie predmetnej čiastkovej zmeny Z8 t.j. zmenu funkčného využitia na plochy zariadení 
športu a rekreácie osobitným samostatným procesom zmien a doplnkov, s podmienkou 
uhradenia nákladov s tým spojených iniciátorom predmetnej zmeny. 
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Podnet 9 : TERME PARK Piešťany, s.r.o. 
                  (časti parc. č. 10233/2,4 reg. C v k.ú. Piešťany) 
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:   

    plochy zelene- nezastavateľná zeleň NPZ 3 Miestny biokoridor Kaluža                    

    Navrhovaná zmena:    plochy občianskej vybavenosti                                

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Mesto Piešťany v rámci poslednej komplexnejšej aktualizácie ÚPN mesta v roku 2016 schválilo Zmeny 
a doplnky č. 10/2011 ÚPN mesta. V rámci obsahu týchto zmien boli do ÚPN mesta zapracované 
a schválené okrem iných aj regulované nezastavateľné plochy zelene, vyplývajúce z Generelu zelene 
mesta Piešťany podľa uznesenia MsZ č.71/2011 z dňa 26.5.2011. Na základe evidencie katastra 
nehnuteľností a tiež skutočnosti, že na podnet žiadateľa bola v rámci uvedených ZaD č. 10/2011 riešená 
aj zmena funkčného využitia nadväzujúcich častí pozemkov z Plôch zelene na Plochy občianskej 
vybavenosti, máme za to, že ako vlastník dotknutých pozemkov bol o zohľadnení biokoridoru Kaluža 
v rámci riešenej zmeny informovaný, pričom z verejného prerokovania neevidujeme žiadne pripomienky 
k navrhovanej nezastavateľnej ploche zelene – „NPZ 3 Kaluža, miestny biokoridor“. 
Nakoľko v súčasnosti iniciátor tejto čiastkovej zmeny projekčne pripravuje v danej lokalite zámer 
výstavby Therme park, v ktorom môže byť zohľadnená aj plocha nezastavateľnej zelene, resp. 
biokoridoru Kaluža, považujeme ďalšie riešenie podnetu na zmenu za neopodstatnené. V súvislosti 
s uvedenými skutočnosťami neodporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej zmeny Z9 t.j. 
zmenu funkčného využitia na plochy občianskej vybavenosti a požadujeme zachovanie 
biokoridoru s aktuálne schválenou reguláciou, t.j. využitia biokoridoru v krajine tak, aby bola 
rešpektovaná jeho prvoradá ekostabilizačná funkcia. 
 

 
Lokalizácia plôch požadovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu z aktuálneho ÚPN mesta Piešťany – výkr. č. 7 Funkčné využitie plôch 
 

hranica záujmových parciel 
(časti parc. č. 10233/2,4 reg. C) 
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Podnet 10 : Porsche Werkzeugbau s.r.o., MH Invest, s.r.o. 

      (parc. č. 13009, 13010-13036,12215/1, 12183, 12184/1, 12197/8, 12198, reg. C  
       v k.ú. Piešťany) 

Návrh na zmenu funkčného využitia a doplnenie plôch zariadení dopravnej infraštruktúry  
    Súčasný ÚPN mesta:   

    plochy poľnohospodárskej pôdy                                                     
 
    Navrhovaná zmena:     

    plochy nezávadnej výroby a výrobných služieb (VS)               

    plochy zariadení dopravnej infraštruktúry                                 

   plochy zariadení technickej infraštruktúry                                 

 

 
 
 

 
Lokalizácia plôch požadovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu z aktuálneho ÚPN mesta Piešťany – výkr. č. 7 Funkčné využitie plôch 
 

hranica záujmových parciel 
(parc. č. 13009, 13010-13036,12215/1, 12183, 12184/1, 12197/8, 12198 reg. C) 



 
Podklad pre ZaD ÚPN mesta – záber plôch a pozemkov 
 

 
Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 

 
Záujmové parcely  sú v zmysle aktuálne platného ÚPN mesta súčasťou funkčných plôch krajinného 
prostredia, určených ako plochy poľnohospodárskej výroby – poľnohospodárska orná pôda, 
v severovýchodnej časti k. ú. Piešťany v dotyku s plochami prírodnej zóny  s hlavnou ekologickou 
funkciou. Sú situované mimo zastavaného územia obce.  
Na predmetných parcelách je pripravovaná strategicky významná  investícia „Horná Streda Industrial Park“, 
ktorá nie je v súčasnosti možná, vzhľadom na záväznú reguláciu ÚPN mesta.  
Nakoľko predmetné pozemky priamo nadväzujú na dopravnú komunikáciu I/61, železničnú trať, existujúci 
výrobný areál Porsche a investičný zámer je deklarovaný ako významná investícia podľa zákona č. 
371/2021 o významných investíciách, v súlade  s uznesením vlády SR č. 716/2023 odporúčame 
spracovanie predmetnej čiastkovej zmeny Z10 t.j. zmenu funkčného využitia na plochy nezávadnej 

výroby a výrobných služieb (VS), plochy zariadení dopravnej infraštruktúry, plochy zariadení 

technickej infraštruktúry a zahrnutie záujmovej plochy do zastavaného územia.  
 
 

 



Podnet 11 : Anna Ulehlová, Mgr. Natália Ulehlová  
                    (parc. č. 6956, 6957, 6960/1 reg. C v k.ú. Piešťany)  
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:   

       občianska vybavenosť                                                                        
                                         

    Navrhovaná zmena:   plochy všeobecného bývania BV                

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Záujmové parcely sú v zmysle aktuálne platného ÚPN mesta súčasťou monofunkčných plôch občianskej 
vybavenosti, ktoré boli určené v období spracovania ÚPN mesta v roku 1998 v súvislosti s vtedajším 
areálom materskej školky. Aktuálne sa na týchto plochách po zmene vlastníckych vzťahov pozemkov 
predpokladajú nové investičné zámery – reprofilácia, resp. výstavba budov na bývanie, ktoré sú v rámci 
vnútrobloku Bloku B 32 v Územnom pláne Centrálnej mestskej zóny síce prípustnou funkciou, nie sú však 
uvedené v regulácii plôch občiamskej vybavenosti Územného plánu mesta Piešťany. V tejto súvislosti bolo 

 
Lokalizácia plôch požadovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu z aktuálneho ÚPN mesta Piešťany – výkr. č. 7 Funkčné využitie plôch 
 

hranica záujmových parciel 
(parc. č. 6956, 6957, 6960/1  reg. „C“) 



OÚ Trnava vydané usmernenie zosúladiť, resp. upraviť zmenami a doplnkami Územný plán mesta Piešťany 
pre možnosť povolenia navrhovaných stavieb pre bývanie. 
Vo väzbe na nadväzujôcu zástavbu a funkčné využitie plôch pre všeobecné bývanie a na základe 
obdržaného usmernenia odporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej zmeny Z11 t.j. zmenu 
funkčného využitia na plochy všeobecného bývania BV.  
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Podnet 12 : ARTEMIS, s.r.o. Piešťany, Penzión DIANA, s.r.o. Piešťany) 
                    (parc. č. 6958, 6959, 6960/2,6,7,8,11, 6955/3 reg. C v k.ú. Piešťany)  
Návrh na zmenu funkčného využitia 

    Súčasný ÚPN mesta:   

       občianska vybavenosť                                                                        

      plochy dopravy                                                                                   
                                         

    Navrhovaná zmena:   plochy všeobecného bývania BV                

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
Záujmové parcely sú v zmysle aktuálne platného ÚPN mesta súčasťou monofunkčných plôch občianskej 
vybavenosti, ktoré boli určené v období spracovania ÚPN mesta v roku 1998 v súvislosti s vtedajším 
areálom materskej školky. Aktuálne sa na týchto plochách po zmene vlastníckych vzťahov pozemkov 

 
Lokalizácia plôch požadovaných na zmenu funkčného využitia 
na podklade výrezu z aktuálneho ÚPN mesta Piešťany – výkr. č. 7 Funkčné využitie plôch 
 

hranica záujmových parciel 
(parc. č. 6958, 6959, 6960/2,6,7,8,11, 6955/3 reg. „C“) 



predpokladajú nové investičné zámery – reprofilácia, resp. výstavba budov na bývanie, ktoré sú v rámci 
vnútrobloku Bloku B 32 v Územnom pláne Centrálnej mestskej zóny síce prípustnou funkciou, nie sú však 
uvedené v regulácii plôch občiamskej vybavenosti Územného plánu mesta Piešťany. V tejto súvislosti bolo 
OÚ Trnava vydané usmernenie zosúladiť, resp. upraviť zmenami a doplnkami Územný plán mesta Piešťany 
pre možnosť povolenia navrhovaných stavieb pre bývanie. 
Vo väzbe na nadväzujôcu zástavbu a funkčné využitie plôch pre všeobecné bývanie a na základe 
obdržaného usmernenia odporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej zmeny Z12 t.j. zmenu 
funkčného využitia na plochy všeobecného bývania BV.  
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Podnet 13 : Rumaih Abdullatif  
      (parc. č. 12238/4, 12238/22, 12238/23, 12238/24, 12238/25 reg. C v k.ú. Piešťany) 

Návrh na úpravu špecifických limitov pre zástavbu v rámci plôch zariadení športu a rekreácie 
    Súčasný ÚPN mesta:   

Pre územie regionálneho biocentra Vážsky ostrov – pre plochy riešené ZaD ÚPN  č. 09/2010, 
sa  stanovujú nasledovné osobitné regulatívy  pre funkčné využitie „Plochy  zariadení športu 
a rekreácie“ (ŠR): 

 
1./ limit podlažnosti: 1 NP + 1 PK/UP (PK = podkrovie , UP = ustúpené podlažie) 

 
2./ limit zastavanej plochy : 5 % 

 
3./ min. podiel prírodných plôch: 75 %; 

 
4./ špecifické limity,  regulatívy a podmienky územného rozvoja: 

 
● Objekty krátkodobého (sezónneho) ubytovania (vrátane informačno-
obslužného objektu) : 
-   Limit zastavanej plochy :  max  120 m2 /1 objekt 

     max 8 objektov 
-   Limit podlažnosti: 1 NP + 1PK/UP (PK=podkrovie, UP=ustúpené podlažie) 
●  Objekty hospodárske (stajne, sklady, údržba) : 
-   Limit zastavanej plochy : max 125 m2 /1 objekt 
     max 2 objekty 
-   Limit podlažnosti : 1 NP 
● Objekty na krátkodobé (sezónne) ubytovanie nebudú spojené so zemou 
súvislým pevným základom. 
● V severnej časti navrhovaných funkčných plôch o výmere cca 10 000 m2 

neumiestňovať žiadne stavebné objekty, resp. stavebné zámery (zabezpečiť na 
tomto území posilnenie ekostabilizačnej funkcie biocentra, zachovať hodnotu 
biotopov a ekostabilazčnú zeleň). 
● Pri objektoch krátkodobého (sezónneho) ubytovania (vrátane informačno-
obslužného objektu) je prípustná úprava pôvodnej vegetácie na udržiavanú 
sprievodnú zeleň objektov max vo výmere 400 m2/1 objekt. 
● Vegetácia na ostatných plochách (mimo udržiavaných) bude ponechaná na 
samovoľný vývoj 
● Oplotenie pozemku, na ktorom sú navrhované funkčné plochy, bude 
ohradového typu, vyhotovené z drevenej konštrukcie (2-3 žrďové oplotenie na 
drevených stĺpoch). 
● Stavby umiestňovať vo vzdialenosti min. 15 m od brehovej línie toku rieky Váh, 
resp. Biskupického kanála; 
● Automobilovú dopravu cez Biskupický kanál obmedziť pre automobily s max. 
hmotnosťou 10 t výlučne pre správu a údržbu, špeciálne vozidlá HaZZ SR, PZ 
SR, ZZS, odvoz KO, zásobovanie a návštevníkov zóny športu a rekreácie 
● Rešpektovať zásady a regulatívy starostlivosti o prvky MÚSES 
● Rešpektovať podmienky podľa stanoviska ŠVP – PV (list č. CZ 12579/2010 zo 
dňa     05. 05. 2010): 

 - Rešpektovať zákon č. 364/2004 Z. z. o vodách a príslušné platné normy  
STN  73 6822 a 75 2102 atď. 

                   - Akúkoľvek investorskú činnosť a výsadbu porastov v dotyku s tokmi 
odsúhlasiť  s organizáciou ŠVP-PV. 

             -  Ponechať manipulačný pás pre opravy, údržbu a povodňovú aktivitu  v šírke 
do 10,0 m od vzdušnej päty pravostrannej ochrannej hrádze  Váhu ako aj 
brehovej čiary Biskupického kanála. Činnosti v tomto priestore je potrebné 
konzultovať a odsúhlasiť so správcom vodohospodársky významných vodných 
tokov. 

                   - Záujmové územie môže byť atakované priesakovými vodami pri  povodňových 
prietokoch vo Váhu s následným podmáčaním terénu  a nachádza sa v tesnej 
blízkosti územia, ktoré môže byť zaplavované pri  povodniach. 



                   - Rozvojové aktivity musia byť v súlade so zákonom č. 7/2010 Z. z.  o ochrane 
pred povodňami. 

                           - Navrhované aktivity v tomto území musia byť v súlade 
s uvažovanou  Vážskou vodnou cestou v zmysle záväznej časti Územného 
plánu VÚC Trnavského kraja a jeho zmien a  doplnkov   (Nariadenie vlády č. 
111/2003, časť 10.2.20). V rámci toho je potrebné vo výhľadovom 
období  rezervovať a chrániť koridor pre výstavbu Vážskej vodnej 
cesty   (vnútroštátna vodná cesta medzinárodného významu AGN č. E81, triedy 
Va) lokalizovanej tak v trase a úsekoch existujúceho energetického kanála 
Váhu ako aj v úsekoch vodných nádrží a prirodzeného koryta rieky Váh. 

    -  Podľa technickej štúdie „E 81 Vážska vodná cesta, Štúdia splavnenia 
derivačných kanálov v úseku Sereď – Trenčín“ (Hydroinvest Bratislava,  Ing. 
Ján Bereš, máj 2008) sa v danom úseku uvažuje s rozšírením  priečneho profilu 
kanála na ľavú stranu tak, aby bola dosiahnutá šírka  v úrovni dna pri plavebnej 
hĺbke 4,0 m min. 33,30 m. To znamená, že na  ľavej strane kanála je potrebné 
rezervovať koridor min. 15,0 m od  súčasnej brehovej línie, v ktorom by sa 
nemali budovať stavby trvalého  charakteru ani inžinierske siete a ak sa 
vybudujú, v prípade realizácie  splavnenia Váhu (vnútroštátna vodná cesta 
medzinárodného významu   AGN č. E81) budú musieť byť premiestnené na 
vlastné náklady ich investora  

     
    Navrhovaná zmena:     

zrušenie aktuálne platnej regulácie: 
● Objekty krátkodobého (sezónneho) ubytovania (vrátane informačno-obslužného objektu) : 

-   Limit zastavanej plochy :  max  120 m2 /1 objekt 
    max 8 objektov 

           -   Limit podlažnosti: 1 NP + 1PK/UP (PK=podkrovie, UP=ustúpené podlažie) 
●  Objekty hospodárske (stajne, sklady, údržba) : 

-   Limit zastavanej plochy : max 125 m2 /1 objekt 
    max 2 objekty 

-   Limit podlažnosti : 1 NP 
 

ponechanie len limitu zastavanej plochy : 5 %. 

 

 
Stanovisko odborných úsekov MsÚ Piešťany: 
V rámci priestorovej regulácie záväznej časti ÚPN mesta pre Plochy športu a rekreácie boli vo väzbe 
na prírodný charakter územia regionálneho biocentra Vážsky ostrov  stanovené osobitné 
regulatívy  pre záujmové parcely, určujúce špecifické limity zástavby  s ohľadom na podmienky 
dotknutých orgánov štátnej správy pri obstarávaní Zmien a doplnkov č. 09/2010, schválených uzn. 
MsZ č. 32/2011 dňa  24.3.2011. 
Regulatívy na záujmových plochách určili limity pre podlažnosť, zastavanú plochu, minimálny podiel 
prírodných plôch ako aj špecifické limity pre konkrétne stavebné objekty a technickú infraštruktúru 
areálu po opakovaných prerokovaniach možnosti zástavby s orgánmi štátnej správy ochrany prírody 
a zložiek životného prostredia, na základe spracovanej štúdie revitalizácie územia – Agroareál 
voľného času. Stanovenie regulatívov bolo jednoznačne podmienené dotknutým orgánom štátnej 
správy – KÚŽP Trnava pre schválenie navrhovanej zmeny ÚPN mesta č. 09/2010 a bolo výsledkom 
negociačných rokovaní k pôvodne vydanému nesúhlasnému stanovisku tohto orgánu k akejkoľvek 
zástavbe na plochách biocentra Vážsky ostrov z dôvodu udržania jeho plnohodnotnej funkcie. 
V súvislosti s uvedenými skutočnosťami neodporúčame spracovanie predmetnej čiastkovej 
zmeny Z13 t.j. zmenu špecifických limitov pre zástavbu v rámci plôch zariadení športu a 
rekreácie a požadujeme zachovanie aktuálne schválenej regulácie. 
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                                                                                                                Príloha č. 3 

 

                                                                                                               
 
 

Návrh zmien a doplnkov ÚPN mesta Piešťany 
 
 

Vo väzbe na Správu o preskúmaní územnoplánovacej dokumentácie mesta, aktuálne 
podklady dotknutých orgánov štátnej správy a organizácií technického vybavenia ako aj 
obdržané podnety fyzických a právnických osôb, sa v rámci aktualizácie ÚPN mesta 
Piešťany  - zmien a doplnkov v súvislosti s jeho preskúmaním (ZaD ÚPN č. 15/2024) 
navrhuje riešiť nasledovné zmeny a doplnenie: 

 
1. Doplnenie regulatívov v záväznej časti a aktuálnych podkladov dotknutých orgánov 
v ÚPN mesta: 
 
● 1.1 Plochy občianskej vybavenosti – doplnenie priestorovej regulácie  
- stanovenie koeficientov zástavby  a zelene na vybraných plochách OV – určených na 
ubytovanie pre apartmánové domy. 
 
● 1.2 Zásady a regulatívy starostlivosti o prvky ÚSES  
- doplnenie textovej časti, resp. i záväznej časti v súvislosti so spracovávanými dokumentami 
RÚSES, upresniť regulatívy pre lokalitu Vážsky ostrov; 

- v textovej aj grafickej časti – Výkr. č. 17 Návrh miestneho územného systému ekologickej 
stability je požadované v rámci aktualizácie opraviť zistené tlačové chyby.  
 
● 1.3 Plochy dopravy 
- doplnenie textovej a grafickej časti o návrh trasovania vysokorýchlostnej železničnej 
dopravy – VRT v intenciách ÚPN regiónu TTSK a zabezpečiť tak rezerváciu územného 
koridoru; 
- aktualizovanie nemotoristickej -  cyklistickej a pešej dopravy (hlavných cyklotrás Kocurice – 
Zelená cesta, integrované parkovisko letisko – Pod Párovcami ....); 
- v prípade zabezpečenia relevantných podkladov dopravného prieskumu upraviť 
komunikačný systém v časti Hollého-Záhradná-Sládkovičova; 
- upresnenie rozsahu územnej rezervy a ochranných pásiem navrhovaných preložiek ciest 
II/499 a I/61 podľa aktuálnych územnoplánovacích podkladov. 
 
● 1.4 Ochranné pásma vodárenských zdrojov   
- doplnenie textovej a grafickej časti o aktuálne určenia ochranných pásiem vodárenských 
zdrojov. 
 
● 1.5 Vyznačiť územie rozšírenia cintorína Kocurice 
- doplnenie resp. zrušenie ochranných pásiem cintorínov v intenciách príslušného VZN.  
 
● 1.6 Zásady a regulatívy umiestňovania reklamných stavieb 
- doplnenie záväznej časti v rámci funkčnej regulácie jednotlivých plôch o možnosti 
a podmienkach umiestňovania reklamných stavieb. 
 
2. Rozšírenie plôch pre rozvoj hospodárskej základne  
-  návrh nových rozvojových plôch výroby, skladov, výrobných služieb podľa uznesení MsZ 
k podnetom na rozšírenie výrobných areálov (Porsche – MH Invest, s.r.o.); 
- preverenie možnosti obstarania zmien - preradenie plôch prevádzok a zariadení rôznych 
podnikateľských aktivít z výhľadového horizontu do návrhového obdobia – plochy pozdĺž 
novo navrhovanej preložky cesty I/61 v lokalite „Za železnicou“ a  v  lokalite „Kňazovec za 
železnicou – Mikušová“, v rozsahu podľa adekvátnosti investičných zámerov a povolenia 
záberu poľnohospodárskej pôdy dotknutými orgánmi štátnej správy. 
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3. Podnety fyzických a právnických osôb - zmeny funkčného využitia nasledovných 
plôch (viď príloha 3a) podľa schválených čiastkových uznesení MsZ. 
 
Odborné úseky MsÚ odporúčajú zmenu: 

  ●   3.1  plochy zelene krajinného prostredia na plochy prímestského bývania BP  
       (podnet : Alžbeta Bajnóciová, Peter Černek, Darina Pauliková, Ing. Jozef Svetlík, PhMr. 

     Ľudmila Svetlíková –  parc. č. 261/7 reg. E, č. 261/1, 262/1 reg. E, č. 51 reg. C v k.ú. 
     Kocurice) 

  ●   3.10  plochy poľnohospodárskej ornej pôdy na plochy nezávadnej výroby a výrobných 
služieb (VS), doplnenie plôch zariadení dopravnej infraštruktúry, zariadení 
technickej infraštruktúry       

     (podnet : Porsche Werkzeugbau s.r.o., MH Invest, s.r.o. –  parc. č. 13009, 13010-13036, 
     12215/1, 12183, 12184/1, 12197/8, 12198, reg. C v k.ú. Piešťany – lokalita Dlhé kusy, Za  

      Rakytím, Piešťanské pole)         

  ●   3.11  plochy občianskej vybavenosti na plochy všeobecného bývania BV       
     (podnet : Anna Ulehlová, Mgr. Natália Ulehlová –  parc. č. 6956, 6957, 6960/1 v k.ú. 

Piešťany – lokalita Matúškova - Kukorelliho) 
  ●   3.12  plochy občianskej vybavenosti, plochy dopravy na plochy všeobecného bývania BV       

                   (podnet : ARTEMIS, s.r.o. Piešťany, Penzión DIANA, s.r.o. Piešťany – parc. č. 6958, 
6959, 6960/2,6,7,8,11, 6955/3 reg. C v k.ú. Piešťany – lokalita Matúškova - Kukorelliho) 

 
 

Odborné úseky MsÚ odporúčajú zmenu v rámci samostatného obstarávacieho 
procesu: 

●  3.8  plochy zelene - plochy prírodných zón s dominantnou ekologickou funkciou (PZE)  
    na plochy  zariadení športu a rekreácie 

     (podnet : MUDr. Marek Salka, Ing. Katarína Salková –   parc. č. 5812/9, 5813, 5815/9 
   reg. E, parc. č. 12004/2, 12006/2,4-21, 12007/2-6, 12008/2-4,11, 12009/2,3, 12010/2-4, 
   12011/1, 12012/1,2,4,6,9,10, 12013/2,3,15-17, 12015/3,4 reg. C v k.ú. Piešťany - lokalita 
   Samuelová – Eko park) 

 
 

Odborné úseky MsÚ neodporúčajú zmenu: 
  ●   3.2 plochy poľnohospodárskej pôdy na plochy prímestského bývania BP  
        (podnet : Štefan Paulik, Miroslav Paulík –  parc. č. 259/3 reg. E, č. 259/2 reg. E v k.ú. 

      Kocurice) 
      ● 3.3 plochy nezastavateľnej zelene NPZ 17 Izolačná zeleň pri železničnej trati na  

          plochy prímestského bývania BP 
(podnet : SKY-Led, s.r.o., –   parc. č. 2873/5 v k.ú. Piešťany), zmenu je potrebné 
vyhodnotiť komplexne, t.j. dotýka sa aj ďalších nadväzujúcich parciel v lokalite Sadová -  
Vodárenská) 

 ●   3.4 plochy prevádzok a zariadení rôznych podnikateľských aktivít na plochy  
     všeobecného bývania BV        
     (podnet :  MV – STK, s.r.o. –   časť parc. č. 1586/1 v k.ú. Piešťany- lokalita Žilinská 
     cesta)  

 ●   3.5  plochy dopravy na plochy prímestského bývania BP 

       (podnet : Mgr. Pavol Bednár –   parc. č. 1527/80 v k.ú. Piešťany- lokalita Bodona) 

 ●   3.6 plochy zelene (izolačnej zelene) na plochy všeobecného bývania BV  
        (podnet : BENEVIT, s.r.o. – parc. č. 4353/3 reg. C v k.ú. Piešťany- lokalita Vrbovská 

      cesta) 
 ●  3.7  plochy   zelene - plochy prírodných zón s dominantnou rekreačnou funkciou (PZR)  

     na plochy  zariadení športu a rekreácie 
       (podnet : Ing. Alexandra Škorníková – parc.  č. 12258/3 reg. C v k.ú. Piešťany- lokalita 

     Vážsky ostrov) 



                                                                                                                Príloha č. 3 

 

●   3.9  plochy nezastavateľnej zelene NPZ 3 Miestny biokoridor Kaluža – požiadavka  na 
     zrušenie a zmenu na plochy občianskej vybavenosti 

           (podnet : TERME PARK Piešťany, s.r.o.–  časti parc. č. 10233/2,4 v k.ú. Piešťany)  
   

●   3.13  plochy zariadení športu a rekreácie – požiadavka  na úpravu špecifických limitov 
   pre zástavbu       

           (podnet : Rumaih Abdullatif –   parc. č. 12238/4, 12238/22, 12238/23, 12238/24, 12238/25  
          v k.ú. Piešťany- lokalita Vážsky ostrov)    

 

 
4. Ďalšie zmeny vyplývajúce z návrhov územnoplánovacích podkladov, resp. 
zistených  nepresností súčasného ÚPN 
● 4.1 Zosúladenie grafiky výkresov č. 7 Funkčné využitie plôch mesta a č. 17 Návrh 
miestneho územného systému ekologickej stability pri nezastavateľných plochách zelene, 
ekostabilizačných plochách. 
● 4.2 Korekcia grafiky plôch funkčného využitia  vo väzbe na plochy biokoridoru  toku 
Dubová na aktuálnom mapovom podklade katastra  nehnuteľností.  
● 4.3 Aktualizovanie zoznamu národných kultúrnych pamiatok (NKP), nachádzajúcich sa na 
území mesta, ktoré sú zapísané v Ústrednom zozname pamiatkového fondu (ÚZPF) SR. 
● 4.4 Doplnenie vyznačenia plôch občianskej vybavenosti areálu Vojenského historického 
ústavu na aktuálnom katastrálnom podklade. 
● 4.5 Vyznačenie hraníc obecného chráneného územia LIDO. 
● 4.6 V texte legendy výkresov upraviť dopravnú terminológiu v súlade s aktuálnym znením 
zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon). 
● 4.7 Vyznačenie komunikácie doplnkového komunikačného systému MO8,0/50 v intenciách 
schválených ZaD č. 9/2010 – Vážsky ostrov. 
● 4.8 Doplnenie a upravenie legendy výkr. č. 19 Verejnoprospešné stavby v súlade so 
záväznou časťou VZN, korekcia grafiky.   

 

 


