
 
Všeobecne záväzné nariadenie 

 mesta Piešťany  
o záväznej časti Územného plánu centrálnej mestskej zóny Piešťany 

__________________________________________________________________________ 

 Ļ²slo: 15/2001                                                                                           PieġŠany 19.12.2001                 
 V znen² noviel: ļ. 1/2005 
                          ļ.1/2008 
                          ļ. 26/2008 
                          ļ. 2/2017 
                          ļ. 5/2021 

                          

Mestsk® zastupiteŎstvo mesta PieġŠany v zmysle Ä 6 ods.1 a Ä 4  ods. 3 p²sm. j) z§kona ļ. 
369/1990 Zb. o obecnom zriaden² v znen²  neskorġ²ch predpisov a podŎa Ä 27 ods.3 z§kona ļ. 
50/1976  Zb. o ¼zemnom pl§novan² a stavebnom poriadku (stavebnĨ z§kon) v znen² 
neskorġ²ch predpisov sa uznieslo na tomto vġeobecne z§vªznom nariaden² v r§mci vĨkonu 
samospr§vnej p¹sobnosti:  

Ļl§nok I.  
Vġeobecne z§vªzn® nariadenie mesta PieġŠany ļ. 15/2001 v znen² noviel ļ. 1/2005, 1/2008, 
26/2008, 2/2017 a ļ. 5/2021 o z§vªznej ļasti Đzemn®ho pl§nu centr§lnej mestskej z·ny 
PieġŠany sa tĨmto vġeobecne z§vªznĨm nariaden²m men² a dopŌŔa nasledovne:   

 

ĻASş PRVĆ 

ĐVODN£ USTANOVENIA 

 

§ 1 

Đļel vġeobecne z§vªzn®ho nariadenia 

1) Vġeobecne z§vªzn® nariadenie (Ņalej len nariadenie) vymedzuje  z§vªzn¼ ļasŠ 
¼zemn®ho  pl§nu  centr§lnej  mestskej  z·ny PieġŠany (Ņalej ĐPN CMZ),  schv§len®ho 
MestskĨm zastupiteŎstvom mesta PieġŠany  dŔa 19. decembra  2001  a  aktualizovan®ho  
n§slednĨmi zmenami a doplnkami  (Ņalej ZaD). 

 2) Nariadenie stanovuje funkļn® a priestorov® usporiadanie ¼zemia  a podmienky jeho 
zastavateŎnosti a vymedzuje plochy pre  verejnoprospeġn® stavby. 

 3)  Regulat²vy priestorov®ho usporiadania a funkļn®ho vyuģ²vania  pozemkov, a verejno-
prospeġn® stavby s¼ uveden® na regulaļnĨch listoch blokov B1 aģ B41, ktor® s¼ s¼ļasŠou 
nariadenia. 

 4) V r§mci rieġen®ho ¼zemia ĐPN CMZ nie s¼ urļen® stavby, na ktor® sa nevyģaduje 
rozhodnutie o umiestnen² stavby. 

 

§ 2 

ĐzemnĨ a ļasovĨ rozsah platnosti ĐPN CMZ PieġŠany 

1) Toto nariadenie plat² pre ¼zemie centr§lnej mestskej z·ny,  ktor® je tvoren® ļasŠami 
urbanistickĨch obvodov  UO 001, UO 002,  UO 008. OblasŠ CMZ je vymedzen§ na 
vĨchodnej strane pravobreģnou  l²niou rieky V§h.  Hranica Ņalej pokraļuje severnĨm 
smerom popri  Biskupickom kan§li. Medzi mestskĨm parkom a ġportovĨm are§lom  sa 
st§ļa na severoz§pad a v z§padnom smere vedie Kuzm§nyho  ulicou. Za N§mest²m 



1.m§ja hranica prech§dza na Sasinkovu ulicu  a Ņalej na ul. A. Hlinku. V kriģovan² 
prekryt®ho potoka Dubov§  sa po osi jeho toku odkl§Ŕa na sever a pri Paģickom moste sa  
st§ļa na juhoz§pad v trase Ģilinskej a Bratislavskej cesty. Na kriģovatke s ul. Teplickou 
pokraļuje po nej juhovĨchodnĨm smerom aģ po premostenie cez Dubov¼. Tu pokraļuje 
opªŠ v l²nii  potoka juhoz§padnĨm smerom a za ul. D. Tatarku sa ot§ļa na juhovĨchod. Z 
juģnej strany medzi obidvoma vodnĨmi tokmi uzatv§ra rieġen® ¼zemie Krajinsk§ cesta, 
ktor§  vy¼sŠuje na Krajinskom moste. 

       Hranica  rieġen®ho  ¼zemia  je zakreslen§ vo vĨkresovej ļasti ¼zemn®ho pl§nu v mierke  
1:2000 a v pr²lohe ļ.1 tohoto  nariadenia. 

 2)   ĐzemnĨ pl§n centr§lnej mestskej z·ny PieġŠany, je platnĨ odo dŔa 
nadobudnutia  ¼ļinnosti uznesenia MsZ  ļ. 299/2001 a  Vġeobecne z§vªzn®ho nariadenia 
mesta PieġŠany  o z§vªznej ļasti  ĐPN CMZ ļ.15/2001. 

 

§ 3 

Vymedzenie pojmov 

 1) Z§vªzn® regulat²vy s¼: 

      a) z§sady pre usporiadanie ¼zemia 

      b) limity vyuģitia ¼zemia, ktorĨmi sa urļuj¼ medzn® hraniļn®  hodnoty vyuģitia ¼zemia 

 2) Usporiadanie ¼zemia je stanoven®: 

       a) priestorovĨm usporiadan²m (stavebn® regulat²vy) 

       b) funkļnĨm usporiadan²m (funkļn® regulat²vy) 

 3) Z hŎadiska priestorov®ho usporiadania je stanoven® ¼zemn® vymedzenie pl¹ch pre 
z§stavbu a to urļen²m: 

       - stavebnej ļiary 

       - poļtu nadzemnĨch podlaģ² (NP) 

       - poļtu podzemnĨch podlaģ² (PP) 

       - poļtu ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) 

4)  Z hŎadiska funkļn®ho usporiadania je rieġen® ¼zemie tvoren®: 

      - z§kladnou funkļnou charakteristikou podŎa schv§len®ho ¼zemn®ho pl§nu 
mesta  PieġŠany s vymedzen²m prvkov ¼zemn®ho  syst®mu ekologickej stability 
(ĐSES) podŎa projektu Miestneho  ¼zemn®ho syst®mu ekologickej stability (MĐSES) - 
miestne biocentrum (MBC), miestny biokoridor (MBK), interakļnĨ prvok (IP) 

      -   stanoven²m pr²pustnej funkļnej n§plne 

      -   stanoven²m nepr²pustnej funkļnej n§plne 

 5)  Limity vyuģitia ¼zemia s¼ v r§mci z§vªznej ļasti doplnen® popri  stanoven² regulat²vov 
podlaģnosti urļen²m regulat²vov intenzity vyuģitia ¼zemia - Koeficient zastavanosti Kz a 
regulat²vov minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch - Koeficient 
vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch Kv. 

 6)  Pozemky, na ktor® sa vzŠahuj¼ jednotliv® z§vªzn® regulat²vy  stanoven® tĨmto nariaden²m, 
s¼ rozdelen® do ¼zemnĨch celkov - blokov (1-41) podŎa pr²lohy ļ.2 nariadenia. 

 

 

 



ĻASş DRUHĆ 

ZĆV ZN£ REGULATĉVY 

 

§ 4 

 1) Centr§lna mestsk§ z·na je s¼ļasŠou ¼zemia mesta PieġŠany. 

 

§ 5 

Funkļn® usporiadanie 

 1)  Vymedzen®mu funkļn®mu vyuģitiu pl¹ch mus² zodpovedaŠ sp¹sob ich  vyuģ²vania 
a  najmª ¼ļel umiestŔovanĨch a povoŎovanĨch stavieb, vr§tane ich zmien a zmien ich 
vyuģ²vania. Stavby a in® opatrenia, ktor® urļen®mu funkļn®mu vyuģitiu 
¼zemia nezodpovedaj¼, nesm¼ byŠ na tĨchto ploch§ch umiestnen® alebo povolen®. 
Funkļn® vyuģitie ¼zemia a pl¹ch je vymedzen® vo  vĨkrese ļ. 2 (komplexnĨ 
urbanistickĨ n§vrh) schv§len®ho ĐPN  CMZ. 

 2)  Plochy zmieġan® centr§lne (ZC) s¼ v r§mci z§kladnej funkļnej  charakteristiky urļen® 
pre umiestŔovanie objektov obchodu, kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych a spr§vnych 
zariaden². 

 3)  Plochy zmieġan® mestsk® (ZM) s¼ v r§mci z§kladnej funkļnej  charakteristiky urļen® 
pre umiestŔovanie objektov bĨvania a  zariaden² obļianskej vybavenosti neruġiacich 
funkciu bĨvania. 

 4)  Plochy vġeobecn®ho bĨvania (BV) sl¼ģia v r§mci z§kladnej  funkļnej charakteristiky 
pre bĨvanie s moģnosŠou umiestnenia  vybavenosti a podnikateŎskĨch aktiv²t s vĨznamom 
nad r§mec dan®ho ¼zemia. 

 5)   Plochy ļist®ho bĨvania (BĻ) sl¼ģia v r§mci z§kladnej funkļnej  charakteristiky pre bĨvanie. 

 6)   Plochy obļianskej vybavenosti (OV, VV) s¼ v r§mci z§kladnej  funkļnej 
charakteristiky urļen® pre umiestŔovanie objektov kult¼ry (K), obchodu (O), ġkolstva (Ġ), 
ubytovania a cestovn®ho ruchu (U),telovĨchovy (T), administrat²vy (A). 

 7) Plochy vĨroby a skladov s¼ v r§mci z§kladnej funkļnej charakteristiky urļen® pre 
umiestŔovanie nez§vadnej vĨroby a vĨrobnĨch  sluģieb, bez negat²vnych vplyvov na 
okolie. 

 8)  Plochy technick®ho vybavenia sl¼ģia pre umiestŔovanie objektov  technickej infraġtrukt¼ry. 

 9)  Plochy verejnej zelene (podŎa vĨkr. ļ.2 - komplexnĨ urbanistickĨ n§vrh) s¼ ļasti ¼zemia, 
ktor® nie s¼  urļen® na zastavanie. 

10) Plochy are§lovej zelene (podŎa vĨkr. ļ.2 - komplexnĨ urbanistickĨ n§vrh) s¼ ļasti 
¼zemia prin§leģiace k vĨraznĨm funkļnĨm  are§lom CMZ, prioritne urļen® na podporu 
zelene. Konkr®tne  poģiadavky na ich vyuģitie s¼ stanoven® v r§mci regulat²vov ĢP v 
textovej ļasti. 

 

 

§ 6 

Regulaļn® listy 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B1 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy : Blok B1  
 2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B1 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Winterovou ulicou, na z§pade R§zusovou  ulicou, na juhu N§mest²m Slobody. 
Đzemie bloku  je rovinat®,  ġtrukt¼ra bloku je tvoren§ nehomog®nnou, viacfunkļnou z§stavbou  
mestsk®ho typu. Blok B1 je viacfunkļnĨ mestskĨ blok s vysokou koncentr§ciou centrotvornĨch 
funkci²  mestsk®ho a nadmestsk®ho  charakteru. 
Celkov§ plocha bloku je 1,36 ha. 
 
A. Záväzné regulatívy 
 1. Stavebn® regulat²vy 

1. Stavebn§ ļiara: kontinu§lna, pevne stanoven§ existuj¼cou z§stavbou, na N§m. Slobody 
 v predŌģen² l²ni² exist. z§stavby  (viŅ grafick§ ļasŠ) 

2.  Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :     4 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :     0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :  0 ï 1 UP/PkP 
   
             Maxim§na pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 Nov§ ubanistick§ ġtrukt¼ra na Winterovej ulici nesmie vĨġkovo presiahnuŠ r²msu 
historickĨch dvojpodlaģnĨch objektov + 1 PkP. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia historickĨch objektov mus² zostaŠ zachovan§. 
        
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,53 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,53.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 



Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
  

1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je pr²pustn® uplatniŠ ekvivalentnĨ 
uhol tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2, ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP,  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby.   

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 

 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 

   
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka.  

 
 V ochrannom p§sme I. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
  2.1 Z§kladn§ funkļn§ n§plŔ bloku B1: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry,  sluģieb,  
hospod§rskych  a spr§vnych zariaden²)  



 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niovĨ IP (Winterova ul., R§zusova ul.) 
 
  2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġkolsk® objekty 
 - budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 
 - k¼peŎn§ starostlivosŠ, zdravotnĨ cestovnĨ ruch /objekty pre  lieļebn® k¼peŎn²ctvo a 
komun§lne k¼peŎn²ctvo/ 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden²  a are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu  s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch  prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 - plochy a zariadenia, ktor® svojou prev§dzkou m¹ģu vĨrazne  a dlhodobo obmedziŠ 
alebo naruġiŠ k¼peŎn¼ funkciu v r§mci  k¼peŎn®ho ¼zemia alebo jeho ochrann®ho p§sma 
 
 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 01: Peġia z·na II., III. (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B2 
 
 1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B2  
 2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B2 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho tvaru, na severe je ohraniļenĨ N§m. 
Slobody,  na juhu N§lepkovou ulicou, na z§pade Nitrianskou ulicou. Đzemie bloku je 
rovinat®,  zastavan® rastlou heterog®nnou ġtrukt¼rou zmieġanej mestskej z§stavby. 
Z hŎadiska   funkļnej n§plne prevl§daj¼ funkcie obchodu a sluģieb centrotvorn®ho charakteru. 
Celkov§ plocha bloku je 4,2 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1. Stavebn§ ļiara: kontinu§lna, pevne stanoven§ existuj¼cou z§stavbou a   navrhovanou   
ġtrukt¼rou (viŅ graf. ļasŠ) 

2. Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
  Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :                4 NP + 1 UP/PkP 
  Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :                0 - 2 PP 
  Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :  0 ï 1 UP/PkP 
 
             Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
             VĨġka a sp¹sob zastreġenia historickĨch objektov mus² zostaŠ zachovan§. 
 Nov§ urbanistick§ ġtrukt¼ra na Winterovej ulici, N§mest² slobody a Nitrianskej ulici 
nesmie vĨġkovo presiahnuŠ r²msu historickĨch trojpodlaģnĨch objektov + UP/PkP. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,46 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,46.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9. 

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 



50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.  
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je pr²pustn® uplatniŠ ekvivalentnĨ 
uhol tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2, ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP,  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby.  

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 

 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 

 
 V s¼vislosti s navrhovanou regul§ciou pre umiestŔovanie reklamnĨch stavieb a 
elimin§ciou vizu§lneho smogu v r§mci rieġen®ho ¼zemia centr§lnej mestskej z·ny, okrem uģ 
uv§dzanĨch limitov a obmedzen², je v blokoch nach§dzaj¼cich sa na k¼peŎnom ¼zem² z 
hŎadiska ochrany lieļebn®ho reģimu potrebn® pri povoŎovan² reklamnĨch stavieb pos¼diŠ ich 
charakter  (predmet reklamy) s ohŎadom na charakter k¼peŎn®ho prostredia na k¼peŎnom 
¼zem² v nadvªznosti na ustanovenie 36 ods. 2 p²sm. e) z§kona ļ. 538/2005 Z. z.. 

 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.                                                                                                                                                                             
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme I. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 
 



2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ n§plŔ bloku B2: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry, 
   sluģieb, hospod§rskych a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - ploġnĨ IP (parkov§ plocha pri kostole) 
                                             - l²niov® IP (N§lepkova, Nitrianska ul.) 
 
  2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
- budovy na bĨvanie ( bytov® domy, rodinn® domy)* mimo k¼peŎn®ho ¼zemia k¼peŎn®ho 
miesta PieġŠany 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 
 - k¼peŎn§ starostlivosŠ, zdravotnĨ cestovnĨ ruch /objekty pre  lieļebn® k¼peŎn²ctvo a 
komun§lne k¼peŎn²ctvo/ 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3  Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden²  a are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu  s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch  prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 - plochy a zariadenia, ktor® svojou prev§dzkou m¹ģu vĨrazne a dlhodobo obmedziŠ alebo 
naruġiŠ k¼peŎn¼ funkciu v r§mci k¼peŎn®ho  ¼zemia alebo jeho ochrann®ho p§sma 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 



REGULAČNÝ LIST B3 
 
 1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B3  
 2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B3 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru, ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Beethovenovou ulicou, na z§pade Winterovou  ulicou, na juhu ulicou Beethovenova 
alej. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je tvoren§ nehomog®nnou, zmieġanou 
z§stavbou mestsk®ho typu. Z hŎadiska funkļnej n§plne prevl§daj¼ objekty  obchodu, 
sluģieb,  verejn®ho stravovania a ubytovania, vĨznamnou  zloģkou bloku B3 je i verejn§ 
parkov§  zeleŔ. 
Celkov§ plocha bloku je 3,4 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
  1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna,   pevne    stanoven§    existuj¼cou z§stavbou 
    a navrhovanou ġtrukt¼rou (viŅ graf. ļasŠ) 
  1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :                3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :                0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :  0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia historickĨch objektov mus² zostaŠ zachovan§. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,42 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,42  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 



pozemku.   
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je pr²pustn® uplatniŠ ekvivalentnĨ 
uhol tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 
a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2, ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP,  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby.  

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V s¼vislosti s navrhovanou regul§ciou pre umiestŔovanie reklamnĨch stavieb a 
elimin§ciou vizu§lneho smogu v r§mci rieġen®ho ¼zemia centr§lnej mestskej z·ny, okrem uģ 
uv§dzanĨch limitov a obmedzen², je v blokoch nach§dzaj¼cich sa na k¼peŎnom ¼zem² z 
hŎadiska ochrany lieļebn®ho reģimu potrebn® pri povoŎovan² reklamnĨch stavieb pos¼diŠ ich 
charakter  (predmet reklamy) s ohŎadom na charakter k¼peŎn®ho prostredia na k¼peŎnom 
¼zem² v nadvªznosti na ustanovenie 36 ods. 2 p²sm. e) z§kona ļ. 538/2005 Z. z.. 

  
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme I. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 
 



2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B3: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry,  sluģieb, 
hospod§rskych    a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - MBC (MestskĨ park) 
                                             - l²niovĨ IP (Winterova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
- budovy na bĨvanie ( bytov® domy, rodinn® domy)* mimo k¼peŎn®ho ¼zemia k¼peŎn®ho 
miesta PieġŠany 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 
odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 
 - k¼peŎn§ starostlivosŠ, zdravotnĨ cestovnĨ ruch /objekty pre  lieļebn® k¼peŎn²ctvo a 
komun§lne k¼peŎn²ctvo/ 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu  s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch  prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 - plochy a zariadenia, ktor® svojou prev§dzkou m¹ģu vĨrazne a dlhodobo obmedziŠ alebo 
naruġiŠ k¼peŎn¼ funkciu v r§mci k¼peŎn®ho  ¼zemia alebo jeho ochrann®ho p§sma 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 



REGULAČNÝ LIST B4 
 
 1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B4  
 2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B4 je nepravideln®ho mnohouholn²kov®ho tvaru, na severe je  ohraniļenĨ 
ulicou  Beethovenova alej, na vĨchode n§breģ²m rieky  V§h, na juhu N§lepkovou ulicou, na 
z§pade  Winterovou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® rastlou heterog®nnou 
ġtrukt¼rou   polyfunkļnej mestskej z§stavby doplnenej ġtrukt¼rou solit®rnych  objektov 
k¼peŎn®ho  charakteru a viac ako polovicu plochy bloku  tvoria upraven® plochy rekreaļnej 
zelene Sadu  A. KmeŠa. 
Celkov§ plocha bloku je 3,43 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
  1.1 Stavebn§ ļiara:  preruġovan§, pevne stanoven§ existuj¼cou z§stavbou, 
                            pri dostavbe LD Slovan - viŅ graf. ĻasŠ 
 1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP):                4 NP + 1 UP/PkP 
  Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP):                0 - 2 PP 
  Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP):    0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia historickĨch objektov mus² zostaŠ zachovan§. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,31 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,31.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,40 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 



50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.   
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2, ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP,  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby.  

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V s¼vislosti s navrhovanou regul§ciou pre umiestŔovanie reklamnĨch stavieb a 
elimin§ciou vizu§lneho smogu v r§mci rieġen®ho ¼zemia centr§lnej mestskej z·ny, okrem uģ 
uv§dzanĨch limitov a obmedzen², je v blokoch nach§dzaj¼cich sa na k¼peŎnom ¼zem² z 
hŎadiska ochrany lieļebn®ho reģimu potrebn® pri povoŎovan² reklamnĨch stavieb pos¼diŠ ich 
charakter  (predmet reklamy) s ohŎadom na charakter k¼peŎn®ho prostredia na k¼peŎnom 
¼zem² v nadvªznosti na ustanovenie 36 ods. 2 p²sm. e) z§kona ļ. 538/2005 Z. z.. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme I. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5.   
 
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 



2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B4: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry,  sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - MBC (MestskĨ park) 
- l²niovĨ IP (Winterova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
- budovy na bĨvanie (bytov® domy) mimo k¼peŎn®ho ¼zemia k¼peŎn®ho miesta PieġŠany. 
 - k¼peŎn§ starostlivosŠ, zdravotnĨ cestovnĨ ruch /objekty pre  lieļebn® k¼peŎn²ctvo a 
komun§lne k¼peŎn²ctvo/ 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu  s odpadmi 
- plochy a zariadenia, ktor® svojou prev§dzkou m¹ģu vĨrazne a dlhodobo obmedziŠ alebo 
naruġiŠ k¼peŎn¼ funkciu v r§mci k¼peŎn®ho  ¼zemia alebo jeho ochrann®ho p§sma 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B5 
 
 1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B5  
 2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B5 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
severe  N§lepkovou ulicou, na juhu N§breģ²m I.  Krasku, na z§pade plochou parkoviska 
pod  KrajinskĨm mostom. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je tvoren§ 
nehomog®nnou,  polyfunkļnou z§stavbou mestsk®ho typu. Z hŎadiska funkļnej n§plne blok  
tvoria obytn®  objekty, objekt hotela Magn·lia a komplex  nemocnice  s poliklinikou. 
Celkov§ plocha bloku je 2,04 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
            1.1 Stavebn§ ļiara:   kontinu§lna, resp. preruġovan§, pevne stanoven§ existuj¼cou 

z§stavbou s navrhovanou ġtrukt¼rou (viŅ graf. ļasŠ) 
 1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :                5 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :                0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² ( UP/PkP):  0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia historickĨch objektov mus² zostaŠ zachovan§. 
 Na z§stavbu na N§breģ² I. Krasku medzi Kolon§dovĨm a KrajinskĨm mostom sa 
odpor¼ļa spracovaŠ architektonick§  ġt¼dia 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,43 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,43.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 



50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.   
   
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 
c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby.  

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom.  
             Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V s¼vislosti s navrhovanou regul§ciou pre umiestŔovanie reklamnĨch stavieb a 
elimin§ciou vizu§lneho smogu v r§mci rieġen®ho ¼zemia centr§lnej mestskej z·ny, okrem uģ 
uv§dzanĨch limitov a obmedzen², je v blokoch nach§dzaj¼cich sa na k¼peŎnom ¼zem² z 
hŎadiska ochrany lieļebn®ho reģimu potrebn® pri povoŎovan² reklamnĨch stavieb pos¼diŠ ich 
charakter  (predmet reklamy) s ohŎadom na charakter k¼peŎn®ho prostredia na k¼peŎnom 
¼zem² v nadvªznosti na ustanovenie 36 ods. 2 p²sm. e) z§kona ļ. 538/2005 Z. z.. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme I. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B5: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry,  sluģieb, 
hospod§rskych  a spr§vnych zariaden²) 



 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niovĨ IP (N§lepkova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
- budovy na bĨvanie ( bytov® domy, rodinn® domy)* mimo k¼peŎn®ho ¼zemia k¼peŎn®ho 
miesta PieġŠany 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu  s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch  prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 - plochy a zariadenia, ktor® svojou prev§dzkou m¹ģu vĨrazne a dlhodobo obmedziŠ alebo 
naruġiŠ k¼peŎn¼ funkciu v r§mci k¼peŎn®ho  ¼zemia alebo jeho ochrann®ho p§sma 
 
3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B6 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B6  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B6 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Winterovou ulicou, na z§pade Royovou ulicou, na juhu Kukuļ²novou ulicou, na 
severe  Kalinļiakovou ulicou.  Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je tvoren§ 
nehomog®nnou,   polyfunkļnou z§stavbou mestsk®ho typu. V r§mci bloku sa stret§va  
p¹vodn§ medzivojnov§  polyfunkļn§ z§stavba s povojnovĨm konceptom  mestskej obytnej 
z§stavby. 
Celkov§ plocha bloku je 1,72 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ existuj¼cou z§stavbou 
1.2  Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 

  Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :           6 NP + 1 UP/PkP 
3 NP + 1 UP/PkP zo strany 
Kukuļ²novej ul. 

  Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :           0 - 2 PP 
  Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :        0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
             ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
             VĨġka objektov na Kukuļ²novej ulici 3 NP + 1 UP/PkP. 
          
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,37 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,37.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 



50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.   
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby.  

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B6: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry,  sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niovĨ IP (Kukuļ²nova ul.) 
  
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
 - budovy na bĨvanie ( bytov® domy )  



 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
  
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu  s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch  prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
  
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B7 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B7  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B7 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru, ohraniļenĨ je na 
vĨchode R§zusovou ulicou, na z§pade Poġtovou  ulicou, na juhu Teplickou ulicou, na severe 
Kukuļ²novou ulicou.  Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je tvoren§ nehomog®nnou, 
zmieġanou z§stavbou mestsk®ho typu r¹znych mer²tok a nevyv§ģen®ho priestorov®ho 
vyznenia. 
Celkov§ plocha bloku je 3,15 ha. 
 
 A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ existuj¼cou z§stavbou 
navrhovanou ġtrukt¼rou (viŅ graf. ļasŠ - ZaD ĐPN CMZ ļ.3 ï 
Z§stavba N§mestia J. Murgaġa) 

1.2  Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :                4 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :                0 - 2 PP 
  Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP):    0 ï 1 UP/PkP 
 
            Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ 
ġtandardn§ vĨġka podlaģ²  v intervale  od 2,7 m do 3,6 m.   
  
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia NKP (poġta) mus² zostaŠ zachovan§. 
 VĨġka objektov na Kukuļ²novej ulici max do vĨġky r²msy 4-podlaģnĨch objektov + 1 
UP/PkP. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia historickĨch objektov R§zusovej ulice vr§tane n§roģnĨch 
objektov s Kukuļ²novou a Teplickou ulicou mus² zostaŠ zachovan§. 
 Maxim§lna vĨġka objektov na ulici Teplick§ ļ. 4-22 je 3 NP + 1 UP/PkP. 
 Maxim§lna vĨġka objektov na ulici Teplick§ ļ. 26-30 a Poġtov§ 2 je 2 NP + 1 UP/PkP. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,51 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,51.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 



s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.  
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
   
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
  
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 
 
V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ ļinnosti 
podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov a 
ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 



2.Funkļn® regulat²vy 
 
  2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B7: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry, sluģieb, 
hospod§rskych    a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niov® IP (Teplick§, Kukuļ²nova, R§zusova ul.) 
   
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
 - budovy na bĨvanie ( bytov® domy )  
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden²  a are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch  hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 01: Peġia z·na II., III. (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B8 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B8  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B8 je nepravideln®ho ġtvoruholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Nitrianskou ulicou, na z§pade Moyzesovou  ulicou, na juhu Hviezdoslavovou ulicou, 
na  severe Teplickou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je tvoren§ 
nehomog®nnou, rastlou, zmieġanou z§stavbou mestsk®ho typu r¹znych  mer²tok 
a nevyv§ģen®ho  priestorov®ho vyznenia, znaļn¼ ļasŠ bloku  tvoria nezastavan® 
(disponibiln®) plochy.  Z funkļn®ho hŎadiska sa  jedn§ o mestsk¼ ġtrukt¼ru obchodu a sluģieb, 
doplnen¼ obytnou   z§stavbou (RD). 
Celkov§ plocha bloku je 2,95 ha. 
  
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
  1.1.Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ existuj¼cou z§stavbou zo strany 
          Nitrianskej ulice 3,0 m od hrany komunik§cie nov® n§roģie 
                                    ust¼pen® dŎa rieġenia kriģovatky, uliļn® ļiary vo vn¼trobloku viŅ 
    grafick§ ļasŠ 
 1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :            3 NP + 1 UP/PkP  

 Hviezdoslavova ul.,  
Moyzesova ul. 

                                             2NP + 1 UP/PkP Teplick§ ul. 
                                                                   5 NP + 1 UP/PkP  dostavby    

Nitrianskej ul. 
  Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :                      0 ï2 PP 
  Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :       0 ï 1  UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
             ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka Auparku mus² zostaŠ zachovan§. 
 VĨġka objektov na Teplickej ulici  do vĨġky r²msy 2-podlaģnĨch objektov + 1 UP/PkP. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,39 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,39.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 



vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.  
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 
V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ ļinnosti 
podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov a 
ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 
 



2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B8: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) a plochy OV  (A,O,BĻ) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (Teplick§, Nitrianska ul.) 
   
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġkolsk® objekty 
 - budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
 * v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo   

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 

 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
  
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch  hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
Pozn.:VPS  ļ. 1 v navrhovanej polohe odstr§nen§ vzhŎadom na zrealizovan¼ z§stavbu 
komplexom OC Aupark 
VPS ļ. 33: Okruh okolo CMZ, z§chytn® parking-gar§ģe (parkovisk§) veŎkokapacitn® gar§ģe 
(viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 



REGULAČNÝ LIST B9 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B9  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B9 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Nitrianskou ulicou, na z§pade  Furdekovou ulicou, na juhu Vajansk®ho ulicou, na 
severe   Hviezdoslavovou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je rastl§, 
heterog®nna  z§stavba, ļiastoļne mestsk®ho charakteru, z funkļn®ho hŎadiska prevl§da 
obytn§ funkcia  doplnen§  o zariadenia OV - sluģby, verejn® stravovanie a ubytovanie. 
Celkov§ plocha bloku je 0,87 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ existuj¼cou z§stavbou 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :             3  NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :             0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :         0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia objektov Vajansk®ho 6 a 8 mus² zostaŠ zachovan§. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,54 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,54.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny  
podiel 50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) 
na pozemku.  



 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

  

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t 
k¼peŎov a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v znen² Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
  2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B9: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niov® IP (Nitrianska, Vajansk®ho ul.) 
  
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
 - budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 



 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
  
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a 
sluģieb    vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch  hm¹t 
 - plochy a zariadenia, ktor® svojou prev§dzkou m¹ģu vĨrazne a dlhodobo obmedziŠ 
alebo     naruġiŠ k¼peŎn¼ funkciu v r§mci k¼peŎn®ho  ¼zemia alebo jeho ochrann®ho p§sma 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B10 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B10  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B10 je nepravideln®ho mnohouholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je 
na  vĨchode n§breģ²m rieky V§h, na z§pade  Nitrianskou ulicou, na juhu Krajinskou cestou, 
na  severe  N§lepkovou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, nezastavan®, sl¼ģi  ako 
zbern®  parkovisko. 
Celkov§ plocha bloku je 2,95 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Staveb® regulat²vy 
 1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ 
                            10,0 m od hrany N§lepkovej ulice 
                            12,0 m od hrany Krajinskej cesty 
                           30,0 m od SZ n§roģia B5 
 1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet ndzemnĨch podlaģ² (NP) :             4 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :            0 - 2 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² ( UP/PkP) :        0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
             ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia historickĨch objektov mus² zostaŠ zachovan§. 
 Na z§stavbu na N§breģ² I. Krasku medzi Kolon§dovĨm a KrajinskĨm mostom sa 
odpor¼ļa  spracovaŠ architektonick§ ġt¼dia. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,24 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,24  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 



 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.  
   
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme I. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v  znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B10: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²)  a plochy OV (A) 



 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - ploġnĨ IP 
 - l²niov® IP (Nitrianska, N§lepkova ul.) 
  
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
 - doplnkov§ funkcia bĨvania 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a 
sluģieb     vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 - plochy a zariadenia, ktor® svojou prev§dzkou m¹ģu vĨrazne a dlhodobo obmedziŠ 
alebo     naruġiŠ k¼peŎn¼ funkciu v r§mci k¼peŎn®ho  ¼zemia alebo jeho ochrann®ho p§sma 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
Pozn.:VPS  ļ. 2 pri aktualiz§ci² VPS ĐPN mesta bola zruġen§ 
VPS ļ. 03 : Centrum sluģieb (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 33 . Okruh okolo CMZ, z§chytn® parking ï gar§ģe ( parkovisk§) veŎkokapacitn® gar§ģe 
(viŅ. grafick§ ļasŠ) 
Pozn.:VPS  ļ. 53 pri aktualiz§ci² VPS ĐPN mesta bola zruġen§  
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 42 : Pr²stavisko osobnej lodnej dopravy (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 45 : Peġ² podchod pod cestou II/499 (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C2: Đprava cesty II/499 (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 



REGULAČNÝ LIST B11 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B11  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B11 je nepravideln®ho mnohouholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je 
na  vĨchode Winterovou ulicou, na z§pade  Ġaf§rikovou ulicou, na juhu Kalinļiakovou 
ulicou  a N§m. SNP, na  severe Ġt¼rovou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® 
nekompaktnou  heterog®nnou  z§stavbou rodinnĨch a bytovĨch domov, funkļn¼ a priestorov¼  
dominantu  bloku tvor² objekt gymn§zia. S¼ļasŠou ġtrukt¼ry bloku  je i plocha bĨval®ho 
cintor²na, dnes  vyuģ²van§ ako park. 
Celkov§ plocha bloku je 2,85 ha. 
 
 A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

 1.1 Stavebn§ ļiara: kontinu§lna, resp. preruġovan§, pevne stanoven§  hranami exist.   
z§stavby (viŅ graf. ļasŠ) 

1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :             4 NP + 1 UP/PkP 

                  2 NP + 1 UP/PkP na  
Winterovej a Ġaf§rikovej ul. 

 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :             0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :         0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
             ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 Budova gymn§zia je n§rodn§ kult¼rna pamiatka ( NKP). 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia NKP Gymn§zium a s n²m s¼visiacich objektov mus² 
zostaŠ zachovan§. 
 Vila na Ġt¼rovej ulici ļ. 1 mus² zostaŠ zachovan§. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,28 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,28.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,40 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 



c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.  
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby.  

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
  
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 
 
 



2.Funkļn® regulat²vy 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B11: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²)  a plochy verejnej zelene (PZ) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - ploġnĨ IP (TeplickĨ park) 
                                             - l²niov® IP (Ġt¼rova, Ġaf§rikova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġkolsk® objekty 
- budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 
odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 

 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 - plochy vzrastlej zelene 
 - drobn® stavby rekreaļno - ġportov®ho charakteru 
 - vodn® plochy 
 - detsk® ihrisk§, nen§roļn® ġportovisk§, amfite§tre pre kult¼rne  ¼ļely 
 - hygienick® a obļerstvovacie zariadenia 
 - mal§ architekt¼ra 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
-  plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
Pozn.:VPS  ļ. 25 pri aktualiz§ci² VPS ĐPN mesta bola zruġen§  
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 



REGULAČNÝ LIST B12 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B12  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B12 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Royovou ulicou, na z§pade N§m. SNP, na  juhu Kukuļ²novou ulicou, na 
severe  Kalinļiakovou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® kompaktnou 
homog®nnou   zmieġanou mestskou z§stavbou, funkļn¼ dominantu bloku tvor²  objekt 
mestsk®ho ¼radu.  S¼ļasŠou ġtrukt¼ry bloku je i plocha  vn¼troblokovej obytnej zelene. 
Celkov§ plocha bloku je 0,85 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :            4 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :            0 - 2 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :        0 ï 1 UP/PkP 
   
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
             ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 Budova mestsk®ho ¼radu je n§rodn§ kult¼rna pamiatka ( NKP). 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia NKP MestskĨ ¼rad mus² zostaŠ zachovan§. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,57 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,57.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 



pozemku.   
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B12: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu, kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych  
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niovĨ IP (Kukuļ²nova ul.) 
  
 2.2.Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
 - budovy na bĨvanie ( bytov® domy )  
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 



 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
  
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B13 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B13  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B13 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Poġtovou ulicou, na z§pade Koll§rovou  ulicou, na juhu Teplickou ulicou, na 
severe  Kukuļ²novou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® je rastlou 
kompaktnou   nehomog®nnou zmieġanou mestskou z§stavbou. 
Celkov§ plocha bloku je 1,84 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
 1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby 
 1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ²:       
                                                                                                        3 NP + 1 UP/PKP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ²:                 0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :  0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia NKP Teplick§ 48 mus² zostaŠ zachovan§. 
 VĨġka  objektov na Teplickej,  Poġtovej a Kukuļ²novej ulice max do vĨġky r²msy 3-
podlaģnĨch objektov + 1 UP/PkP. 
   
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,46 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,46.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 



50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.   
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
  
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 
 2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B13: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, 
hospod§rskych    a spr§vnych zariaden²) 

- pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niov® IP (Teplick§, Kukuļ²nova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġkolsk® objekty 



 - budovy na bĨvanie ( bytov® domy )  
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B14 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B14  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B14 je nepravideln®ho mnohouholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je 
na  vĨchode Moyzesovou ulicou, na z§pade are§lom  VKĐ, na juhu Holl®ho ulicou, na 
severe  Teplickou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® je rastlou 
nekompaktnou   nehomog®nnou zmieġanou mestskou ġtrukt¼rou. Prevl§da obytn§ funkcia,  
zariadenia OV s¼  orientovan® do Teplickej ulice. 
Celkov§ plocha bloku je 1,44 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:   kontinu§lna,   pevne   stanoven§    hranami    exist.    z§stavby 
                               a navrhovanej ġtrukt¼ry (viŅ graf. ļasŠ) 

1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby:  
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :              

3 NP + 1 UP/PkP 
na Hviezdoslavovej a 
Moyzesovej ul. 

                 2 NP +  1 UP/PkP   
                                                                                                     na Teplickej  ul. 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :             0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :         0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
             ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN 
CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,38 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,38.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 



s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.  
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 

2. Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B14: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niov® IP (Teplick§, Holl®ho ul.) 
 
 



 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
- budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 
odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 

 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3. Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B15 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B15  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B15 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Furdekovou ulicou, na z§pade Holl®ho  ulicou, na juhu Vajansk®ho ulicou, na 
severe  Hviezdoslavovou  ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je rastl§,  
heterog®nna,  vidieckeho charakteru, z funkļn®ho hŎadiska  prevl§da obytn§ funkcia (RD). 
 Celkov§ plocha bloku je 1,44 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1. Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ existuj¼cou z§stavbou 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :             3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :             0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :         0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,38 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,38.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.  
  
 



 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 
2. Funkļn® regulat²vy 
  
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B15: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niov® IP (Vajansk®ho, Holl®ho ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
 - budovy na bĨvanie (rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce rodinn® domy rekonġtruovan® alebo 
odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 



 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ a regulaļn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
 VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B16 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B16  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B16 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Nitrianskou ulicou, na z§pade Holl®ho  ulicou, na juhu Krajinskou cestou, na 
severe  Vajansk®ho ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je monofunkļn§,  
homog®nna,  tvoren§ bytovĨmi objektami. 
Celkov§ plocha bloku je 0,51 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  voŎn§, pevne stanoven§ zo strany Vajansk®ho ulice 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :     3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :     0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ²: (UP/PkP) :   0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
             ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,22 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,22.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ ļinnosti 
podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov a 
ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5.  
 
 
  



2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B16: 
 - Plochy ļist®ho bĨvania BĻ (plochy a objekty sl¼ģiace vĨluļne  bĨvaniu) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niov® IP (Krajinsk§, Vajansk®ho, Nitrianska ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy (podiel podl. plochy pre bĨvanie min.80%) 
 - ihrisk§ pre neorganizovanĨ ġport, pre potreby obyvateŎov ¼zemia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 - obchodn® zariadenia a sluģby pre potreby obyvateŎov ¼zemia 
 - mal® ubytovacie zariadenia 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb  
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C2: Đprava cesty II/499 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



REGULAČNÝ LIST B17 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B17  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B17 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  ulicou Pod P§rovcami, na z§pade  Ġtef§nikovou ulicou, na severe Kuzm§nyho 
ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® je rastlou, nehomog®nnou  zmieġanou 
mestskou  z§stavbou. 
Celkov§ plocha bloku je 1,66 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, resp. preruġovan§, pevne stanoven§  hranami exist. 
   z§stavby, pri navrhovanej dostavbe - viŅ graf. ļasŠ 

1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :              2 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :              0 ï 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch  podlaģ² (UP/PkP) :         0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,35 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,35.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.  
   



 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B17: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (ul. Pod P§rovcami, Ġtef§nikova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġkolsk® objekty 
- budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 



 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B18 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B18  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B18 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Ġtef§nikovou ulicou , na z§pade  Ġt¼rovou ulicou, na severe N§m. 1. m§ja. Đzemie 
bloku je  rovinat®, zastavan® je rastlou, nehomog®nnou  zmieġanou mestskou, resp. 
vidieckou  z§stavbou. 
Celkov§ plocha bloku je 1,33 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :             3 NP  + 1 UP/PkP 
                                                                                                     2 NP + 1 UP/PkP  
                                                                                                     na Ġt¼rovej ul. 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :            0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :         0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
              ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 Vila Liska a ulica Ġtef§nikova 5 a 7 musia zostaŠ zachovan®. 
 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,47 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,47.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 



50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.   
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B18: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - ploġnĨ IP (N§m. 1. m§ja) 
                                             - l²niov® IP (Ġt¼rova ul., N§m. 1.m§ja, Ġtef§nikova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġkolsk® objekty 



- budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B19 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B19  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B19 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Ġaf§rikovou ulicou , na z§pade  Radlinsk®ho ulicou, na severe Ġt¼rovou ulicou, na 
juhu  Mierovou  ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® je rastlou, 
nehomog®nnou   zmieġanou mestskou, resp. vidieckou z§stavbou. Znaļn¼ ļasŠ  bloku tvoria 
plochy  individu§lnych z§hrad. 
Celkov§ plocha bloku je 1,04 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby zo strany 
           Ġt¼rovej ulice ust¼pen§ 9,0m od hrany  komunik§cie 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :           3 NP + 1 UP/PkP 
2 NP + 1 UP/PkP  
na Ġaf§rikovej a Ġt¼rovej ul. 

 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :           0 - 2 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :       0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 Vila na Ġt¼rovej ulici 11 mus² zostaŠ zachovan§. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,45 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,45.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 



Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.   
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B19: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, 
hospod§rskych    a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - ploġnĨ IP 
 - l²niov® IP (Ġaf§rikova, Ġt¼rova, Radlinsk®ho ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 



- kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
- budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 

 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ pokapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 33 . Okruh okolo CMZ, z§chytn® parking ï gar§ģe ( parkovisk§) veŎkokapacitn® gar§ģe 
(viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53:  Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B20 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B20  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B20 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Ġaf§rikovou ulicou , na z§pade  Radlinsk®ho ulicou, na severe Mierovou ulicou, na 
juhu Bernol§kovou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® je rastlou, 
nehomog®nnou   z§stavbou mestsk®ho, resp. vidieckeho charakteru. Z funkļn®ho  hŎadiska 
prevl§da obytn§  funkcia, s¼ļasŠou bloku je are§l SPĠE. 
Celkov§ plocha bloku je 1,73 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :          3 NP + 1 UP/PkP 
             1 NP + 1 UP/PkP   
                                                                                     na Radlinsk®ho ul 

 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :          0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP):       0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
             ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka objektov na Bernol§kovej ulici ļ. 2-12 a historickĨch objektov na Ġaf§rikovej a 
Mierovej ulici je 2 NP +  1 UP/PkP. 
  Budova bĨvalej Strednej odbornej ġkoly na N§mest² SNP mus² zostaŠ zachovan§. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,38 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,38.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 



 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.   
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B20: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (Radlinsk®ho, Bernol§kova,  Ġaf§rikova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 



 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġkolsk® objekty 
- budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 
odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53:  Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B21 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B21  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B21 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Koll§rovou ulicou , na z§pade  Radlinsk®ho ulicou, na severe Bernol§kovou ulicou, 
na juhu Teplickou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® je rastlou, 
nehomog®nnou,  nekompaktnou z§stavbou mestsk®ho, resp. vidieckeho charakteru.  
Z funkļn®ho hŎadiska prevl§da obytn§ funkcia, zariadenia OV  (obchod, sluģby) s¼ orientovan® 
do Teplickej ulice. 
Celkov§ plocha bloku je 2,18 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
            1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby 

a  navrhovanej ġtrukt¼ry (viŅ graf. ļasŠ) 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :            4 NP + 1 UP/PkP 
                                                    3 NP + 1 UP/PkP   
                                                                                                     na Koll§rovej ul. 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :            0 - 2 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkorvnĨch podlaģ² (UP/PkP) :        0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka objektov na Teplickej a Radlinsk®ho ulici  vr§tane n§roģia s Koll§rovou ulicou 
je 1 NP + 1 UP/PkP. 
 Sp¹sob zastreġenia a prejazd  Objektov ļ. 56 a 58 ( budova bĨvalej poġty ) musia 
zostaŠ zachovan®. 
 VĨġka objektov Koll§rova 15 a 17 a sp¹sob zastreġenia musia zostaŠ zachovan®. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,43 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,43.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
 



b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku.   
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.   
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B21: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (Teplick§, Radlinsk®ho,  Bernol§kova ul.) 



 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® objekty 
- budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B22 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B22  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B22 je trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru, ohraniļenĨ je na  vĨchode 
Sl§dkoviļovou  ulicou , na z§pade Meġtianskou ulicou, na  severe Teplickou ulicou. Đzemie 
bloku je  rovinat®, zastavan® je rastlou, nehomog®nnou,  nekompaktnou z§stavbou 
zmieġan®ho  charakteru. 
Celkov§ plocha bloku je 0,39 ha. 
 
 A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara: kontinu§lna, pevne stanoven§ 2,5 m od hrany  rozġ²renia 
Meġtianskej ulice ( MS 12/50) voŎn§ (solit®rna z§stavba) zo 
strany Teplickej  a Sl§dkoviļovej ul. 

1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
  Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :           3 NP + 1 UP/PkP 

              2 NP + 1 UP/PkP   
                                                                                      na Meġtianskej ul. 

 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :           0 ï 2 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :       0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
             ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN 
CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka a sp¹sob zastreġenia Schreibnerovej vily (NKP) mus² zostaŠ zachovan§. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,60 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,60.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 



Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je moģn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 
a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
  2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B22: 
 - Plochy zmieġan® centr§lne ZC (plochy a objekty obchodu,  kult¼ry, sluģieb, hospod§rskych 
a spr§vnych zariaden²) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (Sl§dkoviļova, Meġtianska, Teplick§ ul.) 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obchodn®, administrat²vne a spr§vne objekty 
 - verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġkolsk® objekty 



- budovy na bĨvanie (bytov® domy, rodinn® domy)* 
* v pr²pade nevyhovuj¼ceho technick®ho stavu m¹ģu byŠ existuj¼ce domy rekonġtruovan® alebo 

odstr§nen® a nahraden® novostavbou. 

 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.2.Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 33: Okruh okolo CMZ, z§chytn® parking ï gar§ģe (parkovisk§) veŎkokapacitn® gar§ģe 
(viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B23 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B23  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B23 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Holl®ho ulicou , na z§pade Z§hradnou  ulicou, na severe Sl§dkoviļovou ulicou na 
juhu  Vajansk®ho ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  
heterog®nna,  tvoren§ prevaģne objektami RD. 
Celkov§ plocha bloku je 4,65 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, resp. preruġovan§,pevne stanoven§  hranami exist. 
   z§stavby,nov§ z§stavba - viŅ. grafick§ ļasŠ 

1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :          3 NP + 1 UP/PkP 
                                                  2 NP + 1 UP/PkP  
                                                                                                   pre z§stavbu vo vn¼trobloku 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :          0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :      0 ï 1 UP/PkP 
              0 - 1 UP/PkP  
                                                                                                  pre z§stavbu vo vn¼trobloku. 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,31 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,31.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,40 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
  
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
            V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 



ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B23: 
 - Plochy zmieġan® mestsk® ZM (plochy a objekty bĨvania  a zariaden² OV neruġiacich funkciu 
bĨvania) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niov® IP ( Sl§dkoviļova, Vajansk®ho, Holl®ho ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn®, ġportov®  a ġkolsk® zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B24 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B24  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B24 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Holl®ho ulicou, na z§pade Z§hradnou  ulicou, na juhu Krajinskou cestou, na 
severe  Vajansk®ho ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je monofunkļn§,  
homog®nna,  tvoren§ bytovĨmi objektami. 
Celkov§ plocha bloku je 1,21 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  voŎn§, pevne stanoven§ zo strany Vajansk®ho ulice 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :             3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :             0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :         0 ï 1 UP/PkP 
  
Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  nadzemnĨch a 
ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre vĨpoļet 
maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ vĨġka 
podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
            ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,18 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,18.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,40 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
  
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( dŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 



2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B24: 
 - Plochy ļist®ho bĨvania BĻ (plochy a objekty sl¼ģiace vĨluļne  bĨvaniu) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niov® IP (Krajinsk§, Vajansk®ho ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy (podiel podl. plochy pre bĨvanie min.80%) 
 - ihrisk§ pre neorganizovanĨ ġport, pre potreby obyvateŎov ¼zemia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochytechnick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 - obchodn® zariadenia a sluģby pre potreby obyvateŎov ¼zemia 
 - mal® ubytovacie zariadenia 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C2: Đprava cesty II/499 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B25 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B25  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B25 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Radlinsk®ho ulicou , na z§pade  Pal§rikovou ulicou, na severe Sasinkovou ulicou, 
na juhu   Potoļnou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  heterog®nna, 
tvoren§  prevaģne objektami RD. 
Celkov§ plocha bloku je 1,3 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
            1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna,resp. preruġovan§, pevne stanoven§  hranami exist. 

z§stavby, nov§ z§stavba - viŅ. grafick§ ļasŠ 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 

 Poļet nadzem. podlaģ²:        3 NP + 1 UP/PkP 
                                               2 NP + 1 UP/PkP  
                                                                                     pre z§stavbu vo vn¼trobloku 
 Poļet podzem. podlaģ²:        0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ²:          0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,33 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,33.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
   
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 



a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B25: 
 - Plochy zmieġan® mestsk® ZM (plochy a objekty bĨvania  a zariaden² OV neruġiacich  funkciu 
bĨvania) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (Radlinsk®ho, Sasinkova,  Potoļn§ ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn®, ġportov®  a ġkolsk® zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 34: Rekonġtrukcia Sasinkovej ul. po Ġt¼rovu ul ( viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B26 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B26  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B26 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Radlinsk®ho ulicou , na z§pade potokom  Dubov§, na severe Potoļnou ulicou, na 
juhu  Teplickou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  
heterog®nna,  tvoren§ prevaģne objektami RD, z§stavba orientovan§  do Teplickej ulice je 
polyfunkļn§,  mestsk®ho charakteru. 
Celkov§ plocha bloku je 2,65 ha. 
  
A.Záväzné regulatívy 
1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, resp.  preruġovan§,  pevne  stanoven§   hranami  
                             exist. z§stavby, nov§ z§stavba - viŅ. grafick§ ļasŠ 

1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :            4 NP + 1 UP/PkP 
                                                    3 NP + 1 UP/PkP  
                                                                                                    Radlinsk®ho ul. 
                                                   2 NP + 1 UP/PkP  

       Potoļn§ ul.,  
       z§stavba vo vn¼trobloku 

 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :           0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :        0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,39 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,39.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 



 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B26: 
 - Plochy zmieġan® mestsk® ZM (plochy a objekty bĨvania  a zariaden² OV neruġiacich  funkciu 
bĨvania) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - MBK Dubov§ 
                                             - l²niov® IP (Radlinsk®ho, Teplick§,  Potoļn§ ul.) 
                                             - ploġnĨ IP (are§l dolieļ. zariadenia) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġportov®  zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
  2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B27 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B27  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B27 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Meġtianskou ulicou , na z§pade  Rastislavovou ulicou, na severe Teplickou ulicou, 
na juhu   Sl§dkoviļovou a Chal¼pkovou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby 
je rastl§,   heterog®nna, tvoren§ prevaģne objektami RD, z§stavba orientovan§  do Teplickej 
ulice je  polyfunkļn§, mestsk®ho charakteru.  S¼ļasŠou ġtrukt¼ry bloku je skladovĨ are§l 
O.T.A.. 
Celkov§ plocha bloku je 4,71 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby, nov§ 
   z§stavba - viŅ. grafick§ ļasŠ 

1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :            3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :            0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :        0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,33 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,33.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 



Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B27: 
 - Plochy zmieġan® mestsk® ZM (plochy a objekty bĨvania  a zariaden² OV neruġiacich  funkciu 
bĨvania) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (Teplick§, Sl§dkoviļova, Meġtianska ul.) 
  
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġportov®  zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B28 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B28  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B28 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Z§hradnou ulicou, na z§pade Ġkolskou  ulicou, na severe Sl§dkoviļovou ulicou, na 
juhu  Vajansk®ho  ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  
heterog®nna,  ļiastoļne mestsk®ho charakteru. Z funkļn®ho  hŎadiska sa v bloku nach§dzaj¼ 
funkcie  bĨvania, OV a vĨroby. 
Celkov§ plocha bloku je 3,37 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna,  resp.  preruġovan§,  pevne  stanoven§   hranami 
                                   exist. z§stavby nov§ z§stavba - viŅ. grafick§ ļasŠ 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :             3 NP + 1 UP/PkP 
                                                     2 NP + 1 UP/PkP  

 v r§mci navrhovanej novej   
urbanistickej ġtrukt¼ry vo 
vn¼trobloku 

 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :             0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :         0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,41 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,41.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
  
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 



 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B28: 
 - Plochy zmieġan® mestsk® ZM (plochy a objekty bĨvania  a zariaden² OV neruġiacich  funkciu 
bĨvania) , plochy OV (K),  plochy nez§vadnej vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb (V). 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (Sl§dkoviļova, Vajansk®ho ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn®, ġportov®  a ġkolsk® zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B29 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B29  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B29 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Z§hradnou ulicou, na z§pade Ġkolskou  ulicou a ulicou D. Tatarku, na juhu 
Krajinskou cestou,  na severe  Vajansk®ho ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra bloku je 
monofunkļn§,  homog®nna, tvoren§ objektom ZĠ. 
Celkov§ plocha bloku je 0,72 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  voŎn§, pevne stanoven§ zo strany Vajansk®ho ulice 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :            3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :            0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :        0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,14 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,14.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9. 

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,40 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
   
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( dŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 



2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B29: 
 - Plochy OV (ġkolstvo - Ġ) a plochy zelene 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (Vajansk®ho, Krajinsk§ ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - ġkolsk® budovy a ich are§ly 
 - obchodn® zariadenia a verejn® stravovanie v nadvªznosti na  hlavn¼ funkļn¼ n§plŔ - 
ġkolstvo 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, cirkevn® a ġportov® zariadenia  v nadvªznosti na 
hlavn¼  funkļn¼ n§plŔ - ġkolstvo 
 - plochy a zariadenia technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C2: Đprava cesty II/499 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B30 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B30  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B30 je nepravideln®ho mnohouholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je 
na  vĨchode Pal§rikovou a Potoļnou ulicou a potokom  Dubov§, na z§pade Ģilinskou ulicou, 
na  severe ulicou A. Hlinku,  na juhu Teplickou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, 
ġtrukt¼ra  z§stavby je rastl§,  heterog®nna, nevyv§ģen§, ļiastoļne mestsk®ho charakteru.  
Z funkļn®ho  hŎadiska sa v bloku nach§dzaj¼ funkcie bĨvania  (RD, bytov® domy panelov®), 
OV (admin.  obchod). 
Celkov§ plocha bloku je 7,0 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna,  resp.   preruġovan§, pevne   stanoven§   hranami  
                             existuj¼cej   z§stavby,  v  severnej   ļasti   bloku  odpor¼ļan§  
                             stavebn§   ļiara  v  l²nii   objektu   OD PRIOR, nov§ z§stavba ï  
                             viŅ.  grafick§ ļasŠ 

1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :     4 NP + 1 UP/PkP 
                                             3 NP + 1 UP/PkP  
                                                                                                        Potoļn§ ul.   
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :     0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :  0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
  ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,38 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,38.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,40 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 



 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B30: 
 - Plochy zmieġan® mestsk® ZM (plochy a objekty bĨvania  a zariaden² OV neruġiacich  funkciu 
bĨvania) , plochy OV  (A, O), plochy bĨvania ļist®ho BĻ. 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - MBK Dubov§ 
                                             - l²niov® IP (A. Hlinku, Teplick§ ul.) 
                                             - ploġnĨ IP (det. osada Inļuļuna a z§hrady RD) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn®, ġportov®  a ġkolsk® zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t a umyv§rn² automobilov 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 02 : Mestsk® trhovisko 
VPS ļ. 33: Okruh okolo CMZ, z§chytn® parking ï gar§ģe (parkovisk§) veŎkokapacitn® gar§ģe 
(viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 44 : Revitaliz§cia potoka Dubov§ (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
 VPS ļ. 52: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53: Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
VPS ļ. 56 : Cyklistick® trasy, cesty, chodn²ky vġetkĨch stupŔov 
 



VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B31 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B31  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B31 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Rastislavovou ulicou, na z§pade potokom  Dubov§, na severe Teplickou ulicou, na 
juhu  ulicou J. Matuġku. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  
heterog®nna,  nevyv§ģen§, ļiastoļne mestsk®ho charakteru.  Z funkļn®ho hŎadiska sa v bloku 
nach§dzaj¼  funkcie bĨvania  (RD,bytov® domy panelov®) a OV orientovan§ do Teplickej ulice. 
Celkov§ plocha bloku je 2,93 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  kontinu§lna,  resp.  preruġovan§,  pevne  stanoven§   hranami 
                                   exist. z§stavby nov§ z§stavba - viŅ. grafick§ ļasŠ 
1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :          4 NP + 1 UP/PkP 
                                                  3 NP + 1 UP/PkP  
                                                                                                   Rastislavova ul.  
                                                                             2 NP + 1 UP/PkP  
                                                                                                  pre z§stavbu vo vn¼trobloku 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :          0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :       0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,35 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,35.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
  
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 



 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B31: 
 - Plochy vġeobecn®ho bĨvania BV (sl¼ģia pre bĨvanie s moģnosŠou  umiestnenia vybavenosti 
a podnikateŎskĨch aktiv²t s vĨznamom  nad r§mec dan®ho ¼zemia), zmieġan® mestsk® ZM  
(plochy  a objekty bĨvania a zariaden² OV neruġiacich funkciu bĨvania)  plochy 
bĨvania    ļist®ho BĻ. 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - MBK Dubov§ 
                                             - l²niovĨ IP (Teplick§ ul.) 
 
  2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy (podiel podl. pl¹ch pre bĨvanie je min. 60%) 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġportov®  zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
 VPS ļ. 44 : Revitaliz§cia potoka Dubov§ (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 56 : Cyklistick® trasy, cesty, chodn²ky vġetkĨch stupŔov 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
VPS ļ. 56 : Cyklistick® trasy, cesty, chodn²ky vġetkĨch stupŔov 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 



 
REGULAČNÝ LIST B32 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B32  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B32 je nepravideln®ho lichobeģn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Rastislavovou ulicou, na z§pade  Kukorelliho ulicou, na severe ulicou J. Matuġku, na 
juhu Hodģovou ulicou. Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  
nehomog®nna  ļiastoļne mestsk®ho charakteru. Z funkļn®ho hŎadiska  sa v bloku nach§dzaj¼ 
funkcie  bĨvania (RD) a OV (Mś/J). 
Celkov§ plocha bloku je 2,10 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
 1.1 Stavebn§ ļiara:  preruġovan§, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby, 
                            pre z§stavbu vo vn¼trobloku - viŅ graf. ļasŠ 
 1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :           3 NP + 1 UP/PkP 
                                                   2 NP + 1 UP/PkP  
                                                                                                   pre z§stavbu vo vn¼trobloku 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :           0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :       0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,33 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,33.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 



ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B32: 
- Plochy vġeobecn®ho bĨvania BV (sl¼ģia pre bĨvanie s moģnosŠou  umiestnenia vybavenosti 
a podnikateŎskĨch aktiv²t s vĨznamom  nad r§mec dan®ho ¼zemia), plochy OV (Ġ). 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - MBK Dubov§ 
 - l²niovĨ IP (Sl§dkoviļova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy (podiel podl. pl¹ch pre bĨvanie je min. 60%) 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn®, ġportov®  a ġkolsk® zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
  2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 44 : Revitaliz§cia potoka Dubov§ (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
REGULAČNÝ LIST B33 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B33  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B33 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Chal¼pkovou ulicou, na z§pade  Rastislavovou ulicou, na juhu Sl§dkoviļovou 
ulicou.  Đzemie bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  nehomog®nna, vidieckeho 
charakteru.  Z funkļn®ho hŎadiska sa  v bloku nach§dzaj¼ funkcie bĨvania (RD), 
Celkov§ plocha bloku je 0,33 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  preruġovan§, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby 
1.2  Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :           3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :           0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :       0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,48 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,48.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 



 2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B33: 
 - Plochy zmieġan® mestsk® ZM (plochy a objekty bĨvania  a zariaden² OV neruġiacich  funkciu 
bĨvania) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - l²niovĨ IP (Sl§dkoviļova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn® a ġportov®  zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B34 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B34  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B34 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Ġkolskou ulicou, na severe  Sl§dkoviļovou ulicou, na juhu ulicou D. Tatarku. Đzemie 
bloku  je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  heterog®nna, vidieckeho charakteru. 
Z funkļn®ho  hŎadiska sa  v bloku nach§dzaj¼ funkcie bĨvania (RD) a OV orientovan§ do  
Sl§dkoviļovej  ulice. 
Celkov§ plocha bloku je 2,47 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
  1.1 Stavebn§ ļiara:  preruġovan§, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby, 
                            nov§ z§stavba - viŅ. grafick§ ļasŠ 
 1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :          3 NP + 1 UP/PkP 
                                                   2 NP + 1 UP/PkP  
                                                                                                   pre z§stavbu vo vn¼trobloku 
 Poļet podzemych podlaģ² (PP) :           0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :       0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,26 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,26.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,40 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 
 
 



 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B34: 
 - Plochy vġeobecn®ho bĨvania BV (sl¼ģia pre bĨvanie s moģnosŠou  umiestnenia 
vybavenosti    a podnikateŎskĨch aktiv²t s vĨznamom  nad r§mec dan®ho ¼zemia) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - ploġnĨ IP (z§hrady RD) 
                                             - l²niovĨ IP (Sl§dkoviļova ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy (podiel podl.pl¹ch pre bĨvanie je min. 60%) 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn®, ġportov®  zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 52 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B35 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B35  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B35 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je 
na  severovĨchode ulicou D. Tatarku, na  juhoz§pade potokom Dubov§. Đzemie bloku 
je  rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  nehomog®nna vidieckeho charakteru. 
Z funkļn®ho  hŎadiska sa  v bloku nach§dzaj¼ funkcie bĨvania (RD). 
Celkov§ plocha bloku je 0,64 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
 1.1 Stavebn§ ļiara:  preruġovan§, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby 
                            nov§ z§stavba - viŅ. grafick§ ļasŠ 
 1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby: 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :             2 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :             0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :         0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
  1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,27 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,27.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,25 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 



 2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B35: 
 - Plochy vġeobecn®ho bĨvania BV (sl¼ģia pre bĨvanie s moģnosŠou  umiestnenia 
vybavenosti    a podnikateŎskĨch aktiv²t s vĨznamom  nad r§mec dan®ho ¼zemia) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - MBK Dubov§ 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy (podiel podl. pl¹ch pre bĨvanie je min. 60%) 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn®, ġportov®  zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 44 : Revitaliz§cia potoka Dubov§ (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 52 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 56 : Cyklistick® trasy, cesty, chodn²ky vġetkĨch stupŔov 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B36 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B36  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B36 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  potokom Dubov§, na z§pade Ģilinskou  ulicou, na juhu ulicou A. Hlinku. Đzemie bloku 
je  rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je regulovan§,  homog®nna, tvoren§ bodovĨmi 
panelovĨmi  bytovĨmi objektami. 
Celkov§ plocha bloku je 2,18 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  voŎn§ 
1.2   Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :                2 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :                0 - 2 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :  0 ï 1  UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,12 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,12.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,40 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( dŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 



 2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B36: 
 - Plochy OV ( O), plochy bĨvania ļist®ho BĻ. 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - MBK Dubov§ 
                                             - ploġnĨ IP (pri Paģickom moste) 
                                             - l²niovĨ IP (ul. A. Hlinku) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn®, ġportov®  zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
 PS ļ. 30 : Rekonġtrukcia ġt. cesty I/61(viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 44 : Revitaliz§cia potoka Dubov§ (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 52 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
VPS ļ. 56 : Cyklistick® trasy, cesty, chodn²ky vġetkĨch stupŔov 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
REGULAČNÝ LIST B37 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B37  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B37 je nepravideln®ho trojuholn²kov®ho p¹dorysn®ho tvaru,  ohraniļenĨ je na 
vĨchode  Hodģovou ulicou, na z§pade Kukorelliho  ulicou, na juhu Sl§dkoviļovou ulicou. 
Đzemie  bloku je rovinat®, ġtrukt¼ra z§stavby je rastl§,  nehomog®nna, vidieckeho 
charakteru.  Z funkļn®ho hŎadiska sa  v bloku nach§dzaj¼ funkcie bĨvania (RD) a nepouģ²vanĨ 
are§l   vĨroby. 
Celkov§ plocha bloku je 0,51 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 
 1.1 Stavebn§ ļiara:  preruġovan§, pevne stanoven§ hranami exist. z§stavby 
                            nov§ z§stavba viŅ. grafick§ ļasŠ 
 1.2 Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 
 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :              3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :              0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :          0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,37 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,37.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,15 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
 
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 



Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B37: 
- Plochy vġeobecn®ho bĨvania BV (sl¼ģia pre bĨvanie s moģnosŠou  umiestnenia 
vybavenosti    a podnikateŎskĨch aktiv²t s vĨznamom  nad r§mec dan®ho ¼zemia) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - MBK Dubov§ 
                                             - l²niovĨ IP (Sl§dkoviļova ul.) 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - obytn® budovy (podiel podl. pl¹ch pre bĨvanie je min. 60%) 
 - obchodn®, administrat²vne objekty 
 - obchodn® zariadenia, verejn® stravovanie, ubytovanie 
 - drobn® zariadenia vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb neruġiacich  funkciu bĨvania 
 - spr§vne, kult¼rne, soci§lne, zdravotn²cke, cirkevn®, ġportov®  zariadenia 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - l²niov§, ploġn§ zeleŔ 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 44 : Revitaliz§cia potoka Dubov§ (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
VPS ļ. 56 : Cyklistick® trasy, cesty, chodn²ky vġetkĨch stupŔov 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
REGULAČNÝ LIST B38 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B38  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B38 je nepravideln®ho p¹dorysn®ho tvaru, ohraniļenĨ je na  vĨchode peġou 
trasou  ved¼cou od futbalov®ho ġtadi·nu k objektu  Mestsk®ho m¼zea, na z§pade ulicou 
Pod  P§rovcami, na juhu  Beethovenou ulicou, na severe are§lom futbalov®ho ġtadi·na. 
Đzemie  bloku je rovinat®, je tvoren® mestskĨm parkom - Sad A.  KmeŠa. 
Celkov§ plocha bloku je 13,035 ha. 
  
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  voŎn§, viŅ graf. ļasŠ 
1.2  Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :                         2 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :              0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :          0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,01 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,01.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,90 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 



  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je pr²pustn® uplatniŠ ekvivalentnĨ 
uhol tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V s¼vislosti s navrhovanou regul§ciou pre umiestŔovanie reklamnĨch stavieb a 
elimin§ciou vizu§lneho smogu v r§mci rieġen®ho ¼zemia centr§lnej mestskej z·ny, okrem uģ 
uv§dzanĨch limitov a obmedzen², je v blokoch nach§dzaj¼cich sa na k¼peŎnom ¼zem² z 
hŎadiska ochrany lieļebn®ho reģimu potrebn® pri povoŎovan² reklamnĨch stavieb pos¼diŠ ich 
charakter  (predmet reklamy) s ohŎadom na charakter k¼peŎn®ho prostredia na k¼peŎnom 
¼zem² v nadvªznosti na ustanovenie 36 ods. 2 p²sm. e) z§kona ļ. 538/2005 Z. z.. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.   
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 
 V ochrannom p§sme I. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 
 2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B38: 
 - Plochy parkovej zelene PZ 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - MBC (MestskĨ park) 



 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - vodn® plochy 
 - detsk® ihrisk§ 
 - nen§roļn® ġportovisk§ 
 - amfite§tre pre kult¼rne ¼ļely 
 - hygienick® a obļerstvovacie zariadenia 
 - mal§ architekt¼ra v rozsahu nenar¼ġajucom charakter ¼zemia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a 
sluģieb vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 - plochy a zariadenia, ktor® svojou prev§dzkou m¹ģu vĨrazne a  dlhodobo obmedziŠ 
alebo  naruġiŠ k¼peŎn¼ funkciu v r§mci  k¼peŎn®ho ¼zemia alebo jeho ochrann®ho p§sma 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 19 : Rekonġtrukcia mestsk®ho parku 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
VPS ļ. 56 : Cyklistick® trasy, cesty, chodn²ky vġetkĨch stupŔov 
 
VPS  v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST 39 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B39  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B39 je nepravideln®ho p¹dorysn®ho tvaru, ohraniļenĨ je na  z§pade peġou 
trasou  ved¼cou od futbalov®ho ġtadi·nu k objektu  Mestsk®ho m¼zea, na vĨchode 
n§breģ²m  Biskupick®ho kan§la, na  juhu Beethovenou alejou, na severe are§lom futbalov®ho 
ġtadi·na.  Đzemie bloku je rovinat®, je tvoren® upravenĨmi zelenĨmi  plochami, nach§dzaj¼ 
sa tu   i zariadenia OV  kult¼rno-spoloļensk®ho charakteru (Dom umenia, amfite§ter) 
Celkov§ plocha bloku je 6,68 ha. 
 
 A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara: - 
1.2  Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :                3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzem. Podlaģ² (PP) :     0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :  0 ï 1 UP/PkP 
  
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
 
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,03 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,03.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,90 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch ( podŎa 1.4 a) aģ d) ) na 
pozemku. 
  



 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je pr²pustn® uplatniŠ ekvivalentnĨ uhol 
tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

  

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 
 
 
 2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B37: 
 - Plochy parkovej zelene PZ , plochy obļianskej vybavenosti  (K,U,A) 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - MBC (MestskĨ park) 
                                           - l²niovĨ IP (N§br. I. Krasku) 



 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - zariadenia ubytovania a cestovn®ho ruchu 
 - zariadenia kult¼ry 
 - zariadenia administrat²vy 
 - zariadenia k¼peŎn²ctva a k¼peŎnej starostlivosti 
 - vodn® plochy 
 - detsk® ihrisk§ 
 - nen§roļn® ġportovisk§ 
 - amfite§tre pre kult¼rne ¼ļely 
 - hygienick® a obļerstvovacie zariadenia 
 - mal§ architekt¼ra v rozsahu nenar¼ġajucom charakter ¼zemia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - nevyhnutn® plochy technick®ho vybavenia 
 
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 - plochy a zariadenia, ktor® svojou prev§dzkou m¹ģu vĨrazne a  dlhodobo obmedziŠ alebo 
naruġiŠ k¼peŎn¼ funkciu v r§mci  k¼peŎn®ho ¼zemia alebo jeho ochrann®ho p§sma 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby : 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 19 : Rekonġtrukcia mestsk®ho parku 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
VPS ļ. 56 : Cyklistick® trasy, cesty, chodn²ky vġetkĨch stupŔov 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
VPS ï C3 : Đprava obsluģnej komunik§cie (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B40 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B40  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B40 je pravideln®ho p¹dorysn®ho tvaru, ohraniļenĨ je na  z§pade objektom 
SPĠE, na  juhu Bernol§kovou ulicou, na severe  are§lom gymn§zia, na vĨchode objektom 
Mestsk®ho  ¼radu. Đzemie bloku je rovinat®, je tvoren® upravenĨmi zelenĨmi  plochami. 
Z funkļn®ho  hŎadiska ide o mestskĨ zhromaģŅovac²  a pobytovĨ priestor, dotvorenĨ je 
plochami  povrchovĨch parkov²sk. 
Celkov§ plocha bloku je 0,37 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara: - 
1.2  Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) : - 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) : - 
 Poļet ust¼penĨch podlaģ² (UP/PkP) : - 
 
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,00 
  
 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,50 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (dŎa 1.4 a) aģ d)) na 
pozemku.  
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je pr²pustn® uplatniŠ ekvivalentnĨ 
uhol tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
  
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 



  

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme II. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5. 
 
 Pri pr²prave investiļnĨch z§merov v dotknutej lokalite je nutn® overiŠ vĨber 
najvhodnejġieho architektonick®ho, urbanistick®ho a krajin§rskeho rieġenia formou 
urbanistickej, architektonickej alebo krajin§rskej s¼Šaģe (alebo ich kombin§ciou), alebo 
urbanistickou, architektonickou alebo krajin§rskou ġt¼diou (alebo ich kombin§ciou) na z§klade 
stanoviska mesta PieġŠany. 
  
 2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B40: 
 - Plochy parkovej zelene PZ 
 - pr²tomnosŠ prvku ĐSES - ploġnĨ IP (N§m. SNP) 
  
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - vodn® plochy 
 - hygienick® a obļerstvovacie zariadenia 
 - mal§ architekt¼ra v rozsahu nenar¼ġajucom charakter ¼zemia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - nevyhnutn® plochy technick®ho vybavenia 
  
 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby : 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 



VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REGULAČNÝ LIST B41 
 
1.Oznaļenie regulovanej plochy: Blok B41  
2.Charakteristika regulovanej plochy 
  Blok B41 je nepravideln®ho p¹dorysn®ho tvaru, ohraniļenĨ je na  vĨchode ¼zem²m 
bloku  B14, z§pade Sl§dkoviļovou ulicou, na juhu  Holl®ho ulicou, na severe Teplickou 
ulicou.  Đzemie bloku je rovinat®, zastavan® je rastlou nekompaktnou  z§stavbou tvorenou 
objektami  lieļebno-k¼peŎn®ho a relaxaļno-rehabilitaļn®ho charakteru Vojensk®ho 
k¼peŎn®ho ¼stavu  (VKĐ). 
Celkov§ plocha bloku je 2,38 ha. 
 
A.Záväzné regulatívy 
 1.Stavebn® regulat²vy 

1.1 Stavebn§ ļiara:  voŎn§ 
1.2  Regulat²vy vĨġkovej hladiny z§stavby 

 Poļet nadzemnĨch podlaģ² (NP) :              3 NP + 1 UP/PkP 
 Poļet podzemnĨch podlaģ² (PP) :              0 - 1 PP 
 Poļet ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² (UP/PkP) :          0 ï 1 UP/PkP 
 
 Maxim§lna pr²pustn§ vĨġka z§stavby je vyjadren§ horeuvedenĨm poļtom  
nadzemnĨch a ust¼penĨch/podkrovnĨch podlaģ² so ġtandardnou konġtrukļnou vĨġkou. Pre 
vĨpoļet maxim§lnej pr²pustnej vĨġky z§stavby od upraven®ho ter®nu je stanoven§ ġtandardn§ 
vĨġka podlaģ² v intervale  od 2,7 m do 3,6 m. 
  
 V pr²pade dostavieb a  novej urbanistickej ġtrukt¼ry alebo dostavieb historickej budovy 
v jej dvorovĨch alebo vn¼troblokovĨch ļastiach pozemku v  dotyku  s historickou  z§stavbou 
je nevyhnutn® dodrģaŠ regulat²v maxim§lnej vĨġkovej hladiny z§stavby vyjadrenĨ poļtom 
podlaģ² a z§roveŔ tak, aby vĨġkovĨ rozdiel medzi dostavbami a existuj¼cou historickou 
z§stavbou nebol vªļġ² ako vĨġkovĨ rozmer jedn®ho beģn®ho podlaģia. 
 ViŅ. podkapitolu  5.5 Pojem ĂupravenĨ ter®nñ a Ăvn¼troblokñ v textovej ļasti ĐPN CMZ 
PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5. 
 VĨġka Vojensk®ho k¼peŎn®ho ¼stavu 2 NP + 1 UP/PkP a sp¹sob zastreġenia mus² 
zostaŠ zachovan§. 
  
 1.3 Regulat²vy intenzity vyuģitia ¼zemia: 
Koeficient zastavanosti: Kz 0,26 
Pri veŎkosti stavebn®ho pozemku: 
a) s plochou do 1000 m2 je pr²pustn® zvĨġiŠ koeficient zastavanosti (Kz) o 10 %, t.j. 
prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 1,1. 
b) s plochou od 1000 m2 do 5000 m2 je Kz 0,26.  
c) s plochou nad 5000 m2 sa zniģuje Kz o 10 %,  t.j. prepoļ²tan²m Kz s¼ļinom 0,9.  

 1.4 Regulat²vy minim§lneho podielu vegetaļnĨch  a vodopriepustnĨch pl¹ch: 
Koeficient vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch: Kv = 0,50 
Do koeficientu vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (kv) sa zapoļ²tavaj¼ vegetaļn® a 
vodopriepustn® plochy nasledovne: 
a) vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne s¼ļinom 1,0 
b) ļiastoļne vodopriep. plochy pieskovo-hlinitĨch a ġtrkovĨch chodn²kov a priestranstiev 
s¼ļinom 0,9 
c) ļiastoļne vodopriepustn® plochy  s vegetaļnou dlaģbou s¼ļinom 0,75 
d) vodonepriepustn® vegetaļn® plochy na strech§ch budov a stavebnĨch konġtrukci§ch 
s¼ļinom 0,6 
 
Vegetaļn® a vodopriepustn® plochy na voŎnom ter®ne musia z§roveŔ tvoriŠ minim§lny podiel 
50% zo s¼ļtu vġetkĨch vegetaļnĨch a vodopriepustnĨch pl¹ch (dŎa 1.4 a) aģ d))  na 



pozemku. 
  
 1.5 Ostatn® regulat²vy: 
 UvedenĨ blok je s¼ļasŠou vymedzenej z·ny, kde je pr²pustn® uplatniŠ ekvivalentnĨ 
uhol tienenia 36 Ü v zmysle  STN 730580-1. 
 
 Na ¼zem² CMZ je pr²pustn® umiestenie nasledovnĨch reklamnĨch stavieb: 

a)  informaļnĨch a n§uļnĨch panelov, citylightov s informaļnou plochou nepresahuj¼cou 2 
m2; ak ide o dvojstrann® ploġn® reklamn® stavby je pr²pustn§ maxim§lna vĨmera informaļnej 
plochy 2 m2 na kaģdej z oboch str§n; 

b) na oznaļenie prev§dzok s informaļnou plochou do 3 m2; ak je reklamn§ stavba 
integrovanou s¼ļasŠou prieļelia budovy alebo oplotenia are§lu pr²sluġnej prev§dzky, je moģn® 
zvĨġiŠ vĨmeru informaļnej plochy maxim§lne do 10 m2 ak reklamn§ stavba  podstatne 
nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz z§stavby; 

c) vo vĨnimoļnĨch pr²padoch, t. j. ak je  reklamn§ stavba integrovanou s¼ļasŠou budovy a 
s¼vis² s jej funkļnĨm vyuģit²m, vo vĨġke nad ¼rovŔou parteru ï 1. NP  je moģn® zvĨġiŠ vĨmeru 
informaļnej plochy nad 10 m2 ak reklamn§ stavba podstatne nenar¼ġa architektonickĨ vĨraz 
stavby. 

 Uveden§ regul§cia sa tĨka dvojrozmernĨch a trojrozmernĨch reklamnĨch stavieb 
vr§tane elektronickĨch nosiļov. V pr²pade trojrozmernĨch nosiļov sa posudzuje s¼ļet 
informaļnĨch pl¹ch. V pr²pade elektronickĨch nosiļov a svietiacich alebo osvetlenĨch 
reklamnĨch stavieb je nepr²pustnĨ dynamickĨ svetelnĨ efekt. Pr²padnĨ zvukovĨ efekt 
reklamnej stavby je pr²pustnĨ len s verejnoprospeġnĨm ¼ļelom. 
 Umiestnenie inĨch, ako uvedenĨch reklamnĨch stavieb, je v ¼zem² CMZ nepr²pustn®. 
 
 V r§mci ¼zemia je nutn® reġpektovaŠ ĂZ§sady ochrany pamiatkov®ho ¼zemia 
Pamiatkovej z·ny PieġŠanyñ aktualizovan® 06/2017 KrajskĨm pamiatkovĨm ¼radom v Trnave.  
Z§sady s¼ zverejnen® na webovej str§nke https:/www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-ochrany-
pz-piestany. 
 Historick® objekty je potrebn® zachovaŠ. Nadstavba historickĨch objektov v 1. p§sme 
ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) nie je pr²pustn§. Nadstavba historickĨch 
objektov 2. p§sme ochrany (vyznaļen® vo vĨkresovej ļasti Z§sad) bude posudzovan§ 
individu§lne ï z hŎadiska zachovania pamiatkovĨch hodn¹t. Pri objektoch kde je vydan® a v 
s¼ļasnosti platn® ¼zemn® alebo stavebn® povolenie, plat² schv§len§ vĨġka. 
 
 V ochrannom p§sme I. stupŔa pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch sa zakazuj¼ 
ļinnosti podŎa stanoviska Ministerstva zdravotn²ctva Slovenskej republiky, Inġpektor§t k¼peŎov 
a ģriedel  zo dŔa 13. 05. 2020 viŅ. podkapitolu 5.3 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v znen² 
Zmien a doplnkov ļ. 5.  
 
 2.Funkļn® regulat²vy 
 
 2.1 Z§kladn§ funkļn§ charakteristika bloku B41: 
 - Plochy parkovej zelene PZ a plochy obļianskej vybavenosti Z  (zdravotn²ctvo) 
 - pr²tomnosŠ prvkov ĐSES - l²niov® IP (Sl§dkoviļova, Teplick§, Holl®ho ul.) 
 
 2.2 Pr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - zdravotn²cke, k¼peŎn®, relaxaļno - rekreaļn® objekty 
 - doplnkov§ funkcia bĨvania 
 - odstavn® miesta a gar§ģe sl¼ģiace potrebe funkļn®ho vyuģitia 
 - plochy technick®ho vybavenia 
 - pr²sluġn® komunik§cie a peġie plochy 
 



 2.3 Nepr²pustn§ funkļn§ n§plŔ: 
 - plochy vĨroby a vĨrobnĨch sluģieb, ich objektov, zariaden² a  are§lov 
 - plochy koncentrovanĨch skladovĨch objektov, zariaden² a ich  are§lov 
 - plochy objektov a are§lov sl¼ģiacich na nakladanie a manipul§ciu s odpadmi 
 - plochy koncentrovanĨch objektov, zariaden² a are§lov dopravnĨch prev§dzok a sluģieb 
vr§tane ļerpac²ch stan²c pohonnĨch hm¹t 
 
 3.Verejnoprospeġn® stavby : 
 ViŅ podkapitolu 5.4 v textovej ļasti ĐPN CMZ PieġŠany v Znen² zmien a doplnkov ļ. 5 
 
VPS podŎa nadradenej ¼zemnopl§novacej dokument§cie mesta PieġŠany: 
 VPS ļ. 52 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov z§kladn®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 53 : Rekonġtrukcie komunik§ci² a kriģovatkovĨch uzlov doplnkov®ho komunikaļn®ho 
syst®mu mesta 
VPS ļ. 55: Nov® komunik§cie a kriģovatkov® uzly doplnkov®ho komunikaļn®ho syst®mu 
mesta 
 
VPS v r§mci centr§lnej mestskej z·ny mesta PieġŠany: 
VPS - C4 : Đprava kriģovatky Sl§dkoviļova ï Holl®ho ul. (viŅ. grafick§ ļasŠ) 
VPS ï C1: Rekonġtrukcia a vybudovanie novej technickej infraġtrukt¼ry pri intenzifik§cii a 
dostavbe blokov 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



§ 7 

Usporiadanie dopravy 

1) Dopravn§ infraġtrukt¼ra sa umiestŔuje na ploch§ch a tras§ch vyznaļenĨch v grafickej  
ļasti  ĐPN CMZ vo vĨkrese ļ.4 /N§vrh dopravy/ vr§tane vĨkresov  schv§lenĨch ZaD ĐPN 
CMZ. 

2) Na pozemkoch vymedzenĨch tr§s a pl¹ch pre dopravn® stavby nesm¼ byŠ povoŎovan® 
a umiestŔovan® novostavby ani pr²stavby existuj¼cich stavieb s vĨnimkou l²niovĨch stavieb 
technick®ho vybavenia. 

3)  Z§kladnĨ komunikaļnĨ syst®m tvoria v CMZ nasledovn® komunik§cie: 

ǒ    Bratislavsk§ 

Ģilinsk§  cesta:     prieŠah cesty I/61 

                             funkļn§ trieda B3 

                             vĨhŎadov§ kateg·ria MZ 12/40 

ǒ Krajinsk§ cesta:    prieŠah cesty II/499 

                                   funkļn§ trieda B3 

                                   vĨhŎadov§ kateg·ria MZ 12/40 

ǒ Ul. D. Tatarku:     zbern§ komunik§cia 

                                   funkļn§ trieda B3 

                                   vĨhŎadov§ kateg·ria MZ 8,5/40 

ǒ    Ul. A. Hlinku        zbern§ komunik§cia 

                                   funkļn§ trieda B3 

                                   vĨhŎadov§ kateg·ria MZ 15/40 

     Sasinkova ul.:       zbern§ komunik§cia 

                                   funkļn§ trieda B3 

                                   vĨhŎadov§ kateg·ria MZ 8,5/40 

ǒ Holl®ho ul.:          zbern§ komunik§cia, trasa vn¼torn®ho polokruhu 

                                   funkļn§ trieda B3 

                                   vĨhŎadov§ kateg·ria MZ 8/30 

ǒ Meġtianska ul.:     zbern§ komunik§cia, trasa vn¼torn®ho polokruhu 

                                   funkļn§ trieda B3 

                                   vĨhŎadov§ kateg·ria MZ 11,25/40 

ǒ Radlinsk®ho ul.:   zbern§ komunik§cia, trasa vn¼torn®ho polokruhu 

                                   funkļn§ trieda B3 

                                   vĨhŎadov§ kateg·ria MZ 8,5/40 

ǒ Kuzm§nyho ul.:   zbern§ komunik§cia 

      N§m. 1. m§ja       funkļn§ trieda B3 

                                   vĨhŎadov§ kateg·ria MZ 8/30 

4) Hlavn® obsluģn® komunik§cie tvoria trasy: 

    ǒ  Teplick§ - ¼sek Bratislavsk§ ï Radlinsk®ho C1 MO 8/30 



                          ¼sek Radlinsk®ho ï Koll§rova C1 MO 12/30 

                          ¼sek Koll§rova ï Poġtov§ C1 MO 12/30 

                          ¼sek Poġtov§ ï Nitrianska C1 MO 8/30                           

    ǒ   Sl§dkoviļova (ļasŠ pri CVĻ) - C1 MO 8/40 

    ǒ   Ġtef§nikova C1-MO8,0/30 

    ǒ   Winterova C1-MO12/30 

    ǒ   Nitrianska C1-MOU2x7,5/30 

ńalġie doplnkov® obsluģn® komunik§cie kateg·rie C2 s¼: Sl§dkoviļova: ¼sek Holl®ho ï D. 
Tatarku, Z§hradn§, Bernol§kova, Kukuļ²nova, Koll§rova, Poġtov§, Ġt¼rova, Rastislavova, 
N§lepkova, Vajansk®ho: ¼sek Holl®ho ï Z§hradn§, Pod P§rovcami ï tangenta pri parku, 
Kuzm§nyho, N§br. I.Krasku: Dom umenia ï hotel Slovan/PG. 

5)  Hlavn® cyklistick® trasy s¼ veden® v z§sade v l²nii hlavnĨch obsluģnĨch komunik§ci² a popri 
vodnom toku Dubov§ : 

ǒ Nitrianska - N§lepkova ï Sad A. KmeŠa - N§b. I. Krasku 

ǒ Pod P§rovcami - Winterova severn§ ļasŠ - prejazd cez park - n§breģn§ trasa 

ǒ Ġt¼rova - Sasinkova - A. Hlinku 

    ǒ    KrajinskĨ most - Nitrianska - Krajinsk§  

    ǒ    Krajinsk§ ï N§br. Kolomana Fodora ï Kukorelliho ï A. Hlinku  

 

§ 8 

Usporiadanie technick®ho vybavenia 

 1) Rozsah pl¹ch pre stavby a zariadenia technick®ho vybavenia je zakreslenĨ v grafickej 
ļasti      ĐPN CMZ, vo vĨkresoch ļ. 5, 6 , vr§tane vĨkresov  schv§lenĨch ZaD ĐPN CMZ. 

     N§vrhy zabezpeļenia technickej infraġtrukt¼ry v oblastiach  energetiky, spojov, 
vodn®ho      hospod§rstva a plynofik§cie s¼  zdokumentovan® v textovej ļasti ĐPN CMZ 
/ļasŠ 7.      N§vrh  rieġenia technickej infraġtrukt¼ry/. 

 2) Pre jednotliv® bloky CMZ s¼ regulat²vy TI uveden® ako smern®,  priļom 
navrhovan®       kapacitn® dobudovanie jednotlivĨch rozvodov  je potrebn® reġpektovaŠ. 

 

 

§ 9 

Ostatn® limity vyuģitia ¼zemia 

 1) Pri vyuģ²van² ¼zemia musia byŠ reġpektovan®: 

 a) pr²tomnosŠ prvkov ĐSES (funkļnĨ regulat²v) 

 b) smern® regulat²vy ĢP pre jednotliv® bloky uveden® v textovej ļasti 

 c) n§vrhy a opatrenia uveden® v textovej ļasti ĐPN CMZ (ļasŠ 5. Ģivotn® prostredie a n§vrh 
prvkov ekologickej stability) 

d) Ġtat¼t k¼peŎn®ho miesta PieġŠany 

e) podmienky vyhl§ġok Ministerstva zdravotn²ctva SR k ochrannĨm p§smam I. a II. stupŔa 
pr²rodnĨch lieļivĨch zdrojov v PieġŠanoch 

 



ĻASş TRETIA 

VEREJNOPROSPEĠN£ STAVBY 

 

§ 10 

1) Zoznam verejnoprospeġnĨch stavieb je uvedenĨ v pr²lohe ļ. 3. 

2)  Plochy pre verejnoprospeġn® stavby s¼ vymedzen® vo vĨkresovej ļasti ĐPN CMZ /vĨkr. ļ. 
2, 3/. 

 

§ 11 

1) Vymedzenie pl¹ch pre verejnoprospeġn® stavby je podkladom pre pr²padn® 
vyvlastnenie   pozemkov alebo stavieb podŎa Ä 108 odst. 2 p²sm. a) stavebn®ho z§kona, 
pokiaŎ nebude      moģn® rieġenie  majetkopr§vnych vzŠahov dosiahnuŠ dohodu alebo 
inĨm sp¹sobom. 

 

 

ĻASş ĠTVRTĆ 

 

§ 12 

Sankcie 

1) Priestupkom proti poriadku v spr§ve v zmysle z§kona ļ. 372/1990 Zb. o priestupkoch v 
znen² neskorġ²ch predpisov, je poruġenie povinnost² ustanovenĨch tĨmto vġeobecne z 
z§vªznĨm nariaden²m, ak sa takĨmto konan²m sŠaģ² plnenie ¼loh mesta PieġŠany.  

2) Prim§tor Mesta PieġŠany m¹ģe uloģiŠ pokutu pr§vnickej osobe alebo fyzickej osobe 
opr§vnenej na podnikanie za poruġenie ustanoven² tohto nariadenia v zmysle z§kona ļ. 
369/1990 Zb. o obecnom zriaden² v znen² neskorġ²ch predpisov. 

 

§ 13 

Z§vereļn® ustanovenia 

1) Na tomto vġeobecne z§vªznom nariaden² sa uznieslo Mestsk® zastupiteŎstvo mesta 
PieġŠany dŔa 19.12.2001 uznesen²m MsZ ļ. 299/2001/F. 

2)   Dokument§cia ¼zemn®ho pl§nu centr§lnej mestskej z·ny PieġŠany je uloģen§ na 
Mestskom ¼rade v PieġŠanoch a Okresnom ¼rade Trnava, odbore vĨstavby a bytovej  politiky, 
oddelen²  ¼zemn®ho pl§novania. Obļania maj¼ pr§vo do nej nahliadnuŠ a robiŠ si z nej vĨpisy. 
 
3) Toto vġeobecne z§vªzn® nariadenie mesta PieġŠany nadob¼da ¼ļinnosŠ dŔa 
23.2.2002. Novelizovan® bolo na z§klade uznesenia MsZ ļ.3/2005/D  zo dŔa  28.1.2005, 
formou VZN ļ. 1/2005 s nadobudnut²m ¼ļinnosti dŔom 25.2.2005, uznesenia MsZ 
ļ. 80/2008/C zo dŔa 29.5.2008, formou VZN ļ. 1/2008 s nadobudnut²m  ¼ļinnosti  dŔom 
24.6.2008, VZN ļ. 26/2008 s nadobudnut²m ¼ļinnosti dŔom 1.1.2009, uznesenia MsZ ļ. 
172/2017/F zo dŔa 9.11.2017, formou VZN ļ. 2/2017  s nadobudnut²m  ¼ļinnosti  dŔom 
30.11.2017, uznesenia MsZ ļ. 64/2021/E zo dŔa 8.7.2021, formou VZN ļ. 5/2021  
s nadobudnut²m ¼ļinnosti dŔom 29.7.2021.         

 

 



 

Ļl§nok II. 
 
1. Konania vo veci stavieb v r§mci ¼zemia centr§lnej mestskej z·ny, ktorĨch povoŎovanie sa 
posudzuje v spojitosti s poģiadavkami z§vªznej ļasti ĐPN CMZ, ktor® s¼ zaļat® a pr§voplatne 
neskonļen® pred nadobudnut²m ¼ļinnosti tohto VZN, sa dokonļia podŎa doterajġ²ch 
ustanoven² pr²sluġn®ho VZN platnĨch do ¼ļinnosti tohto VZN, priļom sa na tak® stavby 
nevzŠahuje z§vªzn§ regul§cia prijat§ v tomto VZN.    
 
2. Na tomto Vġeobecne z§vªznom nariaden² mesta PieġŠany ļ. 5/2021, ktorĨm sa men² 
a dopŌŔa VZN  ļ. 15/2001 v znen² noviel ļ. 1/2005, 1/2008, 26/2008, 2/2017 sa uznieslo 
Mestsk® zastupiteŎstvo mesta PieġŠany;  bolo  schv§len®  dŔa   8.7.2021   uznesen²m MsZ  ļ.  
64-E/2021 a nadob¼da ¼ļinnosŠ pªtn§stym dŔom od vyvesenia. 
 
 

 

 

 

 
                                   Mgr. Peter   Jančovič, PhD. 
                                       prim§tor mesta PieġŠany 

 

 
 
 
Pr²loha ļ. 1 ï Hranice rieġen®ho ¼zemia CMZ PieġŠany 
 
Pr²loha ļ. 2 ï Hranice blokov rieġen®ho ¼zemia CMZ PieġŠany 
 
Pr²loha ļ. 3 ï N§vrh verejnoprospeġnĨch stavieb 

 
Pr²loha ļ. 4 ï vĨkres ļ. 2 ï KomplexnĨ urbanistickĨ n§vrh 

 
Pr²loha ļ. 5 ï vĨkres ļ. 3 ï N§vrh priestorovej funkļnej a architektonickej regul§cie 
 


