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Doévodova sprava

A/ Mesto PieStany je vlastnikom tenisového arealu na E. BelluSa, ktory je uzivany
Tenisovym klubom kupele PieStany, o.z. (dalej ako TKKP), na zaklade dvoch najomnych
zmliv uzatvorenych so Sluzbami mesta Piestany, p.o. (dalej ako SMP, p.o.), ato : NZ
€.921005 zo dna 1.10.1992 v zneni dodatku €.1 na dobu urcitu 66 rokov do 31.12.2058 a NZ
€.049025 zo dna 1.3.2002 v zneni dodatku ¢€.1 na dobu urcitu 20 rokov.

DnRa 27.11.2019 Mesto Piestany prijalo Ziadost TKKP o uzatvorenie novej najomnej zmluvy
z dévodov uvedenych v ziadosti.

K uvedenym dévodom k uzatvoreniu novej zmluvy uvadzame nasledovné skuto€nosti:

- Zo strany prenajimatela nebol spinena povinnost uhradzat naklady spojené s prevadzkou
tenisovej haly v zmysle CI. VII. Najomnej zmluvy €. 921005.

-V zmysle Cl. VI. ods.2 Najomnej zmluvy &.049025 bol najomca povinny preinvestovat 4 mil.
SK do r. 2011. Mestsky urad PieStany po vykonani kontroly dokladov predloZzenych
najomcom prenajimatefovi - SMP, p.o. skonstatoval, ze tento zavazok nebol zo strany
najomcu splneny, nakolko mohli byt akceptované iba vydavky vo vySke 776 309,95 Sk.

V navrhu predkladanej najomnej zmluvy je aktualizovany predmet najmu uvedenim novych
parcelnych Cisel prenajimanych pozemkov vo vlastnictve Mesta Piestany, vymera, nakolko
Najomna zmluva ¢. 921005 obsahovala pdvodné parcelné Cisla pozemkov. Predmet najmu
bol doplneny o parcely registra ,C“ parc.€. 5816/1 a parc.6. 5815 vo vlastnictve Mesta
Piestany.

DoterajSie ngjomné zmluvy su uzatvorené na r6znu dobu najmu.

Do navrhu novej zmluvy bol zapracovany v Cl. V. ods. 9 zavazok najomcu, v zmysle jeho
navrhu uvedeného v Ziadosti, vybudovat na &asti parc. €.5808 prevadzkovu budovu do
piatich rokov od u&innosti tejto zmluvy s podmienkami uvedenymi v tomto odseku. Taktiez
sa najomca zaviazal, ze zabezpeci buracie prace a uhradi vydavky na likvidaciu existujucej
budovy bez sup. €isla na parc. €.5808.

Navrh obsahuje aj zavazok prenajimatela uhradzat’ najomcovi skuto¢né naklady za plnenia
spojené s uzivanim Predmetu najmu, max. do vysky 25 000 € vratane DPH, okrem nakladov
za plnenia spojené s uzivanim bufetu a reStauracie. Tieto naklady si bude najomca uhradzat
sam.

Po schvaleni tejto najomnej zmluvy, doloZzeni geometrického planu a projektovej
dokumentacie s rozpoctom na vybudovanie prevadzkovej budovy bude vypracovany dodatok
k tejto ngjomnej zmluve, ktory bude predloZzeny na rokovanie MsZ.

B/ Sucastou Ziadosti je aj navrh na vybudovanie dalSej novej prevadzkovej budovy na Casti
parc. €.5808 pre potreby o0.z. Rugby Piestany, ktora bude stavebne nadvazovat na
prevadzkovu budovu najomcu.

Zamer vystavby prevadzkovych budov TKKP a RP blizSie Specifikovali v Ziadosti
o schvalenie zameru vystavby prevadzkovych budov.

S poukazom na uvedené je v navrhu na uznesenie vypracovany navrh na zamer uzatvorit
najomnu zmluvu s Rugby Piestany, 0.z. na ¢ast pozemku parc. €.5808.

Po schvaleni tohto zdmeru, po doloZeni geometrického planu a projektovej dokumentéacie
s rozpocCtom bude vypracovany navrh ngjomnej zmluvy, ktory bude predlozeny na rokovanie
Mestského zastupitelstva mesta PieStany.



Tenisovy klub Kupele Piestany, obtianske zdruzenie,
ICO: 00892388, sidlo: E. BelluZa 4821/2, 921 01 Pieifany
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V Piestanoch, dria 26. novembra 2019

VEC: Ziadost o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy

Tenisovy klub Kapele Piestany (dalej len ,klub®) uiva v sGiéasnosti na zaklade:

1. ndjomnej zmluvy & 921 005 zo dia 01. 10. 1992 v zneni jej dodatku & 1 zo diia
06. 02, 2003 uzavretej na dobu uréitd do 31.12. 2058 (dalejlen ,NZ & 921 005“) a

2. najomnej zmluvy & 049 025 zo dia O1. 03. 2002 v zneni jej dodatku & 1 zo diia
06. 02. 2003 uzavrete] na dobu uréitd do 28. 02. 2022 (dalej len ,NZ €. 049 025

uzatvorenych s viastnikom, Mestom Piestany (dalej len ,Mesto®), tenisovy aredl na ul.
E. Bellusa 2 v Pieitanoch, pozostavajuci z pozemkov o celkovej vymere cca 28 000 m?,
tenisovej haly stpisné &, 4821, tenisovej haly stipisné &. 6432, socialnej budovy, 11 vonkajsich
antukovych dvorcov, 2 vonkajdich asfaltowych dvorcoch, mengich tenisovych tréningovych
pléch a daldich drobnych stavieb.

Vzmysle dodatkov & 1 oboch najomnych zmldv uzatvorenych v roku 2003 preéli prava
a povinnosti prenajimatela z Mesta na Sluiby Mesta Piestany, ktorym aj v stasnosti plati
klub v zmluvach dohodnuté najomné,

Nakolko stié¢asny najomny vztah medzi klubom a Sluzbami Mesta Piestany je upraveny dvoma
réznymi NZ, ktoré podla nasho nizoru:

- nie si jednotné (navzajom na seba pravne, logicky ani systémovo nenadvazujua),

- hie vo vietkom sa dihodobo dodriuju*,

- podstatné ndleZitosti najmu, ako su napr. dlizku najmu, Ghrada energii, prava
a povinnosti zmluvnych strdn, atd’, sd dohodnuté diametraine odliéne,

- neriesia aktudlne potreby Mesta a klubu,

- nie su pre klub z ekonomického hiadiska nadalej udriatelné; ked naklady na beng
prevadzku aredlu (njomné, poistenie aredlu, energie — plyn, el. energia, vodné
astotne, komundlny odpad, bioodpad a starostlivost o 28 drovy pozemok)
uZ nedokaze kiub aj vzhfadom na celkovy technicky stav aredlu a jeho vek pokryvat



z vlastnych prijmov, ale musiich dotovat z inych zdrojov {napr. sponzorskych darov),
ktoré by mali byt uréené hlavne na podporu tenisovej mladeie,
iladame Mesto Pie3tany o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy medzi klubom a Mestom,
ktora nahradi sG¢asné zmluvy so Sluibami Mesta Piestany a upravi ndjomny vztah podla
aktudlnych potrieb a moZnosti zmluvnych stran avzmysle aktualne platnych pravnych
predpisov SR, pricom bude zachovany siéasny verejnoprospeiny tiéel ndjmu.

Dobu ndjmu navrhujeme na dobu uréitd min. 30 rokov od jej uzatvorenia z nasledovnych
dévodov:

1.  dodrianie dlhodobého ndjmu v zmysle ndjomnej zmluvy € 921 005 v zneni jej dodatku
¢ 1.

2. vpriebehu rokov 2020 a2021 mame zdujem postavit spoloéne sRugby clubom
Piestany (RC Piedtany) na mieste siasnej socialnej budovy kiubu (parcela &. 5808) dve
nove, pravne samostatné, stavebne viak na seba nadvizujice, socidlne budovy, jednu
pre potreby nasho tenisového klubu a druht pre potreby RC Piestany. Za tymto Gelom
sme prepraveni sa vzdat €asti nami uZivaného pozemku pre potreby RC Piestany.

Vysku ndjomného navrhujeme symbolicky 1 € roéne.

Zaroven navrhujeme, aby nam Mesto, podobne ako inym 3portovym klubom, ktoré maju
vuzivani astaraj0 sa o mestsky majetok (hokejisti, futbalisti, kolkdri) slafiaci na
verejnoprospesny ucel, uhradzalo skutoéné naklady na médid (plyn, elektrickd energia,
vodné a stocne) so stanovenym stropom vo vyike 25 000 € roéne.

Zakladné informacie o Tenisovom kiube Kipele Pie3tany a jeho €innosti v roku 2019;

. Tenis, spolu s plavanim, je 3port s najdlh3ou, viac ako 100 roénou tradiciou
v Piestanoch.

= Sucasny areal klubu bol postaveny v ramci akcie ,Z“ v 70-tych rokoch minulého
storodia.

. V klube vyrastli sicasni aj byvali reprezentanti SR. Najznamejsi st Maridn Vajda,
Branislav Stankovic, Ludmila Cervanovd, Dominika Cibulkovs, Magdaléna Rybarikova,
Lukas Lacko, Filip Horansky. Tenisovy klub Kipele Pieifany je v tenise
(aj medzindrodnom) znacka.

o Klub ma cca 140 hrajacich aj nehrajdcich élenov. Od 28. 03. 2019 riadi klub Vybor
v zlozeni Jozef Mikvy, Tom43 Kliestenec, Lubomira Konopkovd, Tomaz Talajka a Andrej
Bartovic (zdroven Statutarny zastupca klubu).

o V klube aktudine pat trénerov trénuje cca 80 deti.

. Kaidy pondelok pocas 3kolského roka zabezpetujeme nadimi trénermi pre deti
z Materskej Skélky Valova bezodplatny wyevik tenisu.

o Do oktobra 2019 klub zamestnaval dvoch spravcov na TPP. Od novembra prevadzku
aredlu zabezpecujeme z ekonomickych dévodov brigadnicky.

s Pocas letnej sezony 2019 (april — oktéber) sme na nasich dvorcoch zorganizovali:

- Tri medzinarodné turnaje (Slovakia cup do 18 rokov, Pieifany cup do 14 rokov.
a zakladnud skupinu Galeovho pohéra — neoficidlne Majstrovstva Eurdpy druistiev
chlapcov do 18 rokov).

Ziadost o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy
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Majstrovstva Slovenska jednotlivcov v kategériach mladéie Siactvo a startie Ziactvo.

Majstrovstva Slovenska druistiev v kategéridch mladsie Ziacky a seniori 65+,

Celostatne turnaje vo vietkych mladeZnickych kategériach, t. j. do 8 rokov, do 10

rokov, mladsie iactvo, stardie fiactvo a dorast,

Tri sustredenia reprezentacnych vyberov SR.

Styri Sportové (nie komeréné) turnaje pre neregistrovanych hracov aIX. Roénik

LIONS CUPu.

Tri tenisové kurzy pre najmensie deti a dva letné tenisové kempy.
(Podrobnejsie vid priloha kalendar akcii a turnajov).
Organizdciu turnajov ndm pomahalo zabezpetit mnoistvo dobrovolnikov (rozhodcovia,
zdravotnici, organizaény pracovnici, pomocny spravcovia).
Vroku 2019 klub reprezentovali drufstva, ktoré vybojovali spolu 5 medaili
na Majstrovstvach Slovenskej republiky:

Zeny ,A“: 3. miesto v extralige ien.

Muii ,A“: 1. liga muZov.

Zeny ,B“: 1. liga %ien.

Dorastenci — postapili na M SR, kde skonéili na 8. mieste.

Dorastenky — postupili na M SR, kde skonéili na 3. mieste.

Starsie Ziacky.

Miladsie Ziatky — postipili na M SR, kde skonéili na 2. mieste.

Chlapci do 10 rokov: postdpili do findle zapadoslovenského regiénu, v ktorom

porazili TopolEany (M SR sa v tejto kategérii neorganizujd). Ziroved postupili aj do

regiondlneho finale detského Davis Cup.

Dievtata do 10 rokov: postupili do regionalneho finle detského Fed Cup.

Druzstva deti do 8 rokov: hrali regionalne sitaZe a nastpili aj v detskom Davis Cup

a Fed Cup do 8 rokov.

Seniorske timy 35+, 45+, 55+, 65+. Timy 45+ a 65+ postupili na M SR druistiev, kde

druZstvo 65+ skoncilo na 2. mieste a druzstvo 45+ na 3. mieste,
V rebricku Slovenského tenisového zvizu pre rok 2019, v ktorom sa meria kvalita
tenisovych klubov sme skondili na 4. mieste!
Pocas letnej sezény sa na nasich dvorcoch odohré viac ako 100 dni stfa¥ného tenisu
(turnaje, zapasy druistiev), na ktorych sa zG&astni viac ako 1000 roznych hracov (v tom
nie je zapotitany doprovod hracov (roditia, tréneri). Takmer vietky turnaje si
viacdiiové podujatia (2 - 5 dni narodné, 5 - 9 dni medzindrodné). Uéastnici turnajov sa
v Pie3tanoch zdrZia niekolko dni, niektor aj ty3des. Klub tym vyrazne pomdha k rozvoju
cestovného ruchu v Piedtanoch (potraviny, hotely, reitauracie, kaviarne, TAXI).
Navstevnici aredlu si dlhodobo pochvaluji prijemné a pokojné prostredie (kvalitu
a pocet dvorcov, dostatok zelene, stromov a chladku). Z roka na rok sa nam viak
zvysuje pocet opravnenych staZnosti na socidlne zazemie arealu (3atne, sprchy, toalety,
bufet, reStauracia), ktoré uZ nezodpovedaji dobe a Grovni organizovanych podujati.
V pripade, ak v najblizSej dobe nezabezpetime modernizéciu zazemia, je vysoko
pravdepodobné, fe pravo organizovat medzindrodné turnaje ako aj vrcholné
celoslovenské turnaje, ndm bude odobrané.

Ziadost o uzatvorenie novej najomnej zmluvy
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* K nedodriiavaniu stiéasnych Nz:

1. Podfa Clanku VII. NZ & 921 005: , Vietky ndklady spojené s prevddzkou tenisovej haly a
ostatnych objektov pocas ndjmu hradi prenajimatel’ zo svajich prostriedkov.”
V skutocnosti v3ak prenajimatel (do roku 2003 Mesto Piestany a od roku 2003 Sluzby
Mesta Pie¥tany) ndklady na prevadzku nehradil atieto naklady si platil sam klub.
Ako vyplyva z priloZenej tabulky len v roku 2018 to bolo za plyn, elektriku a vodu spolu
27512 €.

Ciastoéne tieto naklady klub pokryval z prijmov z prendjmu reftaurdcie a terasy
Matchball nachadzajicej sa v hale stpisné & 4821. Dlhoroény najomca predmetnych
nebytovych priestorov spoloénost BREJK, s.r.o. v roku 2018 uhradil klubu spolu 11 300
€, z toho najomné vo vyike 5 600 € a za energie 5 700 £.

Ndjomcovi BREJK, s.r.0. viak k 31.12.2019 koné&i podnajomna zmluva a nema zaujem
o jej predizenie za sttasnych podmienck. Od 01. 01. 2019 preto ofakdvame v rdmei
rozpactu klubu, kiticovy vypadok na strane prijmov.

2. Podfa Clanku VI. NZ & 049 025 odsek 2: ,V rdmci udriby a rozvoja objektov celého
tenisového aredlu preinvestuje ndjomca preukazatelne Ciastku 4,0 mil. Sk (t. j.
132 775,67 € za 10 rokov, resp. 13 277 € roéne) v nasledujicich rokoch a podieloch:

- Ciastku 2 mil. Sk (t. j. 66 387,83 €) v rokoch 2002 — 2006

- Ciastku 2 mil. Sk (t. j. 66 387,83 €) v rokoch 2007 - 2011,
Vietky investiéné ndklady budi vopred odsuhlasené s prenajimatelom. Ndjomca
kaZdorocne k 31. 01. zdokumentuje vynaloZené prostriedky za predchddzajuci rok.
Podla informécii, ktoré mam k dispozicii od byvalého vedenia klubu, kiub v danom
obdobi  vynaloZené prostriedky pravidelne vzmysle NZ prenajimatefovi
zdokumentoval, rozsiahlejSie opravy vopred prerokoval azmluvu si riadne pinil.
Opravnenost nakladov na Gdribu potvrdil i nezévisly audit. Zo strany Mesta viak boli
niektoré zdokumentované vydavky vroku 2012 spochybnené. Spornd mala byt
skutognost, ¢i sa Gdrzba a priprava tenisovych dvorcov méZe zapotitat do wdavkov
na udribu aredlu.

K zmluvnym zavizkom v minulosti a ich obojstrannému plneniu, resp. neplneniu sa novému
vedeniu klubu tazko vyjadruje.

V kaZdom pripade, viak povaZujeme za délefité uviest, 7e klub aj v obdobi rokov 2012 - 2019
v spoluprdci so svojimi sponzormi, ¢ partnermi, dokdzal kompletne wvo vlastnej rézii
zabezpedit prevadzku a Gdribu aredlu (upratovanie, kosenie, zakladné oZetrovanie drevin,
nater aopravy oplotenia), zrekonstruovat Zatne a damske WC nachddzajuce sa v hale
supisne €. 4821, urobit Gdribu a zmodernizovat detské kurty atenisové steny a zarovefi
riadne si pinit svoju povinnost ndjomcu, t.j. platit Slufbam Mesta PieStany dohodnuté
najomné,

Nové vedenie klubu nad ramec beinej prevadzky v oktdbri 2019 zainvestovalo do nového
kvalitného povrchu a osvetlenia v tréningovej hale stpisného ¢. 6432 v celkovej sume 33 217
€ vratane DPH (28 261 € za povrch a 4 956 € za nové osvetlenie).

Ziadost o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy
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Smerom do buddcna, najma vzhladom na st€asny vel'mi zly technicko-stavebny stav arealuy,
ktory vyZaduje zdsadné investicie (najma na rekonstrukciu budovy — ,starej” haly stpisné £.
4821, vystavbu novej socialnej budovy klubu a oplotenie dvorcov) a rapidne sa zvySujlice
naklady na energie a samotnud prevadzku aredlu, to uZ viak nie je pre klub udrzatelné aje
nevyhnutné, aby sa na prevadzke a rozvoji aredlu podielalo aj Mesto.

V havarijnom stave je najma strecha ,starej haly” (budova stpisné €. 4821), ktora aj napriek
CiastoCnej oprave v roku 2018 opat zateka a socialne zariadenia ,vo ve#i®, ktoré st klGéové
pre organizdciu turnajov v letnej sezone.

V najblizSich rokoch bude nevyhnutné pristipit aj ku kompletnej vwmene okien a dveri
a zateplenie budovy, nakolko z energetického hladiska je prevadzka haly v zimnom obdobi
finanéne extrémne narodna.

V nadvdznosti na wyiSie uvedené, navrhujeme uzatvorenie novej najomnej zmluvy
s Mestom, ktord v sdlade s aktualne platnymi pravnymi predpismi SR prendjom celého aredlu
zjednoti, pricom:

- bude zachovany doterajsi verejnoprospesny Gcel prenajmu a funkénost vyuZitia
arealu,

- obyvatelia Piestan si budd moct nadalej prist zahrat tenis za cenovo prijatelnych
podmienaok,

- klub bude mat nadalej moinost poskytnit zazemie pre kvalitnd tenisovi a Sportovi
pripravu a vychovavat reprezentantov SR,

- klub bude mat moZnost vzorne reprezentovat Mesto PieStany, & uZ svojimi
vysledkami v sitaziach druistiev, alebo jednotlivcov,

- Mesto Piestany a TK Kapele Piestany budl spoloéne rozvijat tenisovy aredl, ktory
nam po Sportovej stranke zavidi celé Slovensko, a v ktorom bude méct klub nadalej
organizovat medzindrodné a domdce sitaZe, éim zabezpeéi prichod velmi podetnej
a ekonomicky dobre zabezpecenej skupiny navitevnikov mesta, o nepochybne
pomoie k rozvoju turistického ruchu v Piedtanoch a samotnému dobrému menu
klubu a Mesta.

5 pozdravom

..................................................................

v mene Vyboru TK Kipele Piestany,
Mgr. Andrej Bartovic, prezident

Prilohy:
- Kalendar turnajov a akcii organizovanych v aredly klubu v roku 2019.
- UZtovné zostavy za roky 2017, 2018 a 01-06/2019, plus sumdrne tabulky, z ktoryich
su zrejmé vynaloZené naklady klubu na najomné a energie v danom obdobi.

Na vedomie:
- Sluiby Mesta Piestany

Ziadost o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy
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Tenisovy klub Kdpele Piestany, ICO: 00892386, sidlo: E. Bellu$a 4821/2, 921 01 Pieitany
a
Rugby Pieitany o. z., ICO: 52 565 335, sidlo: Kuzmanyho 1135/15, 92101 Pieéfany

| Mestsky trad PIESTANY

R = Mesto Pieitany

. 23 mv 2020 Mestsky Urad Piestany

A I Namestie SNP &. 1474/2
lfl'f:'n.'_!:'ﬂrr:u- | Lol dpeis 92101 Pie§fanv

V Pieitanoch, diia 22, janudra 2020

VEC:
Ziadost o schvdlenie zameru vystavby prevédzkowych budov Tenisového klubu Kipele
Pieftany a Rugby clubu Piestany

V nadvaznosti na Ziadost Tenisového klubu Kipele Pie$tany o uzatvorenie novej najomnej
zmluvy zo diia 26.11.2019 doplfiame informécie o spoloénom zémere Tenisového klubu Kipele
PieStany (dalej len ,,TK“) a Rugby Pieifany o. z. (dalej len ,RC") postavif na mieste siiéasne]
socidlnej budovy TK (parcela & 5808) dve nové, pravne samostatné, stavebne viak na seba

nadvdzujice, prevadzkové budovy, jednu pre potreby TK a druhi pre potreby RC a fiadame
mestské zastupitelstvo o schvdlenie ndho spoloéného zameru.

Nasdim spolofnym zamerom (po jeho schvéleni Mestskym zastupitelstvom) je:

1. Na nade ndklady vypracovat v termine 05/2020 projektovii dokumentdciu pre stavebné
povolenie pre dve prdvne samostatné stavby, prevadzkové budovy TK aRC, pritom
v kaZdej z nich sa budd nachddzat $atne, socidlne zariadenia (sprchy, toalety), kancelérie,
popr. mensie skladové miestnosti a klubovne pre beini $portovi €innost daného kiubu.
Vprvej fazy by sa malo jednat oprizemné nepodpivnitené stavby postavené
z pérobeténovych tvdrnic. Projekt bude poditat aj s druhou fézou — dostavbou 2. NP
a pripadne obyvatelného podkrovia, v ktorych by sa nachidzali jednoduché izby za
U¢elom ubytovania $portovcov a ich doprovedu poéas portovych akcii.

2. Obi dve stavby sa budd nachddzat na sti&asnom pozemku parcelné & 5808, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 518 m?, pricom v jej severnej ¢asti bude
budova TK a v jej juZnej casti (blizsie k Diplomat aréne) budova RC, Pripadna zastavana
plocha nowych budov sa méfe mierne od siasnej zastavene] plochy v zdvislosti od
projektu a aktudlnych stavebno-pravnych a bezpeénostnych normativ lisit.

3. SdCasne s PD na nade ndklady vypracujeme vtermine 05/2020 aj geometricky plén,
ktorym sa oddeli £ast pozemku p. ¢. 6808 nachidzajica sa pod budicou prevadzkovou
budovou RC a TK sa vzda svojho ndjomného prava ako aj vecného bremena uivat tito
Cast pozemku tak, aby Mesto Pieitany ako viastnik pozemku mohlo tito novi parcelu
prenajat (dat do ufivania) RC.



4. V mesiaci jun 2020 predloiit na schvdlenie Mestskému zastupitelstvu PD, GM a potrebné
pravne dokumenty (Dodatok NZ pre TK, Ndjomnu zmluvu pre RC), vktorych by bol
zadefinovany sdhlas Mesta Piesfany stym, aby TK postavil na vlastné néklady svoju
prevadzkovi budovu a RC by postavil na viastné naklady svoju prevadzkovi budovu,
s podmienkou, Ze po ich Uétovnom odpisani a skonéeni ndjmu pozemkov, by ich boli oba
kluby povinné bezodplatne previest do vlastnictva Mesta Piestany.

5. Vpripade dohody aschvdlenia dokumentov sme pripraveni wystavbu oboch budov
zrealizovat v termine 09/2020 - 03/2021.

5 pozdravom
v mene TK Kdpele Pieitany, v mene Rugby Piestany o. .
Megr. Andrej Bartovic, prezident Mgr. Filip Kral, predseda Vykonného vyboru

Ziadost o schvidlenie zémeru
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PLAN TENISOVEHO AREALU
ORIENTATION PLAN

° tenisovy dvorec é. 1
tennis court Nr. 1

o tenisovy dvorec é. 2
tennis court Nr. 2

o tenisovy dvorec €. 3

fennis court Nr. 3

‘ ENTHI'.NE!E:

o tenisovy dvorec €. 4
tennis court Nr, 4

e tenisovy dvorec €. 5
tennis court Nr. 5

o tenisovy dvorec ¢. 6
tennis court Mr. 6

o tenisovy dvorec ¢. 7

tennis court Mr. 7

o tenisovy dvorec ¢. 8
tennis court Nr. &

o tenisovy dvorec ¢. 9

tennis court Nr. @

@ tenisovy dvorec &. 10
tennis court Nr. 10

0 tenisovy dvorec ¢. 11
tennis court Nr. 11

@ asfaltovy dvorec . A
hard tennis court A

@ asfaltovy dvorec ¢. B
hard tennis court B

@ ".E?g‘ﬁa"ﬁ 1:;aﬂﬂaIldl.'ﬂnue.- dvorce

cvitné steny VSTUP DO HALY = |
@ tennis practice wall

socidlna budova
social building

tenisova hala A
tennis hall A

A tenisova hala B
tennis hall B

@ letna recepcia

summer reception
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Najomna zmluva €.
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Zak. €. 40/1964 Zb. v zneni nesk. predpisov, (d'alej
len ,,Zmluva®)

Cl. 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel:Mesto Piest’any
Nam. SNP ¢. 3, 921 45 Piest'any
Zast.: Mgr. Peter Jancovi€, PhD., primator mesta
ICO: 612031
DIC: 2020537893
Bankové spojenie: SK87 0200 0000 0000 3402 8212, VUB
(d’alej len prenajimatel)

Najomca: Tenisovy klub kupele Piestany, o.z.
Zastupené Mgr. Andrej Bartovic, prezident klubu
ICO: 00892386
Sidlo: E. Bellu$a 4821/2, Piest'any
Zapisané v registri ob€ianskych zdruzeni VVS01-900/90-3065 MV SR

(d’alej len najomca)

CL 1L
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom v podiele 1/1 — ina nehnutefnosti v kat. uzemi Piestany,
oznacenych v katastri nehnutefnosti Okresného uradu Piestany ako parcely registra ,C*
zapisanych v LV &. 5700 ako parc.&. 5806 zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1455 m?,
parc.¢. 5814/1 ostatna plocha vo vymere 6975 m?, parc.&. 5814/3 zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 751 m?, parc. &. 5815 ostatna plocha vo vymere 565 m?, parc. &. 5816/1 zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 1754 m?, stavieb stp.¢. 4821 na parc.¢. 5806 a sup.¢. 6432 na
parc.C. 5814/3 a v LV ¢&. 4074 zapisanych ako parc.¢. 5808 zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 518 m?, parc.¢. 5809 ostatna plocha vo vymere 999 m?, parc.¢. 5811 ostatna plocha
2182 m?, parc.&. 5812 zastavana plocha a nadvorie vo vymere 59 m?, parc.§. 5813 ostatna
plocha vo vymere 7211 m? parc.6. 5814/2 ostatna plocha vo vymere 7996 m? a stavby bez
oznacenia supisnym &islom na parc.¢. 5808 (dalej len ,,Predmet najmu*).

] CL. .
Ucel a doba najmu

1. Prenajimatel touto Zmluvou prenajima najomcovi Predmet najmu za ucelom jeho uzivania
pre potreby dihodobého rozvoja tenisu v meste PieStany ako neziskovej Cinnosti. Popri tejto
hlavnej ¢€innosti (organizovanie tréningového procesu v klube, organizovanie lokalnych,
celorepublikovych, aj medzinarodnych tenisovych podujati, poskytovanie hrania tenisu pre
verejnost za cenovo prijatefnych podmienok), je nagjomca opravneny za ucCelom ziskania
finan€énych prostriedkov na rozvoj tenisu na predmete najmu a zabezpeCenie prevadzky
predmetu najmu vykonavat doplnkové sluzby pre navstevnikov tenisoveho arealu - uzivat
reStauraciu s letnou terasou v budove sup. & 4821 s prevadzkovanim a poskytovanim
bufetovych a reStauracnych sluzieb (vo vlasthom mene a na vilastny ucet). Doba najmu bola
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zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu ur€iti 45 rokov. Doba najmu podla tejto Zmluvy
zacina plynat driom nadobudnutia uc€innosti tejto Zmluvy.

ClL V.
Najomné a platobné podmienky

1. Vyska ro¢ného najomného bola zmluvnymi stranami dohodnuta v sume 1,0 Euro (slovom:
jedno euro) ro¢ne.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude celkové rocné najomné platit
prenajimatelovi bez vyzvania prenajimatelom, na uet Mesta PieStany, ktory je uvedeny
v Cl. I. Zmluvy, s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je &islo tejto Zmluvy, vzdy k 15.2.
prislusného roka najmu.

3. Vpripade, ak najomca meska s platenim najomného vzmysle Cl. IV. ods. 2) je
prenajimatel opravneny uctovat najomcovi za kazdy defi omeskania s platenim najomného
uroky z omeskania vo vySke vzmysle platnych pravnych predpisov. Tym  nezanika
najomcovi povinnost uhradit prenajimatelovi dIzné najomné.

4. Pomerna c&ast najomného za obdobie od nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy do
31.12.2020 vratane, bude najomcovi pisomne oznamena prenajimatefom v lehote najneskor
do 14 dni od nadobudnutia ucinnosti Zmluvy. Lehota splatnosti najomného za rok 2020 bude
v termine do 10 dni od doru€enia oznamenia pomernej vysSky najomného prenajimatelom
najomcovi.

ClL V.
Podmienky uzivania, prava
a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na zdklade pisomného protokolu len
spdsobom, za podmienok ana ucel dohodnuty v tejto Zmluve, a to vSetko v sulade s
prislusnymi  vS8eobecne zavaznymi  pravnymi predpismi upravujucimi dotknuté prava
a povinnosti zmluvnych stran. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu
alebo umoznit inu formu uzivania predmetu najmu tretej osobe, okrem pripadov kratkodobych
najmov do 10 dni (240 h) v kalendarnom mesiaci s tym istym najomcom, v opacnom pripade
ma prenajimatel pravo odstupit' od najomnej zmluvy.

2. Najomca je povinny na predmete najmu vykonavat cinnosti spojené s rozvojom tenisu,
zabezpedlovat rozvoj pretekarskeho tenisu, vytvarat podmienky pre rozvoj rekreacného tenisu
vo vSetkych vekovych skupinach. Najomca je povinny pocCas Skolského roku v pracovnych
drioch v dopoludnajSich hodinach bezplatne poskytnut tenisové dvorce vratane zabezpecenia
rakiet a 16pt pre Skoly v zriadovatelskej posobnosti prenajimatefla.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude vykonavat beznu udrzbu a opravy predmetu
najmu a uhradzat naklady s tym spojené, pravidelné revizie vSetkych elektrickych a plynovych
zariadeni ainych zariadeni vyzadujucich revizie, nachadzajucich sa na predmete najmu
a odstranovat nedostatky pri reviziach bez poZzadovania finan¢nej spoluu€asti prenajimatela.
Najomca bude kazdu udrzbu a opravu evidovat v ,Knihe udrzby a oprav“ v ktorej uvedie datum,
rozsah a uhradenu cenu doloZzenu dokladom o vykonani uhrady najomcom. Kniha udrzby
a opravy bude prenajimatefom kontrolovana kazdoroéne k 20.12. prislusného roka.



4. Najomca bude na vlastné naklady vykonavat odborné prehliadky potrebné na prevadzku
Predmetu najmu.

5. V pripade, Zze najomca nebude na vlastné naklady vykonavat beznu udrzbu, opravy
a odborné prehliadky potrebné na prevadzkovanie Predmetu najmu, vznikne mu povinnost
uhradit prenajimatefovi v plnej vySke skutoéne preukazatelne vynaloZené naklady suvisiace
sich vykonanim do 30 dni od splatnosti faktury doruenej najomcovi od prenajimatela.
V opaénom pripade ma prenajimatel pravo od Zmluvy odstupit.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné zmeny na Predmete najmu,
ani akékolvek investicie, alebo akeékolvek technické zhodnotenie (napr. modernizaciu,
rekonstrukciu, nadstavbu, pristavbu, vstavbu) bez predchadzajuceho schvalenia mestskym
zastupitelstvom vo forme uzavretia dodatku k Zmluve. Najomca je povinny ku kazdej ziadosti
o schvalenie stavebnej Upravy alebo inej zmeny predlozit’ prislusnd dokumentaciu s rozpoc¢tom,
pokial pdjde o investiciu alebo technické zhodnotenie, ktoré si vyZaduje vypracovanie potrebne;j
dokumentacie.

7. Po kazdej realizacii investicie alebo technického zhodnotenia na predmete najmu sa najomca
zavazuje predlozit prenajimatelovi zaradenie vybudovanej investicie alebo technického
zhodnotenia, ako aj spbsob odpisovania z u¢tovnictva najomcu, ato najneskér do konca
uctovného obdobia v ktorom investicie boli vybudované.

8. Po skonceni najmu uplynutim dojednanej doby najmu alebo dohodou sa najomca zavazuje,
Ze vybudované investicie alebo technické zhodnotenie bezplatne prevedie v  zostatkovej
hodnote darovacou zmluvou ako darca do vlastnictva prenajimatela, atento sa ich ako
obdarovany zavazuje prijat.

V pripade pred¢asného ukonc¢enia najmu, v désledku porusenia zmluvy najomcom, sa zavazuje
najomca vybudované investicie alebo technické zhodnotenie bezplatne previest v zostatkovej
hodnote darovacou zmluvou ako darca do vlastnictva prenajimatela, atento sa ich ako
obdarovany zavazuje prijat.

V pripade pred€asného ukonéenia najmu, v désledku porusenia zmluvy prenajimatelom, sa
zavazuje najomca ako predavajuci previest' v zostatkovej hodnote investiciu alebo technické
zhodnotenie prenajimatelovi, a tento sa ju ako kupujuci zavazuje odkupit

9. Najomca sa zavazuje na Casti parc. ¢.5808 vybudovat prevadzkovu budovu, pozostavajucu
z prizemia, dostavby 2.NP a pripadne obyvatelného podkrovia: Satne, socialne zariadenia
(sprchy, toalety), kancelarie, skladové miestnosti, klubovne pre beznu Sportovu &innost daného
klubu a ubytovanie pre Sportovcov, do 5 rokov od u€innosti tejto zmluvy, v sulade s ods.6.tohto
¢lanku, v sume cca 500 000 € vratane DPH..

Najomca zabezpeci na vlastné naklady buracie prace a uhradi vydavky spojené s likvidaciou
existujucej budovy bez sup. Cisla nachadzajucej sa na parc. €.5808, pricom tieto prace vykona
na zaklade prislusného pravoplatného povolenia, o ktoré v ramci vzajomnej suc€innosti poziada
prenajimatel a nasledne po ukonéeni buracich prac, tuto skuto&nost oznami prenajimatelovi.

10. Ngjomca zodpoveda za zabezpecCenie uloh bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci pre
zamestnancov a 0s0b zdrzujucich sa v Predmete najmu v zmysle platnych pravnych predpisov.
Najomca taktiez v zmysle platnych pravnych predpisov o ochrane pred poziarmi a o poziarnej
prevencii zodpovedda za ochranu pred poZiarmi Predmetu najmu, zabezpeclujuc plnenie
povinnosti na zaistenie ochrany pred poziarmi.



11. Najomca sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu po uzatvoreni Zmluvy (najneskér do 30 dni
od jej uzatvorenia), prihlasit v plnom rozsahu k odberu plneni spojenych s uzivanim Predmetu
najmu u prisludnych dodavatelov (voda, elektrina, plyn ainé). Prenajimatel sa zavazuje, Ze
bude uhradzat najomcovi skutoéné naklady za plnenia spojené s dohodnutym uzivanim
Predmetu najmu maximalne do vys$ky 25 000 euro vratane DPH rocne, v roku 2020 alikvétnu
Cast, okrem nakladov za plnenia spojenych s uzivanim reStauracie a bufetu v tenisovej hale
sup. €. 4821, nasledovne: Ndjomca po uhradeni faktur za dodavku plneni spojenych s uZivanim
Predmetu najmu vyhotovi prenajimatefovi fakturu za uplynuly Stvrtrok , ktorou prefakturuje
prenajimatelovi zaplatend sumu znizenu o naklady za plnenia spojené s uzivanim bufetu
a reStauracie. Prilohou prefakturovacej faktury budu képie zaplatenych faktir vystavenych
dodavatelmi plneni spojenych s uzivanim Predmetu najmu, vypis z uctu najomcu potvrdzujuci
uhradu predmetnej faktury a doklady o odpocte plneni za uzivanie bufetu a reStauracie
(fotodokumentaciu stavu na podruznych meracCoch). Naklady na spotrebovani vodu bude
najomca prefakturovavat prenajimatelovi vo vySke 75% skutoEnych nakladov. Prenajimatel
tuto sumu uhradi najomcovi na jeho ucet uvedeny v Zmluve do 15 dni od doru€enia faktury,
maximalne vSak do sumy spolu 25 000 euro s DPH rocne.

P

Najomca sa zavazuje vybudovat podruzny mera¢ na zistenie stavu odberu vody reStauraciou
a bufetom, pokial sa tento bude dat technicky zrealizovat, a to do jedného roka od ucinnosti
tejto zmluvy.

12. Ndjomca je povinny si zabezpecit na vlastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu a zmluvne
si zabezpedit prenajom odpadovych nadob a udrziavat poriadok a Cistotu v okoli odpadovych
nadob.

13. Prijmy ziskané v suvislosti s ginnostou uvedenou v Cl. 5 ods. 2 je najomca povinny pouzit
na rozvoj tenisu vykonavaného na Predmete najmu, jeho potrieb a prevadzkovania Predmetu
najmu. Tieto prijmy a ich pouzitie najomca preukaze prenajimatelovi do 31.1. nasledujuceho
roka.

14. Najomca sa zavazuje poistit zodpovednost' za Skodu spdsobenu na Predmete najmu.

15. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oboznamit Prenajimatela s kazdou
zmenou tykajucou sa jeho identifikanych udajov, v opaénom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda Ziadnym spésobom a v Ziadnom
rozsahu za Skody, ktoré vzniknua tretim osobam a na ich majetku v Predmete najmu alebo ktoré
vzniknu na Predmete najmu ako désledok vandalizmu tretich oséb.

17. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akéhokolvek poruSenia Zmluvy najomcom, je
prenajimatel povinny na zaklade pisomnej vyzvy vyzvat najomcu na dodrziavanie Zmluvy

a poskytnut’ mu primeranu lehotu na vykonanie napravy.

18. Prenajimatel je opravneny kedykolvek vykonat kontrolu uzivania predmetu najmu.



Cl. VL.
Skoncenie najmu a zanik Zmluvy

1. Tuto Zmluvu mézu zmluvné strany ukoncit nasledovnymi spésobmi:

- uplynutim doby najmu na ktoru sa najom dojednal

- pisomnou dohodou zmluvnych stran

- pisomnym odstipenim v zmysle § 679 ods. 1 OZ a § 684 OZ a Cl. V. ods.1. a 5. tejto zmluvy,
pricom uginky odstupenia nastanu diiom doru€enia odstupenia druhej zmluvnej strane

- pisomnou vypovedou v pripade akéhokolvek poruSenia ustanoveni Zmluvy, po
predchadzajucej vyzve na odstranenie poruSenia, priCom vypovedna lehota je trojmesacna
a zacne plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved
doru€ena druhej zmluvnej strane

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna vypoved alebo pisomné odstupenie zaslané druhej
zmluvnej strane sa budu povazZovat za doru€ené i vtedy, ak tieto adresat odmietol prevziat ako
aj v pripade, ak sa tieto vratili odosielatelovi ako neprevzaté alebo nedoruditelné a ktoré boli
preukazatelne odoslané na adresu adresata (druhej zmluvnej strane) uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy alebo na inu adresu, ktora bola dotknutou zmluvnou stranou pisomne oznamena druhej
zmluvnej strane.

6. Po ukonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ Prenajimatelovi predmet najmu na zaklade
pisomného protokolu v prevadzkyschopnom stave zhodnoteny o vybudované investicie
a technické zhodnotenie Predmetu najmu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy méze najomca
postupit alebo previest iba so suhlasom prenajimatela.

CL. VL.
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

1. Ngjom tejto Zmluvy bol schvaleny Uznesenim MsZ €. .......... zo diia ako dévod hodny
osobitného zretela v zmysle zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
§ 9a ods. 9 pism. ¢) a Zasad hospodarenia s majetkom mesta PieStany, CI. VI. ods. 1. pism.
C).

2. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

3. Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku uzavretého
na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Zze tuto Zmluvu uzavreli na zaklade skutoCnej, slobodnej a
vaznej voéle, prejavenej urcito a zrozumitelne a na znak suhlasu s jej obsahom tuto zmluvu
vlastnoru€ne podpisuju opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran. Zmluvné strany
suCasne prehlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena a ze zmluva sa uzatvara nie
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.



5. Tato zmluva je vypracovana v Styroch pravne rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel obdrzi tri vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost dfiom
01.03.2020 po jej zverejneni, v zmysle § 47a ods. 2 Obclianskeho zakonnika v zneni nesk.
predpisov.

7. Uginnostou Zmluvy stracaju platnost Najomna zmluva &. 921 005 zo dfia 1.10.1992 a v zneni
Dodatku €. 1 a Najomna zmluva €. 049025 zo diia 1.3.2002.

Priloha ¢. 1: Situacia uzemia

V Piestanoch, dna: V Piestanoch, dna:

Prenajimatel’ Najomca:

Mesto Piest'any Tenisovy klub kupele Piestany, o.z.
Mgr. Peter Jancovi€, PhD. Mgr. Andrej Bartovic, prezident

primator mesta



