Na rokovanie Mestskej rady mesta Piest'any diha 17.6.2019

Nazov materialu: NAVRH NA UZAVRETIE DODATKU é.1 K ZMLUVE O SPOLUPRACI
€. 0691905 UAZVRETEJ MEDZI MESTOM PIESTANY A PROJEKT
PIESTANY S.R.O. LOKALITA BRATISLAVSKA, PIESTANY

Obsah materialu: Ddévodova

Ziadost zo dfia 4.6.2019
Priloha &. 1 - Situacia — celkova navrhovana situacia uzemia
Zmluva o spolupraci €. 0691905 s prilohou Akcia PieStany - Situacia

Navrh na uznesenie:
Mestska rada mesta PieStany po prerokovani odporuca

A/ Navrh na uzavretie Dodatku €. 1 k Zmluve o spolupraci €.
0691905 uzavretej medzi Mestom PieStany a spoloCnostou
Projekt Piestany s.r.o., dna 25.3.2019 (dalej len ,Dodatok"),
predmetom ktorého budu zmeny v Cl. |. ods. 2 a ods. 3 pism.
a) a pism. b) v rozsahu podfa celkovej navrhovanej situacie —
Polyfunkény projekt Piestany, vyhotovenej spolo&nostou
SUPERATELIER s.r.o., Mytna 11, Bratislava, v mesiaci april
2019, dalej len ,Situacia“, ktora bude tvorit nedelitelnu sucast
Dodatku, nasledovne:

Cl. 1. ods. 2

Spolo¢nost’ Projekt PieStany s.r.o kupuje pozemky a zamiefia
Zamienané pozemky za ucCelom vystavby projektu,
pozostavajuceho z bytového domu, obchodného centra —
objekt A,.B a C a zariadenia socialnych sluzieb - objekt
A a objekt B (dalej ako ,Projekt) v rozsahu, ako je graficky
znazornené v Situacii (ako je definovana nizsie),

Cl.1ods. 3

a) vybudovanie <&asti prepojovacej komunikacie medzi
Bratislavskou a Komenského ulicou v Piestanoch B3 12/40
v rozsahu vymedzenom podla Situacie - Priloha €. 1, ktora
bude nedelitelnou sucéastou navrhovaného znenia Dodatku ¢&.
1 na pozemkoch registra ,C* KN parc.¢. 10120/5, 10120/1
a10121/5 vo vlastnictve Mesta PieStany, kat. Uzemie
Piestany

b) vybudovanie cyklochodnika pre cyklistov v Sirke max. 2,5
m achodnika pre chodcov v §irke 1,5 m aZz 2 m pozdiz
Bratislavskej ulice s prepojenim medzi Bratislavskou
a Komenského ulicou, realizovanych na pozemkoch registra
,C* KN parc.€. 10119/2, 10119/4, 10120/1, 10120/5, 10121/5,
10122/2, 10123/1, 10124/1, 10124/8, 10138/4 ana
pozemkoch registra ,E* KN parc.. 5895/4 a 5895/9 vo
vlastnictve Mesta PieStany, kat. uzemie PieStany, v rozsahu
vymedzenom v Situacii — Priloha €.1, ktora bude nedelitelnou



sucastou navrhovaného znenia Dodatku €. 1, priCom nova
trasa cyklochodnika je znazornena v Situacii;

¢) vybudovanie chodnika pre chodcov v Sirke 1,5m az 2m
pozdiz Bratislavskej ulice a s prepojenim medzi Bratislavskou
a Komenskeého ulicou v PieStanoch, v rozsahu vymedzenom
v Situacii — Priloha ¢&.1, ktord bude nedelitefnou sucastou
navrhovaného znenia Dodatku €. 1, pricom trasa chodnika je
znazornena v Situacii; cyklochodnik pre cyklistov a chodnik
pre chodcov budu vedené uzemim spolo¢ne, priCom budu od
seba oddelené Specialnym varovnym pasom o Sirke cca 0,4 m
alebo pasom zelene o Sirke cca 1 m, od miesta prechodu cez
cestnu komunikaciu — Bratislavsku ulicu pri OC Kaufland, az
po napojenie na chodnik v asti Mala Vrbina bude
cyklochodnik pre cyklistov a chodnik pre chodcov vedené
spolo¢nou cestickou pre chodcov a cyklistov bez oddelenia.

Situacia vyhotovena spolocnostou SUPERATELIER s.r.0.,
Mytna 11, Bratislava, v mesiaci april 2019 je nedelitelnou
sucastou tejto Zmluvy ako Priloha €. 1 (dalej len ,Situacia®).

Cl.ll ods. 5

Mesto PieStany sa zavazuje vyvinut primerané Usilie
a spolupracu a poskytnut Spolo¢nosti sucinnost pri realizacii
vystavby celej prepojovacej komunikacie medzi Bratislavskou
a Komenského ulicou v PieStanoch B-3 MZ 12/40, vratane
Casti prepojovacej komunikacie medzi Bratislavskou
a Komenského ulicou v PieStanoch B-3 MZ 12/40 usek B (ako
je graficky znazornena v Situacii), ktoru realizuje Mesto
Piestany.

- schvalit
- schvalit s pripomienkami poslancov

Spracovala: Mgr. Eva Kresankova, odd. prav. a klientskych sluzieb MsU Piestany
Predklada: RNDr. Denisa BartoSova, prednostka MsU Piest'any

Datum vyhotovenia: 7.6.2019



Dévodova sprava

Mesto PieStany uzavrelo so ziadatelom spoloCnostou Projekt PieStany dna 25.3.2019
Zmluvu o spolupraci (dalej len ,Zmluva®), v ktorej sa spoloénost’ zaviazala, Ze v suvislosti
s vystavbou Projektu, situovaného oproti OC Kaufland, Piestany, $pecifikovaného v CI. 1.
ods. 2 Zmluvy, na vilastné naklady a v potrebnom rozsahu vykona verejnoprospesné
investicie Specifikované dalej v predmetnej Zmluve za sucinnosti Mesta PieStany.
Verejnoprospesné investicie pozostavajuce vo vybudovani prepojovacej komunikacie
Bratislavska s Komenského ulicou avo vybudovani cyklochodnika pre cyklistov pozdiz
Bratislavskej ulice a s prepojenim Bratislavskej ulice s Komenského ulicou, sa spolo¢nost
zaviazala po vybudovani previest do vlastnictva Mesta PieStany za dohodnutu kdpnu cenu
1,- euro.

Dna 4.6.2019 prijalo Mesto PieStany od spolo¢nosti Projekt PieStany s.r.o. v zastupeni
spolocnosti Wilsons, s.r.o. Ziadost o uzatvorenie dodatku k Zmluve o spolupraci €. 0691905.
Navrhované zmeny Projektu ako aj zmeny v rozsahu verejnoprospesnych investicii ziadatefl
odovodnil vo svojej ziadosti v odsekoch pism. A/ a pism.

B/.

Obsahom zmien je aj navrh na doplnenie &lanku Cl. Il. o dal$i odsek pod &. 5 v navrhovanom
zneni uvedenom v kosieflke tohto materialu. Dovody zmien investicného zameru spolocnosti,
tykajuceho sa Projektu podrobne rozviedol Ziadatel v CI. Il. pod pism. C/ a pism. D/.

Vyjadrenie oddelenia stavebnych sluzieb a rozvoja mesta:

Predmetom pdvodnej uzatvorenej zmluvy bola realizacia verejnoprospednych investicii
(vybudovanie Casti prepojovacej komunikacie /kategéria B3-12/40/ medzi Bratislavskou
a Komenského ulicou na pozemku parc.¢. 10121/5 vo vlastnictve Mesta PieStany az po
hranicu pozemku reg. ,,C*, parc.¢. 10124/2; vybudovanie cyklochodnika pre cyklistov v Sirke
max. 3 m pozdiz Bratislavskej ulice a s prepojenim medzi Bratislavskou a Komenského
ulicou na Casti pozemkov reg. ,C* parc.C. 10122, 10124/8 a na Casti pozemkov reg. ,C“
parc.6. 10124/1, 10123/1 vo vlastnictve Mesta PieStany. Zaroven sa spolo¢nost
v predmetnej zmluve zaviazala realizovat vystavbu, pozostavajucu z obchodnej galérie,
dvoch polyfunkénych objektov, zariadenia socialnej starostlivosti s urenymi terminmi
pozZiadania o vydanie uUzemného rozhodnutia, stavebného povolenia a kolaudacného
rozhodnutia.

Navrhovany dodatok k zmluve vychadza z prehodnotenia projektu verejnoprospesnych
investicii, z Coho vyplyvaju nasledovné zmeny:

1. rozSirenie verejnoprospesnych investicii o vystavbu chodnika pre chodcov v Sirke 1,5
- 2 m pozdiz Bratislavskej ulice a s prepojenim medzi Bratislavskou a Komenského
ulicou

2. uprava cyklochodnika pre cyklistov na Sirku max. 2,5 m a zmena jeho trasovania (v
zmysle priloZeného vykresu situacie): sU rieSené trasy pozdiz celej trasy
novonavrhovanej MK Broskyfiova ulica a od krizovatky Bratislavska az po jej
ukon&enie pri parkovisku zimného $tadiéna atrasy pozdiz Bratislavskej ulice od
pripojenia na existujucu cestiCku pre peSich a cyklistov cez miestny biokoridor Mala
Vrbina aZz po novy cykloprechod cez Bratislavsku ulicu v krizovatke Bratislavka
a Broskynova ulica (parametre peSich komunikacii a cyklochodnikov su uvedené
v Ziadosti)

3. uprava navrhovanej vystavby Casti prepojovacej komunikacie medzi Bratislavskou
a Komenského ulicou (uprava Sirky vozovky pri zachovani funkénej triedy zbernej
komunikéacie B-3, kategdria MZ 12/40 v zmysle UPN mesta Piestany)



V ramci dodatku je navrhované riesit aj zmeny v projekte — konkrétne zmeny v koncepcii
zastavby zaujmového Uzemia, ktoré su vysledkom architektonickej sutaze navrhov,
realizovanej investorom a su zdokumentované v grafickej i textovej prilohe Ziadosti. Tieto
zmeny su nasledovné:

4. pbdvodné 2 polyfunkéné objekty budi nahradené jednym objektom bytového domu

5. objekt povodnej obchodnej galérie sa meni na obchodné centrum, pozostavajuce
z troch objektov A, B a C (objekty A a B vyuzivané pre obchodné ucely, objekt C —
rychle ob¢&erstvenie — fast food)

6. objekt pobvodného zariadenia socialnej starostlivosti sa meni na objekt zariadenia
socialnych sluzieb, rozdeleny na objekt A a B

Koncepcia zastavby rieSeného Uzemia ostava v zasade zachovana, do Casti orientovanej
k Bratislavskej ulici si umiestfiované obchodné objekty, v severovychodnej €asti Uzemia
ostdva umiestneny objekt zariadenia socialnych sluzieb a v juhovychodnej casti je
navrhované umiestnenie bytového domu so 45 bytovymi jednotkami, vyuzivajucimi
orientaciu na juznu stranu pre situovanie teras, resp. lodzii. Objekt zariadenia soc. Sluzieb
i bytovy dom priamo nadvazuju na areal prifahlej zahradkarskej osady. Hlavné parkovacie
plochy pri obchodnych objektoch su rozdelené na 2 zény.

Spolo¢nost  Projekt PieStany s.r.o. taktiez v Ziadosti navrhuje Upravu vzajomnej
spoluprace medzi spolo¢nostou a Mestom Piedtany pri realizacii celej prepojovacej
komunikacie medzi Bratislavskou a Komenského ulicou.

K navrhovanym zmenam verejnoprospesdnych investicii, zmenam projektu (koncepcie
zastavby) a k realizacii Broskynovej ulice uvadzame nasledovné:

Z uzemnoplanovacieho hladiska su navrhované zmeny projektu akceptovatelné. Pre
zaujmové uzemie nema Mesto PieStany spracovanu zonalnu dokumentaciu s presnym
stanovenim koeficientu zastavanosti, stavebnych a architektonickych regulativov, preto je
kazdy novy investiény zamer v Uzemi posudzovany osobitne. V UPN mesta Piestany je
zaujmové Uzemie urCené ako plochy obcianskej vybavenosti (bez konkrétneho
vy$pecifikovania OV) a v éasti pozdiz oplotenia zahradkarskeho aredlu ako plochy $portu
a rekreacie. Umiestnenie bytového domu v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia (v dotyku
s MBC Malad Vrbina a aredlom zahradkarskej osady) je z hladiska pripustnej funkcénej
regulacie v uzemi akceptovatelné ako sprievodna funkcia k dominantnému funkénému
vyuzitiu, ktora svojim rozsahom, mnoZzZstvom a prevadzkou nebude narusat charakter
Uzemia, ale ho bude dopifiat.

K navrhnutému dopravnému rieSeniu mame nasledovné pripomienky:

Broskyrovu ulicu poZadujeme navrhnit v rovnakej $irke vozovky pozdiz celého rieSeného
useku komunikacie. Chodniky pre chodcov budu navrhnuté z oboch stran komunikacie
Broskyriovej ulice. V useku B, v Casti vjazdu do zahradkarskej oblasti pozadujeme, aby bol
zabezpedéeny bezpeény pristup chodcov a cyklistov do zahradkarskej osady predizenim
navrhovaného chodnika pre chodcov a navrhovanej cyklistickej cesticky.

S navrhovanym rieSenim zasobovania a umiestnenia zbernych nadob na odpad Objektu
B (Nakupné centrum) nesuhlasime a poZadujeme rieSenie navrhnut' tak, aby nedochadzalo
ku koliznym situaciam nakladnych vozidiel s chodcami a cyklistami, vyuzivajucimi chodnik
a cyklochodnik popri Broskyrfiovej ulici (zo severnej strany navrhovaného objektu B).
Vnutroarealové komunikacie pozadujeme navrhnut tak, aby Sirkové a vySkové parametre
komunikacii vyhovovali nakladnym vozidlam a Specialnym vozidlam bezpe€nostnych a
zachrannych zloZiek.



VyS&Sie uvedené pripomienky k dopravnému rieSeniu boli dria 7.6.2019 prerokované na
Odd. SSaRM s autorom projektovej dokumentécie; pripomienky MsU — Odd. SSaRM boli
v zasade akceptované a zo strany autora PD bolo prisfubené dodanie upravenej projektovej
dokumentacie dfia 10.6.2019 tak, aby bolo mozné jej predloZenie priamo na rokovani
Komisie pre stratégiu, vystavbu, dopravu a zivotné prostredie (aj za pritomnosti
projektantov).

Na zaver upozorfiujeme, 2e navrhovany chodnik Broskyrnovej ulice smerom
k supermarketu PT Univerzal v krizovatkovom priestore zasahuje na parcelu ¢&. 9889/1,
ktora je vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja - v sprave Strednej odbornej Skoly
zahradnickej, Brezova 2, PieStany.

Vyjadrenie oddelenia IT a majetku mesta:
Oddelenie IT a majetkovych sluzieb nema namietky voci zmenam predlozenych v ziadosti
o uzatvoreni dodatku k Zmluve o spolupraci ¢. 0691905 uvedenych v Cl. II..
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V Bratislave, dia 3.6.2019

i

Spolognost Projekt Piestany s.r.o., so sidlom: Laurinsks 18, 811 01 Bratislava - mestska &asf Staré
Mesto, Slovenska republika, ICO: 51 684 349 (dalej len ako ~Spoloénost") uzatvorila s Mestom
Piestany dfia 25.03.2019 zmluvu o spolupraci €. 0691905 (dalej len ,Zmluva o spolupraci®),
predmetom ktorej je zdvazok Spolofnosti realizoval nasledovné verejnoprospeiné investicie
odhadované Spolotnosfou v minimainej vySke 257 200 EUR (podfa cenniku Unika), vietky podla
projektovej dokumentacie odslhlasenej stavebnym (iradom Mesta PieStany a to najma:

a) vybudovanie &asti prepojovacej komunikacie medzi Bratislavskou a Komenského ulicou
v Piestanoch B3 12/40 na pozemku registra ,C°, parc.t. 10121/5 vo vlastnictve Mesta
Piesfany, ktord bude vybudovana v rozsahu aZ po hranicu pozemku registra ,C°, parc.t.
10124/2 podla prilozenej Situacie zo diia 8.8.2018; .

b) wvybudovanie cyklochodnika pre cyklistov v Sirke max. 3 m pozdlZ Bratislavskej ulice
& s prepojenim medzi Bratislavskou a Komenského ulicou v Piesfanoch na €asti pozemkov
registra ,C", parc.t. 10122, 10124/8 a na &asti pozemkov registra ,C°, parc.t. 10124/1
a parc.€. 10123/1 vo viastnictve Mesta Pieffany;

ako su tieto verejnoprospesné investicie graficky zndzornené v situdcii zo dia B.8.2018, ktora tvori
prilohu €. 1 Zmluvy o spolupraci (dalej len ,Verejnoprospesné investicie").

Zaroven sa v Zmluve o spolupraci Spolofnost zaviazala spolu s realiziciou Verejnoprospesnych
investicii realizovat aj vystavbu projektu pozostavajiceho z obchodnej galérie, dvoch polyfunkénych
domov, zariadenia socidlnej starostlivostl, a to tak, Ze do dvoch rokov od Gfinnosti Zmiluvy
o spolupraci poZiada o wvydanie (zemného rozhodnutia ado dvoch rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti dzemného rozhodnutia poZiada o vydanie stavebného povolenia, zadne s realizéciou
Projektu a Verejnoprospesnych investicii Specifikovanych v Zmluve o spolupraci najneskor do 1 roka
od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia a potiada prislusny stavebny Grad o vydanie
kolaudaéneho rozhodnutia k Verejnoprospesnym investiciam Specifikovanym v Zmluve o spolupréci
do 3 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povelenia (dalej ake ,Projekt").

Spofofnost Wilsons s. r. 0., advokatska kanceldria je zapisand v obchodnom registri Okresnéhe sidu Bratislava 1, oddiel: Sra,
vin3ka Zislo: 45894/8, 100 36775894,
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II

Z dovodov uvedenych niZSie bola Spolofnost nitena prehodnotif projekt Verejnoprospegnych
investicii a prijat nasledovné zmeny v ich pldnovanej podobe a rozsahu:

1) rozsirenie Verejnoprospesnych investicii o vystavbu chodnika pre chodcov v Sirke 1,5 m aZ
2 m pozdiz Bratislavskej ulice a s prepojenim medzi Bratislavskou a Komenského ulicou
v Piestanoch, v rozsahu vymedzenom podla celkovej navrhovanej situdcie - Polyfunkény
projekt Pieitany, vyhotovenej spolofnostou SUPERATELIER s.r.o., Mytna 11, 811 06
Bratislava, v mesiaci april 2019, ktora tvori Prilohu €. 1 k tejto Ziadosti (dalej len ,Situdcia™);

2) uaprava cyklochodnika pre cyklistov na Sirku max. 2,5 m a zmena jeho trasovania, pritom
nova trasa cyklochodnika je zndzornena v Situacii; cyklochodnik pre cyklistov a chodnik pre
chodcov budl vedené (zemim spolotne, pritom budl od seba oddelené Zpecidinym
varovnym pasom o Sirke cca 0,4 m alebo pasom zelene o Sirke cca 1 m, od miesta prechodu
cez cestnl komunikdciu - Bratislavskl ulicu pri OC Kaufand, aZ po napojenie na chodnik
v Casti Maia Vrbina sU cyklochodnik pre cykiistov a chodnik pre chodcov vedené spolotnou
cestitkou pre chodcov a cyklistov bez oddelenia;

3) dprava navrhovane] vystavby €asti prepojovacej komunikdcie medzi Bratislavskou
a Komenskeho ulicou v Piedtanoch B3 12/40 v rozsahu vymedzenom podfa Situécie

(dalej ien ,Zmeny v rozsahu Verejnoprospesnych investicii®).

Navrhovane Zmeny v rozsahu Verejnoprospesnych investicii odévodiiujeme nasledovne:

A) Vybudovanie £asti prenojovacej komunikicie Broskynova ulica

Navrhované priestorové usporiadanie novonavrhovanej miestnej komunikécie ( ul. Broskyfiova)
musi byt realizované v zmysle UPN - funkénd trieda zbernej komunikécie B-3, kategéria MZ 12/40,
t.j. Sirka vozovky medzi obrubami §=11,0m.

Usporiadanie vozovky predstavuje 2x jazdné pruhy a=3,25m + 2x vodiace priky v=0,25m +2x
Sirka spevnenej Casti vozovky c=2,0m.

Z dopravno-inZinierskeho postidenia vyplyva ,Ze je mozné parameter ¢ znizif na c=0,5m pridlazba
pre odvodnenie, ¢o potorn upravuje kategériu na MZ 12/40 modif. s celkovou Sirkou vozovky v
priamej na $= 8,0m medzi obrubami,

Toto Sirkové usporiadanie komunikdcie plne vyhovuje predpokladanym dopravnym intenzitam.
Navrhované trasovanie podla priloZfenej situacie zohladfiuje plynulé napojenie na existujicu
komunikaciu a chodniky pri zimnom Stadiéne, a rozsah napojenia na Bratislavskd ulicu podla
vysledkov DKP posiidenia.

Zaver: Za uvedenych podmienok si nutné prezentované zmeny vodi pdvodnej situdcii zohtadnif.

B) Vybudovanie cyklochodnika pre cyklistov v $irke max. 2,5 m

Navrhovand Uprava trasovania oproti situdcii zo dfia 8.8.2018 zohfadnila existujlice cyklotrasy a
trasy pesich v uzemi, pricom uZ zohladnila technické a normové predpisy navrhovania cyklisticke]
infrastruktdny.

Navrh cyklotrasy a trasy pre pedich musi tiez reSpektovat novonavrhovan( miestnu komunikddu
Broskynova s jej parametrami a tief logické a plynulé napojenia na existujicu infradtruktiru v Uzemi.



Prepojenie cyklotras a ich situovanie v Gzemi predstavuie trasy:
— pozdiz celej trasy novonavrhovanej MK Broskyfovej ulice a od krizovatky Bratislavska a# po
jej ukontenie pri zimnom Stadione;
— pozdiz Bratislavskej ulice od pripojenia na existujlicu cesticku pre peSich a cyklistov
smerujicu cez chréneng tzemie Vrbina ai po novy cykloprechod cez Bratislavskd ulicu v
krizovatke Bratislavskd a Broskyfiov( ulica.

MNavrhované trasy umoZnenia pohyb pesich a cyklistov v spoloénom koridore t.j v spoloénej cesticke
pre chodcov a cyklistov oddelenej medzi sebou deliacim pasom.

Navrhované parametre pesSich komunikacii a cyklotras

Chodnik pre peéich je Siroky 1,50m (2x0,75m), cyklisticka trasa £=2,5m ( jazdny pruh 2x1,25m)
vzdjomne oddelené deliacim pasom %=0,4m ( varovny a vodiaci reliéf). Spoloénd Sirka trasy
predstavuje 4,4m. V pripade ,Ze chodnik bude priamo iemovaf trasu cesty je nutné pripoditaf
bezpefnostny odstup od cesty +0,5m. Potom celkom min. Sirka= 4,9m.

Z opatnej strany chodnik pozdiZ miestnej komunikdcie Broskyfiova ulica musi mat minimalnu irku
£=2,0m{ 0,5+2x0,75m).

Zaroved doslo k zmene investifného zdmeru Spolafnost tykailceho sa Projektu nasledovne:
4) namiesto pévodnych dvoch polyfunkinych domov bude realizovany iba jeden objekt - bytovy
dom v rozsahu, ako je graficky znazorneny v Situdcii;
5) zmena projektu objektu ebchodnej galérie na objekt obchodné centrum - objekty A, Ba C
v rozsahu, ako je graficky znazorneny v Situdcii;
6) zmena projektu objektu zariadenia socidlnej starostiivosti na objekt zariadenie socidlnych
sluZieb - objekt A a objekt B v rozsahu, ako je graficky zndzorneny v Situdcii

(dalej len ,Zmeny Projektu®).

Navrhované Zmeny Projektu odévodfiujeme nasledovne:

C) Zmeny v situacii

Predstavovana zmena v celkovej situdcii je vysledkom architektonickej sita¥e névrhov, ktord
realizoval investor na podklade zastavovacej Stadie (tvorila pdvodnd prilohu Zmluvy o spolupraci).

Architektonicka sitaZ dodala najlepsie rieSenie pre poZadovany rozsah.
Navrhované rieSenie logicky €leni Uzemie podla jeho kvalit a poZiadaviek.

Rozdelenim parkovacich pléch Retailovej Galérie na dve zény sme vyrazne zvySili urbanistickd
atraktivitu projektu.

Do cela k Bratislavskej ulici umiestiujeme obchodnd £ast. Optimalizaciou dynamickej a statickej
dopravy a rozloZenim v ramci projektu sme vyrazne zvysili podiel Gzemia uréeného pre sadove
Uprawvy.

Vytvarame tak bariéru vodi Bratislavskej ulici | samotnému parkovisku pred OC.



V zadnej, pokojnejsej Casti Gzemia vznikd optimalny priestor pre umiestnenie objektu soc. sludieb a
navrhovaného bytovému domu. Bytovy dom a zariadenie soc. slufieb si orientované do
zahradkarskej osady a do Gzemia Vrbiny.

) Zmena na bytovy dom

Umiestnenie bytovéhe domu tvori sprievodnd funkcu k  dominantnému  funkénému
vyuditiu Gzemia, priom svojim rozsahom, mno#stvom a prevadzkou nenarida charakter uzemia, ale
vhodnym spésobom dopifia navrhované funkcie. Celkovd hrubd podlaZnad plocha projektu je
15.591 m?, pri¢om obchodné centrum predstavuje 6.770 m?, zariadenie socidlnych slufieb 4.433 m?
a bytovy dom 4.388 mZ Podiel bytového domu z celkovej hrubej podlaznej plochy predstavuje 28%.

Povodne prezentovand dvojica polyfunkénych domov je z urbanistického a architektonického
hladiska nevhodna.

Zrugenim jedného z dvoch polyfunkénych objektov sme zniZili objerm zastavanej plochy, &m sme
zasadne zvysili objemn zelene v Uzemi.

Bytovy dom v pinej miere vyuZiva danosti miesta, tj. blizkost CHU Vrbina, blizkost navrhovaného
objektu zar. soc. starostlivosti. Ma zaklade vykonanej architektonickej sitaZe povaZujeme
navrhované rieSenie za najlepsie pre dané Gzemie.

Investicny zamer Spolotnosti obsahujici Projekt a Verejnoprospeiné investicie, zohladfujici ich
upravy v rozsahu Zmien v rozsahu Verejnoprospeinych investicii a Zmien Projektu, je dalej blizdie
opisany v architektonickej §tddii, ktord tvori Prilohu & 2 k tejto Fiadosti. Prilofena architektonicks
Stldia ma sliZit ako podklad pre rozhodovanie orgénov Mesta Piestany, aviak nezohfadfiuje aktudiny
stav pozemkov vymedzenych podia parciel registra ,C* KN a mbZe podliehaf zmenam v zavislosti od
dalsieho vyvoja, Pre porovnanie s pdvodnym zdmerom prikladdme aj situdciu znazorfiujdcu pdvodné
rieSenie Verejnoprospeinych investicii a Projektu, ktord tvori Prilohu £ 3 k tejto Ziadosti. Zaroven
za Ucelom ilustrécie celkového investiéného zameru Spoloénosti pripdjame aj celkovt architektonicka
situdciu, ktord tvori Prilohu &, 4 k tejto Ziadosti.

Za Ucelom zosiladenia postupu Spolofnosti pri Verejnoprospesnych investiciach upravenych
v nadvaznosti na Zmeny v rozsahu Verejnoprospeinych investicii s postupom Mesta Piestany pri
realizacii Casti prepojovacej komunikacie medzi Bratislavskou a Komenského ulicou v Piesfanoch B-
3 MZ 12/40 Gsek B (ako je graficky zndzormena v Situdcii), ktord vybuduje Mesto Piestany (dalej len
.Cast Broskyiiovej ulice realizovanad Mestom Piegtany"), je potrebné upravit vzajomni
spolupradcu medzi Spoloénostou a Mestom Piegfany pri realizécii celej prepojovacej komunikacie
medzi Bratislavskou a Komenského ulicou v Piedfanoch B-3 MZ 12/40 (dalej len «Broskyfiova
ulica®) tak, Ze sa Mesto Piedfany zaviaZe k spolupraci so Spoloénostou pri realizacii vystavby
Broskyriovej ulice v celom jej rozsahu, vratane Casti Broskyfovej ulice realizovanej Mestom Piestany
(dalej len ,Spolupraca pri vystavbe Broskyfiovej ulice™).

I1I

V zastupeni Spolocnosti sa tymto obraciame na Mesto Piefany so ¥iadosfou o uzatvorenie dodatku
k Zmluve o spolupraci, ktorého obsahom budd zmeny v prislugnych ustanoveniach Zmiluvy
o spolupraci zohfadfujice Zmeny v rozsahu Verejnoprospe&nych investicii a Zmeny Projektu, Gprava
Spoluprace pri vystavbe Broskyfiovej ulice a zamena prilohy €. 1 k Zmluve o spolupréci (situacia zo
dfa B.8.2018) za Situdciu, ktord trovi Prilohu &, 1 k tejto fiadosti.

Za kladné posidenie veci Vém vopred dakujeme.



Prilohy:

1. Situacia

Architektonicka Stidia

Situacia znazoriujlica povodné riedenie Verejnoprospesnych investicii a Projektu
Celkova architektonickd situdcia

Pind moc udelena spolonostou Projekt Piestany s.r.o. zo dfia 15.5.2019

il

S pozdravom,

Za Projekt PieStany s.r.o.

Wilsons s. r. 0., na zaklade pinej moci
Peter Gruica, konatel
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Zmiuva o spolupraci €. 0691905
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika
(dalej len ,Zmiuva®)

Uzatvorena medzi zmiuvnymi stranami:

nen

W e

Sidlo: Nam. SNP &. 3, 921 45 Piestany
ICO: 612 031 ,
Bank. Spojenie: IBAN SK87 0200 0000 0000 3402 8212 V(B

a

Projekt Piestany s.r.o.
Zast.: David Hauerland, konatefl
Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava — mestska cast’ Staré Nesto
ICO: 51 684 349
. Bank. spojenie: IBAN SK51 1111 0000 0015 0499 6002 _
"“Zapisana: v Obch. registri Okresného sudu Bratislava i, oddiel Sro, viozka &. 12778218
(dalej len Projekt Piedtany s.r.0.%)

(alebo aj ako ,zmluvné strany®)

¢1. 1. Predmet zmluvy

1. Mesto Piestany ako predavajuci azaroven aj ako zamiefajlci a spolotnost’ Projekt
Piestany s.r.0. ako kupujlici a zérover aj ako zamiefiajlci uzatvorili sti€asne s touto Zmiuvou
Zamennt zmluvu a Kapnu zmluvu so zriadenim predkupného prava &. 0701905 (dalej len
Zamenna zmluva a Kipna zmluva so zriadenim predkupného prava'), ktorej predmetom je
prevod viastnictva pozemkov o celkovej vymere 2 122 m?, nachadzajlicich sa v katastralnom
izemi Piegtany, ktoré st blizSie Specifikované v Zamenne; zmiuve a Kapnej zmluve so
zriadenim predkupného prava (dalej len ,Kupované pozemky®), kupou z Mesta Piestany na
spolotnost{ Projekt Piesfany s.ro. a prevod viastnictva pozemkov zamenou o celkovej
vymere 1898 m® za kazdi zmiuvng stranu, nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi
Piegtany, ktoré st bliz&ie Specifikované v Zamennej zmluve a Kipnej zmluve so zriadenim
predkupného prava (dalej len Zamiefiané pozemky*). Prevod viastnictva Kupovanych
pozemkov bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom mesta Pie§fany ¢. 156/2018 pism. B/
diha 27.9.2018 aprevod viastnictva Zamienanych pozemkov bol schvaleny Mestskym
zastupitel'stvom mesta Piestany &. 15612018 pism. A/ dita 27.9.2018.

2. Spolotnost Projekt PieStany s.r.o. kupuje Kupované pozemKy azamieha Zamiefiané
pozemky za UGEelom vystavby projektu pozostavajiceho z obchodnej galérie, dvoch
polyfunkénych domov, zariadenia socialnej starostlivosti (dalej ako ,Projekt’).

3. Spoloénost Projekt Piestany s.r.o. sa na zaklade tejto Zmluvy zavézuje, ze v stvislosti
s vystavbou  Projektu vykona na pozemkoch vo viastnictve Mesta Piestany na viastné
naklady v potrebnom rozsahu nasledovné verejnoprospesné investicie odhadované
spolocnostou Projekt Piestany s.r.o. v minimalnej vyske 257 200 EUR (podfa cenniku

L ?fff
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Unika), v8etky podfa projektovej dokumentacie odsihlasenej stavebnym Gradom mesta
Piestany a to najma:

a) vybudovanie Casti prepojovacej komunikécie medzi Bratislavskou a Komenského ulicou
v PieSfanoch B3 12/40 na pozemku registra ,C°, parc.§. 10121/5 vo viastnictve Mesta
Piestany, ktora bude vybudovana vrozsahu az po hranicu pozemku registra ,C*, parc.€.
10124/2 podla priloienej Situacie zo dfa 8.8.2018

U . i Sty iy SN SN e T
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a s prepojenim medzi Bratislavskou a Komenského ulicou v Piesfanoch na tasti pozemkov

registra ,C% parc.c. 10122, 10124/8 ana Casti pozemkov registra ,C*, parc.é. 10124/

a parc.¢. 10123/1 vo viastnictve Mesta Pie&tany, fak ako st graficky zndzornené v Situacii zo
dna 8.8.2018.

© Situacia zo diia 8.8.2018 je nedelitelnou stdastou tejto Zmluvy ako Priloha &. 1.

4. Spolotnost Projekt Piestany s.r.o. sa zavizuje poZiadat do dvoch rokov od G&innosti
Zmluvy o vydanie Gzemného rozhodnutia a do dvoch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
uzemného rozhodnutia o vydanie stavebného povolenia, zatat s realizaciou Projektu
a verejnoprospesnych investicil $pecifikovanych viejio Zmiuve najneskédr do 1 roka od
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia a poZiadat prislusny stavebny arad
o vydanie kolaudacného rozhodnutia k verejnoprospesnym investiciam. $pecifikovanym
v tejto Zmiuve do 3 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia. V' opadénom
pripade méa Mesto PieStany pravo od tejto Zmluvy odstlpit, pricom Gginky odstupema
nastany diiom dorugenia oznamenia o odstipeni od zmiuvy druhej zmiluvnej strane, pritom
sa spoloénost Projekt Piestany sr.o. pre pripad odstupenia zo strany Mesta Piesfany
zavézuje previest viastnicke pravo k verejnoprospesnym stavbam postavenym podia CL. 1.

ods. 3 tejto Zmiuvy, ktoré boli ku diu G€innosti odstipenia od Zmluvy ¢o i len séasti
dokonceng, na Mesto Piestany za dohodnutd kiipnu cenu 1,00 euro.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenie Cl. 1. ods. 3 tejto Zmluvy nadobudne Gginnost

potom, ¢o budd splnené vietky nasledujice podmienky:

a) Mesto Piestany spini v3etky povinnosti, ktoré mu ako predavajiicemu a zamiefiajliicemu
vyplyvaji zo Zamennej zmluvy a Kipnej zmluvy so zriadenim predkupného prava;

b} Spolo¢nost Projekt PieStany s.r.o. sa stane vlastnikom vetkych pozemkov potrebnych
na vystavbu Projektu; .

c) Stavebné povolenie na vystavbu podla CL |. ods. 4 tejto Zmluvy nadobudne
pravoplatnost’.

6. Mesto Piestany sa zavazuje po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu
viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti podla zmiiv uvedenych v CL |. ods. 1 za
Uc¢elom realizacie verejnoprospednych investicii budovanych v stvislosti s Projektom,
uzavriet ako prenajimatel so spolotnostou Projekt Piestany s.r.o. ako najomcom zmluvu
o najme pozemkov, na ktorych bude spolo€nost’ Projekt Piestany s.r.o. realizovat vystavbu
verejnoprospesnych investicii uvedenych v Ci. 1. ods. 3.. N&jom podia tohto bodu bude
dojednany na dobu ur€iti do nadobudnutia pravoplatnosti prisiu$ného kolaudaéného
rozhodnutia v stvislosti s vystavbou Projektu a stvisiacich verejnoprospesnych investicif, za
najomné 1,00 euro za cell dobu najmu.

7. Mesto Piestany sa zavazuje poskytnut spolocnosti Projekt Piestany s.r.o. pn realizécii
investicii podia Cl. |. ods. 3 potrebnu stdinnost.
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€1, 1. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmiuvne strany sa dohodli, Ze po vydani prisluného pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia na vystavbu Projektu a stvisiacich vere;noprospesnych investicii spoloénost’
Projekt Piestany s.r.o. prevedie viastnicke pravo k verejnoprospesnym stavbam postavenym
podfa CI. 1. ods. 3 tejto Zmluvy na Mesto Piestany za dohodnutil kiipnu cenu 1,00 euro.

2.V pnpade Ze si spoiocnost Pro;ekt Plest‘any s ro po vydant pravop!atneho stavebneho

I‘G "n..i-y.:...:..:.:.-:. S :

Zmluvy zdovodov na strane spoiocnostr Pro;ekt Psestany sro, je tato povmna Mestu
PieStany zaplatit zmluvni pokutu za toto poru$enie a to vo vydke preukazatei’nej sumy cit.
verejnoprospesnych investicii ato do 30 kalendarnych dni od dorudenia pisomnej vyzvy
Mesta Plestany na jej zaplateme s uvedenim platobnych uda;ov

_ 3 Zmluvne strany sa dohodlx 28 Vv pnpade ak dmde k prechodu prav- a povmnosts
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy na strane spoloénosti Projekt Pie&fany s.r.0. na tretiu osobu, sa
spoloCnost’ Projekt Piedtany s.r.o. zavazuje spinif vietky zavéizky z nej vyplyvajlice, ak tretia
osoba tieto zavazky riadne a véas nesplni.

4. Pre vylucenie akychkolvek pochybnostz sa zmiuvne strany dohodli, Ze prava a povinnosti
vyplyvajlice z tejto Zmluvy méZe spolotnost’ Projekt Piestany s.r.o. postipit alebo previest
iba s predchadzajumm suhlasom Mesta Plest’any

&1. Ii. Zavereéné ustanovenia

1. V pripade, ak z akéhokolvek dévodu zanlkne Zamenna zmiuva a Ktipna zmluva so
zriadenim predkupného prava, tato Zmluva zanika.

2. Kazda zmena, dopinenie tejto Zmluvy alebo dohoda o jej zru$eni vyZaduje k nadobudnutiu
platnosti pisomnl formu podpisani opravnenymi zastupcami zmiuvnych stran ato formou
vzostupne &islovanych dodatkov.

3. Prava a povinnosti zmluvnych strén touto Zmluvou neupravené sa budd riadit’ platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

4. Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmiuvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany s povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym.,

5. Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnocennych exemplaroch, kaZdy s povahou
origindlu, zktorych dve vyhotovenia obdrzi spolofnost Projekt Piestany s.r.o. atn
vyhotovenia Mesto Piestany.

6. Zmluvné strany vyhlasujl, Z2e Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, preditali ju, jej obsahu
porozumeli ana znak sthlasu scelym jej obsahom tato viastnoruéne podpisali na to
opravneni zastupcovia zmluvaych stran.

7. Tato Zmluva bola schvélend Uznesenim mestského zastupitestva mesta Piestany &.
1566/2018 pism. D/ zo dna 27.9.2018, v zneni dopinenia schvaleného Uznesenim mestského
zastupitefstva mesta Piestany ¢. 156/2018 pism. C/ zo diva 27.9.2018.



8. Tato Zmiuva nadobudne platnost diiom jej podpisania oboma zmiuvnymi stranami
a uginnost ditom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 zak.C. 40/1964
Zb. Obtianskeho zakonnika v zneni nesk. predpisov.

-
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Mest{ ﬁestany i rﬁ 5.1.0.
,‘Mgr Peter Jancovi¢, PhD.
~“primator mesta
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