Na rokovanie Mestskej rady mesta Piestany dia 22.10. 2018

Nazov materidlu: NAVRH NA ODKUPENIE POZEMU MESTOM PIESTANY
LOKALITA HURBANOVA, PIESTANY

Obsah materidalu: Dovodova sprava
Ziadost zo dita 31.7.2018
Situécia
Rozhodnutie ¢. Vyst. 406/1973-Ro zo dna 3.5.1973

Navrh na uznesenie:
Mestska rada mesta Piestany po prerokovani odportca

A/Néavrh na prevod vlastnictva pozemku parc.¢. 3852/3 ostatné plochy
vo vymere 316 m’, parcela registra ,,C* kat. izemie Piestany zapisanej
vLV ¢ 4566 ako vlastnictvo Ing. Jozefa Trebichavského, ul. Jana
Kupeckého 30, Piestany do vlastnictva Mesta Piestany, za kiipnu cenu
9 600, EUR + nékladov na jeho vypracovanie

- schvalit
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

Spracovala: Mgr. Eva Kresankova, odd. pravnych a klientskych sluZieb MsU Pie§tany
Predklada: Ing. Eduard Strapaty, prednosta MsU Piest’any

Datum vyhotovenia: 19.9.2018



Dovodova sprava

Mestsky urad Piestany prijal dina 31.7.2018 ziadost’ Ing. Jozefa Trebichavského, bytom
Kupeckého 30, Piestany na odkupenie parcely registra ,,C* parc.¢. 3852/3 ostatné plochy vo
vymere 316 m’ zapisanej v LV & 4566 ako vlastnictvo Ziadatel'a, do vlastnictva Mesta
Piest’any.

V ziadosti uviedol, Ze cez uvedenu parcelu vedie neudrziavana praSnd cesta ku gardzam
a odstavenim tejto cesty by garaznici nemali pristup ku gardzam. Odkupenie predmetného
posudku ziada za kupnu cenu podl'a Znaleckého posudku ¢.19/2018, ktorym bola vSeobecna
hodnota uré¢enda sumou 9 600,00 EUR azaroven pozaduje uhradit’ ndklady na jeho
vypracovanie. Vyska nadkladov nebola ziadatel'om konkrétne urcena.

Predmetna parcela sa nachadza na Hurbanovej ulici v Piestanoch. Povodne tento pozemok
oznaceny ako parc.C. 1327/6 patril pravnym predchodcom Zziadatel'a a bol vyvlastneny pre
ucely vystavby kotolne. V roku 1993, nakolko pre vystavbu kotolne nebola vyuzita celad
vyvlastnend parc.¢. 1327/6, uzavreli pravny predchodcovia Ziadatela a spol. DOSPRA, a.s.
Dohodu o vydani nehnutelnosti v zmysle zak.¢. 229/1991 Zb., ktort Rozhodnutim ¢.j.
374/92-j zo dina 6.9.1993 pravoplatnym dna 24.11.1994 schvélil Pozemkovy urad v Trnave.

Predmetna parcela bola po vrateni nad’alej vyuzivana ako pristupova komunikacia vlastnikmi
gardzi parc.C. 3821 az 3835 na parc.C. 3836/1 ale aj ako pristup k parc.¢. 3842/2, 3840/4
3840/3 cez nastup po parc.¢. 1333 pred ZMVM ako parc.¢. 1327/1, medzi rod. domom s.¢.
2472 vo vlastnictve pravnych predchodcov ziadatel'a a bytovym domom sup.¢. 2473 pop.c.
3457 na parc.¢. 1333. Vzhl'adom k tomu, Ze pristupova cesta medzi tymito objektami bola iba
cestou bez povrchovej Upravy dochadzalo podla vyjadrenia majitelov domu stp.¢c. 2472
k otrasom, ktoré¢ poruSovali steny domu, k podmacaniu marov domu. Vzhl'adom na uvedené
ziadal pravny predchodca Ziadatel'a o vyrieSenie pristupu do predmetnych gardZzi inou cestou.

Pristup k predmetnym garaZam bol rieSeny aj rozhodnutim MsNV — odbor vystavby
v PieStnoch zo dia 3.5. 1973, v ktorom Domové sprava v Piestanoch, predchodca BPP s.r.o.,
suhlasila s prechodom do povolovanych garazovacich priestorov cez dvornu cast
stredotlakovej kotolne na Hurbanovej ulici v PieStanoch (parc.c. 3845) po obvode pozemku
z vychodnej strany s nastupom medzi 16 b.j. pop.¢. 3457 a stdvajiicim rodinnym domom (rod.
dom vo vlastnictve pravnych predchodcov Ziadatel'a na parc.¢. 3849).

V roku 2001 bolo uskuto€nené stretnutie s vlastnikmi garazi, ktori navrhli odkupenie parcely
¢. 3852/3 za uradnl cenu. S uvedenym navrhom pravny predchodca nesuhlasil. Preto bol
vyzvany k predlozeniu cenovej ponuky. PredloZenie cenovej ponuky podmienioval vyrieSenim
pristupovej cesty veducej vedla jeho domu resp. jej zrusenim tym sposobom, Ze Mesto
PieStany si prenajme najomnou zmluvou na obdobie 5 rokov pozemok parc.C. 3852/3
a zaroven sa v tejto zmluve zaviaze vybudovat’ Cast’ pristupovej komunikaciu cez dvorova
cast’ kotolne na parc.¢. 3845, ¢im dojde k zruSeniu pristupovej cesty. Zaroven na spolo¢nom
rokovani uviedol, Ze v pripade nevyrieSenia pristupovej cesty umiestni na svoj pozemok
panely, ¢o aj naplnil.

Okrem uveden¢ho pozadoval aj variantu zdmeny pozemkov parc.C. 3852/3. Adekvatny
pozemok vSak Mesto PieSt'any nemalo.

K moznosti vybudovania pristupovej cesty cez dvorovu Cast’ kotolne sa vyjadroval stihlasne
v roku 2001 sa aj Bytovy podnik Piestany, s.r.o. s podmienkami, Ze realizécia pristupovej
cesty nepdjde na naklady obchodnej spolo¢nosti.



Dnia 21.6.2002 sa uskutoc¢nilo zasadnutie Mestského zastupitel'stva mesta Piest'any, na ktorom
boli predlozené varianty majetkovopravneho rieSenia nehnutelnosti vo vlastnictve pravnych
predchodcov ziadatel'a a zaroven rieSenie pristupovej cesty ku garazam na ul. Hurbanove;.
Mestské zastupitel'stvo po prerokovani schvalilo Uznesenie ¢. 157/2002/C a to podat’ zalobu
o vydanie nehnutelnosti parc.&. 3852/3 ost. plocha o vymere 316 m® Mestom Pieitany ,
vzhl'adom na skutonost’ uzavretia Dohody o vydani nehnutelnosti medzi pravnymi
predchodcami ziadatel'a a spol. DOSPRA a.s. subjektom bez pravnej subjektivity a podanie
navrhu na vydanie predbezného opatrenia — zékaz nakladania s nehnutelnostou parc.c.
3852/3.

Zaloba aj navrh na vydanie predbeZného opatrenia boli podané, Mesto Piestany viak tento
spor po podani dovolania na Najvyssi sud SR prehralo.

V sucasnosti ziadatel’ uz nie je vlastnikom rodinného domu na pozemku parc.¢. 3849 a parc.¢
3850. V Znaleckom posudku ¢. 19/2018, ktory predlozil ziadatel’, sa uvadza, Ze parcela nie je
vlastnikom vyuzivana, vzhl'adom na miestne pomery a pristup k nej je jej vyuzitie vlastnikom
obmedzené, podl'a vlastnickych podkladov nema vlastnik v sucasnosti na predmetny pozemok
zabezpeceny pristup. Pristup k pozemku je len po cudzich parceldch. V mieste sa nachadzaju
vSetky inzinierske siete, verejny vodovod, kanalizdcia, elektrickd energia, plynovod,
telekomunika¢né rozvody. Na pozemku sa nachadza Strkova komunikécia.

Ak by Mesto Piestany schvélilo odktipenie predmetnej parc. ¢. 3852/3, pristup k nej by malo
len cez dvorovu cCast’ kotolne parc.¢. 3845. Ostatné pozemky v okoli st vlastnictvom inych
0s0b s vynimkou parc.¢. 3852/2. V pripade, ze by Mesto Piestany malo zadujem na odkupeni
pozemku pre ucely zabezpecenia pristupu vlastnikov gardzi ako pristupovej cesty, bolo by
potrebné bud’ zo strany vlastnikov gardzi alebo Mesta Piestany riesit’ legalny pristup na tato
parcelu, nakol’ko doteraz pristup na predmetnu parcelu vedie cez pozemok vo vlastnictve
inych osob (parc.€. 1333) bez pravneho vztahu majitel'ov garazi k ne;j.

Vyjadrenie oddelenia stavebnych sluzieb a rozvoja mesta

Cez parcelu & 3852/3 o vymere 316 m’, ktora je Ing. Jozefom Trebichavskym pontikana
Mestu Piestany na odkupenie, je v si€asnosti trasovana pristupova komunikacia (so Strkovym
povrchom) k radovym gardzam na pozemkoch parc.¢. 3821-3835 (vo vlastnictve fyzickych
0sdb), k parcele €. 3836/1, z ktorej su rieSené vjazdy do uvedenych gardzi (vo vlastnictve
fyzickych osdb) ak pozemkom parc.¢. 3880, 3842/2, 3840/4 a 3840/3 (vo vlastnictve
fyzickych osob). Pristup k vysSie uvedenym gardZam a parcelam d’alej prechadza cez parcelu
3845 (areal kotolne) vo vlastnictve Bytového podniku Piestany, ktory vydal dia 2.3.2001
k zriadeniu pristupovej cesty cez parcelu ¢. 3845 suhlasné stanovisko (s podmienkou
uzamykania vchodu/vjazdu na parc.¢. 3845.

Na parcele ¢. 3852/3 sa zaroven nachddzaji 2 prenosné garaze (bez oznacenia evidencnym
alebo stupisnym cislom).

Zaujmova parcela ¢. 3852/3 je podla Uzemného planu mesta Piestany stcastou izemia,
urcené¢ho ako plochy vseobecného byvania s dominantnou funkciou byvania s moznostou
umiestnenia vybavenosti a podnikatel'skych aktivit s vyznamom nad rdmec daného Uizemia.
Medzi vhodnu funkénd naplii v tzemi patria okrem inych funkcii aj odstavné miesta a
garaze sliziace potrebe funk¢éného vyuzitia, nevyhnutné plochy technického vybavenia a
prislusné komunikécie (pesie, cyklistické a automobilové).

V pripade zamedzenia pristupu cez parcelu ¢. 3852/3 by nebol zabezpefeny pristup
k vyssie uvedenym radovym garazam. S prihliadnutim na uvedené sa javi ponuka na



odkupenie parcely ¢. 3852/3 ako opodstatnend; je vSak diskutabilné, ¢i vo vézbe na sticasné
uzivanie tejto parcely nie je vhodnejsSie, aby bola parcela pontiknutd na odkupenie vSetkym
vlastnikom garazi a nehnutel'nosti, ku ktorym tvori predmetna parcela pristup.

Z uvedeného dovodu navrhované odkupenie parcely ¢. 382/3 neodporucame.

Vyjadrenie IT a majetku mesta:

Oddelenie IT a majetkovych sluZieb nesthlasi s odkupenim parcely &. 3852/3. Ziadatel
uvadza, ze cez tuto parcelu je jediny pristup ku gardzam, ktoré sa nachadzaji v blizkosti
parcely, avSak Mesto PieStany nevlastni ziadnu garaz ani pril'ahlé pozemky vo vnutrobloku,
a teda tato parcela by bola pre Mesto Piestany zbytoc¢na.

Jednym z rieSeni pre ziadatel'a je moznost odpredat’ parcelu podielovo vlastnikom garazi
atiez obratit’ sa na Bytovy podnik Piestany, s.r.o., ktory ma vedl'ajSiu parcelu ¢. 3845 vo
svojom vlastnictve, z ktorej ¢ast’ by mohla sluzit’ ako pristupova cesta.
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Vec: Ziadost' o odkiipenie parcely €. 3852/3 LV &. 4566 Mestom Piedtany o vymere 316m® na
ul. Hurbanova 24 v Piestanoch.

Vésny pan primétor,

obraciam sa na Vs so ziadostou o odkapenie parcely &. 3852/3 nachéadzajticej sana LV €. 4566
o vymere 316m°.
Najvyssi sid SR svojim uznesenim &, 4 Cdo 146/2017-294 zo dita 22.3.2018 odmietol Zalobu Mesta
Pie¥fany o urlenie neplatnosti dohody o vydani nehnutelnosti a iné pod spisovou znatkou 7 C
81/2008-222 o dovolani Zalobcu Mesta Pie§tany z 22.6.2016 sp. zn. 11 Co 950/2015 a zérovefi
oznatil za neplatné vietky prevody a prechody na uvedenej parcele.
Som jedinym vlastnikom uvedenej parcely cez ktord prechadza pra$nd, neudrZiavand cesta — Eiermna
stavba — vediica ku garaZam za teplariiou na Hurbanovej ul. v Piest'anoch.
Odstavenim tejto cesty by garaZnici - platcovia dani - nemali #iadam pristup ku gardZam.

50 rokov trvajhci spor medzi Mestom Piedt'any a rodinou Trebichavskych rozhodnutim NS SR z
22.3.2018 ukontilo s kone&nou platnostou tuto kauzu.

V stilade s uznesenim NS SR #iadam Vs o odkiipenie uvedene] nehnutelosti p.¢. 3852/3 o vymere

316m? na verejno-prospeiné udely za cenu podla znaleckého posudku a nikladov na jeho
vypracovanie.

Prilohy: - uznesenie NS SR
- znalecky posudok

Dakujem
S dictou






kesteky nérodny wvybor - oébor vysisvby v Fleftanoui.
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VeZkso Celestfn a spol. = Zisdos® o povelenis steyiy Vi
13 boxov gardii pre osctné meiorové vozidli. '

FEczhodnuaitie

Odbur vystavby Ms¥V v Pieltanceh, podla ustencvenia
§=u 406 sdkone ¥isle T1/1967 Zb. & §° 1) a 11 zdkore &islo
E’ﬂf?’s Zbc & E’§ 23 - 32 v:}'hlu "Hu 14 4!1959 Ea\'u

povoiuje

¢ tev o obnifkovi VeEkovi Celestinovi & epol. PieEtaay, Tr.lapeicey misy

t18ln 3405 v meste Viefteny « Hurbenovs uiifa ne poszerka psrc.

f£islo 1331/2 @ ¢ 2,86 a n d stavbu 13 bozoy garéff pre osobnd
potorové vozidld podla predlofiene] jednostupnove] picjsirtore]
cokumentécie, ktord vypracovali sitsvebnfci evojpomoens. St:- be
bude realizovansd stavebnikmi evojpomocne.

. Strehe 2a povoluje 2s tyehio podmienok:. 7

1/ Stevba musi byt vybudovand podis prediciencj projekiove;
dukumentéecie bez smien. :

2/ CGdchylky od schvdleného projekiu bez predbainshc ohlsdsesia
sihlssu stavebného dradu si nepripusinéd & bpdi itresisné
podla platnjch predrpiscov, pripadne bude ¢tavbe zastsv ng =
edstranend.

3/ Pri stevbe budd dodrisné usisncovenis zdkons Bisic £1735 %h.
& zékons Eis%o 8T/9E Zb. & vBetkych naricden{ = vyhlsfox

vyGanyen podle tfchto zdkonov.

Lokonfenis stevby ozndmi stavebnilk stsvelnémuo virad: a2 podsd

ziadosi o ufivecie povolenie, ku ktorej vripojf potvisdeay

stevebny ovrojeki s rripadnymi schv§1En#m1 ZHenHnL .

“f Ozobitné podwmienky: b
-~ Tri atevbe se uposornuje ne zachovanis begpednesingch

oredpisov na cchranu Eﬁrﬂvig pracujicich, zdbeeny croby
trazu, ako i predpiscw ESE, :

= ceadenie gardiovscich priestorov pre cuobné moiorovéd yo-
2id148 masi byl prevedenéd podia schvélensdhc zasisvovaeieh®
pifénu mimc zabudovaného primdrneno ieplovedného ¥andla
zo stredotleke] kotolne do v¥mennikeve. stanige,

= doprave materiglu ndkladnimi sutsni nesmie byt previdzand
poe tmese uvedenéhc kendln, asby nedolio k pripednfns podke-
deniu gabudovendhe garisdenis,

- prijezdnsd Fomunikfeia ku gardicvecim priestorom scsf byl
nevrhrutd & digensovapd ore prijazd crobngch motcrovich
vozidiel do gerdicvaeich priestorov izhkou formou, aby
bol: umoinené pripedné coxesy ne iepelnom primarsom
rozvodea,

- v8etky spdscbené Ekedy ??evé&zknu gersiovaeich prissforoy
nikgaduﬁgwangm zeriadend zndfajd spolustavebnici ns svoj
ndkia

- n% nehﬁuteinnati s zakszaje umyvanie vozidiol.
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Celkovy néklisd na xId&: eca 130,000.- Kts
Zehé jenie vystavby: 1T, Etvrirok 1973,
Tckontenie vystavby: I1. “ 1974,

Uzemné rozhodnutie &. 124 vydsné Utvarom dzemrntlo
lénovania e srehitektiry ~sNV v Piefitanoch, pod ¢islow
PA 45/1972- Ing.Te zo dne 6.4.1972. Zastavovaci plen
bel sechvdleny Oiborom yzemného plénovania a architekbiry

UsNV v Pieftanoceh zo dns 10,11.1972.
Rozhodnutie o nimietksch ulasinikov:
ové sprdva v PieStanoch svojim vyjadrenim zo d
19.IV.1973 zn.Sv/da/1973/2792 sihlasi s prachodon do
povolovenych gardfovaeich priestorov_cez dvornd &asi
stredotisakej kotnlne na Hurbsnovej uliei v PieStano:d
pc obvede pozemku z vychodnej sirany s niéstupom msdzi
£ b.j. pops £isio 3457 a stévajicim rodinnym dcuom,
i vii vestu 18 potrebné spevnit v Eifke 2.5 w ¢
oddelil drftenym pletivom cd pozemku kotolne, prifo
stévajlicu ohredu irebs uprevit do Eﬁ?ﬂﬂnéhﬂ atavu &
osadenim dvoch brén ktoré mueia byt vzamkauie.
~ Podmieneny sihlss Domovej sprévy stenoviskom Indpekio-
rditu bezpefnosii prdece v Bretislave Ziadatelia precio-
3411 piscoonym sihlasom ma grafickom pedkiade, kiowy e
opatreny pefiatkou Indpektordt bespelnos’i préce Bra-
tislava & pneditateinym podpisom zo dne 11.12.19%2 kioryu
zdatupcas Indpekiordtu bespetncesii préce nemé némieidic’
proti situoveniu gardZovacich priestorov a prijszdnjch
komunikdeif s tym, Ze poZaduje dodriatl pri realiszfeid
vEetky ustenovenia platnych predpisov & noriem.

DB8veody

Stavebnym konenfm ne zdklade spisovéno metaridiu
& mrojektu ss zistilo, Ze stavba vyhovuje ustanovenisn
zékxone &fslo B4/58 Zb. a zékeone Efisic 87/38 Zb. e prese
ga Ziadosti vyhovuje.
Dévka za Uredny vykon sa vyrubuje v zmysle wyhl. &.
138/71 Zb. pol. 26 vo vylke 200.- Ki&s & 1 box, t.j.2.600.-KEs,
Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie do
1% dni odo dna jeho dorufenia na NV odbor wjstevby 8 UP v
Trnave, prostrednfctvom tunsjdieho odboru vystevby.

. 0 ton se upovedomuje:

1/ Vafko Celestin, A .Piekt S S .
E@mﬂt&-m;fwnﬁml i T 35195779
/ Vida Viliam, = 3457
4/ Bassa Jén, = 3457
% Strecky Jan, 2 45T
/ Luke&ovil Llino, 9 e EEV
%_); Pepdének Michal, . " % 3404
Mglovec Peter, "o o : i359

Q¥ Ing. Barcike Sisvoj, * i 3139
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