Na rokovanie Mestskej rady mesta PieSt’any diia 14.06.2017

Ndzov materidlu: NAVRH NA NAJMOM NEBYTOVEHO PRIESTORU

NACHADZAJUCEHO SA NA WINTEROVEJ UL. 1752/10
V PIESTANOCH

Obsah materialu: Dovodova spréava

Odborné stanovisko k urdeniu vysky ndgjmu
Pddorys nebytového priestoru
Zapisnica z vyhodnotenia pontk

Niavrh na uznesenie: Mestskd rada mesta Piestany po prerokovani odporuca

najom nebytového priestoru na Winterovej ul. 1752/10 v Pie¥tanoch na
zéklade vysledku ponukového konania, pre Michala Hr¢ku,
podnikajuceho pod obchodnym menom Michal Hrcka, s miestom
podnikania Rastislavova 2084/2, 921 01 Piest any, ICO 45622 621 na

dobru neur¢iti, s3 mesatnou vypovednou lehotou, za ndjomné
100/m? roéne

- schvalit’
- schvilit’ s pripomienkami poslancov

Stanovisko komisie pre legislativu a pravo:

Stanovisko komisie pre financie a podnikanie:

Spracovatel: Mgr. Nad’a Rybarikova, pravny asistent BPP, s.r.0.

Predkladatel JUDr. Pavol Verme§, PhD., konatel BPP, s.r.0.



Dévodova sprava

Mesto Piestany je vlastnikom nebytového priestoru nachadzajuceho sa na prizemi
bytového domu na Winterovej ul. 1752/10 v Piestanoch, zapisaného v LV & 7951 pre obec
ak. 0. Piestany (byvala predajiia zdravotnickych pomécok). Bytovy podnik Piest'any, s.r.o.
vykonava spravu predmetného nebytového priestoru v zmysle zmluvy o vykone spravy
majetku, uzavretej s Mestom PieStany dfa 31.12.2005. Z dévodu ukondenia najmu
nebytového priestoru doterajsim ndgjomcom, bolo v stlade so zik. & 138/1991 Zb. o majetku
obei v zneni neskorsich predpisov a podla ust. &l. VII. ods. 1 Zsad hospodarenia s majetkom
mesta PieStany vyhldsené na najom nebytového priestoru ponukové konanie. Minimalna
vyska ngjomného bola urdend pisomnym stanoviskom sudneho znalca z odboru ocefovania
nehnutelnosti, Ing. Réberta Golutza vo vyske 80€/m’ ro¢ne, ¢o predstavuje pri vymere
nebytoveho priestoru 213,95 m? vysku ndjomného 17 116 € roéne.

Ponukové konanie bolo zverejnené vregiondlnej tla¢i A.B. Piedtany, ako aj
vuradnych tabuliach Mesta Pieitany ana webove] stranke Mesta Piestany a Bytového
podniku Piestany, s.r.o. boli vtermine dorudené 2 ponuky — M. LINE s.r.0., so sidlom
Mudroiiova 2370/58, Piestany, ICO 36 289 311, ktora pontkla vysku najomného 85 €/m2
roéne a ma zaujem vyuzivat' priestor za G¢elom prevadzkovania obchodu a sluzieb a Michal
Hréka, podnikajucim pod obchodnym menom Michal Hrcka, smiestom podnikania
Rastislavova 2084/2, 921 01 Piestany, ICO 45 622 621 ktory ponukol vysku nijomného
100 €/m? ro¢ne a ma zdujem vyuzivat priestor za u¢elom prevadzkovania obchodu a sluZieb.
V zmysle ¢l. V. ods. 3 pism. f) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Pietany najom
nehnutel'ného majetku mesta, ktorého vymera presahuje 150 m? schval'uje MsZ.

Komisia na vyhodnotenie pontk, menovana primatorom Mesta Piestany po otvoreni
obalky skonStatovala, Ze podané ponuky spiiaju podmienky vyhlaseného ponukového
konania a vzhl'adom na to, Ze¢ Michal Hreka podnikajicim pod obchodnym menom Michal
Hrcka, s miestom podnikania Rastislavova 2084/2, 921 01 Piestany, ICO 45 622 621 pontikol
vy$Sie ndjomné, t.j.1006/m* roéne odporudila MsZ Mesta PieStany ndjom predmetného
nebytového priestoru Michalovi Hrekovi podnikajucim pod obchodnym menom Michal
Hrcka, s miestom podnikania Rastislavova 2084/2, 921 01 Piestany, ICO 45 622 621 za
najomné 100€/m?/ roéne schvalit’.



Nz

Ing. Rébert Golutz, Jazerna 1, 921 01 Piestany, tel : 0904/910244, 0918/651780
Sudny znalec evidentné ¢islo 910920

Bytovy podnik Piedtany, s.r.o.
Skolska 19
921 01 Piestany

V Piestanoch diia 23.03.2017

Objednavka ¢. 09/03/2017 z 15.03.2017, JUDr. Rybérikova

Vec: Odborné stanovisko k uréeniu vyky najmu
Predmet odborného stanoviska : Nebytovy priestor & 1 - 32, sup.&. 1752/10, evidovany na
LV & 7951, k.u. Piedtany
Podlahové plocha nebytowych priestorov : 213,95 m?2 ( Gdaj objednavatela )
Podklady pre vypracovanie odborného stanoviska
Dodané objedndvatefom :
- Listvlastnictva €. 7951, k.4. Pieifany
- Pddorys prizemia bytového domu ( bez zakreslenia dispoziéného riesenia nebytového
priestoru)
Ziskané znalcom
- Kdpia z katastrdlnej mapy
- Obhliadka priestorov
- Fotodokumentacia

Opis nebytovych priestorov

Nebytové priestory sa nachadzaji na Winterovej ul. v Pie¥tanoch v prizemi bytového domu
sUp.¢. 1752. Pristupné st z verejného priestranstva, prekrytej pasaie — kolonady, s vykiadmi do ulice.
Mozinost zasobovania je aj zo zapadnej strany objektu, z dvora. V Zase obhliadky neboli priestory
vyuZivané z dovodu ukonéenia najmu spolofnosti PAYBO s.r.o. Pdvodné dispozictné riesenie bolo
navrhnuté pre predajfiu Mototechny, ktora uzivala dané priestory v minulosti.

Technicky popis priestorov

Vnitorné Upravy povrchov stien tvoria hladké vapenné omietky, podlahy obchodnych
priestorov aj skladovych priestorov su z &asti z benétskej dlaiby. Podlahy v socialnych priestoroch st
z keramickej dlaZby. V socialnych priestoroch je aj keramicky obklad stien. Vypine otvorov tvoria
ckna z ocelohlinikavych profilov, vstupné dvere z kolonady st plastové, Vstupné dvere a vrata zo
strany dvora su plechové. Vykurovanie objektu je tstredné z centralnej kotolne, vykurovacie telesa
su ocelové radiatory, pod vykladmi sti ocelové registre. V priestoroch je zrealizovany rozvod svetelnej
elektroinitaldcie, teplej a studenej vody a kanalizacie. Do priestorov je privedena pripojka plynu.



Socialne zariadenie obsahuje keramické umyvadlo, sprchovaci kut a splachovacie WC typ
kombi. V socialnom zariadeni je privod studenej a teplej vody z centrainej kotolne. Istiaca skrina je
s poistkami. Meranie spotreby tepla je podruiné. Meranie spotreby elektrickej energie je
v spoloénych priestoroch bytového domu.

Priestor je pristupny z ulice Winterova a nasledne z kolonady, pre zasobovanie zo strany
dvora. Pred nebytovym priestorom je moznost parkovania osobnych vozidiel.

Dispoziéné rie3enie : Predajné priestory, skladove priestory, socialne zariadenie.

Pred daldim uzatvorenim najomnej zmluvy by bolo vhodné v danom nebytovom priestore zrealizovat
skutkové zameranie podlahovych ploch a ich zakreslenie.

Stanovisko k vyske ndjmu

Pri porovnatelnych nebytowych priestoroch vdanej lokalite v sicasnom case navrhujem
najomné vo vyike 80 €/m2/rok, €o predstavuje mesainé ndjomné 6,66 £€/m2/rok.

Vyujitie predmetnych nebytowych priestorov je vhodné ako pre obchodné tak ikancelarske
priestory. Danu lokalita je zaujimavou, nakofko okolie tvoria obchodné priestory, spojené prekrytou
pasazou, ktora nadvidzuje na peSiu zénu mesta PieStany. Pri vySke najmu je zohfadnena skutoénost
girokej konkurencie ponuky priestorov v danom okoli.

Pre porovnanie st v prilohe ponuky realitnych kancelarii na prenajom nebytovych priestorov.

Ing. Robert Golutz |

S pozdravom ] sudny znalec
Ewudandna &rsio 810620

“

otgert Golutz

i

ing.

Prilohy : Objednavka ¢. 09/03/2017 zo dria 15.03.2017
List vlastnictva &. 7951, k.0. Piedtany
Képia 7 katastrainej mapy k.u. Piestany
Pédorys prizemia bytového domu ( bez zakreslenia dispoziéného riesenia danych
nebytovych priestorov.
Fotodokumentacia
Ponuky realitnych kancelarii na prenajom nebytovych priestorov v Piestanoch
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Zipisnica
z vyhodnotenia pontk na ndjom nebytového priestoru nachddzajiceho sa na prizemi
bytového domu na Winterovej 1752/10 v Piest'anoch, zapisaného v LV & 7951
pre obec a k. 1. PieSt'any

V stlade so zdk. &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor3ich predpisov a podla
ust. ¢l. VIL ods. 1 Zasad hospodérenia s majetkom Mesta PieStany bolo vyhlasené ponukové
konanie na nijom nebytového priestoru nachddzajuiceho sa na prizemi bytového domu na
Winterova 1752/10 v Pie§tanoch, zapisaného vLV & 7951 pre obec ak. 0. Piedtany
s celkovou podlahovou plochou 213,95 m2, za nasledovnych podmienok:

- minimdlna vy$ka najomného (bez slutieb spojenych s uvanim nebytového priestoru)
predstavuje 80 €/m%/rok, ktoré sa bude kazdorotne upravovat’ o mieru inflicie
za predchadzajuci kalendédrny rok :

- Ugel ndjmu: prevadzkovanie obchodu, sluZieb, resp. podobny tucel

- doba ndjmu: neurdita, s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou

- najomea je povinny akceptoval’ opravnenie prenajimatela na vypratanie nebytového
priestoru, ktoré sa uskutoéni nasledujiici defi po dni skonenia ndjmu. Uvedené oprdvnenie
prenajimatela uznd najomca v notérskej zapisnici, v ktorej bude obsiahnuty zdvézok najomcu
ako povinného, Ze po skondeni nijmu vyprace nebytovy priestor nasledujuci deti po skonéeni
néjmu a sthlas ndjomeu s vykonatelnostou notarskej zépisnice.

Kritérium hodnotenia ponuky: najvyssie poniknuté ndjomné

Ponukové konanie na ndjom nebytového priestoru vo vlastnictve Mesta PieSt'any, v sprdave
Bytového podniku Pieitany, s.r.o. bolo zverejnené v regiondlnej tla¢i A.B., na webovej
strinke Mesta Piedtany, Bytového podniku Piestany, s.r.o. a v Uradnych tabuliach Mesta
Piestany. Bytovému podniku Piestany, s.r.0. boli do stanoveného terminu dorutené 2 obalky

— ponuky.

Primator Mesta Pie3tany vymenoval komisiu na vyhodnotenie ponuk v zloZeni:

Ing. Elidka Gocka - predseda komisie
Mgr. Matu$ Kromholc - ¢len komisie
Ing. Ivan Hrdina - ¢len komisie

Komisia zasadla dfia 25.05.2017 o 11.00 hod. Obalky boli otvorené pred komisiou, ktord
zistila, Ze ponuky doruéili nasledovni uchadzadi:

1) obchodnd spolonost’ M., LINE s.r.0., so sidlom Mudrofiova 2370/58, 921 01
PieStany, ktora pontkla vysku najomného 85 €/m?” /rok

2) Michal Hreka, smiestom podnikania Rastislavova 2084/2, 921 01 Pie§tany,
podnikajuci pod obchodnym menom Michal Hreka, ktory poniikol vysku ndjomného
100 €/m* /rok



Komisia skonitatovala, Ze dorucené ponuky spliaju formalne naleZitosti asi v sulade
s podmienkami najmu. Uchadzaé, obchodnd spolo¢nost M. LINE s.ro. so sidlom
Mudrofiova 2370/58, 921 01 Piestany md zaujem vyuZivat nebytovy priestor za ucelom
previdzkovania obchodu asluzieb a Michal Hrcka, s miestom podnikania Rastislavova
2084/2, 921 01 Piedtany, podnikajici pod obchodnym menom Michal HrCka md zaujem
vyuzivat' nebytovy priestor za G&elom prevadzkovania obchodu a sluZieb.

Zaver:

Vzhladom na to, Ze¢ Michal Hréka, s miestom podnikania Rastislavova 2084/2, 921 01
Piestany, podnikajiici pod obchodnym menom Michal Hr¢ka pontkol vysSie ndjomne,
t.j. 100€/m2/rok, a tiez spifia podmienky vyhl4seného ponukového konania, komisia odportica
MsZ Mesta Pie§tany ndjom predmetného nebytového priestoru Michalovi Hr¢kovi, s miestom
podnikania Rastislavova 2084/2, 921 01 Piestany, podnikajtici pod obchodnym menom

Michal Hrika za najomné 100 €/m? /rok schvalit’.

Piestany dfia 25. 05. 2017

Ing. Elitka Gocké

Mgr. Mati§ Kromhole

Ing. Ivan Hrdina

Zapisal: Ing. Ivan Hrdina



Prezencna listina
z vyhodnotenia pontk na ndjom nebytového priestoru nachddzajiceho sa na prizemi
bytového domu na Winterovej 1752/10 v PieStanoch, postaveného na pare. & 6429/1
6430/2, parc. reg. "C", zapisaného v LV & 7951 pre obec a k. . Pie§tany

a 7/"
.
Ing. Eliska Gocka ﬁh/f—, .
/
Mgr. Mati§ Kromholc . T
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Ing. Ivan Hrdina -

PieStany, dila 25. 05, 2017



