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Dévodova sprava

Mesto Piestany je vlastnikom nehnutelnosti v kat. izemi Piestany, ktoré su zapisané v LV
&. 5700 ako parc.&. 7927 zast. plochy a nadvoria vo vymere 2663 m” a stavba sup.¢. 1808 na
parc.¢. 7927. Uvedené nehnutel'nosti tvoria objekt amfitedtru v mestskom parku v Piest’anoch.

Uvedeny materidl bol spracovany na zdklade ziadosti Andrey Kolmackovej zo dna
23.2.2016, ktora poziadala o odklpenie vysSie uvedeného majetku na ucel revitalizovania
objektu, vybudovania obchodnych priestorov a priestorov poskytujucich pohostinskt ¢innost’,
usporaduvanie kultrnych, spolo¢enskych a Sportovych podujati.

V minulosti bol predmetny majetok mestskym zastupitel'stvom schvéleny na prendjom
obchodnou verejnou sutazou, ktord vsak nebola Uspesnd, nakolko sa nikto do sttaze
neprihlasil. Podl'a znaleckého posudku vySka ndjmu za predmet ndjmu bola stanovena sumou
11 900,00 EUR/rok.

Pre orientaciu uvadzame aka by bola vyska kupnej ceny pozemku parc.¢. 7927 pri predaji
sposobom hodnym osobitného zretela v zmysle Metodiky pre urCovanie ceny pri prevode
vlastnictva pozemkov vo vlastnictve mesta Piestany (d’alej len ako ,,Metodika“).

Vyska kupnej ceny za m* pozemku parc.&. 7927 o vymere 2663 m” je 126,36 EUR/m’,

Vzhl'adom k tomu, Ze Metodika upravuje len sposob urcenia ceny pozemkov vo vlastnictve
mesta PieStany a nie vypocet ceny stavieb, je Mesto PieStany v zmysle Metodiky v pripade
prevodu zastavaného pozemku stavbou, drobnou stavbou, prip. prisluSenstvom vo vlastnictve
Mesta Piest'any objednat’ na vlastné ndklady vypracovanie znaleckého posudku.

Tento materidl je spracovany s poukazom na ust. § 9 ods. 2 zak.¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni nesk. predpisov, podla ktorého obecné zastupitel'stvo schval'uje sposob prevodu
vlastnictva nehnutel'ného majetku obce anavrhuje sposoby nakladania s predmetnym
majetkom mesta.

Vyjadrenie oddelenia stavebnych sluZieb a rozvoja mesta:

Na zéklade Vasho interného listu zo dna 6.4.2016 uvadza Oddelenie stavebnych sluzieb
a rozvoja mesta — usek stavebnych sluzieb k Ziadosti Andrey Kolmackovej, bytom Baltska
7060/13, Piestany, o odpredaj objektu amfiteatra sup.c. 1808 na parc.C. 7927, k.u.
PieStany, zuzemnoplanovacieho hl'adiska nasledovné vyjadrenie:

V Uzemnom plane mesta Pieitany je objekt amfiteatra funkéne zaradeny medzi ,,plochy
obcianskej vybavenosti (bez konkrétneho vySpecifikovania funkénej naplne). Amfiteater je
zarovef situovany v izemi, pre ktoré bol spracovany a schvaleny Uzemny plan centralne;
mestskej zony PieStany. Tato uzemnoplanovacia dokumenticia presne stanovuje zavizné
priestorové regulativy v Gzemi a podmienky jeho zastavatelnosti pre zaujmovy blok
zastavby B39 (blok ohrani¢eny na severe aredlom futbalového S$tadiona, na vychode
Nabrezim I. Krasku, na juhu Beethovenovou promeniddou ana zapade hlavnou parkovou
komunikéciou k futbalovému $tadiénu). V UPN CMZ je objekt amfiteatra definovany ako
zariadenie obcianskej vybavenosti Kkultiirno-spolofenského charakteru, prednostne
urcené na rekonstrukciu.
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Pre stavbu amfiteatra plati nasledovna regulacia:
A. Zavizné regulativy

1.

AN~

Stavebné regulativy:

su urcené v rozhodnuti Krajského stavebného uradu Trnava ¢.k. TT-10/438/1871/Ja, Ksi

Je potrebné, aby povodna hmota amfiteatra bola v maximdlnej moznej miere zachovana.

Objektu je potrebné prinavratit jeho pévodny funkcionalisticky vyraz.

Je potrebné zachovat' a obnovit prepojenie amfiteatra s prirodno-krajinarskym parkom.

V pripade poziadavky zvicsSenia objemu je nutné zachovat pévodny vonkajsi pédorysny tvar
amfiteatra. Pripadné prehlbovanie musi byt rieSené tak, aby sa povodné konstrukcie nenarusili.
S nadstavbou je mozné wuvazovat az po statickom vyhodnoteni pévodnych konsStrukcii
a v transparentnej forme.

. Z hladiska priestorovych narokov je nutné co najviac vyuzit' jestvujuce hmoty amfitedtra ako

drobné prevadzky nendarocné na dopravu a skladovanie, prevadzky kulturno-spolocenské,
s kupelnou tradiciou a s moznostou vyuzitia prirodného prostredia amfitedtra na realizdciu
atraktivnych prirodnych posedeni s priamym prepojenim na prijemné prostredie piestanskeho
parku.

Pri umiestneni novej funkcie do amfitedtra je nutné zachovat existujuce priehlady a pohlady na
existujuce kompozicie parku.

Konkrétne navrhy moznosti vyuzitia prirodného amfitedatra Ziadame predlozZit a v rozpracovanosti
konzultovat na tunajsom urade.

. Funkcné regulativy:

Zakladna funkcna naplin:  plochy obcianskej vybavenosti
Pripustna funkcna naplin:  amfiteatre pre kulturne ucely
zariadenia kultury
hygienické a obcerstvovacie zariadenia
mala architektura v rozsahu nenarusajucom charakter uzemia
detské ihriska
prislusné komunikdcie a pesie plochy
nevyhnutné plochy technického vybavenia

Smerné regulativy a limity

Architektonické regulativy

dodrzat hladiska a zasady pamiatkovej ochrany
rekonstrukcia a prestavba amfiteatra
rekonsStrukcia mestského parku

Prevadzkové a dopravné regulativy
hlavné pesie nastupy z prilahlych komunikacii
hlavné dopravné vstupy a zasobovanie riesit z Nabrezia 1. Krasku

Regulativy technickej infrastruktury
vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych inzinierskych sieti

Regulativy ZP
zachovanie celej plochy parku a jeho rekonstrukcia s respektovanim funkcii prvku

uzemného systéemu ekologickej stability — Miestneho biocentra Mestsky park

Z uvedeného vyplyva, ze zamer rekonstrukcie za ucelom obnovenia uzivania a opdtovného

sprevaddzkovania amfitedtra je vhodny a prinosny. Za prioritné povazujeme jeho vyuzitie pre
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funkcie kulturne a spoloc¢enské, pripadne pre rekreacno-Sportové aktivity pri reSpektovani
povodného exteriérového posobenia stavby a vhodného spojenia vlastnej hmoty povodného
amfiteatra s nadvézujucimi priestormi mestského parku. Zamer musi byt zdokumentovany
a k vyjadreniu predlozeny vo forme architektonickej Studie, z ktorej buda zrejmé stavebné
zéasahy do objektu, ako aj nové dispozi¢né rieSenie priestorov amfiteatra.

Upozoriiujeme, ze vzhladom na situovanie aredlu vo vnatornom kipelnom uzemi je
potrebné funkénil napln konzultovat’ a odsuhlasit’ na InSpektorite ktipelov a zriediel Min.
zdravotnictva SR (najmé v suvislosti s pripadnou rekonstrukciou objektu liecebného domu
SLOVAN). Nakolko objekt amfiteadtra bol uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta
Piestany ¢. 4/2009 zo dna 12.2.2009 zaradeny medzi paméitihodnosti mesta PieStany, je
navrhnuty na zéapis do tstredného zoznamu kultirnych pamiatok SR a je situovany v ramci
mestského parku, ktory je kultGrnou pamiatkou, je novy névrh vyuzitia amfiteatra a jeho
rekonstrukciu zaroven potrebné jednoznacne odsuhlasit’ s prislusSnym organom pamiatkovej
ochrany (Krajsky pamiatkovy urad Trnava).

K otazke, ¢i je mozné objekt amfiteatra z pohl'adu UPN odpredat’, uvadzame:
Uzemny plan neriedi vlastnicke vztahy — iba funk&né vyuZitie, preto z izemnopldnovacieho
hl'adiska a z pohl'adu Oddelenia stavebnych sluzieb a rozvoja mesta je mozné sa vyjadrit’ iba
k moznému budicemu funkénému vyuzitiu objektu.

Kritérium 1. — atraktivita I. — koeficient k1= 3,0

Kritérium 2. — intenzita vyuzitia — koeficient ky3 = 1,5
Kritérium 3. — pristup k pozemku — koeficient k3; = 1,0
Kritérium 4 — d’alSie vplyvajice faktory — koeficient k43 = 0,8
Kritérium 5 — vybavenie pozemku — koeficient ks, = 1,3

Vyjadrenie oddelenia stavebnych sluZieb a rozvoja mesta — Zivotné prostredie:

K odpredaju parcely z pohl'adu kompetencii Zivotného prostredia nemame namietky. Ak sa na
pozemkoch nachadzaju dreviny, ktoré bude nutné pre ucely realizacie stavby odstranit’, je
potrebné, aby stavebnik predloZil v zmysle zak.¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
ziadost’ o povolenie vyrubu drevin na mestsky urad Piestany, Oddelenie stavebnych sluzieb
arozvoja mesta. Na pozemkoch dotknutych stavebnou cinnostou Ziadame vypracovat
inventarizaciu vSetkych drevin, ktoré sa na nich nachéadzaji. Inventarizdcia drevin bude
zaroven sluzit’ ako podklad k Ziadosti o vyrub drevin.






