Na rokovanie Mestskej rady mesta PieSt’any dia 2.2.2016

Nazov materialu: VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK K NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV
UZEMNEHO PLANU MESTA PIESTANY 10/2011
-V SUVISLOSTI S JEHO AKTUALIZACIOU PO PRESKUMANI
AV SUVISLOSTI S PRIJATYM UZNESENIM MsZ C.182/C/2015

Obsah materialu: - dovodova sprava

- priloha ¢.1: podklady k ¢iastkovému uzneseniu k navrhu zmeny Z8 (lokalita
obytného suboru Heinola) — zmena ,,plochy ekostabilizacnej zelene™ na
»plochy byvania v zeleni* — textova a graficka cast’

- priloha 2: zAznam pre pamit z pracovného rokovania k ZaD UPN mesta
Piestany 10/2011 na OU Trnava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie zo
dna 5.3.2015

- priloha ¢. 3 — prehl'ad pripomienok a spdsob ich uplatnenia v navrhu zmien
a doplnkov UPN mesta Pie§t'any 10/2011 (vyhodnotenie pripomienkového
konania) - stanoviskd, pripomienky a odporucenia, ktoré sa tykaju zmeny
funk¢éného vyuzitia plochy Z8, s navrhmi na vyrok schval'ujuceho organu

Navrh na uznesenie: Mestska rada mesta Piest'any po prerokovani
A/ odporaéa vyhodnotenie pripomienok k navrhu Zmien a doplnkov UPN
mesta Piestany ¢. 10/2011 — v suvislosti s jeho aktualizaciou po
preskimani a navrh na rozhodnutie o namietkach a pripomienkach,
tykajucich sa zmeny Z8 (lokalita Obytného suboru Heinola)
- schvalit’
- schvalit’ s pripomienkami poslancov

Stanoviska komisii MsZ:

Komisia pre stratégiu a rozvoj mesta

Komisia pre vystavbu a dopravu

Komisia pre Zivotné prostredie

Komisia pre financie a podnikanie

Komisia pre Sport a rekreaciu

Komisia pre §kolstvo a mladez

Komisia pre legislativu a pravo

Komisia pre kultiiru a nazvoslovie

Spracovatel’: Ing.arch. Petra Kone¢nd, poverend ved. odd. stavebnych sluzieb a rozvoja mesta

Predkladatel’: Ing. Eduard Strapaty, prednosta MSU — .......o.coooiviveieieeeeeeeeeeee e



Dévodova sprava

MsZ mesta Piestany uznesenim ¢. 97/2011 zo dna 30.06.2011 schvalilo na zaklade predlozenej
spravy o preskimani aktualnosti uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Piestany — Uzemného
planu mesta Piestany navrh na obstardvanie a spracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu
mesta Piestany.

Na zéklade vyssie uvedeného uznesenia MsZ zahajil MsU v Pie$tanoch, v sulade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(Stavebny zékon), obstaravaci proces zmien a doplnkov (ZaD) UPN mesta Pie§tany, oznaéenych
ako ZaD 10/2011.

Spracovatefom ZaD 10/2011 Uzemného planu mesta Piestany je Ateliér Olympia, spol. s r.o.,
Wolkrova 4, Bratislava, zastGpeny Ing.arch. Evou Zolnayovou, autorizovanou architektkou
SKA, ¢. autoriz. osvedCenia 0897 AA, Bratislava.

K 15.1.2016 boli v ramci procesu obstaravania a spracovania ZaD 10/2011vykonané nasledovné
kroky a ukony (uvadzané v ¢asovom slede):

06.12.2011 — ozndmenie o zacati obstardvania + oznadmenie o strategickom dokumente, zaslané
ObU ZP Piestany

01.02.2012 — rozhodnutie ObU ZP, ktorym bolo urcené, Ze ZaD 10/2011 sa budi posudzovat’ vo
vizbe na zak. ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie

29.03.2012 — schvalenie vypracovania Spravy o hodnoteni v zmysle zak. ¢. 24/2006 Z.z.
(uznesenie MsZ mesta Piestany ¢. 41/2012/D)

21.02.2012 — vydany Rozsah hodnotenia

22.01.2015 — ukoncenie procesu posudzovania vydanim Zaiverecného stanoviska ¢. OU-PN-
OSZP-2015/000177-Kv

05.03.2015 — pracovné rokovanie na Okresnom urade Trnava, odbore starostlivosti o Zivotné
prostredie (dohodnutie akceptovatelného rozsahu a podmienok zmien v lokalitdch
Vazsky ostrov, Heinola a Mala Vrbina (vid’ ,,priloha 2 ddvodovej spravy)

21.04.2015 — oznamenie prerokovania navrhu ZaD 10/2011 dotknutym orgédnom $tatnej spravy

22.04.2015 — oznamenie prerokovania navrhu ZaD 10/2011 fyzickym a pravnickym osobam
(vyvesenim v Uradnych tabuliach+ zverejnenim na www stranke mesta + oznamom
v miestnej tlaci)

13.05.2015 — verejné prerokovanie navrhu ZaD 10/2011

25.05.2015 — konecny termin na uplatnenie pripomienok k navrhu ZaD 10/2011

02.07.2015 — vyhodnotenie pripomienok k nadvrhu ZaD 10/2011 —uzn. MsZ ¢&. 127/2015

04.09.2015 — preskiimanie navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie ZaD 10/2011 v zmysle § 25
Zak. €. 50/1976 Zb. Okresnym tradom Trnava — odborom vystavby a bytove;j
politiky, na zaklade ktorého bolo Mestskému zastupitel'stvu odporuc¢ené navrh
ZaD 10/2011 schvalit’

Diia 01.10.2015 bol na 9. zasadnuti MsZ mesta Pie§tany navrh Zmien a doplnkov UPN mesta
Piestany ¢. 10/2011 v suvislosti s jeho aktualizaciou predloZzeny na schvélenie; na zaklade
uznesenia MsZ ¢. 163/A/2015 bol material (navrh na schvélenie) stiahnuty z rokovania; nasledne
— v ramci bodu 30. R6zne bolo opitovne hlasované o uzneseniach MsZ ¢. 127/H2/2015 (Mala
Vrbina), ¢. 127/H4/2015 (Heinola - Sihot’) a €. 127/H3/2015 (VaZzsky ostrov), prijatych v rdmci
vyhodnotenia pripomienok diia 02.07.2015 k tymto trom lokalitim. Na zaklade hlasovania ostali
uznesenia MsZ ¢. 127/H2/2015 (Mald Vrbina) a ¢. 127/H3/2015 (Vézsky ostrov) v platnosti;
uznesenim MsZ ¢. 182/C/2015 bolo zrusené uznesenie MsZ ¢. 127/H4/2015 (Heinola - Sihot’)



zo dna 02.07.2015, ktorym bolo schvalené akceptovanie pripomienky na zachovanie lokality
Heinola - Sihot’ v povodnom funkénom vyuziti ploch, t.j. ako ,,plochy stabiliza¢nej zelene®.

Vo vizbe na uvedené je potrebné opidtovne vyhodnotit’ pripomienky, tykajuce sa lokality
Heinola — Sihot’. V predlozenom materiali predkladdme pdvodny navrh na zmenu funkéného
vyuzitia plochy Z8 (lokalita obytného siboru Heinola) — a to ,,plochy ekostabilizacnej
zelene“ na ,,plochy byvania v zeleni®. Prilohu materialu tvori zdznam z pracovného rokovania
k ZaD UPN mesta Piestany 10/2011, ktoré sa konalo diia 05.03.2015 na Okresnom urade
Trnava, odbore starostlivosti o zivotné prostredie (Cast, tykajica sa lokality Heinola, je
zvyraznena podfarbenim).

Dalsou prilohou materialu je Vyhodnotenie pripomienkového konania (vyrok schvalujuceho
organu) k navrhu Zmien a doplnkov 10/2011 UPN mesta Piestany, spracované v tabul’kovom
formate, pricom v materiali predkladdme iba stanoviskd, pripomienky a odporucenia s ndvrhmi
na vyrok schvalujuceho organu, ktoré sa tykaju zmeny funkéného vyuzitia plochy Z8 (lokality
obytného suboru Heinola). Jedna sa o stanovisko jedného organu Statnej spravy a jednej fyzickej
osoby.

Vyhodnotenie vSetkych ostatnych pripomienok, ktoré bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom
mesta PieStany dila 02.07.2015, ostdva nad’alej v platnosti.

Pre informaciu uvadzame, ze stanoviskd a pisomné pripomienky k navrhu zmien a doplnkov,
tykajuce sa funkénej zmeny Z8 (lokality obytného suboru Heinola), ktoré nebudu zohl'adnené,
organ izemného planovania - Mesto PieSt'any musi znovu prerokovat’ s tymi, ktori ich uplatnili.
Nasledne bude vradmci procesu obstardvania Okresny urad Trnava — Odbor
vystavby a bytovej politiky opédtovne poziadany o preskimanie suladu obsahu navrhu ZaD
UPN mesta Pie§tany ¢.10/2011 a postupu jeho obstarania a prerokovania vo vizbe na prislusné
predpisy. Po obdrZzani stanoviska Okresného Uradu Trnava — odboru vystavby a bytovej politiky
bude uzemnopldnovacia dokumentacia predlozena ku kone¢nému schvéleniu Mestskému
zastupitel'stvu mesta PieSt’any.




Priloha ¢. 1

Nzvrh zmien a doplnkov UPN mesta Piest’any & 10/2011:

Zmena funkéného vyuzitia plochy Z8 — plochy ekostabilizacnej zelene na plochy byvania
v zeleni (lokalita obytného stiboru Heinola)
podnet: PRESTO Kosice s.r.o. — parc.€. 10166/9 v k.0. Piestany

Navrhovana zmena (v pripade schvalenia vyhodnotenia pripomienok bude premietnutd do
grafickej a textovej casti ZaD UPN 10/2011):

Graficka ¢ast’:

Funkéné vyuZitie ploch — ZaD UPN ¢&. 10/2011



Textova Cast’:

19.2 Podmienky zachovania stability uzemia

1 Polyfunk¢éné plochy

1.1 Plochy byvania
1.1.  plochy byvania v zeleni (BVZ):
- slizia byvaniu s pridruzenymi zdhradami

funk¢na regulacia
e dominantné:
%X vilové formy rodinného byvania s pridruzenymi
zahradami
e vhodné:
X obchodné zariadenia a sluzby sluziace k uspokojovaniu
dennej potreby obyvatelov
X odstavné miesta a gardze sluziace potrebe funkcéného
vyuZzitia
%X nevyhnutné plochy technického vybavenia
X prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
a MHD
X zelen liniova a plosna
e pripustné:
%X malé ubytovacie zariadenia

priestorova regulacia
e KPP —ur¢i zonalna dokumentacia
e MYV —max. 3 nadzemné podlazia

Priestorovd reguldcia tizemia rieSeného ZaD UPN ¢&10/2011

- Cast’ 7 plochy biocentra Sihot’

o vymere 0,6734ha, navrhnutd na zmenu funkcného vyuzitia v prospech ,, Plochy
byvania v zeleni“, (oznacend ako Z8), dosledkom ktorej je obmedzena funkcia
miestneho biocentra Sihot.

Pre dalsie usporiadanie a vyuzivanie tizemia sa stanovuju tieto osobitné regulativy:
- zachovat fragment luzného lesa v severozapadnom okraji plochy riesenej lokality
ako interakcného prvku (IP1 Sihot - Heinola) v ramci MUSES mesta Piestany,

- zachovat liniovy porast drevin na spojnici lokality s priesakovym kandlom ako
interakcny prvok IP2 v ramci MUSES mesta Piestany,

- zabezpecit starostlivost o dreviny s moznostou obmeny dlhovekymi drevinami
luzného lesa (dub letny, brest vizovy a brest hrabolisty) a krovin (kalina obycajna,
svib krvavy), odstranit invazne druhy,

- zaclenit fragment luzného lesa do privatnej plochy,

- zachovat’ a zabezpecit revitaliziciu zvysku periodickej mokrade,

- odstranit skladky odpadov, naviatych odpadov, zamedzit devastacii prostredia ,

- zastavbu rodinnymi domami riesit' v priestorovo-hmotovom ponimani v sulade s
okolitou uz existujucou zastavbou,

- podlaznost rodinnych domov — max. 2 nadzemné podlaZia,

- koeficient zastavanosti pozemkov : 0,3



Priemet zmeny funkéného vyuzitia plochy Z8 do vykresu MUSES:
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ZaD UPN & 10/2011



Siuc¢asny UPN — MUSES (pre informaciu):




Priloha ¢. 2

Zaznam prepamit
z pracovného rokovania k ZaD UPN mesta Piest’any ¢. 10/2011,
konaného dia 5.3.2015 na OU Trnava, odbore starostlivosti o Zivotné prostredie

Pritomni :

Za oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP kraja OU Trnava
Ing. Lukas Varsik

Ing. Gabriela Psotova

Za SOPSR — Spravu CHKO Malé Karpaty

Mgr. Peter Puchala, PhD.

Za obstaravatel'a ZaD UPN mesta Piestany &. 10/2011

Ing.arch. Jana Vitkova

Ing.arch. Eva Zolnayova

Predmetom pracovného stretnutia bolo Zaverecné stanovisko k strategickému dokumentu
ZaD UPN mesta Piestany ¢. 10/2011 a podmienky z neho vyplyvajuce pre fazu dopracovania
uzemnopldnovacej dokumentacie k verejnému prerokovaniu.

Nakol’ko OU Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vyjadril nesuhlasné stanovisko
k Sprave o hodnoteni, bolo na pracovnom stretnuti so spracovatelom ZaD UPN mesta
Piestany &. 10/2011 dia 12.2.2015 dohodnuté predrokovat s OU Trnava stanovisko tohto
dotknutého organu Statnej spravy k rieSeniu zmien v lokalitach Vazsky ostrov, Heinola a Mala
vrbina v rAmci verejného prerokovania ZaD UPN mesta Piestany &. 10/2011.

Zaver rokovania:

OU Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie napriek svojmu nestthlasnému stanovisku
akceptuje vydané zaverecné stanovisko, ktoré odportaca schvalit' strategicky dokument, na
zéklade zaverov prieskumov v danych lokalitach vSak predbezne pozaduje nasledovné upravy
rozsahu navrhovanych zmien:

Lokalita Sihot’ - Heinola

Zmenu funk¢éného vyuzitia z ekostabilizacnych ploch na plochy byvania v zeleni (Z8) moze
OU v zasade akceptovat. Pozaduje stanovit regulativy pre zastavbu tak, aby boli
reSpektované hodnotné biotopy a tak zachované Casti plochy pre ich podporu pred zastavbou.
V ramci problematiky MUSES pozaduje tieto Gasti vymedzit’ ako interakéné prvky a prepojit
fragment vibovo-topolového luzného lesa s periodickou mokradou s trstinovymi
spologenstvami mokradi az k zostatku biocentra pozdiz priesakového kanala.

Zastupca obstaravatela UPD informoval, e pre dant plochu musi byt po schvaleni zmeny
UPN mesta spracovana nasledne zmena tizemného planu zény Heinola — obytnej zény, kde
budu podmienky zastavby parcely uréené este presnejsie.

Lokalita Vazsky ostrov

Zmenu funkéného vyuzitia z ploch prirodnej zony s hlavnou rekreacnou funkciou na plochy
zariadeni Sportu a rekredcie podla ndvrhu Z7 pozaduje rozsahovo redukovat’. Plochy pre Sport
arekreaciu bude akceptovat’ len v rozsahu okolo existujicich zariadeni jazdeckych aktivit
podla navrhovanej redukcie z vysledkov prieskumu, pricom SOPSR — Sprava CHKO Malé



Karpaty a OU Trnava, OSZP pozaduju este d’alsiu redukciu vychodnej ¢asti len po existujucu
pristupovu cestu (t. j. vypustit' lu¢ny priestor za drevenym ohradnikom z névrhu). Taktiez
pozaduje pripadne bude komentovat’ regulaciu zastavby na predmetnych plochach.

V cCasti lokality, ktord je definovand podla predlozeného navrhu Zzltou farbou, resp. Kr7
(trnkové a lieskové kroviny) odporu¢ame popri miestnej asfaltovej komunikacii zachovat aj
izolatny pas zelene (nemusi byt’ plne po celej dizke).

Lokalita Mala vrbina

Zmenu funkéného vyuzitia z ploch verejnej zelene na plochy zariadeni Sportu a rekreacie
podla navrhu Z9 pozaduje rozsahovo redukovat. Plochy pre Sport arekredciu bude
akceptovat’ len vrozsahu podla navrhovanej redukcie z vysledkov prieskumu, pri¢om
SOPSR — Sprava CHKO Malé Karpaty odporiida zvazit este d’alsiu redukciu — rozsirit
plochu biocentra na parc. ¢. 10125/2. Podporuju rozsirenie biocentra na cela parc. ¢. 10125/1.
Taktiez pozaduje pripadne bude komentovat regulaciu zastavby na predmetnych plochéch.

OU Tmava uskutoéni v 11. tyzdni tvaromiestnu obhliadku v uvedenych lokalitich
a telefonicky potvrdi, resp. doplni vyssie uvedené zavery z rokovania.

Zapisal: Ing.arch. Vitkova



Priloha ¢é. 3

VYHODNOTENIE PRIPOMIENK(,)VEHO KONANIA
(VYROK SCHVALUJUCEHO ORGANU)

K NAVRHU
ZMIEN A DOPLNKOV 10/2011

UZEMNEHO PLANU OBCE
MESTA PIESTANY



VYHODNOTENIE PRIPOMIENKOVEHO KONANIA K NAVRHU

ZMIEN A DOPLNKOV 10/2011

UPN MESTA PIESTANY

ORGANY STATNEJ SPRAVY, DOTKNUTE OBCE, PRAVNICKE A FYZICKE
OSOBY, VEREJNOST

STANOVISKA, PRIPOMIENKY A ODPORUCENIA

VYROK SCHVALUJUCEHO
ORGANU

2. Okresny Urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, Kolldrova 8, 917 02 Trnava
zo dna 22.5.2015 ¢.j. OU-TT-OSZP1-2014/01592/Pt

Okresny Urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislusny orgdn statnej sprdvy
podla § 4 zdkona ¢&.525/2003 Z. z. ostatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, ako orgdn ochrany prirody podia § 64 ods. 1 pism. c) s p&sobnostou
podla § 67 pism. f) zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zédkon"), na zdklade ozndmenia Mesta Piesfany o prerokovdvani ndvrhu zmien a doplnkov
UPN sidelného Utvaru — mesta Piestany &. 10/2011, spracovanych v suvislosti s jeho aktualizdciou po
preskimani vyddva vzmysle § 9 ods. 1 pism. a) zdkona nasledovné vyjadrenie kzmene
Uzemnopldnovacej dokumentdcie.

Vsetky plochy, na ktorych sU navrhované zmeny funkéného vyuzitia, sa nachddzaju v krajine, kde
podla § 12 zdkona plati 1. stupen Uzemnej ochrany. V dotknutych lokalitdch nie sU vyclenené
osobitne chrdnené Uzemia a chrdnené stromy, ani Uzemia zaradené do eurdpskej sustavy
chranenych Uzemi (NATURA 2000). Najblizdiim takymto Uzemim je Chranené viacie Uzemie Sifava,
vyhldsené s cielom zabezpecenia pricznivého stavu biotopov druhov vtdkov eurdpskeho vyznamu
a biotopov stahovavych druhov vitdkov rybdra rieCneho, Cajky ciernohlavej, cajky sivej
a zabezpedenia podmienok ich preZitia arozmnozovania ana ochranu vodnych biocendz. Cast
tohto Uzemia je zaradend do sustavy chrdnenych maloploinych Uzemi ndrodnej siete ako chrdneny
aredl Sifava.

Okresny Urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, nemd z hladiska ochrany prirody a krajiny
k uvedenym zmendm zdsadné pripomienky, nakolko predlozend Uzemnopldnovacia dokumentdcia
predla procesom posudzovania a vietky odporUcania ktoré boli vznesené, boli v plnej miere
akceptované a zapracované do zavaznych regulativov pre rozvojové lokality.

Vyjadrenie nenahrddza povolenie ani sUhlas podla ustanoveni tohto zdkona a nie je rozhodnutim
podla predpisov o sprdvnom konani. Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zdkona ostdavaju
vydanim tohto vyjadrenia nedotknuté.

Berie sa na vedomie.

Poziadavky OU - odboru starostlivosti o ZP
Trnava k redukcii, resp. stanoveniu limitov
na ploche 78, dohodnuté na rokovani
driia 5.3.2015, boli v zmysle podmienok OU
— odboru starostlivosti o ZP pre vydanie
sUhlasného stanoviska v rdmci
prerokovania ndvrhu Zab UPN mesta
Piestany ¢. 10/2011 premietnuté do
grafickej aj textovej Easti ZaD UPN
10/2011.

Na zdklade vyhodnotenia pripomienok
verejnosti bolo v zmysle uznesenia MsZ
mesta Piestany €. 127/2015/H3, H2
prijaté, Ze zmeny 27 a 29 nebudu v rdmci
ZaD UPN mesta 10/2011 zapracované

v Cistopise pre konecné schvdlenie.
Predmetné plochy 727 a Z9 zostavaju

v UPN mesta v pdvodnom funk&nom
vyuziti.




Pravnické a fyzické osoby

59. JUDr. Jana Mancelova, Piestany

K predlozenym navrhom zmien a doplnkov UPN mesta Piestany v kategdrii zmeny funk&ného vyuzitia
pléch v lokalite Mald vrbina, Vazsky ostrov a Heinola predkladd nasledovné stanovisko:
So zmenou funkéného vyuzitia vysSie uvedenych pléch, najmd v lokalite Mald vrbina nesuhlasi
z nasledovnych dévodov:
1. Plocha Malej vrbiny je spddovou zelenou, relaxacnou plochou obyvatelov najludnatej§ej Casti
mesta — sidliska A. Trajan.
(pIné znenie stanoviska je v prilohe ¢. 2 materidlu)

2. Toto Uzemie treba chrdnit qj z celospolocenskych dévodov. Je to vzdcna plocha pdvodného
biotopu s pozostatkom luzného lesa.
(pIné znenie stanoviska je v prilohe . 2 materidlu)

Nesuhlasi s navrhovanymi zmenami funkéného vyuzitia pléch v lokalite Mald vrbina, Vdazsky ostrov
a Heinola.

Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa pre lokality 27 a Z9:

na zdklade vyhodnotenia pripomienok
verejnosti bolo v zmysle uznesenia MsZ
mesta Piestany ¢. 127/2015/H3,H2
prijaté, Ze zmeny 27 a Z9 nebudu v rdmci
ZaD UPN mesta 10/2011 zapracované
v Cistopise pre kone&né schvdlenie.
Predmetné plochy 77 - lokalita V&zsky
ostrov a Z9 - lokalita Mald vrbina
zostévaju v UPN mesta v pdvodnom
funk&énom vyuziti.

Neakceptuje sa pre lokalitu Z8:
Vzhladom na vyjadrenie dotknutého
orgdnu statnej spravy - OU — odboru
starostlivosti o ZP Trnava na rozsah zmeny
18 (lokalita Heinola) bude v rdmci
prerokovania ndvrhu ZaD UPN mesta
Piestany €. 10/2011 reSpektované
stanovenie limitov na ploche 18,
dohodnuté na rokovani driia 5.3.2015

a poziadavky OU - odboru starostlivosti
o IP budU premietnuté do grafickej qj
textovej Easti ZaD UPN 10/2011.




