VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Piestany
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch
Mesta Piestany

Cislo : 15/2002 Piestany 21.05.2002

V zneni novely: ¢islo VZN 21/2008 uc¢innej od 01.01.2009
(v texte tmavé pismo)

Mestské zastupitel'stvo v Pie§tanoch podla §-u 6 ods.1 a §-u 11 ods. 4. pism. g) zakona SNR ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zdkonom NR SR &.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov vydava toto
vSeobecne zavazné nariadenie.

Gl 1.

Toto v8eobecne zavazné nariadenie sa vztahuje na prevod bytov, nebytovych priestorov, pozemkov a
ateliéru, tak ako to vymedzuje zakon NR SR €. 182/1993 Z.z., v zneni neskorsich predpisov (dalej iba
Zakon), ktoré su vo vlastnictve mesta PieStany. Zaroven upravuje postup a podmienky prevodu
vlastnictva k tymto nehnutefnostiam.

CL 1.

2.1. Mesto Piestany mobze previest vlastnictvo bytu v zmysle §-u 16 Zakona nasledovne:
2.1.1 Byt, ktorého najomcom je fyzicka osoba, moze sa previest do vlastnictva len tomuto najomcovi.

Tymto ustanovenim nie je dotknuté predkupné pravo spoluvlastnika domu (§-140 Obcianskeho
zakonnika s pouzitim §§-ov 116, 117 ).

2.1.2. Byt podla bodu 2.1.1, ktorého najomca neplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za €as dlhSi ako Sest mesiacov a tento dlh neuhradil v lehote troch mesiacov odo
dfia pisomného upozornenia vlastnika bytu, mozno po predchadzajiucom zaniku najmu bytu
previest do vlastnictva tretej osoby. Najomcovi bytu musi pévodny vlastnik bytu zabezpedit

bytovu nahradul v pripade, Zze v zmysle pravoplatného rozsudku je potrebné mu ju zabezpecit.
Ustanovenia osobitného predpisu sa v tomto pripade nepouziji2.

2.1.3. Byt, v ktorom najomcovi ngjom bytu zanikol, moZno previest do vlastnictva tretej osoby, ak tato
mu poskytne bytovl nahradu v pripade, ak v zmysle pravoplatného rozsudku sudu je potrebné
mu ju zabezpedit.

2.2. Mesto neodpreda byt doterajSiemu najomcovi ak:

2.2.1. Tento si neplni povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy a neplati ndjomné a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu. Az po uhradeni celej dlznej sumy najomcom bytu, mu tento moze
byt odpredany.

2.2.2. Nepoziada o prevod vlastnictva bytu v dome aspor 50 % najomcov bytov.

2.2.3. Ak dom nie je jednoznaCne majetkovo vysporiadany a mesto v zmysle listu vlastnictva nie je
jeho majitefom.

2.2.4. V zmysle zakona €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suivisiacich s najmom bytov a s
bytovymi nahradami tento nestraca povahu sluzobného bytu.

1 § 712 Ob¢. zakonnika - Bytové nahrady



2/ § 5 Zakona &. 189/1992 Zb.
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CL 1l

Mesto musi previest pri prevode bytov aj vlastnictvo nebytového priestoru, ktory vznikol na
zaklade rozhodnutia o zmene uzivania stavby zo spolo¢nych €asti domu alebo spolo€nych
zariadeni domu a nejde o pristavbu nebytového priestoru do podielového spoluvlastnictva
vlastnikov bytov.

Ak poZiada o prevod ateliéru jeho najomca, mesto je povinné podla Zakona tento previest do
vlastnictva ngjomcu.

V pripade, ak sa Mesto PieStany rozhodne previest ostatné nebytoveé priestory alebo garaze,
ktoré ma vo vlastnictve, pravo na ich prednostny prevod maju osoby pri dodrzani tohto poradia:

pri prevode nebytovych priestorov:
a) najomca nebytového priestoru
b) vlastnici a najomcovia bytov v dome

pri prevode garazi:
a/ ngjomca

Inym osobam, ako su vysSie uvedené méze Mesto PieStany nebytovy priestor previest len so
suhlasom spoloenstva. Ak spoloCenstvo nevznikne, vyZaduje sa predchadzajuci suhlas
nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a najomcov bytov v
dome. Pri hlasovani ma za kazdy byt v dome vilastnik a najomca bytu jeden hlas a za kazdy
nebytovy priestor v dome vlastnik nebytového priestoru jeden hlas.

Cl. V.

Prevod vlastnictva bytov v jednotlivych domoch a ateliéru sa uskutoCni v ¢asovej koordinacii s
prihliadnutim na moZznosti zaistenia potrebnej technickej dokumentécie, podmienok vacsinového
poltu zaujemcov o odkupenie bytov v prislusnom dome a stavu majetkovo-pravneho
vysporiadania pozemkov a domov, najneskorSie v lehote stanovenej zdkonom.

Cl. V.

Administrativne éinnosti spojené s prevodom vlastnictva bytov a nebytovych priestorov,
pozemkov a ateliérov zabezpecuje Mesto Piest'any prostrednictvom spravcu — Bytovy
podnik Piestany, s.r.o. v stulade so Zmluvou o vykone spravy ¢. 0260605.

Cl. VL.

Zmluvu o prevode uzatvara mesto PieStany, ako vlastnik prevadzaného bytu alebo nebytového
priestoru (3.1) a ateliéru s najomcom. Navrh na vklad vlastnickeho prava podava bezodkladne
Mesto Piedtany, prostrednictvom Bytového podniku Piedtany s.r.o., na Katastralny urad Trnava,
Spravu katastra PieStany.

Spravne poplatky suvisiace s vkladovym konanim znasaju v celom rozsahu kupujuci.

Cl. VII.

V pripade zaniku prava najmu bytu najomcovi v bytovom dome, a na zaklade pravoplatného
rozhodnutia sudu o vypratani bytu, méze byt uvolneny byt ponuknuty dalSim fyzickym osobam.
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Cl. VI

V zmysle § - u 18b, ods. 3 Zakona stanovuje mesto Piestany spdsob bezliroéného splacania
ceny bytu, pozemkov a ateliéru nasledovne:

Dohodnuta cena bytu, pozemkov a ateliéru nesmie prevysit cenu ur€enu podla Zakona, ak sa
tieto prevadzaju do vlastnictva ich doterajSieho najomcu.

Nadobudatel je povinny zaplatit 50 % z ceny bytu, pozemku a ateliéru ak je cena do
3.319,39 EUR (99.999,94 Sk) vratane a 25 % ak je cena nad 3.319,39 EUR (99.999,94 Sk) a
to najneskor pri podpise zmluvy o prevode.
Zostavajucu Cast' ceny mOze nadobudatel splacat v mesacnych splatkach tak, aby posledna
splatka bola uhradena najneskér do 5 rokov od uzatvorenia kupnej zmluvy.

Ak kupujuci neuhradi €o i len jednu splatku v termine jej splatnosti, straca vyhodu splatok a je
povinny zaplatit kipnu cenu naraz.

Ak nadobudatel zaplati celd vySku kupnej ceny naraz, poskytne sa mu bonifikacia 20 % zlavy
z ceny bytu a ateliéru a pozemkov a to za podmienky, Zze kupnu cenu zaplati do 7 dni po
obdrzani postovej poukazky od BPP s.r.o.

Pri prevode bytu alebo ateliéru do vlastnictva najomcu, mesto PieStany podla Zakona - § 18
ods. 4 poskytne nadobudatelovi na Uhradu ceny zrazku z ceny vo vyske 30 %.

Ak nadobudatel bytu, ateliéru prevedie vlastnictvo bytu, alebo ateliéru na ind osobu, ako na
manzela, deti, vnukov, alebo rodi¢ov do 10 rokov od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo ateliéru, je povinny uhradit mestu PieStany nesplatenu Cast ceny bytu, alebo ateliéru
zistenu podla ust. § 18 odst. (1) Zakona v celej vyske.

CL. IX.
Pri prevode nebytovych priestorov uvedenych v €l. lll. bod 3.1 tohoto nariadenia do vlastnictva

sa dojednana cena za prevod uhradi vzdy v celom rozsahu pri podpise zmluvy o prevode.

Cl. X.

Cena pozemku zastavaného domom sa stanovuje na 3,32 EUR/m?2 (100,02 Sk/mz).

Cena prilahlého pozemku sa stanovuje na 26,56 EUR/m? (800,15 Sk/m?).

Cl. XI.

Mesto Piestany zriadilo fond rozvoja byvania, pri€om je stanovené nasledovné:

11.1.1. Fond sa tvori :

- z prijmov za prevod bytov a ateliéru, za prevod nebytovych priestorov domov /¢l. lll. bod
3.1./, pozemkov zastavanych domom, ako aj prifahlych pozemkov, z prijmov za nesplatenu
Cast ceny bytu a ateliéru ( €l.VIII. bod 8.3. tohto VZN)

11.1.2. Pouzitie fondu :

- na obnovu a rozvoj bytového fondu, vystavbu a obnovu infrastruktiry mesta priamo
suvisiacej s bytovym fondom

11.1.3. Zostatky pefaznych prostriedkov na fonde koncom roka neprepadaju, pouZiju sa v budicom

obdobi.



11.1.4. O pouziti prostriedkov z fondu rozhoduje mestské zatupitel'stvo.

12.1.
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Cl. XIl.

Ak by novy majitel bytu chcel predat byt pred zaplatenim celej ceny bytu, je povinny ponuknut
ho prednostne na predaj Mestu PieStany. Pravo spatnej kupy sa dohodne v zmluve o prevode
bytu a to za kupnu cenu, ktoru doteraz uhradil za byt. Toto pravo mesta zanika drfiom vyrovnania
zavazkov kupujuceho voci predavajucemu vyplyvajucich z predmetnej zmluvy.

Cl. XIl.

Toto VZN o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch mesta
Piestany bolo schvalené MsZ uznesenim ¢. 148/2002.

Toto VZN o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch mesta
Piestany nadobuda platnost a u€innost driom 25.07.2002

Driom nadobudnutia platnosti a ucinnosti tohto VZN straca platnost a ucinnost VZN €. 8/1999 o
prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch mesta PiesStany zo dha
29.10.1999.

Novela VZN €.1 prijatd formou VZN €. 21/2008 zo drna 17.12.2008 nadobuda ucinnost’
diom 01.01.2009.

Ing.JurajCsontos,V.r.
primator mesta PieStany



