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A.1 Analyza stavu, prieskumy a rozbory

A.1.1_ Prieskumy a rozbory prirodnych podmienok

RieSené uzemie z6ny Nova Lodenica sa nachadza pri juznom okraji hranice zastavaného Uuzemia mesta
Piestany.

Uzemie navrhovanej zény je vymedzené:

- najuznej strane pristupovou cestou do arealu COV,

- nazapadnej strane cestou 1/61,

- na severnej strane navrhovanym juznym obchvatom cesty 11/499 a jej ochrannym pasmom,
- na vychodnej strane jestvujucou zastavbou RD a z €asti ulicou Rekreacna.

Predmetné uzemie je mozné hodnotit z hladiska Clenitosti terénu ako rovinate.

Na vychodnej strane cesty 1/61 su Useky so zvySkami povodnej sprievodnej zelene komunikacii (aleje),
v zlom stave.

RieSené uzemie zény Nova Lodenica je v zmysle platnej legislativy zaradené do uzemia v 1. stupni ochrany.
Tvoria ho plochy byvalého Skolského majetku s pdvodnymi ovocnymi sadmi, ktoré boli zaloZzené pred
cca 50 - 60 rokmi. Tieto sady neboli obnovované a v sucasnosti uz Uplne stratili svoju produkénu schopnost.
P6vodné porasty ovocnych stromov sa uZ v rieSenom Uzemi nenachadzaju. Na Gizkom pruhu pozdiZ cesty
I/61 sa nachadzaju plochy ornej pody.

Polnohospodarske pody su zaradené do skupiny 6 (BPEJ 0114062).

V rieSenom Uzemi nie suU vybudované zavlahy.

Na vychodnej strane cesty 1/61 su useky so zvySkami pdvodnej sprievodnej zelene komunikacii — aleje,
v zlom stave.

Na zaklade zavere¢nej spravy IGP vypracovanej v r. 2023 mozno konStatovat, Ze:

- zloZenie vrchnych Casti horninového prostredia v dosahu buducej vystavby je znacne premenlivé,
miestami sa meniace aj na kratke vzdialenosti, ¢o si vyziada v dalSich stupfioch projektovej pripravy
podrobné IGP v dostatoénom rozsahu

- volné a ustalené hladiny podzemnej vody sa nachadzaju v réznych hibkach 2,0 — 3,6 m pod terénom,
pricom sa tu prejavuje aj mierny prirodzeny gradient hladin podzemnych vod v smere ich hlavného
prudenia (vyskyt slabo agresivneho prostredia)

- bude potrebné uvazovat so seizmicitou Uzemia s ustanoveniami STN EN 1998-1 vzhladom na to, Ze sa
predmetné Uzemie nenachadza v oblasti vefmi nizkej seizmicity (nebude mozné pouZzit redukované alebo
zjednodusené postupy seizmického navrhu).

Horninové prostredie v predmetnej lokalite mozno hodnotit ako zlozité (z dévodu premenlivych hrabok

jednotlivych typov zemin, vyskytu kyprych a mékkych pol6h, mozného vyskytu organickych zemin a miestami

aj z dovodu vysokej hladiny podzemnej vody). Budicu nenaro€nu vystavbu bude mozné podla €l. 3.2 normy

STN 73 1001 zaradit do 2. geotechnickej kategorie.

A.1.2 Prieskumy a rozbory priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

RieSené uzemie nie je doposial urbanizované a tvoria ho plochy PPF.

A.1.3 Prieskumy a rozbory demografického potencialu

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadni obyvatelia/rezidenti.

A.1.4 Prieskumy a rozbory socialnej infrasStruktury

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne objekty a zariadenia socialnej infratruktury.
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A.1.5_Prieskumy a rozbory kulturnych a historickych hodnét

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené.
Vzdialenost rieSenej zény od hranice chrdneného Uzemia pamiatok mesta PieStany je min. 1 950 m.

Regulativy stanovené prislusnym vy$§im stupfiom UPD zabezpe&ujl, Ze budice stavebné objemy a ich
vySkové clenenie nenarusi celkové meritko mesta a danej lokality. Predpokladana vyska, Struktira
a usporiadanie zastavby nebude vytvarat bariérovy pohladovy efekt a nenarusi pripadnu historickd panoramu
urbanizovaného Uzemia ani jestvujucej krajiny.

V zmysle platnej legislativy, Krajsky pamiatkovy uUrad v dalSom konani vyda stanovisko k pripravovanej
stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (stavby technického vybavenia, budovanie komunikécii) tak,
aby stavebnou ¢€innostou, resp. zemnymi pracami nedoslo k pripadnému naruseniu archeologickych nalezisk
alebo k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

A.1.7 _Prieskumy a rozbory hospodarskej zakladne

Cinnost pévodného zariadenia arealu $kolského majetku v riesenom tzemi pred cca 25 rokmi zanikla.
Nevyskytuju sa tu ani ziadne iné zariadenia hospodarskej zakladne.

A.1.8  Prieskumy a rozbory zaujmov obrany Statu

Na vymedzenom Uuzemi zény Nova Lodenica sa nenachadzaju zariadenia zaujmov obrany Statu.
Pri zapadnom okraji rieSeného Uzemia vedie trasa cesty 1/61 (urCeny vojensky objekt), ktorej prejazdnost je
potrebné zachovat bez prerusenia aj poc€as vystavby zony a jej pripojenia na nadradenu cestnu siet.

A.1.9 Prieskumy a rozbory rekreacie a cestovného ruchu

Na plochach rieSeného uzemia sa nenachadzaju Ziadne objekty a arealy zariadeni rekreacie a cestovného
ruchu.

Na plochach medzi ul. Rekreaéna a vodnou nadrzou Sifiava sa nachadzaji objekty a arealy pévodne
vybudované ako vacsie podnikové zariadenia rekreacie a cestovného ruchu, ktoré vsak po zmene vlastnickych
pomerov prechadzaju transformaciou s posilhovanim ubytovacej funkcie (apartmanové ubytovanie).

A.1.10 Prieskumy a rozbory verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravné vybavenie:

Vo vymedzenom Uzemi zény Nova Lodenica sa nenachadzaju Ziadne zariadenia dopravného vybavenia. Pri

jej zapadnom okraji je vedena trasa cesty 1/61 s vymedzenym ochrannym pasmom 50 m, ktoru je potrebné

zohladnit pri spracovani navrhu UPN zény.

Pri severnom okraji zény Nova Lodenica je vztyCena trasa buduceho juzného obchvatu cesty 11/499

s vymedzenym ochrannym pasmom 25 m.

V meste PieStany v sucCasnosti ma v individualnej doprave najvy$si podiel automobilova doprava, pricom

z histérie je tu uz tradi¢ne vysoky podiel cyklistickej dopravy.

Hromadna doprava pozostava z mestskej autobusovej dopravy (MAD) a z primestskej (regionalnej)

autobusovej dopravy (PAD).

V sucasnosti je linka MAD trasovana v priestore ul. Rekrea¢na. s ukon&enim v priestore parkoviska pred

areadlom COV.

Dopravno-kapacitné posudenie navrhovanej vystavby v zone Nova Lodenica (AFRY 2024) konstatuje, ze:

- v 1..etape rozvoja (vid. kap. A.2.6) bude navrhovana vystavba napojena na cestnu siet — cestu 1/61 novou
priese¢nou krizovatkou v polohe existujiuceho pripojenia spol. Lason (so zabezpe€enim priestorovej
rezervy na dobudovanie 4-ramennej krizovatky v dalSich etapach);

- v daldej etape sa uvazuje s druhym napojenim na cestu /61 prostrednictvom existujucej krizovatky pre
napojenie COV.
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- predpokladany vplyv na zataZenie ul. Rekreacna v 1. etape rozvoja nebude Ziadny, po prepojeni zény
Nova Lodenica s ul. Rekreacna v dalSich etapach sa predpoklada do r. 2047 (ciefovy stav) s narastom
dopravnej zataze v dopoludiiajSej Spickovej hodine v profile komunikacie (v oboch smeroch) 176 voz/h,
v popoludnajSej Spickovej hodine 101 voz/h.

Zasobovanie vodou:

Vo vymedzenom priestore zony Nova Lodenica sa nenachadza Ziadna vodovodna siet.

V priestore ulice Rekreaéna je vybudovany vodovod DN 100 trasovany az do arealu COV.

V priestore Bratislavska — Rekreacna (pri poliklinike) vedie trasa vodovodu DN 200 s moznostou prepojenia
na zonu Nova Lodenica vzdialenu cca 600 m a dalej s prepojenim s vodovodom na ul. Rekreacna.

Odkanalizovanie Uzemia:

Cez vymedzené uzemie zoény Nova Lodenica prechadza hlavny kanalizacny zberac trasovany od jestvujicej
obytnej zony Lodenica do Cistiarne odpadovych véd (COV) Piestany, ¢im su vytvorené podmienky na jeho
napojenie pri odvadzani splaskovych véd z rieSeného uzemia.

Jeho trasu a ochranné pasmo je potrebné zohladnit pri spracovani navrhu UPN zény.

V priestore ul. Rekreacna je trasovana gravitactna kanalizacia zaustena do Sachty s hl. kanalizacnym zberaCom
mesta v priestore COV Piestany.

Zasobovanie zemnym plynom:

V rieSenom Uzemi zény nie je vybudovana ziadna plynovodna siet.

Pri severnom okraji zény Nova Lodenica vedie trasa VTL plynovodu DN 150 s vymedzenym ochrannym
pasmom 4 m a bezpecnostnym pasmom 20 m vytvarajuci podmienky na pripojenie rieSeného Uzemia na
plynovodnu siet.

V priestore ul. Rekreacna je vybudovany STL plynovod pre napojenie jestvujucich objektov a arealov v Uzemi.

Zasobovanie elektrickou energiou:

v rieSenom Uzemi zény nie je vybudovana VN ani NN el. siet.

Pri juznom okraji je vedena trasa VN 22 kV el. pripojky vzdusnej do arealu COV.

V priestore ukonCenia ulice Golfova je umiestnend trafostanica 22/0,4 kVA (TS 106) a v priestore
Rekreacna/Veslarska ul. trafostanica 22/0,4 kVA (TS 107).

Z tychto bodov je mozné zokruhovanim prepojit 22 kV kablovu siet rieSenej zony s umiestnenim novych TS
v lokalitadch podfa potreby.

Telekomunikacna siet':

Zapadnym okrajom vymedzeného Uzemia zony vedu dve trasy dialkového optického kabla PieStany —
Drahovce.

V priestore ul. Rekrea¢na na juznom okraji rieSeného Uzemia je trasovany telefonny kabel Ciastocne zasahujuci
do z6ny Nova Lodenica.

A.1.11_Prieskumy a rozbory zivotného prostredia vratane prieskumov a rozborov ochrany prirody a
krajiny

V rieSenom Uzemi ani vymedzenom zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju prirodné zdroje limitujuce celkovy

potencial vyuzitia Uzemia.

Vzdialenost rie§eného Gizemia od NRBc Sifiava (ChA Sifava) je min. 100 m.

Celé k.u. PieStany sa nachadza v ochrannom pasme Il. stupfia prirodnych lieCivych zdrojov v Piestanoch.

Na rieSenom Uzemi nie je Ziadne chranené prirodné uzemie. Buduca vystavba nezasahuje do jestvujucich
chranenych Uuzemi ani ich ochrannych pasiem.
RieSené Uzemie nezasahuje do prieskumného Uzemia termalnej podzemnej vody ani ochranného pasma 1°
prirodnych lie€ivych zdrojov Piestany.
Na rieSenom Uzemi sa nenavrhuje vyhlasit ziadne chranené prirodné uzemie ani ziadne chranené Casti krajiny.
Rozvojoveé plochy zény Nova Lodenica su v zmysle platnej legislativy zaradené do Uzemia v 1. stupni ochrany.
V zébere pre uvaZzovany rozvoj nie je znamy vyskyt Ziadneho ohrozeného rastlinného spolo€enstva, ani nie je
v Uzemi registrovany v sulade s Vyhlaskou €. 24/2003 Z.z. priloha €. 4, ktorou sa vykonava zakon 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny, ani jeden druh eurépskeho a narodného vyznamu cievnatych rastlin, na
ktorych ochranu sa vyhlasuju chranené Uzemia. 93/1999 Z.z. Taktiez v sulade s Vyhlaskou €. 24/2003 Z.z.
s prilohou €. 1 sa tu nevyskytuje Ziadne rastlinné spolo€enstvo narodného ¢i eurépskeho vyznamu.
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A.1.12 Prieskumy a rozbory vilastnickych vztahov

Parcely rieSeného Uzemia su v zasadnej miere vo vlastnictve investora so zdmerom vybudovania zony Nova
Lodenica.

Dotknuté budu z Casti parcely v suvislosti so zabezpeenim dopravného napojenia zény na cestu 1/61 a na
ulicu Rekreacna.

Por. |Cislo parcely | Druh pozemku |Katastralne | Vlastnik Poznamka
c. uzemie
1. 10218 Zast.pl.a Piestany Trnavska vodéarenska spolo¢nost, a.s. Pristupova
nadvorie Priemyselna 10, Piestany komunikacia COV
2. 10219 Ovocny sad Piestany Dolinky, s.r.o.
Mikoviniho 26 Trnava
3. 10221/1 Orna poda Piestany Dolinky, s.r.o.
Mikoviniho 26 Trnava
4. 10222 Zastpl.a Piestany Dolinky, s.r.o.
nadvorie Mikoviniho 26 Trnava
5. 10223 Ovocny sad Piestany Dolinky, s.r.o.
Mikoviniho 26 Trnava
6. 10224 Zast.pl.a Piestany Dolinky, s.r.o.
nadvorie Mikoviniho 26 Trnava
7. 10225 Zast.pl.a Piestany Slovenska republika (SPF)
nadvorie
8. 10226 Ovocny sad Piestany Dolinky, s.r.o.
Mikoviniho 26 Trnava
9. 10228 Zast.pl.a Piestany Dolinky, s.r.o.
nadvorie Mikoviniho 26 Trnava
10. [10229 Ovocny sad Piestany Dolinky, s.r.o.
Mikoviniho 26 Trnava
11. | 10230 Zast.pl.a Piestany Dolinky, s.r.o.
nadvorie Mikoviniho 26 Trnava
12. 10231 Ovocny sad Piestany Dolinky, s.r.o.
Mikoviniho 26 Trnava
13. 10232 Zast.pl.a Piestany Dolinky, s.r.o.
nadvorie Mikoviniho 26 Trnava
14. |10119/1 Zast.pl.a Piestany LV nezalozeny Dobudovanie
zCasti nadvorie krizovatky
s cestou 1/61
15. 10220 Zast.pl.a Piestany LV nezaloZeny Maly zéber pre
zCasti nadvorie Upravu obluka
ramena krizovatky
s cestou 1/61
16. |10172/1-2 Piestany Pripojenie zény na
komunikaciua Tl na
ul. Rekreacna
17. |10227/1 Predpokladané
10227/97 pripojenie zény na
10227/98 VN el. siet
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18. |10221/3 Piestany Predpokladany
10234/2,7 privod vody
10237
19. |10233/17 Piestany Predpokladand VTL
pripojka

A.1.13 _Zhodnotenie doterajSich uzemnoplanovacich dokumentacii

Pre rieSené uzemie zony Nova Lodenica nie je doposial spracovana uzemnoplanovacia dokumentéacia na stupni
uzemneho planu zony.

Vr. 2023 boli obstarané Zmeny a doplnky &. 14 Uzemného planu mesta Piestany, ktorych predmetom bolo nové
rieSenie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania uzemia bududcej zony Nova Lodenica.

Zasadnym podkladom pre ich spracovanie bola US/IZ Mestska polyfunk&na zéna Piestany (11/2021). Tento
uzemnoplanovaci podklad bol po schvaleni Zmien a doplnkov &. 14 UPN mesta Piestany upraveny (06/2024)
v potrebnom rozsahu tak, aby bol v stlade s aktualnym znenim UPN mesta Piestany a mohol byt aj ramcovym
podkladom pre spracovanie Uzemného planu zény Novéa Lodenica Piestany.

A.1.14 Zhodnotenie priestorového priemetu odvetvovych koncepcii, stratéqgii a znamych zamerov
na rozvoj Uzemia

Severnou Castou Uzemia vymedzeného pre zénu Nova Lodenica je vedena trasa navrhovaného juzného
obchvatu mesta Piestany.
Jeho trasa je vytyCena v zmysle spracovanej dokumentacie:

- TS, Zamer — Cesta 11/499 Piestany — Juzny obchvat (CEMOS 08/2008).

Iné odvetvové koncepcie, stratégie a zamery dotykajuce sa Uzemia zény Nova Lodenica nie su zname.

A.1.15_Suhrnné zhodnotenie prieskumov a rozborov

Prieskumy a rozbory rieSeného Uzemia z6ny Nova Lodenica su vypracované v predpisanej Strukture
a rozsahu.

Rozsah sledovanych javov a hodnotenych skutoCnosti zohladriuje skutoCnost, Ze predmetné plochy
v suc¢asnosti su neurbanizovanym priestorom pri juznom okraji zastavaného uzemia mesta.

A.1.16 _Identifikacia problémov na rieSenie

Néavrh rozvoja vymedzenej zény bude vychadzat zo véeobecného znenia regulativov definovanych Uzemnym
planom mesta PieStany v zneni Zmien a doplnkov €. 14 pre jednotlivé kody funkéného  vyuZzitia, s ich
doplnenim pre konkrétne rieSené uzemie, umoziujucim dosiahnut vysoku kvalitu jeho funkéno- priestorového
a prevadzkoveého rieSenia.

RieSenie funk&no-prevadzkového usporiadania zony vytvori podmienky pre vznik modernych mestskych
Struktuar zastavby v polyfunkénej zéne s vy3Sim podielom verejnej a krajinnej zelene a dérazom na kvalitné
byvanie, pricom su€astou rieSeného Uzemia bude aj zastupenie naleZitého socialneho a komeréného
obcianskeho vybavenia pre potreby obyvatelov zény ako aj mesta PieStany a okolitych obci.

Dévodom pre obstaranie UPN zény Nova Lodenica je potreba vytvorit zakladny nastroj pre zabezpedéenie
podmienok pre riadenie procesu budovania atraktivneho polyfunkéného Gzemia s vy$§im zastupenim mestskej
vybavenosti, bytovej vystavby formou bytovych domov a rodinnych domov, s velkym zastdpenim kvalitnej
parkovej zelene doplnenej oddychovo-relaxaénymi aktivitami prirodného charakteru, ktora bude tvorit centrum
(srdce) zény previazané s okolitymi blokmi byvania s dérazom na kvalitu Zivota rezidentov, pricom sucastou
bude aj Struktirovana socialna vybavenost uréena pre celé vekové spektrum obyvatelov.

Uzemny plan zény
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A.2 Syntéza, zasady rozvoja — navrh zadania

A.2.1 __Dbévody na obstaranie Uzemného planu zény

Vlastnik pozemkov na juznom okraji zastavaného tzemia mesta Piestany, vymedzenych v Uzemnom plane
mesta Piestany (dalej aj UPN mesta) v zneni neskorsich zmien a doplnkov a ZaD &. 14 ako lokalita Mestskej
polyfunk&nej zony Nova Lodenica s ozna¢enim vymedzenych blokov:

- ZaD¢. 14 — Lokalita A

definoval zamer realizovat komplexnu vystavbu mestskej polyfunkénej zony v sulade s regulativmi a limitmi
stanovenymi v UPN mesta Piestany.

UPN mesta v zneni neskorsich zmien a doplnkov a ZaD &. 14 stanovuije vo svojej zavaznej &asti pre toto izemie
povinnost’ obstarat Uzemny plan zény. Hlavnym dévodom pre jeho spracovanie je potreba rozpracovat a
spodrobnit' v mierke zény rieSenie v ramci funk&nych pléch, obsiahnutych v UPN mesta s ciefom usmerfiovat
stavebnu aktivitu v zéne, ktora ovplyviiuje urbanistické, dopravné, uzemnotechnické ale aj environmentalne
vztahy v uzemi.

V zmysle prislusnych ustanoveni pdvodného Stavebného zakona je obstaravatelom tejto Uzemnoplanovacej
dokumentacie mesto Piestany.

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény Nova Lodenica Piestany po jeho verejnom prerokovani
v zmysle prislusnych ustanoveni pévodného Stavebného zdkona, v sulade s Vyhlaskou &. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii, u€innou v €ase zacatia obstaravania
UPN-Z Nova Lodenica Pie$tany, schvaluje Mestské zastupitelstvo mesta Piestany.

A.2.2 Uréenie vstupnych cielov rozvoja, celkového rozvoja Uzemia

Uzemny plan zény Nova Lodenica bude definovat komplexné regulativy a podmienky vystavby délezitej
rozvojovej lokality mesta PieStany v zonalnej podrobnosti tak, aby poskytol mestu PieStany dostatocny
komplexny nastroj pre zabezpecenie riadenia tvorby kvalitného mestského a obytného prostredia.

Pre vypracovanie navrhu UPN zény Novéa Lodenica budu vyuzité najma nasledovné UPD, UPP a podklady:

- Uzemny plan mesta Piestany v zneni neskor$ich zmien &.1 - 13
a
Zmien a doplnkov €. 14 schvalenych mestskym zastupitel'stvom v PieStanoch uznesenim €. 78/2023 dia
29.06.2023, VZN ¢&. 10/2023;

- uznesenie mestského zastupitelstva v PieStanoch €. 78/2023;

- VZN mestského zastupitelstva v Piestanoch €. 10/2023;

- Dopravné napojenie pre UPN zény Novéa Lodenica Piestany — Dopravno-kapacitné postdenie (DKP)
(AFRY 05/2024);

- polohopisné a vyskopisné domeranie Uzemia Mestské polyfunkéna zéna PieStany — Nova Lodenica;

- Zaverec€na sprava inzinierskogeologického prieskumu Mestska polyfunkéna zéna PieStany — Nova
Lodenica VaV GEO Bratislava 09/2023);

- zameranie jestvujucich sieti Tl v priestore Mestska polyfunkéna zéna PieStany — Nova Lodenica;

- T8, Zamer — Cesta I1/499 Piestany — Juzny obchvat (CEMOS 08/2008);

- aktualna katastralna mapa mesta Piestany;

- Us/iz Mestska polyfunkéna zona Piestany — Nova Lodenica (11/2021) v aktualizovanej uprave v zmysle
ZoD €. 14 UPN mesta PieStany (06/2024);

- uznesenie mestského zastupitelstva v PieStanoch ¢. 154/2024;

- uznesenie mestského zastupitelstva v Pie§tanoch &. 155/2024;

- uznesenie mestského zastupitelstva v PieStanoch &. 157/2024;

- uznesenie mestského zastupitelstva v Pie§tanoch &. 158/2024;

Uzemny plan zény
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- zavery z verejného prerokovania Zadania UPN zény Nova Lodenica Piestany;
- stanoviska a poziadavky dotknutych organov a organizacii pogas spracovania UPN-Z;
- poziadavky investora na rieSenie objektov BD/RD v podrobnosti pre Uzemné rozhodovanie.

Cielom spracovania je v navrhu UPN-Z preverit inosnost zataZenia Gzemia, urdit optimalnu mieru intenzity
dobudovania zastavby a zaroven dosiahnut’ konsenzus priestorovych danosti v Uzemi a navrhu tak, aby
bolo mozné povolit a koordinovat investi€énu Cinnost v uzemi pri zohladneni SirSich vazieb na bezprostredné
i SirSie okolie a ich danosti aj v suvislosti s navrhom etapizacie vystavby. Ciefom je tiez komplexné rieSenie
technickej infrastruktary a dopravy, vratane statickej dopravy, cyklistickej a peSej dopravy s vazbami na SirSie
vztahy.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zény a nasledného komplexného zhodnotenia
uzemnotechnickych, hospodarskych a socialnych predpokladov a limitov vyuzitia Uzemia a z nich
vyplyvajucich zaverov su hlavné ciele zadefinované nasledovne:

- aplikovat v navrhu principy tvorby udrzatelnych sidelnych Struktir s osobitnym zretelom na
navrh pléch zelene (parkovej, izolanej, ekostabilizacnej vegetacie) a klimatické zmeny
(integracia opatreni zelenej a modrej infrastruktury);

- reSpektovat limity v uzemi;

- navrhnut opatrenia garantujuce vysoku kvalitu Zivotného prostredia, predovSetkym v Casti
centralnej parkovej zelene a vnutro blokovych priestorov;

- reSpektovat limity v Uzemi vratane reSpektovania linie pozorovania hodnotnej krajinnej panoramy;

- zosuladit investicné zamery a stanovit limity vyuzitia Gzemia pre kvalitné obytné prostredie lokalit
uréenych k zastavbe;

- definovat a posilnit centralne polohy a taZiskové priestory v zone;

- navrhnut plochy verejnych priestorov a ich prepojenie (siet cyklotras a tras pre pesich, prepojenie
prvkov a priestorov zelenej infrastruktary v uzemi);

- dotvorit Uzemia nadvazujicej existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajucou ob¢ianskou
vybavenostou, dopravnou a technickou infrastruktarou;

- dotvorit nové zoény byvania s vlastnymi priestorovymi plochami lokalneho charakteru — vnutro
blokové priestory a navrhnut ich vyuZitie;

- stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia tzemia vo vztahu k existujucim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov s dérazom na
funkénu obsluhu Uzemia mestskou autobusovou dopravou (dalej aj len ,MAD");

- rieSit pristupnost Uzemia a bezkolizne prepojenie na cestu 1/61 ako aj pripojenie na miestnu cestu
Rekreacna s dobudovanim suvisiacich peSich a cyklistickych prepojeni, navrhnutych pre funkéné
dobudovanie v rdmci kazdej etapy;

- preverit limity a upresnit regulativy stanovené zavaznej ¢asti UPN mesta v zneni zmien a dopinkov
pre rozvojové plochy s ohladom na charakter zastavby a moznosti napojenia na dopravnu
a technicku infrastruktaru.

A.2.3 VVymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené uzemie je vymedzené na plochach k.u. PiesStany, lokalita Lodenica:
- rieSené uzemie UPN zény Nové Lodenica

(reg. C-KN):

- parc.C. 10218

- parc.¢. 10219

- parc.C. 102211

- parc.C. 10222

- parc.C. 10223

- parc.C. 10224

- parc.C. 10225

- parc.C. 10226

- parc.C. 10228

- parc.C. 10229

Uzemny plan zény
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- parc.C. 10230
- parc.¢. 10231
- parc.C. 10232

- parc.C. 10119/1 (zCasti)

- parc.C. 10220 (zCasti)
pre pripojenie navrhovanej mestskej polyfunkénej zény na cestu 1/61 v potrebnom rozsahu.
Celkova vymera rieSeného Uzemia bude cca 38,7987 ha.

Sucastou predpokladaného zaujmového uzemia potrebného pre pripojenie zony Nova Lodenica na jestvujuci
systém verejnej Tl su aj:

- parc.c.10172/1-2

- parc.c. 10227/1

- parc.t.10227/97

- parc.C. 10227/98

- parc.C. 10221/3

- 10234/2,7

- 10223/17.
V pripade preukazania potreby realizacie podmienujucich investicii v oblasti Tl a cestnej dopravy nad ramec
vymedzeného zaujmového Uzemia po realizacii 1. rozvojovej etapy méze byt toto vymedzenie primerane
upravené.

Vymera samotnej zény Nova Lodenica bez pléch:

- docasnej zelene na severnom okraji vymedzenej ako Uzemna rezerva pre budovanie juzného obchvatu
cesty 11/499

- okruznej krizovatky na ceste 1/61 pre pripojenie rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet

- stykovej krizovatky na ceste 1/61 na juznom okraji rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet

- &asti mozného arealu CS PHM tvoriacej suéast dopravnej vybavenosti pri ceste 1/61

bude cca 34,2541 ha.

Vymedzenie:

- rieSeného Uzemia,

- predpokladaného zaujmového uzemia

vratane

- Uzemia 1. etapy rozvoja

je $pecifikované v grafickych prilohach . 1, 3, 4 Zadania UPN-zény Nova Lodenica.

A.2.4 Poziadavky vyplyvajuce z Uzemného planu mesta vratane zavaznej ¢asti

Predmetné Uzemie pdvodne bolo obhospodarovanou pofnohospodarskou pddou (ovocné sady, orna pdda)
nachadzajucou sa v extravilane, ktorej vyuZitie pre pévodné ucely je v st€asnosti uz neaktualne.
Uzemny plan mesta PieStany toto Uzemie vycClefiuje na urbanizaciu v navrhovej etape.

Uzemie navrhovanej zény je vymedzené:

- najuznej strane pristupovou cestou do arealu COV,

- nazapadnej strane cestou 1/61,

- na severnej strane navrhovanym juznym obchvatom cesty 11/499 a jej ochrannym pasmom,

- navychodnej strane jestvujucou zastavbou RD a z €asti ulicou Rekreacna.
Na vymedzenych rieSenych plochach nie su vybudované siete technického vybavenia ani komunikacie uréené
pre urbanizovanie Uzemia navrhovanej polyfunk&nej zény.
V jeho blizkosti, resp. v okrajovych polohach su trasované siete technickej infrastruktury v rozsahu:

- VTL plynovod pri severnom okraji rieSeného uzemia,

- STL plynovod v priestore ul. Rekreacna,

- verejny vodovod v priestore ul. Rekreacna,

- hlavny kanalizaény zbera& do COV Pieétany,

- VN 22 kV el. vzdusné vedenie Piestany — Drahovce a pripojka do COV na juznom okraji rieSeného

uzemia,
- dialkovy opticky kabel pri ceste 1/61,
Uzemny plan zény
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- miestne oznamovacie vedenie v priestore ul. Rekreacna,
s vymedzenymi ochrannymi a bezpe€nostnymi pasmami, ktoré limituju moznosti vyuZitia rieSeného uzemia.
Trasy jestvujucej technickej infrastruktury, ich ochranné, resp. uzemné rezervy, bezpecnostné pasma ako aj
ochranné pasma jestvujucich a navrhovanych ciest I. a Il. triedy budu zohladnené v navrhu priestorového
usporiadania polyfunkénej zony Nova Lodenica.
Zakladnou prisluSnou Gizemnoplanovacou dokumentaciou vy$sieho stupfia pre vymedzené Gzemie je Uzemny
plan mesta PieStany v zneni neskorSich zmien a ZaD ¢. 14.

Aktualne znenie UPN mesta Piestany toto izemie definuje ako rozvojové polyfunkéné plochy urbanizovaného
Uzemia, s vnutornym priestorovym ¢lenenim na bloky a plochy:

- plochy a bloky primestského byvania (BP)

- plochy a bloky vS§eobecného byvania (BV)

- zmieSané mestské plochy a bloky (ZM)

- plochy a bloky ob&ianskej vybavenosti, s prioritou $kolstvo /OV-S)

- plochy a bloky zariadeni $portu a rekreacie (SR)

- plochy prevadzok a zariadeni réznych podnikatelskych aktivit (PA)

- plochy a bloky zariadeni dopravnej infrastruktiry

- plochy verejnej zelene — parkova zelen (PZ)

- plochy izolagnej zelene (12)
vzajomne usporiadané a prepojené tak, aby bolo mozné dosiahnut podstatne vysSiu kvalitu tohto rozvojového
Uzemia a zvysit jeho mestotvornost’ a vyznam pre d'al$i rozvoj mesta.

Nova koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia je Specifikovana v grafickej Casti priloh.

Specifikacia uvedenych funkénych pléch podla UPN mesta Piestany v zneni neskorsich zmien a doplnkov
a ZaD €. 14 je nasledovna:

Plochy zmieSané mestské (ZM):
- sluzia byvaniu a zariadeniam obcCianskej vybavenosti a sluzieb, ktoré byvanie podstatne nerusia

funkéna requlécia

- vhodné:
- obytné budovy
- administrativne a obchodné budovy
- obchodné zariadenia, verejné stravovanie a ubytovanie
- drobné zariadenia vyroby a vyrobnych sluZieb, ktoré byvanie nerusia
- zariadenia spravne, cirkevné, kultirne, socialne, zdravotnicke Sportové a Skolské
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plosna

- pripustné:
- zdbavné zariadenia

priestorové regulacia

- KPP —uréi zonalna dokumentacia

-V uzemi alebo jej Casti m6ze byt po urbanistickom zdévodneni stanoveny najmensi podiel podlaznych
pléch pre bytovi funkciu (uréi UPD zény).

- Zavazna funkéna a priestorova regulacia uzemia Zmien a doplnkov €. 14 Lokalita A Mestska
polyfunkéna zéna Nova Lodenica:

- podiel podlaznych pléch pre byvanie je maximalne 50 %)
- MV -4 nadzemné podlazia + ustupené podlazie.

Plochy vSeobecného byvania (BV):
- sluzia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatel'skych aktivit s vyznamom nad
ramec daného uzemia
funk&na regulacia
- dominantné:
- obytné budovy (podiel podlaznych pléch pre byvanie je minimalne 60 %)
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vhodné:

- obchodné zariadenia, verejné stravovanie, sluzby a drobné prevadzky sliziace obyvatelom
i prifahlého okolia

- administrativne a spravne budovy

- zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové a Skolské

- malé ubytovacie zariadenia

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD

- zelen liniova a plosna

pripustné:

- obchodné a kancelarske budovy

- ubytovacie zariadenia

- zariadenia hospodarsko-spravne

priestorova requlacia

KPP — ur€i zonalna dokumentéacia
Zavazna priestorova regulacia uzemia Zmien a doplnkov ¢. 14 — Lokalita A Mestska polyfunkéna

zona Nova Lodenica:

- MV —4 nadzemné podlazia + ustipené podlazie.

Plochy primestského byvania (BP):
- sluzia prevazne byvaniu s pridruzenymi zahradami
funkéna requlacia

dominantné:

- v8etky formy rodinného byvania s pridruzenymi zahradami

vhodné:

- bytové domy, obchodné zariadenia, verejné stravovanie, sluzby a drobné prevadzky sluziace
k uspokojovaniu dennej potreby obyvatelov

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie peSie, cyklistické, automobilové a MHD

- zelen liniova a plosna

pripustné:

- zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, administrativno- spravne, zdravotnicke, Sportové a Skolské
pre obsluhu Uzemia

- podnikatel'ské aktivity s nezavadnou prevadzkou nezatazZujucou okolitu zastavbu

- malé ubytovacie zariadenia

priestorova regulacia

KPP — uréi zonalna dokumentacia

MV - 2 nadzemné podlazia.

Pre Uzemie relaxaéno-rezidenéného komplexu ,Lodenica“ — pre plochy riesené ZaD UPN &. 8/2008,
sa stanovuje nasledovny osobitny regulativ v rdmci priestorovej regulécie:

- MV -1 nadzemné podlazie

Plochy $portu a rekreacie (SR):
- sluzia Sportovo-rekreacnej funkcii
funkéna requlacia

dominantné

- plodné zariadenia sluzZiace Sportu, rekreacii a oddychu, nenaruSujuce podstatne prirodny charakter
uzemia

vhodné:

- odstavné miesta sluziace potrebe funkéného vyuzitia

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD

- zelen liniova a plosna
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- pripustné:
- malé ubytovacie zariadenia
- autokempingy
- obytné objekty
- zariadenia obchodu a verejného stravovania pre obsluhu tohto Uzemia

- kultirne zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia
priestorova regulacia
- KPP —uréi zonalna dokumentacia
- MV —max. 4 nadzemné podlazia.

Plochy prevadzok a zariadeni roznych podnikatel'skych aktivit (PA):
- sluzia prevazne na umiestnenie prevadzok zariadeni zakladnej a vy$Sej vybavenosti a vyroby
v rozptylenej forme bez negativnych vplyvov na okolie s moznou kumulaciou s pripustnymi
a doplnkovymi funkciami v ramci viacucelovych komplexov pre podnikanie s vyvazenou zlozkou
urbanneho a prirodného prostredia
funk&na regulacia
- dominantné
- vyS8ia alebo zakladna vybavenost
- zmieSané komer¢né podnikatelské arealy
- prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
- pripustné:
- arealy vyroby bez negativneho vplyvu na okolie, nezavadné prevadzky vyrobnych sluzieb, sklady
a skladovacie plochy,
- Specificka vybavenost
- dopravna vybavenost
- prisluchajuce byvanie
priestorova requlacia
- KPP — ur&i zonalna dokumentacia alebo prislusny UPP (urbanisticka $tudia)
- MV-max.4+1NP.

Plochy obéianskej vybavenosti s prioritou $kolstvo (OV-S)
- zahriuju plochy funkénych zloZiek — administrativa, obchod, verejné stravovanie, nevyrobné sluzby,
kultura, zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch, skolstvo, telovychova
a zvlastne zlozky
- sluzia funkcii — administrativa, obchod, verejné stravovanie, nevyrobné sluzby, kultdra, zdravotnictvo,
socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch, Skolstvo, telovychova a zvlastne zlozky
funkéna regulacia

- dominantné
- zariadenia administrativy (A)
- obchodu (O)
- verejného stravovania (S)
- nevyrobnych sluzieb (NS)
- kultary (K)
- zdravotnictva (Z)
- socialnej starostlivosti (SZ)
- ubytovania a cestovného ruchu (U)
- Skolstva (S)
- telovychovy (T)
- zvlastnych zloziek (ZZ)
- vhodné
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prisludné komunikacie pesie, cyklistické, automobilové a MHD
- zelen liniova a plodna
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- pripustné
- sprievodné funkcie k dominantnému funk&nému vyuzitiu, ktoré svojim rozsahom, mnozstvom
a prevadzkou nenarusaju charakter Uzemia
priestorova regulacia
- KPP — uréi zonalna dokumentacia
- MV —uréi zonalna dokumentacia.

Plochy dopravy
- zahriuju plochy a linie komunikacii a suvisiacich dopravnych pléch, sldzia dopravno-obsluznej funkcii sidla

funkéna requlacia

- dominantné
- cesty I. all. triedy
- zberné komunikacie a mestskeé triedy
- parkoviska
- autobusové stanice a plochy MHD, vratane zariadeni
- hromadné garaze
- hlavné peSie a cyklisticke trasy
- Cerpacie stanice pohonnych latok

- pripustné
- sprievodné funkcie k dominantnému funkénému vyuzitiu, ktoré svojim rozsahom, mnozstvom

a prevadzkou nenarusaju charakter Uzemia

priestorova regulacia

- reSpektovat ochranné pasma ciest 1/61, 11/499 v danom uzemi, v cestnych ochrannych pasmach je
zakazana alebo obmedzena &innost, ktora by mohla obmedzit' cesty alebo premavku na nich (zak. €.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov)

- vytvorit zemnu rezervu pre prelozky cesty 1/61 a cesty 11/499 a ich ochranné pasma cesty mimo
sidelného utvaru v zmysle §11 cestného zakona, t.j. nepovolovat’ v tomto pasme nadzemné objekty.

- v rdmci zaujmov ochrany ciest I. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s cestou
. triedy (subeh, kriZovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve SR v sprave SSC alebo
v ochrannom pasme cesty |. triedy vZdy predmetom nasledného individualneho posudenia SSC.

Plochy zelene
- zahrfiuju plochy vzrastlej zelene, parkovej zelene, izola¢nej zelene, vyhradenej zelene, hospodarsko-
produkénej zelene, biokoridorov a prirodnych zén s dominantnou rekreacnou a ekologickou funkciou
funkéna requléacia
- dominantné
plochy vzrastlej zelene
- pripustné
- turistické a nauc¢né chodniky, drobné stavby rekreano-Sportového charakteru, mala architektura
zodpovedajuca prirodnému prostrediu, dopravna vybavenost sluZiaca potrebe funkéného vyuZzitia

- dominantné
plochy parkovej zelene (PZ)
- pripustné
- vodné plochy, detské ihriska, nenarocné Sportoviska, amfiteatre pre kulturne ucely, hygienické
a obcCerstvovacie zariadenia, mala architektura v rozsahu nenartsajucom charakter izemia

- dominantné
plochy izola¢nej zelene (12)
- pripustné
- stavby a zariadenia vyplyvajuce z individualne stanoveného rezimu ochrannych pasiem v sulade
s u€elom a osobitnym rezimom izolacnej zelene.
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Verejnoprospesné stavby, tykajluce sa rieSeného Uzemia z6ny Nova Lodenica

Oznacenie |Nazov stavby Cislo UO

64. Prelozka cesty 1/61 v rozsahu ZaD ¢. 14 017 (020)

65. Prelozka cesty 11/499 v rozsahu ZaD ¢. 14 017 (020)

66. Verejna parkova zelen s oddychovo-relaxatnym vybavenim na vymedzenych 017
plochach

67. Izolaéna zelen na vymedzenych plochach 017 (020)

68. Sportovo-rekrea&né arealy a zariadenia na vymedzenych plochach 017

69. Arealy a zariadenia ob¢ianskeho vybavenia s prioritou Skolstvo na vymedzenych 017
plochach

70. Nové komunikacie a krizovatkové uzly v mestskej polyfunkénej zéne ako 017
doplnkového komunikacného systému mesta

71. Pesia + kondi¢na trasa + cyklotrasa vo vymedzenom rozsahu 017

72. Zdruzeny chodnik a cyklotrasa, verejné chodniky a cyklotrasy vSetkych kategorii 017

73. Technicka infrastruktura mestskej polyfunkénej zony vratane jej napojenia na 017
jestvujucu siet Tl

74. Zariadenie a vybavenost MHD 017

A.2.5 Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného Uzemia z hladiska dopravy, obdianskej

vybavenosti a technického vybavenia

Uzemny plan mesta Piestany v zneni neskor§ich zmien a doplnkov a ZaD &. 14 stanovuje vo svojej zavaznej
Casti zakladné principy funk&no-priestorového usporiadania a Clenenia rieSeného Uzemia a jeho prepojenia
s okolitym urbanizovanym tuzemim.

Uzemny plan zény Nova Lodenica bude zohladfovat limity a regulativy stanovené UPN mesta Piestany,
pricom sa nepredpoklada potreba pripadnych uprav a zmien prislusného vysSieho stupria UPD.

Na zaklade verejného prerokovania Zadania UPN-Z Mestska polyfunkéna zéna Nova Lodenica bude potrebné
pri spracovani navrhu UPN-Z zohladnit pripadné poziadavky dotknutych organov a organizacii. Sucastou
rieSenia bude aj:

navrh etapizacie a postupu vystavby obytnej z6ny, priCom 1. rozvojovu etapu predstavuje vymedzené

uzemie s moznostou rieSenia v rozsahu a podrobnosti pre Uzemné rozhodovanie,

v ramci SirSich vztahov vyhodnotenie su€asného stavu zariadeni zakladnej obCianskej vybavenosti pre

funkéné systémy (obchod, sluzby, verejné stravovanie, kultdra, Skolstvo, socialna a zdravotnicka

starostlivost, Sport a rekreacia) z hladiska dochadzkovych vzdialenosti a urcit’ deficity tejto zakladnej
vybavenosti v u€elovych jednotkach a plosnych bilanciach pre navrhované obyvatelstvo,

zhodnotenie vplyvu narastu dopravného zatazZenia od novej zastavby na kapacitu pozemnych komunikacii

v rieSenom a aj v SirSom Uzemi, pricom:

- dopravna obsluha uzemia zény Nova Lodenica bude s dérazom na nadradenu komunikacnu siet
zabezpe&ena napojenim na cestu /61 v dvoch lokalitach v zmysle UPN mesta Piestany;

- v dalSich rozvojovych etapach bude zabezpeCené prepojenie na ul. Rekreatna pre zabezpecenie
lepSieho pristupu prifahlych uz urbanizovanych pléch v priestore ul. Rekreacna k novobudovanym
zariadeniam komerc¢nej a socialnej vybavenosti v zone Nova Lodenica.

(zhodnotenie dopravného zataZenia bude vhodné v ramci jednotlivych rozvojovych etap budovania zony

Nova Lodenica priebezne aktualizovat tak, aby dopravno-kapacitné posudzovanie novej vystavby

objektivne definovalo potreby pripadnej dalSej Upravy cestnej siete),

rieSenie obsluhy nového obytného Uzemia rieSenej zony mestskou a primestskou hromadnou / autobusovou

dopravou v jednotlivych etapach vystavby,

prepojenie cyklotras realizovanych v ramci rieSeného Uzemia na siet jestvujucich a navrhovanych cyklotras

v sulade so stanovenou celomestskou koncepciou, funkéné prepojenie kazdej realizovanej etapy na siet

mestskych chodnikov,
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- odporu€anie na zabezpecenie aj parkovacich ploch pre bicykle s uréenym minimalnym percentualnym
poc¢tom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla,

- rieSenie obsluhy nového obytného uzemia rieSenej zény primestskou autobusovou dopravou,

- stanovenie vyhladovych koeficientov rastu dopravy,

- rieSenie konceptu civilnej ochrany rezidentov obytnej zony,

- reSpektovanie koridorov a ploch zariadeni nadradene;j siete technickej infrastruktury a v pripade potreby ich
nahrady rieSenie takejto infrastruktiry zabezpecit ako investiciu, ktora bude sic¢astou vystavby mestskej
polyfunk&nej zony Nova Lodenica,

- stanovenie zasad hospodarenia s dazdovou vodou, vratane:

- potreby realizovania opatreni na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z Uzemia rieSenej
z6ny nebol zvySeny vodi stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby, potreby v €o najvacsej moznej
miere zabezpecit vsakovanie v Uzemi, kde zrazky padnu (priepustné povrchy, dazdové zahrady
pozdiZ ciest, vegetatné strechy a zelené fasady, a pod.),

- odvadzania dazdovych vod v mnoZstve predstavujucom hodnotu prirodzeného odtoku z daného
uzemia (stav pred realizaciou vystavby), priom odvadzanie dazdovej vody z Uzemia nie je Ziaduce,
resp. nemalo by byt prioritou, ale len nevyhnutnym, dévodnym rieSenim,

- navrh moznych mitigaCnych a adaptacnych opatreni priestorového a funkéného rieSenia.

Sucastou vystavby mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica bude vytvorenie priestorovych podmienok pre:

- zariadenie materskej Skoly s ur¢enou kapacitou a rozsahom;

- zariadenie zakladnej Skoly s uréenou kapacitou a rozsahom,

- zariadenie sluzieb pre seniorov a komunitné vztahy

- vybudovanie useku buduceho juzného obchvatu cesty [1/499 vo vymedzenom rozsahu a urenej funkénej
triede.

A.2.6 Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych tdajov
a prognoz

Navrh UPN — Z Nova Lodenica Piestany v rie§éenom tuzemi vytvori podmienky pre novu vystavbu v predbeZznom
predpokladanom rozsahu:

- cca115RD,

- cca1500b.j. V BD a objektoch mestskej polyfunkcie

- cca 22 500 m2 UP komer&no-podnikatelskej OV a podnikatelskych aktivit

- predskolské zariadenie (MS)

- 8kolské zariadenie (ZS)sluzby pre seniorov (seniorsky dom).
pri¢om v 1. etape rozvoja (vymedzenej v grafickej &asti ako (izemie riesené v podrobnosti pre UR) je nova
vystavba predpokladana v rozsahu:

- cca115RD,

- cca110b..vBD,

- MS.
Celkovy predpokladany max. po€et obyvatelov je cca 4 000 oséb.

Sucastou vystavby v rozsahu rieSeného Uzemia bude okrem prisluSnej zakladnej socialnej vybavenosti
prislusna dopravna vybavenost a technicka infrastruktdra v komplexnom rozsahu, kvalitna verejna (prip.
sukromna) zelen a Sportova vybavenost spojena s oddychovo-rekreaénymi plochami a plochami verejnej
parkovej zelene.

A.2.7 _Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Zakladna urbanistickd kompozicia musi zohladfiovat zakladné funk&no-priestorové limity a regulativy
definované UPN mesta Piestany v zneni neskorsich zmien a doplnkov a ZaD &. 14:
- vymedzenie hlavnych funk&énych blokov a ich ¢lenenie,
- vymedzenie hlavnych verejnych uli€nych priestorov a ich trasovanie,
- regulativy stanovené pre jednotlivé kody funk&ného vyuzitia umiestnenych vo vymedzenych blokoch,
- vytvorenie podmienok pre vybudovanie useku juzného obchvatu cesty 11/499 v rozsahu rieSeného Uzemia.
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A.2.8 Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

PoZiadavky na obnovu, prestavbu:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty, pri ktorych by bolo mozné v navrhu riesit ich obnovu, resp.
prestavbu.

Pozemky na stavebnu uzaveru:
V rieSenom uUzemi nie je vyhldsena stavebna uzavera.
V rieSenom Uzemi nie je potrebné vyhlasit stavebnu uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie:

Na juznom okraji rieSeného Uzemia sa predpoklada vykonanie odstranenia VN 22 kV el. vedenia vzdusného
v Useku prechadzajuceho v kontakte s navrhovanou Upravou jestvujucej komunikacie a jeho nahradenie
novym VN 22 kV el. vedenim kablovym v uréenej trase.

Tato investicia bude sucastou vystavby mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica.

Sucastou vystavby mestskej polyfunkénej zény Nova Lodenica bude:

- asanacia malého useku jestvujucej cesty /61 pre umoznenie vybudovania navrhovanej priesecnej prip.
okruznej krizovatky vo vymedzenom rozsahu,

- asanacia jestvujucej pristupovej komunikacie do arealu COV Piestany a jej nahradenie novou verejnou
komunikaciou v rovnakej trase.

V rieSenom Uzemi sa nepredpokladaju dalSie naroky na prestavbu a obnovu pripadnych jestvujucich
stavebnych fondov.

V pripade, Ze v etape spracovania navrhu UPN Z bude prislusnymi subjektmi definovana potreba Upravy
trasovania, resp. zlepSenia technicko-prevadzkového stavu a kapacity jednotlivych sieti jestvujucej technickej
infrastruktary, tieto naroky budd zohladnené pri dopracovani UPD.

A.2.9 Pozadované requlaéné prvky ploSného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania
pozemkov

Pre vymedzené funkéné bloky v ramci obytnej zény budu stanovené:
- funk&né regulativy a limity:

- s vymedzenim ploch uréenych pre dané funkéné vyuzitie

- so stanovenim max. ploSného rozsahu pre jednotlivé funkcie a zariadenia v sulade s platnymi
regulativmi podra UPN mesta Piestany s moznostou ich doplnenia v danej §trukture:
- index zastavanych pléch (IPZ) - pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku
- index podlaznych ploch (IPP)

koeficient zelene (KZ) - pomer medzi plochami zelene a plochou pozemku

koeficient vegetaénych a vodopriepustnych ploch (KV)

koeficient pokryvnosti vysokej zelene na verejnych priestranstvach;

- priestorové regulativy a limity vo vymedzenych funkénych blokoch v ramci obytnej zény, najma:
- vySka novej zastavby (max. podlaznost, vySka rimsy, ustipené podlazie),
- priestorové usporiadanie a vymedzenie objektov a blokov zastavby, uli€nych Ciar,

- min. odstupy stavieb od susednych objektov, prip. hranic parciel, resp. susednych arealov a blokov

zastavby,
- ploSny rozsah objektov budovanych pod terénom (vacésinou ako sucast objektov BD),

- rozsah, funkéné vyuzitie a zakladna prevadzka objektov BD, vybavenosti a sluzieb,
- vymedzenie verejne pristupnych priestranstiev a ich priestorovych parametrov.
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- vybavenost rieSeného Uzemia:

- S$pecifikovat vo vymedzenych konkrétnych jednotlivych blokoch mestskej polyfunkénej zony
v rozsahu a $trukture pripustnej podfa zavaznej Casti UPN mesta Piestany pre funkéné plochy ZM,
BV, BP, OV, SR, PA, PZ, |1Z.

Pri navrhu UPN obytnej zény je potrebné vytvorit podmienky na moznost etapizovania vystavby tak, aby bolo
mozné pri budovani potrebnej technickej a dopravnej vybavenosti zabezpecit stavebnu, prevadzkovu realnost
jednotlivej etapy, s prihliadnutim na ekonomicku realnost investicného zameru.

Priestorova regulacia zemia:

Priestorova regulacia uzemia Specifikuje plochy Uzemia na zastavitelné a nezastavitelné Casti a rozmiest-
nenie priestorovych javov v Uzemi.

Zastavitelné a nezastavitelné ¢asti lzemia su v navrhu od seba oddelené stavebnymi Ciarami.
Stavebna Ciara ohraniCuje stavbu a su¢asne vymedzuje ulicny priestor.

Zatvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou Castou Uzemia suvisle a Uplne
zastavanou.

Otvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou Uzemia stavebne preruSovanou
stavebnymi medzerami tak, aby sa zamedzilo vytvorenie suvislej blokovej kompaktnej zastavby.

Neprekrocitelna stavebna Ciara je hranicou zastavania pozemku, ktora nemusi byt dosiahnutd, ale nesmie byt
prekro¢ena.

Stavebna Ciara ustupeného podlazia je hranicou podlazia, ktora nemusi byt dosiahnuta, ale nesmie byt
prekroCena. Ustupenie od prieCelia musi byt zvac¢8a vo vzdialenosti, pri ktorej ustupené podlazie nie je
viditené z protilahlej strany ulice z Urovne chodca.

Stavebna Ciara ustupeného parteru je hranicou 1. prip. 2. podlazia, ktora nebude prekro¢ena pre zabezpecenie
optimalnych priestorovych parametrov pesej zény s mestotvornym parterom.

Vyska objektov urcuje max. pocet nadzemnych podlazi (pri obvykle stanovenej svetlej vySke podlazia
a zvacSa urovnou podlahy prizemia objektu na urovni nivelety chodnika v uli€nom priestore)

Max. podlaznost objektov uréuje max. po€et nadzemnych podlazi

Ustupené podlaZzie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konStrukciami; uréeny je na ucelové vyuzitie. Za ustupené podlazie
sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je men$ia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Predpokladana hodnota 0,000 urcuje uroveri podlahy 1. NP bloku v nadmorskej vyske (predpokladanu —
v zavislosti od konfiguracie pov. terénu)

Absolutna vySka objektov v prisluSnom bloku stanovuje vysku atiky alebo vySku hrebefia Sikmej strechy
v absolutnej hodnote — udavanej v nadmorskej vyske.

UPOZORNENIE:

Udavana absolutna vySka moze byt upravena podla skutoCne dosahovanej nivelety vozovky novych
hlavnych MK v dotyku s predmetnym blokom zéstavby (predpokladané zmeny v minimalnom rozsahu)

Relativna vySka objektov v prisluSnom bloku uruje vysSku zastavby v metroch (vzdialenost’ Urovne podlahy
prizemia od hrany atiky alebo hrebena Sikmej strechy).

Pripadne:

Chranené priehlady a smery na nové lokalne vnutorné dominanty zény vymedzuju stavebné €iary novych
urbanistickych Struktur v zéne Nova Lodenica tak, aby bola umoznena tvorba kvalitnych vnutrozonalnych
verejnych priestorov a kompozi¢nych principov vyuzZitim novych lokalnych dominant v rieSenom uzemi.

Uzemny plan zény
Nova Lodenica Piestany
Zadanie - navrh



21

A.2.10 Poziadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu prirody a krajiny
v_urbanizovanom prostredi

Na rieSenom Uzemi nie je ziadne chranené prirodné Uuzemie. Budica vystavba nezasahuje do jestvujucich
chranenych Uzemi ani ich ochrannych pasiem.

RieSené Uzemie nezasahuje do prieskumného Uzemia termalnej podzemnej vody ani ochranného pasma 1°
prirodnych lie€ivych zdrojov Piestany.

Na rieSenom Uzemi sa nenavrhuje vyhlasit ziadne chranené prirodné uzemie ani ziadne chranené Casti krajiny.

Rozvojoveé plochy zény Nova Lodenica su v zmysle platnej legislativy zaradené do tzemia v 1. stupni ochrany.
V zabere pre navrhovanu vystavbu nie je znamy vyskyt Ziadneho ohrozeného rastlinného spolo€enstva, ani nie
je v uzemi registrovany v sulade s Vyhlaskou €. 24/2003 Z.z. priloha €. 4, ktorou sa vykonava zakon 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny, ani jeden druh eurépskeho a narodného vyznamu cievnatych rastlin, na
ktorych ochranu sa vyhlasuju chranené uzemia. 93/1999 Z.z. TaktieZz v sulade s Vyhlaskou ¢.24/2003 Z.z.
s prilohou €. 1 sa tu nevyskytuje Ziadne rastlinné spolo¢enstvo narodného ¢i eurépskeho vyznamu.

V rie$eni je potrebné zohladnit jednotlivé prvky kostry USES na Gzemi mesta Piestany vymedzené prislusnou
existujucou UPD — Uzemnym planom mesta Pie$tany a vytvorit podmienky v rie§enom uzemi pre prepojenie
navrhovanej zelenej infrastruktury zony Nova Lodenica vratane:

- pléch parkovej zelene

- ploch izolacnej zelene pozdiz cesty 1/61, navrhovaného obchvatu 11/499, v dotyku s COV na prvky kostry
USES;

- v ramci navrhu rieSenia zohladnit vplyv pripadnych evidovanych environmentalnych zatazi

A.2.11 Poziadavky z hladiska ochrany PPF, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo
chranenych Uzemi a ich ochrannych pasiem, uzemi postihovanych povodriami v zaujme
civilnej obrany a obrany statu

Ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu:
RieSené uzemie je v su€asnosti na Casti ploch evidované ako polnohospodarska poda:
- parc.C. 10220 (z Casti) — druh pozemku orna pdda
- parc.c.10219 (vymera 3,5529 ha) — druh pozemku ovocny sad
- parc.C. 10221/1 (vymera 1,762 ha) — druh pozemku orna pdda
- parc.¢. 10223 (vymera 4,6307 ha) — druh pozemku ovocny sad
- parc.C. 10226 (vymera 12,0647 ha) — druh pozemku ovocny sad
- parc.t.10229 (vymera 7,0596 ha) — druh pozemku ovocny sad
- parc.¢. 10231 (vymera 7,9706 ha) — druh pozemku ovocny sad
BPEJ 0114062, skupina 6.
Ostatné parcely su evidované ako zastavana plocha a nadvoria.
RieSené Gizemie je v zmysle aktualneho znenia UPN mesta Piestany v zmysle naslednych zmien (ZaD &. 14 —
lokalita zaberu &. 63) zaradené medzi zdberove rozvojové plochy urené pre vystavbu v navrhovej etape.
Na uzemi mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica sa nenachadza chraneny lesny podny fond. Pocas
predpokladanej vystavby neddjde k zaberu LPF.

Ochrana prirodnych zdrojov:
V priestore vymedzeného rieSeného a zaujmového Uzemia nie su evidované prirodné zdroje s potrebou ich
ochrany. Celé rieSené Uzemie sa nachadza v |. stupni ochrany.

Ochrana kulturnych pamiatok a pamiatkovo chranenych uzemi:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené.
Vzdialenost rieSenej lokality od hranice chraneného Uzemia pamiatok mesta Piestany je min. 1 950 m.

Usporiadanie navrhovanych stavebnych fondov a ich vySkové Clenenie nenarusi celkové meritko mesta a danej
lokality. Predpokladana vyska, Struktura a usporiadanie zastavby nebude vytvarat bariérovy pohladovy efekt
a nenarusi pripadnu historickl panoramu urbanizovaného Uzemia ani jestvujucej krajiny.
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V zmysle platne;j legislativy, Krajsky pamiatkovy urad v ramci verejného prerokovania navrhu UPN-Z, pripadne
v uzemnom konani vyda stanovisko k pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (stavby
technického vybavenia, budovanie komunikacii, objekty nad terénom) tak, aby stavebnou ¢innostou, resp.
zemnymi pracami nedoSlo k pripadnému naruSeniu archeologickych nalezisk alebo k poruSeniu dosial
neevidovanych pamiatok.

Ochrana uzemi postihovanych povodriami:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju plochy postihované zaplavami a jeho rozvoj nebude mat vplyv na takéto
plochy.

Ochrana zaujmov civilnej ochrany a obrany $tatu:

Pri navrhu rieSenia je potrebné reSpektovat zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva v zmysle §4 Vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 532/2006 Z.z. O podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov.

Urcené vojenské objekty v dotknutom uzemi:

- cesta 1/61

- navrhovana trasa cesty 11/499

je potrebné reSpektovat s predpokladom dlhodobého vyuzivania ozbrojenymi silami a reSpektovat ich
ochranné pasma — tuto skuto€nost treba zohladnit' aj pri rieSeni celkovej koncepcie dopravnej obsluhy
rieSeného Uzemia.

A.2.12 Poziadavky z hladiska ochrany nerastnych surovin, trds nadradenych systémov dopravného
a technického vybavenia Uzemia

V priestore rieSeného Uzemia a zaujmového Uzemia sa nenachadzaju ziadne loziska nerastnych surovin.
Do rieSeného, resp. zaujmového Uzemia zasahuju ochranné pasma jestvujucich ako aj v suvislosti
s predmetnou vystavbou navrhovanych komunikacii a sieti technickej infrastruktury v rozsahu:
- cestal/61:
OP 50 m;
- cesta ll/499 (navrhovana):
OP navrhované = 25 m;
- VTL plynovod DN 150:
BP =20 m;
OP =4 m;
- miestna STL plynovodna DS s max. prevadzkovym tlakom (OP do 2,1 kPa)

- BP=2m;
OP=1m; ;
- hl. kanaliza¢ny zbera¢ do COV

- Piestany: predpokl. OP = 3,5 m

- mestska kanalizacia:
OP=15m;
- mestsky vodovod:
OP=15m;
- VN 22 kV el. kabel:
OP=1m;
- VN 22 kV el. vzduch:
OP=10m;
- optické telekomunikac¢né kable:
OP=1m;
- miestnatel. kablova siet’
OP=1m,
ktoré bude potrebné v navrhu rieSenia zohladnit.
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RieSena lokalita sa nachadza:

- v ochrannom pasme vzletovych a pribliZovacich priestorov (sklon 1,43% - 1:70) s vySkovym obmedzenim
228 — 242 m.n.m. B.p.v.

- vochrannom pasme kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim 137 — 274 m.n.m. B.p.v.

A.2.13 Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

V navrhu je potrebné reSpektovat:

- funkéno-priestorové a stavebné limity a regulativy definované v zavaznej Casti prislusného vyssieho stupria
UPD — Uzemného planu mesta Piestany v zneni neskor$ich zmien a doplnkov;

- vySkové obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem letiska;

- ostatné ochranné pasma vztahujuce sa na rieSené Uzemie (najma OP sieti technickej infraStruktury,
jestvujucej cesty 1/61 a navrhovanej cesty 11/499);

- ostatné limity v tzemi, najmé vy$ku hladiny spodnej vody, objekt COV.

V navrhu bude potrebné overit moznosti rieSenia opatreni na eliminaciu hluku z dopravy (cesta 1/61,
navrhovany juzny obchvat mesta 11/499) a ich vplyv na navrhovanu zastavbu v zéne.

A.2.14 Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

V celom priestore vymedzeného rie$eného Gizemia bude potrebné uplatfiovat ustanovenia Vyhlasky MZP SR
€. 532/2002 Z.z. O vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, respektive
legislativu upravujucu tieto poziadavky, platnu v €ase realizacie konkrétnej stavby.

A.2.15 Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Prislusny vyssi stupefi UPD — Uzemny plan mesta Pie$tany v zneni neskorsich zmien a dopinkov a ZaD &. 14
definuje verejnoprospesné stavby vo vymedzenom priestore Mestskej polyfunkénej zony Nova Lodenica
v rozsahu:

Oznaéenie |Nazov stavby Cislo UO

64. Prelozka cesty 1/61 v rozsahu ZaD ¢&. 14 017 (020)

65. Prelozka cesty 11/499 v rozsahu ZaD ¢. 14 017 (020)

66. Verejna parkova zelen s oddychovo-relaxanym vybavenim na vymedzenych 017
plochach

67. Izolaéna zelefi na vymedzenych plochach 017 (020)

68. Sportovo-rekrea&né arealy a zariadenia na vymedzenych plochach 017

69. Arealy a zariadenia obc¢ianskeho vybavenia s prioritou Skolstvo na vymedzenych 017
plochach

70. Nové komunikacie a krizovatkové uzly v mestskej polyfunkénej zone ako 017
doplnkového komunikaéného systému mesta

71. Pesia + kondi¢na trasa + cyklotrasa vo vymedzenom rozsahu 017

72. Zdruzeny chodnik a cyklotrasa, verejné chodniky a cyklotrasy vSetkych kategorii 017

73. Technicka infrastruktura mestskej polyfunkénej zény vratane jej napojenia na 017
jestvujucu siet Tl

74. Zariadenie a vybavenost MHD 017

Plochy pre verejnoprospesné stavby v zastavanom uzemi mesta su vymedzené najma jestvujucimi a novo
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navrhovanymi verejnymi priestranstvami, kde sa bude realizovat vystavba sieti a rozvodov verejného
technického vybavenia a verejného dopravného vybavenia vratane kone¢nej upravy tychto priestorov, ako aj
parcely uréené pre vystavbu socialnej vybavenosti.

Verejnoprospesné stavby, s potrebou vymedzenia prislusnych pléch pre realizaciu budu Specifikované
v navrhu UPN zény Nova Lodenica PieStany v zozname verejnoprospesnych stavieb.

Za stavby verejnoprospesné v rieSenom Uzemi mozno o.i. povazovat' aj stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujiuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia
v rieSenom Uzemi mesta PiesStany v rozsahu:
a) Verejnoprospesné stavby na Useku socialnej a nekomerénej vybavenosti:
- budovanie domovov s opatrovatel'skou sluzbou, dennych stacionarov pregeriatrickych obcanov a den-
ny pobyt deti a mladeze so Specialnymi potrebami;
- budovanie bytov pre déchodcov a socialne odkazanych ob&anov v ramci bytovej vystavby;
- zariadenia predskolskej a Skolskej vybavenosti, socialnej a Sportovorekreacnej a kultirnospolocenskej
vybavenosti v rieSenom Uzemi, pri€om novovybudované Sportoviska vo verejnom priestore by mali
byt verejne pristupné a dostupné v ramci réznych Casti zény.

b) Verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia:
- zakladanie a rozSirovanie ploéch verejnych parkov a parkovych pléch v zastavanom Uzemi mesta na
vymedzenych plochach;
- vybudovanie izolaénej zelene a protihlukovych opatreni v iseku pozdiz cesty 1/61 a navrhovanej cesty
11/499 v $irke rieSeného Uzemia ako aj v juznej &asti zény pozdiz hranice s COV;
- vybudovanie systému separovaného zberu komunalneho odpadu v lokalite.

c) Verejnoprospesné stavby na useku dopravy:

- vybudovanie juzného obchvatu mesta (prelozky cesty 11/499) v rozsahu vymedzeného rieSeného
uzemia;

- budovanie miestnych komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v zéne Nova
Lodenica;

- rozSirovanie a dobudovanie siete a MAD v meste v priestore rieSenej zony podla stanovenej koncepcie;

- dobudovanie peSich komunikacii a priestorov na verejnych priestranstvach rieSeného uzemia;

- vybudovanie cyklotrasy v rieSenom Uzemi s napojenim na jestvujucu siet mestskych cylotras ako
sucast komplexnej siete verejnych cyklistickych tras v meste ajeho katastralnom Uzemi v zmysle
navrhu UPN mesta a UPN z6ny;

- napojenia Skolskych zariadeni, verejnych Sportovisk a inych verejnoprospesnych stavieb a zariadeni
na bezpeénu cyklotrasu;

d) Verejnoprospesné stavby na Useku energetiky:
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie;

e) Verejnoprospesné stavby na Useku vodného hospodarstva:
- rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj verejnej kanalizanej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj objektov a siete zariadeni na zachytavanie dazdovych véd zo spevnenych pléch a na miestach,
kde nebude mozné ich lokalne vsakovanie aj ich odvadzanie do recipientov.

A.2.16 _Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja Uzemia, ktoré sa maju rieSit

Predpokladé sa, Ze vysledny navrh Uzemného planu zény Nova Lodenica Piestany bude invariantny. Pripadny
vyber rieSenia niektorych diel€ich odborno-technickych otazok (v ramci stanovenej koncepcie dopravnej
obsluhy a technického vybavenia, prip. komplexu zelene a pod.) bude zabezpeceny v rozpracovanosti na
zaklade konzultacie a dohody s dotknutymi stranami a organizaciami pogas spracovania navrhu UPN-Z (bez
potreby obstarania etapy konceptu rieSenia).
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A.2.17 _Poziadavky na rozsah a sp6sob spracovania navrhu izemného planu zény

Vzhladom na to, Ze spracovanie Uzemného planu zény Nova Lodenica Piestany bude invariantné,
nepredpoklada sa potreba vypracovania konceptu rieSenia UPN-Z.

Obstaranie Uzemného planu zény bude pozostavat z nasledovnych postupnych pracovnych &asti a etap:
Vypracovanie navrhu Zadania pre spracovanie UPN-Z Nova Lodenica Piestany

Verejné prerokovanie Zadania UPN-Z

Schvélenie Zadania UPN-Z Mestskym zastupitelstvom mesta Piestany

Vypracovanie navrhu UPN-Z Nova Lodenica Piestany

Verejné prerokovanie navrhu UPN-Z Nova Lodenica Piestany

Vyhodnotenie verejného prerokovania a vypracovanie pokynov na dopracovanie gistopisu UPN-Z Novéa
Lodenica Piestany pre ucely vydania suborného stanoviska a suhlasného zavere€ného posudenia podla § 25
Stavebného zakona a schvalovania Mestskym zastupitelstvom mesta PieStany

Vyhotovenie gistopisu UPN-Z Nova Lodenica Piestany po jeho schvaleni Mestskym zastupitelstvom
v PieStanoch opatreného schvalovacou doloZkou pre ucely jeho uloZzenia v zmysle § 28 Stavebného zakona.

Uzemny plan zény Novéa Lodenica Piestany bude spracovany v komplexnom rozsahu a $truktire stanovenej
v pdévodnom § 13 Vyhlasky &. 55/2001 Z.z. O uzemnoplanovacej dokumentacii a Uzemnoplanovacich
podkladoch, pricom vymedzené rieSené Uzemie bude spracované v rozsahu potrebnom pre uUzemné
rozhodovanie:
A.1 Zakladné udaje
A.1.1 Hlavné ciele a ulohy.
A.1.2 Vyhodnotenie doterajSej Uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich
podkladov zény.
A.1.3 Udaje o sulade rieSenia Gzemia so zadanim, so stibornym stanoviskom prerokovania
navrhu.
A.2 RieSenie uzemného planu zény
A.2.1 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych &isiel vSetkych
regulovanych pozemkov.
A.2.2 Opis rieSeného Uzemia.
A.2.3 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta.
A.2.4 Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia
- Limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu Uzemia;
- Ochranné pasma;
- Chranené Uzemia;
- Stavebné uzavery;
- Rozhodnutia samospravnych a statnych organov;
- Kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia tzemia;
- Obmedzenia vyplyvajuce z ochrany PPF, ochrany prirody a kulturnych pamiatok.
A.2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb
- RieSenie byvania;
- RieSenie obcianskej vybavenosti;
- RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti;
- RieSenie technickej vybavenosti;
- RieSenie zelene;
- Riesenie priestorovej kompozicie a organizacie uzemia.
A.2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby.
A.2.7 Urcéenie pozemkov, ktoré nie je mozné zaclenit medzi stavebné pozemky.
A.2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia

- Umiestnenia stavieb na pozemkoch a ich priestoroveé limity;
- Funkéné vyuzitie a definovanie rozsahu a ucelu stavieb;
- Pripustnost architektonického rieSenia stavieb;
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- RieSenie dopravy;
- Riedenie technickej infrastruktury.
A.2.9 Chranené Casti krajiny.
A.2.10 Etapizacia, vecnd a ¢asova koordin4cia vystavby.
A.2.11 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonané asanacie.
A.2.12 Navrh zavaznej Casti
- Regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzZivania pozemkov a
stavieb;
- Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia;
- Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, v urbannych
priestoroch, s uréenim zastavovacich podmienok;
- Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb;
- Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby;
- Urcenie stavieb, pre ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby;
- Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov;
- Poziadavky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
Uzemi;
- Zoznam verejnoprospesnych stavieb;
- Schéma zavaznych Casti rieSenia verejnoprospesnych stavieb.

B. Graficka Cast
B.1 Sirsie vztahy — M 1:5 000
B.2 Vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného a zdujmového uzemia— M 1:1 500
B.3 Vykres verejnej dopravnej vybavenosti— M 1:1 500
B.4 Vykres verejnej technickej vybavenosti — M 1:1 500
B.5 Vykres zelenej infrastruktury — M 1:1 500
B.6 Vykres priestorovej a funkénej regulacie rieSeného uzemia— M 1:1 500
B.7 Vymedzenie regulovanych priestorov — M 1:1 500
B.8 Vykres poziarnej ochrany (situacia) — M 1:1 500
B.9 Dolozka civilnej ochrany (situacia) — M 1:1 500).

C. Priloha:
RieSenie:
- objektov rodinnych domov, bytovych domov vo vymedzenej hranici,
- komunikacii, technického vybavenia a uliénej zelene v riesenom tzemi UPN-Z Nova Lodenica
v predpisanom rozsahu uzemného rozhodovania v zmysle povodného § 39a, ods.3 a Stavebného
zakona, s urCenim stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.
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