MESTO PIESTANY

Namestie SNP €. 3, 921 45 Piestany

C.k. 97/4/0VaD/2024-Bo V Piestanoch diia 27.11.2025
Vybavuje/tel.: Mgr.art. BoljeSikova
0948 412 244

Verejna vyhlaska
ROZHODNUTIE

Mesto PiesStany ako prislusny stavebny urad (d'alej len ,stavebny urad®), podla § 117 ods.1 zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len
.Stavebny zakon®), v zmysle prechodnych ustanoveni § 84 ods.4 zakona €. 25/2025 Z.z.— Stavebny
zadkon a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon), podfa § 46 a § 47 zakona
€.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich zmien a doplnkov (dalej len ,spravny poriadok®)
posudilo navrh podia ust. § 37 stavebného zakona, ust. § 3 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a vyhlasky MZP SR &.532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, vydava po uskutoCnenom konani:

I podla ust. § 39, § 39b stavebného zakona a ust. § 4 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

rozhodnutie o vyuzivani izemia

Casti pozemku parc.€. 10233/2, k.u. PieStany, lokalita Rekreacnej ulice, PieStany na: detské ihrisko,
a Casti pozemkov parc.€¢. 10233/ a 10233/4, k.u. PieStany na exteriérovu fitnes plochu.

navrhovatel: TERME PA:RK Piestany, s.r.o., so sidlom Rekreac¢na 4372/9, 921 01
Piest'any (ICO: 53 103 599)

1) Rozsah nového vyuzitia uzemia:

Vyuzitie Uzemia bude rieSené na celkovej ploche o vymere 1 026,23 m?, ako je zakreslené vo
vykrese situacie v M 1:1750, ktory tvori prilohu tohto rozhodnutia. Plocha detského ihriska, vratane
chodnikov okolo dopadovych ploch je 631,45 m?a plocha pre exteriérovy fitnes je 139,63 m2.

2) Druh, uéel a struény opis vyuzitia tzemia:

V su&asnosti su pozemky, na ktorom sa bude nachadzat detské ihrisko a exteriérova fitnes zostava
nevyuzivané. Predmetom rieSenia je Uprava pozemku Vv juznej Casti navrhovaného Therme parku
vybudovanim plochy detského ihriska obsahujuceho plochy s detskymi hracimi prvkami: centralny
multifunkény prvok — lanova zostava v tvare kupoly, dvojsedadlova hojdacka, trampoliny, kolotog,
pruzinova hojdacka, terénne prvky ako Smyklavka, lezecké uchyty, zonu pre najmenSie deti,
hojdacka, pruzinové hojdacky, maly koloto¢, maly domcek so Smyklavkou, pieskovisko
a vybudovanim exteriérovej fitnes plochy pre dospelych. Pozemky su su¢astou navrhovaného arealu.
Povrch ihriska je rieSeny dopadovymi plochami z materialu EPDM.

3) Vyskopisné usporiadanie navrhovanych zmien:
Vybudovanie predmetného ihriska exteriérovej fithes plochy pre dospelych nemeni vySkové pomery
v uzemi.

Tel.: 033/ 77 65 111 ICO: 00 612 031
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4) Pre nové vyuzitie Uzemia sa urcéuju tieto osobitné podmienky:

e Stavebny urad upusta podla § 39b odst. 4 stavebného zakona od vydania povolenia

terénnych uprav.

o Uzemie bude vyuzivané len na ugely uréené v tomto rozhodnuti.

e Navrhovatel je povinny dodrzat

dotknutych organov a organizacii uvedenych v tomto rozhodnuti.

e Odpady, ktoré vzniknu pocas prac pri zriadovani ihriska je pévodca (stavebnik) povinny v zmysle
zakona €.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov zneSkodnit na

skladke odpadov.

Il. podla ust. § 39, & 39a stavebného zakona a ust. § 4 vyhlagky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa

vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

rozhodnutie o umiestneni

stavby: »THERME PARK Piestany“, v ¢leneni na stavebné objekty:

SO 01
SO 02

SO 03
SO 04
SO 05

SO 06

SO 07
SO 071
SO 07.2
SO 07.3
SO 07.4
SO 07.5
SO 07.6

SO 08
SO 08.1
SO 08.2

SO 09
SO 09.1
SO 09.2
SO 09.3

SO 10

SO 11
SO 111
SO 11.2
SO 11.3

SO 12

SO 13
SO 13.1
SO 13.2
SO 13.3

SO 14

SO 15

SO 16

SO 17

SO 18

SO 19

SO 20
SO 20.1

Hlavny objekt THERME PARKU (celoro¢na prevadzka)
VonkajSi areal THERME PARKU (letna prevadzka) — vonkajsie
bazény

Wellness hotel

Stromodom

VonkajSi wellness — sauny (SO 05.1, SO 05.2, SO 05.3, SO
05.4, SO 05.5, SO 05.6,SO 05.7, SO 05.8)

Oplotenie, oporné mury a horizontalny vytah
Komunikacie a spevnené plochy

Okruzna krizovatka, Uprava miestnych komunikacii
Prepojovaci chodnik a cyklisticka cesticka

Arealové komunikacie a spevnené plochy

Terénne upravy a spevnené plochy parkoviska
Parkovaci dom

Pripojenie na parkoviskovd komunikaciu

Verejny vodovod

Prelozka verejného vodovodu

Nova trasa verejného vodovodu

Pripojka vodovodu, arealovy vodovod

Vodovodna pripojka

Arealovy vodovod

Poziarny vodovod

Geotermalny vrt

Splaskova kanalizacia

Kanaliza¢na pripojka

Splaskova kanalizacia

Technologicka kanalizacia (bazénové vody)

Dazdova kanalizacia

Trafostanica, pripojka elektro

Pripojka elektro

Trafostanica

Rekonstrukcia existujucej distribuCnej trafostanice TS 0062-071
Rozvody NN EII-SIP

Verejné osvetlenie

Arealové osvetlenie

Rozvody ELI-SLP

Krajinno - architektonické upravy

Stojiska pre komunalny odpad

Studne — vodné zdroje

Privod vody z VZ1 do SO 01

podmienky stanovené vo vyjadreniach a stanoviskach
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SO 20.2 Privod vody z VZ2 do SO 01
SO 21 Plynova pripojka

navrhovatel: TERME PARK Piestany, s.r.o., so sidlom Rekreacna 4372/9, 921 01
Piest'any (ICO: 53 103 599)

miesto stavby: na pozemkoch registra ,C* KN parc.€.10233/2, 10233/4, 10233/5, 10233/11,
10237, 10236/1, 10236/2, 7038/1, 10167, 10169/1, 10172/2, k.u. PieStany
registra ,E* KN parc.C. 5882/1, 5882/2, 5883/101, 5893/1, 5893/3, 5892/2,
5824/5, k.u. Piestany, lokalita Rekreacnej ulice, PieStany

druh stavby: novostavby
ucel stavby: pozemné stavby, nebytové budovy - rekreacia s ubytovanim

pripojky inzinierskych sieti — rozvod energii

doba trvania stavby: trvala.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcéuju tieto podmienky:

1) Umiestnenie stavby:

Stavba bude umiestnena tak, ako je zakreslené vo vykrese situacie v M 1:1750, ktory tvori prilohu
tohto rozhodnutia.

2) Druh, ucel a struény opis stavby:

Projektova dokumentacia rieSi umiestnenie stavieb termalneho parku - hlavného objektu, vonkajsich
bazénov a wellnessu, hotelového ubytovania - wellness hotelu a apartmanového domu na
pozemkoch vo vlastnictve investora a tiez umiestnenie suvisiacich stavebnych objektov dopravnej a
technickej vybavenosti vo vazbe na okolité uzemie. Areal THERME Parku je rozdeleny do troch
samostatnych, ale navzajom sa doplriujucich a podporujucich Casti.

SO 01 Hlavny objekt THERME PARKU (celoroéna prevadzka)

Je trojpodlazny hlavny objekt s bazénovou halou (bazény pre batolata, detsky bazén, zazitkovy
bazén, kludovy relaxacny bazén, whirpool bazén, vodny bar), s vyplavovymi exteriérovymi bazénmi
(vonkajsi termalny a relaxacny bazén), toboganovou vezou (3 - 4 N.P.), welness z6nou, gastro
prevadzkami so zazemim, s technologickym a technickym vybavenim.

Celoro¢ne uzivany hlavny objekt predpoklada rozsah podlaznej plochy 9727 m?2. Maximalna okamzita
kapacita navstevnosti je 450 osbb vratane wellnessu a masazi.

Zastavana plocha: 4011,85 m?

Vodné plochy vonkaijSie (exteriérové bazény): 301,20 m?

Pocet podzemnych podlazi: 1

Pocet nadzemnych podlazi: 2

SO 02 Vonkajsi areal THERME PARKU (letna prevadzka) — vonkajsie bazény

Predmetny stavebny objekt zahffia vonkajSie bazény so zdzemim (len letnd prevadzka) a gastro
prevadzkami, Sportoviska a detské ihrisko (jarna aj jesenna prevadzka) a exteriérovy wellness, ktory
mébze fungovat celoroCne. Zazemie SO 02 a SO 05 tvori subor viacerych objektov bez podzemného
podlazia - su to objekty s jednym alebo dvoma nadzemnymi podlaziami. Strecha SO 02 bude
napojena na toboganovu vezu SO 01, odkial povedie tobogan T3 - ma to byt dlhy otvoreny tobogan
po celej dizke strechy SO 02 s vyhladmi do aredlu na nafukovacich kolesach. SO 02 pogita s
maximalnou okamzitou navstevnostou 550 ludi (kapacity vratane SO 05 exteriérového wellnessu).
Zastavana plocha: 2583,45 m?

Vodné plochy vonkajSie: 737,50 m?

Pocet nadzemnych podlazi: 1-2

Polohové umiestnenie vonkajsich bazénov bude v zmysle vykresu celkovej situacie, ktora je prilohou
k uzemnému rozhodnutiu.
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SO 03 Weliness hotel

Objekt Wellness hotelu SO 03 je navrhnuty v 5 nadzemnych podlaZziach s jednym podzemnym
podlazim, kde sa nachadza zazemie hotela a parkovanie (zvy$né parkovacie miesta su na teréne
pred hotelom). Aj v hoteli sa nachadza mensi wellness, naviac je 2.NP hotela prepojené s 2.NP
hlavného objektu SO 01 horizontalnym vytahom s kapacitou 12 [udi. V hoteli sa nachadza 80
dvojléZkovych izieb, 16 apartmanov — pocitané je s ubytovacou kapacitou 224 oséb. Na prvom
nadzemnom podlazi sa nachadza menS$i wellness a fitness, 2 kongresové saly o kapacite 2x45 [udi,
reStauracia a bar.

Zastavana plocha: 2745,20 m?

Pocet podzemnych podlazi: 1

Pocet nadzemnych podlazi: 5

SO 04 - Stromodom

Stromodom (apartmanovy dom) je jednopodlazna konstrukcia zdvihnuta do vzduchu na stipoch - tzv.
nozickach, aby okna z apartmanov smerovali do korun stromov. Konstrukcia by mala pésobit ¢o
najviac prirodne, preto sa uvazuje s pouzitim hlavne drevenych pohlfadovych materialov. Strecha
stromodomu bude zelena - je pohladovo exponovana z izieb hotela SO 03.

Zastavana plocha: 566,40 m?

Pocet nadzemnych podlazi: 1

SO 05 Vonkajsi wellness — sauny (SO 05.1, SO 05.2, SO 05.3, SO 05.4, SO 05.5, SO 05.6,SO
05.7, SO 05.8)

Exteriérovy wellness sa sklada z 9 objektov, z toho 5 objektov je uréenych pre spoloény - verejny
wellness s hlavnou Castou zazemia v SO 02. Tychto 5 objektov A-E predstavuje ceremonialnu saunu,
solnu saunu, finsku saunu, vulkan saunu, odpodivaren a k tomu uréené ochladzovacie sprchy,
ochladzovacie jazierka a k tomu potrebné socialne zazemie, DalSie 4 objekty F-G su navrhnuté ako
privatne sauny. Kazdy tento objekt obsahuje saunu, sprchu, relaxaénu vanu, WC a odpocinkové
lehatka. Tieto stavby su odkazom na prirodu, preto ich materidlové rieSenie predstavuje mensSie
objekty s drevenym oblozenim a s velkymi oknami smerujucimi do prirody, tieto okna prepajaju
vizualne interiér s prirodou okolo. Rozmiestnenie prirody okolo tychto objektov bude poskytovat
Uplnu intimitu.

Zastavana plocha (celkova): 71,10 m?2

Vodné plochy vonkajSie: 88,89 m?

SO 06- Oplotenie, oporné mury a horizontalny vytah

Oploteny bude len objekt SO 01, SO 02 a SO 05 ako jednotny areal, Cast oplotenia bude
nahradzovat severna strana SO 01. S opornymi murmi uvazujeme v juznej Casti parciel €.10233/2 a
10233/4. Horizontalny vytah je ,lanovkou" medzi objektom SO 01 hlavhym objektom a SO 03
hotelom a pozostava z lanového kabinkového vytahu.

SO 07.5 - Parkovaci dom

Je to dvojpodlazny objekt - ocelobetonovej konstrukcie ur€eny na parkovanie vozidiel. Tieto dve
podlazia kopiruju prirodzeny terén pozemku a preto nastup do horného podlazia je v severnej Casti a
nastup rampou do spodného podlazia je v juznej Casti. PrestreSenie parkovacieho domu je
uvazované systémom laniek a popinavych rastlin zo zapadnej strany smerom na vychod.

Zastavana plocha: 1970 m?

Pocfet nadzemnych podlazi: 2

Vyskové umiestnenie stavby SO 01 Hlavny objekt THERME PARKU:

e Pevny vySkovy bod (PVB): existujuca hrana kanalizaného poklopu na pozemku navrhovatela =
157,890 m n. m. (Bpv)

e Kota £0,00 = uroven podlahy prizemia = 159 m.n.m. = + 1,11 m od PVB

e Vyska stavby: +20,70 m od + 0,00 (vySka najvysSieho bodu strechy) = 179,700 m.n.m.

Polohové umiestnenie stavby SO 01 Hlavny objekt THERME PARKU:
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Podla vykresu koordinacnej situacie stavby:

e predna strana objektu (v najblizS§om bode) — 30,00 m od majetkovopravnej hranice pozemku
parc.€.10237, k.u. Piedtany (cesta Rekreacna)

e prava strana objektu — 42, 725 m od pravej majetkovopravnej hranice pozemku parc.¢.10233/3,
k.u. Piestany

(strany pozemku su oznacované z pohladu cesty Rekreacna).

Vyskové umiestnenie stavby SO 02 Vonkajsi areal THERME PARKU - vonkajSie bazény:

e Pevny vyskovy bod (PVB): existujuca hrana kanalizaéného poklopu na pozemku navrhovatela =
157,890 m n. m. (Bpv)

e Kobta £0,00 = uroven podlahy prizemia = 158,50 m.n.m. = + 0,61 m od PVB

o Vyska stavby: +11,500 m od + 0,00 (vySka najvy$Sieho bodu strechy) = 170,000 m.n.m.

Polohové umiestnenie stavby SO 02 Vonkajsi areal THERME PARKU - vonkajsie bazény:

Podla vykresu koordinacnej situacie stavby:

e zadna strana objektu — 12,10 m od zadnej majetkovopravnej hranice pozemku parc.¢. 10233/14,
k.u. Piestany

(strany pozemku su oznacované z pohladu cesty Rekreacna).

Vyskové umiestnenie stavby SO 03 Wellness hotel

e Pevny vyskovy bod (PVB): existujuca hrana kanalizaéného poklopu na pozemku navrhovatela =
157,890 m n. m. (Bpv)

e Kota £0,00 = uroven podlahy prizemia = 158,00 m.n.m. = - 0,11 m od PVB

e Vyska stavby: +17,190 m od + 0,00 (vySka najvy3Sieho bodu strechy) = 175,190 m.n.m.

Polohové umiestnenie stavby SO 03 Wellness hotel

Podla vykresu koordinaénej situacie stavby:

e zadna strana objektu — 97,300 m od zadnej majetkovopravnej hranice pozemku parc.¢. 10233/4,
k.u. Piestany

e predna strana objektu — 5,840 m od prednej majetkovopravnej hranice pozemku parc.¢. 10137,
k.u. Piestany

(strany pozemku su oznaCované z pohladu cesty Rekreacna).

Vyskové umiestnenie stavby SO 04 Stromodom

e Pevny vyskovy bod (PVB): existujuca hrana kanalizatného poklopu na pozemku navrhovatela =
157,890 m n. m. (Bpv)

e Kota £0,00 = uroven podlahy prizemia = 159,50 m.n.m. = + 1,61 m od PVB

e Vyska stavby: +3,500 m od + 0,00 (vySka najvysSieho bodu strechy) = 161,500 m.n.m.

Polohové umiestnenie stavby SO 04 Stromodom

Podla vykresu koordinacnej situacie stavby:

e predna strana objektu (v najblizS8om bode) — 9,060 m od prednej majetkovopravnej hranice
pozemku parc.€¢. 10137, k.u. PieStany

(strany pozemku su oznaCované z pohladu cesty Rekreacna).

Vyskové umiestnenie stavby SO 05 Vonkajsi wellness — sauny

e Pevny vyskovy bod (PVB): existujuca hrana kanalizaného poklopu na pozemku navrhovatela =
157,890 m n. m. (Bpv)

e Kota £0,00 = uroven podlahy prizemia = 158,50 m.n.m. = + 0,61 m od PVB

o Vyska stavieb: +4,50 az 4,950 m od % 0,00 (vySka najvySSieho bodu strechy)

Polohové umiestnenie stavby SO 05 Vonkajsi wellness — sauny
Polohové umiestnenie vonkajsSich bazénov bude v zmysle vykresu celkovej situacie, ktora je prilohou
k Uzemnému rozhodnutiu.

Vyskové umiestnenie stavby SO 07.5 - Parkovaci dom
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Pevny vySkovy bod (PVB): existujuca hrana kanalizaéného poklopu na pozemku navrhovatela =
157,890 m n. m. (Bpv)

Kéta £0,00 = uroven podlahy prizemia = 157,00 m.n.m. = + 0,89 m od PVB

Vy8ka stavby: +9,000 m od + 0,00 (vySka najvys8ieho bodu strechy) = 166,000 m.n.m.

Polohové umiestnenie stavby SO 07.5 - Parkovaci dom
Podla vykresu koordinaénej situacie stavby:

zadna strana objektu (v najblizSom bode) — 3,250 m od zadnej majetkovopravnej hranice
pozemku parc.¢. 10233/14, k.u. Piestany

(strany pozemku su oznacované z pohladu cesty Rekreacna).

3. Napojenie na inzinierske siete:

zasobovanie vodou: navrhovanou vodovodnou pripojkou z verejného vodovodu DN 200
vedeného Rekreacnej ulici, ukonéena bude vo vodomernej Sachte umiestnenej na pozemku
navrhovatela (SO 09.1 Pripojka vody), ¢ast existujuceho verejného vodovodu, ktora je v kolizii
s navrhovanou vystavbou bude prelozena (SO 08 Prelozka verejného vodovodu), vodny zdroj
pre bazény budu studne (SO 20 Studne)

SO 08 Prelozka verejného vodovodu: prelozka vodovodu sa zrealizuje na pozemku investora v
miestach, kde dochadza ku kolizii s navrhovanou vystavbou. V mieste odklonu trasy verejnej
kanalizacie sa zrealizuje odbocka TVLT DN200 T -kusom, ktory sa oddeli uzaverom DN200.
Trasa prekladaného vodovodu je navrhnuta do spevnenych pristupovych komunikacii - chodnik
pre peSich a cyklotrasa tak, aby ni¢ nezasahovalo do ochranného pasma prekladaného
verejného vodovodu. UkonCenie prekladky sa zrealizuje vybudovanim T-kusu TVLT DN200 a
napojenim nového prekladaného potrubia. Odbocky na potrubiach sa uzavru X kusom. Na trase
bude prelozeny aj technicky podzemny hydrant. Material potrubia bude TVLT DN200 PN 10
dizky 148m.

SO 09.2 Arealovy vodovod: Vodovodna siet Thermeparku je navrhnuta ako okruhova s jednym
okruhom, okruh tvori hlavné potrubie Vetva V 1, z ktorej budd odboCovat 3 vetvy. Arealovy
rozvod nezahifia potreby poZiarnej vody. Pre jednotlivé objekty sa navrhuje napojenie cez
podruzné merania.

SO 09.3 Poziarny vodovod. je navrhnuty na zaklade poziadaviek poziarneho technika pre
napojenie 7 ks hydrantov DN 150. Umiestnenie poziarneho vodovodu je v koridore s ostatnymi
vonkajsimi sietami.

SO 20 Studne (vodné zdroje pre bazény): Studne (2 kusy) budi vitané do hibky 15 m. Vrt bude
so zabudovanou ocelovou paznicou s priemerom DN200. V zmysle zaverov hydrodynamickej
skusky bude po odpieskovani studne stanovena vydatnost zdroja vody. Nejde o vodarensky
zdroj pre pitné ucely, voda bude vyuzivana pre bazény.

odkanalizovanie: navrhované objekty budu odkanalizované navrhovanou kanalizaénou
pripojkou, ktora sa napoji na kanalizacny zbera¢ DN 1400, ktory prechadza cez pozemok
navrhovatela (SO 11.1 Kanaliza¢na pripojka)

SO 11.2 Splaskova kanalizacia: kanalizaCny systém pre odvedenie splaskovych vdd z Uzemia
buduceho Thermeparku je navrhnuty hlavnym zberaCom A, na ktory sa pripajaju dalSie 3
zberace A-l, A-2, A-3. Zberac¢ A je navrhnuty do koridoru inzinierskych sieti. Zbera¢ A - PPKGM
DN 300x6,2mm SN 10 dizky 365,74 m, vychadza z RS ukon&enia kanalizaénej pripojky a
smeruje k hlavnej budove SO 01.

SO 11.3 Technologicka kanalizacia (bazénoveé vody): kanalizacny systém technologickych vod je
navrhnuty na odvedenie odpadovej vody z technologického procesu Upravy bazénovej vody, ako
napr. pranie pieskovych filtrov z objektov technologickych miestnosti THERME PARK-u do
splaskovej kanalizacie. Odkanalizovanie bazénovej vody po vypusteni bazéna navrhujeme do
jazierok v okoli Wellness hotela. V dolnom jazierku dojde k dalSiemu zdrzaniu a pripadnej
dechlorizacii a nasledne po dosiahnuti maximalnej hladiny sa uz upravené bazénové vody cez
prelivné potrubie a vyustny objekt odvedu do toku Dubova.

odvod dazd'ovych véd: odvedenie zrazkovych véd (SO 12 Dazdova kanalizacia) navrhovanych
striech a spevnenych pléch Thermeparku predpoklada vytvorenie vsakovaco - retenénych ploch
na okamzitd akumulaciu zrazok a postupné vsakovanie do terénu. Okraje komunikacie v
nadvaznosti na zatravneny pas budu lemované cestnym obrubnikom bez skosenia a bez
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prevysenia. Odvedenie dazdovych vod z komunikacii bude zabezpe&ené prieénym a pozdiznym
sklonom cez vpusty a zflaby do dazdovej kanalizacie a naslednym prechodom cez ORL do
vsakovacich studni. Prebytocné okamzité mnozstvo z privalovych zréazok je mozné v
regulovanych hodnotach odvadzat aj do toku Dubova. Dazdova kanalizacia je v areali
Thermeparku navrhnuta v dvoch miestach. Prvym je odvedenie zrazkovej privalovej vody z
parkoviska pre autobusy a druhy usek kanalizacie je navrhnuty na odvedenie zrazkovych vody z
parkovacieho domu.

o vykurovanie: zdrojom tepla pre objekty je navrhnuté teplovodné klasické vykurovanie s nutenym
obehom vykurovacieho média s teplotnym spadom 70/50°C pre okruhy vykurovania hotelovych
izieb a 40/34°C pre okruhy podlahového vykurovania v objekte SO 01. Ako zdroje tepla su
navrhnuté tepelné Cerpadla pre objekty SO 01 a SO 02 a plynové kotolne pre objekty SO 03 a
SO 04 a alternativne su navrhnuté pre objekty SO 01 a SO 02 plynové kotolne v kombinacii s
fotovoltaickymi panelmi. Tepld voda bude pripravovana centralne v kotolniach a strojovniach
tepelnych Eerpadiel

e zasobovanie plynom: zasobovanie plynom bude navrhovanou NTL plynovou pripojkou z
verejného plynovodu, vedeného cez pozemok navrhovatela (SO 21 Plynova pripojka)

e zasobovanie el. energiou: v ramci vystavby rieSeného arealu Thermeparku sa zrealizuje jeho
napojenie z novovybudovanej odberatelskej trafostanice (SO 13.2 Trafostanica) napojenej z
novovybudovanej pripojky VN (SO 13.2 Pripojka VN elektro) pre objekty SO 01, SO 02, SO
07.5, SO 14 a SO 16.Pre objekty SO 03 Wellness hotel a SO 04 Stromodom sa zrealizuje
samostatna pripojka NN z existujucej zrekonstruovanej distribuénej trafostanice T5 0062-071
(SO 13.3 Rekonstrukcia existujucej distribuénej trafostanice TS 0062-071).

SO 13.1 Prekladka existujuceho VN vedenia: kedze zemné kablové vedenie linky €. 1022 v
rieSenej Casti Uzemia nachadza pod planovanou rozSirenou komunikaciou zrealizuje sa jeho
prelozenie do novej trasy v ramci tohto objektu. Existujuca kablova linka VN &. 1022 tvorena
kablom 3x NA2XS(F)2Y 1 x240 sa naspojkuje zemnymi kablovymi spojkami ENSTO na nové
jednozilové kable 22-3xNA2XS(F)2Y 1x240, ktoré sa ulozi do novej trasy a na konci rieSenej
prekladky sa naspojkuje nazad na existujuce zemné kablové vedenie linky €. 1022

SO 13.3 Rekonstrukcia existujucej distribuénej trafostanice TS 0062-071, nachadzajucej sa na
pozemku parc.C. 10170 k.u. PieStany, sa zrealizuje v rozsahu: vymena VN rozvadzaca za
zapuzdreny umoznujuci pripojenie troch privodnych VN vedeni, s dvomi vyvodmi s poistkami na
transformator, vymena transformatorov 22/0,4 kV 2x400 kVA za 2x630 kVA a vymeny NN
rozvadzaca za 2 x 8 vyvodovy s poistkovymi odpinacmi 400A. Tato distribu€na trafostanica je
(po rekonstrukcii) uréena pre napojenie objektu SO 03 + SO 04

(SO 13.2 Trafostanica) - nova navrhovana odberatelska kioskova transformacna stanica typu
EH5 (2x 1000 kVA) sa napoji pripojkou VN rieSenou v ramci SO 13.2 Pripojka VN elektro. Bude
realizovana ako betonova blokova transformacna stanica typu EH5 atyp (HARAMIA)
polozapustena, obsluhovatelna z vnutra pozostava z kablového priestoru + stavebného telesa a
zo strechy. Obsahuje spolo¢nu VN + NN rozvodriu a trafokomoru. Osadenie trafostanice musi
byt zrealizované tak, aby meracie miesto (skrifa USM osadena na fasade trafostanice) bolo
pristupné pracovnikom ZSDiS z verejne pristupného miesta poc¢as celej doby trvania pripojenia.
SO 14 Rozvody NN ELI - SIP - pripojka NN pre jednotlivé objekty (SO 01, SO 02+SO 05, SO 14)
rieSené v ramci hlavného objektu Thermeparku (okrem SO 03 Wellness hotela a SO 04
Stromodomu) bude rieSena z novovybudovanej dodavatelskej trafostanice samostatne istenymi
zemnymi kablovymi vedeniami s kablami typu NAYY-J 4x240 (pripadne pozadovanej dimenzie)
vedenymi do hlavnych rozvadzacov jednotlivych objektov arealu (SO 01 a SO 02 +SO 05 a SO
14). Pripojka NN pre objekty SO 03 Wellness hotela a SO 04 Stromodomu sa zrealizuje z
novovybudovaného elektromerového rozvadzaca (s polopriamym meranim) osadeného pri
napajacej trafostanici (TS 0062-071). Z tohto rozvadzaca sa napoji hlavny rozvadzal objektu
hotela (SO 03), z ktorého sa nasledne napoji hlavny rozvadzac objektu objekt SO 04 samostatne
isteny kablom pozadovanej dimenzie. Elektromerovy rozvadza¢ sa napoji zo zrekonstruovanej
trafostanice z vyvodov uréenych technikom ZSDiS. V ramci objektu SO 14 sa zrealizuje
napojenie nabijacich stanic (z rozvadza¢a SO 07.5 Parkovaci dom) resp. priprava pre napojenie
nabijacich stanic osadenych na urenych exteriérovych parkovacich miestach. Z hlavného
rozvadzaca objektu SO 01 sa zrealizuje napojenie rozvadzaca nabijacich stanic osadeného v
blizkosti parkovacich miest (pri parkovacom dome).
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SO 10 Geotermalny vrt

Geotermalny vrt GTP-1 sa nachadza na pozemku parc.¢. 10233/11, k.u. PieStany a bol realizovany
za zaklade Rozhodnutia o ur€eni prieskumného uzemia "PieStany - geotermalna energia" vydaného
Ministerstvom Zzivotného prostredia zo dha 21.12.2007 a naslednych Rozhodnuti o predizeni doby
platnosti prieskumného uUzemia. Z akumulacie po potrebnej technologickej uprave by mala byt
termalna voda rozvadzana Cerpadlom do jednotlivych prevadzok. Po tepelnom vyuZiti geotermaine;j
vody bude voda likvidovana v povrchovom recipiente potoka Dubova, ktory tecie vo vzdialenosti cca
250 m od vrtu GTP.

SO 15 Verejné osvetlenie

V severnej Casti rieSeného Uzemia sa z dévodu upravy dopravnej situacie - pridanie kruhového
objazdu rieSeného v ramci SO 07.1 Okruzna krizovatka, Uprava mestskej komunikacie - upravi
existujuce verejné osvetlenie. Uprava spogiva v prekladke existujucich stoZiarov VO, ktoré zasahuju
do buducej komunikacie a doplneni novych stoZiarov s novymi svietidlami VO vratane uUpravy trasy
existujucich kablov mimo novo rieSenej komunikacie. Nové svietidla budu napojené z najblizSich
existujucich stoziarov verejného osvetlenia.

SO 16 Arealové osvetlenie

RieSeny areal bude vybaveny arealovym osvetlenim urenym na osvetlenie miestnych komunikacii,
parkovacich miest, cyklotras a chodnikov. Osvetlenie komunikacii a parkovacich miest je rieSené
poulicnymi svietidlami s LED svetelnymi zdrojmi osadenymi na ocefovych stoziaroch vySky 4m.
Osvetlenie cyklotrasy je rieSené pouli€nymi svietidlami s LED svetelnymi zdrojmi osadenymi na
ocelovych stoziaroch vySky 4m.

SO 17 Rozvod ELI - SLP (Slaboprudova pripojka)

V ramci vystavby inzinierskych sieti rieSeného arealu bude spravena predpriprava pre zavedenie
optickych trubic¢iek. Predpriprava bude realizovana HDPE chranickami oranzovej farby. Tieto
chrani¢ky budu uloZzené vo vykopoch v zemi podla poZiadaviek vybraného providera. Bod napojenia
bude nova zemna Sachta osadena na hranici pozemku. Trasa rieSenej SLP pripojky bude vedena z
novovybudovanej Sachty v zemi vo vykope v zeleni resp. vo volnom teréne tak, aby bolo dodrzané
jeho ochranné pasmo. Ukon¢ena bude v uréenych objektoch.

4. Dopravné napojenie a staticka doprava:

Miesto stavby je volnou plochou v blizkosti zdravotnickeho zariadenia z jednej strany a rekreacnej
lokality Lodenica zo strany druhej. Plocha navrhovanej vystavby je v su€asnosti tvorena zatravnenou
plochou a Ciastocne spevnenymi plochami. Plochy urené pre dopravu su rozdelené na verejné
parkovacie plochy pre osobné automobily navstevnikov a na spevnené plochy zasobovania, so
samostatnymi napojeniami na ul. Rekreaénl. Ugelové a parkoviskové komunikécie st dimenzované
na pohyb povolenych druhov vozidiel. Lokalita je z dopravného hradiska pristupna z ulice Rekreacna,
ktora lemuje dané uzemie v linii SZ - JV Jedna sa o miestnu komunikaciu dvojpruhovi, smerovo
nerozdelenu. Funkéna trieda komunikacie je v zmysle uzemného planu rozdelena na dva useky. V
prvom useku od kriz. s cestou 1/61 po krizovatku s ul. HIboka, je f.t. C1, kategérie MO 8,5/40. V
druhom useku krizovatky s ul. HIboka po odbolenie na Lodenicu je ft. C2, kategérie MO 8,0/30.
Druhu pristupovu trasu do Uuzemia tvori miestna komunikacia ul. Hiboka. Tato komunikacia je f.t. C1,
kategorie MZ 8,5/40. Uvedené komunikacie tvoria suCast dopravnej siete na uUzemi mesta, s
prepojenim na nadradenu cestnu siet' v krizovatke s cestou 11/61. Napojenie ul. RekreaCna na cestu
I/61 je rieSené stykovou neriadenou krizovatkou. Dopravné usporiadanie tejto krizovatky ostane
zachované. Napojenie ul. HIbokej na ul. Rekreac¢nu je rieSené stykovou neriadenou krizovatkou s
nevyhovujucim uhlom krizenia. Su€astou tejto dokumentacie je navrh jej prestavby.

VSetky dotknuté komunikacie su s asfaltovym povrchom, odvodnené cez uli¢né vpusty do kanalizacie
a osvetlené verejnym osvetlenim.

Parkoviskové komunikacie su navrhnuté Sirky 6,0 m. Pohyb vozidiel na parkovisku P1 bude
jednosmerny, v smere hodinovych rugiciek. Sirka jednosmernej parkoviskovej komunikéacie bude 4,0
m. Parkovisko pre navstevnikov bude pripojené na ul. Rekreatnu v dvoch jednosmernych
napojeniach. Parkoviskové komunikacie budu s povrchom z asfaltového betdnu, odvodnené
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samostatnou dazdovou kanalizaciou. RieSenie kanalizacie tvori samostatny stavebny objekt.
Parkoviskové statia budu vyhotovené z drenaznej dlazby, s ciastoCnou funkciou vsakovania do
podloZia. Prebytocné vody odvedené z parkovisk budu odvedené do kanalizacie cez odlu¢ovaé
ropnych latok. Konstrukcia vozovky ma celkovu hrabku 490 mm.

Na vjazdoch na parkovisko pre navstevnikov budu osadené automatické vstupné zavory
Parkoviskové plochy budu osvetlené verejnym osvetlenim s premenlivou uroviiou intenzity
osvetlenia. 20 %, t.j. 70 parkovacich miest bude v buducnosti vyhradenych pre nabijanie vozidiel s
elektrickym pohonom. Ich vyznaCovanie a osadzanie elektro nabijacich stanic bude realizované
postupne, podla aktualneho dopytu po tejto sluzbe. Priprava na osadenie nabijacich stanic bude
realizovana ihned pre vSetky planované pozicie elektro nabijania. V Case vystavby bude takto
vyznacenych 10 parkovacich miest. Parkovaci dom bude pripojeny na parkoviskovd komunikaciu
parkoviska P1 a to dvomi najazdovymi rampami §. 6,0 m. Jedna obojsmerna rampa bude zaustena
na 1.NP a druha obojsmerna rampa bude zaustena na 2.NP. Rozmery a unosnost’ parkoviskovych
komunikacii su navrhnuté i na obcasny pristup pozZiarnych vozidiel. Komunikacie budu
rekonstruované na vysSie uvedené parametre. V maximalnej miere budu vyuZité jestvujuce vozovky
ktorych povrch bude obnoveny na celu Sirku. RozSirenia vozoviek budu realizované s preplatovanim.
Subezne s Vetvou 02 bude vybudovany odstavny pruh pre autobusy v $irke 3,25 m a dizky 90 m. Na
odstavnom pruhu bude umoznené parkovanie 6-tich autobusov.

Komunikacie budu v nevyhnutnej miere doplnené o verejné osvetlenie s pozadovanou uroviiou
osvetlenia.

Krizovatka MK Rekreaéna - MK Hiboka (SO 07.1 OkruZzna kriZzovatka, uprava miestnych komunikacii)
bude zachovana s pbvodnym dopravnym usporiadanim neriadenej stykovej krizovatky Polomery
oblukov budu upravené na min. hodnotu R=12,0m. Krizovatka bude rekonstruovana na mala okruznu
krizovatku.

Pohyb peSich
V ramci rekonstrukcie dopravného priestoru na ul. RekreaCnej bude na strane navrhovaného arealu

doplneny chodnik pre peSich v Sirke 2,0 m. V mieste autobusovych zastavok budu doplnené,
pripadne zrekonstruované chodniky a nastupiska. Navrhované chodniky budu tvorit' ucelené koridory,
s prepojenim navrhovaného aredlu a ulic Rekreacéna, Hlboka a chodnika pozdiZz vodného toku
Dubova. PeSie koridory budu napojené na hlavné vstupy do navrhovaného arealu. Terénna depresia
do aredlu bude premostena lavkou pre cyklistov a chodcov. Sirka lavky bude 7,5 m, dizka lavky bude
35 m. Konstrukcia lavky bude vytvorena kombinaciou ocele, betdénu a drevenych prvkov.

Cyklisticka doprava

Sucastou navrhovanej stavby je doplnenie cyklistickych koridorov v sulade s navrhovanou
dopravnou situaciou a vyustenie samostatnych cyklistickych tras az priamo do arealu. Navrhnuté su
obojsmerné dvojpruhové cyklistické cesticky, v Sirke 3,0 m. Pri parkovacom dome je navrhnuta
odstavna plocha pre odstavenie min. 50 ks bicyklov.

Staticka doprava

Pre apartmanové jednotky a stravovacie sluzby je vo vypoclte statickej dopravy uvazovana
zastupnost’ s funkciou navstevnikov bazénov. Vypocet statickej dopravy je uvazovany pre letné
obdobie, kedy sa predpoklada maximalne vyuzitie arealu. V zimnom obdobi bude areal vyuzivany len
CiastoCne a rezervu jeho kapacity je mozné vyuzit’ pre iné aktivity v okoli (napr. zimny Stadion).

Pre uCely odstavovania a parkovania vozidiel budu vybudované odstavné a parkovacie miesta na
parkoviskovych plochach na teréne a v parkovacom dome. Cast parkovacich pléch uréenych pre
potreby hotela bude umiestnena v suteréne objektu hotela.

Pre pokrytie narokov statickej dopravy bude celkovo vybudovanych 358 parkovacich miest, z toho 15
pre ZTP, na teréne je navrhnutych 174 parkovacich miest, v suteréne hotela 52 parkovacich miest a
v parkovacom dome 130 parkovacich miest a vedla vyjazdovej parkoviskovej komunikacie pri
parkovacom dome budu zriadené 2 statia, s primarnou funkciou na kratkodobé zastavenie vozidiel na
naloZenie a vyloZenie navstevnikov arealu (Kiss & ride).

Plosné bilancie stavebnych objektov (SO 07 Komunikacie a spevnené plochy)
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verejné komunikacie (asfaltova vozovka) : 7671 m?
verejné chodniky a plochy (zamkova dlazba): 1453 m?
cyklisticka cesticka mimo arealu (asfaltova vozovka) : 78 m?
parkoviska a zasobovacia komunikacia (asfaltova vozovka) : 6717 m?
arealové chodniky a plochy (zamkova dlazba) : 2237 m?
cyklisticka cestiCka v areali (asfaltova vozovka) : 2038 m?
plocha lavky: 311 m?

5) Osobitné podmienky:

e Preukazat iné pravo k pozemkom: registra ,C“ KN parc.€.10237, 10236/1, 10236/2, 10172/2, k.u.
PieStany a registra ,E“ KN parc.£.5883/101, 5893/1, 5893, k.u. PieStany (vo vlastnictve Mesta
Piestany), k pozemkom registra ,C* KN parc.¢.7038/1, 10167 a 7038/25, k.u. Piestany, registra
,E“ KN parc..5824/5, k.u. PieStany (vo vlastnictve Slovenského vodohospodarskeho podniku,
S.p.).

e Podmienky dotknutej verejnosti:

o transformacia nefunkéného biokoridoru na funkény lokalny biotop, ktory nebude stavebnom
Cinnostou dotknuty,

e po dokonceni stavby celkova revitalizacia a obnova celého uzemia a to tak, ze nezastavané
plochy sa terénnymi upravami a sadovnickymi pracami budu realizovat krajinno-
architektonické upravy s tym, Ze ich su€astou je aj zaloZenie nového lokalneho paréiku s
charakterom kupelného parku.

e Pre obnovu ekologickych funkcii nezastavaného Uzemia v nadvaznosti na podmienky
rozhodnutia zo zistovacieho konania budu parkovacie statia upravené ako zatravnené
parkoviska s tym, Ze odvod dazdovych véd je rieSeny cez samostatnu aredlovu dazdovu
kanalizaciu s prislusnym technickym zariadenim ochrany véd v zmysle stanoviska
In§pektoratu kupelov a Zriediel. Technické podrobnosti budu predmetom stavebného
povolenia; pre uéely vyrubového konania postacuje takyto funk&ny opis. Su€astou parkoviska
je aj vysadba stromov v pocéte 1ks dreviny na 4 parkovacie miesta a to bud formou
korenovych buniek alebo tzv. Svédskym systémom.

e Intenzivna vegetatna strecha spolu s fotovoltikou s integrovanym systémom odvodu
dazdovych véd do okolitého parcika.

e Za uCelom zachovania funkcie biokoridoru nesmie byt uvedené uzemie biokoridoru oplotené.

e K ziadosti o stavebné povolenie stavebnik doloZzi:

o Projektovi dokumentaciu a podklady s nalezitostami Ziadosti o stavebné povolenie.

e Vyjadrenia dotknutych organov a organizacii k projektu stavby.

o Doklad o podani ziadosti o vydanie stavebného povolenia na stavbu: SO 13.2 Trafostanica a
SO 13.3 RekonS$trukcia existujucej distribu¢nej trafostanice TS 0062-071 (stavebnik:
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.)

o Pravoplatné povolenie na SO 07.6 Pripojenie na parkoviskovd komunikaciu (vyda Mesto
Piestany, odbor vystavby a dopravy, referat dopravy a technickej infrastruktary),

o Doklad o podani Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na SO 07 Komunikacie a spevnené
plochy, SO 07.1 Okruzna krizovatka, uprava miestnych komunikacii, SO 07.2 Prepojovaci
chodnik a cyklisticka cesticka, SO 07.3 Arealové komunikacie a spevnené plochy, SO 07.4
Terénne upravy a spevnené plochy parkoviska (vyda Mesto Piestany, odbor vystavby
a dopravy, referat dopravy a technickej infrastruktury). K stavebnému povoleniu na stavbu:
"SO 07.1 Okruzna krizovatka, uprava miestnych komunikacii" a "SO 07.2 Prepojovaci chodnik
a cyklisticka cesticka" preukazat majetkovopravne vysporiadanie pozemkov registra ,E“ KN
parc.C. 5882/1, 5882/2 a parc.C. 5892/2, k.u. PieStany, ktoré su vo vlastnictve Slovenského
pozemkového fondu.

e Doklad o podani ziadosti 0 vydanie vodopravneho povolenia na stavby: E-3.1 Bazénové
technolégie a sauny (Cast’: bazény a bazénové technoldgie), SO 08 Verejny vodovod, SO 08.1
PreloZzka verejného vodovodu, SO 08.2 Nova trasa verejného vodovodu, SO 09 Pripojky
vodovodu, arealovy vodovod, SO 09.1 Vodovodna pripojka, SO 09.2 Arealovy vodovod, SO
09.3 PoZiarny vodovod , SO 11 Splaskova kanalizacia, SO 11.1 Kanalizaéna pripojka, SO
11.2 Splaskova kanalizacia, SO 11.3 Technologicka kanalizacia (bazénové vody), SO 12
Dazdova kanalizacia, SO 20 Studne - vodné zdroje, SO 20.1 Privod vody z VZI do SO 01, SO
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20.2 Privod vody z VZ2 do SO 01 (vyda Okresny uradu Piestany, Odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, Oddelenie Statnej vodnej spravy Krajinska cesta 13, 921 25 Piestany).

Navrhovatel je povinny dodrzat podmienky stanovené vo vyjadreniach, stanoviskach a

rozhodnutiach dotknutych organov a organizacii uvedenych v tomto rozhodnuti:

Mesta Piestany, Nam. SNP ¢.3, 921 45 Piestany, suborné stanovisko ¢.k.46625/2023/1580 zo

dna 17.05.2023:

Podla Uzemného planu mesta Piestany (dalej len UPN mesta) a jeho zavéznej &asti, vyhlasenej
ku dfiu vydania vyjadrenia V3eobecne zavaznym nariadenim &. 3/1998 v zneni noviel
4/2005,5/2007,9/2007,2/2011,6/2013,9/2014, 2/2016,11/2021 a 1/2023, su zaujmoveé parcely
sucastou rozvojovych pléch urbanizovaného uzemia, monofunkénych pléch - Plochy obcCianskej
vybavenosti, ktoré zahriiuju plochy funkénych zloziek - administrativa, obchod, verejné
stravovanie, nevyrobné sluzby, kultura, zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a
cestovny ruch, Skolstvo, telovychova a zvlastne zlozky.

Severna Cast parc. €. 10233/2 a 10233/4 je uréena ako ekostabilizatna zelen a plochy

nezastavatelnej zelene.

V juznej Casti parc. €. 10233/5 je situovana v ramci pléch dopravy navrhovana trasa prelozky

cesty 11/499, ktora v tomto Useku predpoklada vedenie v estakade vo vazbe na juzné

premostenie Vahu. Komunikacia je navrhnuta v kat. B2-MZ 11,5/60. Zavazna &ast' urCuje pre

tento ucel prelozky cesty 111499 v zmysle §11 cestného zakona vytvorit uzemnua rezervu, t.j.

nepovolovat v tomto pasme nadzemné objekty. Komunikacia je zaroven verejnoprospesnou

stavbou - VPS €. 31.Prelozka §t. cesty 11/499 a mosta cez rieku Vah.

Navrh trasy prelozky cesty 11/499 bol v UPN upresneny a schvaleny Zmenami a doplnkami &. 10

na zaklade spracovaného podkladu Technickej Studie a zameru stavby "Cesta 11/499 Piestany -

Juzny obchvat", vypracovaného pre Trnavsky samospravny kraj projektovou kancelariou

CEMOS, s.r.o., Bratislava.

Stanovisko Odboru_stratégie a rozvoja mesta, referat stratégie, Uusek koncepcie dopravy a

Odboru vystavby a dopravy, referat dopravy a technickej infradtruktury:

Referat pre koncepciu dopravy s predlozenym projektom pre Uuzemné rozhodnutie suhlasi pri

splneni nasledovnych podmienok:

o v predloZzenej dokumentacii je potrebné zosuladit vSetky vykresy réznych stavebnych
objektov, najma koordinaénu situaciu, situaciu dopravy, situaciu inzinierskych sieti, napr.
doplnit chybajuce cca 10m prepojenie segregovanej cyklotrasy v narozi ulic Hlboka a
Rekreadna;

¢ v technickej sprave opravit’ idaje o celkovom pocte parkovacich miest z 343 na 358; Kiss and
Ride - 8 p.m. ,P1 -117 p.m., P2 - 26 p.m., P3-11 p.m., P4- 22 p.m., P5 - 52 p.m. ,P6 -122 p.m.
Spolu - 358 p.m.

e opravit udaj vo vypocte statickej dopravy - poCet apartmanov (rodinné apartmany) 3 ks -
stromodom a zapocitat' izby v stromodome. V stromodome sa podla vykresovej prilohy
nachadza 6 apartmanov a 2 izby;

e opravit' udaj vo vypocte statickej dopravy - po€et apartmanov vo wellness hoteli - 32 ks. Vo
wellness hoteli podla vykresovej prilohy sa nachadza 16 apartmanov;

e doloZit do dokumentacie spracované a vyhodnotené dopravné prieskumy, ako aj dopravno-
inzinierske kapacitné posudenie krizovatky Bratislavska - Rekreacna a krizovatky Rekreacna -
Hlboka pocCitané na vyhfadové obdobie v sulade s prisluSnymi normami a technickymi
podmienkami SSC pre kapacitné posudenia krizovatiek. Na dopravnej sieti mesta budu
navrhnuté opatrenia pre zabezpecenie bezpecénosti a plynulosti cestnej premavky v sulade so
zavermi kapacitnych posudeni oboch kriZzovatiek;

e dodrzat ustanovenia zakona &. 555/2005 Z.z. - Zakon o energetickej hospodarnosti budov §
8a, pre nové nebytové budovy s viac ako 10 p. m. musi byt zrealizovana min. 1 nabijacia
stanica pre elektrické vozidla a doplnena infrastruktdra pre min. 1 z piatich parkovacich miest.

Dalsi stuperi projektovej dokumentacie bude obsahovat:

e zapracované horeuvedené pripomienky,
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o samostatny stavebny objekt spevnené plochy spracovany osobou odborne spésobilou pre
projektovanie dopravnych stavieb v sulade s STN 73 6110/Z1 a Z2. Projekt bude obsahovat
technicku spravu s popisom funkéného vyuZitia objektov, po¢ty zamestnancov, navstevnikov,
izieb, apartmanov. vypoctom ureny pocet parkovacich miest bude zabezpeceny v sulade s
prislusnymi STN a vyhlaskou 532/2002 § 8 ods. 2 na spevnenych plochach vo vlastnictve
investora ¢o bude dolozené situaciou arealu a jednotlivymi nadzemnymi/podzemnymi
podlaZiami objektov parkovacieho domu a hotela doplnené prislusnymi kétami;

e v situacii dopravy bude zapracovana vrstva z technickej Studie "Cesta 11/499 PieStany - Juzny
obchvat" 2009;

¢ v dokumentacii je potrebné riesit bezpecnostné opatrenia pre pohyb chodcov a cyklistov (v
sulade s prisludnymi TP 048 a TP 085). Aredl je potrebné napoijit na jestvujucu siet’ chodnikov
(bezbariérovymi priechodmi) a cyklotras v okoli, t.j. doplnit bezpecné rieSenie s napojenim na
cyklotrasu Mala Vrbina (doplnit' zvislé dopravné znacenie spolo¢na cesticka pre chodcov a
cyklistov na jestvujuci chodnik popri Rekreacnej ulici) a cyklotrasu popri vodnom toku Dubova.
Segregované cyklotrasy rieSit ako ucelené trasy (prepojit’ cyklotrasy v narozi Rekreacna -
Hlboka). Prevedenie cyklistov a chodcov cez okruznu krizovatku bude rieSené bezbariérovo.
Autobusové zastavky budu doplnené varovnymi a vodiacimi pasmi v sulade s STN. Nastupna
hrana bude rieSena kasselskymi obrubnikmi; materialové a grafické prevedenie oznaénikov
bude v sulade s prebiehajucou sutazou zabezpecenia sluzby MAD PieStany a miestnej Casti
Kocurice (Priloha €. 1 - vzor oznacnika);

e parkovacie miesta pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie je potrebné
podla vyhlasky MZP SR 532/2002 Z.z. § 58 ods. 2 umiestnit ¢o najblizSie k vchodu do
prislusnej stavby;

e po realizacii verejnych spevnenych ploch, krizovatky, chodnikov, cyklotras a autobusovych
zastavok budu tieto odovzdané do majetku mesta vratane majetkovopravneho usporiadania
vlastnickych vztahov k pozemkom;

e projektova dokumentacia bude v sulade s dokumentom "Technicka Stidia Cesta [1/499
Piestany - Juzny obchvat" 2009 v kategérii C 9,5/50 s reSpektovanim nasypov, stipov a
prislusnych ochrannych pasiem v stlade s UPN mesta Piestany 25 m od osi jazdného pasu.
V ochrannom pasme cesty nebudu umiestiované Ziadne nadzemné stavby. Zaroven
upozorhujme na nevhodnost vyuZit' systém stromodomov - domy s vyvySenym podlazim v
uvedenej lokalite, nakolko takéto rieSenie je v priamom rozpore s pohodou ubytovania, kedze
sa stavby dostavaju do urovne cesty 11/499 ¢o bude mat negativny dopad na ubytovanych v
podobe prachu, hluku, vibracii a vyhladu;

e v dokumentacii ako aj v rozhodnuti o umiestneni stavby a stavebnom povoleni bude uvedena
podmienka: V pripade kolizie stavieb Thermeparku PieStany umiestnenych v ochrannom
pasme buducej cesty 11/499, vlastnik tychto stavieb zabezpeci ich odstranenie, prelozenie, i
inu upravu na vlastné naklady, alebo nebude branit’ uprave tychto stavieb v ramci realizacie
cesty 11/499.

e Ostatné:

Pri potrebach akychkolvek zasahov do miestnej cesty a verejnej zelene je potrebné poZiadat

MsU-OVD o rozkopavkové povolenie.

e Pre navrhované pripojenie je potrebné poziadat MsU - OVD o povolenie na zriadenie pripojenia.

e Pri obmedzeni dopravy a nutnosti pouZzitia prenosného dopravného znacenia, je potrebné
poziadat MsU- OVD o vydanie urenia na prenosné dopravné znadenie na miestnej ceste.
Stavba spifia poziadavku na hasiésku pristupovi cestu podla § 82 vyhlasky 94/2004 Z.z., body
1,2,3,4ab.

e Z dbvodu tradicie cyklistickej dopravy a skusenostiach z praxe ohladne parkovania velkého
poCtu bicyklov, odporuCame doplnit’ rozsiahlejSie mnozstvo cyklostojanov a to v minimalnom
mnozstve podla odporu¢anych hodnét v tabulke & 13 TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury (07/2019). Realizacia cyklomiest pre prevadzky je vhodna v exteriéri v blizkosti
vstupov do objektu.

e Stavba nie je z dopravného hladiska v rozpore s UPN mesta Piestany

e Stanovisko Odboru zivotného prostredia:
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e Miestny biokoridor "Kaluza", ktory je v zmysle dokumentu MUSES potrebné redpektovat,
zachovat a dobudovat s cielom dosiahnut spojenie s Nadregionalnym biocentrom Sifava,
Miestnym biocentrom Mala vrbina, Nadregionalnym biokoridorom Vah a Miestnym biokoridorom
Orvisky kanal. Plocha biokoridoru je zaroveni v zmysle Generelu zelene mesta PieStany,
schvaleného uznesenim MsZ €. 71/2011 C5/ zo dnha 26.5.2011, zaradena medzi "regulované
nezastavatel'né plochy". Uvedeny generel zelene bol jednym z Uzemnoplanovacich podkladov
pre obstaravanu aktualizaciu UPN mesta Piestany (ZaD 10/2011), plocha MBK Kaluza je uréena
ako plocha ekostabilizatnej zelene, na ktorej nie je mozna jej segmentacia, ziadna vystavba
budova zariadeni s vynimkou: nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti,
vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti - chodnikov, pristupovych komunikacii a
prvkov drobnej architektury, suvisiacich s vyuZitim pléch ako oddychovej zény. Po preskumani
predlozenej architektonickej studie zastavby konstatujeme, ze na plochu MBK Kaluza zasahuje
svojou €ast'ou pristupova cestiCka pre cyklistov a prepojovaci chodnik pre pesich, ¢o je vo vazbe
na MUSES a regulativy, stanovené pre nezastavatelnu plochu Kaluza" mozné.

e Zarovenh pozZadujeme o zakreslenie hranic nezastavatelnej plochy MBK KaluZa do projektovej
dokumentacie SO 18 Krajinno architektonické Upravy, nakolko v tesnej blizkosti uvedenej plochy
(z jeho vychodnej strany) je navrhnuté parkovisko so Sikmym statim pre motorové vozidla, ¢o v
pripade, Ze navrhnuté parkovisko zasahuje do nezastavatelnej plochy Kaluza", nie je mozné.

o Na dreviny rastuce na parcelach €. 10233/2, 10233/4 a 10233/5 bolo spravnym organom v roku
2018 pre ziadatela Z-group, a.s., Kmetova 1288/18, 951 01 Nové Mesto nad Vahom, ICO: 36
252 476 vydané rozhodnutie na vyrub drevin €.j. OSSRM-3832/27072/18-0k zo dria 19.09.2019,
ktorym bol Ziadatefovi povoleny vyrub 104 ks drevin a zaroven bola Ziadatelovi ulozena
povinnost vykonania nahradnej vysadby v poCte 136 ks podla vypracovanej projektovej
dokumentacie "Navrh dosadby zelene - nahradna vysadba za asanéaciu drevin v biokoridore
Kaluza (spracovatel' AWE Ateliér, s.r.o., Ing. Eva Wernerova, krajinny architekt 0006 KA, august
2018)", na parcelach ¢. 10233/4, 10233/2, 10233/5 a 10233/ v k.u. PiesStany s terminom
vykonania nahradnej vysadby do 31.12.2023.Ziadatel vyrub drevin nevykonal, nakolko ako jedna
z podmienok rozhodnutia bolo, Ze vyrub drevin je mozné vykonat po pravoplatnosti stavebného
povolenia. V pripade, Ze Ziadatel' nestihne zrealizovat nahradnu vysadbu do terminu uréeného v
rozhodnuti, méze poziadat spravny organ o prediZenie terminu na realizaciu nahradnej vysadby,
najneskor vdak 60 dni pred ukon&enim terminu ureného na vykonanie nahradnej vysadby.

e K PD pre DUR Ziadame predlozit projekt sadovych uprav - SO 18 Krajinno architektonické
upravy, v ktorom bude zahrnutd aj nahradna vysadba za vyrub drevin v zmysle zakona €.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a ochrana stromovej a krovitej vegetacie pocas
vystavby v zmysle STN 837010 (zvySovanie a znizovanie terénu okolo jestvujucich drevin,
strojové odkopavanie korenového systému a pod.). V projektovej dokumentéacii sadovych uprav
Ziadame o doplnenie vhodnej vzrastlej zelene - stromov do novovybudovanych parkovacich
pléch a v okoli navrhovanej zastavby vhodnou vzrastlou zelefiou doplnenou krikovymi skupinami.
Vypracovanu projektovi dokumentaciu "Sadové upravy" Ziadame predlozit k odsuhlaseniu na
Mestsky urad - Odbor zivotného prostredia.

e Pri vystavbe objektov ziadame navrhovatela dodrzat nakladanie s odpadmi podla projektove;j
dokumentacie v zmysle platnej legislativy odpadového hospodarstva. Pre ucely ukladania a
zberu odpadov vyprodukovanych pocas prevadzkovania hlavného objektu a wellnes hotela
navrhovatel v projektovej dokumentacii na uréenej ploche vyznaci zberné nadoby na komunalny
a vytriedené zlozky v pocte 8 ks s objemom 1100 |.

o Mesto Piedtany v prenesenom vykone pésobnosti na Useku Statnej vodnej spravy, dava v zmysle
ust. § 63 0ds.3 pism. a) vodného zakona vyjadrenie podla § 28 k vodnej stavbe (vyjadrenie k
stavbe rodinného domu, k stavbe na individualnu rekreaciu a na domové Zumpy) iba v
pripadoch, v ktorych je prisluSsny vydat povolenie, t.j. iba pre potreby jednotlivych ob&anov
(domécnosti).

e Stanovisko Odboru stratégie a rozvoja mesta, referat stratégie, Usek uzemného planovania a
architektury:

* Vo vazbe na funkénu regulaciu pléch obcianskej vybavenosti zavaznej Casti tzemnoplanovacej
dokumentécie je stavba THERME Park Piestany v sulade s UPN mesta.
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Priestorovu regulaciu rozvojovych pléch obc&ianskej vybavenosti, vratane koeficientu podlaznych
pléch a maximalnej vySky stavieb, uruje podrobnejSia uzemnoplanovacia dokumentacia zény,
ktora k dneSnému driu pre dotknuté uzemie nie je spracovana. Z uvedeného dévodu hmotovo-
priestorové regulacie vychadzaju zo spracovanych uUzemnoplanovacich podkladov -
architektonickej Stidie zameru, ktora preukazala zohladnenie charakteru konkrétnej lokality a
vySkovej regulacie susediaceho uzemia. VySkovy regulativ pre vystavbu v tejto lokalite je podla
navrhovanej podlaznosti stavebnych objektov arealu akceptovatelny.
S poukéazanim na vy$$ie uvedené stanovisko Odboru ZP poZzadujeme v suvislosti s vymedzenim
pléch ekostabilizacnej zelene a nezastavatelnej zelene do projektovej dokumentacie pre Uzemné
rozhodnutie doplnit' v situacii hranice plochy nezastavatelnej zelene "Kaluza, miestny biokoridor",
resp. preukazat na podklade UPN mesta Piestany, Ze stavebny objekt SO 01 HLAVNY OBJEKT
THERME PARKU a gast SO 07.3 AREALOVE KOMUNIKACIE A PARKOVISKA nezasahuju do
plochy nezastavatelnej zelene 9.1.3. Kaluza, miestny biokoridor (vymera 2,9255 ha). Zavazna
regulacia urcuje tieto plochy ako:
e plochy, na ktorych nie je mozna ich segmentacia, Ziadna vystavba budov a zariadeni s
vynimkou (regulativ NP4):
¢ nevyhnutnych objektov a zariadeni technickej vybavenosti
e vymedzenych spevnenych pléch dopravnej vybavenosti - chodniky, pristupové komunikacie
o prvkov drobnej architektury suvisiacich s vyuzitim pléch ako oddychovej zény.
Podla predlozenych situacii je navrhované rieSenie umiestnenia nadzemnych objektov aredlu v
sulade s priestorovou regulaciou UPN mesta pre plochy dopravy.
Riesené uzemie (stavebny pozemok tvoreny viacerymi parcelami) je determinovany v ramci parc.
€. 10233/2,4 existenciou miestneho biokoridoru MBK Kaluza. V ramci vyjadrenia k investicnému
zameru bolo pozadované v dalsom stupni projektovej dokumentacie upresnit vyuZzitie a upravu
tohto Uzemia vo vazbe na plochy arealu Therme parku. Nakolko SO 18 KRAJINNO
ARCHITEKTONICKE UPRAVY nebol stéastou predlozenej projektovej dokumentacie, ani jej ina
gast nepreukazuje zohladnenie poziadaviek zavaznej regulacie prvkov USES, ktoré boli uvedené
v stanovisku mesta k investicnému zameru (&.j. 51621/2022/2251 zo dna 27.06.2022,
pozadujeme jej doplnenie k Uzemnému konaniu v adekvatnom zdokumentovani, nie
schematického charakteru.
Vyuzivanie predmetnych parciel je dotknuté obmedzeniami vyplyvajucimi z ochrannych pasiem
Letiska PieStany. BlizSiu Specifikaciu podmienok a obmedzeni vyplyvajucich z ochrannych
pasiem letiska PieStany urCuje Dopravny urad SR, ktory je zaroven dotknutym organom Statnej
spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach
letisk a leteckych pozemnych zariadeni.
Predlozenu projektovi dokumentaciu povazujeme za novy navrh v ramci hlavnej objektovej
skladby arealu, ktoru je potrebné predloZit na povolenie v novom konanim stavebného uradu.
Projektové rieSenie je architektonicky prepracovanejSie a pri splneni vSetkych vznesenych
pripomienok ho vnimame z urbanistického a architektonického hladiska za pritaZzlivejSie.

Krajského pamiatkového uradu Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava, zavazné stanovisko
¢.KPUTT-2023/13238-2/51110/Grz zo diia 26.06.2023:

Termin zahajenia ako aj ukonCenia vykopovych prac suvisiacich s predmetnou stavbou
pozadujeme pisomne ohlasit najmenej s dvojtyzdennym predstihom Krajskému pamiatkovému
uradu Trnava. V ohlaseni je vhodné uviest telefonicky kontakt.

V pripade zistenia, resp. naruenia archeologickych nalezov poCas stavby musi nalezca alebo
osoba zodpovedna za vykonavanie prac ihned ohlasit nalez Krajskému pamiatkovému udradu
Trnava priamo alebo prostrednictvom obce. Podla § 40 ods. 3 pamiatkového zdkona nalez sa
musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym tUradom alebo nim poverenou
odborne spoésobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna oznamenia nalezu. Do
obhliadky krajskym pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné
opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z pévodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.
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o Na nalezy, ktoré sa najdu pocas stavby, sa vztahuje § 127 zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

e Zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Trnava ma platnost’ 3 roky odo dna vydania,
ak nedéjde k jeho pouZitiu na ucel, pre ktory je uréené.

Mesta Piest'any, Nam. SNP ¢. 3, 921 45 Piest'any, stanovisko k SO 18 Krajinno architektonické

Gpravy, €.j. 0ZP-447/69721/23-Ok zo dia 02.11.2023:

o K predloZenej projektovej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie "THERME PARK Piestany",
Cast 50-18 krajinno-architektonické upravy z pohladu odboru zivotného prostredia nemame
namietky.

Okresného uradu Piestany, Odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Krajinska cesta 13, 921
25 Piest'any, Oddelenie ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PN-OSZP-2023/004653-
002 zo dria 15.05.2023:

o Dotknutym uzemim, kde bude realizovana vystavba TERME PARKU prechadza miestny
biokoridor Kaluza, ktory nesmie byt planovanou stavbou negativhe ovplyvneny. Navrhované
objekty je potrebné umiestnit tak, aby nezasahovali do pléch biokoridoru, ktoré st v zmysle UPN
mesta Piedtany nezastavatelnymi plochami.

e Na dreviny rastuce v mieste planovanej stavby vydalo Mesto Piestany rozhodnutie na vyrub
drevin ¢€.j. OSSRM-3832/27072/18-Ok zo dna 19.09.2018 s terminom vykonania nahradnej
vysadby do 31.12.2023 a s podmienkami, ktoré je Ziadatel povinny zabezpeclit tak, ako to
vyplyva z uvedeného rozhodnutia. Po revitalizacii zostane plocha biokoridoru v zmysle Generelu
zelene mesta Piestany ako plochy ekostabilizacnej zelene.

e Za ucCelom zachovania funkcie biokoridoru nesmie byt Gzemie biokoridoru oplotené.

e V konani je potrebné spresnit - situacné zakreslit hranice miestneho biokoridoru, nakolko z
predlozenych situacii nie je jasné, i stavba nezasahuje do predmetného biokoridoru.

e Uzemné rozhodnutie bude mozné v zmysle 103 ods. 6 zakona o ochrane prirody a krajiny
vydat az po obdrzani pravoplatného rozhodnutia o vyrube drevin. Vyrub drevin bude
uskuto€neny az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia pred zaatim stavby.

o K stavebnému konaniu investor doloZi projekt sadovych Uprav k odsuhlaseniu na Mesto Piestany
s presnym uréenim poctu, druhového zlozenia a umiestnenia drevin.

e Pocas pripravnych prac a tiez samotnej vystavby nesmie déjst’ k poskodeniu okolitych drevin ani
ich korefiového systému. Pocas realizacie stavby je potrebné v zmysle STN 83 7010 zabezpedit
ochranu drevin rastucich na dotknutych pozemkoch. tak aby nedoSlo k ich poSkodeniu:

o z dbvodu zabezpecCenia ochrany korefiového systému drevin vykopové prace realizovat
ruéne. minimalne 2.5 m od paty kmerov stromov.
pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit korene hrubsie ako 3 cm.

o zabezpelit stromy pred mechanickym po3kodenim kmefa a konarov drevenym debnenim.
ktoré je potrebné umiestnit vo vzdialenosti 1.5 m od kmerfiov stromov.

e neskladovat’ a nenahffiat zeminu na bazu kmena stromu.

o v priemere koruny stromu neskladovat tazké stavebné materialy a neparkovat tazké stavebné
mechanizmy.

¢ neodkryvat nad mieru nevyhnutne potrebnu korefiovy systém drevin.

e Pri stavebnych pracach bude stavebnik reSpektovat vSeobecné podmienky ochrany prirody a
krajiny ustanovené v § 4 ods. 1 zakona o ochrane prirody a krajiny, podla ktorého "kazdy je pri
vykonavani €innosti, ktorou méze ohrozit, poskodit alebo znicit rastliny alebo Zivo€ichy, alebo ich
biotopy, povinny postupovat tak, aby nedochadzalo k ich zbytocnému uhynu alebo k
poskodzovaniu a ni¢eniu®.

e Stanovisko plati aj pre stavebné konanie, pokial nepride k zmenam v projekte stavby, ktoré by
mali vplyv na ochranu prirody a krajiny.

Mesta Piestany, Nam. SNP ¢&. 3, 921 45 PiesStany, rozhodnutie - suhlas na vyrub drevin, ¢.j.
OSSRM-3832/27072/18-Ok zo dria 19.09.2018 (pravoplatné dia 10.12.2018)

Mesta Piest'any, Nam. SNP ¢&. 3, 921 45 Piestany, rozhodnutie ¢.k. OZP- 17/6042/2025-Ok zo
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dna 03.03.2025 (pravoplatné dna 28.03.2025) — zmenu rozhodnutia - stihlasu na vyrub drevin,
¢€.j. OSSRM-3832/27072/18-Ok zo diia 19.09.2018

Mesta Piest'any, Nam. SNP €. 3, 921 45 Piest'any, rozhodnutie - suhlas na vyrub drevin, ¢.j.
OSSRM-4810/19911/19-Ok zo dria 21.05.2019 (pravoplatné dia 15.07.2019)

Mesta Piestany, Nam. SNP ¢&. 3, 921 45 Piestany, rozhodnutie é.k. OZP- 16/5994/2025-Ok zo
dna 03.03.2025 (pravoplatné dna 28.03.2025) — zmenu rozhodnutia - suhlasu na vyrub drevin
€.j. OSSRM-4810/19911/19-Ok zo dna 21.05.2019

Okresného uradu Piestany, Odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Krajinska cesta 13, 921
25 Piest’any, rozhodnutie - suhlas na vyrub drevin, ¢. OU-PN-OSZP-2025/000653-007 zo dria
24.01.2025 (pravoplatné dna 27.02.2025)

Okresného uradu Piestany odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Krajinska cesta 5053/13,
921 01 Piest'any, rozhodnutia €. OU-PN-OSZP-2018/004167-Kv zo dna 06.07.2018 v zmysle §
29 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov:

Zo stanovisk doru¢enych k zameru a z opatreni navrhnutych v zamere vyplynuli niektoré konkrétne

poziadavky vo vztahu k navrhovanej Cinnosti. ktoré bude potrebné zohladnit v procese konania o

povoleni €innosti podla osobitnych predpisov:

Ministerstvo dopravy a vystavby SR:

e Pozaduje vyZiadat si suhlasné stanovisko Dopravného uradu a reSpektovat ho v plnom rozsahu.

e Upozorniuje, ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné
posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a
negativnymi ucinkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a
predpisov. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy. Vzhladom na to, Ze sa navrhovana cinnost nachadza v blizkosti
bytovej vystavby a pri prevadzke navrhovanej €innosti sa predpoklada zvy$eny zdroj hluku, ktory
bude spbsobeny prevazne dopravou vozidiel zamestnancov ako aj navstevnikov a inej
prevadzkovej obsluhy, je potrebné vypracovat hlukovu Studiu.

e Predmetny zamer Ziada prekonzultovat a o zavazné stanovisko poZiadat spravcov dotknutych
komunikacii ovplyvnenych navrhovanou c&innostou a ich poZiadavky reSpektovat v plnom
rozsahu.

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie:

¢ Pred vydanim stavebného povolenia na uskuto¢nenie stavebného objektu: "Spevnené plochy" je
potrebné poziadat tunajsi organ Statnej vodnej spravy o vydanie suhlasu podla ust. § 27 ods. 1
pism. b) vodného zakona, ktory bude podkladom k vydaniu stavebného povolenia na jeho
realizaciu prislusnym stavebnym uradom (Mesto PieStany).

o PoZiadat tunajsi organ Statnej vodnej spravy o vydanie stavebného povolenia podla ust. § 26
ods. 1 vodného zakona na zriadenie vodnej stavby: "Dazdova kanalizacia, ORL", "Bazény a
bazénova technoldgia" a "Studne", nakofko sa podfa ust. § 52 vodného zakona povazuje za
vodnu stavbu. V zmysle § 60 ods. 1 pism. a), o vodnej stavbe a s fiou spojené vyuzivanie
geotermalnych vod, je opravneny rozhodnut Okresny urad v sidle kraja vo veciach Statnej vodnej
spravy. Pred vydanim stavebného povolenia sa musi vykonat hydrogeologicky prieskum (dalej
HG prieskum), ktory sa zameria na preskumanie a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov
prislusnej oblasti, zhodnotenie samocistiacich schopnosti pédy, preskimanie a zhodnotenie
moznych rizik znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych véd.

e Investor je povinny v zmysle § 21 ods. 1 pism. b), ¢) a d) poZiadat tunajSi organ Statnej vodnej
spravy o vydanie povolenia na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod.

o V pripade, Ze realizaciou predmetnej stavby déjde ku krizovaniu alebo subehu inZinierskych sieti,
je potrebné eSte pred zahajenim prac pozZiadat spravcov tychto sieti o vyjadrenie a nimi
stanovené podmienky pri realizacii stavby dodrziavat.
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Dotknutym uzemim, kde bude realizovany zamer vystavby THERME PARKU, prechadza miestny
biokoridor Kaluza, ktory nebude planovanou stavbou negativne ovplyvneny. Navrhované objekty
budld umiestnené tak, aby nezasahovali do pléch biokoridoru, ktoré su v zmysle UPN mesta
PieStany nezastavitelnymi plochami. Po revitalizacii zostane plocha biokoridoru v zmysle
Generelu zelene mesta PieStany ako plocha ekostabilizatnej zelene. Za u€elom zachovania
funkcie biokoridoru nesmie byt uvedené uzemie oplotené.

Na umiestnenie, povolenie a uzivanie stavby stredného alebo velkého zdroja je potrebny suhlas
Okresného uradu Piestany, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 17 ods. 1 pism. a)
zakona o ovzdusi.

Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektorat kipelov a Zriediel:

V suvislosti s navrhovanou realizaciou Styroch vitanych studni pre potreby zasobovania pitnou
vodou, bude potrebné podfa § 40 ods. 2 pism. e) zakona €. 538/2005 Z. z., vopred si vyziadat
stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR k ich realizacii, s prilozenim prislusného projektu
geologickych prac, vypracovaného opravnenou osobou podfa zakona €. 569/2007 Z. z. o
geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov; splnit oznamovaciu
povinnost v zmysle § 4 zakona &. 538/2005 Z. z. pri zisteni vyskytu podzemnej vody s prejavmi
zvySenej teploty, mineralizaéne alebo plynov.

V pripade, Ze by si stavba okrem vrtnych prac vyziadala eSte realizaciu dalSich prac alebo
¢innosti podla § 40 ods. 2 pism. e) zakona €. 538/2005 Z. z., bude potrebné vyziadat si
stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, s prilozenim prislusného projektu geologickych prac.

Zdruzenie domovych samosprav, Bratislava:

Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnut v sulade s prislusnymi
normami STN technickymi predpismi; v maximalnej moznej miere pouzivat materialy zo
zhodnotenych odpadov s retenénou funkcionalitou.

Na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vypracovat samostatny projekt zaclenenia stavby do biodiverzity izemia sadovnickymi Upravami
v podobe novych zelenych ploch, ktoré zaroven prispeju k zvySeniu ekologickej stability uzemia a
ktoré budu mat charakter lokalneho parCiku vhodného pre dany typ uUzemia a infiltracnu
funkcionalitu. Suc€astou tohto projektu bude aj zapracovanie opatreni Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy schvaleny uznesenim viady SR €.
148/2014 (https://www.minzp.sk/files/oblasti/politika-zmeny-klimy/nas-sr-2014.pdf).

Zabezpedit ochranu existujucej zelene, a to po€as vystavby a aj prevadzky stavby.

Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neziaducemu uniku nebezpeénych
latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

V pripade, ze vody z povrchového odtoku (dazdové vody) z parkovisk budu odvadzané do
verejnej kanalizacie alebo sustredene vsakovacim objektom (vsakovacou Sachtou, vsakovacim
vrtom) do podzemnych véd, je potrebné tieto vody precistit v odluCovaci ropnych latok.
Vypracovat projekt zapracovania opatreni Programu odpadového hospodarstva SR ako aj
zakona o odpadoch (https:/ /www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela ).
Ziadame désledne re$pektovat a postupovat podla Ramcovej smernice o vode &. 2000/60IES;
najma vyhodnotit' vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice
o vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne
zavazna (http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Osobitne pozadujeme
spravu o hospodareni s vodou, ktora hodnoti aktualny stav podzemnych véd, povrchovych vod
atd., spolu s posudenim vplyvu dokoneného projektu na Zivotné prostredie (stav vodnych
utvarov). Uvedené nalezZitosti Ziadame adekvatne uviest v dokumentacii pre uzemné aj stavebné
rozhodnutie. Ziadame preukazat’ spinenie zaujmov ochrany véd predloZzenim rozhodnutia podla
§ 16a Vodného zakona.

Hydraulickym vypoctom preukazat’ dostatocnu kapacitu a ucinnost ORL, kanalizacie a ostatnych
vodnych stavieb.

Realizaciou zameru nenarusit existujuce odtokové pomery v tzemi.

Okresného uradu Piest'any odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Krajinska cesta 5053/13,
921 01 Piest’any, vyjadrenie €. OU-PN-OSZP-2024/000206-002 zo dia 01.08.2024:
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Na zaklade porovnania predloZenej projektovej dokumentacie pre uzemné konanie (02/2023) a

zameru navrhovanej ¢innosti je zrejmé, Ze projekt pre Uzemné konanie v zmysle aktualnej

projektovej dokumentacie pre uzemné konanie (02/2023) predstavuje vo vSetkych relevantnych

parametroch pokles v porovnani so zamerom navrhovatefla, ktory bol predmetom zistovacieho

konania.

Podlahova plocha (spevnena plocha):

Zamer navrhovanej ¢innosti: 30 225,00 m?

Navrh projektu pre tzemné rozhodnutie: 17 440,57 m?

Zastavana plocha:

Zamer navrhovanej ¢innosti: 31 777,00 m?

Navrh projektu pre tzemné rozhodnutie: 12 563,00 m?

Pocet parkovacich stojisk:

Zamer navrhovanej éinnosti: 498 (z toho 22 pre TZP)

Navrh projektu pre Gzemné rozhodnutie: 343 (z toho 16 pre TZP)

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovana zmena navrhovanej &innosti "THERME PARK PIESTANY"

nesplifia svojimi parametrami kritéria podia § 18 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov

na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, a

preto nepodlieha posudzovaniu podla tohto zakona.

V zmysle § 29 ods. 12 zakona rozhodnutie vydané v zistovacom konani opravnuje navrhovatela

navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, ktora musi byt predmetom zistovacieho konania podfa §

18 ods. 2 zakona, podat navrh na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej €innosti, ak v

rozhodnuti prislusny organ urcil, Ze sa navrhovana ¢innost alebo jej zmena nema posudzovat

podla tohto zakona.

K navrhu o vydanie uzemného rozhodnutia, resp. stavebného povolenia je investor povinny

predlozit prislusnému stavebnému uradu rozhodnutie zo zistovacieho konania.

V zmysle § 38 ods. 2 povolujuci organ vo vztahu k povolovaniu navrhovanej cCinnosti

bezodkladne zverejni na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle:

e Ziadost o zacatie povolovacieho konania,

¢ miesto, kde je rozhodnutie vydané v povolovacom konani k nahliadnutiu verejnosti,

¢ podmienky na realizaciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni,

o hlavné opatrenia na predchadzanie, zniZzenie, a ak je to mozné, kompenzacie vyznamnych
nepriaznivych vplyvov navrhovanej €innosti alebo jej zmeny, ak bolo udelené povolenie,

¢ informaciu o ucasti verejnosti v povolovacom konani,

e datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia.

V zmysle § 38 ods. 6 zakona rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat podmienky,

ktoré urc€il prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani.

Okresného uradu Piestany, Odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Krajinska cesta 13, 921
25 Piest’any, suhlas na umiestnenie stavby stredného zdroja zne€ist'ovania ovzdusia (plynova
kotolna) €. OU-PN-OSZP-2023/004654-004 zo dina 14.06.2023

Akékolvek zmeny v rdmci predmetnej stavby, vratane zmien vyplyvajucich z podmienok tohto
suhlasu neodkladne oznamit na tunajSi urad, ktory posudi, €i si vyzaduju osobitny suhlas organu
ochrany ovzdusia.

Poziadat’ tunajsi urad o suhlas na povolenie stavby zdroja podla 17 ods. 1 pism. a) zakona o

ovzdusi.

V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie je potrebné:

e uviest ucinnost navrhovanych plynovych kotlov,

e opisat miesta vypustania emisii do ovzdusSia (kominy/vyduchy), ich pocet, vySku, polohu a ich
prevySenie rieSit v sulade s prilohou €. 9 Cast' 1 Vyhlasky &. 410/2012 Z. z., aby boli spinené
poziadavky zabezpec€enia rozptylu emisii znecistujucich latok pre noveé zariadenia,

e opisat’ navrhované umiestnenie odbernych miest na monitorovanie emisii na kominoch K 1,
K2, K3 a ich sulad s pozZiadavkami podla platnych predpisov (technickej normy a technickej
normaliza¢nej informacie).

Okresného uradu Piestany, Odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Krajinska cesta 13, 921
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25 Piestany, oddelenie odpadového hospodarstva, vyjadrenie €. OU-PN-OSZP-2023/004630-
002 zo dria 13.04.2023:

Pre odpady, ktoré vzniknu pri stavebnych a demolacnych pracach (vykopovy zemina, beton,
tehly, kamenivo, bitumenové zmesi, obkladovy material, sklo, plast,. izolatny material, obaly,
drevo, odpad z kablov, kovovy odpad a pod.) je drzitel (pévodca) odpadu povinny zabezpedit
spracovanie tohto odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva od priprav) na
opatovné pouzitie. cez recyklaciu. zhodnocovanie az po poslednd moznost. ktorou je
znesSkodnenie odpadov na riadenej skladke odpadov,

Podla § 77 ods. 2 zadkona o odpadoch (nakladanie so stavebnymi odpadmi a odpadmi z
demolacii pévodcom odpadu pri stavebnych a demolaénych pracach vykonavanych v sidle alebo
mieste podnikania pravnickej osoby (podnikatela) je pravnicka osoba (podnikatel), ktorej bolo
vydané povolenie podfa osobitného predpisu (zédkona &, 50/1976 Zb, v zneni neskorSich
predpisov). Pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto
uvedené prace vykonava.

Pdvodca odpadu podla ods. 2 pri stavebnych a demolaénych pracach zodpoveda za nakladanie
odpadmi a plni povinnosti podla § 12 a § 14 ods. 1 zakona o odpadoch, sucasne je povinny pinit
povinnosti v spdsobe nakladania so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacii uvedené v § 77
ods. 3 pism. a) az f) zakona o odpadoch (zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov
odpadov, zabezpelit materidlové zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu a odpadu
z demolacii, vykonavat selektivhu demolaciu, odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s
odpadmi podfa zakona o odpadoch - preukazatelny zmluvny vztah. Viest a uchovavat evidenciu
0 odpadoch, ohlasovat’ za¢atie a ukonCenie demolaénych prac a udajov z evidencie a pod . v
rozsahu ustanovenom vykonavacim predpisom - vyhl. £.344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a
odpadoch z demolacii).

Skladovanie odpadov na stavenisku obmedzit na minimum.

Nebezpecné odpady (napr. oleje, farby, laky, obaly, kovy, zemina a iné odpady kontaminované
nebezpeCnymi latkami) vzniknuté pri stavebnych pracach odovzdat len osobe opravnenej
nakladat s odpadmi podfa zakona o odpadoch. Nebezpetné odpady zabezpelit pred
odcudzenim, znehodnotenim alebo inym neZiaducim unikom v zmysle § 25 zakona o odpadoch.
Zmluvy a doklady o odbere odpadov opravnenou osobou pocas vystavby predlozit’ ku kolaudacii.
Zdokladovat’ vznik, mnozstvo, zhodnotenie a zneSkodnenie vSetkych odpadov vzniknutych pri
realizacii predmetnej stavby.

Pre vsSetky odpady vznikajuce prevadzkou zabezpeclit vhodné skladovacie priestory
(uzamykatelné a zastreSené) so zachytnou variou (prip. nadrzou) a so spevnenou podlahou.

Pri nakladani s odpadmi pinit povinnosti drzitefa odpadu podfla § 14 zakona o odpadoch a s nim
suvisiacich pravnych predpisov (odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi
podla zakona o odpadoch. viest a uchovava!' evidenciu o odpadoch. ohlasovat' udaje z evidencie
a pod.).

Prevadzkovatel kuchyne (fyzickd osoba - podnikatel a pravnickd osoba, ktora prevadzkuje
zariadenie spolo¢ného stravovania) je povinny v zmysle § 83 zakona o odpadoch okrem
povinnosti podla § 14 a § 81 ods. 9 a 16 vytvorit, prevadzkovat a udrziavat funkény systém
triedeného zberu pre biologicky rozlozitelny kuchynsky odpad a reStauracny odpad, ktorého je
poévodcom. Prevadzkovatel kuchyne zodpoveda za nakladanie s biologicky rozlozitefnym
kuchynskym odpadom a reStauranym odpadom v zmysle § 83 zakona o odpadoch.

Zabezpedit v sulade so VZN mesta PieStany odvoz zmesového komunalneho odpadu ako aj
triedeny zber jednotlivych zloZiek komunalneho odpadu.

Okresného uradu Piestany, Odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Krajinska cesta 13, 921

25 Piestany, oddelenie Statnej vodnej spravy, vyjadrenie €. OU-PN-OSZP-2024/000207-002 zo

dia 22.01.2024:

Pred vydanim stavebného povolenia na uskuto€nenie stavebnych objektov: "SO 07 Komunikacie
a spevnené plochy", "SO 07.1 Okruzna krizovatka, uprava miestnych komunikacii", "SO 07.3
Arealové komunikacie a parkoviska", "SO 07.6 Pripojenie na parkoviskovi komunikaciu", "SO

13.2 Trafostanica" je potrebné poziadat tunajSi organ Statnej vodnej spravy o vydanie suhlasu
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podla ust. § 27 ods. 1 pism. b) a ¢) vodného zakona, ktory bude podkladom k vydaniu
stavebného povolenia na jeho realizaciu prislusnym stavebnym uradom (Mesto Piestany).

o Poziadat tunajsi organ statnej vodnej spravy o vydanie vodopravneho povolenia podfla ust. § 26
ods. 1 vodného zakona na zriadenie vodnych stavieb: - E-3.1 Bazénové technoldgie a sauny
(Cast: bazény a bazénové technoldgie), SO 08 Verejny vodovod, SO 08.1 Prelozka verejného
vodovodu, SO 08.2 Nova trasa verejného vodovodu, SO 09 Pripojky vodovodu, arealovy
vodovod, SO 09.1 Vodovodna pripojka, SO 09.2 Arealovy vodovod, SO 09.3 PoZiarny vodovod,
SO 11 Splaskova kanalizacia, SO 11.1 Kanalizacna pripojka, SO 11.2 Splaskova kanalizacia,
SO 11.3 Technologicka kanalizacia (bazénové vody), SO 12 Dazdova kanalizacia, SO 20 Studne
- vodné zdroje, SO 20.1 Privod vody z VZ| do SO 01, SO 20.2 Privod vody z VZ2 do SO 01
nakolko sa podfa ust. § 52 vodného zakona povaZzuju za vodné stavby.

o K Ziadosti o vydanie vodopravneho povolenia doloZit' vietky potrebné doklady v zmysle ust. § 58
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len "stavebny zakon") a ust. § 8 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z.

e Pred vydanim vodopravneho povolenia sa musi vykonat hydrogeologicky prieskum (dalej HG
prieskum) za ucelom overenia vydatnosti, kvality a hladiny podzemnych vod v danej lokalite.

o Nakolko sa dana lokalita nachadza v uzemi, kde je evidovana potvrdena environmentalna zataz
"Piestany - Chirana" je potrebné tuto skuto&nost’ pri realizacii hydrogeologického prieskumu vziat
do uvahy - odberom a analyzami vzoriek podzemnych vdd overit aktualny stav znecistenia
podzemnych vod - alifatické chlérované uhlovodiky.

e V pripade, ze pri HG prieskume dojde k Cerpacej skuske s trvanim nad 5 dni, je potrebné
poziadat’ tunajsi organ statnej vodnej spravy podfa ust. § 21 ods. 1 pism. g) vodného zakona o
vydanie povolenia na Cerpanie podzemnych véd a ich vypustanie do povrchovych véd alebo do
podzemnych vdd pri hydrogeologickom prieskume s predpokladanym ¢asom trvania Cerpacej
skusky nad 5 dni.

o K Ziadosti o vydanie vodopravneho povolenia na zrealizovanie vodnej stavby "SO 20 Studne -
vodné zdroje" je potrebné predlozit rozhodnutie Ministerstva zivotného prostredia SR o schvaleni
zavere€nej spravy s vypoctom mnozZstiev podzemnej vody (pokial bude odoberana podzemna
voda z jedného odberného miesta v mnozstve vaésom ako 15 000 m?® ro¢ne alebo nad 1250 m3
mesacne), stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, InSpektorat kupelov a Zriediel, spravcu
povodia SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny podnik, Povodie dolného Vahu,
odstepny zavod (dalej len "SVP, §.p."),

e Ten, kto odobera podzemnu vodu z jedného odberného miesta v mnozstve vacsom ako 15 000
m?® ro¢ne alebo nad 1250 m® mesacne, je povinny oznamovat Udaje o tychto odberoch a udaje
uréené v povoleni raz roéne poverenej osobe (Slovensky hydrometeorologicky ustav - SHMU),
ktory ich poskytne spravcovi povodia (SVP, S. p.).

e Investor je povinny v zmysle § 21 ods. 1 pism. b) bod 1. poZiadat tunajSi organ Statnej vodnej
spravy o vydanie povolenia na osobitné uzivanie véd na odber podzemnych véd.

e K Ziadosti o vydanie povolenia na uskuto¢nenie vodnych stavieb: "SO 08 Verejny vodovod", "SO
09 Pripojky vodovodu, arealovy vodovod", "SO 11 Splaskova kanalizacia" je potrebné dolozit
stanovisko prevadzkovatela verejného vodovodu a verejnej kanalizacie (TAVOS, a.s.).

e K Ziadosti o vydanie vodopravneho povolenia na uskutoCnenie vodnych stavieb - "SO 11.3
Technologicka kanalizacia (bazénové vody)", "SO 12 Dazdova kanalizacia" je potrebné dolozit
stanovisko spravcu vodohospodarsky vyznamnych tokov (SVP, S. p.).

e Investor je povinny v zmysle § 21 ods. 1 pism. c) poziadat tunajsi organ Statnej vodnej spravy o
vydanie povolenia na osobitné uzivanie vod na vypustanie odpadovych véd do povrchovych vod.

e Investor je povinny v zmysle § 21 ods. 1 pism. d) pozZiadat’ tunajSi organ Statnej vodnej spravy o
vydanie povolenia na osobitné uzivanie véd na vypustanie vod z povrchového odtoku do
podzemnych véd a povrchovych vod.

e Pri odvadzani vdd z povrchového odtoku do podzemnych véd zo striech budov, ktoré
neobsahuju znecistujuce latky sa nevyzaduje povolenie organu Statnej vodnej spravy podla § 21
ods. 1 pism. d) vodného zakona, to znamena, Ze vsakovacie objekty pri budove nie su vodnymi
stavbami a preto ich povoluje prisluSny stavebny urad spolu s budovou. Stavebnik je k
stavebnému povoleniu povinny predloZit hydrogeologicky posudok.
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Pokial budu vody z povrchového odtoku zo striech objektov zvedené do spoloéného
vsakovacieho objektu spolu s vodami z povrchového odtoku z parkovisk a spevnenych pléch
povolenie celej dazdovej kanalizacie spada do kompetencie tunajSieho uradu.

K Ziadosti o vydanie vodopravneho povolenia na stavebny objekt "SO 12 Dazdova kanalizacia"
je potrebné predlozit hydrogeologicky posudok, ktory sa zameria na preskimanie a zhodnotenie
hydrogeologickych pomerov prisluSnej oblasti, zhodnotenie samodistiacich schopnosti pddy,
preskumanie a zhodnotenie moznych rizik zne€istenia a zhorsenia kvality podzemnych vod.

K Ziadosti o vydanie vodopravneho povolenia na vodné stavby predlozit original kompletnu
projektovii dokumentaciu, vratane pozdiznych profilov vodnych stavieb, vypracovani odborne
spbsobilou osobou s opravnenim na projektovanie vodohospodarskych stavieb (A2 - Komplexné
architektonické a inZinierske sluzby a suvisiace technické poradenstvo - s vynimkou
architektonickych sluzieb, kategéria s oznacenim: *2-2* - Vodohospodarske stavby alebo 12 -
Inzinier pre konstrukcie inzinierskych stavieb, Pévodna kategodria s oznadenim - Stavebné
konstrukcie - Projektovanie inZinierskych stavieb: *4-24* - Vodohospodarske stavby).
Vodopravne povolenie na vodnu stavbu a s fiou spojené osobitné uzivanie geotermalnych vod
"SO 10 Geotermalny vrt" spada do kompetencie Okresného uradu Trnava, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, oddelenie statnej spravy voéd a vybranych zloZiek zZivotného prostredia kraja.
V pripade, Ze realizaciou predmetnej stavby dojde ku krizovaniu alebo subehu inZinierskych sieti,
je potrebné eSte pred zahgjenim prac poziadat spravcov tychto sieti o vyjadrenie a nimi
stanovené podmienky pri realizacii stavby dodrziavat.

Ak pri stavbe stavebnik poskodi vodnu stavbu nachadzajucu sa v dotknutom uzemi, budud sa
naklady na jej odstranenie povaZovat za vyvolanu investiciu a uvedenie vodnej stavby do
povodného stavu sa bude realizovat na naklad investora stavby.

Stavbu realizovat tak, aby nedoSlo k ohrozeniu alebo zhor$eniu kvality povrchovych a
podzemnych vod a zabranit neziaducemu uniku znedcistujucich latok do pody, povrchovych a
podzemnych véd.

Realizaciou prac nenarusit’ existujuce odtokové pomery v izemi.

Dodrzat’ vSeobecné ustanovenia vodného zakona.

Trnavského samospravneho kraja, Oddelenia uzemného planovania a Zivotného prostredia,
P.O. BOX 128, Starohajska 10, 917 01 Trnava, vyjadrenie ¢.04479/2023/OUPZP-25/Du zo dna
13.06.2023:

Komplex je situovany v k. U. mesta v PieStany v lokalite Lodenica. Suc€astou investicného
zameru je navrhnuté jazierko na odchlorizovanie bazénovej vody a Cast’ parkovacich miest na
uzemi, ktoré je v uzemnom plane regionu rezervované vo vyhladovej etape ako chraneny koridor
pre ucely vystavby prelozky cesty €. 11/499 a premostenia rieky Vah, ¢o je su€astou planovaného
Juzného obchvatu mesta Piestany. Tento chraneny koridor je rezervovany uz v Uzemnom plane
velkého Uzemného celku Trnavského kraja z roku 1998 a pri obstaravani dnes platného
Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja, pri verejnom prerokovani a v
procese pripomienkového konania vznikla potreba tento koridor ponechat’ rezervovany. Stal sa
teda sucCastou Zavaznej Casti a v Zavaznych regulativoch Uzemného rozvoja v oblasti 9. Zasady
a regulativy rozvoja Uzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného vybavenia v Casti
9.3. Cestna doprava bod 9.3.5.7 nam nariaduje "Chranit uzemny koridor a realizovat’ cestu ¢.
11/499, preloZka cesty v obci Banka - krizovatka s cestou €. 11/507 - PieStany nové premostenie
Vahu - krizovatka s cestou €. 1/61 - mimouroviiové krizovanie trate €. 120 ... ". Tento chraneny
koridor sa nachadza v zavaznych regulativoch aj v Casti Il. Verejnoprospesné stavby v oblasti
verejnej dopravnej infrastruktury v Casti 13.1. Cestna infrastruktura bod ¢. 13.1.12.1. "Cesta
C.11/499 Piestany, prelozka cesty Banka - krizovatka s cestou ¢&. 11/507 - PieStany nové
premostenie Vahu - krizovatka s cestou 1/61 - mimourovriové krizovanie trate ¢. 120 ... ", ide teda
o stavbu vo verejnom zaujme. Tato stavba cesty mdze v buducnosti vyrieSit potrebné
premostenie Vahu, a tiez nepriaznivu dopravnu situaciu mesta. Vypustenie chraneného koridoru
z uzemnoplanovacej dokumentacie regionu a mesta by spésobilo zastavanie predmetného
uzemia, ¢o by znemoznilo rieSenie nepriaznivej dopravnej situacie v meste.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoénosti Ziadame reSpektovat rezervovany uzemny koridor
Juzného obchvatu mesta Piestany.
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Slovenského vodohospodarskeho podniku, $.p., Povodia dolného Vahu, odstepny zavod,
Nabrezie Ivana Krasku 3/834, 921 80 Piest'any, vyjadrenie €. CS SVP OZ PN 4560/2023/2, CZ
14973/210/2023 zo dina 10.05.2023:
Z pohladu spravcu vodohospodarsky vyznamného vodného toku Dubova, €. hydrolog. poradia 4-
21-10, ldentifikator €. 1551, v spravcovstve pod &. 031 a spravcu pozemku v k.u. Piedtany,
parc.C. 7038/1 KN- C (vodné plochy), LV €. 270 — vo vlastnictve SR, k predloZenej projektovej
dokumentacii ( Ing. arch. Pasiar, 02/2023) uvadzame nasledovné:

e  Ochranné pasmo pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku je stanovené v sulade s STN
75 2102 v Sirke min. 6 m od brehovej Ciary obojstranne, ktoré poZadujeme vystavbou zachovat
bez akéhokolvek zasahu.

eV ochrannom pasme nie je priepustna vystavba subeznych vedeni inZinierskych sieti, vytvaranie
skladok, umiestiovanie konstrukcii zamedzujucich prejazdnost ochranného pasma, budovanie
stavieb, oplotenia, atd.

e Ako spravca vodnych tokov mame zo zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) pravo
uzivat pobrezné pozemky pri vodnom toku (pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku -
pozemky do 10m od brehovej Ciary obojstranne), pri vykone spravy vodného toku a
protipovodriovej ochrany daného uzemia.

e S umiestnenim nadzemnych objektov stavby, mimo pobrezné pozemky vodného toku Dubové,
suhlasime.

e K napojeniu stavby na existuj. inzinierske siete (verejny vodovod, verejné kanalizacia, el.
rozvody), nemame vyhrady.

e Zriadenie studni podlieha vydaniu stavebného povolenia OU Piestany, odborom starostlivosti o
ZP podla § 26 ods. 4 zakona e. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny z&akon), v ramci ktorého bude
vydané aj povolenie na odber podzemnych véd (§ 21 ods. 1 pism. b) bod 1 citovaného zakona).
Povolenie na odber podzemnych vdéd nezarucuje odber tychto véd v povolenom mnozstve ani v
potrebnej kvalite.

e Pri odbere podzemnych vod vyplyva vlastnikovi studne povinnost merat mnozstvo odoberanych
podzemnych véd, €o si vyZzaduje osadenie certifikovaného meracieho zariadenia (vodomer) a pri
odbere véd na zaklade vydaného povolenia podla § 21 ods. 1 pism. b) bod 1 citovaného zakona
oznamovat Udaje o odberoch raz ro&ne poverenej osobe (SHMU Bratislava) a nasej organizacii
podia NV SR ¢. 755/2004 Z. z. Poplatky za odbery podzemnych véd su prijmom
Environmentalneho fondu.

e S navrhovanym spésobom odvadzania dazdovych vdéd zo striech, komunikacii, spevnenych
ploch, parkovacich pléch po ich precisteni v ORL, do navrhovanych vsakovacich objektov na
pozemku investora stavby, suhlasime.

o Z hladiska kvality vody poZadujeme osadit’ plno prietokovy ORL, s max. garantovanym vystupom
NEL na odtoku do 0,2 mg/l a pri jeho uzivani postupovat v sulade s prevadzkovym poriadkom
ORL, z dévodu ochrany kvality podzemnej vody.

e S vypustanim upravenych bazénovych vod do toku Dubova (1 905 m®rok, 22,5 I/s), a to
regulovanymn odtokom suhlasime. Pri odvadzani bazénovych vod do toku Ziadame uviest v PD
pre stavebné konanie vystupné parametre po dechlorizacii, okrem teploty vody na odtoku aj
ukazovatele NL, N-NH4 a RL.

e Vypustanie vdéd z bazénovej technoldgie (vody z prania filtrov) do spladkovej kanalizacie
odsuhlasit so spravcom kanalizacie (TAVOS, a.s., Piestany).

e V dalSom stupni PD detailne spracovat zriadenie vyustného objektu v sulade s STN 75 2102 tak,
aby licoval s profilom toku a aby Ziadna jeho Cast nezasahovala do prietokového profilu.

e V mieste zriadenia VO opevnit svah koryta toku kamennou dlazbou uloZzenou do beténového
I6Zka v Sirke min. 1,5 m pred a 1,5 m za VO aZ za 10m svahu (na berme) v zmysle STN 752102
a ukongit ho betdénovou patkou min. hibky 500 mm. Na zadiatku a na konci opevnenia
zabezpedit' plynuly prechod na existuj. koryto toku so zapustenym beténovym stabilizaCnym
prahom, nevycCnievajucim do prietokového profilu toku.

e Na stavebné prace vykonavané v koryte vodného toku je potrebné podla zdkona €. 7/2010 Z.z. o
ochrane pred povodiami vypracovat povodfiovy plan zabezpelovacich prac zhotovitefom stavby
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a este pred jeho schvalenim OU Piestany, Odborom starostlivosti o ZP ho odsuhlasit na SVP,
$.p. (Ing. Varga, 033/7764 306).

Vlastnik resp. spravca stavby umiestnenej v koryte toku a v inundaCnom uUzemi je povinny
vypracovat podfa § 10 ods. 2 pism. d) citovaného zakona trvaly povodiovy plan
zabezpelovacich prac a takisto ho odsuhlasit s nasou organizaciou (kontaktna osoba: Ing.
Varga) pred jeho schvalenim OU Piestany, Odborom starostlivosti o ZP.

Upozorfiujeme, ze vlastnik stavby umiestnenej vo vodnom toku a v jeho inundaénom uzemi je
povinny na vlastné naklady dbat’ o jej riadnu udrzbu a staticku bezpecnost, aby neohrozovala
plynuly odtok vbéd, nakolko nezodpovedame za Skody spésobené mimoriadnou udalostou a
Skody vzniknuté uzivanim vodnych tokov (§ 49 ods. 5 vodného zakona).

Trvaly zasah do pozemku v sprave SVP, §.p. (zriadenie vyustného objektu) zmluvne doriesit
prostrednictvom oddelenia spravy majetku na OdStepnom zavode v PiesStanoch (kontaktna
osoba: richard.novak@svp.sk) do doby vydania stavebného povolenia na zriadenie stavby (SO
11.3).

V désledku blizkosti vodného toku s navrhovanou vystavbou méZe dochadzat v c&ase
extrémnych dazdov k zvySovaniu hladiny podzemnych véd a naslednému podmacaniu objektov
stavby. Pri zakladani stavieb je potrebné na tuto skuto¢nost prihliadat'.

Nakolko navrhovana Cinnost’ sa bude uskutoChovat v ochrannom pasme Il. stupna prirodnych
liegivych zdrojov PieStany, je potrebné si vyZiadat stanovisko MZ SR, Bratislava (,Statna
kupelna komisia“).

Projektovu dokumentaciu pre stavebné povolenie predlozit nasej organizacii na odsuhlasenie.
Zriadenie ostatnych vodnych stavieb (dazdova kanalizacia, vratane vsakovacich objektov + ORL,
spladkova kanalizacia, bazény, verejny vodovod, preloZka vodovodu, nové trasa verejného
vodovodu, vodovodné pripojka a arealovy vodovod) podlieha vydaniu povolenia OU Pieétany,
Odborom starostlivosti o ZP podla ust. § 26 ods. 4 vodného zakona, v ramci ktorého bude
vydané aj povolenie na osobitné uZivanie véd, t. j. povolenie na vypustanie véd z povrchového
odtoku do podzemnych véd a takisto povolenie na vypustanie bazénovych vod do toku Dubova.
S vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby, za dodrzania podmienok nasho vyjadrenia,
suhlasime.

Slovenského vodohospodarskeho podniku, $.p., Povodia dolného Vahu, odstepny zavod,
Nabrezie Ilvana Krasku 3/834, 921 80 Piestany, vyjadrenie €. SVP 21168/2025/2 zo dna
01.10.2025:

Nakolko nedoslo k ziadnym zmenam v projekte stavby (DUR), ktoré by si vyzadovali opatovné
posudenie zo strany SVP, §.p., potvrdzujeme platnost podmienok nasho vyjadrenia ¢. CS SVP
OZ PN 4560/2023/2 CZ 14973/210/2023 zo dna 10.05.2023. Podmienky vyjadrenia ziadame do
rozhodnutia o umiestneni stavby "THERME PARK Piestany" zapracovat a ako investor stavby
ste povinny ich reSpektovat.

Toto stanovisko je neoddelitelnou stgastou nasho listu zo dha 10.05.2023. Casova platnost
stanoviska sa viaZe na platnost rozhodnutia o umiestneni posudzovanej stavby. V pripade
akychkolvek zmien v umiestneni objektov stavby je potrebné tieto zmeny vopred odsuhlasit’ s
nasou organizaciou

Trnavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s., OZ Piestany, Priemyselna 10, 921 01 Piestany —
vyjadrenie ¢.21874/2023/SKv zo dna 30.10.2023:

Trnavska vodarenska spolocnost, a. s. vlastni a prevadzkuje v lokalite vystavby, na pozemkoch
p.€.10233/2, 10233/4, 10233/5, k. u. Piestany, potrubia verejného vodovodu LT DN 200mm a na
pozemku p.¢.10233/2, 10233/5, k. u. PieStany, potrubia verejnej kanalizacie SKLM DN1400mm.
Verejné siete a pripojky zZiadame pri stavebnych pracach reSpektovat a neposkodit. Pred
zacCatim vykopovych prac je potrebné aby presnu polohu inZinierskych sieti v majetku a
prevadzke nasej spolo¢nosti vytycili v teréne pracovnici TAVOS, a. s., na zaklade objednavky.
Poklopy vSetkych vodarenskych armatur, nachadzajuce sa na verejnych sietach Ziadame upravit
do novej nivelety spevnenych ploch v zmysle §27 ods. 4 zdkona NR SR ¢islo 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov.



C.k. 97/4/0VaD/2024-Bo 24/44

V zmysle § 19 ods. 2 zdkona NR SR 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach je pasmo ochrany vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti, a to 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500
mm vratane a 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm. V pasme
ochrany, okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podfa osobitného predpisu, je
zakazané vykonavat zemné prace, umiestiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné
zariadenia, alebo vykonavat’ €innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo k
verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit' ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty,
umiestriovat skladky, vykonavat terénne upravy.

V zmysle §20, zakona 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v zneni

neskorSich predpisov, ziadame akceptovat povinnosti a opravnenia k cudzim nehnutefnostiam

uvedené v tomto zakone, vzhladom na umiestnenie vodnej stavby na pozemku parc.€.895/1 k. u.

PieStany.

S umiestnenim navrhovanej vystavby za dodrzania vy$Sie uvedenych podmienok, suhlasime.

S predlozenym navrhom prekladky verejného vodovodu LT DN200 v majetku a prevadzke nasej

vodarenskej spolo¢nosti suhlasime.

Postup prac je nutné vopred dohodnut s pracovnikmi TAVOS a.s., Utvaru distriblcia vody

Piestany. Investor po realizacii a kolaudacii odovzda prekladku vodovodu do majetku TAVOS a.s

spolu s projektovou dokumentaciou, dokladmi o funkénych skuskach, povoleniami a skutkovym

zameranim. Pokial nie je pozemok, do ktorého sa prelozka vodovodu uloZi, verejnym
priestranstvom, je nutné zriadit s vlastnikom pozemku zmluvu o vecnom bremene v prospech

TAVOS a. s ..

Uvadzame technické poziadavky, ktoré je nutné dodrzat' pri vystavbe prekladky verejného

vodovodu:

o Pri vystavbe Ziadame pouZit vodovodné potrubie typu SC/RC.

e Pred kazdou zmenou smeru vodovodného potrubia je potrebné osadit sekény uzaver -
Supatko.

e Vodovodné potrubie v celej dizke Ziadame opatrit vyhladavacim vodiéom CuFe 6 mm?,
vyvedenym do samostatnych hydrantovych poklopov na izolaénu dosku.

e Nad potrubie sa ulozi félia. Vrcholové body a armatiry sa oznadia orientadnymi stipikmi a
popisnymi tabulkami.

o Vodovodné pripojky sa napoja na potrubie v minimalnej vzdialenosti 1 m od hydrantov.
Vodovodné pripojky musia byt na vodovod napojené navitavacou sedlovou odbocCkou s
ventilom - elektrotvarovka a podzemné hydranty musia byt na vodovod napojené odbo¢enim
S uzaverom a zemnou supravou.

¢ Na navrhovanom vodovode Ziadame osadit podzemné hydranty DN80 napojené odbocenim s
uzaverom DN80 a zemnou supravou (napr. AVK, HAWLE).

o Na oblukoch, pod poklopmi, patkovymi kolenami, Supatkami, hydrantami Ziadame osadit
zaistovacie bloky. Pri umiesthovani vodovodu, vzhladom na dalSie inZinierske siete, ziadame
dodrzat pri subehu minimalnu vzdialenost 1,8 m od okraja potrubia na kazdu stranu.

o Pocas vystavby ziadame prizyvat nasich zamestnancov k funkénym skuskam. Pokial
zaznamy o vykonanych skuSkach nebudu potvrdené pracovnikmi TAVOS a.s., nasa
spoloCnost prevezme vybudovanu vodnu stavbu. Upozorfujeme investora, Ze vykonavat
vSetky prace na verejnom vodovode, ako aj napojenie prekladaného vodovodu, méze iba
osoba poverena prevadzkovatelom verejného vodovodu, tj, Trnavskda vodarenska
spolo¢nost, a. s. Pietany.

S predlozenym navrhom zasobovania arealu pitnou vodou navrhovanou vodovodnou pripojkou

napojenou na verejny vodovod v majetku a prevadzke nasej vodarenskej spolo¢nosti sihlasime.

Vodomerna Sachta by mala byt vodotesna, vybavena prieCkovym alebo stupadlovym rebrikom,

lahkym liatinovym poklopom so vstupnym otvorom 600x600 mm a musi byt chranena pred

vhiknutim vody a necistét.

Potrubie vodovodnej pripojky napojenej na verejny vodovod musi byt ulozené v hibke od 120-

130 cm pod urovriou terénu, 30 cm odo dna vodomernej Sachty.
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V sulade so zakonom NR SR ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v zneni
neskorSich predpisov, § 22, odst.5, prevadzkovatel verejného vodovodu zodpoveda za tlak a
kvalitu pitnej vody v mieste napojenia na verejny vodovod a nie v mieste odberu vody.

V pripade, Ze sa na predmetnom pozemku nachadza i iny vodny zdroj - studfia, upozorfiujeme,
ze v zmysle §27 ods.7 zakona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
v zneni neskorSich predpisov nesmie byt potrubie verejného vodovodu, vratane jeho
vodovodnych pripojok a na ne napojenych vnutornych rozvodov objektu, prepojené s potrubim z
iného zdroja vody ako je vodarensky zdroj verejného vodovodu.

S navrhovanym spésobom odvadzania splaskovych odpadovych véd navrhovanou kanalizaénou
pripojkou zaustenou do verejnej kanalizacie v majetku a prevadzke naSej vodarenskej
spolo¢nosti suhlasime za dodrzania podmienky, Ze v ramci budovania kanalizaénej pripojky je
nutné zaclenit aj fakturané meradlo na meranie mnozstva vypustanych odpadovych véd
(Parshallov zlab alebo iné fakturaéné meradlo), nakolko bude areal zasobovany vodou z
vlastnych vodnych zdrojov.

V zmysle STN 75 6101 je nutné pri dimenzii kanalizacnej pripojky vac¢dej ako DN200 dolozit
hydrotechnicky vypocet svetlosti kanalizacnej pripojky.

Producent pri odvadzani odpadovych véd cez kanalizaénu Sachtu s priemerom mensim ako
1000mm, nebude méct pozadovat TAVOS, a.s., aby v pripade "upchatia", prip. inej poruchy
kanalizaénej pripojky problém riesil, pri¢om minimalny priemer RS musi byt 400mm.

Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat odpadové vody, ktorych znedistenie spifia limity
stanovené vyhlaskou 55/2004 Z. z. a platnym kanalizaénym poriadkom. Za kvalitu vypustanych
odpadovych véd zodpoveda vlastnik kanalizacnej pripojky, ktorou sa odpadové vody vypustaju
do verejnej kanalizacie a ma uzavretu platnd zmluvu o odvadzani odpadovych véd s TAVOS
a.s..

Pokial sa v objekte bude nachadzat kuchyna s pripravou a vydajom jedal, Ziadame na
kanaliza¢nu pripojku osadit vhodny lapac tukov,

K navrhovanému odvadzaniu dazdovych véd nemame pripomienky. Dazdovu kanalizaciu
TAVOS, a. s. neprevezme do prevadzky, bude sucastou komunikacie.

Dazdové vody z parkoviska a spevnenych pléch Ziadame likvidovat na pozemku investora z
dovodu kapacitného pretazZenia verejnej kanalizacie v meste Piestany.

Upozoriiujeme investora, Ze manipulovat' a vykonavat vSetky prace na verejnom vodovode
mobze iba osoba poverena prevadzkovatelom verejného vodovodu, t.j. Trnavska vodarenska
spolo¢nost a.s. PieStany a na verejnej kanalizacii iba za pritomnosti poverenej osoby
prevadzkovatelom verejnej kanalizacie a po konzultacii s utvarom odvadzania odpadovych vdd
Trnava.

Upozoriiujeme, Ze pri akejkolvek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodov a kanalizacii, je
potrebné reSpektovat’ predmetné zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni
a sucasti podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach.

Projektovu dokumentaciu pre stavebné povolenie Ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

Zapadoslovenskej distribuénej, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1 - vyjadrenie zo dna
04.09.2025:

Spolo¢nost Zapadoslovenska distribuéna, a.s. suhlasi s vydanim uzemného rozhodnutia pre
stavbu: THERME PARK Piedtany (dalej len "Stavba"), na pozemku registra C, s parcelnym
Cislom 10233/2, 10233/4, 10233/5, 10233/11, 10158/1, 10159,10237, 10236/2, 10233/14,
10233/19, 10233/9, 10233/3, 10236/2, 10237, 10172/2, 10227/4, v katastralnom Uzemi PieStany,
podla predloZzenej projektovej dokumentacie stavby, vypracovanej 02/2023, pre stavebny
objekt/stavebné objekty: SO 13. 1 Prekladka existujuceho VN vedenia SO 13. 2 Pripojka VN
elektro SO 13. 3 Rekonstrukcia existujucej distribu¢nej trafostanice T5 0062-071 PS Trafostanica
za tychto podmienok:

Predlozena PD rieSi napojenie rieSeného arealu Thermeparku k distribuCnej sieti cez
novovybudovanu odberatelsku trafostanicu napojenej z novovybudovanej pripojky VN
zasluckovanej do VN vedenia €. 1022. Odberatelska T5 bude typu EH5 osadena transformatormi
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2x 1000 kVA a VN rozvadzatom KKMTI. Z odberatel'skej T5 budu napajané objekty SO 01, 02,
07.5, 14 a SO 16.

Pre objekty SO 03 Wellness hotel a SO 04 Stromodom sa zrealizuje samostatna pripojka NN z
existujucej zrekonstruovanej distribuCnej trafostanice TS 0062-071. Rekonstrukciou existujuce;j
transformacnej stanice T5 0062-071 vrozsahu: vymena VN rozvadzaa za zapuzdreny
umoziujuci pripojenie troch privodnych VN vedeni, s dvomi vyvodmi s poistkami na
transformator, vymena transformatorov za 2x630 kVA a vymeny NN rozvadzaa za 2 x 8
vyvodovy s poistkovymi odpinacmi 400A .

V zaujmovom Uzemi sa na dotknutych parcelach nachadzaju podzemné elektrické kablové
vedenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.. Pred spracovanim projektovej
dokumentéacie pre stavebné konanie/realizaCnej projektovej dokumentacie, je potrebné existujuce
inZinierske siete vytygit. Ziadost o Vyty&ovanie kablov WN, VN, NN podajte cez nas$ e-Shop.
Sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s..

V pripade, Ze pri umiestneni Vasej stavby dbjde k styku so zariadenim rozvodnej distribucnej
siete energetiky, ktory vyvola poziadavku preloZky jej zariadeni, pozadujeme v dalSom
postupovat podfa §45 Zakona o energetike €. 251/2012 Z. z. Pred spracovanim PD pre dalsi
stupen stavebného konania poZadujeme uzatvorit zmluvu o prelozke elektroenergetického
zariadenia.

Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spoloénosti
Zapadoslovenska distribuéna, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedo$lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je nutné dodrziavat ochranné pasma vsetkych VVN,
VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zakona o energetike €. 251/2012 Z. z. a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so
stavebnymi pracami danej stavby mézu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna
vykonat poucenie (oboznamenie) vSetkych osbéb vykonavajucich €innost, alebo zdrzujucich sa
na stavbe o pravidlach bezpednosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

Slovenského plynarenského priemyslu — distribicia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 08
Bratislava — vyjadrenie ¢. TD/KS/0132/2025/Ga zo dia 29.05.2025:

Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike.

Stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inzinierskymi
sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050.

Stavebnik je povinny zabezpecit prostrednictvom pri sluSnych prevadzkovatefov presné
vyty€enie vSetkych existujucich podzemnych vedeni.

Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych €innosti je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vyty€enie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk(€ast’ E-sluzby).
V zaujme predchadzania posSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
al/alebo prevadzky distribuCnej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
rozsahu 100 m bezplatne.

TECHNICKE PODMIENKY:

Stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania
podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok stanovenych v
predchadzajucom vyjadreni SPP-D stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych
plynarenskych zariadeni re$pektovala iné vedenia s ohladom na moZnost ich poSkodenia pri
vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo déjst’ k vzajomnému ovplyviovaniu, pripadnému
poskodeniu.

Stavebnik zabezpedi, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaSkou €. 508/2009 Z.z.,

V projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:
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o Respektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecCnostnych pasiem.

e Pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01.

e Zabezpeclil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam.

o Zabezpeclil vypracovanie situaCného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami.

e zabezpedlil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou.

Stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre ucely stavebného konania predlozit na

posudenie SPP-D.

OSOBITNE PODMIENKY:

reSpektovat vyjadrenie SPP-D (vynimka) ¢. 5450/051023NM/MM

Slovak Telekomu, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava — vyjadrenie €. 6612522406 zo dna
10.09.2025:

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduju zahrnit do podmienok uréenych
stavebnym uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia
VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitefnou sucastou tohto stanoviska.
Zaroven je stavebnik povinny reSpektovat’ nasledovné:

Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢&. 452/2021 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona &. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.
Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vy3Sie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygénu, dévodu Ziadosti, uc€elu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygdnu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost
podla nasledujuceho bodu.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej
dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolocnosti
povereného spravou sieti: Anton Laco, anton.laco@telekom.sk, +421902719840

V zmysle § 21 ods. 12 zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu
stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

Zaroven upozornujeme stavebnika, ze v zmysle §24 zakona &. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s viastnikom dotknutych
SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat prekladku SEK.

Upozorfiujeme ziadatela, Zze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze zriadovania skladok
materialu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch
a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom uUzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o., je potrebné zo strany Ziadatela zabezpecit nadzemnu siet proti poSkodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podfa §23
zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v plathom zneni.

V pripade, Ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo &innostou z akychkolvek dbvodov
pokraCovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poZiadat o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poZiadat o vytyCenie polohy SEK
spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu. Vzhladom k tomu,
Ze na Vasom zaujmovom uUzemi sa mbézu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su
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napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozorfiujeme ziadatela
na povinnost vyziadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

VytyCenie polohy SEK spolo€nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu na
stranke: https:/lwww.telekom.sk/vyjadrenia. Vyty€enie bude zrealizované do troch tyzdrov od
podania objednavky.

UPOZORNENIE. O vytyCenie nie je potrebné poziadat, ak sa v zaujmovom Uzemi Zziadatela
nachéadzaju len stipy (podla prilozeného situaéného vykresu).

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vySSie uvedené body dodrzat’ pri
svojej ¢innosti aj V&eobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.
Ziadatel moéze vyjadrenie pouZit iba pre ugel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre
uCel konani podfla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je opravneny
poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat alebo vyuzivat bez suhlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

Poskytovatel negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat. Poskytnutie dat v elektronickej
forme nezbavuje ziadatela povinnosti poziadat’ o vytyCenie.

VSeobecné podmienky ochrany SEK

V pripade, ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu ziadost, je v kolizii so SEK Slovak
Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti,
je stavebnik po konzultacii so zamestnancom Slovak Telekom, a.s. povinny zabezpecit':

Ochranu alebo preloZenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych zamestnancom

Slovak Telekom, a.s.

Vypracovanie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunikacného

vedenia.

Odsuhlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunikaéného

vedenia.

V lokalite predmetu Va$ej Ziadosti je opravneny vykonavat prace suvisiace s prelozenim sieti

(alebo vybudovanim telekomunikacnej pripojky) iba zmluvny partner: Ladislav Hradil,

hradil@suptel.sk, 0907 777 474.

UPOZORNENIE: V kablovej ryhe sa méze nachadzat viac zariadeni (kable, potrubia) s roznou

funk&nostou.

Pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené zariadenia, je Ziadatel

povinny vykonat' vSetky objektivne uc¢inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpedi:

e Pred zaCatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy zariadeni priamo na povrchu
terénu.

o Preukazatelné oboznamenie zamestnancov, ktori budu vykonavat zemné prace, s vyty&enou
a vyznacenou polohou tohto zariadenia a tieZ s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu
stanovené.

o Upozornenie zamestnancov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovu odchylku + 30
cm skutoéného uloZenia vedenia alebo zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu terénu.

e Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali
s najvaéSou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace
stroje)

e Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpeCené proti akémukolvek ohrozeniu, kradezi a
poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy zariadenia.

e Zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim) .

Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefonne Cislo 0800123777

e Overenie vySkového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dévodu, Ze spolo¢nost Slovak
Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. nezodpovedaju za zmeny priestorového ulozenia
zariadenia vykonané bez ich vedomia).

UPOZORNENIE: V pripade, ze poc€as vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit krytie tel. kablov

je toto mozné vykonat len so suhlasom povereného zamestnanca ST.

V pripade pozZiadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna siet’ ST) je potrebné si

podat Ziadost o uréenie bodu napojenia, (www.telekom.sk).
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Ziadame dodrzat’ platné predpisy podla STN 736005 pre priestorovl Upravu vedeni v plnom
rozsahu.

Orange-u Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava — vyjadrenie ¢. 3730006207 zo dna
22.07.2025:

V zmysle § 21 ods. 11 zakona &. 452/2021 Z.z. sa do projektu stavby musi za kreslit' trasa
vSetkych znamych vedeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.
EKS su chranené ochrannym pasmom (§ 23 zakona €. 452/2021 Z.z.). Zaroven je potrebné
dodrziavat vSeobecnu prevenénu povinnost upravenu v § 23 zakona &. 452/2021 Z.z. ako aj
ustanovenia o ochrane proti ruSeniu upravené v § 108 zakona €. 452/2021 Z.z.

V pripade, ze je v tomto Vyjadreni uvedené, ze dbjde k stretu s EKS spolo¢nosti Orange
Slovensko, a.s. ako aj v pripade, Zze stavebnym zamerom bude dotknuté ochranné pasmo EKS,
je stavebnik povinny reSpektovat VSeobecné podmienky ochrany EKS, ktoré tvoria prilohu tohto
Vyjadrenia. Najneskér pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby je stavebnik povinny
vyzvat spoloénost Orange Slovensko, a.s., cez nim poverenu osobu/spolo¢nost, na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia EKS. Kontakiné uUdaje su uvedené vo
VSeobecnych podmienkach ochrany EKS.

V zmysle § 24 zakona €. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prelozky
EKS s vlastnikom dotknutych EKS. Bez uzavretia dohody nie je mozné zrealizovat prelozku
EKS.

Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. upozornuje na zakaz budovania skladok a zariadeni nad
trasou EKS.

Nedodrzanie vy$Sie uvedenych podmienok ochrany je porusenim povinnosti podla § 23 zadkona
€. 452/2021 Z.z.

V pripade, Ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo Cinnostou z akychkolvek ddvodov
pokracovat po tom, ako vydané Vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poziadat o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy EKS
spolocnosti Orange Slovensko, a.s. Kontaktné udaje su uvedené vo V3eobecnych podmienkach
ochrany EKS.

Bez suhlasu spoloCnosti Orange Slovensko, a.s. nie je Ziadatel' a/alebo stavebnik opravneny
informacie uvedené v tomto Vyjadreni dalej rozSirovat, zdielat’ alebo vyuzivat na iny ucel nez na
uCel uvedeny v Ziadosti a vySSie v tomto Vyjadreni.

Ziadatela zaroveri upozorfiujeme, Ze v pripade, ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronicki  komunika¢nu siet' uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit' aj telekomunikacnu pripojku.

Spolo¢nost Orange Slovensko, a.s. negarantuje geodetickl presnost poskytnutych dat.
Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje Ziadatela povinnosti poziadat o vytyCenie polohy
EKS.

VSeobecné podmienky ochrany EKS

V pripade, Ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu ziadost, je v kolizii s EKS spoloCnosti
Orange Slovensko, a.s. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti, je stavebnik po
konzultacii s poverenym zamestnancom/spolo¢nostou povinny zabezpedit:

Ochranu alebo preloZenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych poverenym
zamestnancom/spolo¢nostou Orange Slovensko, a.s.

Vypracovanie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia EKS. Pri projektovani
stavieb dodrziavat priestorovid normu STN 736005 a ustanovenia zakona o elektronickych
komunikaciach &. 452/2021 Z.z. v zneni neskorSich predpisov o ochrane sieti a zariadeni.
Odsuhlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia EKS poverenym
zamestnancom/spolo¢nostou Orange Slovensko, a.s.

Kontakty na povereného zamestnanca/spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s.

Za optické vedenia:

MICHLOVSKY spol. s.r.o.

Regién vychodného Slovenska, Mobil: +421918945 137, E-mail: michlovsky.ke@michlovsky.sk
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Region stredného Slovenska, Mobil: +421907748032, Mobil: +421 908 945 136, E-mail:
michlovsky.bb@michlovsky.sk

Region zapadného Slovenska, Mobil: +421908945 130, E-mail: michlovsky.pn@michlovsky.sk
Za vedenia elektrickej siete (NN a VN pripojky) MW a rédiové vedenia:

Regién vychodného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_ VS@orange.sk

Region stredného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_SS@orange.sk

Region zapadného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_ZS@orange.sk

V lokalite predmetu VaS$ej ziadosti je opravneny vykonavat prace suvisiace s prelozenim sieti
(alebo vybudovanim telekomunikacnej pripojky) iba zmluvny partner spol. Orange Slovensko,
a.s.

Pri akychkolvek pracach na optickej trase, ktorymi mdézu byt ohrozené alebo posSkodené
zariadenia alebo vedenia EKS, je Ziadatel povinny vykonat vSetky objektivne ucinné ochranné
opatrenia tym, Ze zabezpedi:

Pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacCenie polohy zariadeni/vedeni EKS priamo na
povrchu terénu servisnou organizaciou spol. MICHLOVSKY spol. s.r.o., prisom o tom bude
vytvoreny zapis o vytyCeni trasy.

Kontaktné udaje na ucely vytyCenia:

MICHLOVSKY spol. s.r.o.

Region vychodného Slovenska, Mobil: +421918945 137, E-mail: michlovsky.ke@michlovsky.sk
Regién stredného Slovenska, Mobil: +421 907 748 032, Mobil: +421908945 136, E-mail:
michlovsky.bb@michlovsky.sk

Regién zapadného Slovenska, Mobil: +421 908 945 130, E-mail: michlovsky.pn@michlovsky.sk
Preukazatelné oboznamenie pracovnikov, ktori budu vykonavat zemné prace, s vytyCenou a
vyznacenou polohou tohto zariadenia/vedenia EKS a tieZ s podmienkami, ktoré boli na jeho
ochranu stanovené.

Upozornenie pracovnikov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovd odchylku + 30 cm
skutoéného uloZenia vedenia alebo zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu terénu.

Pri krizeni sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial
nedochadza k prekladke, opticku trasu mechanicky chranit vhodnymi prostriedkami, napr.
Zlabovanim.

Dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, pokial sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu.

Upozornenie pracovnikov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s
najvacSou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje).
Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecené proti previsu, akémukolvek ohrozeniu, kradezi a
poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy zariadenia.

Pred zahrnom vykonat zhutnenie zeminy pod HDPE rdrami, obnovit krytie a znaCenie (zakrytovée
dosky, félia, markery).

Nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemozZnovali
pristup k EKS.

Suhlas servisnej organizacie spol. MICHLOVSKY spol. s.r.o. pri zmene nivelety nad trasou EKS.
Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia EKS nasledovne:

Za optické vedenia:

MICHLOVSKY spol. s.r.o .

Mobil: +421907 721 378, Telefon: +4213377 32032

Overenie vySkového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dévodu, Ze spolo¢nost Orange
Slovensko, a.s. nezodpoveda za zmeny priestorového ulozenia zariadenia vykonané bez jej
vedomia).

Pred opatovnym zahrnom obnazenych miest EKS prizvat’ zastupcu servisnej organizacie spol.
MICHLOVSKY spol. s.r.o. ku kontrole, kde bude urobeny zapis o neposkodeni trasy (ak nedoslo
k poskodeniu trasy) a kontrole dodrzania podmienok vyjadrenia.

Ziadame dodrzat v plnom rozsahu platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovd Upravu
vedeni.

d



mailto:michlovsky.bb@michlovsky.sk
mailto:michlovsky.pn@michlovsky.sk
mailto:VS@orange.sk
mailto:vyjadrenia_mobil_SS@orange.sk
mailto:vyjadrenia_mobil_ZS@orange.sk
mailto:michlovsky.ke@michlovsky.sk
mailto:michlovsky.bb@michlovsky.sk
mailto:michlovsky.pn@michlovsky.sk

C.k. 97/4/0VaD/2024-Bo 31/44

Mechanicka ochrana a prekladky budu zrealizované v pinej vySske na naklady investora.
Realizaciu prekladky EKS vykona na zaklade uzemného rozhodnutia a zmluvy o prelozke
uzavretej so spolo¢nostou Orange Slovensko, a.s. flou poverena servisna organizacia.
Zah3jenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit’ spravcovi EKS
UPOZORNENIE: V pripade, ze pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit krytie tel. kablov,
je toto mozné vykonat’ len so suhlasom povereného zamestnanca servisnej organizacie spol
MICHLOVSKY spol. s.r.o.

V kablovej ryhe sa mbéze nachadzat viac zariadeni (kable, potrubia) s réznou funkénostou.
Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospesSného zariadenia EKS je porusenim pravnej
povinnosti podla §23 zakona €. 452/2021 Z.z. a Trestného zakona.

Vytyéenie EKS vykona spoloénost MICHLOVSKY spol. s.r.o.na zéklade objednavky do 3
tyzdnov od jej dorucenia. Na objednavke uved1:e Cislo vyjadrenia o existencii EKS.

Pri akychkolvek pracach, kde dojde ku styku s elektrickymi pripojkami, ktorymi moézu byt
ohrozené alebo poSkodené zariadenia alebo vedenia EKS, je ziadate!' povinny vykonat vSetky
objektivne ucinné ochranné opatrenia tym, Ze zabezpedi:

Pred zaCatim zemnych prac vytyCenie a vyznalenie polohy pripojok na povrchu terénu v
spolupraci s uréenym dodavatelom, ktory bude su€inny s Orange Slovensko a.s., pricom o tom
bude vytvoreny zapis o vytyCeni trasy.

Kontaktné udaje na ucely vytyCenia:

Regién vychodného Slovenska, E-mail: vyjadrenia mobil_ VS@orange.sk

Region stredného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_SS@orange.sk

Region zapadného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil _ZS@orange.sk

Preukazatelné oboznamenie pracovnikov, ktori budu vykonavat zemné prace, s vytyCenou a
vyznacenou polohou pripojok a tiez s podmienkami, ktoré boli na ich ochranu stanovené.
Upozornenie pracovnikov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovd odchylku + 30 cm
skutoéného uloZenia pripojok od vyznacenej polohy na povrchu terénu.

Pri krizeni sieti. tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial
nedochadza k prekladke, trasu elektrickej pripojku mechanicky chranit.

Dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, pokial sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu.

Upozornenie pracovnikov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s
najvacsou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje).
Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpelené proti previsu, akémukolvek ohrozeniu, kradezi a
poskodeniu vo vzdialenosti 1.5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy zariadenia.

Pred zahrnom vykonat’ zhutnenie zeminy pod elektrickymi pripojkami, obnovit' krytie a znacenie
(zakrytové dosky, folia).

Nad trasou elektrickej pripojky dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoznovali pristup k EKS.

Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefonne kontakty podla
prislusného regiénu:

Regidén vychodného Slovenska, Mobil: +421 918 722 270, E-mail: erisuposk@orange.sk

Regidn stredného Slovenska, Mobil: +421905538079, E-mail: erisuposk@orange.sk

Region zapadného Slovenska, Mobil: +421918722261, E-mail: erisuposk@orange.sk

Pred opatovnym zahrnom obnazenych miest EKS prizvat zé&stupcu servisnej organizacie ku
kontrole, kde bude urobeny zapis o neposkodeni trasy (ak nedoSlo k poskodeniu trasy) a
kontrole dodrzania podmienok vyjadrenia.

Ziadame dodrzat v plnom rozsahu platné predpisy podla STN73 6005 vratane ochrannych
pasiem pre priestorovu Upravu vedeni.

Mechanickd ochrana a prekladky budu zrealizované v pinej vySke na naklady investora.
Realizaciu prekladky EKS vykona na zaklade uzemného rozhodnutia a zmluvy o prelozke
uzavretej so spoloCnostou Orange Slovensko, a.s. flou poverena servisna organizacia.
Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme elektrickej pripojky oznamit spravcovi EKS resp.
nim poverenej servisnej organizacii.
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Pri akychkolvek pracach, kde dojde ku krizeniu MW a radiovych vedeni, ktorymi mézu byt
ohrozené alebo poSkodené poskytované sluzby, je ziadate I' povinny vykonat vSetky objektivne
ucinné ochranné opatrenia tym, ze zabezpeci:

Pred zacatim prac kontaktovat’ spravcu EKS s projektovou dokumentaciu resp. zamerom

Region vychodného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_V5@orange.sk

Region stredného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_SS@orange.sk

Region zapadného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_ZS@orange.sk

Pre zabezpeclenie suhlasu k vystavbe bude nutna dohoda o sucinnosti, prekladke (Dohoda o
prelozke telekomunikacného vedenia) resp. umiestneni technologickych zariadeni pre
zabezpedenie kontinuity poskytovania sluzieb.

Ochranné opatrenia a prekladky budu zrealizované v plnej vySke na naklady investora.
UPOZORNENIE: V pripade, ze poCas vystavby je potrebné zvysit. alebo znizit krytie tel. kablov
je toto mozné vykonat len so suhlasom povereného zamestnanca servisnej organizacie.

V kéblovej ryhe sa mbéze nachadzat' viac zariadeni (kable, potrubia) s réznou funkénostou.
Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospeSného zariadenia EKS je poruSenim pravnej
povinnosti podla §23 zakona €. 452/2021 Z.z. a Trestného zakona.

VytyCenie EKS vykona servisna spolo¢nost na zaklade dohody so Ziadatelom do 3 tyZzdriov od jej
dorucenia.

Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6, P.0.BOX 1, 917
09 Trnava, zavazné stanovisko ¢. RUVZTT/OHZPaZ/1856/6420/2023 zo dna 14.07.2023:

S navrhom ziadatela sa suhlasi. Zaroven sa pozaduje:

Predlozit’ vysledok kvality vody pri kolaudacii stavby podlfa Vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z. z.,

ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitne hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody,

postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a

manazment rizik domovych rozvodnych systémov.

Stavebno-technické rieSenie, priestorové usporiadanie. vybavenie a vnutorné ¢lenenie zariadeni

starostlivosti o ludské telo rieSit podla vyhlasky MZ SR €. 554/2007 Z. z. o podrobnostiach o

poziadavkach na zariadenia starostlivosti o fudské telo v zneni neskorsich predpisov.

Stavebno-technickeé rieSenie, priestorové usporiadanie, vybavenie a vnutorné ¢lenenie zariadenia

umelého kupaliska rieSit podla vyhlasky MZ SR ¢&. 308/2012 Z. z. o poziadavkach na kvalitu

vody, kontrolu kvality vody a o poziadavkach na prevadzku, vybavenie prevadzkovych ploch,

priestorov a zariadeni na prirodnom kupalisku a na umelom kupalisku.

Stavebno-technické rieSenie, priestorové usporiadanie, vybavenie a vnutorné Cclenenie

ubytovacieho zariadenia rieSit podla vyhlasky MZ SR €. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o

poziadavkach na vnutorné prostredie budova o minimalnych pozZiadavkach na byty nizSieho

Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorSich predpisov.

Stavebno-technické rieSenie, priestorové usporiadanie, vybavenie a vnutorné Cclenenie

telovychovno- Sportového zariadenia rieSit podla vyhlasky MZ SR ¢&. 525/2007 Z. z. o

podrobnostiach a poziadavkach na telovychovno-Sportové zariadenia v zneni neskorSich

predpisov.

Stavebno-technické rieSenie, priestorové usporiadanie, vybavenie a vnutorné €lenenie priestorov

zariadeni spolo¢ného stravovania (kaviaren, bar, reStauracia) rieSit podfa vyhlasky MZ SR €.

533/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia spolo€ného stravovania v zneni

neskorSich predpisov. Konkrétne v ramci projektu riesit:

e Objekt SO-03-welness hotel-stavebne vyc€lenit pri kuchyni sklad organického odpadu s
privodom vody

o objekt SO-02- vonkajsi areal Therme parku v ramci zazemia bufetov stavebne vyclenit’ pre
zamestnancov WC a Satne

o objekt SO -01 - hlavny objekt v ramci restauracie riesit’ pristup do restauracie z kuchyne (pre
obsluhu) rieSit priamo cez obsluzny pult reStauracie, nie cez komunikacnu chodbu a pri
kuchyni zriadit' skladové priestory.

Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Piest'anoch, Dopravna 1, 921 01
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PieStany — vyjadrenie ¢. ORHZ-PN-2023-00166-001 zo dria 17.04.2023:

S rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujuce podla zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Sluzieb mesta Piest'any, Valova 1919/44, 921 01 Piest’'any, vyjadrenie ¢. 15/2024/8/2024 zo diia
26.07.2024:

Pozadujeme, aby ohranienie kuzelu vyzarovania svietidiel v horizontalnej a vertikalnej osi bolo

presne navrhnuté, bez rusivych dopadov na obyvatelov. Prifahlé obytné budovy- minimalizacia

rusivého svetla (svetelného znecistenia) na okolie.

Nakolko sa nejedna o hlavné cestné komunikacie, poZadujeme svietidla s teplotou

chromatickosti 3000 - 3500 K a zaroven vy$Si stupen podania farieb Ra> 80

Kablové vedenie pre VO bude navrhnuté min. kablom 1-AYKY 4x25 mm? uloZené vo volnom

priestore a CiastoCne v chraniCke. Navrhované stoziare pre osvetlenie musia byt Ziarovo

zinkované.

Navrhované elektrické rozvody VO su pred pretazenim a skratom chranené istiCom v

jestvujucom RVO podla STN 2000-4-43, STN 332000-473 a STN 332000-5-523. Vedenie VO

bude uloZzené v zemnom vykope 350x800mm, pod vozovkou min. hibka 1000mm. Kablové

vedenie bude uloZzené v pieskovom [6zku min. 100mm a proti poskodeniu bude chranené napr.

tehla plna palena maloformatova v spevnenych plochach a v chrani¢kach. Pod povrchom bude

ulozena Cervena vystrazna félia.

V stoziaroch budu pouzité typizované svorkovnice vo vyhotoveni ako napriklad GURO v kryti

IP44 s tavnymi poistkami 1x6A.

Zhotovitelovi nepredpisujeme konkrétne typy svietidiel ani jednotlivych komponentov.

Zhotovitel méze navrhnut svietidlo, ktoré bude spifiat poZzadované parametre, o musi aj dolozit

datovym listom a svetlotechnickym vypoctom.

Ak navrhnuté svietidlo spifia svetlotechnické a technické parametre, bude prevadzkovatelom VO

odsuhlaseneé.

Zaklady pre stoziare VO budu vyhotovené v dostatoénom prevedeni v zmysle platnych STN a

podla predpisu vyrobcu stoZiarov.

Pred zaCatim zemnych prac, zabezpeci zhotovitel' diela vyty€enie IS a bude sa riadit pokynmi ich

spravcov. Zaznam o vyty€eni bude prilohou stavebného dennika.

V pripade znecistenia miestnej komunikacie pri uskuto€riovani zemnych a stavebnych prac,

stavebnik zabezpedi jej pravidelné Cistenie.

V pripade potreby uZivania verejného priestranstva pre uskutoéfiovanie stavebnych prac je

zhotovitel diela povinny poziadat® spravcu o suhlas s uzivanim verejného priestranstva.

Pri vykonavani prac je potrebné pocinat si tak, aby nedochadzalo k nadmernému znecistovaniu

okolia stavby, nieniu zelene a k neporiadku na stavenisku a prijat také opatrenia, ktoré

minimalizuju prasnost’ po€as vystavby.

Pri realizacii prac postupovat' tak, aby neprisSlo ku zbytoénému uhynu rastlin. Vykopové prace v

blizkosti drevin vykonat ruéne a dodrZiavat primeranu ochrannu vzdialenost od paty kmena

drevin.

Pri obmedzeni dopravy a nutnosti pouZitia prenosného dopravného znacenia, je potrebné

poziadat MsU, odbor dopravy o vydanie uréenia na prenosné dopravné znadéenie.

Zhotovitel zabezpeci projekt prenosného dopravného znacenia, ktoré da odsuhlasit na odbor

dopravy, MsU Piestany.

VSetky inStalacné prace musia byt vykonané odbornymi pracovnikmi v zmysle STN a musi sa o

nich urobit zaznam do stavebného /montazneho/ dennika. Potvrdenie o vykonani revizie

vSetkych instalacii je potrebné dolozit po odovzdani diela.

Zhotovitel diela je povinny odovzdat spravcovi VO:

e projekt skutoéného vyhotovenia stavby editovatelnej forme nie scan (v tlaCenej forme 3x a na
elektronickom nosici 2x)

e geodetické zameranie stavby, porealizaClné zameranie a geometricky plan v editovatelnej
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forme nie scan (v tlaCenej forme 3x a na elektronickom nosiCi 2x), vyhotovené odborne
spbsobilym geodetom, v ramci porealizatného zamerania stavby pozadujeme zamerat
objekty, trasu pripojky inZinierskych sieti, vratane Sacht, stoziarov, skriniek, komunikacii,
spevnenych pléch, zelene /stromy, travnik/ a terénnych uprav
e vypracovanie planu uZivania verejnej prace so zohladnenim vSetkych okolnosti na
bezporuchové uzivanie diela, (manual uzivania stavby) v editovatelnej forme nie scan (v
tlacenej forme 3x a na elektronickom nosici 2x);
e naklady na c&innosti v ramci planu organizacie vystavby - vratane opatreni potrebnych na
zabezpecenie bezpecnosti verejnosti.
Prace v zmysle poziadaviek verejného obstaravatela musia byt realizované v sulade so
Specifickymi podmienkami zakona &. 50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v plathom zneni, zakona €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o
zivotné prostredie, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach. Na bezpecnost a ochranu zdravia pri
praci sa vztahuju Specifické ustanovenia zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni. Dalej je nutné sa
riadit nariadenim viady ¢&. 392/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych
poziadavkach pri pouzivani pracovnych prostriedkov v plathom zneni, nariadenim viady SR &.
396/2006 o minimalnych bezpelnostnych a zdravotnych poZiadavkach na stavenisko v plathom
zneni. Nutné je dodrzat i vyhlasku Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona v platnom zneni a
taktiez ustanovenia zakona ¢. 254/1998 Z. z. o verejnych pracach v platnom zneni.
Pred realizaciou stavby sa musia jednotlivymi spravcami vytycCit' inZinierske siete. Zemné prace v
ochrannych pasmach inzZinierskych sieti sa musia vykonavat ruéne so zvySenou opatrnostou.

e Technické parameter a podmienky svietidiel:

Minimalne technické a vykonnostné poziadavky

Svietidla

PozZiadavka

Svetelny zdroj

LED, komplexné vyhotovenie

LED moduly

MCPCB osadené diskrétnymi LED cipmi (nie COB,
nie LED nahrada)

Zivotnost LED posudzovana podia metodiky
TM 21 - Reported Lifetime (garantovana
podla protokolu LM-80)

min. 100 000 hod.

Zaruka na celé svietidlo

min. 8 rokov

Garantovana svietivost po dobe zaruky
svietidla

pokles svietivosti integrovanych LED po skoncéeni
zérucnej doby svietidla nesmie byt vacési ako 5 % z
pbévodného svetelného toku

Merny svetelny vykon svietidla > 160lm/W
Index vernosti podania farieb > 80
Standardna odchylka farieb 5 SDCM
VyZarovanie do horného polpriestoru ULOR (>0 %

Farebna teplota (teplota chromati¢nosti)

3000 K - 3500 K

Maximalny prikon svietidla

ur¢i sa podla prislusnych referencnych usekov
(ulic) a miestnych podmienok podia STN

Napajaci zdroj

programovatelny s DALI s funkciou CLO a
autondmneho reZimu pri vypadku riadiaceho

Ucinnik pri maximalnom vykone svietidla

> 0,95

Rozsah prevadzkovej teploty

od -40 °C do +50 °

Ochrana pred prepatim

10 kv

Riadenie a komunikacia

Riadiaci modul s moZnostou obojsmernej
komunikacie s riadiacim systémom

Otvaranie korpusu svietidla

beznastrpjpvé s odpojovacom pre zamedzenie
Urazu elektrickym prddom

Material chladica

hlinikova zliatina

Konstrukcia chladic¢a

bez vertikdlneho rebrovania

Kompenzdcia tlaku

svietidlo vybavené zariadenim na vyrovndvanie
tlaku v svietidle s atmosférickym tlakom

Povrchova Uprava

Elox alebo praskové lakovanie

Ochrana krytom

1P66

Mechanicka odolnost

1K10

Montaz na vyloznik s priemerom

s moznostou nakldpania +15 °
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Pozadované certifikaty a dokumenty

Vyhlasenie o zhode CE

Protokol vyrobcu o merani Zivotnosti LED podla LM-80 (TM-21 Reported Lifetime)

Protokol o merani ochrany krytom IP v akreditovanom laboratoriu

Protokol o merani mechanickej odolnosti IK v akreditovanom laboratériu

Protokol o fotobiologickej bezpecnosti v akreditovanom laboratériu

Protokol o merani elektromagnetickej kompatibility v akreditovanom laboratériu

Protokol o merani kriviek svietivosti pre kazdé svietidlo a kazdy typ vyzarovacej
charakteristiky v akreditovanom laboratériu

Eulumdata k vSetkym dodavanym svietidlam a vyZarovacim charakteristikam

Kontrolné vypocty referenénych tsekov s navrhovanymi svietidlami dodavatela v programe
DIALUX

Dodanie vzoriek svietidiel pre moznost posudenia technického vyhotovenia svietidiel

Dodat min rezervu v pocte 1 % z kazdého typu z dodanych svietidiel po€as celej doby
zaruky

Technicke listy svietidiel s deklarovanymi technickymi parametrami

Ostatné podmienky

Dodanie vzoriek svietidiel pre moznost posudenia technického vyhotovenia svietidiel

Dodat min rezervu v pocte 1 % z kazdeho typu z dodanych svietidiel pocas celej doby
zaruky

Pristup do svietidla bez pouzitia naradia

Mechanické odpojenie napajania svietidla po otvoreni krytu

Modularna Struktura svietidla s moznostou vymeny LED, optiky a predradnika

BezudrZbovost pocas celej Zivotnosti svietidiel

S bodmi napojenia jednotlivych stoziarov suhlasime.

Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, Statna kapelna komisia, Limbova 2, 837 52
Bratislava — vyjadrenie ¢. S19056-2023-1KZ-2 zo dria 24.05.2023:
Pri_priprave projektovej dokumentacie pre stavebné a vodopravne konanie predmetnej stavby

pozadujeme reSpektovat skutoénost, ze:

V ochrannom pasme Il. stupfia prirodnych lie€ivych zdrojov je zakazané vykonavat vSetky
¢innosti. ktoré by mohli ovplyvnit fyzikalne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti

prirodnej lieCivej vody, jej vyuZitelné mnozstvo, zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost

prirodnych lie€ivych zdrojov v zmysle § 28 zékona €. 538/2005 Z. z.
Cast' B priloh) &. 4 vyhlasky MZ SR &. 41/2020 Z. z . v zmysle ktorej sa v ochrannom pasme |I.
stupna prirodnych lie€ivych zdrojov v PieStanoch zakazuju tieto Cinnosti:

vykonavanie lesohospodarskej Cinnosti inak ako odbornym hospodarenim v lesoch,

leteckd aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov,

zriadovanie skladok odpadov,

spalovanie nebezpecnych odpadov,

vykonavanie banskej ¢innosti a Cinnosti vykonavanej banskym sp6sobom a geologickych prac
bez posudenia, ktorym sa preukdze neovplyvnenie prirodnych lieCivych zdrojov,
vypracovaného opravnenou osobou,

povolovanie odberu podzemnych vdéd bez kladného posudenia vplyvu na prirodné liecivé
zdroje, vypracovaného opravnenou osobou,

vypustanie neupravenych odpadovych vod do favostrannych pritokov Obtokového ramena
Vahu (Vapenicky potok, Hrani¢ny potok, Silni¢ny potok).

RieSené uzemie sa nachadza v kupefnom mieste PieStany a teda sa nar vztahuju limity hluku
stanovené pre kupelné miesta /1. kategéria/ v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z , ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku. infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
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na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov a
v pripade potreby prijat adekvatne protihlukové opatrenia (pri stavebnej €innosti).

V nadvaznosti na body 1.1. az 1.3. pozadujeme pri priprave projektovej dokumentacie navrhovat
a pouzit také technické postupy, rieSenia, materiadly a vyrobky, aby sa zabezpec€ila ochrana
zivotného prostredia s dérazom na uUsek ochrany véd (najma pri odvadzani dazdovych véd z
pristupovych komunikacii, spevnenych pléch a parkovacich miest) so zohladnenim
hydrogeologickych pomerov, samodistiacej schopnosti pddy a horninového prostredia.

V suvislosti s navrhovanymi vitanymi studfiami pre potreby zasobovania pitnou vodou, bude
potrebné podla § 40 ods. 2 pism. e ) zadkona €. 538/2005 Z. z. vopred si vyziadat stanovisko
Ministerstva zdravotnictva SR k ich realizacii s prilozenim prislusného projektu geologickych prac
vypracovaného opravnenou osobou podla zakona &. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach
(geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov. vratane posudenia vplyvu na prirodné liecivé
zdroje podla Casti 13. bodu 6 prilohy vyhlasky MZ SR €.41/2020 Z. z.

V pripade, Ze by si stavba vyziadala realizaciu eSte dalSich prac alebo ¢innosti podla § 40 ods. 2
zakona €. 538/2005 Z. z. resp. podla Casti B. prilohy €. 4 vyhlasky, MZ SR ¢&. 41/2020 Z. z.. bude
potrebné vyziadat si stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR s prilozenim prislusnej
dokumentécie: zaroven davame do pozornosti oznamovaciu povinnost' v zmysle § 4 zakona ¢.
538/2005 Z. z. pri zisteni vyskytu podzemnej vody s prejavmi zvySenej teploty, mineralizacie
alebo plynov.

Toto stanovisko nenahradza ani stanovisko Ministerstvo a zdravotnictva a SR k odberu
podzemnej vody z geotermalneho vrtu GTP-1 v Piedtanoch. Ministerstvo zdravotnictva SR sa k
odberu podzemnej vody z geotermalneho vrtu GTP-1 v Piedtanoch vyjadri az na zaklade
oznamenia o zacati konania miestne a vecne prislusnym organom s$tatnej vodnej spravy podla
zakona €. 364/2004 Z. z.

Toto stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR nenahradza ani stanoviska podfa bodov 2. az 4.
tohto listu ani stanoviska k stavebnému a vodopravnemu konaniu podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov podla
bodu 1 tohto listu.

V platnosti ostavaju poziadavky Statnej kipelnej komisie zahrnuté v rozhodnuti - zavereénom
stanovisku Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 556/2021-1.7/ms. 39807/2021, 39810/2021-
int. zo dna 28.6.2021 z procesu posudzovania ¢innosti ,Geotermalny zdroj Piestany - Vrt GTP-
1" - Cast VI.. stat 3 Opatrenia a podmienky na pripravu. realizaciu pripadne ukoncenie
navrhovanej Cinnosti - bod 3.2: ,Pred zacCiatkom vyuZivania GTP-1 zabezpeCit monitorovaci
systém so zaznamom kontinualne zaznamenavajuci odoberané mnozstvo véd z GTP- 1, tlak
a teplotu na usti vrtu, ktory bude napojeny na Centralny monitorovaci systém Ministerstva
zdravotnictva SR - InSpektoratu kupelov a zZriediel.

Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, Inépektorét kupelov a zriediel, Limbova 2,
837 52 Bratislava — vyjadrenie €. S$2569-2025-IKZ-3 zo dna 02.10.2025 k oznamenému
uzemnému konaniu:

Tymto si Vam dovolujeme k oznamenému konaniu stavby uviest, ze v predmetnej veci bolo na
ziadost spolo¢nosti TERME PARK Piestany, s.r.o., Rekreacna 4372/9, 921 01 PieStany vydané
stanovisko Statnej kipelnej komisie Ministerstva zdravotnictva SR pod &. S19056-2023-1KZ-2 zo
dna 24.5.2023.

Podmienky, uvedené v citovanom stanovisku, poZadujeme v ramci oznameného konania
reSpektovat.

Okresného uradu Piestany, odboru krizového riadenia, Krajinska 5053/13, 921 25 Piest'any,
zavazné stanovisko ¢. OU-PN-OKR-0015753/2023 zo dna 12.05.2023:

Do dal8ieho stupria projektovej dokumentacie poZzaduje doplnit’ dokumentaciu o navrh rieSenia
poziadaviek na stavbu z hladiska civilnej ochrany v zmysle § 4 vyhlasky MV SR 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.
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Dopravného uradu, divizie civilného letectva, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava,
vyjadrenie ¢. 19305/2023/ROP-002/29024 zo dria 04.08.2023:

VySkové obmedzenie - stavieb (objekty, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich
strechach /kominy, vzduchotechnika. antény a pod./), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom Uzemi: maximalny vzrast drevin pouzitych na
sadové upravy a najvy3Sej Casti pripadne pouzivanych stavebnych mechanizmov (veza, tiahlo,
maximalny zdvih ramena Zeriava, resp. maximalny zdvih autozeriava, beténovej pumpy a pod.) -
uréené nadmorskou vySkou 224,7 m n.m. Bpv. tj. vySkou cca 65,7 m od urovne terénu
(najkritickejSie vyskové obmedzenie uréené OP vzletovych a priblizovacich priestorov letiska).

V rieSenom uzemi (OP proti nebezpeCnym a klamlivym svetlam letiska o klamlivym svetlam

letiska) je stavebnik povinny:

e pouzit na povrchovu Upravu objektov. pripadne na povrchovl Upravu inych zariadeni
materidly a farby s nereflexnou Upravou. resp, pouZit taku upravu, ktora by svojim
charakterom nemohla odputat pozornost posadky lietadiel. prip. ich oslepit alebo viest k
mylnej informacii pre posadky lietadiel.

o svetelny lU¢ svietidiel pouzitych na osvetlenie Uzemia. spevnenych pléch, komunikacii a pod.
nasmerovat’ priamo na povrch osvetfovanej plochy tak, aby nemohlo déjst’ k oslepovaniu a
klamaniu posadok lietadiel. V tomto priestore je taktiez zakazané pouzitie silnych svetelnych
zdrojov a zariadenia na generovanie alebo zosilfhovanie elektromagnetického ziarenia (lasery)
takym spdsobom, Ze by mohla byt ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky.

Zakaz realizovat pripadné nové vedenie, pripojky a prekladky elektrického pradu VN a VV

formou vzdusSného vedenia bez predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu (OP s

obmedzenim stavieb) vzdusnych vedeni VN a VVN).

V rieSenom Uzemi sa vyluc€uje vykonavanie €innosti a zriadovanie stavieb a prevadzok, ktoré by

viedli k zvySenému vyskytu vtactva alebo viedli k negativnej zmene ornitologickej situacie vo

vztahu k leteckej prevadzke (vonkajsie ornitologické OP letiska).

Na zaklade predloZzenych podkladov stavby, rozsahu a charakteru stavby a vzhladom k

zastavanosti a povahe stavieb v okoli pripravovanej stavby nie je predpoklad naruSenia danych

OP, preto sa neur€uju ako podmienky pre stavbu.

Toto vyjadrenie sa povazuje za zavazné stanovisko podfa ustanovenia § 140b stavebného

zakona a plati pre vSetky stupne dokumentéacie a vSetky konania podla stavebného zakona.

Podla ustanoveni stavebného zaékona s poukazom na ustanovenia vyhlasky MZP SR &.

453/2000 Z. z , ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona. je stavebnik

povinny toto stanovisko dotknutého organu priloZit k navrhu na vydanie predmetného

rozhodnutia.

V pripade, ak dbjde k zmene umiestnenia stavby alebo k zmene jej vySkovych parametrov, alebo

k pouzitiu montazneho mechanizmu pri realizacii stavby nad nadmorsku vysku uréenu v bode 1,

prip. k rieSeniu stavby v rozpore s dalSimi obmedzeniami uvedenymi vySSie, je nutné poziadat

Dopravny urad o opatovné posudenie stavby.

Dovolujeme si Vas informovat, Ze toto stanovisko je vydané len z hfadiska zaujmov civilného

letectva.

Unie nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava 4, stanovisko
¢.86/UR/2024/Ko zo dna 26.08.2024:

Ziadame pri priprave projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie dodrzat poziadavky
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a suvisiacich predpisov z hladiska 0s6b so zrakovym postihnutim.
Suhlasime s vydanim uzemného rozhodnutia a Zziadame predlozit projektovd dokumentaciu pre
stavebné povolenie na postdenie UNSS.

Slovenského zvizu telesne postihnutych, Sevéenkova 1071/19, 851 01 Bratislava, vyjadrenie é&.
393/2024 zo diia 14.08.2024

Na uvedenu stavbu sa v zmysle § 56 vyhlasky €. 532/2002 Z.z. vztahuju vSeobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (pristup do a k
stavbe, komunikacia, chodnik, hygienické zariadenie, manipulac¢na plocha, vyznacenie stojisk
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pre vozidla oséb s obmedzenou schopnostou pohybu, pristup do bazéna pre osobu na voziku,
izby pre telesne postihnutych, vytah).

o Slovensky zvaz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k dalSej etape projektovej dokumentacie na
ucely vydania stavebného povolenia stavby. V tejto etape projektovej dokumentacie je potrebné
stavbu rieSit s ohfadom na poziadavky Stvrtej Casti a prilohy vyhlasky €. 532/2002 Z z, ktorou sa
uréuju vSeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu.

e K vydaniu uzemného rozhodnutia nemame namietky.

Mesta Piest'any, Odboru vystavby a dopravy, referatu dopravy a technickej infrastruktiry,

Nam. SNP ¢.3, 921 45 Piest'any, vyjadrenie €. Dopr. 4012/1/2024/0VaD-Ro zo diia 16.09.2024:

o Vzmysle spracovaného navrhu statickej dopravy je pre predmetnu stavbu Therme parku
celkovo potrebnych 310 parkovacich miest. Navrhovana celkova kapacita parkovacich miest je
357 (z toho pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu bude vyhradenych 15 stojisk), pricom
na teréne je navrhovanych 174 parkovacich miest, v suteréne hotela 52 parkovacich miest
a v parkovacom dome 131 parkovacich miest. V ramci dokumentacie je rieSeny bezpecny pristup
k stavbe pre peSich aj cyklistov vytvorenim novych pesich a cyklistickych pléch s prepojenim na
jestvujuce pesie a cyklistické chodniky.

o Potrebné parkovacie miesta pre predmetnu stavbu musia byt v pinej kapacite zabezpecené na
pozemku investora. Ugelova komunikacia a parkovacie plochy musia spifiat’ parametre v zmysle
platnych STN.

e Pred zahajenim zemnych prac prizvat spravcov jednotlivych inZinierskych sieti na ich presné
vytyCenie.

e Pre odstavovanie autobusov na MC Rekrea¢na a MC Hlboka vo vazbe na navrhovanu okruznu
krizovatku su navrhnuté autobusové zastavky na vjazdovych vetvach okruznej krizovatky
v samostatnych nikach. Pri novonavrhovanych zastavkach MAD pre vytvorenie bezbarierového
nastupu a vystupu z autobusov MAD poZadujeme zastavky rieSit’ kasselskymi obrubnikmi.

e Vzhladom na rozSirenie miestnych ciest Rekreacna a HIboka poZzadujeme povrchovl Upravu
komunikécii zrealizovat v celej $irke vozovky. Uprava MC Rekreadna bude realizovana od
napojenia na cestu 1/61 az po krizovatku s cestou k lodenici a ¢ast MC HIboka. Krizovatka tychto
dvoch komunikacii bude prestavana na malu okruznu krizovatku.

e Na novonarhované pripojenia je potrebné povolenie pripojenia ucelovej cesty na miestnu cestu
Rekreatna v zmysle § 3b odst. 1 zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon), ktoré vyda cestny spravny organ pre miestne a ucelové cesty — Mesto PieStany —
Mestsky urad PieStany — Odbor vystavby a dopravy — referat dopravy a Tl na zaklade Ziadosti
0 povolenie pripojenia.

e PD pripojenia musi obsahovat situaciu, prieény a pozdizny rez, popis odvodnenia.
Upozoriiujeme na to, Zze odvodnenie pléch nesmie byt vyustené na miestnu cestu ani na
susedné pozemky. Taktiez nesmie dbjst stekanim vod z tychto pléch k podmacaniu telesa
miestnej cesty.

o Osvetlenie komunikacii pre navrhované stavebné objekty je potrebné projektovi dokumentaciu
pre stavebné povolenie prerokovat a odsuhlasit so spravcom verejného osvetlenia - Sluzbami
mesta Piestany.

e Na objekty dopravnych stavieb - parkovisko, rekonstrukcia MC, ucelové cesty, peSie
a cyklistické chodniky bude vydané samostatné stavebné povolenie, ktoré vyda v zmysle §3a,
odst.4) zakona €. 135/1961 Zb. cestny zakon v zneni neskorSich prepisov Specialny stavebny
urad pre miestne a ucelové komunikacie Mesto Piestany (Mestsky urad — Oddelenie stavebnych
sluZzieb arozvoja mesta — usek dopravy), z tohto dévodu je potrebné poZiadat o vydanie
stavebného povolenia na komunikaciu a parkovacie plochy Mesto PieStany (Mestsky urad —
Odbor vystavby a dopravy — usek dopravy).

e Ugelova cesta, spevnené a parkovacie plochy musia byt zrealizované a skolaudované v termine
do kolaudacie samotnej stavby, pre ktori ma parkovisko plnit funkciu zabezpe€enia narokov
statickej dopravy.

e Vpripade obmedzenia dopravy na miestnej ceste je potrebné poziadat o vydanie urenia na
pouzitie prenosného dopravného znacenia pocas realizacie Mesto PieStany — Mestsky urad
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Piestany — odbor vystavby a dopravy — referat dopravy a Tl (3% situacia s navrhom dopravného
znacenia).

Navrhované pripojenie arealu Thermal parku na inzinierske siete je nutné v zmysle zakona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov pred
zahajenim prac na pripojkach poziadat o povolenie zvlastneho uzivania MC (rozkopavkové
povolenie), cestny spravny organ Mesto PieStany - Mestsky urad PieStany — Odbor vystavby
a dopravy - referat dopravy a technickej infrastruktury.

Objekty zariadenia stavby, skladovacie plochy, skladky materidlov budd umiestnené vyluéne
v ramci vlastného pozemku.

V pripade nevyhnutného zaberu verejného priestranstva zariadenim staveniska, resp. skladkami
stavebnych materidlov je pred realizaciou nutné poziadat MsU Piestany — referat Gzemnej
spravy (Usek dopravy) v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. - cestny zakon v zneni neskorsich
predpisov o povolenie na uzivanie verejného priestranstva.

V pripade, ze prepravou stavebného materialu nakladnymi vozidlami déjde k znecisteniu alebo
poskodeniu povrchu miestnych ciest alebo kons$trukcie vozovky, je Ziadatel povinny bezodkladne
zavadu odstranit’ na vlastné naklady a vozovku, resp. chodnik uviest do pévodného stavu.
Vozidla zabezpeclujuce prepravu sypkych a odpadovych materialov musia tieto prepravovat
spbésobom, ktory vyluci znecistenie komunikacii.

Polas vystavby je potrebné udrziavat Cdistotu na stavbou znecistovanych komunikaciach
a verejnych priestranstvach. Minimalizovat hlu¢nost a prasnost. Po skonceni vystavby je nutné
bez odkladu uviest verejné priestranstvo v suvislosti s jeho Cistotou do pévodného stavu.

Navrhovatel predlozil stanoviska vilastnikov stavbou dotknutych pozemkov, v ktorych boli

urcené podmienky suhlasu:

Slovenského pozemkového fondu, Budkova 36, 817 15 Bratislava, stanovisko ¢.
SPFS66828/2025/740, SPFZ001878/2025 zo dna 08.01.2025:

SPF, Odbor stanovisk a vecnych bremien suhlasi s vydanim uzemného rozhodnutia na stavbu v

rozsahu stavebnych objektov "SO 07.1 Okruzna krizovatka, uprava miestnych komunikacii" a

"SO 07.2 Prepojovaci chodnik a cyklisticka cesticka" na pozemkoch SR podla predlozene;j

Ziadosti a PD za podmienok:

o stavebnik bude mat’ do zalatia stavebného konania na stavbu majetkovopravne usporiadané
Casti pozemkov SR dotknutych stavbou podfa predlozenej PD v nevyhnutnom rozsahu.
Sucastou majetkovopravneho usporiadania bude zmluva o odovzdani Casti pozemkov SR
dotknutych stavbou uzatvorena medzi stavebnikom a mestom,

o stavebnik zabezpeli polas realizacie stavby neobmedzeny pristup, prechod a prejazd
vlastnikom okolitych nehnutelnosti, rovnako aj uzivatelom pozemkov,

o vSetky naklady, ktoré stavebnik v suvislosti s konanim vynalozi su jeho vlastnymi nakladovymi
polozkami. V pripade spbdsobenia 8kdd ich stavebnik odstrani na svoje naklady.

e zaroven upozoriiujeme, ze SPF predava pozemky v danej lokalite za trhové ceny.

SPF, Odbor stanovisk a vecnych bremien suhlasi s vydanim uzemného rozhodnutia na stavbu v

rozsahu stavebného objektu "SO 11.3 Technologicka kanalizacia (bazénové vody)" na

pozemkoch SR podla predlozenej ziadosti a PD za podmienok:

o stavebnik bude mat na dotknuté pozemky SR najneskér do vydania kolaudaéného
rozhodnutia zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prisluSnhom katastri
nehnutelnosti, a to odplatne v prospech SPF. Su€astou zmluvy o zriadeni vecného bremena
bude na naklady stavebnika vyhotoveny geometricky plan podla skutocného vedenia a
uloZenia stavby v rozsahu stavebného objektu "SO 11.3 Technologicka kanalizacia (bazénové
vody)" vratane jeho ochranného pasma,

o stavebnik bezodkladne poZiada o zriadenie vecného bremena po realizacii stavby, pricom k
Ziadosti o zriadenie vecného bremena je potrebné dolozit geometricky plan s vyznacenim
zaberu vecného bremena, znalecky posudok (ak rozsah vecného bremena je vacsi ako 200
m?,) stavebné povolenie a stanovisko SPF,
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e po dokondeni stavby budu pozemky SR upravené do pdvodného stavu tak, aby mohli byt
vyuzivané na doterajSi ucel s prihliadnutim na zmeny vykonané v dosledku realizacie stavby. V
pripade spdsobenia $kod ich stavebnik odstrani na svoje naklady,

e stanovisko SPF neopraviuje stavebnika v suvislosti stavebnym objektom "SO 11.3
Technologicka kanalizacia (bazénové vody)" k terénnym Upravam na pozemkoch SR, ktorymi sa
podstatne meni vzhlad prostredia alebo odtokové pomery.

e Stanovisko SPF nie je zmluvou o buducej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a stavebnikmi, na
zaklade ktorej by bol SPF v buducnosti povinny dotknuté pozemky SR previest na stavebnika,
zaroven ziadnym spésobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutymi pozemkami SR.

K predmetnej stavbe sa vyjadrilo aj Okresné riaditelstvo policajného zboru v Trnave, Okresny
dopravny insSpektorat v Trnave, Oddelenie vykonu sluzby, Starohajska 3, 917 01 Trnava,
stanovisko ¢. ORPZ-TT-OD11-2023/001774-218 zo dria 18.09.2023:

e S predmetnou stavbou suhlasime a teda predmetnu stavbu je mozné pripojit do cestnej siete a
preto poziadajte prislusny cestny spravny organ o vydanie povolenia na pripojenie pozemnych
komunikacii predmetnej stavby do cestnej siete prip. o zriadenie vjazdu z pozemnych
komunikacii na spevnené plochy.

Namietky a pripomienky ucastnikov uzemného konania vznesené neboli.

Toto rozhodnutie o vyuZiti Uzemia a o umiesteni stavby plati podla § 40 ods.1 stavebného zakona
dva roky odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost. Nestraca vSak platnost, pokial bola v tychto
lehotach podana ziadost o stavebné povolenie alebo o povolenie na terénne Upravy a prace podla §
71 ods. 1 stavebného zdkona, alebo ak sa za¢alo s vyuZitim uzemia na uréeny ucel.

Cas platnosti tzemného rozhodnutia méze stavebny Urad predizit na ziadost navrhovatela, ak ju
podal pred uplynutim lehoty. Cas platnosti izemného rozhodnutia nemozno predizit, ak bol na to isté
Uuzemie schvaleny uzemny plan zény, ktory riedi predmet uzemného rozhodnutia.

Toto uzemné rozhodnutie je v zmysle § 40 ods.3 zavazné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela a
ostatnych u€astnikov uzemného konania.

Odovodnenie

Navrhovatel - TERME PARK Piestany, s.r.o., so sidlom Rekrea¢na 4372/9, 921 01 PieStany
(ICO: 53 103 599) podal diia 27.09.2023 na tunaj$i stavebny Urad navrh na vydanie Uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby ,THERME PARK Piestany®, v ¢leneni na stavebné objekty: SO 01
Hlavny objekt THERME PARKU (celoro¢na prevadzka), SO 02 Vonkajsi areal THERME PARKU
(letna prevadzka) — vonkajsie bazény, SO 03 Wellness hotel, SO 04 Stromodom, SO 05 Vonkajsi
wellness — sauny (SO 05.1, SO 05.2, SO 05.3, SO 05.4, SO 05.5, SO 05.6,S0O 05.7, SO 05.8), SO 06
Oplotenie, oporné mury a horizontalny vytah, SO 07 Komunikacie a spevnené plochy, SO 07.1
Okruzna krizovatka, uprava miestnych komunikacii, SO 07.2 Prepojovaci chodnik a cyklisticka
cestiCka, SO 07.3 Arealové komunikacie a spevnené plochy, SO 07.4 Terénne Upravy a spevnené
plochy parkoviska, SO 07.5 Parkovaci dom, SO 07.6 Pripojenie na parkoviskovu komunikaciu, SO 08
Verejny vodovod, SO 08.1 Prelozka verejného vodovodu, SO 08.2 Nova trasa verejného vodovodu,
SO 09 Pripojka vodovodu, arealovy vodovod, SO 09.1 Vodovodna pripojka, SO 09.2 Arealovy
vodovod, SO 09.3 Poziarny vodovod, SO 10 Geotermalny vrt, SO 11 Splaskova kanalizacia, SO 11.1
Kanaliza¢na pripojka, SO 11.2 Splaskova kanalizacia, SO 11.3 Technologicka kanalizacia (bazénové
vody), SO 12 Dazdova kanalizacia, SO 13 Trafostanica, pripojka elektro, SO 13.1 Pripojka elektro,
SO 13.2 Trafostanica, SO 13.3 Rekonstrukcia existujucej distribu€nej trafostanice TS 0062-071, SO
14 Rozvody NN EIlI-SIP, SO 15 Verejné osvetlenie, SO 16 Arealové osvetlenie, SO 17 Rozvody ELI-
SLP, SO 18 Krajinno - architektonické upravy, SO 19 Stojiska pre komunalny odpad, SO 20 Studne
— vodné zdroje, SO 20.1 Privod vody z VZ1 do SO 01 SO 20.2 Privod vody z VZ2 do SO 01, SO 21
Plynova pripojka, na pozemkoch registra ,,C* KN parc.¢.10233/2, 10233/4, 10233/5, 10233/11, 10237,
10236/1, 10236/2, 7038/1, 10167, 10169/1,10172/2, k.u. Piestany registra ,E“ KN parc.C. 5882/1,
5882/2, 5883/101, 5893/1, 5893/3, 5892/2, 5824/5, k.u. Piestany, lokalita Rekreacnej ulice, PieStany.
Uvedenym diiom bolo zaCaté uzemné konanie o umiestneni predmetnej stavby spojené s konanim o
vyuZivani Uzemia. Stavebny urad rozhodnutim €.k. 97/1/0VaD/2024-Bo zo dfia 10.01.2024 uzemné
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konanie prerusil z dévodu konania o predbeznej otazke a z dévodu chybajucich potrebnych dokladov
a sucasne vyzval navrhovatela na doplnenie navrhu pozadovanym spdsobom.

Mesto Piestany ako prisludny stavebny v sulade s § 35 ods. 2 stavebného zakona a v sucinnosti s §
38 ods. 2 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov zverejnilo képiu navrhu na vydanie rozhodnutia
o umiestneni predmetnej stavby zo dfia 27.09.2023 na svojej uradnej tabuli, webovom sidle mesta
(www.piestany.sk) a na CUET (https://cuet.slovensko.sk/).

Pévodny navrh zameru "Novostavba termalneho bazénu a hotela THERME PARK Piestany"
navrhovatela Z - group a. s., Kmetova 1288/18, 915 01 Nové Mesto nad Vahom (ICO: 36 252 476)
bol posudzovany v zistovacom konani v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.
Okresny urad v PieStanoch — odbor starostlivosti o zZivotné prostredie vydal dria 06.07.2018 pod ¢&.
OU-PN-OSZP-2018/004167-Kv rozhodnutie, podla ktorého sa navrhovana c¢innost nebude
posudzovat podla zakona €.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Dokument je pristupny na stranke: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/novostavba-termalneho-bazenu-
hotela-therme-park-piestany.

K predmetnému navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,THERME PARK
Piestany“ vydal drfia 01.08.2024 Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
Krajinska cesta 5053/13, 921 01 PieStany pod ¢. OU-PN-OSZP-2024/000206-002 v zmysle § 18
0ds.7 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov vyjadrenie, v ktorom sa uvadza, Ze na zaklade
porovnania predloZzenej projektovej dokumentacie pre uUzemné konanie a zameru navrhovanej
Cinnosti je zrejmé, Ze projekt pre uzemné konanie v zmysle aktualnej projektovej dokumentacie pre
uzemné konanie predstavuje vo v8etkych relevantnych parametroch pokles v porovnani so zamerom
navrhovatela, ktory bol predmetom zistovacieho konania. Zaroven je vo vyjadreni uvedené, zZe
navrhovana zmena navrhovanej éinnosti "THERME PARK PIESTANY" nespina svojimi parametrami
kritéria podla § 18 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, a preto nepodlieha posudzovaniu podla
tohto zakona.

Dnra 07.10.2024 bolo stavebnému uradu dorucené vyjadrenie dotknutej verejnosti — ZdruZenia
domovych samosprav, Namestie SNP 13, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava v zmysle § 36 ods. 5
stavebného zakona s podmienkami, ktoré stavebny urad zapracoval do osobitnych podmienok
uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Predmetné podmienky boli do rozhodnutia
zapracované, nakolko sa navrhovatel so ZdruZzenim domovych samosprav na ich zapracovani
dohodol.

Navrhovatel navrh postupne dopinal: dha 04.10.2023, 31.07.2024, 28.08.2024, 23.10.2024,
26.03.2025, 01.09.2025 a 13.10.2025. Dria 02.10.2024 bolo stavebnému uradu dorucené Uznesenie
Spravneho sudu v Bratislave o zastaveni konania, dina 13.11.2024 Opravné znesenie Spravneho
sudu a dna 17.12.2024 dolozka pravoplatnosti oboch uzneseni. Nadobudnutim pravoplatnosti
predmetnych uzneseni bolo ukoncené konanie o predbezZnej otazke, ktoré bolo jednym z dévodov
prerusenia predmetného uzemného konania.

Stavebny urad oznamil za€atie uzemného konania listom — verejnou vyhlaskou ¢€.k. 97/3/0VaD/2024-
Bo zo dna 17.09.2025 a nariadil termin ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim na
def 30.10.2025. Ugastnikov konania upozornil, Ze svoje namietky a pripomienky mdzu uplatnit
najneskér na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim s poucenim, ze na neskor
podané namietky sa neprihliadne. Rovnaku lehotu ur€il aj dotknutym organom podla § 36 ods.3
stavebného zakona.

V urCenej lehote dotknuty organ - Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektorat
kupelov a Zriediel, Limbova 2, 837 52 Bratislava poZziadal listom ¢.k. S25697-2025-1KZ-2 doru¢enym
dna 30.09.2025 stavebny urad o zaslanie projektovej dokumentécie pre potreby jej prerokovania
Statnou kipelnou komisiou Ministerstva zdravotnictva SR. Po vysvetleni, ze Statna kipelna komisia
Ministerstva zdravotnictva SR sa uz k predmetnej stavbe vyjadrila, povazoval stavebny udrad
predmetnu ziadost o =zaslanie dokumentacie za bezpredmetnu. Nasledne dna 03.10.2025
Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektorat kupelov a Zriediel listom €. S25697-
2025-1KZ-3 zo diia 02.10.2025 k oznameniu o zadati Uzemného konania uviedlo, Ze v predmetnej
veci bolo na Ziadost navrhovatela vydané stanovisko Statnej kupelnej komisie Ministerstva
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zdravotnictva SR pod &. S19056-2023-1KZ-2 zo diia 24.05.2023 a podmienky uvedené v citovanom
stanovisku pozaduje reSpektovat.

Navrh bol doloZeny predpisanou projektovou dokumentaciou, ku ktorej sa vyjadrili citované

dotknuté organy, organizacie, vratane hlukovej Studie (posudenia hlukovej zataze vonkajSieho
prostredia v stupni DUR). Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov, organizacii boli
zapracované do podmienok rozhodnutia vo vyrokovej ¢asti. Podmienky tykajuce sa realizacie stavby
budu zapracované do podmienok stavebného povolenia.
Navrhovatel preukazal k pozemkom registra ,C“ KN parc.¢.10233/2,10233/4,10233/5 a 10233/11,
k.u. Piestany vlastnicke pravo vypisom z listu vlastnictva €.10350. Navrhovatel predlozil suhlas
Mesta PieStany, Nam. SNP ¢&.3, 921 45 PiesStany, vlastnika pozemkov registra ,C* KN parc.¢.10237,
10236/1, 10236/2 a 10172/2, k.U. PieStany (v zmysle listu vlastnictva €.5700) a pozemkov registra
.E‘ KN parc.€.5893/1, 5883/101 a 5893/3, k.u. Piedtany (v zmysle listu vlastnictva ¢.10931)
s umiestnenim predmetnej stavby. Navrhovatel predloZil aj suhlas Slovenského pozemkového fondu,
Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava, vlastnika pozemkov registra ,E* KN parc.C. 5882/1, 5882/2
a 5892/2, k.u. PieStany (v zmysle listu vlastnictva €.10969) s umiestnenim predmetnej stavby —
Upravou jestvujucej vozovky a s umiestnenim okruznej krizovatky. Pozemky registra ,C* KN parc.C.
7038/1 a 10167, k.u. Piestany a pozemok registra ,E“ KN parc.C.5824/5, k.u. PieStany su vo
vlastnictve Slovenského vodohospodarskeho podniku, $.p., Karloveska 2, 841 04 Bratislava (v
zmysle listu vlastnictva ¢€.270). Navrhovatel predlozil stanovisko - suhlas Slovenského
vodohospodarskeho podniku, $.p., Povodia dolného Vahu, odstepny zavod, NabrezZie Ivana Krasku
3/834, 921 80 Piestany s umiestnenim vyustného objektu na jeho pozemkoch. Pozemky
parc.6.10169/1 a 10170, k.u. PieStany su vo vlastnictve Ministerstva vnutra Slovenskej republiky,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava (v zmysle listu vlastnictva ¢. 12634). Na predmetnom liste vlastnictva,
v Casti ,C* tarchy ma vlastnik stavby trafostanice, nachadzajucej sa na pozemku parc.¢. 10170, k.u.
Piestany, ktorym je Zapadoslovenska distribuéna , a.s. (v zmysle listu vlastnictva ¢. 131) ,vecné
bremeno spocivajuce v prave na umiestnenie trafostanice, jej udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie,
modernizacie a jej odstranenie, v prave vstupu na pozemok parc. &. 10170 v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej €innosti“. Nakolko stavebnikom SO 13.3 Rekonstrukcia existujuce;j
distribu¢nej trafostanice TS 0062-071 bude jej vliastnik, t.j Zapadoslovenska distribu¢na , a.s., nebolo
potrebné predloZit stavebnému uradu suhlas vlastnika pozemku parc.€. 10170, k.u. PieStany s jej
stavebnymi Upravami. Tato distribu¢na trafostanica je (po rekonstrukcii) ur€ena pre napojenie objektu
SO 03 a SO 04. Stavebny urad odporuc¢a zriadenie vecného bremena na uloZzenie VN a NN kablov,
ktoré vedu z existujucej trafostanice TS 0062-071 cez pozemok parc.€.10169/1, k.u. PieStany ako aj
zriadenie vecného bremena spocivajuceho v prave vstupu na uvedeny pozemok za u€elom udrzby
elektroenergetickych zariadeni. Vykonané vytyCenie kablov VN a NN, ktoré predloZzil navrhovatel,
preukazalo, Ze z trafostanice TS 0062-071 su v jednom vykope s kablom VN aj subezne vedené 2
kable NN do rozvodnej skrine na hranici pozemku 10156/14, k.u. Piestany, priCom 1 kabel NN je
nevyuzity a je vedeny ako rezerva.

Namietky a pripomienky ucastnikov Uzemného konania vznesené neboli.

Za vydanie rozhodnutia bol podla polozky 59 pism. a) ods. 2 v sucinnosti s poznamkou ¢&. 2
zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov uhradeny spravny
poplatok v celkovej vyske 1500,- EUR (slovom tisicpatsto eur) prevodom na ucet Mesta PieStany.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 42 ods.2 stavebného zédkona a musi byt
vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Piedtany a zverejnené na webovom sidle mesta
(www.piestany.sk) a na CUET (https://cuet.slovensko.sk/).

Driom dorucenia je 15.deh vyvesenia rozhodnutia na uradnej tabuli a zverejnenia na webovom
sidle mesta.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podla ustanovenia § 53 a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich zmien a doplnkov (spravny poriadok) podat’ odvolanie v lehote
15 dni odo dna jeho doruc¢enia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t.j. Mesto Piestany,
Namestie SNP €. 3, 921 45 Piestany, prostrednictvom Mestského uradu v Piestanoch.
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Podla § 140c ods. 8 stavebného zakona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podla osobitného predpisu, ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol u€astnikom konania, ale len v
rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu.
Lehota na podanie odvolania podla § 140c ods. (9) stavebného zakona je 15 pracovnych dni a zaéne
plynut odo dfia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné podat na Mesto Piestany, Nam.
SNP &. 3, 921 45 Piedtany, prostrednictvom Mestského uradu v PieStanoch, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Krajinska cesta 5053/13,
921 25 Piestany.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat’ sidom az po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Peter Jancovi¢, PhD.
primator mesta PieStany

Priloha: 1x overeny vykres koordina¢nej situacie v M 1: 1750
1x overena projektova dokumentécia pre navrhovatela

Doruéuje sa:

ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

TERME PARK Piestany, s.r.o., Rekreatna 4372/9, 921 01 PieStany

JiFi Lupaé, U Zebradky 2843/28, 750 02 Prerov, Ceska republika

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, Radniéné namestie 8, 969 55 Banskéa Stiavnica

KREDITSTAYV, a.s., Rastislavova 1, 921 01 PieStany

MUDr. Eduard Drlicka, Bottova 982/14, 921 01 Piestany

MARINA PieStany s.r.o., StraZzska cesta 12, 960 01 Zvolen

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft, FN 259167, Neusiedler Stral3e 33, 7000 Eisenstadt,

Rakuska republika

10. Stefan Rusnak, Hiboka 6500/96, 921 01 Piestany

11. Alzheimercentrum Slovakia a.s., Nitrianska 1837/5, 921 01 PieStany

12. Trnavska vodarenska spolo¢nost, a.s., Priemyselna 10, 921 01 PieStany

13. Mesto Piestany, Odbor investicii a majetku mesta, Nam. SNP ¢ 3, 921 45 Piestany

14. Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
5

15. Pravnickym alebo fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam
mdzu byt tzemnym rozhodnutim o umiestneni predmetnej stavby priamo dotknuté
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ucastnikom konania na vedomie:
16. TERME PARK Piestany, s.r.o., Rekrea&na 4372/9, 921 01 Piestany

na vedomie dotknutym organom jednotlivo:
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17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
20.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.

Co:

Okresny Urad Piestany, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, 0dd.SVS, OPaK, OO a OH, Krajinska
13, 921 25 Piedtany

Okresny urad Piestany, Pozemkovy a lesny odbor, Krajinska 13, 921 25 Piestany

Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, Karloveska 2, 841 04 Bratislava

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Dopravna 1, 921 01 PieStany

Regionalny drad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6, 917 02 Trnava
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

Trnavska vodarenska spolo¢nost, a.s., Priemyselna 10, 921 01 PiesStany

SPP - distribdcia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava 1

Orange Slovensko a.s., v zast. MICHLOVSKY spol. s r.0., Letna 796/9, 921 01 Piestany

Krajsky pamiatkovy urad , Cukrova 1, 917 01 Trnava

Sluzby mesta PieStany, Valova 1919/44, 921 01 Piestany

Okresny urad PieStany, Odbor krizového riadenia, Krajinska 13, 921 25 PieStany

Dopravny drad, divizia civilného letectva, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava 2

Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektoratu kupefov a zriediel, Limbova 2, 837 52 Bratislava 3

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 672/1, 842 50 Bratislava 4

Slovensky zvéaz telesne postihnutych, Sevéenkova 1071/19, 851 01 Bratislava 5

Mesto Piestany, Odbor stratégie a rozvoja mesta, Nam. SNP 3, 921 01 Piestany

Mesto Piestany, Odbor vystavby a dopravy, referat dopravy a technickej infrastruktary, Nam. SNP 3, 921
01 Piestany

Mesto Piestany, Odbor Zzivotného prostredia — referat zelene a ostatnych zloziek zivotného prostredia,
Nam. SNP 3, 921 01 PieStany

Mesto Piestany, Mestsky urad Piestany — Odbor vystavby a dopravy, referat stavebného poriadku - spis

Potvrdenie o vyveseni a zveseni verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Pecdiatka a podpis: Pecdiatka a podpis:



