Na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta Pie$tany dita 17.12.2015

Nizov materifla: NAVRH NA KUPU SPORTOVEJ HALY PIESTANY
PODIA ZMLUVY O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY ¢&. 2761305

Obsah materidhu: Dovodovéa sprava
Navrh kiipnej zmluvy

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo mesta Piestany po prerokovani

A/ Prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti  vo  .vyluénom  vlastnictve
preddvajuceho/investor - EUR-MED, a s, IC0:36309010 do vyluéného
ylastnictva kupujticeho - Mesto PieStany, 1C0:0061031, podPa Zmluvy o uzavreti budticej
zmluvy &. 2761305 uzavrete] dila 09.08.2013 zverejnenej dila 14.08.2013 (d’alej len zmluva)
vzneni jej Dodatku & 1 zverejnenom dom 20.11.2015, prifom predmetom prevodu
vlastnickeho préva je nehnutePnost’ — stavba Sportovej haly PieStany nachadzajica sa na
Kuzméanyho &. 7820/19, zapisané na LV €. 12755 k.1, Pie¥fany a realizovana predévajicim na
pozemkoch parc. ¢ 5810/1, 5826/6, 5826/5, 5804/1, 5810/2 k.. Piesfany vo vlastnictve
kupujticeho vratane napojeni na inZinierske siete, spevnenych ploch, vonkajsich fprav a
prisludenstva, k datumu 01.01.2016 za kiipnu cenu dohodnut podPa €L III. ods. 3.2 zmluvy
vo vyske 100,-eur, a to spolu so zriadenim predkupného prava ako vecneho prava, ktoré bude
predmetom vkladu do katastra nehnutePnosti, k stavbe so stpisnym &islom v prospech
predavajiceho podla €l V. bod 5.1 Ktpnej zmluvy, spotivajiceho v povinnosti kupujiiceho
ako povinného z predkupného prava pontknut’ predévajicemu ako opravnenému
z predkupného prava na predaj stavbu so stipisnym &islom 7820 zapisantina LV ¢. 12755 k..
Pietfany ako Sportové hala na pozemku parc. & 5810/1 zapisanom na LV & 5700 vo
vyluénom vlastnictve kupujaceho, za celkovii kipnu cenu 100,- €, pokial’ sa kupujtici s
predavajicim nedohodni inak, ato v pripade, ak sa kupujici rozhodne predmet kiipy predat’ a
po dobu trvania najomnej zmluvy na predmet kipy

- schvaPuje
- schvaluje s pripomienkami poslancov

Stanovisko Mestskej rady mesta PieSt'any:
Uznesenie MsR & 18172015

Mestska rada mesta Pie§tany po prerokovani

A/ Odporica
navch na prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve
predavajiceho/investor — EUR — MED, a. s., ICO: 36309010 do vylu¢ného viastnictva
kupujticeho — Mesto Piestany, IC0: 0061031, podla Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy
&. 2761305 uzavretej diia 09.08.2013 zverejnenej diia 14.08.2013 (dalej len zmluva) v
zneni jej Dodatku &.1 zverejnenom diiom 20.11.2015, predmetom prevodu vlastnickeho
priva je nehnutelnost’ - stavba Sportovej haly Piestany, nachadzajica sa na Kuzményho
& 7820/19, zapisanda na LV & 12755 k. G Piesfany a realizovand preddvajucim na
pozemkoch parc. & 581071, 5826/6, 5826/5, 5804/1, 5810/2 k. . PieStany vo vlastnictve
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kupujiceho vratane napojeni na inZinierske siete, spevnenych ploch, vonkajsich tprav a
prisiuSenstva k datumu 01.01.2016 za kapnu cenu dohodnutd podla ¢l. IIl. ods. 3.2
zmluvy vo vygke 100,- EUR, ato spolu so zriadenim predkupného préva ako vecného
prava, ktoré bude predmetom vkladu do katastra nehnutePnosti, k stavbe so supisnym
slom v prospech predavajiceho podla &L V. bod 5.1 Kupnej zmluvy, spoivajuceho
v povinnosti kupujiceho ako povinného z predkupného prava pontknut’ predavajicemu
ako opravnenému z predkupného prava na predaj stavbu so supisnym Cislom 7820
zapisanti na LV ¢. 12755 k. 4. Piedfany ako §portova hala na pozemku parc. &. 5810/1
zapisanom na LV & 5700 vo vyluénom vlastnictve kupujuceho, za celkovi kipnu cenu
100, - EUR, pokial’ sa kupujiici s predavajucim nedohodnt inak, ato v pripade, ak sa
kupujtici rozhodne predmet kapy predat’ a po dobu trvania najomnej zmluvy
schvdli’ s pripomienkou o doplnenie vyjadrenia ohladom moZnosti zmeny zmluvy vo
veci odélenenia nakladov platicb za energie v podnikatel'skej ginnosti od &innosti
Sportove;.

Pritomnych

Za

ZdrZal sa

B on g

(PhDr. Malik, Ing. Brna)

Stanovisko Komisie pre legislativu a pravo MsZ Pie§tany: Uznesenie &. 77/2015 Komisia
navrh na kipu nehnutelnosti podla Zmluvy o uzavreti budiicej zmluvy & 2761305 zo diia
09.08.2013, predmetom ktorej je prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti — stavbe
Sportovej haly Pieitany odporaca schvélit’. Komisia odport¢a v navrhu kipnej zmluvy
predloZenom diia 30.11.2015 zohPadnit’ pripomienky, ktoré vyplynuli z diskusie.

Stanoviske Komisie pre financie a podnikanie MsZ Pieft'any: Uznesenie ¢. 112/2015
Komisia odporifa A/ Navrh Kupnej zmluvy uzavieranej medzi zmluvnymi stranami
predévajicim/investor - EUR-MED, a. s., 1C0:36309010 a kupujficim - Mesto Piestany,
podla Zmluvy o uzavreti budticej zmluvy &. 2761305 uzavretej diia 09.08.2013 zverejnenej
dfia 14.082013 (dalej len zmluva), predmetom ktore] je prevod vlastnickeho prava
k nehnutelnosti — stavbe Sportovej haly Piestany nachadzajice] sa na Kuzmanyho &, 7820/19,
zapisanej na LV & ... k. Pieifany a realizovanej predévajicim na pozemkoch parc. &.
5810/1, 5826/6, 5826/5, 5804/1, 5810/2 k1. Pie¥tany vo vlastnictve kupujiceho vratane
napojeni na inZinierske siete, spevnenych ploch, vonkajdich uprav a prisluenstva, k datumu
01.01.2016 za kapnu cenu dohodnutd podla €1 II. ods. 3.2 zmluvy vo vyske 100,-eur, ato
ako dovod hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zékona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskor§ich predpisov — titulom pripadného si nesplnenia zavizku
spodivajiiceho v prevode vlastnickeho prava k Sportovej hale do vlastnictva Mesta Piedt’any
schvalit’.

Spracovatel: Mgr. Monika Mackovjakova, referent Oddelenia pravnych a klient. sluzieb %ﬂ,ﬂ@% ‘
/

Predkladatel: Ing. Eduard Strapaty, prednosta MsU Piestany

Datum vyhotovenia: 10.12.2015



Dévodova sprava

Navrhovana kipa nehnutelnosti Mestom Pie§tany je predkladané na zéklade platnej Zmluvy
o uzavreti- budicej zmluvy & 2761305 uzayretej diia 09.08.2013 medzi zmluvnymi stranami
$pecifikovanymi ako buduci predavajiici/investor EUR-MED Slovakia, s.r.o. abudici
kupujtici Mesto Piedtany, ktord zmluva bola zverejnena diia 14.08.2013 a nadobudla udinnost’

dfia 15.08.2013 (d’alej len zmluva).

Predmetny zmluvny vztah je schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Piestany
& 115/2013/G zo diia 25.07.2013 a prilohu &. 2 tvori text najomnej zmluvy, ktory bol bliZsie
Specifikovany Dodatkom €. 1 k zmluve na zéklade uznesenia MsZ Pie§fany €. 171/2015 zo
dsa 01.10.2015 v tom rozsahu, Ze prevadzkovanie predmetu najmu zabezpeuje n&jomca
s tym, Ze prenajimatel’ bude uhradzat najomcovi naklady na média pocas prvych dvoch rokov
v plnej vyske skutoénych roénych nakladov a potas daldieho obdobia trvania najomného
vzfahu v sume aritmetického priemeru vysky skutoénych roénych nakladov uhradenych
prenajimatefom za prvé dva roky trvania n&jmu.

Dodatkom &. 1 k zmluve sa zmenila prdvna forma predévajiiceho a je nim ureny aj termin,
ku ktorému je dohodnuté uzavretie riadnej ktpnej zmluvy, ktorej predmetom je prevod
viastnickeho préva k nehnutelnosti — stavbe Sportovej haly realizovanej preddvajicim na
pozemkoch parc. &. 5810/1, 5826/6, 5826/5, 5804/1, 5810/2 k.. Pie§tany vo vlastnictve
kupujiceho vratane napojeni na inZinierske siete, spevnenych ploch, vonkajich tprav a
prisludenstva, a to k ddtumu 01.01 2016.

Kipna cena je podla &l 111 ods. 3.2 zmluvy dohodnuta vo vyike 100,-eur a Mesto PieStany je
zaviazané kipnu cenu uhradit’ do 14 dni odo diia nadobudnutia G&innosti kapnej zmluvy.
Nivrh kipnej zmluvy predavajici predioZi najneskor v defi rokovania komisie.

Kolaudatné rozhodnutie, ktorym prislugny stavebny trad povolil u¥ivanie stavby Sportova
hala Pie§tany, stavebny objekt SO 05 - Komunikacie aspevnené plochy nadobudlo
pravoplatnost’ diia 02.10.2015 a Kolaudaéné rozhodnutie, ktorym prisluiny stavebny urad

povolil uZivanie stavby Sportova hala Pie$tany SO — 01 na pare. & 5810/1 nadobudlo
pravoplatnost’ dila 02.10.2015.

Podstatné ndlesitosti navrhovanej kiipnej zmluvy s obsiabnuté v navrhu uznesenia, pricom
zvyiny text navrhu zmluvy je na zaklade vz4jomnej dohody s preddvajicim doplneny aj
o vatinu pripomienok Komisie pre legislativu a pravo, ato v bodoch 2.1, 3.6 a v novom bode
5.3, ktory obsahuje tpravu prav/povinnosti vyplyvajticich pre kupujiceho z uzavretych zmhiv
o dielo, ktorymi bola predmetnd stavba zhotovend pre investora ako objednédvatela (najmi
prava vyplyvajice z uplatnenia pripadnej reklamacie v zru¢nej dobe podla ustanoveni
zmluvy o dielo). Pripomienka vyplyvajuca z uznesenia MsR je zapracovana priamo v névrhu
kapnej zmluvy v bode 4.1.4. &lanku IV.

Ku diiu vyhotovenia materidtu bol predmet navrhovanej kupnej zmluvy vo vylulnom
vlastnictve spolognosti RUR-MED Slovakia, s.r.o0., aviak ku diiu rokovania mestského
zastupitel'stva o navrhovanom prevode, mala by byt vlastntkom spoloénost EUR-MED, a. s.,
1¢°0:36309010, & na pristusnom Kkatastri nehnutelnosti zabezpedi predavajici, ktory tiez
zabezpedf uvedenie néjomného prava k stavbe v prislugnom liste vlastnictva podfa ¢l IIL

bodu 3.6 ndvrhu zmluvy.






Kapna zmluva

L
Zmluvné strany

EUR-MED, a.s.

Sportova 1

916 01 Starad Turd

Siovenska republika

1CO: 36 309 010, IC DPH SK2020180987

zastipena predsedom predstavenstva Ing. Miroslavom Neradom
bankové spojenie: VUB a.s., pobocka Trnava

&.0étu: 30900202/0200

(d'ale] ako predavajuci)

a

Mesto PieStany
Nam. SNP €. 3

921 45 Piedtany
slovenska republika

i£0: 00612031
zast(ipené primatorom mesta Milogom Tamajkom, M.B.A.

bankové spojenie: VvUB a.s., expozitdra Piestany
&.0Etu: 34028212/0200
(dalej ako kupujuci)

uzavreli dnefného dfia na zéklade Zmluvy o uzavreti budtcej zmluvy ¢, 276 13 05 zo
diia 09.8.2013 v zneni jej dodatku €. 1 zo dia 20.11.2015 a v sulade s ustanovenim § 588 a
nasl. zak. & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni tato kdpnu zmiuvu.

k.
74kladné pojmy a predmet zmiuvy

2.1 Predavajaci je vlastnikom nehnutelnosti — novostavby 3portovej haly, ktora je
$pecifikovana na LV & 12755 pre k. 4. Piestany ako: Stavba registra ,C* evidovand na
katastralnej mape k.i. PieStany na parc. ¢ 5810/1- zastavané plochy a nadvoria o vymere
9432 m?2 ako stavba so sup. &islom 7820, orientatnym cislom 19 — Sportovd hala,
nachadzajiica sa v Piestanoch na ulici Kuzményho (dalej len stavba alebo aj Sportova hala).
predmetom prevodu je stavba ako aj je] stcasti a prisluienstvo, ktoré st ku dfu podpisania
tejto zmluvy vo viastnictve preddvajiceho. sutasfou stavby je najma: napojenie na
insinierske siete {vodovod, kanalizdcia, elektrika, plyn), hnutelné veci slGziace ako interiérové
vybavenie stavby, ktoré s ku diiu uzavretia zmiuvy vlastnictvom preddvajiceho;
prislusenstvom stavby je najmé: spevnene plochy, verejne pristupnd Gcelova komunikacia,
vonkajsie upravy pozemkov vo vlastnictve kupujaceho.

2.2 Sportovd hala bola srealizovana na zaklade odkonzultovanej projektove}
dokumentacie spoloénosti OSA atelier, s.r.0. poprad, vsulade s architektonickou $tidiou,
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ako bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v Zmluve o uzavreti budicej zmiuvy €. 276 13 05
7 9.8.2013. Skutoéne vynaloZené naklady na vystavbu Sportovej haly predstavovali celkove
2.270.026,- € + DPH.

23  Stavba bola skolaudovand kolaudaénym rozhodnutim €. 04393/22/2/2015-La zo dila
02.10.2015 a &. 04425/20509/22/3/2015-Hl z0 dia 02.10.2015 /komunikdcie a spevnené
plochy/. Prevadzkovy poriadok Sportove] haly bol schvéleny Regionalnym dradom verejného
zdravotnictva diia 26.10.2015. Sportové hala je schopna uZivania.

54  Predavajuci touto zmluvou predava kupujticemu a kupujici kupuje od preddvajuceho
nehnutelny majetok uvedeny v glanku 2.1 tejto zmliuvy.

25  Predavajuci, tym Ze kupujicemu predloZil navrh tejto zmluvy, splnil svoj zavdzok
vyplyvajtci z bodu 3.1. Zmluvy 0 uzavreti budtcej zmluvy €. 276 13 05z 9.8.2013. Zmluvné
strany sa st¢asne dohodli na prevadzkovani Sportovej haly.-Spdsob prevadzkovania stavby je
na zéklade uznesenia Mestského zastupitefstva mesta Piestany & 171/2015 A/ Specifikovany
dodatkom & 1 k zmluve o uzavreti buddce] zmluvy &, 276 13 05 avtomto rozsahu je aj

obsahom tejto zmiuvy.

.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
31  Zmluvné strany dohodli kdpnu cenu Sportovej haly v celkove] vyéke 100, €, ktort
kupujtci uhradi do 14 dni odo dita nadobudnutia Géinnosti kipnej zmiuvy.

32  Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda kupujici. Spravne poplatky za vklad
do katastra nehnutelnosti znasa kupujtci.

3.3 Predavajici sa zavizuje ku diu podpisania kipnej zmluvy odovzdat kupujucemu
Sportovii halu, vietku dokumentdciu vztahujicu sa k Sportovej hale a k jej jednotlivym
technologickym &astiam a zariadeniam, vratane prisludenstva, nevyhnuind pre riadnu
prevadzku a udribu Sportovej haly vstlade stouto zmluvou /napr. certifikaty, atesty o
kvalite, zaruéné listy, navody na obsluhu od materidlovych stgasti a technolégii pouZitych na

stavbe atd'/.

34 O odovzdani a prevzati Sportovej haly spiSu zmiuvné strany preberaci protokol,
sttastou ktorého je inventarizaény stipis vnatorného vybavenia a zariadenia Sportovej haly.

3.5  Priestory v Sportove] haly - kaviarefi, posiliovila a sauna, su odovzdavané
kupujticemu bez interiérového zariadenia resp. strojového vybavenia posilfiovne, avsak s
technologickym vybavenim sauny.

3.6  Kupujici berie na vedomie, Ze v tase nadobudnutia vlastnickeho prava k Sportovej
hale, bude k tejto zriadena tarcha vo forme najomnej zmluvy. Tento najomny vztah je ako
poznamka o ndjomnom prave k stavbe uvedeny v liste vlastnictva nehnutelnosti — Sportova
hala. Kupujiici zéroveh berie na vedomie, se okamihom nadobudnutia vlastnickeho préava
k Sportovej hale podla 24k & 162/1995 Z.z., vstupi do pravneho postavenia prenajimatefa
v stlade s §680 ods. 2 zak.C. 40/1964 Zb. K Sportovej hale v okamihu prevodu vlastnictva

v prospech kupujiceho neviazne siadna daldia tarcha, zaloZné pravo, ani iné pravo, ktoré by
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znemoifiovalo pinenie zavizkov kupujiceho vyplyvajticich mu z tejto zmluvy, okrem tych,
ktoré st v tejto zmiuve uvedené.

V.
podmienky nadobudnutia viastnictva a prevadzkovania Sportovej haly
4.1. Preddvajuci a kupujici sa dohodli, Ze prevadzkovanie Sportovej haly po prevode
vlastnickeho prava bude vykondvat najomca na zaklade uznesenia MsZ Piedtany & 171/2015
A/ a dodatku & 1 k zmluve o uzavret! budtcej zmluvy & 276 13 05, ktorym bola
$pecifikovand jej priloha &. 2 - najomnd zmluva, a to v stlade s ndgjomnou zmluvou v zmysle
bodu 3.6 tejto zmluvy, za nasledovnych podmienok:

4.1.1. Nijomca bude vykondvat befni ddribu a opravy predmetu nadjmu, a uhridzat
naklady s tym spojené. Pravidelne zabezpeti Gdribu technickych zariadeni a vybavenia,
/vzduchotechniky, osvetlenia, vykurovania, informaénych technoldgii, palubovky, triban, a
pod/ tak, aby plnili svoju funkciu uréent projektovou dokumentaciou. Najomca bude kazdu
Gdribu a opravu evidovat v ,Knihe Gdriby a oprav”, kde uvedie détum, rozsah a uhradent
cenu. Kniha tdriby a oprav bude kontrolovana prenajimatelom kaZdorolne k 20.12.

Najomca bude na vlastné naklady vykonavat odborné prehliadky potrebné na prevadzku
budov. V pripade, Ze nadjomca nebude na viastné naklady vykondvat beind ddrzbu, opravy
predmetu najmu a odborné prehliadky potrebné na prevadzku budovy bude povinny uhradit
prenajimatelovi v plnej vySke naklady stivisiace s ich vykonanim do 60 dni od splatnosti
faktGry dorutenej najomcovi prenajimatefom. V opaénom pripade moZe prenajimatel od
zmluvy odstapit.

4.1.2. N&jomca nie je opravneny vykonavat akékolvek investicie na predmete najmu, alebo
akékolvek technické zhodnotenie {napr. modernizéciu, rekonstrukeiu, nadstavbu, pristavbu,
vstavbu} bez predchadzajiceho schvalenia prenajimatefa (mestskym zastupitelstvom) vo
forme pisomného dodatku. Podkladom pre rozhodnutie prenajimatela je predloZenie
prislugnej dokumentécie s rozpottom, pokial pojde o investiciu alebo technicke zhodnotenie,
ktoré si yyZaduje vypracovanie potrebnej dokumentdcie.

Po ka’dej zrealizovanej investicii alebo technickom zhodnoteni na predmete najmu sa
najomca zavizuje predioZit prenajimatelovi zaradenie vybudovanej investicie alebo
technického zhodnotenia do svojho Gétovnictva, ako aj spdsob ich odpisovania z uctovnej
evidencie najomcu, a to najneskdr do konca Uétovného obdobia v ktorom boli investicie

alebo technické zhodnotenie vybudované.

Né&jomea mé pravo odpisovat zrealizované investicie a technické zhodnotenie nehnutelhosti
vybudované na majetku prenajimatela. Po ukonéeni odpisovania sa najomca zrealizované
investicie a technické zhodnotenie nehnutefnosti vybudované na majetku prenajimatefa
zavizuje ako darca darovat v nulovej zostatkovej hodnote prenajimatelovi, a tento sa ich ako

obdarovany zavizuje prijat.

V pripade predasného skonenia najmu prenajimatel odkipi zrealizované investicie a
technické zhodnotenie vybudované na majetku prenajimatefa v dohodnutej sume, max. do
wyiky zostatkovej ceny investicie alebo technického zhodnotenia.
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Vv pripade predéasného ckonfenia najmu v dosledku porusenia zmluvy najomcom, sa
najomca zrealizované investicie a technické zhodnotenie nehnutelnosti vybudované na
majetku prenajimatela zavizuje ako darca darovat v nulovej zostatkovej hodnote
prenajimatefovi, a tento sa ich ako obdarovany zavézuje prijat.

4.1.3. Najomca zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci
pre zamestnancov a osoby zdriujlice sa na predmete najmu, v zmysle ust. § 6 zakona ¢
124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene 2 doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca sa zavdzuje, e na predmete najmu bude
dodr¥iavat aj ostatné vieobecne zavizné pravne predpisy za ucelom zaistenia bezpefnosti a
ochrany zdravia pri praci. Najomca taktie? v zmysle ust. § 6 ods. 2 zékona ¢ 314/2001 Z.z. 0
ochrane pred pofiarmi v zneni nesk. predpisov zodpovedd za ochranu pred poZiarmi
predmetu najmu, zabezpedujdc plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZiarmi v
zmysle ust. § 4, 5,6, 7, 8, z4kona £. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni nesk.
predpisov okrem ust. § 4 pism. d), 1), m), ust. § 5 pism. a), f), h) tohto zakona. Tym nie sd
dotknuté ostatné povinnosti najomcu v stlade s prisludnymi vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, najmd zakonom ¢ 314/2001 Z.z. a vyhl. € 121/2002 Z.z. 0 poZiarnej prevencii.
Prenajimatel je oprdvneny na predmete najmu kontrolovat dodriavanie podmienok ochrany
pred po¥iarmi a bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci zo strany najomeu

4.1.4. Prenajimatel sa zavizuje, Ze bude uhradzaf najomcovi skutoéné naklady na média

nasledovne:

- skutoéné reéné naklady polas preyeh-dvoch-rekev trvania najomného vztahu wplnej vo
vyske, ktora sivisi s dodavkou energii vyhradne na prevédzkovanie neziskovej, t.j. Sportovo-
ziujmovej ¢innosti. Najomca po uhraden( faktdr za dodavku médif vystavi prenajimatelovi
faktaru, ktorou prefakturuje zaplatend sumu. Prilohou prefakturovania budd kopie
zaplatenych faktar vystavenych dodavatelmi médii. Prenajimatel tito sumu uhradi
najomcovi v termine do 8 dni, od dorugenia faktdry. Za tymto Géelom je zabezpedeneé
technické od&lenenie merania spotreby energii suvisiacich s uZivanim priestorov na
komerénii cinnost podnikatelskymi subjektmi {redtaurdcia, bufet/kaviareni s obsluZznymi
miestnostami, priestory fitnescentra/posilfiovne) tak, aby tieto boli meratelné oddelene od
dodavok energii stvisiacich s prevadzkovanim neziskovej, t.j. ¢portovo-zaujmove] &innosti.
Pokial samostatné meranie nepokryje vetky prenajaté priestory, rozpocita prenajimatel
spotrebu energif v tychto priestoroch pomernym spdsobom na zéklade vymery podlahovej
plochy jednotlivych prenajatych priestorov v pomere k celkovej podlahovej ploche predmetu
kapnej zmluvy.

Najomeca sa zavdzuje v pinom rozsahu prihtasit k odberu médii u prisludnych dodavatefov
(voda, elektrina, plyn a i.) ditom Géinnosti tejto zmluvy. Za tymto dfelom je prenajimatel
povinny poskytnit najomeovi vietku potrebnd stcinnost.

4.1,5. Najomca je povinny si zabezpetit na viastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu.
Najomca je povinny zmluvne si zabezpelif prendjom odpadovych nadob a udrZiavat
poriadok a €istotu v okoli odpadovych nadob.

Kipna zmluva - Sportovd hala Strana 4




4.1.6. N&jomca nie je oprdvneny prenechat predmet najmu do daléieho najmu inej osobe, s
vynimkou kratkodobého najmu najviac v trvani desat dni v kalendarnom mesiaci s tym
istym najomcom, a taktiez nie je opravneny umoinit bezodplatné uZivanie predmetu ndjmu
inému napr. na zdklade zmluvy o zdrufeni, zmluvy o tichom spolotenstve alebo z dévodu
spolotného podnikania, s vynimkou vykonavania Sportovej ginnosti $portovych kiubov,
oddielov a obdobnych organizaci vykonavajdcich Sportové aktivity v predmete najmu
a s vwnimkou  dlhodobého prenajmu  bufetu/kaviarne s obsluZznymi  miestnostami

a priestorov fitnescentra.
4.1.7. Najomca sa zavdzuje poistif predmet najmu proti sivelnym pohromam.

4.1.8. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup na predmet najmu za dcelom
kontroly, & ndjomca uZiva predmet najmu v zmluve dohodnutym spdsobom.

4.1.9. Najomca je taktieZ povinny umoinit prenajimatelovi pristup na predmet najmu za
Gtelom vykonania prac na odvratenie hroziaceho nebezpecenstva.

4.1.10. Ndjomca zabezpeti interiérové sariadenie kaviarne, sauny a posiliiovne, vratane jej
strojového vybavenia na viastné nakiady.

V.
Ostatné ustanovenia
5.1 Vpripade, Ze sa kupujuci rozhodne Sportovii halu, pogas doby trvania najomnej
zmluvy podfa bodu 3.6, odpredat alebo inym sposobom previest jej vlastnictvo na ind osobu,
ma predévajuci prednostné pravo na jej odkipenie za celkov kipnu cenu 100,- €, pokial sa
zmluvné strany nedohodn inak. Tento zavizok bude ako vecné pravo, formou predkupného
préva, ako tarcha zapisana do listu viastnictva.

5.2  Predavajici ma pravo umiestnif na budovu Sportovej haly nim vybraty nazov
/pomenovanie/ a kupujici tento nazov potas doby 30 rokov strpi. ‘

53  Zmiuvné strany sa dohodli, Ze dfiom nadobudnutia viastnickeho prava kupujiceho
k stavbe so supisnym Cislom 7820 nachadzajicej sa na Kuzmanyho ulici v Piestanoch,
prechadzaju z predédvajiceho na kupujiceho aj prava objednavatefa voti rhotovitefovi
vyplyvajice z prisludnych zmluvnych vztahov {napr. prava vyplyvajlice z pripadnej vady diela
prejavenej v zarucne] dobe apod.), ktorymi bolo vykonané dielo, ktoré je predmetom
prevodu podfa tejto zmluvy. Zmluvné strany sa tie? dohodli, Ze predavajuct je opravneny
v prospech kupujiceho doriedit reklaméacie (tykajtice sa zhotovenia predmetu tejto zmluvy}
uz uplatnené predavajucim ku diiu podpisania tejto zmluvy. Zarovef sa zmluvné strany
dohodli, ¥e kupujtci udeli preddvajicemu pisomné plnomocenstvo, na zéklade ktorého bude
predavajlci opravneny v prospech kupujlceho uplatiiovat aj prava vyplyvajlice z pripadnej
vady predmetu tejto zmluvy prejavenej vzaruénej dobe v pripade, Ze ddévod na ich
uplatnenie vznikne az po podpisan{ tejto zmluvy aleho a? po nadobudnuti viastnickeho prava
kupujlicim/prenajimatefom, a to potas trvania prislusnej najomnej zmluvy k predmetu tejto

zmiuvy.
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Vi,
Sankcie
6.1  V pripade, e kupujtici porusi niektory svoj zavazok, vyplyvajici mu z bodu 4.1 tejto
zmluvy, a nevykona v primeranom gase napravu ani po pisomnom upozorneni predavajicim,
je povinny preddvajicemu zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 10 000,— €. Tato povinnost mu
nevznika v pripade, Ze pri poruseni povinnosti kupujicim podla tohto &lanku, predavajuci
zvoli postup podfa bodu 6.2 tejto zmluvy.

6.2 V pripade poruSovania kupujucim ustanoveni podmienok prevadzkovania uvedenych
v 8anku 1V. sistavnym spdsobom, po predchadzajicom pisomnom upozorneni na nepinenie
si zmluvnych povinnosti, poskytnutia primeraného &asu na zjednanie napravy, a jeho
marneho uplynutia, alebo v pripade neplatnej vypovede z ndjomnej zmiuvy podla bodu 3.6
tejto zmluvy, ma predavajuci prévo:

6.2.1 uplatnit si pisomhou formeu pravo spatnej kapy Sportovej haly, za kipnu cenu podla
bodu 3.1 tejto zmluvy. Toto pravo preddvajlceho trva potas doby 30 rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu podfa tejto zmiuvy. Zérovei kupujicemu
vznika povinnost preddvajicemu zaplatit zmluvn pokutu vo vyike 30 000,- €.

6.2.2 alebo pravo uplatnit si vodi kupujicemu zmiuvni pokutu vo vyske rozdielu medzi
skutognymi nakladmi na vystavbu Sportovej haly (zniZenu o odpisy) a kipnou cenou podfa
bodu 3.1 tejto zmluvy. Uplatnenim postupu preddvajiceho podfa tohto bodu, zanikaji
vietky dalie zavizky zmluvnych stran, z tejto zmluvy vyplyvajice.

Pisomné upozornenie predavajiceho podfa tohto bodu bude chsahovat urlenie postupu
podla bodu 6.1, 6.2.1 alebo 6.2.2.

6.3  Zmluvna pokuta je splatna najneskor 30. pracovny defi od dorucenia penalizatnej
faktary druhej zmluvnej strane.

6.4 Zmluvna strana je povinna plnit ktorakolvek povinnost, ktorej splnenie bolo
zabezpetené zmluvnou pokutou, a to aj po zaplateni zmluvnej pokuty druhej zmluvnej
strane.

Vil
Vyssia moc
7.1.  Pre adely tejto zmluvy sa za vy3Siu moc povazujd pripady, ktoré nie su zavislé od vble
zmluvnych stran a ani ich nemdiu ovplyvnit zmluvné strany, napr. vojna, mobilizacia,
povstanie, Zivelné pohromy, teroristicky utok, atd.

7.2. Ak sa splnenie tejto zmluvy stane nemoZnym do 6 mesiacov od vyskytnutia sa vysiej
moci, strana, ktora sa bude cheiet odvolat na vy§éiu moc, poZiada druhd stranu o tpravu
zmluvy vo vztahu k predmetu, cene a Casu plnenia. Ak nedéjde k dohode, ma strana, ktora sa
odvolala na vy$8iu moc prdvo odstapit od zmluvy. Oinky odstdpenia nastant diiom
dorutenia oznamenia druhej zmluvnej strane.
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VIIL
Zaverefné ustanovenia
8.1. Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych Gkonov. Pisomnosti tykajuce
sa tejto zmluvy si bud( zmluvné strany dorucovaf na adresy uvedené v &L 1. tejto zmluvy. Ak
sa zasielka vrati odosielajicej zmluvnej strane ako zdsielka neprevzata, bude sa povaiovat za
dorutend diiom kedy bola takto vritend. V zdujme predist zbytoénym komplikdcidam pri
dorutovani pisomnosti, zavdzuji sa zmluvné strany informovat sa navzajom o akejkoivek
zmene niektorého z identifikacnych idajov.

8.2,  Zmluvu mo¥no zmenit alebo doplnit len formou pisomnych vzostupne gislovanych
dodatkov, a to po predchadzajiicej dohode zmfuvnych stran.

8.3. Zmluvné strany sa zavizuji rieSit spory vyplyvajice z tejto zmluvy formou zmieru
prostrednictvom Statutdrnych zastupcov zmluvnych stran, V pripade, Ze sa spor nevyriesi
zmierom, je opravnena hociktord zo zmluvnych stran pofiadat o rozhodnutie sporu prisludny

sad.

8.4. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmiuvou vyslovne neupravené, sa riadia
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a ostatnych prévnych predpisov platnych na dzemi
Slovenskej republiky.

8.5. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne

neplatné ustanovenie nahradit novym.

86. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
Otinnost nastava v sdlade s § 47a ods. 1, zdk. & 40/1964 Zb. Ob&. zdkonnika v zneni
neskordich predpisov, s poukazom na § 5a zakona C. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v znenf neskorich predpisov, nasledujici defi po dni jej zverejnenia.

8.7. Predavajdci vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetom zmiuvy volne nakladat, zmluvné
prejavy st dostatogne zrozumitelné a urité, zmluvna volnost nie je obmedzend a pravny
tikon je urobeny v predpisane]j forme.

88, Zmluvné strany beru na vedomie skutotnost, fe tato zmluva podlieha rozhodnutiu
Okresného dradu Pietany, katastralny odbor, o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti a
Ye vlastnicke prévo k predmetu prevodu prejde ai diom rozhodnutia Okresného uradu
Pie&fany, katastralny odbor, o povoleni vkladu viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti.

89  Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda kupujtici bezodkladne po podpise
zmluvy. Predmetom navrhu bude:
- Zapis nehnutefnosti . na list viastnictva € ..o
- Zapis vecného bremena: Predkupné pravo na odkupenie Sportovej haly v stlade
s bodom 5.1 tejto zmluvy
Naklady na vklad znaSa kupujuci.
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8.10. Tato zmluva bola vyhotovenav 7 exemplaroch s platnostou originalu. Predavajici si
prevezme 2 vyhotovenia a kupujdci 3 vyhotovenia zmluvy a 2 vyhotovenia budd predioZené
prisiusnému katastru nehnutelnosti.

8.11. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaine, preditali ju, jej
obsahu porozumeli a na znak sdhlasu s celym jej obsahom ju viastnorucne podpisali na to
opravneni zastupcovia zmluvnych stran.

8.12. Téito zmluva bola uzavretd na zéklade uznesenia Mestského zastupitefstva mesta
Pieifany &. .../2015 zo dia ...

V Piedfanoch, diia .o

.................. badasammtesriiieusriemsansatRaNEETre

Mesto Pietany EUR-MED, a.s.
Milos Tamajka, M.B.A. Ing. Miroslav Nerad
primator mesta predseda predstavenstva
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7ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ ZMILUVY €. 276 13 05

L
Zmluvné strany

EUR-MED Siovakia, s.r.o.
Sportova 503

916 01 Stara Tura
Slovenska republika

1C0: 46154671
Zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Trendin, Oddiel: Sro, Vioika Cislo 24382/R

zastipend konatelom Ing. Miroslavom Nerddom
bankové spojenie:

c.uctu:

/buddci predavajlci, dalej ako investor/

da

Mesto Piestany

Nam.SNPE. 3

921 45 Piestany

Slovenska republika

1C0: 00612031

zastiipené primatorom mesta Ing. Remom Cicuttom
bankové spojenie: VUB a.s., expozitira PieStany
¢.G¢tus 34028212/0200

/d'alej ako buddci kupujtici/

uzavreli dneiného dfia vstlade sustanovenim § 289 andsl. Zakona C. 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom zneni /dalej len Obchodny zdkonnik/ tito zmluvu o uzavreti

budtcej kiipnej zmluvy.

I.
Zikladné pojmy a predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto zmluvy je zévizok obidvoch zmluvnych stran, uzavriet kipnu
zmiuvu, ktorej predmetom bude odplatny prevod viastnickeho prava k Sportovej hale, ktorej
vystavbu zrealizuje investor na viastné naklady, na pozemkoch vo viastnictve budiceho
kupujuceho vk.G. Piedtany, zapisanych vLlV ¢. 5700 ako parcela registra "C" ¢. 5810
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1693 m’ a parcela registra "C" & 5826/9 zastavané
plochy anadvoria ovymere 2041 m?, vritane napojeni na inZinierske siete (vodovod,
kanalizacia, elektrika a plyn), spevnenych pléch, vonkajsich tprav a prislulenstva, (dalej iba

Sportova hala).

oA G Peng
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2.2 Sportova hala bude zrealizovana na zaklade projektovej dokumentdcie spoloénosti
OSA atelier, s.r.o. Poprad, v stlade s architektonickou Stidiou, ktora tvori prilohu £.1 tejto
zmluvy. Doba realizicie stavby bude max. 24 mesiacov odo dia zaliatku vykonavania
stavebnych prac. Termin ukoncenia realizdcie vystavby Sportovej haly bude najneskédr do
31.12.2015.

Pre déely tejto zmluvy:
- sa zaciatkom realizacie vystavby Sportovej haly, rozumie zahdjenie stavebnych prac
zhotovitelom stavby.
- sa ukonfenim realizdcie vystavby Sportovej haly, rozumie nadobudnutie pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia k stavebnému objektu Sportovd hala akdaldim stavebnym
objektom k nej pristachajicim.

2.3 Projektovit dokumentaciu na Sportovtt halu a podklady pre vydanie andvrh na
vydanie stavebného povolenia zabezpedi investor. Investor sa v projektove] dokumentdcii
pre zemné konanie zavdzuje, navrhndt situovanie adekvatnych parkovacich miest pre i
investi¢ny zamer vo vdzbe na existujice vydané povolenia pre staticktt dopravu v lokalite
portového aredlu. Podobu konecného pro;ek’tu pre stavebne povolenie bude investor
kcnzuitovat s buduam kupu;ucem

2.4  Technickd vybavenost Sportovej haly asamotné rieSenie priestorov v hale budu
zhotovené podia stavebného povo[enla Vnatorné vybavenie Sportovej haly bude
Standardné podia vyberu investora. Sportova hala bude spifiaf platné predpisy a normy
ohfadne energetickej hospodarnosti budov.

2.5 Investor zabezpeti vystavbu Sportovej haly vsilade sprojektom a stavebnym
povolenim.

4.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

3.1 Po ukondeni realizacie vystavby Sportovej haly v silade s €. 1l. Zmluvy, investor do 90
dni od jej uvedenia do prevadzky, na;neskor viak do 180 dni odo dfia nadobudnutia
praveplatnosti kolaudainého rczhodnutla, po dohode zmluvnych stran oprevadzkovam
Sportovej haly v zmysle bodu 4.6 a nasl. tejto zmluvy, prediom budicemu kupujttcemu navrh
‘kupnej zmluvy (vrdtane rovnopisu platnej Najomnej zmluvy v sdlade s bodom 4.5 tejto
zmluvy), ktorej predmetom bude odplatny prevod wviastnickeho préava kSportove; hale
a vyzve ho na jej uzavretie. Lehota pre prijatie ponuky na uzavretie kipnejzmluvy je 90 dni
od obdrfania ponuky, ak sa strany nedohodnd inak. Navrh na vklad do katastra
nehnutefnosti je opravnend podat ktordkolvek zo zmluvnych strén. Spravne poplatky za
vklad do katastra nehnutefnosti zna3a buddci kupujuci.

3.2  Zmluvné strany si dohodli kdpnu cenu Sportovej haly v celkovej vyike 100,~ €,
ktortt budtici kupujici uhradi vsalade s kipnou zmluvou do 14 dni, odo dia nadobudnutia

jej ulinnosti.
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33 Ak zaviazan strana nespini v lehote do 90 dni zavizok uzavrief zmiuvu podfa bodu
3.1, mbdie opravnend strana poiadovat, aby obsah zmluvy uréil sid, okrem okolnosti
uvedenych v zmluve.

3.4 Najneskdr ku diiu podpisania tejto zmluvy, budici kupujici vypracuje a predloZi
investorovi na podpis zmluvu o ndjme pozemkov parc.C. 5810 a parc. & 5826/9 vk .
Piestany, na ktorych bude postavend Sportova hala, pristupové cesty, chodniky a inZinierske
siete na dobu nevyhnutni na vystavbu haly, ktory nadjom bal schvaleny uznesenim i/
Mestského zastupitefstva mesta PieStany ¢. 98/2013/B, zo diia 04.07.2013, postupom
v stifade so zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci a Zasadami hospodarenia s majetkom

mesta Pie$tany, v plathom zneni.

3.5  Zmluvné strany st povinné bez zbytofného odkladu, vzajomne si pisomne oznamit
zmenu okolnosti, z ktorych zrejme vychadzali pri vzniku zavazku uzavriet buddcu
kGpnu zmluvu, vpripade ak sa tieto zmenili do takej miery, Ze nemoino objektivne
pozadovat uzavretie kipnejzmluvy.

3.6  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by budci kupujici nepristipil z dévodu
na strane budiiceho kupujiiceho k podpisu kipnej zmluvy podla bodu 3.1 najneskér do 90
dni od obdrzania ndvrhu a vyzvy investora na uzatvorenie kipnej zmluvy, zavdzuje sa Mesto
Pieéfany, ako budici predavajici, uzavriet kdpnu zmluvu, predmetom ktorej bude prevod
vlastnickeho prava k pozemkom, na ktorych je Sportova hala postavend. Investor, ako buduci
kupujuci, vyzve Mesto Piedtany, ako buddceho predavajiceho, v lehote 90 dni od marneho
uplynutia lehoty podla prvej vety, k uzavretiu kiipnej zmluvy pisomnou vyzvou. Po doruceni
vyzvy zatne plynaf Mestu PieStany, ako budicemu predavajicemu, 90 diova lehota na
uzatvorenie kipnej zmluvy. Podmienky prevodu, jeho postup a vyska kupnej ceny sa bude
spravovat vtom Case platnou pravnou dpravou v oblasti nakladania s majetkom obci,
predovietkym zikonom o majetku obci a internymi predpismi Mesta Piestany. Pripadné
uplatnenie si postupu podla tohto bodu, vylu€uje postup podia bodu 3.3 tohto clanku.

3.7  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by budici kupujici nepristapil z dévodu
na strane budidceho kupujiceho k podpisu kipnej zmluvy podla bodu 3.1 najneskér do 90
dni od obdriania pisomného ndvrhu a pisomnej vyzvy investora na uzatvorenie kdpnej
zmluvy, bude investor opravneny previest vlastnicke pravo k Sportovej hale, alebo jednotlivé
priestory v Sportovej hale, komukolvek tretiemu za akukolvek cenu, na ktorej sa s trefou
osobou ~ kupujicim dohodne (trhova cena), po Gginnom odstupeni od tejto zmluvy podia
bodu 7.1. Pripadné uplatnenie si postupu podla tohto bodu, zdroven vylucuje postup podia
bodu 3.3 tohto élanku.

3.8 Buddci kupujici sa zavizuje, ¥e vyvinie vietko Usilie, aby vsulade so zakonnymi
procesnymi pravidlami, boli v&as vydané vietky potrebné spravne rozhodnutia potrebné pre
stavbu Sportovej haly.

3.9 Buddci kupujuci sa zavizuje poskytnif investorovi potas vystavby aZ do uzatvorenia
kapnej zmluvy bezodkiadne vstlade so zakonnymi pravidiami vietku dalsiu, potrebnur
stiéinnost, o kiord ho investor poZiada.

Zmluva o uzavret! budtcej zmiuvy € 276 16 05 - Sportova hala Strana 3




3.10 Buduci kupujaci sa zavdzuje, Ze vpripade potreby avsdlade s projektovou
dokumentaciou stavby Sportove] haly, vyda sithlas k vyuZivaniu parkovacich ploch, ktoré si
vo viastnicive budtceho kupujliceho, za Gfelom splnenia projektovych poziadaviek na
zabezpeéenie statickej dopravy.

3.11 Vpripade, Ze existujice parkovacie plochy nebudd postafovat na zabezpecenie
statickej dopravy v rozsahu projektovej dokumentdcie, poskytne buddci kupujtci investorovi
stdinnost pri riefeni vzniknutej situdcie a zabezpeti nevyhnutné opatrenia, ktorymi sa pre
Géely tejto zmluvy, rozumie aj pripadna vystavba potrebného poctu parkovacich miest, na
naklady budticeho kupujlceho. Tieto parkovacie miesta zostant vo vlastnictve buddceho
kupujuceho.

3.12 Investor sa zavizuje znasat dalSie ndklady vyvolané realiziciou stavby - prekladka
inZinierskych sieti a vyrub drevin. Investor si je vedomy povinnosti splnenia pripadnych
daldich podmienok vyplyvajdcich mu z rozhodnutia o vyrube drevin, vydanym v zmysle
zdkona 543/2002 Z.z. oochrane prirody akrajiny (ndhradnd vysadba resp. dhrada
spolotenskej hodnoty drevin). :

V.
Podmienky nadobudnutia viastnictva a prevadzkovania Sportovej haly

4.1 Investor sa zavizuje ku driu podpisania kipnej zmluvy podia bodu 3.1, odovzdat
budGcemu kupujicemu Sportovi haly, zrealizovant v silade s €l. . vratane prisiuenstva,
vietku dokumentaciu vztahujicu sa k Sportovej hale a k jej jednotlivym technologickym
tastiam a zariadeniam, nevyhnutnd pre riadnu prevadzku a Gdrzbu Sportovej haly v sdlade
s touto zmluvou /napr. certifikaty, atesty o kvalite, zaru¢né listy, navody na obsluhu od
materialovych stcasti a technologii pouZitych na stavbe atd’/.

4.2 O odovzdani aprevzati Sportovej haly, spiSu zmluvné strany preberaci protokol,
sufasfou ktorého bude inventarizatny stipis vnitorného vybavenia a zariadenia Sportovej
haly. o

43 Sportova hala bude vokamihu jej prevzatia budicim kupujicim uZivania schopna
v celom rozsahu, bez potreby nevyhnutnych investicii budiceho kupujiceho, za Ucelom
uvedenia do prevadzky resp. udrzania Sportovej haly v prevddzke a za Gcelom plnenia si
zavizkov z tejto zmluvy a zmluvy o ndjme podla bodu 4.5, okrem zariadenia urfeného v bode
4.4, Priestor haly, bude investorom odovzdany kupujicemu vratane jej Sportového
vybavenia.

4.4  Priestory v Sportovej hale - kaviarefi, posilfioviia a sauna, budd investorom
odovzdané kupujicemu bez interiérového zariadenia resp. strojového vybavenia posilfiovne,
avéak s technologickym vybavenim sauny.

45  Buddici kupujici berie na vedomie, ie v €ase predioZenia navrhu kipnej zmiuvy podia
bodu 3.1 tejto zmluvy a v €ase nadobudnutia vlastnickeho prava k Sportovej hale, bude
k tejto zriadena tarcha vo forme najomnej zmiuvy, ktora tvori prilohu £.2 tejto zmluvy. Tento
najomny vzfah bude zapisany vliste vlastnictva nehnutelnosti — Sportova hala. Buddci
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kupujuci zaroven berie na vedomie, fe okamihom nadobudnutia vlastnickeho prava,
k Sportovej hale podia zak.c. 162/1995 Z.z., vstipi do pravneho postavenia prenajimatela "
v stlade s §680 ods. 2 zak.&. 40/1964 Zb.

K Sportovej hale nebude v okamihu prevodu viastnictva v prospech budiceho
kupujtceho viaznut Fiadna daliia tarcha, zéloZné pravo, ani iné pravo kioré by znemozfiovalo
plnenie zavizkov budiceho kupujiceho vyplyvajiicich mu z tejto zmluvy, okrem tych, ktoré
sd v tejto zmiuve uvedene. V opafnom pripade ma Sportové hala pravne vady, ktorych
existencia opravituje buddceho kupujticeho neuzatvorit zmluvu podfa bodu 3.1. Vtakom
pripade je investor povinny uhradit buddcemu kupujicemu nim preukdzatelhe vynaloZené
naklady na splnenie zdvizkov vyplyvajacich mu ztejto zmluvy (naklady na projektovu
dokumentdciu prip. naklady na vybudovanie potrebného pottu parkovacich miest}.

46 Investor abudici kupujtci sa dohodl, e prevadzka Sportovej haly po prevode
viastnickeho préva, sa na zdklade dohody zmluvnych strén, bude vykonavat jednym zo
spbsobov uréenych v bode 4.6.1 alebo 4.6.2.

4.6.1 Prevadzku Sportovej haly bude vykonavat najomca podla najomnej zmluvy v zmysle

bodu 4.5, vwkonavajici v Sportovej hale Sportovi ginnost, za nasledovnych podmienok:

4.6.1.1Zmluvné strany sa dohodli, fe najomca bude vykondvat beini Gdribu a opravy
predmetu najmu, a uhradzat naklady s tym spojené. Pravidelne zabezpeli Gdribu
technickych zariadeni a vybavenia, /vzduchotechniky, osvetlenia, vykurovania,
informatnych technoldgii, palubovky, tribdn, a pod/ tak, aby pinili svoju funkciu
uréen( projektovou dokumentaciou. Najomca bude kazdi Gdrzbu a opravu evidovat
v Knihe udrfby a oprav®, kde uvedie d4tum, rozsah a uhradent cenu. Kniha udrzby a
oprav bude kontrolovana prenajimatefom kaZdorotne k 20.12.
Najomca bude na vlastné naklady vykondvat odborné prehliadky potrebné na
prevadzku budov.
V pripade, ie najomca nebude na viastné naklady vykonavat beind Gdribu, opravy
predmetu najmu a odborné prehliadky potrebné na prevadzku budovy bude povinny
uhradit prenajimatefovi v plnej vyike naklady suvisiace s ich vykonanim do 60 dni od
splatnosti faktGry dorugenej najomcovi prenajimatefom. V opaénom pripade moZe
prenajimatel od zmluvy odstipit”.

4.6.1.2 Najomca nie je opravneny vykondvat akékolvek investicie na predmete najmu, alebo
akékolvek technické zhodnotenie (napr. modernizaciu, rekonstrukeiu, nadstavbuy,
pristavbu, vstavbu) bez predchadzajuceho schvalenia prenajimatela (mestskym
zastupitefstvom} vo forme pisomného dodatku. Podkladom pre rozhodnutie
prenajimatela je predioZenie prislusnej dokumenticie s rozpoctom, pokial pojde o
investiciu alebo technické zhodnotenie, ktoré si vyfaduje vypracovanie potrebnej
dokumenticie.
Po kazdej zrealizovanej investicii alebo technickom zhodnoteni na predmete najmu sa
najomca zavizuje predlo?if prenajimatelovi zaradenie vybudovanej investicie alebo
technického zhodnotenia do svojho uétovnictva, ako aj spOsob ich odpisovania
v Getovnictve najomcu a to najneskdr do konca uttovného obdobia v ktorom boli
investicie alebo technické zhodnotenie vybudované.
Najomca ma pravo odpisovat zrealizované investicie a technické zhodnotenie
nehnutelnosti vybudované na majetku prenajimatela. Po ukon&eni odpisovania sa
najomca zrealizovane investicie a technické zhodnotenie nehnutefnosti vybudované
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na majetku prenajimatefa zavazuje ako darca darovat v nulovej zostatkovej hodnote
7 prenajimatelovi, a tento sa ich ako obdarovany zavizuje prijat.
V pripade predfasného skonCenia najmu prenajimatel odkupi zrealizované investicie
a technické zhodnotenie vybudované na majetku prenajimatela v dohodnutej sume,
max. do vygky zostatkovej ceny investicie alebo technického zhodnotenia.
V pripade pred€asného skonéenia najmu v dosledku poruSenia zmluvy najomcom, sa
najomca zrealizované investicie a technické zhodnotenie nehnutefnosti vybudované
na majetku prenajimatefa zavizuje ako darca darovat v zostatkovej hodnote
prenajimatefovi, a tento sa ich ako obdarovany zavazuje prijat.
4.6.1.3 Ndjomca zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
pre zamestnancov a osoby zdriujlice sa na predmete najmu, v zmysle ust. § 6 zdkona
g 124/2006 Z.z. o bezpefnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
mektorych zakonov v zneni neskordich predpisov. Ndjomca sa zavizuje, Ze na
predmete najmu bude dodriiavat aj ostatné vieobecne zavdzné pravne predpisy za
Géelom zaistenia bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci. Ndjomca taktieZ v zmysle
ust. § 6 ods. 2 zakona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni nesk.
predpisov zodpovedd za ochranu pred potiarmi predmetu ndjmu, zabezpefujic
plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZiarmi v zmysle ust. § 4,5, 6, 7, 8,
z4kona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni nesk. predpisov okrem ust. §
4 pism. d}, 1), m), ust. § 5 pism. a), f), h) tohto zakona. Tym nie sa dotknuté ostatné
povinnosti ndjomeu v sulade s prislusnymi Vseobecne zdviznymi pravaymi predpismi,
najma zakonom & 314/2001 Z.z. a wyhl. C ¢. 121/2002 Z.z. o poliarnej prevencii.
Prenajimatel je opravneny na predmete najmu kontrolovat dodriiavanie podmienok
ochrany pred poZiarmi a bezpenosti a ochrany zdravia pri praci zo strany najomcu
4.6.1.4 Prenajimatel sa zavdzuje, Ze bude uhradzat ndjomcovi ndklady na média nasledovne:
- potas prvych dvoch rokov trvania ndjomného vztahu skuto&né roéné naklady v plnej
vytke. Najomca po uhradeni faktar za dodavku médii vystavi prenajimatelovi faktdru,
ktorou prefakturuje zaplatendt sumu. Prilohou prefakturovania budd kopie
zaplatenych faktur vystavenych dodévatelmi médii, ako aj doklad o uhradeni
prefakturovévanej sumy. Prenajimatel tuto sumu uhradi ndjomcovi v termine do 8
dni, od dorucenia faktiry.
. vdaliom obdobi trvania najomného vzfahu sumu predstavujicu aritmeticky
priemer vysky skutoénych rocnych nakladov uhradenych prenajimatefom za prvé dva
roky, podia predchadzajiceho odseku.
Ndjomca sa zavdzuje v plnom rozsahu prihlasit k odberu meédii u pristudnych
dodavatelov {voda, elektrina, plyn a i.} dfiom d¢innosti dodatku k ndjomnej zmluve.
7a tymto GEelom je prenajimatel povinny poskytndt ndjomcovi vietku potrebnu
stifinnost.
4.6.1.5 Ndjomca je povinny si zabezpedit na vlastné ndklady likvidaciu a odvoz odpadu.
Najomca je povinny zmluvne si zabezpetit prendjom odpadovych nadob a udrZiavat
poriadok a &istotu v okoli odpadovych nadob.
4.6.1.6 Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do dalieho najmu inej osobe, s
vynimkou kratkodobeho najmu najviac v trvani desat dni v kalendarnom mesiaci s
tym istym najomcom,: "2 taktie nie je opravneny umoinit bezodplatné uZivanie
predmetu ndjmu inémi napr. na zaklade zmluvy o zdruieni, zmluvy o tichom
spolofenstve alebo z dévodu spolotného podnikania, § vynimkou vykonavania
iportovej Cinnosti 3Sportovych  kiubov, oddielov a obdobnych organizacii
vykonavajtcich 3portové aktivity v predmete najmu.
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4.6.1.7 Najomca sa zavizuje poistit predmet najmu proti Fivelnym pohromam.

4.6.1.8 Najomca je povinny umoinit prenajimatefovi pristup na predmet najmu za Géelom
kontroly, € ndjomca uZiva predmet ndjmu v zmluve dohodnutym spdsobom.

4.6.1.9 Najomca je taktieZ povinny umoznit prenajimatelovi pristup na predmet ndjmu za
€elom vykonania prac na odvratenie hroziaceho nebezpecenstva.

4.6.1.10 Najomca zabezpedi interiérové zariadenie kaviarne, sauny a posilfiovne, vratane jej
strojového vybavenia na viastné naklady.

4.6.1.11 V pripade dohody zmluvnych strdn na prevadzkovani Sportovej haly podla bodu
4.6.1, wyiie uvedené podmienky, ako aj dalSie podrobnosti zmluvného vzfahu
vratane zmeny rozsahu predmetu najmu, budi upravené Dodatkom k Najomnej
zmluve podia bodu 4.5, ktory bude uzatvoreny ku diiu uzatvorenia kupnej zmluvy,
podfa bodu 3.1 tejto zmluvy. Neuzavretie tohto dodatku zo strany najomcu, sa
povafuje za nesplnenie zdvdzkov a porusenie povinnosti zo strany investora,
vyplyvajice mu z bodu 3.1 Zmiuvy. :

4.6.2 Prevadzku Sportovej haly zabezpeti budici kupujici, prostrednictvom pravnickej

osoby nim zriadenej alebo zaloZenej, za nasledovnych podmienok:

4.6.2.1 V ramci prevadzkovania sa budici kupujici zavdzuje po dobu 30 rokov udrziavat
Sportova halu v riadnom stave s prihliadnutim na beZné opotrebenie. Pravidelne
zabezpeéi ddribu technickych zariadeni a vybavenia, /vzduchotechniky, osvetlenia,
vykurovania, informacnych technologii, palubovky, tribun, a pod/ tak, aby pinili svoju
funkciu uréent projektovou dokumentaciou. V pripade akychkolvek portich mimo
zaruky, zabezpeéi budici kupujuci bezodkladne ndpravu do bezporuchového stavu na
svoje naklady.

4.6.2.2 Buddci kupujtici zabezpedi interiérové zariadenie kaviarne, sauny a posiliovne,
vratane jej strojového vybavenia na vlastné naklady.
4.6.2.1 Buddici kupujici, bude znasat vietky naklady savisiace s riadnou prevadzkou
Eportovej haly /energie, ochrana, tdrzba a pod./.

4.6.2.3 Buddci kupuijlci sa zavdzuje, Ze Sportova hala bude sliZit predovietkym pre potreby
¥portovych klubov na vykon 3portovej Cinnosti miadezZe a dospelych. Zmluvné strany
sa dohodli, e prioritne pre 3portovy klub /basketbal/, bude v Sportovej hale a jej
prisiuSenstve poskytnuty dostatocny priestor na zabezpefenie tréningového procesu,
satarnych zapasov a klubové zdzemie, v rozsahu urcenom v najomnej zmluve podfa
bodu 4.5 tejto zmluvy. Tato povinnost budiceho kupujiceho bude realizovana
formou najomnej zmluvy podla bodu 4.5 tejto zmluvy, na dobu 30 rokov, ktora je
prilohou tejto Zmluvy o buddcej kupnej zmiuve.

4.6.2.4 Budtci kupujaci umoZni ndjomcovi primerane jeho potrebam vo vyhradenom case,
zodpovedajicom tréningovému planu, vyusivat priestory posilfiovne, za poplatok,
zodpovedajici prevadzkovym nakladom (nie za poplatok Gétovany verejnosti).
7arovefh budtci kupujici  umoini ndjomcovi primerane jeho potrebam vo
vyhradenom Case, zodpovedajucom tréningovému planu, vyuZival priestory sauny
bezodplatne.

4.6.2.5 Budici kupujuci zabezpedi daldiu postupnost priorit pri prendjme priestorov v
prospech vychovy Sportovo talentovanej miadeie v oblasti dalSieho jedného
kolektivneho halového $portu, pripadne dalSich populdrnych Sportov, dosahujucich
vy&Sie vykonnostné parametre. V pripade nenaplnenia fasovych kapacit Sportovej
haly vy&gie uvedenymi aktivitami, bude prenajom Sportovej haly poskytnuty aj 5irSej
verejnosti.
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4.6.2.6 V pripade dohody zmluvnych stran na prevadzkovani Sportove]j haly podla bodu
4.6.2, vwyéiie uvedené podmienky, ako aj dalie podrobnosti zmluvného vztahu budd
upravené Dodatkom k Nijomnej zmluve podfa bodu 4.5, ktory bude uzatvoreny ku
ditu uzatvorenia kipnej zmluvy, podla bodu 3.1 tejto zmluvy. Neuzavretie tohto
dodatku zo strany najomcu, sa povaiuje za nesplnenie zavizkov a porulenie
povinnosti zo strany investora, vyplyvajice mu z bodu 3.1 Zmluvy.

V.
Ostatné ustanovenia

51  Zavizok uzavriet kdpnu zmluvu zanika, ak okolnosti z ktorych zmluvné strany zrejme
vychddzali pri vzniku tohto zavézku, sa do takej miery zmenili, Ze nemoino od druhej
zmiuvnej strany objektivne poZadovat, aby zmluvu uzavrela.

5.2  Vpripade, Ze sa buddci kupujtici rozhodne Sportovi halu, pocas doby ‘trvania
ndjomnej zmluvy podfa bodu 4.5 odpredat alebo inym spdsobom previest jej vlastnictvo na
inti osobu, m# Investor prednostné pravo na jej odkiipenie za celkovi kdpnu cenu 100,-EUR,
pokial sa zmluvné strany nedohodn( inak, Tento zdvizok bude ako vecné pravo, formou
predkupného prava, ako tarcha zapisana do fistu viastnictva.

53 lnvestor ma pravo umiestnit na budovu Sportovej haly nim vybraty nazov
/pomenovanie/ a buddci kupujtci tento nazov potas doby 30 rokov strpi.

Vi.
Sankcie

6.1 V pripade, e buddci kupujici porudi niektory svoj zavazok, vyplyvajici mu z bodu 4.6
tejto zmluvy, anevykona v primeranom gase napravu ani po pisomnom upozorneni
investorom, je povinny investorovi zaplatit zmluvnud pokutu vo vyske 10 000,- EUR. Tato
povinnost mu nevznikd v pripade, Ze pri porugeni povinnosti buddcim kupujicim podfa tohto
&anku, investor zvoli postup podla bodu 6.2 tejto zmluvy.

6.2 V pripade poruSovania budicim kupujucim ustanoveni podmienok prevadzkovania

uvedenych v &anku IV. ststavnym spdsobom, po predchadzajicom pisomnom upozorneni

na neplnenie si zmluvnych povinnosti, poskytnutia primeraného ¢asu na zjednanie napravy,

a jeho marneho uplynutia, alebo v pripade neplatnej vypovede z najomnej zmluvy v zmysle

bodu 4.5 tejto zmluvy, ma investor pravo:

6.2.1 uplatnit si pisomnou formou pravo spatnej kupy Sportovej haly, za kapnu cenu podia
bodu 3.2 tejto zmluvy. Toto pravo investora trva potas doby 30 rokov. Zaroven
buddcemu kupujicemu vznikd povinnost investorovi zaplatit zmiuvnd pokutu vo
vyske 30 000,— EUR,

6.2.2 alebo préavo uplatnit si vodi budicemu kupujicemu zmluvntl pokutu vo vyike rozdielu
medzi skutofnymi nakladmi na vystavbu Sportovej haly (zniZzend o odpisy) a kipnou
cenou podla bodu 3.2 tejto zmluvy. Uplatnenim postupu investora podfa tchto bodu,
zanikaji vietky daliie zavdzky zmluvnych stran, z tejto zmiuvy vyplyvajuce.

Pisomné upozornenie investora podia tohto bodu bude obsahovat uréenie postupu podla

bodu 6.1, 6.2.1 alebo 6.2.2.
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63 V pripade, Ze investor nezalne s realiziciou vystavby Sportovej haly podlia
dohodnutych podmienok z ddvodov na strane investora najneskdr do 30.12.2014, je povinny
uhradit budicemu kupujicemu nim preukdzatelne vynaloZené naklady na spinenie zavidzkov
vyplyvajticich mu z tejto zmluvy (ndklady na projektovd dokumentaciu prip. naklady na
vybudovanie potrebného pottu parkovacich miest).

6.4  V pripade, Ze investor zalne s realizaciou vystavby Sportovej haly, aviak stavbu podfa
dohodnutych podmienck a v dohodnutom termine nezrealizuje z dovodov na strane
investora, alebo ak bud( stavebné prace na stavbe Sportovej haly preruSené na dobu
minimalne 6 mesiacov a zo vietkych okolnosti bude zrejmeé, Ze vystavba Sportovej haly v
termine podfa bodu 2.2. tejto zmluvy nebude zrealizovana, investor je povinny zaplatit
budicemu kupujicemu zmluvni pokutu vo vyske 30.000,-EUR. Zaroven je investor povinny
bezodkladne uviest pozemky, na ktorych ma byt Sportové hala postavend, do povodného
stavu. na viastné naklady a uhradit budicemu kupujicemu nim preukdzatelne vynaloZené
naklady na splnenie zavizkov vyplyvajicich mu ztejto zmiuvy (ndklady na projektovu
dokumentaciu prip. ndklady na vybudovanie potrebného poctu parkovacich miest).

6.5  V pripade, 7e investor porusi niektord zo svojich povinnosti vyplyvajicich mu z bodu
3.1 Zmluvy, ktorej désledkom bude neuzatvorenie kipnej zmluvy v sulade s bodom 3.1
Zmluvy, je investor povinny uhradif buddcemu kupujicemu nim preukdzatelne vynalozené
naklady na splnenie zavdzkov vyplyvajicich mu ztejto zmluvy {ndklady na projektovu
dokumentaciu prip. naklady na vybudovanie potrebného poctu parkovacich miest).

6.6  Zmluvna pokuta je splatnd najneskor 30. pracovny defi od doruéenia penalizacnej
faktiry druhej zmluvnej strane. Uhradu nakladov podfa bodov 6.3 aZ 6.5 je investor povinny
vykonat najneskdr 30. pracovny defi od dorucenia wyzvy, s preukdzanim ich vynaloZenia
budicim kupujicim.

6.7 Zmluvnd strana je povinna pinit ktortkolvek povinnost, ktorej splnenie bolo
zabezpetené zmiuvnou pokutou, a to aj po zaplateni zmluvnej pokuty druhej zmluvnej
strane.

VIi.
Odstdpenie od zmiuvy

7.1 Investor ma pravo odstipit od zmluvy, ak buddci kupujici nepristdpi z dovodu na
strane budtceho kupujiceho k podpisu kipnej zmluvy podla bodu 3.1, najneskdr do S0 dni
od doru€enia pisomného navrhu a vyzvy investora na uzatvorenie kipnej zmluvy.

7.2 Budtici kupujiici mé pravo odstipit od zmluvy, ak nastane niektory z tychto pripadov,

ktoré st podstatnym porusenim zmiuvy zo strany investora:

7.2.1 - ak investor resp. zhotovitel stavby, vtermine do 30.12.2014 nezalne s realizaciou
vystavby Sportovej haly podfa tejto zmluvy,

7.2.2 - ak budi stavebné prace na stavbe Sportovej haly prerusené na dobu minimalne 6
mesiacov a zo vietkych okolnosti bude zrejmé, Ze realizacia Sportovej haly v termine
podla bodu 2.2. tejto zmiuvy nebude uskutocnena,
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7.2.3 - ak investor nezrealizuje vystavbu Sportovej haly, v termine uvedenom v ¢l 1l. bod 2.2
Zmiuvy.

7.2.4 - ak investor, ako prenajimatel, uzavrie najomnd zmiuvu podla bodu 4.5 Zmliuvy,
v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. v odlifnom zneni od najomnej zmluvy,
ktorej znenie je prifohou tejto zmluvy, alebo v Zase uzatvarania zmiuvy podia bodu
3.1 bude v platnosti iné znenie ndjomnej zmluvy, uvedenej v prilohe,

7.2.5 - ak investor porusi niektor( zo svojich povinnosti vyplyvajucich mu z bodu 3.1 Zmluvy,

ktorej dosledkom bude neuzatvorenie kipnej zmluvy.

7.3 Odstapenie od zmluvy oznami odstupujlica strana druhej strane pisomne -
doporuéenym listom do vlastnych rik. Ucinky odstipenia od zmluvy nastavaju dhom
dorufenia oznamenia o odstipeni druhej strane.

VL.
Vyisia moc

81  Pre ucely tejto zmluvy sa za vyssiu moc povaiuji pripady, ktoré nie sd zévislé od vble
zmluvnych stran a ani ich nemdiu ovplyvnit zmluvné strany, napr. vojna, mobilizacia,
povstanie, zivelné pohromy, teroristicky Gtok, atd"

82 Ak sa splnenie tejto zmluvy stane nemoZnym do 6 mesiacov od vyskytnutia sa vysiej
moci, strana, ktord sa bude chciet odvolat na vysSiu mog, pofiada druhl stranu o Gpravu
zmluvy vo vzfahu k predmetu, cene a Casu plnenia. Ak neddjde k dohode, md strana, ktord sa
odvolala na vy3diu moc pravo odstapit od zmluvy. Utinky odstipenia nastanu drom
dorutenia oznamenia druhej zmluvnej strane.

IX.
Zaverefné ustanovenia

91  7mluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Pisomnosti tykajuce
sa tejto zmluvy si budt zmluvné strany doruéovat na adresy uvedené v &l 1. tejto zmluvy. Ak
sa zasielka vrati odosielajicej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata, bude sa povaZovat za
dorugend diiom kedy bola takto vratend. V zaujme predist zbytoénym komplikaciam pri
doruéovani pisomnosti, zavizuji sa zmluvné strany informovaf sa navzdajom o akejkolvek
zmene niektorého z identifikatnych Gdajov.

9.2. 7mluvu moino zmenit alebo dophnit len formou pisomnych vzostupne Cislovanych
dodatkov, a to po predchadzajicej dohode zmluvnych stran.

6.3  Zmiluvné strany sa zavazuju rieSit spory vyplyvajice z tejto zmiuvy formou zmieru
prostrednictvom §tatutarnych zastupcov zmiuvnych stran. V pripade, Ze sa spor nevyriesi
zmierom, je opravnena hociktora zo zmluvnych stran pofiadat o rozhodnutie sporu pristusny
sud.
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9.4 Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
ustanoveniami Obchodného zékonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych na dGzemi
Slovenskej republiky.

9.5 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmiuvy. Zmluvné strany sa povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradif novym.

9.6 Zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
Géinnost nastava v sulade s § 47a ods. 1, zak. ¢ 40/1964 Zb. Obé¢. zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov, s poukazom na § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov, nasledujuci deri po dni jej zverejnenia.

9.7 Tato zmluva bola vyhotovenad v5 exempldroch s platnostou originalu. Investor si
prevezme 2 vyhotovenia a buddci kupujici 3 vyhotovenia zmluvy.

9.8  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaine, preditali ju, jej
obsahu porozumeli a na znak stGhlasu s celym jej obsahom ju viastnoruéne podpisali na to
oprévneni zdstupcovia zmiuvnych stran.

9.9  Tato zmluva bola schvalena uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Piedfany C.
115/2013/G, zo dfia 25.07.2013.

9.10 Neoddelitelnou sti€astou tejto zmluvy tvoria jej prilohy:
Priloha & 1 — architektonicka Etddia OSA atelier, s.r.o. Poprad, (Sportova hala - piestany -

06/2013)
Priloha & 2~ Najomnd zmiuva {v zmysle bodu 4.5 Zmluvy)

Y

V Piestanoch, diia . 1:.5: 2905 V Pietanoch, diia 24324
{EUR( ) JMED

i " #LQ VAlelﬁ 503
B Turs, Sportova -
1 o 1?' 92101 Pletany
o 45154571 4

™

EUR—MEZSIovakia, 5.r.0. ' Mesto Piestany
Ing. Wiroslav Nerad Ing. Remo Cicutto
kon! tel spolognosti primator mesta

}

Predbeina finanéna kontrola vykonand v stlade s §9 ods.1 zdkona €. 502/2001 Z.z. v zn.p.:
Pripravovana finan&na operécia podpls zodpovedne} osoby/datum
IR -.-u_;(/c'/(g///c-._/ v/ /}

@;‘- nie je v siilade s rozpotom LU

je — ni€¢ je v silade so zékonom o verejnom obstaravani,

osobitnymi predpismi, uzatvorenymi zmiuvami, /,, yid [J Aa 1, ]
rozhodnutiami, internymi predpismi ~ LEeH f.’.l’..i.:." ......... . )/‘*/“‘j
RNDs. Denisa BartoSova . epm €120
ako vediici zamestnanec povereny primatorom /Jwéw%m
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Dodatok & 1 k ZMLUVE O UZAVRETI BUDUCES ZMLUVY
¢. 276 13 05 zo diia 09.8.2013

i
Zmluvné strany

EUR-MED Slovakia, s.r.0.

Sportova 503

916 01 Starad Turd

Slovenské republika

IC0: 46154671

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Trenéin, Qddiel: Sro, VloZka islo 24382/R
zast(pena konatefom Ing. Miroslavom Neradom

bankové spojenie:

é.aciu:

/budici preddvajici, dalej ako investor/

a

Mesto Piestany

Nédm.SNPC.3

921 45 PieStany

Slovenskd republika

iC0: 00612031

zastlpené primatorom mesta Milofom Tamajkom, M.B.A.
bankové spojenie: VvUB a.s., expozitira PieStany

¢.aétu: 34028212/0200

/dalej ako buduci kupujici/

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej zmene zmiuvy o uzavreti buddcej zmluvy & 276 13
05 zo dfia 09.8.2013 :

1.
Zmeny ustanoveni

21 Vdanku I. Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy sa meni subjekt budici predavajuici,
dalej ako investor, ktorym bude

FUR —~ MED, a.s.

Sportova 1

916 01 Stara Tura

Slovenska republika

1€0: 36309010

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Trendin, Oddiel: Sa, Vlozka Cislo 10185/R
zastGpend predsedom predstavenstva ing. Miroslavom Neradom

bankové spojenie: VUB a.s., expozitira Piesfany

&.Gitu: 30900202/0200
e
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Tento prebera v pinej miere vietky prva a zavizky vyplyvajice zo Zmluvy o uzavreti budiicej
zmluvy, véitane jej priloh.

2.2 Zmluvné strany sa dohodli uzavriet riadnu kdpnu zmluvu na prevod vlastnickeho
préva k predmetu tejto zmluvy k ddtumu 1.1.2016.

2.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkovanie Sportovej haly bude prebiehat
vzmysle bodu 4.6.1. platnych zmluvnych ustanoveni Zmluvy o uzavreti budtcej zmluvy.
pévodna priloha & 2 k Zmluve o uzavreti buddcej zmiuvy straca podpisom tohoto dodatku &.
1 platnost a nahradza sa novou prilohou &. 2 {ndjomna zmluva), ktora je sifastou tohoto
dodatku €. 1.

Saiasne sa zmluvné strany dohodli na doplneni bodu 4.6.1.6 o posledni tast zaverelnej
vety s nasledovnym znenim :

, ...asvynimkou dihodobého prendjmu bufetu/kaviarne s obsluinymi miestnostami

a priestorov fitnescentra”.

IH.
Zavereéné ustanovenia

31  Dodatok & 1 nadobdda platnost diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami a
GEinnost nastava v stlade s § 47a ods. 1, zdk. ¢ 40/1964 7Zb. Ob¢. zdkonnika v zneni
neskorgich predpisov, s poukazom na § 5a zékona L. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorgich predpisov, nasledujici defi po dni jeho zverejnenia.

32  Tento dodatok & 1 bol vyhotoveny v 7 exemplaroch s platnostou originalu. Investor si
prevezme 2 vyhotovenia, budici kupujdci 3 vyhotovenia dodatku a pravny nastupca
investora 2 vyhotovenia dodatku.

3.3  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze dodatok uzavreli slobodne a vaine, precitali ho, jeho
obsahu porozumeli a na znak sihlasu s celym jeho obsahom ho viastnoruéne podpisali na to
opravneni zdstupcovia zmluvnych strdn. Tento dodatok bol uzavrety na zdklade uznesenia
Mestského zastupitelsiva mesta Piedtany C. 171/2015 A/ ako dévod hodny osobitného
zretels podla § 9a ods. 8 pism. e} zékona £. 138/1991 7b. o majetku obci v znenf neskorSich
predpisov — titulom pripadného si nesplnenia zaviizku spotivajiiceho v prevode vlastnickeho
prava k Sportovej hale do viastnictva Mesta Piettany.

V Pietanoch, dita .97, 77.. 245 V Piestanoch, diia .24 72671

..........................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Mesto Piestany R-MED Slovakia, s.r.o.

Milo$ Tamajka, ML.B.A. Ing. Miroslav Nerad
primator mesta konatel spolotnosti
Vv zastipeni
Mgr. Michal Byviek

. -
asinpea primitora mes

£51g Pielrany . P &
Dodatok €.1 - Zrﬁhﬁ\}a '§ zavret budtcej zmluvy - Sportova hala Strana 2

<




PREDBEZNA FINANCNA KONTROLA (PFK)

Vykonana podfa § 9 a9 a) zakona &, 502/

prijem/pouZitie/pravny tikon/iny (ikon majetkovej povahy

Financna operéacia, alebo jej gast

Pri dodrZani hospodarnosti, efekiivnosti, G&i

verejnymi prostriedkami

2001 Z.z. o finanénej kontrole

nnosti a Géelnosti pri hospodareni s

T}

Z}

ﬂ§s uzatvorenymi zmluvami

osobitnych predpisov

d) s rozhodnutiami vydan)‘(rﬁi na zaklade |

e))s vnatornymi aktmi riadenia o
_hdspodéreni s verejnymi prostriedkami

f) s inymi podmienkami poskytnutia
verejnych prostriedkov

Ol 77 ZO7]

f?‘e‘ v siilade’ Podpis zodpovedného Podpis vediceho
zamestnancaldatum zamestnancaldatum
% ..... v silade®
a)jso schvalenym rozpottom
— 3 o ( /
76)s osobitnymi predpismi* Dype omrinkorna @[M{ @M [/ﬁ(/
L : (/ :

of, 4.0

« yviest osobitny predpis stvisiaci s pripravovanou finanénou operaciou




NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle zik.£. 11671990 Zb. o ndime nebytovich priestorov y zneni neskoriich predpisov (dalei len Zdkon)

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

EUR —~ MED, a.s.
Sportova 1

916 01 Stara Tura
Slovenska republika

ICO: 36309010 |
Zapfsana v Obchodnom registri Okresného stidu Trendin, Oddiel: Sa, VioZka &islo 10185/R

zastipena predsedom predstavenstva ing. Miroslavom Nerddom
bankové spojenie: vUB a.s., expozitdra Piestany
¢.G&tu: 30900202/0200

Najomca :
FUR-MED Slovakia, s.r.0. e
Sportova 503
916 01 Starad Tura
Slovenska republika

1I€0: 46154671
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Trenéin, Oddiel: Sro, VloZka Cislo 24382/R

zastipend konatelom ing. Miroslavom Neradom
bankové spojenie: VUB a.s., expozittra Piestany
&.adtu; SK12 0200 0000 0028 7873 2751

.
Predmet zmluvy a tcel najmu

1. Predmetom zmluvy je ndjom nehnutelnosti /Sportova hala/, ktorej vlastnikom je
prenajimate! a ktord je postavend na pozemkoch v k.0. PieStany, zapisanych v LV C.
5700 ako parcela & 5810, 5826/9, 5804/1, 5826/6, 5826/5, 5829/1, 5825/1 o celkovej
zastavanej ploche 2450 m2 Predmetom najmu sG vietky objekty uvedené
v stavebnom povoleni &.j. 04430/22/1/2014-La véitane objektu 50-05 Komunikacie

a spevnené plochy.

2. Sudastou ndjmu je aj vnitorné vybavenie nehnutefnosti vzmysie projektovej
dokumenticie, kolaudaéného protokolu a protokolu o prevzati predmetu ndjmu.

Zmluva o ndjme Strana 1




3, Tato Najomna zmluva sa uzatvara v stilade so Zmiuvou o uzavreti buddcej zmluvy .
276 13 05 zo diia 31. 7. 2013 vjej platnom zneni , uzatvorenej medzi Mestom
Pieéfany a investorom, ktorej je tato zmluva prilohou €. 2.

4. Uelom najmu je vykonavanie Sportovej Einnosti - fenského basketbalového druistva,
{tréningovy proces, sifaina sez6na), vrdtane minimalne dvoch mladeinickych
druistiev, v kategérii Zenského basketbalu, potas celej doby ndjmu. Ndjomca
poskytne podndjom aj v prospech vychovy Sportovo talentovanej mladeZe v obfasti
dalieho jedného kolektivneho halového $portu, pripadne dalsich populdrnych
fportov, dosahujlcich vysie vykonnostné parametre. V pripade nenaplnenia
tasovych kapacit Sportovej haly vysiie uvedenymi aktivitami, bude prendjom
Sportovej haly poskytnuty aj verejnosti.

HR
Doba najmu a ukondenie najmu

1. Tato zmiuva sa uzatvara na dobu urdit v trvani 30 rokov.
2. Néjom sa skon&i uplynutim doby, na ktord sa dojednal.

3. Najom moZno skondit dohodou zmiuvnych strén, priCom tito dohodu musi schvalit
Mestské zastupitelstvo mesta Piedtany, inak je neplatna.

4. Na skonéenie najmu sa vztahuijd ostatné ustanovenia Zakona.

.
Ndjomné

1. Najomné za predmet najmu je dohodnuté vo vyike 1 EUR rofne. Ndjomné bude
splatné do 15.3. beiného kalendarneho roka na Géet prenajimatela s uvedenim VS,

ktorym je &islo tejto zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze bude uhradzat nijomcovi skutoéné naklady na média

nasledovne:

- skuto&né roéné naklady podas prvych dvoch rokov trvania najomného vztahu
v pinej vyike. Najomca po uhradeni faktir za dodavku médii vystavi prenajimatelovi
fakturu, ktorou prefakiuruje zaplaten( sumu. Prilohou prefakturovania budd képie
zaplatenych faktdr vystavenych dodévatefmi médii. Prenajimatel tdto sumu uhradi
najomcovi v termine do 8 dni, od dorudenia faktdry.

- sumu predstavujlicu aritmeticky priemer vysky skutoénych roénych ndkladov
uhradenych prenajimatelom za prvé dva roky podfa predchadzajliceho odseku.

3, Najomca sa zavdzuje v plnom rozsahu prihlasif k odberu médii u pristusnych
dodévatelov (voda, elektrina, plyn a i.) diiom G&innosti tejto zmluvy. Za tymto ucelom
je prenajimatel povinny poskytnif najomeovi vietku potrebnd siéinnost.

4. Najomca bude prenajimatefovi uhradzaf ndjomné za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve bez vystavovania faktdr prenajimatefom.
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5. Vpripade zmeny v osobe prenajimatela vzmysle §680 ods. 2 zdk.. 40/1964 Zb.
Obtianskeho zakonnika, ndjomca sa zavazuje uhradit nijomné za zostdvajicu dobu
ndjmu v jednej splatke, najneskdr do 30 dni, odo ditia vstdpenia do pravneho
postavenia prenajimatela, novym viastnikom nehnuteinosti.

V.
Casovy rozsah vyuZivania prenajatych priestorov

1. Casovy rozsah vyuZivania prenajatych priestorov: .
1.1 Prenajimate! prenajima najomcovi priestory Sportovej haly uréené v &L,
nepretriite. '

2. Casovy rozvrh vyuZivania hracej plochy, pripadne jeho zmenu, je nadjomca povinny
predloZif prenajimatefovi. VyuFivanie hracej plochy ndjomcom bude uréené takym
spbsobom, e tito bude pristupnd tretim oscbam na ziklade podndjomného alebo
obdobného vztahu (daléi $portovy kiub alebo verejnost), tyZdenne potas minimalne
30 hodin, v €asovom rozmedzi od 7 do 23 hodiny.

o VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spOsobilom na
dohovorené uiivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udriiavat a zabezpetovat
riadne plnenie slufieb, ktorych poskytovanie je s ufivanim nebytového priestoru
spojené.

2) Najomca je povinny predmet najmu uZivat v silade s GCelom, na ktory bol prenajaty
viftane prisludenstva/Satne, socidlne zariadenia / a v rozsahu dohodnutom v tejto
zmiuve.

3) Najomea je povinny vykondvat beZni Gdribu a opravy predmetu ndjmu, a uhradzat
naklady s tym spojené. pravidelne zabezpe&i Gdribu technickych zariadenf a
vybavenia, /vzduchotechniky, osvetlenia, vykurovania, informatnych technoldgii,
palubovky, tribin, a pod/ tak, aby plnili svoju funkciu uréentt projektovou
dokumentéciou. Najomca bude kaZdi ddribu a opravu evidovat v ,Knihe tdriby a
oprav”, kde uvedie datum, rozsah a uhradend cenu. Kniha udriby a oprav bude
kontrolovana prenajimatefom kazdorocne k 20.12.

4) Najomca je povinny na vlastné naklady vykondvat odborné prehliadky potrebné na
prevadzku budov.

5) V pripade, Ze najomca nebude na vlastné naklady vykonavat beinu udribu, opravy
predmetu ndjmu a odborné prehliadky potrebné na prevadzku budovy bude povinny
uhradif prenajimatefovi v plnej wike naklady suvisiace s ich vykonanim do 60 dni od
splatnosti faktiry dorucenej ndjomcovi prenajimatefom. V opatnom pripade mbZe
prenajimatef od zmluvy odstupit.
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6) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit a umoZnit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak najomca zodpoveds za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikia.

7) V pripade havdrie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni Sportovej haly, je
nidjomca povinny spristupnif prenajaté priestory poverenému  zastupcovi
prenajimatefa.

8} Najomca nie je opravneny vykondvat akékolvek investicie na predmete ndjmu, alebo
akékofvek technické zhodnotenie (napr. modernizaciu, rekonstrukciu, nadstavbu,
pristavbu, vstavbu) bez predchéadzajaceho schvdlenia prenajimatefa vo forme
pisomného. dodatku. Podkiadom pre rozhodnutie prenajimatefa je predloZenie
pristu§nej dokumentécie s rozpottom, pokial pojde o investiciu alebo technické
zhodnotenie, ktoré si vyZaduje vypracovanie potrebnej dokumentacie.

9) Po kaidej zrealizovanej investicii alebo technickom zhodnoteni na predmete najmu sa
nijomca zavizuje predlofit prenajimatefovi zaradenie vybudovanej investicie alebo
technického zhodnotenia do svojho Gétovnictva, ako aj spdsob ich odpisovania z
Gétovnej evidencie ndjomcu, a to najneskédr do konca iétovného obdobia v ktorom
boli investicie alebo technické zhodnotenie vybudované.

10) Ndjomca ma pravo odpisovat zrealizované investicie a technické zhodnotenie
nehnutefnosti vwhudované na majetku prenajimatefa. Po ukongeni odpisovania sa
nijomca zrealizované investicie a technické zhodnotenie nehnuteinosti vybudované
na majetku prenajimatefa zavizuje ako darca darovat v nulovej zostatkovej hodnote
prenajimatelovi, a tento sa ich ako obdarovany zavizuje prijat.

11) V pripade predéasného skonéenia ndjmu prenajimatel odkupi zrealizované investicie a
technické zhodnotenie vybudované na majetku prenajimatefa v dohodnutej sume,
max. do vyiky zostatkovej ceny investicie alebo technického zhodnotenia.

12}V pripade predéasného skonéenia ndjmu v dbstedku porulenia zmiuvy ndjomcom, sa
najomca zrealizované investicie a technické zhodnotenie nehnutefnosti vybudované
na majetku prenajimatela zavizuje ako darca darovaf v nulovej zostatkovej hodnote
prenajimatelovi, a tento sa ich ako obdarovany zavazuje prijat.

13) Ndjomca je povinny si zabezpelif na vlastne naklady likvidaciu a odvoz odpadu.
Nijomca je povinny zmiuvne si zabezpeit prendjom odpadovych nadob a udriiavat
poriadok a &istotu v okoli odpadovych nadob.

14) Prijem zo vstupného od divadkov, vyberaného na sttfainych zapasoch Sportového
klubu, je prijmom 3portového klubu.

15) Prenajimatel je povinny zabezpeéit vietky nevyhnutné podmienky tak, aby bolo
moiné priestory vyuZivat na dany téel /fosvetlenie, kirenie, voda a pod./, umoZnit
nijomcovi a nim poverenym osobdm vstup do prenajatych priestorov v stlade
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s ¢asovym rozvrhom.

16} Prenajimate! umoiZni najomcovi pripojenie kinternetu v prenajatych priestoroch ako
i inftalaciu nevyhnutnych telekomunikatnych zariadeni (formou suhlasu viastnika
nehnutefnosti pristu$nym dodavatefom tychto sluZieb).

17) Najomca je povinny zabezpelit, aby sa uZivatelia hracej plochy preztvali v priestoroch
na to vyhradenych. Dalej je povinny poutit usivatefov hracej plochy o zésadach
bezpefnosti, ochrane zdravia a ochrane pred vznikom poZiarov.

18) Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do daléieho ndjmu inej osobe, s
vynimkou kritkodobého najmu najviac v trvani desaf dni v kalenddrnom mesiaci s
tym istym ndjomcom, a taktie? nie je opravneny umoinit bezodplatné uZivanie
predmety najmu inému napr. na zaklade zmluvy o zdruZeni, zmluvy o tichom
spofofenstve alebo z dévodu spolotného podnikania, s vynimkou vykonavania
gportovej Cinnosti ¢portovych  klubov, oddielov a obdobnych organizécii
vykondvajucich Sportové aktivity v predmete najmu a svynimkou dlhodobého
prendjmu bufetu/kaviarne s obsluznymi miestnostami a priestorov fitnescentra.

19) Najomcajé zodpovedny za tkody spbsobené zavinenim najomcu, jeho pracovnikov
alebo  osbb, ktorym  umoZnil  vstup do prenajatych  priestorov.

20) Ndjomca zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpenosti a ochrany zdravia pri praci
pre zamestnancov a osoby zdrZujice sa na predmete ndjmu, v zmysle ust. § & zakona
& 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov. Ndjomca sa zavazuje, ie na
predmete ndjmu bude dodriiavat aj ostatné vieobecne zavdzné pravne predpisy za
aéelom zaistenia bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci. Najomca taktieZ v zmysle
ust. § 6 ods. 2 zakona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni nesk.
predpisov zodpoveda za ochranu pred pofiarmi predmetu najmu, zabezpelujic
plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZiarmi v zmysle ust. §4,5,6, 7,8,
zakona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni nesk. predpisov okrem ust. §
4 pism. d), I}, m}, ust. § 5 pism. a), f), h) tohto zakona. Tym nie sd dotknuté ostainé
povinnosti ndjomeu v stlade s prislunymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
najma zakonom & 314/2001 Zz. a wyhl. & 121/2002 Z.z. o poiiarne] prevencii.
Prenajimatel je opravneny na predmete ndjmu kontrolovat dodrfiavanie podmienok
ochrany pred poiiarmi a bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci zo strany najomcu

21) Najomca sa zavazuje poistit predmet najmu proti Zivelnym pohromam.

22) Najomca zabezpeci interiérové zariadenie kaviarne, sauny a posiliiovne, vratane jej
strojového vybavenia na viastné naklady.

23)Ngjomca je povinny umoinif prenajimatefovi vykonat kontrolu prenajatych
priestorov.
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vi.
75verefné ustanovenia

1) Zmiuva nadobdda platnost a aéinnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

2) Vztahy touto zmiuvou vyslovene neupravené sa riadia pristusnymi ustanoveniami
sakona & 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov a dalej véeobecne platnymi pravnymi predpismi, najma
ustanoveniami Obtianskeho zakonnika, upravujicimi ndjom nebytovych prieétorov.

3} Zmluva je vyhotovena v §tyrach vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii tri
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

4) Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych dkonov. Pisomnosti tykajace
sa tejto zmluvy si budd smluvné strany dorutovat na adresy uvedené v cl. 1. tejto
zmluvy. Ak sa zasielka vriti odosielajicej zmiuvnej strane ako zésielka neprevzatd,
bude sa povaZovaf za dorugent diiom kedy bola takto vritena. V zdujme predist
zbytonym komplikdcidm pri dorutovani pisomnosti, zavizujd sa zmluvné strany
informovat sa navzajom o akejkolvek zmene niektorého z identifikatnych ddajov.

5) Zmluvu moZno smenit alebo doplnif len formou pisomnych vzostupne gistovanych
dodatkov, a to po predchadzajice] dohode zmluvnych stran.

6} Zmluvné strany sa zavizuja rieSit spory vyplyvajlce z tejto zmluvy formou zmieru
prostrednictvom {tatutarnych zastupcov zmiuvnych stran. V pripade, Je sa spor
nevyriesi zmierom, je opravnena hociktora zo zmluvnych strdn pofiadat o
rozhodnutie sporu prislusny std.

7) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaine, pretitali ju, jel
obsahu porozumeli a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju viastnorucne podpisali

na to opravneni zastupcovia zmiuvnych stran.

V Pietfanoch, diia .o

najomca prenajimatel
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