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Dévodova sprava

Mesto Piestany v rokoch 2002-2003 vybudovalo 68 najomnych bytov pre obfanov mesta,
ktori nemaju dostato¢né ekonomické zadzemie na okamzité rieSenie svojej bytovej situacie
zakipenim si bytovej jednotky. Podmienky prenajmu, prechodny charakter byvania,
nalezitosti ziadosti o najom, postup a pravidla pri vybere ndjomcov najomnych bytov na
Cachtickej ulici (d’alej NB) st schvalené vo Vieobecne zaviznom nariadeni mesta Pie§tany ¢&.
17/2013 o nakladani s najomnymi bytmi na Cachtickej ulici v Pie§tanoch.

Zaujem o ngjomné byty je menSi ako na zaciatku, mézeme vSak povedat, Ze stabilny.
V schvalenom poradi ziadatel'ov na jednotlivé druhy bytov evidujeme v priemere 2 — 3
ziadatel'ov. Poradie pocas roka i viackrat doplname.

Na rokovanie komisii MsZ, MsR a MsZ predkladdime navrh na zmenu a doplnenie VZN
mesta Piestany ¢. 17/2013 o nakladani s ndgjomnymi bytmi na Cachtickej ulici v Piestanoch
v ktorom sa venujeme najmi doplneniu podmienok najmu v stlade s platnym zdkonom ¢.
443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, resp. ich upresneniu.

Zaroven je potrebné rieSit’ ¢lanok, ktory definuje moznosti opakovaného najmu - ten je
stanoveny na 13 rokov. Tato lehota kon¢i v janudri 2016.

1. Podmienky ndjmu stanovené v C1.3 ods.2 pism. b), navrhujeme vloZit’ slovné spojenie ,,
socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby“ — tieto sluzby su definované najmi
ako : poskytovanie socidlnej pomoci a humanitarna starostlivost, ochrana l'udskych prav
a zadkladnych slobod, tvorba a ochrana zivotného prostredia, sluzby na podporu regionalneho
rozvoja a zamestnanosti a zabezpecenie byvania, spravy, udrzby a ochrany bytového fondu.

2. VC14 ods.5 navrhujeme vypustit’ pism. f), g), h), i). Ide o doteraz povinné prilohy
k predkladanej Ziadosti o najomny byt (kopie rodnych listov deti, sobasnych listov,
obc¢ianskych preukazov, rozhodnuti o rozvode manzelstva a o ureni vyzivného, preukazov
ZTP). Originaly uvedenych listin v zmysle zakona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov budu prisluSnému referentovi predkladané
len k nahliadnutiu.

3. CL.7 ods. 7, tykajuci sa vyhotovenia notéarskej zapisnice - navrhujeme vypustit' v plnom
zneni a to z dovodu, Ze notarska zapisnica je finan¢ne zat’azujucim prostriedkom, nakol’ko je
pouzivana zaroven pri siasnom vyuziti zdkonného instititu finan¢nej zabezpeky, ktorych
tihradu st povinné znasat’ subjekty prijmovo odkazané na socialne byvanie. Dal§im dovodom
navrhu na vypustenie notarskej zdpisnice je vyskyt pradvnych ndzorov o jej spochybnitelnej
zékonnosti v kontexte plneni podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z., priCom tieto nézory su
prezentované aj z radov prokuratur.

4. C1.7 ods.16 navrhujeme upravit v spojitosti s § 12 ods. 3 zak.¢. 443/2010 Z.z..

ZvySuje sa pocet aktudlnych 68 NB na 69 — ide o 1-izb. byt na Vrbovskej ceste 2609/86
v Piestanoch, ktory sa uvolnil z nasledovnych dovodov: zanikol najom, ktory bol zaloZeny
nagjomnou zmluvou podla § 13 zdkona ¢. 260/2011 Z.z. v zneni neskorSich predpisov -
Zmluva o najme bytu &.:11/R/2014 uzavretou s ndgjomcom: Edita Koginarova, rod. Svecova,
a to na zaklade ziadosti ndjomcu ukoncit’ ndjomny vztah dohodou. Predmetom najmu bol byt
Specifikovany nasledovne: byt ¢. 26 sjednou obytnou miestnostou nachddzajici sa na 3.
poschodi v bytovom dome na ul. Vrbovska cesta, supisné ¢. 2609, vchod €. 86, kategoria bytu

L., ktory je zapisany na LV ¢. 9031 pre k.u. Piestany (d’alej len predmetny byt). Najom



predmetného bytu zanikol Dohodou o zéniku najmu bytu zo diia 19.10.2015, zverejnenou diia
21.10.2015 aucinnou dinom 01.11.2015. Vzhladom na skutocnost’, ze predmetny byt bol
obstarany na zaklade dotacie poskytnutej Mestu Piestany zmluvou ¢. 003-NNB/2014 za
G¢elom splnenia naroku na bytovi nahradu pre Editu Koginarova rod. Svecova podla § 5
ods. 6 pism. a) zakona ¢. 260/2011 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, tymto je podla § 14
zékona €. 260/2011 Z.z. s predmetnym bytom bude po zmene VSeobecne zavidzného
nariadenia ¢. 17/2013 v rozsahu podmienok d’alSieho ndjmu takychto (pdvodne bytovych
nahrad podla § 5 ods. 4 zdkona) bytov nakladané tak, Ze na predmetny byt budt aplikované
prislusné ustanovenia osobitného predpisu - zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ato s G¢innostou v priebehu
mesiaca januar 2016.



Navrh

VSeobecne zaviazné nariadenie Mesta PieStany, ktorym sa meni VZN
Mesta PieStany ¢. 17/2013
o nakladani s nijomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch

Cislo: VZN: /2015 PieSt’any, dia .....cccceeues

Mestské zastupitel’stvo mesta PieSt’any podla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona
o0 obecnom zriadeni ako aj v spojitosti s § 5 ods. 1 pism. a) zakona ¢ 607/2003 o Statnom
fonde rozvoja byvania v platnom zneni a § 21, 22 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni, vyddva toto VSeobecne zavizné
nariadenie mesta Pie$tany, ktorym sa meni a dopiiia VZN & 17/2013 o nakladani
s najomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Pie§tanoch.

L.
Cl. 3 ods. 2 pism. b) sa meni nasledovne: v prvej odrazke pred slovné spojenie ,,zdravotnym
postihnutim* sa vklada slovo ,,tazkym*; v tretej odrazke pred slovo ,,domécnosti* vklada
slovo ,.tejto* a pred slovo ,,vzdelavanie® sa vklada slovné spojenie ,,socidlne a vSeobecne
prospesné spoloc¢enské sluzby*

II.
Cl. 4 ods. 3 sa meni nasledovne: za slovo ,,Ziadosti* sa vklada slovné spojenie ,,a Ziadosti*

Cl. 4 ods. 5 sa meni nasledovne: vypusta sa pism. f), g), h), i), priom pismena j, k, 1 sa
oznacuju ako f), g), h) s tym, Ze za novooznacené pism. h) sa vklad4 nové pism. 1), ktoré znie:
Ziadatel’ je povinny prislu§nému referentovi predlozit’ k nahliadnutiu originaly nasledovnych
listin — OP, rodné listy deti, sobaSny list, pravoplatné rozhodnutie o rozvode manzelstva,
pravoplatné rozhodnutie o urceni vyZzivného na dieta, preukaz fyzickej osoby s tazkym
zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata do 3 rokov potvrdenie vSeobecného lekara,
dokladujtce zdravotné postihnutie.

I11.

Z ¢l 7 sa vypusta ods. 7, pricom nasledujuce odseky 8-17 sa precisluju ako 7-16 a
novoocislovany ods. 15 znie nasledovne: Opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme
akéhokol'vek ndjomného bytu podla tohto VZN je mozné vzdy len na dobu urcitq,
neprevySujuicu 1 rok pri si¢asnom splneni podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v tomto
VZN a v prislusnych zakonoch.



Iv.
Cl. 9 ods. 1 sa meni tak, Ze sa dopiﬁa o novu vetu nasledovne: Na Cachtickej ul. ¢. 6826/1,3,5
a 6732/7,9 sa nachadza 68 NB a na Vrbovskej ceste ¢. 2609/86 sa nachadza jeden 1-izbovy
NB.

ClL. 9 ods. 3 sa meni nasledovne : za text sa dopliia pred slovné spojenie ,,v Pie§tanoch®
nasledovny text: ,, ako aj na Vrbovskej ceste ¢. 2609/86*

V.
Zaverecné ustanovenia
Na tomto VSeobecne zavdznom nariadeni mesta Piestany €. .../2015 sa uznieslo Mestské
zastupitel'stvo mesta Piest’any a bolo schvalené uznesenim MsZ ¢. .../2015 zo dna ....2015.

Toto VSeobecne zavdzné nariadenie mesta PieStany €. .../2015, ktorym sa meni VZN ¢.
17/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch nadobuda u¢innost
dilom ... .

Milo§ Tamajka, M.B.A., v.r.
primator mesta PieStany



VSeobecne zavizné nariadenie Mesta PieStany
o nakladani s naijomnymi bytmi na Cachtickej ul. v Piesanoch

Cislo: 17 /2013 Piestany, dita 17.12.2013

Mestské zastupiteI'stvo mesta Piestany podla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zadkona
o obecnom zriadeni ako aj v spojitosti s § 5 ods. 1 pism. a) zakona &. 607/2003 o Statnom
fonde rozvoja byvania v platnom zneni a § 21, 22 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v plathom zneni, vydava toto VSeobecne zavdzné
nariadenie mesta Pie§tany, ktorym sa meni a dopliia VZN &. 8/2013 o nakladani s ndjomnymi
bytmi na Cachtickej ul. v Piestanoch

CL 1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavidzné nariadenie mesta Piestany (dalej VZN) upravuje podmienky
pridelovania bytov urCenych na ndjomné byvanie (dalej ndjomné byty) obstaranych
z verejnych prostriedkov, postavenych s podporou Statu, najmi prostrednictvom dotécii
Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR auverov Stitneho fondu
rozvoja byvania SR v zneni neskorsich predpisov (d’alej prislusné ministerstvo).

2. Toto VZN:

a) definuje socidlne byvanie

b) upravuje podmienky na pridelenie ndjjomnych bytov

¢) upravuje podavanie Ziadosti, evidenciu ziadosti a posudzovanie Ziadosti o ndjjomné
byty

d) upravuje sposob pridel'ovania ndjomnych bytov

e) upravuje podmienky tvorby a aktualizacie poradovnika na ndjomné byty

f) upravuje obsah najomnej zmluvy, zésady spravy najomnych bytov a zanik ndjmu
najomnych bytov

g) urcuje pravidla pre zostavenie poradovnikov Ziadatel'ov o pridelenie najomnych
bytov (Priloha €. 1).

3. Ngjomné byty su byty vo vlastnictve Mesta PieStany, obstarané z prostriedkov S§tatu,
prostrednictvom prislusného ministerstva, a teda s osobitnym rezimom, ktory urcuje toto
VZN.

U takto (}Pstaran}'Ich bytov Mesto PieStany zachova ndjomny charakter po dobu najmenej
30 rokov' .

'/ Zakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni
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Spravu najomnych bytov a prenajimanie najomnych bytov bude vykondvat’” obchodna
spolo¢nost’ Bytovy podnik Piestany, s.r.o. (dalej prenajimatel’), na zaklade osobitnej
zmluvy, pricom rozhodovanie o ureni osoby najomcu prislicha vylucne Mestu Piestany.
Prenajimatel’ zabezpeCuje prenajimanie ndjomnych bytov ariesi vSetky pravne vztahy,
vyplyvajice znajmu bytov, vratane skoncenia najmu podla tohto VZN a prislusnych
ustanoveni osobitného pravneho predpisu. Taktiez zabezpecuje vykon udrzby bytov.
Predbeznu financnt kontrolu dokladov, tykajucich sa udrzby bytov vykonava vlastnik
Mesto Piestany.

Cast' L.

Cl. 2.
Socialne byvanie

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzZitim verejnych prostriedkov urcené na
primerané a l'udsky ddstojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiiaju podmienky podla zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsSich predpisov.

Za primerané a udsky dostojné byvanie podl'a ods. 1 sa povazuje byvanie, ktoré napina
zakladné funkcie byvania.

Zakladné funkcie byvania su funkcie zabezpecujuce potreby spanku, odpocinku, pripravy
potravy, osobnej hygieny a tischovy osobnych veci.

Cast’ IL
Podmienky pre pridelenie najomnych bytov

ClL3
Podmienky poskytovania najomnych bytov

Mesto Piestany, referat socidlnych veci MsU, referent pre bytovu oblast’ (d’alej ,,prislusny
referent) vedie evidenciu Ziadosti o poskytnutie byvania v ndjomnych bytoch
obstaranych z verejnych prostriedkov.

Prislusny referent eviduje Ziadost' v zozname Ziadatel'ov ako opodstatnenu, ak Ziadatel je
osobou star$ou ako 18 rokov a spliita niektort z nasledovnych podmienok:

a) ziadatel'om je osoba Zijica v domdacnosti s mesacnym prijmom domécnosti najviac
vo vySke trojndsobku Zivotného minima, anie niz§im ako jedenapolndsobok
Zivotného minima pre domacnost’ ziadatel’a.

b) ziadatelom je osoba Zijuca v domécnosti s mesacnym prijmom domadacnosti najviac
vo vyske Stvorndsobku zivotného minima, anie niz§im ako jedenapolnasobok
Zivotného minima, vypoc¢itaného pre domécnost’ ziadatela, ak

- ¢lenom tejto domécnosti je osoba so zdravotnym postihnutim,

- ide o doméacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z cClenov domaécnosti zabezpeCuje  zdravotnicku
starostlivost’, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta, alebo
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c) ziadatelom je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradnd osobna
starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’” poru¢nika podla
osobitného predpisu’?, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov, alebo

d) Zziadatel'om je osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytovd nédhrada za
byt vydany podla osobitného predpisu’.

Ziadatel' nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu, resp. inej
nehnutelnosti urcenej na byvanie. Spoluvlastnik takej nehnutel'nosti moze byt evidovany
v zozname ziadatelov na ucely tohto VZN, ak hodnoverne preukaze opodstatnenost’
svojej ziadosti napr. tym, ze nema moznost redlne uzivat’ nehnutel'nost’ z dovodu, Ze je
mensSinovym  podielovym  spoluvlastnikom anehnutelnost je uzivana inym
spoluvlastnikom alebo je sice polovicnym pripadne vicSinovym podielovym
spoluvlastnikom, avSak skuto¢nému uzivaniu nehnutel'nosti brani pravo inej osoby — napr.
vecné bremeno dozivotného uZivania inou osobou ako Ziadatelom, ktoré je ako vecné
pravo evidované v prislusSnom katastri nehnutelnosti.

Ziadatel' je oban SR, obyvatel' s trvalym pobytom v meste Pie§tany aspoii 2 roky.
U manzelov, pripadne dvojice Zijucej ako druh a druzka alebo ako partner/ka, sa tato
podmienka povazuje za splnent, ak ju spliia aspoil jeden z nich.

V case podania ziadosti ziadatel musi preukazat, Ze nema voci Mestu Piestany alebo
prenajimatel’ovi ziadne dafiové ani iné nedoplatky.

Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom
vznikol n&jom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 2 tohto Clanku sa posudzuji pri uzavierani nijomnej
zmluvy a na zmeny podmienok sa pocas platnosti ndjomnej zmluvy neprihliada.

ClL4
Podavanie Ziadosti, evidencia Ziadosti a posudzovanie Ziadosti 0 ndjomné byty

Prislusny referent vedie evidenciu ziadosti o poskytnutie nijomného bytu a podava
informacie o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov.

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu na vzorovom tla¢ive musi mat’ pisomnu formu,
musi obsahovat’ vSetky udaje podla tohto VZN, musi byt odévodnena, vlastnorucne
podpisana.

2/ Zékon €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni
3/ Zékon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych krivd v platnom zneni
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3. Prislusny referent skontroluje uplnost’ a pravdivost Udajov uvedenych v ziadosti
splnajice podmienky zaradi do evidencie Ziadatel'ov o ndjomny byt.

4. Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v Ziadosti ma za
nasledok vyradenie ziadosti z evidencie Zziadatel'ov o ndjomny byt.

5. Ziadatel je povinny vyplnit’ Ziadost’ a k Ziadosti 0 ndjom bytu predloZit’ povinné prilohy:

a) popis sucasnej bytovej situacie,

b) prijem ziadatela aosob zijicich v domacnosti ziadatela za predchadzajuci
kalendarny rok,

¢) potvrdenie Uradu prace, socialnych veci arodiny o poberani $tatnych socialnych
davok za predchadzajuci kalendarny rok (davka v hmotnej nudzi, rodiCovsky
prispevok, matersky prispevok, pridavok na diet’a, a iné... ),

d) kopia vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého,
sirotského dochodku za predchadzajuci kalendarny rok, ak je poberatel’ ziadatel
alebo osoba Zijuca v domacnosti ziadatel’a,

e) potvrdenie z referatu dani a poplatkov Mestského uradu v Piestanoch o uhradeni
vSetkych zévizkov voci Mestu Piestany a prenajimatel'ovi,

f) kopie rodnych listov deti,

g) kopiu sobasneho listu, kopiu OP,

h) kopiu pravoplatného rozhodnutia o rozvode manzelov, aourceni vyzivného na
diet’a,

i) kopiu preukazu fyzickej osoby stazkym zdravotnym postihnutim, pripadne
udietata do 3 rokov potvrdenie vSeobecného lekara, dokladujuce zdravotné
postihnutie,

j) odporianie zamestndvatela na prendjom bytu, ak je Ziadatel osobou
zabezpecujucou zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kultiru a ochranu pre
obyvatel'ov mesta alebo zabezpecujucou spolocenské a socidlne potreby mesta,

k) cestné vyhlasenie, Ze nie je najomcom, vlastnikom bytu, rodinného domu alebo inej
nehnutel'nosti ur€enej na byvanie na Gzemi mesta PieStany, a nie je schopny sam
riesit’ svoju bytovu situéciu,

1) cestné vyhlasenie Ziadatela o Uplnosti a pravdivosti tdajov uvedenych v Ziadosti,
ktore je sucast’ou Ziadosti.

6. Prislusny referent na zéklade kontroly plnosti a pravdivosti udajov v ziadostiach vytvori
pre kazdy typ najomného bytu podla izbovitosti zoznam Ziadatel'ov, ktori spliaju
podmienky stanovené tymto VZN.

7. Prislusny referent zostavi tieZ osobitny zoznam Ziadatel'ov na najomné byty, ktori spifiaju
podmienky podl'a osobitného predpisu’ pre pridelenie bezbariérovych bytov postavenych
z verejnych prostriedkov.

4/ Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby

uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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Kazdu ziadost’ o najom bytu prerokuje Komisia pre zdravotnictvo, socialne veci a byvanie
(d’alej prislusnéd komisia), a ak ziadatel' splnil podmienky uréené¢ tymto VZN, zaradi
ziadatela do zoznamu Ziadatelov o najomné byty spiiiajicich podmienky. Ziadatelia, ktori
nesplnili niektort z podmienok, budu zaradeni do zoznamu ziadatelov o ndjomné byty ,
ktori nesplnili podmienky. Tieto zoznamy po podpisani primatorom mesta buda
zverejnené v uradnych tabuliach a na webovej stranke mesta po dobu 15 dni.

CL5
Podmienky vytvorenia poradovnika
a aktualizicia poradovnika Ziadatel'ov o ndjomné byty

Podrla kritérii a sposobom ur¢enym v prilohe ¢. 1 tohto VZN zostavi prislusna komisia
poradie ziadatel'ov do poradovnika.

Na zéklade zostavené¢ho poradovnika Ziadatel'ov o najomné byty zostaveného prislusnou
komisiou, prislusny referent pripravi poradovnik primatorovi mesta na podpis. Na podpis
primatorovi mesta pripravi i stthlas na uzatvorenie najomnej zmluvy na volny ndjomny
byt. Na zaklade tohto pisomného stihlasu primatora mesta nasledne uzatvori prenajimatel’
najomnych bytov so ziadatel'om najomnu zmluvu.

Schvélené znenie poradovnika Ziadatel'ov o byty podla izbovitosti bude zverejnené na
uradnych tabuliach a na webovej stranke mesta PieStany po dobu 15 dni.

Pred kazdym pridelovanim najomnych bytov prislusny referent preveri, ¢i Ziadatel
zaradeny do poradovnika, ktorému ma byt prideleny najomny byt, spliia podmienky
stanovené v tomto VZN.

CL 6
Osobitné ustanovenie o pridel’ovani najomnych bytov
z kvéty urcenej pre vymedzeny okruh Ziadatelov

Mesto Piestany modze vyclenit’ najviac 10 % nijomnych bytov, ktoré prenajme fyzickej
osobe zijucej v domécnosti, v ktorej asponn jeden z clenov domécnosti zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost, socidlne a vSeobecne prospeSné spolocCenské sluzby,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta.

Ziadatel’ o pridelenie najomného bytu z kvoty 10 % musi spiiat’ prijmové limity v zmysle
¢l. 3, ods. 2, pism. b) tohto VZN a podmienky podl'a VZN.

Ziadost' o pridelenie najomného bytu z kvoty 10 % podava Ziadatel’ pisomne prislunému
referentovi, ktory eviduje ziadosti podl'a Casového poradia podania Ziadosti.

Pridelenie ndjomného bytu z kvoty 10 % schval'uje primator mesta.



Cast II1.

CL7
Najomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade nijomnej zmluvy anie su upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa vztahujii ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

N4ajomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:
a) zaciatok najmu
b) dobu ngjmu
¢) vysku mesacného najomného
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
e) vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu
f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu
g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu
h) skoncenie najmu
1) zoznam 0sOb tvoriacich domacnost’ ndjomcu.
j) predbeznu finan¢nu kontrolu, ktort vykonava prenajimatel’ pri ndjomnych zmluvach

2. Najomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy o ndjme bytu uhradit’
prenajimatel’'ovi ndjomnych bytov finan¢nu zabezpeku vo vyske 300,-- €, ktora bude po
skoneni n&jmu v pripade nedoplatku ndjomcu na ndjomnom a uhradich za plnenia
spojené s uzivanim bytu zapocitana do tohto nedoplatku, resp. v pripade poSkodenia bytu
najjomcom bude pouzZitd na uvedenie bytu, alebo poSkodenych casti bytu do stavu
obvyklého opotrebovania. V pripade, Ze ndjomca po skonceni najmu bytu nebude mat
nedoplatok na ndjomnom a uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu, resp. odovzda
prenajimatel’ovi byt v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
financnd zabezpeka 300,-- € sa mu vrati do 15 dni od skonéenia ndjmu bytu. Finan¢nu
zabezpeku vedie prenajimatel’ na osobitnom bankovom ucte.

3. Prenajimatel’ najjomnych bytov je opravneny jednostranne zmenit vySku ndjomného
v pripade zmeny prislusnych pravnych predpisov. Najomné a Gthrady za plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené¢ s uzivanim najomnych bytov je splatné za prisluSny mesiac, a to
vzdy do 15. dila prisluSného mesiaca.

4. Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela, ktoré nie st urcené tymto VZN, sa riadia
prisluSnymi pravnymi predpismi.

5. Neuhradenie ndjomného a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu za viac ako 3 mesiace
je dovodom na vypovedanie najmu.



6. Doba ndjmu dohodnutd v najomnej zmluve moze byt’ najviac 3 roky a to okrem pripadu,
ak:

a) ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, podla osobitného predpisu, ktorému
sa prenajima najomny byt, spifiajuci podmienky stanovené osobitnym predpisom/ >,
pricom doba ndjmu v tomto pripade moze byt’ najviac 10 rokov,

b)ak ndjomcom je osoba podla ¢l. 3, ods. 2 pismeno d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade moze byt’ najviac 10 rokov.

7. Pri uzatvarani prvej najomnej zmluvy, avsak najneskor v den podpisu prvej najomnej
zmluvy zo strany prenajimatel’a, je prenajimatel najomnych bytov povinny zabezpecit
vyhotovenie notdrskej zapisnice, ktora bude exekucnym titulom v pripade neplatenia
najomného, odmietnutia sa vystahovat, resp. odmietnutia dobrovolného vypratania
najomného bytu po zaniku ndjmu z akéhokol'vek dovodu. V notéarskej zapisnici ndjomca
vyjadri suhlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN a s vypratanim na miesto uréené
najomcom, ak najomca sa dobrovolne nevystahuje, byt nevyprace ak terminu zaniku
najmu ngjomného bytu neodovzda prenajimatel'ovi nagjomny byt, pricom v takom pripade
prenajimatel’ zabezpec¢i vypratanie ndjomného bytu na néklady nidjomcu na miesto uréené
najomcom Vv notarskej zapisnici.

8. Najomna zmluva na najomny byt, ktory spiiia podmienky podl'a osobitného predpisu’’
bude uzatvorena len sobcanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
osobitného predpisu’’. Ak takyto ob&an nepoziadal o uzatvorenie najomnej zmluvy,
mozno uzatvorit njjomnu zmluvu s inym ziadatel'om, ale len na dobu urcitu, ktorad
neprevysSi jeden rok. Po jej uplynuti v pripade, Ze o byt stidle nie je zaujem osobou
so zdravotnym postihnutim, mozno najom prediZit vzdy na dobu jedného roka, a to
formou pisomnej ndjomnej zmluvy.

9. Vniomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych vo VZN a v osobitnom predpise.

10. O mozZnosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy je vlastnik najjomného bytu povinny
pisomne informovat’ ndjomcu minimalne 3 mesiace pred uplynutim doby ndjmu, pricom
prenajimatel’ uzavrie s n4jomcom novil najomnu zmluvu v pripade splnenia podmienok
uréenych tymto VZN.

11. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a odseku 6 mdze prenajimatel’ uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory
k31. decembru kalendarneho roka predchédzajuceho roku opakovaného ndjmu
najomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domadacnosti opravnenej osoby
podla €l. 3, pismeno a) tohto VZN,
b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podra €l. 3, pismeno b) tohto VZN.

12. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umozZnit’ buducemu ndjomcovi
prehliadku ndjomného bytu.



13.

14.

15.

16.

17.

Ak Ziadatel' odmietne prideleny byt, nemd narok na pridelenie d’alSieho bytu a bude
vyradeny z poradovnika ziadatelov.

Pocas lehoty 30 rokov, v ktorej zachova Mesto Piestany ndjomny charakter bytov
postavenych s podporou Stdtu, prenajimatel’ aj ndjomca je povinny umoznit po
predchadzajlicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytov
zamestnancom prislusSného ministerstva, zamestnancom Mesta PieStany, zamestnancom
prenajimatel’a a inych kontrolnych organov, s ciel'om vykonu kontroly technického stavu
bytu a tato povinnost’ sa zakotvi do ndjomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢l. 3, ods. 2 tohto
VZN, moze prenajimatel’ uzavriet najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou a to

najviac na jeden rok.

Opakovany ndjom je mozny vzdy len na dobu uréiti neprevysSujucu 1 rok, pri¢om
celkova doba ndjmu najomnych bytov podl'a tohto VZN nesmie presiahnut’ 13 rokov.

Vlastnik ndjomnych bytov tvori fond prevadzky, udrzby a oprav, ro¢ne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie najjomného bytu. Vlastnik o tomto fonde i uctuje.
Cast’ IV.

CL8
Zanik najmu najomnych bytov

Najom najomného bytu zanikne:

1.

2.

Uplynutim doby najmu, ak nebol schvéaleny opakovany najom.
Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om nadjomného bytu a ndjomcom.

Pisomnou vypoved'ou nijomcu (z akéhokol'vek dovodu aaj bez uvedenia dévodu),
priCom sa najom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktora
zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved’ doru¢end prenajimatelovi.

Pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a nijomnych bytov, ktory ndjom ndjomnych bytov
moze vypovedat’ ak:

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, zZe prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela, pricom podndjmom na ucely tohto VZN nie
st navstevy kratsie ako 15 dni,
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c) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat,

d) najomca prestal spiiat’ predpoklady uZivania ndjomného bytu alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajlice z osobitného urcenia domu,

e) najomca prestal vykonavat pracu, na ktoru je ndjom bytu viazany z dovodu
zabezpecovania potreby mesta,

f) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Ak najom najomného bytu zanikne z akéhokol'vek dovodu podl'a ods. 4 tohto ¢lanku, ako
aj v pripade, Ze najjomca neuziva najjomny byt bez vaznych dovodov alebo bez suhlasu
vlastnika v ndjomnom byte ubytuje aj osobu, ktord nie je uvedena v evidencnom liste
konkrétneho najomného bytu, nemozno opakovane ziadat’ o ndjom najomného bytu. V
pripade, Ze ziadatel' uviedol nepravdivy Udaj do Ziadosti o najom ndjomného bytu,
nemozno ziadatel'a zaradit’ medzi uchadzacov o najom najomného bytu a ak nepravdivost’
vyjde najavo az poCas ndjmu, nemozno ziadat o opakované uzavretie njjomnej zmluvy.

CL9
Zasady spravy najomnych bytov
Trvanie najmu ndjomného bytu je podmienené prihlasenim sa najomcu a vsetkych osob s
nim byvajicich na prechodny pobyt v meste Piestany, ato na adrese konkrétneho
najomného bytu.

U tychto najjomnych bytov nemozno uskutocnit’ prechod ndjmu bytu v zmysle § 706
anasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni, o je potrebné zakotvit do nijomne;j
zmluvy.

U tychto ndjomnych bytov sa moéZu uskutoCnit’ vymeny ndjomnych bytov medzi
opravnenymi najomcami len v ramei predmetneho bytového domu nachadzajuceho sa na
Cachtickej ul. €. 6826/1, 6826/3, 6732/5, 6732/7, 6732/9 v PieStanoch.

Stuhlas na vymenu ndjomného bytu na zéklade odporucenia prislusnej komisie a za
splnenia podmienok podl'a tohto VZN pisomne udel'uje primator mesta.

U tychto ndjomnych bytov nemozno uskutociovat’ prevod vlastnickeho prava a vlastnicke
préavo patri vylucne Mestu PieStany.

Néjomca ndjomného bytu po ukonceni najmu nema narok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej nahrady.

Poslednym diiom skoncenia najmu najomného bytu je najomca povinny vystahovat sa
z ndjomného bytu a vypratany ho odovzdat prenajimatelovi v stave primeranom dobe
uzivania a obvyklému opotrebovaniu, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.



Cast’ V.

C1. 10
Prechodné ustanovenia

. Ziadatelia, ktori st zaradeni v poradovniku schvalenom pred nadobudnutim ug&innosti
tohto VZN sa po nadobudnuti ucinnosti VZN nadalej povazuju za opravnenych
ziadatelov, s ktorymi bude uzatvorena nadjomna zmluva, ak spifiaju podmienky podla ¢l.
4, odsek 2 tohto VZN.

ClL 11
Zavereéné ustanovenia

. Vynimku z tohto VZN mdze schvalit’ mestské zastupitel'stvo, pricom na jej prijatie je
potrebny sthlas trojpatinovej vacsiny pritomnych poslancov.

. Na tomto VSeobecne zadviznom nariadeni mesta Piestany ¢.17/2013 sa uznieslo Mestské
zastupitel'stvo mesta Piestany a bolo schvalené uznesenim MsZ ¢.177/2013 zo dia 12.12.
2013.

. Nadobudnutim u¢innosti tohto VZN ¢.17/2013 straca G¢innost’ a platnost’ VZN ¢. 8/2013
o nakladani s ngjomnymi bytmi na Cachtickej ul. v PieStanoch.

Toto VSeobecne zavdzné nariadenie mesta PieStany ¢.17/2013 o nakladani s ndjomnymi
bytmi na Cachtickej ul. v PieStanoch nadobuda u¢innost’ dnom 01.01.2014.

Stcastou tohto VZN je priloha ¢. 1 Pravidla pre zostavovanie poradovnikov Ziadatel'ov

o pridelenie ndjomnych bytov, urenych na najom pre obyvatelov mesta, obstaranych
z verejnych prostriedkov.

Ing. Remo Cicutto, v.r.
primator mesta PieSt'any
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Priloha ¢. 1 k VZN

Pravidla pre zostavovanie poradovnikov Ziadatel’ov o pridelenie najomnych bytov,
urcenych na ndjom pre obyvatel’ov mesta obstaranych z verejnych prostriedkov

Pre zostavenie poradovnika pouzije Komisia tieto kritéria:

1. Kritérium:

a)

b)

c)

prijem Ziadatela: 20 bodov
ziadatel’ je osoba zijica v domdacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vyske trojnasobku zivotného minima a nie niz§im ako jedenapolnasobok Zzivotného
minima pre domacnost’ ziadatela.

prijem Ziadatel’a pre vymedzeny okruh Ziadatel’ov 20 bodov
ziadatelom je osoba stazkym zdravotnym postihnutim, osamely rodic¢
s nezaopatrenym  dietatom, alebo osoba, ktorej asponl jeden z ¢lenov zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,
s mesacnym prijmom domécnosti najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného minima
anie niz§im ako jedenapolnasobok Zzivotného minima, vypocitaného pre ziadatel'a
aosoby snim Zzijuce v domadacnosti. Mesaény prijem sa vypocitava z prijmu za
predchadzajtci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem pobera.

Ziadatel’ je osobou v zmysle €lanku 3, ods. 2, pismeno c) a d) 20 bodov
ziadatelom je osoba, ktorej zanikla ustavnd starostlivost, nahradna osobna
starostlivost, pestinska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ porucnika podla
osobitného predpisu/ 3 ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov alebo Ziadatelom je
osoba zijuca v spolo¢nej domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nihrada za byt
vydany podl’a osobitného ]predpisu/4 sa pripisuje automaticky 20 bodov za prijem,
nakol’ko u tychto opravnenych 0s6b sa na vysku prijmu neprihliada.

2. Kritérium: Ziadatelom je mlada rodina 20 bodov

mlada rodina s dvomi det'mi — plus 5 bodov

mlada rodina s tromi a viac detmi — plus 10 bodov

za mladu rodinu sa povazuje rodina bezdetna, alebo asponi s jednym dietatom, v ktorej
aspon jeden z manzelov ku diiu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov
a spliia podmienku prijmu.

3. Kritérium: Ziadatel’ je osamelym rodi¢om 20 bodov

osamely rodi¢ s dvomi detmi — plus 5 bodov

osamely rodi€ s tromi a viac detmi — plus 5 bodov

za takého ziadatela sa povazuje domacnost osamelého rodica s aspon jednym
nezaopatrenym dietat’om.



4. Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim v domacnosti 20 bodov
- za kazdua d’al$iu osobu so zdravotnym postihnutim v domacnosti — plus 5 bodov
- ziadatel’ alebo osoba zijica v domécnosti, ktord sa spolo¢ne posudzuje, je osobou so
zdravotnym postihnutim, o com k ziadosti predklada képiu preukazu fyzickej osoby
s tazkym zdravotnym postihnutim, prip. u dietata so zdravotnym postihnutim do 3
rokov veku potvrdenie vSeobecného lekara dokladujice zdravotné postihnutie.

5. Kritérium: Ziadatel’ je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’ 20 bodov
- ziadatel' je osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost’, nahradna osobné starostlivost’

alebo osobitnad starostlivost’ porucnika podl'a osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov.

6. Kritérium: zabezpecovanie spoloc¢enskych a socialnych potrieb mesta PieSt’any
15 bodov
- ziadatel' alebo osoba zijica v domdcnosti ziadatela je osobou zabezpecujucou

spolocenské asocidlne potreby Mesta Piestany, o com dokladd odporucenie
zamestnavatel'a k ziadosti o prendjom bytu.

Kombinacia jednotlivych kritérii a ich bodovych hodnoteni je mozna.



4
Okresnd prokuratdra Trnava
Vajanskeho ulica ¢. 22, 918 67 Trnava

Pd 130/13-7 V Trnave, 11.10.2013

JUDr. Peter Brocka, LL.M.
Vajanského 6

TRNAVA

Vec : Vieobecne zivizné nariadenie mesta Trnava C. 378 zo difa 19.4.2011
o nakladanf s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve Mesta Trnava v znenf VZN & 406 zo

dita 6.11.2012, podnet zo dfia 27.8.2013 ~ ozndmenie o vybaveni

Oznamujem Vim, e na zdklade Vasho podnetu zo diia 27.8.2013 bol
dneiného dita podany Mestskému zastupiteIstvu mesta Trnava protest
prokuritora proti vieobecne ziviznému nariadeniu mesta Trnava & 378
o nakladani s nijomnymi bytmi vo vlastnictve Mesta Trnava, ktoré bolo schvilené
Mestskym zastupitel'stvom mesta Trnava diia 19.4.2011 a nadobudlo aéinnost
diiom 552011 vzneni VZN & 406 zo dila 6.11.2012 G¥inného odo diia
- 2411.2012. Ziroveir bolo navrhnuté pre nezikonnost zrudit &l 10 ods. 9
oznafeného nariadenia.

Protest prokurdtora bol podany z nasledovnych dévodov :

Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava schvélilo na svojom zasadnut{ konanom
dita 1942011 vieobecne zivdzné nariadenie mesta Trnava & 378 onakladan!
s ndjomnymi bytmii vo vlastnictve Mesta Trnava (dalej len ,,VZN"), ktoré nadobudlo
acinnost ditom 5.5.2011. Toto VZN bolo zinenené a doplnené VZN ¢. 406 zo diia
6.11.2012, ktoré nadobudlo teinnost diiom 24.11.2012.

V zahlavi VZN sa uvadza, %e Mestské zastupitelstvo mesta Trnava vydava
toto nariadenie na zaklade &1, 67 a 68 Ustavy SR, ust. § 1 ods. 1 a ods. 3 pism, a)a§é
ods. 1 zikona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znen! neskor3ich predpisov
a z&kona &, 443/ 2010 o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

VZN v &asti I. obsahuje zékladné ustanovenia, ¢ast Il upravuje rezim
nakladania s ndjomnymi bytmi, ¢ast liL. ricsi rezim uzfvania ndjomngch bytov a ¢ast
IV. obsahuje zavereéné ustanovenia.
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Clanok 10 VZN upravuje postup pri prenajiman{ ndjomnych bytov,

Podl'a napadnutého odseku 9 ¢l. 10 VZN pri uzatvarani ndjomnej zmluvy je
buddci ndjomca povinny predlozif sprévcovi notdrsku zapisnicu sexekunym
titulom, ktord zabezped{ prdva prenajimatela v pripade neplatenia predpfsaného
n4jomného, alebo predpfsanej dhrady za plnenia poskytované za uZivanie bytu
a odmietnutia sa vystahovat, resp. odmietnutia dobrovolného vypratania bytu po
skonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

Podla ust. § 6 ods. 1 zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znenf
neskordich predpisov (dalej len ,zdkon & 369/1990 Zb.") mbze obec vo veciach
tizemnej samosprdvy vydadval nariadenia; nariadenie nesmie byt v rozpore
s Ustavou Slovenskej republiky, dstavnymi zdkonmi, zdkonmi a medzindrodnymi
zmluvami, s ktorymi vyslovila siihlas Ndrodn4 rada Slovenskej republiky a ktoré
boli ratifikované a vyhldsené spdsobom ustanovenym zdkonom.

Podla ust. § 4 ods. 3 pfsm, j) zdkona & 369/1990 Zb. obec pri vykone
samospravy najm# obstardva aschvaluje u(zemnopldnovaciu dokumentdciu
sidelnych dtvarov azén, koncepciu rozvoja jednotlivgch oblastf Zivota obce,
obstardva aschvaluje programy rozvoja byvania aspolupdsobl pri utvéran{
vhodnych podmienck na byvanie v obci.

Upravu vymedzenia socidlneho byvania obsahuje zdkon & 443/2010 Z. z.
o dotécidch na rozvoj bfvania a o socidlnom byvanf v zneni neskor3ich predpisov (§

1 pism. b/ tohto zdkona).

Podla ust. § 12 ods. 1, ods. 7, ods. 8 zdkona & 443/2010 Z. z. na prdva
‘a povinnosti, ktoré vznikna na zéklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené tymto
zdkonom, sa vztahuju ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonntka. Ndjomnd zmluva musf
mat’ pfsomnii formu a musf obsahovat najmi
a) ‘zaciatok n&jmu,
b) dobu ndgjmu,
c) vysku mesatného ndjomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
e) vysku dhrady za plnenia spojené s uZfvan{m ndjomného bytu alebo spdsob ich
vypoltu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisludenstva ndjomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia nadjomného bytu,
h) skonZenie ndjmu,
i) zoznam os0b tvoriacich domécnost ndjomcu.

Najomnd zmluva moéze dalej obsahoval aj dohodu o finanénej zibezpeke,
ktord nesmie presiahnut vysku 3estmesatného nijomného; lehota na zloZenie
finan¢nej zabezpeky nédjomcom nesmie byt dlh3ia ako 30 kalenddrnych dni pred
podpisanfm ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je ziadatel’
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povinny uz zlogent finanénd zibezpeku bezodkladne vratit. Ziadatel v stvislosti
§ tizavietim ndjomnej zmluvy nesmie po?adovat od ndjomcu iné finanéné plnenia,
ktoré priamo nestvisia s uZivanim négjomného bytu,

Finantnd zabezpeka podfa odseku 7 sliZi na zabezpetenie platenia
diohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim nijomného
bytu a neposkodzovania u¥ivaného n&jomného bytu. Finanind zdbezpeku za

u7ivanie najomného bytu vedie Ziadatel na osobitnom Wcte zriadenom na tento acel
v banke.

Osobitné opravnenie obce upravuje ust. § 12 zdkona ¢. 189/1992 Zb. o dprave
niektorych pomerov stvisiacich s nigjmom bytov as bytovymi nahradami v zneni
neskorsich predpisov.

Podra ust. § 12 ods. 1, ods. 2 zékona & 189/1992 Zb. obec, ktora ma viac ako
5.000 obyvatefov alebo je stdlom obvodného iradu, moze ustanovit vieobecne
zaviznym nariadenfm, %e zmluvu onéjme bytu vo vlastnictve obce alebo vo
vlastnictve inej prévnickej osoby s prevaZnou majetkovou idastou obce moZno
uzavriet predovietkym s uchddzaom o byt podla poradia ureeného obcou.

Obec podfa odseku 1 ustanovi najmid pravidls, podla ktorych sa zostav(
poradie uchddzaov o byt. Pritom zoht'adnf nalichavost bytovej potreby uchédzata
obyt, jeho socidlne pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktorl
vykon4vaja préce alebo sluzby nevyhnutné pre abec alebo ktorf sa zaviazali na svoje
naklady vykonat v byte alebo v inom priestore také zmeny, ktorgmi sa byt alebo ing
priestor stane spdsobilym na byvanie.

Citovanymi ustanoveniami zdkona sa mesto pri prijfman{ VZN dostatone
-neriadilo.

Normotvorni pdsobnost obce s poukazom na &l. 68 Ustavy SR nemdZe obec
uplatiioval v neobmedzenej miere na dpravu vietkych spolo¢enskych vztahov
existujicich v dzemnom obvode obce. Pri uplatnenf normotvornej pravomoci orgén
tizemnej samosprdvy mdze ukladal’ povinnosti, ale nie spdsobom obmedzujlicim
74kladné préva a slobody nad rdmec zdkona. Normotvornd posobnost’ obce podla ¢l.
68 tstavy sa organu tizemnej samospravy udeluje len na dpravu vecl izemnej
samosprévy podla &l. 65 ods. 1 Gstavy, teda vo veciach samosprédvneho hospodérenia
s vlastngm majetkom a so svojimi finanénymi prostriedkami v spojent s ust. § 4 ods.
3 a4 zikona & 369/1990 Zb. Do samospravnej pésobnosti obce patria vietky
spolodenské vztahy na tizemi obce, ktoré sa tykaji samostatného hospodérenia obce
s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi prostriedkami a sii :

1. uvedené v ust. § 4 ods. 3 zdkona &. 369/1990 Zb.,

2. zverené obciam osobitnymi zdkonmi,

3. negatfvne vymedzené v § 4 ods. 4 zakona & 369/1990 Zb., podla ktarého o
nie je zdkonom na obcc prenesené vyslovne ako vykon uréitgch iloh miestnej
$tatnej spravy, patrf do jej samosprdvnej pdsobnosti,



)

Vo veciach samospravnej pésobnosti obce podla &l. 68 v spojeni s ¢l. 65 ods. 1
Ustavy SR aust. § 4 ods. 4 zakona & 369/1990 Zb.,, nemédZe obec vieobecne
zdviznym nariadenim v samosprivnej pdsobnosti ukladat povinnosti nové nad
rimec zikona.

Vsiilade s ust. § 4 ods. 3 pism. j) zakona & 369/1990 Zb. obec (mesto)
obstardva a schvaluje tdzemnopldnovaciu dokumentdciu. sidelnych utvarov azon,
koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce, obstardva a schval'uje programy
rozvoja byvania a spolupéscbf pri utvdrani vhodnych podmienok na byvanie v obci.
Pre zabezpelenie tychto tloh spojenych srozvojom byvania vobci moZe byt
Ziadatel'om o dotdciu v intenciich zdkona ¢.443/2010 Z. z.

Néjomné byty obstardvané vramci tejto podpory st urlené pre rieSenie
‘byvania socidlne slab3fch skupin obyvatel'stva. Pri prenajimani tychto bytov sa ddva
moznost obci vybra? finandnt zdbezpeku (§ 12 ods. 7 zdkona & 44372010 Z. z.),
maximalne v3ak do vysky 6 mesatnych platieb ndgjomného. Okrem tejto finanZnej
zdbezpeky, ktori moZe obec poZadovat maximdlne 30 kalenddrmych dnf pred
podpisanfm najomnej zmluvy, nemdZe obec poZadovat od budaceho nijomcu iné
finanéné plnenia. Toto obmedzenie sa samozrejme nevztahuje na ihradu ndkladov
spojenych s uZfvanim bytu, t. j. ndjomného adhrad nidkladov za poskytovanie
sluZieb spojenych s byvanfm.

V napadnutom &édnku VZN ukladd mesto ndjomcom povinnost nad ramec
zdkona, spojené s povinnosfou vyhotovenia notarskych zdpisnfc sexekuénym
titulom, ktoré st ndjomcovia povinnf odovzda¥ spravcovi.

Zjavne teda mesto poZaduje, aj ked’ nepriame finanéné plnenie od nédjomcu,
-vsuvislosti sndkladmi spojenymi svyhotovovanim notdrskych zapisnic.
Poukazujem v tomto smere na 7, &ast' zakona & 323/1992 Zb. o notdroch a notérskej
&innosti (§ 95 az 97), podla ktorej za ¢innost’ notdra podla tohto zikona (teda aj za
spfsanie notdrskej zapisnice) patrf notarovi cdmena, ndhrada hotovych vydavkov
a ndhrada za stratu ¢asu, ktoré tvoria prijem notéra. Vyhotovenie notdrskej zdpisnice
jednoznaéne nie je mozné spajat’ s ihradou nakladov spojenych s uZivanim bytu, t. .
n4jomného a tthrad ndkladov za poskytovanie sluZieb spojenych s byvanim tak, aby
toto pinenie bolo moZné poZadovat od ndjomcu. '

Mesto v danom ¢&ldnku VZN oddvodiiuje potrebu vypracovania notérskej
zdpisnice okrem in¢ho aj so zabezpelenim prdva prenajimatela (mesta) v pripade
neplatenia néjomného alebo tGhrady za plnenia poskytované za uZivanie bytu.
Zabezpetenie tychto prav mestu (obci) vytvdra zdkonodarca vust. § 12 ods. 7, 8
zdkona & 443/2010 Z. z., podla ktorych ndjomna zmluva moZe obsahovat aj dohodu
o finanénej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut vysku Sestmesatného ndjomného;
lehota na zloZenie finantnej zibezpeky nidjomcom nesmie byt dlhsia ako 30
kalend4rnych dnf pred podpfsanim ndjomnej zmluvy. Finan¢nd zdbezpeka podla
odseku 7 slu?i na zabezpefenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
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dhrad spojenych suzfvanim nijomného bytu aneposkodzovania uZivaného
najomneho bytu.

Pokial sa normotvornou &nnosfou obce ukladaji povinnosti fyzickym
osob&m a pravnickjm osobam, aj pévodna (origindlna) normotvornd posobnost obce
(mesta) je limitované &1, 2 ods. 3 Ustavy SR, podfa ktorého kazdy moZe konat, €o nie
je zékonom zakazané, a nikoho nemoZno nitit, aby konal nieo, ¢o zékon neuklada.
Tieto limity ustavy sa vztahuji aj na normotvorni pdsobnost obce vykondvand
podlfa &l 68 dstavy. Podzdkonné normatfvne pravne akty, vykonavacie pravne
predpisy, medzi ktoré bezpochyby palria aj vieobecne zdvézné nariadenia vo
veciach samosprdvy, musia reipektovat dstavng princfp ukladania povinnost
uvedeny vél. 13 ods. 1 pism. a) Ustavy SR, podla ktorého povinnosti musia byt
ulozené vidy v medziach zakona (tieZ v rdmci alebo v rozsahu zékona). Pri jeho
realizicii musia byt re§pektované pri ukladani povinnosti tieto podmienky :

a) vydaniu VZN mus{ predchddzal vyslovné spinomocnenie v zikone
adresované obci azéroveri vymedzené poésobnosfou vo veciach miestnej
Statnej sprdvy,

b) povinnost uloZené VZN musia byt v rozsahu (v rdmci alebo medziach), ktory
ustanovil zdkon; pokial si viak tlohy miestne]j Stitnej spravy upravené aj
v podzdkonnych prévnych aktoch, musia byt povinnosti uloZené vo VZN
vsilade aj snariadeniami vlddy aso v3eobecne zdviznymi prdvnymi
predpismi ministerstiev a ostatnych dstrednych orgénov Stitnej sprévy,

¢) tstavny imperaHv vyjadreny v &, 71 ods. 2 Ustavy SR a pozadujuci, aby VZN
(okrem splnomocnenia) bolo aj v medziach zdkona, znamend, Ze adresdt
(fyzicka osoba alebo pravnicka osoba) nesmie mal stanovent novi povinnost,
ktoni neuklada zdkon, resp. ktori nemoZno zo zdkona odvodit.

Odchylnd dprava povinnost! mestom, podla ktorej od ndjomcu vyZaduje
_plnenie povinnost{, ktoré zakon neuklad4, nie je vsilade sohranitenim
normotvornej prévomoci obce azakladnymi principmi postavenia obdana
v pravnom &téte, ktoré s vyjadrené v ¢l 2 ods. 3a ¢l. 13 ods. 1 dstavy.

Zakon &, 189/1992 Zb. v § 12 ods. 1, 2 obci, ktord m4 viac ako 5.000 obyvatelov
alebo je sfdlom obvodného tiradu, ddva moZnost ustanovit vieobecne zdvdznym
nariadenfm, Ze zmluvu o nijme bytu vo vlastnictve obce alebo vo vlastnictve inej
pravnickej osoby s prevainou majetkovou dZastou obce moZno uzavriet
predovietkym suchadzatom obyt podla poradia uréeného obcou. Obec podla
odseku 1 ustanov{ najmi pravidl, podla ktorjch sa zostavi poradie uchddzatov
o byt. Pritom zohladn{ nalichavost bytovej potreby uchadza¢a o byt, jeho socidlne
pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonévajii prace alebo
sluzby nevyhnutné pre obec alebo ktorf sa zaviazali na svoje naklady vykonat v byte
alebo vinom priestore také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane
sposobilym na byvanie.

V prdvnom &tite nielen tvorba zdkonov, ale aj tvorba vietkych vieobecne
zéviznych pravnych predpisov vratane VZN orgdnov izemnej samospravy podlieha
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rovrakemu poriadku. V3etka ¢innost obce je viazana platnym pravnym poriadkom.
Obec i v normotvornej &innosti je povinnd reSpektovatl’ dstavu, zakony a ostatné
vieobecne zavdzné prévne predpisy. VZN musf byt vydané v silade so zakonmi
2 ostatnymi pravnymi predpismi a tymto nesmie odporovat.

Z vyssie uvedenych skutoénosti vyplgva, %e schvilenim predmetného VZN
poslancami Mestského zastupitel'stva Mesta Trnava doslo k poruseniu ust. § 6 ods. 1
zdkona &. 369/1990 Zb. a inych vy3sie uvedenych prévnych predpisov. |

Tymto ozndmen{m povazujem V48 podnet zo diia 27.8.2013 za vybaveny.

chgesna’ Brokuratiics
Vajanskaho 22
S18 87 Trnava
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JUPr. Jozef Kleiman
niameginik okresnej prokuritorky




